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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra v k.u. Zobor (parcela
registra C KN ¢. 372/2 — pre Ivana Karaku) sp6sobom PHOZ

schvaluje

11.  nehnutel'nost” ako trvale prebytocny majetok mesta Nitry v zmysle Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni Dodatku €. 2 €l. 2 bod 1 pism. ¢), z dévodu ako
protihodnotu, ktort mesto Nitra mdze ziskat' za majetok vo forme kiipnej ceny pri predaji
prebytocného majetku mesta Nitra a to pozemok na parcele registra C KN ¢. 372/2 — zdhrada
o vymere 189 m? v k.i. Zobor, zapisanej v LV &. 3079, vo vlastnictve mesta Nitra,

2. odpredaj nehnutel'nosti sposobom pripadu hodného osobitého zretel'a podla § 9a ods.
15 pism. f) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podla Cl.
11 ods. 2 pism. m) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni Dodatku
¢. 1 na parcele registra C KN & 372/2 — zéhrada o vymere 189 m? v k.Gi. Zobor, zapisanej
v LV €. 3079, vo vlastnictve mesta Nitra pre Ivana Karaku, Vini¢na 2650/3, 949 01 Nitra, t..
prevod majetku mesta dlhodobému najomcovi (viac ako 15 rokov), ktory majetok uziva
a udrziava ako vlastnik susediaceho pozemku, a to za cenu ...... €/m? + DPH.

Vseobecna hodnota stanovena Znaleckym posudkom ¢. 87/2024 zo dia 07.08.2024 je vo
vyske 153,66 €/m? vratane DPH v zmysle vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.



Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra v k.u. Zobor
(parcela registra C KN ¢. 372/2 — pre Ivana Karaku) sposobom PHOZ

V sulade so zékonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni Dodatku ¢. 2 a VZN ¢. 13/2019
o hospodareni s majetkom mesta Nitra predkladdme navrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo
vlastnictve mesta Nitra v k.u. Zobor.

Odbor majetku prijal ziadost od Ivana Karaku, Vini¢na 2650/3, 949 01 Nitra (d’alej ako
,ziadatel*) o odkupenie parcely registra C KN & 372/2 — zéhrada o vymere 189 m?, k.u.
Zobor, zapisanej v LV €. 3079 vo vlastnictve mesta Nitra.

Dovodom ziadosti je skutocnost’, Ze pri kipe stavebnych pozemkov boli tieto rozparcelované
na priblizne 6 arové parcely, ako vidiet' z GP aj u susednych pozemkov. Predmetnt parcelu
ziadatel’ uziva a predtym jeho rodicia od roku 1987, t.j. viac ako 37 rokov, pocas ktorych sa sa
o pozemok starali a platili za neho dan z nehnutelnosti ako za ich majetok. Na pozemku
ziadatel’ vybudoval potrebné oporné mury a oplotenia, zalozil travnik, zavlahu a vysadil
ovocné stromy.

Predmetnej ziadosti od Ivana Karaku predchédzali nasledovné skuto¢nosti:

Mestsky urad v Nitre, Odbor majetku prijal dia 26.07.2022 ziadosti, a to:

1. Ing. Mérie Kollarovej a Petra Kollara, bytom Jelenecka 47/C, 949 01 Nitra,

2. Ivana Karaku, Vini¢na 2769/1, 949 01 Nitra,

o odktipenie parcely registra C KN ¢&. 372/2 — zahrada o vymere 189 m? , k. 0. Zobor,
zapisanej v LV 3079 vo vlastnictve Mesta Nitra.

Dovodom zameru odpredaja je usporiadat pozemok vo vlastnictve Mesta Nitra bez
samostatného pristupu, ide o pozemok - zdhradu, ktora je obkolesend stikromnymi pozemkami
bez samostatného pristupu z verejnej komunikacie, pre Mesto Nitra nevyuzite'nd. Odpredajom
by mesto Nitra ziskalo finan¢né prostriedky.

ManZelia Kollarovi st novymi vlastnikmi domu sup. ¢. 2286 na parcele registra C KN ¢. 359
— zastavana plocha anadvorie o vymere 66 m?, parcely registra C KN & 358 — vinica
o vymere 203 m? a parcely registra C KN ¢&. 360 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 180
m? a parcely registra E KN ¢&. 3778/13 — vinica o vymere 8 m? v k. . Zobor, ktoré priamo
susedia s parcelou registra C KN €. 372/2.

Ivan Karaka je vlastnikom domu supisné cCislo 2769 parcely registra C KN ¢. 372/3 —
zastavana plocha a nadvorie a parcely registra C KN ¢. 372/1- zahrada. Predmetny pozemok
parcely registra C KN ¢. 372/2, ktory je vo vlastnictve mesta Nitra, v k. 0. Zobor, zapisany
v LV ¢&. 3079 uziva ako zdhradu.

Vzhladom k tomu, Zze manzelia Kolldrovi boli prvymi ziadatelmi, ziadali o kompromisné
rieSenie, a to rozdelenie predmetnej nehnutelnosti na polovicu, presnit vymeru odpredaja pre
ziadatel'ov ur¢i Geometricky plan, ¢im bude vyhovené aj p. Karakovi. Podl'a vyjadrenia pani
Ing. Mérie Kollarovej je na hranici parcely registra C KN €. 358 - vinica a parcely registra C
KN ¢. 372/2 — zéhrada, umiestnend kanalizacnd Sachta, ktora sluzi pre rodinny dom manzelov
Kollarovych a susedné rodinné domy pripojené zo Zahradkarskej ulice.

Tieto kanaliza¢né rozvody st vedené cez pozemok vo vlastnictve Ziadatelov a tstia do
kanaliza¢nej Sachty na hranici pozemku vo vlastnictve ziadatelov a pozemku mesta. Od
Sachty na hraniciach pozemkov pokracuju d’alej uz len kanalizatné rozvody cez parcelu
registra C KN ¢. 372/2 a pozemok p. Karaku parcelu registra C KN €. 372/1 a st zatstené do




kanalizécie na Vini¢nej ulici. Z tohto dovodu by bolo technicky aj prakticky jednoduchsie
mat’ pripojky a Sachtu na pozemku jedného majitela.

Stanovisko Vyboru mestskej ¢asti ¢. 6 Zobor a DraZovce: na svojom zasadnuti prerokovala
ziadost’” o odpredaj pozemku na parcele registra C KN ¢. 372/2 pre ziadatelov Ing. Mériu
Kollarovu a Ivana Karaka a suhlasi s odpredajom pozemku za podmienky zriadenia vecného
bremena existujucej kanalizacie cez pozemok pana Karaku.

Stanovisko Utvaru_hlavného _architekta: , Podla Uzemného planu mesta Nitry (UPN)
schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dia 22.05.2003
v zneni neskorsich zmien a doplnkov €. 1 — 6 a VSeobecne zavdzného nariadenia (VZN)
mesta Nitry &. 3/2003 zo diia 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ Uzemného panu
mesta Nitry v zneni neskorSich dodatkov €. 1 — 6, je parcela sucastou ploch funkéne uréenych
pre byvanie formou individuélnej bytovej vystavby. Z hl'adiska priestorového usporiadania sa
parcela nachadza v lokalite so stanovenou zastavbou uli¢nou volnou od 1 NP do 2 NP
s koeficientom zastavanosti kz = 0,5 vratane spevnenych ploch a chodnikov. ,,Funkéné plochy
zelene rieSit’ na nezastavanych plochéach stavebnych pozemkov. Na takejto ploche sa musi
zabezpecCit’ pokrytost’ drevinami v minimalnom podiele 60%.*

V pripade zameru odpredaja parcely ¢. 372/2 vo vlastnictve Mesta Nitra odpora¢ame oslovit’
vSetkych vlastnikov susediacich nehnutelnosti, nakol’ko nevieme, kto parcelu redlne uziva
a taktiez by mohol mat’ zdujem o jej odktipenie.*

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’skii ¢innost’: na svojom
zasadnuti konanom diia 08.03.2023 prerokovala predmetny materidl a uznesenim ¢. 55/2023
odporuca geometrickym planom rozdelit’ pozemok parcely registra C KN ¢. 372/2 — zdhrada
o vymere 189m? v k. 0. Nitra na LV ¢&. 3079 na 2 rovnako velké novovytvorené pozemky
a nasledne komisia odporuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ ako pripad hodny
osobitého zretela odpredaj novovytvorenych pozemkov zvlast pre Ing. Mariu Kollarovu
a Petra Kollara. Za kipnu cenu vo vyske 100,- €/m*> + DPH a zvlast pre Ivana Karaku za
kiipnu cenu vo vyske 100,- €/m? + DPH, za podmienky zriadenia vecného bremena v prospech
vlastnikov kanalizacnych rozvodov, ktoré tstia do kanalizac¢nej Sachty na hranici parciel
registra C KN ¢. 358 a C KN ¢. 372/2.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre: uznesenim ¢. 171/2023-MZ na svojom riadnom zasadnuti
konanom dna 27.04.2023 schvélilo sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a
ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
zamer odpredaja pozemku vo vlastnictve Mesta Nitra, v k. 1. Zobor parcela registra C KN ¢.
372/2 — z4hrada o vymere 189 m? v k. 1. Zobor, zapisanej v LV &. 3079 pre:

1. Ing. Mariu Kollarovu a Petra Kolléra, Jelenecka 47/C, 949 01 Nitra

2. Ivana Karaku , Vini¢na 2650/3, 949 01 Nitra
za podmienky zriadenia vecného bremena na tomto pozemku k existujicej kanalizacii
a kanalizacnej Sachte a to pre vlastnikov nehnutelnosti (stavby a pozemky) na parcelach
registra C KN ¢. 372/1, 372/3 a 373/3, 373/1
Presnu vymeru roz¢lenenia predmetnej parcely na odpredaj uré¢i Geometricky plan.
Dovodom zameru odpredaja je usporiadat pozemok vo vlastnictve Mesta Nitra bez
samostatného pristupu, ktory je obkoleseny sukromnymi pozemkami a nie je k nemu mozny
pristup z verejnej komunikacie®.

Odbor_majetku: informoval ziadatel'ov o schvdlenom uzneseni Mestského zastupitel'stva
v Nitre zo dna 27.04.2023 a dal navrh na vypracovanie geometrického planu na rozclenenie




predmetnej parcely za podmienky zriadenia vecného bremena na tomto pozemku k existujuce;j
kanalizacii a kanaliza¢nej Sachte v zmysle schvalené¢ho zameru.

Ivan Karaka , ako vlastnik pril’ahlej nehnutel'nosti so supisné ¢. 2769 na parcele registra C KN
¢. 372/3 — zastavana plocha a nadvorie a parcely registra C KN ¢. 372/1 — zahrada doplnil
doklad z roku 1987 jasne preukazujtci skutocnost’, Ze jeho rodina uziva predmetny pozemok
dlhodobo spolu s tstrizkom o zaplateni sumy za uzivanie.

Poziadal ozmenu ,schvaleného zameru odpredaja®“, aby nadobudol tento pozemok do
vyluéného vlastnictva.

P. Kollarova bola o tejto poziadavke informovana a stihlasila s tym, Ze pozemok odkupi len p.
Karaka.

Z toho dovodu bolo potrebné preschvalit zmenu uznesenia ato aj v zmysle zmeny Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni Dodatku €. 2 a novely ¢. 137/2023
Z.z. zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, U¢innej od
01.11.2023.

Odbor majetku dal vypracovat’ Znalecky posudok ¢. 87/2024 zo dia 07.08.2024, podla
ktorého bola stanovena vSeobecna hodnota nehnutel'nosti — pozemok parcely registra C KN ¢.
372/2 — zahrada o vymere 189 m?, k.4. Zobor vo vyske 153,66 €/m? spolu 29 041,74 €
vratane DPH v zmysle vyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.*

Vzhl'adom k vysSie uvedenému prijatému uzneseniu a doplnenia dokladov od Ivana Karaku
odbor majetku vypracoval a predlozil materidl na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Nitre
»INavrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel’stva v Nitre ¢ 171/2023-MZ zo diia
27.04.2023 (Ivan Karaka, Ing. Maria Kollarova)“.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre: na svojom riadnom zasadnuti konanom dina 21.11.2024
uznesenim ¢. 463/2024-MZ zo dna 21.11.2024 schvélilo:

zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 171/2023-MZ zo dia 27.04.2023
nasledovne:

- vschvalovacej casti uznesenia vypusta pévodné znenie:
,, Sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
zémer odpredaja pozemku vo vlastnictve Mesta Nitra, v k. 4. Zobor parcela registra C KN ¢.
372/2 — zahrada o vymere 189 m? v k. 0. Zobor, zapisanej v LV ¢&. 3079 pre:

3. Ing. Mariu Kollarovu a Petra Kollara, Jelenecka 47/C, 949 01 Nitra

4. Ivana Karaku , Vini¢na 2650/3, 949 01 Nitra
za podmienky zriadenia vecného bremena na tomto pozemku k existujicej kanalizacii
a kanaliza¢nej Sachte a to pre vlastnikov nehnutelnosti (stavby a pozemky) na parcelach
registra C KN ¢. 372/1, 372/3 a 373/3, 373/1
Presnti vymeru roz¢lenenia predmetnej parcely na odpredaj ur¢i Geometricky plan.
Dovodom zameru odpredaja je usporiadat pozemok vo vlastnictve Mesta Nitra bez
samostatného pristupu, ktory je obkoleseny suikromnymi pozemkami a nie je k nemu mozny
pristup z verejnej komunikacie®.
uklada
vediicemu odboru majetku
zabezpecit' postup stanoveny zdkonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov

T:30.11.2023
K: MR



a nahradza ho novym znenim.

»1.  nehnutel'nost” ako trvale prebytocny majetok mesta Nitry v zmysle Zasad hospodérenia
a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni Dodatku ¢. 1 ¢l. 2 bod 1 pism. c), z dévodu
ako protihodnotu, ktort mesto Nitra moZze ziskat’ za majetok vo forme kupnej ceny pri predaji
prebytocného majetku mesta Nitra a to pozemok na parcele registra C KN ¢. 372/2 — zdhrada
o vymere 189 m? v k.i. Zobor, zapisanej v LV &. 3079, vo vlastnictve mesta Nitra,

2. zémer odpredaja nehnutel'nosti sposobom pripadu hodného osobitého zretel'a podla §
9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
apodla Cl. 11 ods. 2 pism. m) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra
v zneni Dodatku ¢. 1 na parcele registra C KN & 372/2 — zéhrada o vymere 189 m? v k.u.
Zobor, zapisanej v LV €. 3079, vo vlastnictve mesta Nitra pre Ivana Karaku, Vini¢na 2650/3,
949 01 Nitra, t.j. prevod majetku mesta dlhodobému najomcovi (viac ako 15 rokov), ktory
majetok uziva a udrziava namiesto mesta, ide o vlastnika susediaceho pozemku, za vSeobecnu
hodnotu stanoventi Znaleckym posudkom ¢. 87/2024 zo dina 07.08.2024 vo vyske 153,66
€/m? vratane DPH v zmysle vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.

Odbor majetku zaroven upozoriuje, ze pri prevode danej nehnutelnosti je Mesto Nitra
platcom DPH .

Na zéklade vyssie uvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na nakladanie s nehnutel'nostou vo vlastnictve mesta Nitra tak, ako je uvedené v navrhu
na uznesenie.



mad. & t¥3 /1045

Parcela registra C KN ¢&. 373/2 — zahrada, k.\i. Zobor, zapisana v LV ¢&. 3079, zdroj ZB
GIS, ZB GIS (Ortofotomapa)

401

Legenda

- predmet odpredaja parcela registra CKN ¢&. 373/2, LV mesto Nitra

- parcela registra C KN ¢&. 358, LV Kollarovi

- parcela registra C KN ¢&. 372/1, LV Karaka
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MESTSKY NARODNY VYBOR V NITRE

opBor  UPA

93006 NITRA, Lenitova tr, & 1

cioie: OUPA_66/1986-20U~P;

Niira, diia. 25 ok 1987
Vec:
Dohoda
0 docqsnom u”1van1 narodneno majetku .
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. HMestsky 1ﬂrc:dmr vybor v Hitre , zest.Petrom Gajdodikom
veducim odburu Tpa Msllv v Hitre / v dalsom texte len  ako odo-
vadaVagucl/ a Ing.Slavomiy Kareka narel4.10,1933 a mani.hvs
Karakovd rod,G8rdovd nar.30.6,1936 bytom Nitra, Pod Tureckou
vartou 14/v daIBon texts len ako Erebera;ucl/ uzgviera;u
podle § 397 0Z & § 13 ods.2 vyhl.c 90/1984 Zhe tuto dohodu
o dodasnom uZivani ndrodného majetkus

Te
Ddovzdava3uci mé vo SVOJGJ sprdve nehnubelny majetok
zapigany v liste viastnictva 8is.1 vedenom ng 8G v Nitre pod B
kat .1z Z0bor parc.iis. N 372/2 - zdhrada o vymere 189 m2,
Odovzdavajuei tento ndrodny majetok na pinenie plaaovanJch
i1loh docasne nepOurebuge, prenecbava ho do docasneho usivanis
© preberajucimg ktori ho p“eberagu ‘do docasneho uzivania .

3.
ehgutelnnsﬁ v bode Igje v uliivatelnom stave ako zdhrada -
a o*eberaau01 se zavizuje nadalel ju udyziavalt v tomto stave
na vlasiny néklad gko zdhradu. Prebergjuci su povinni odsirénit
na viliastny ndkled fkedy, ktoré viniknu na nredmeta ufivania.

III' o L4
Dodasné uiivanie sa zriadujéAng'neuféitﬁ fag s udinostou
od 25.5.1887. '

U¥ivanie de ounlatno podla & 16. ods.l vyhi.G. 12Q/198 gv.
a to vo yike,5 % = cla“*rg ch 7.800, te o Q4 {Es rodne &

g”eonragucl su oovinni yréeny poplatok vhyadlu poftovou poukd -
cou ne udet odovzddvaau"eno v poboéke DBCS v Hitre n1s.lc~¢25-
162 do 30,10.%s prislusny rok.
Ve

-?rebgﬁ“avcw gu onvavnenl vElvat predmet ﬁogmecuo 151va11a
ako zahradu_. #ie gu oprdvaend uveqnet Godasnsho
nechat indmu Jdo u“ivaala s ¥a nozemku nie je pove
1¢é invesiicié e porasiy.

X T g, v - 7 ) X
V'Iitre dna 25.mija 1987

Prenera1u01 :

Vybavuje:

Teleffn:
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