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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra (M.J.A. BK s.r.o. —
odpredaj pozemku — k.0. Nitra)

schvaluje

1. nehnutelnost’ ako trvale prebyto¢ny majetok mesta Nitra v zmysle ¢1.2 bod 1 pism. ¢)
Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra vzneni dodatku ¢.1 ako
protihodnotu, ktorGi mesto moze ziskat za majetok vo forme kupnej ceny pri predaji
prebyto¢ného majetku mesta, a to:

novovytvoreny pozemok parcela registra C KN &. 7999/24 — ostatna plocha o vymere 328 m?,
ktory bol geometrickym planom ¢.18/2024 odc¢leneny z pozemku parcely registra E KN ¢.
3390 — orna pdda o vymere 3302 m?, v kat. Giz. Nitra, evidovanej v LV ¢.3681, vo vlastnictve
Mesta Nitra

2. odpredaj nehnutel'nosti z dévodu hodného osobitného zretela podl'a § 9a ods. 15 pism. f)
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ¢l. 11 ods. 2 pism. e)
Zasad hospodarenia nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatku ¢.1, z dévodu ak sa
prevodom majetku mesta prispeje k tucelnejSiemu vyuzivaniu iného majetku, a to:
novovytvoreny pozemok parcela registra C KN ¢. 7999/24 — ostatna plocha o vymere 328 m?,
ktory bol geometrickym planom ¢.18/2024 od¢leneny z pozemku parcely registra E KN ¢.
3390 — orna pdda o vymere 3302 m?, v kat. Giz. Nitra, evidovanej v LV &.3681, vo vlastnictve
Mesta Nitra, pre: spolo¢nost M.J.A. BK s.r.0., so sidlom Silvanska 29, 841 04 Bratislava,
ICO: 52022838, za kipnu cenu vzmysle ZP &. 38/2024 zo diia 13.06.2024, vo vyske
108,23€/m? vratane DPH.

Kupna zmluva bude uzatvorena po vydani pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia stavby
reStaura¢ného zariadenia.

Do uzatvorenia kupnej zmluvy bude so spolocnostou M.J.A. BK s.r.0. uzatvorend zmluva
o buducej kapnej zmluve

Kupujuci uhradi spravne poplatky spojené s navrhom na vklad do katastra nehnutel'nosti.

T:31.01.2025
K: MR



Navrh na nakladanie s nehnute’nostou vo vlastnictve Mesta Nitra (M.J.A. BK s.r.o. —
odpredaj pozemku — k.u. Nitra)

V sulade sustanovenim §9a Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsSich predpisov a Zasadami o hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra
v platnom zneni v zneni dodatku ¢.1, predkladdme navrh na nakladanie s nehnutel'nost'ou vo
vlastnictve Mesta Nitry.

Odbor_majetku: zabezpecil vyhotovenie znaleckého posudku - Znaleckym posudkom
¢.38/2024 zo dina 13.06.2024 vyhotovenym znalcom Ing. J. Chovancom bola stanovena
vSeobecna hodnota majetku pare. reg. CKN & 7999/24— ostatna plocha o vymere 328 m?,
k.. Nitra vo vySke 108,23 €/m? vratane DPH, t.j. celkova vSeobecna hodnota majetku je vo
vyske 35500,-€ vratane DPH.

Spolo¢nost” M.J.A. BK s.r.o. dolozila znalecky posudok ¢.13/2024 zo dna 29.05.2024
vyhotovenym znalcom Ing. V. Omelinom, ktorym bola stanovena vSeobecna hodnota majetku
parc. reg. C KN ¢£.7999/24 — ostatna plocha o vymere 328 m?, k.. Nitra vo vyske 98,06 €/m?
vratane DPH, t.j. celkova vSeobecna hodnota majetku je vo vyske 32163,68€ vratane DPH.

Mestu Nitra, Mestskému uradu v Nitre, odboru majetku bola dorucend dina 06.05.2020
ziadost’ spolo¢nosti M.J.A. BK s.r.o., so sidlom Silvanska 29, 841 04 Bratislava, ICO:
52022838, tykajlica sa prendjmu resp. kipy cCasti pozemku z parcely registra E KN ¢. 3390,
vedenej v LV ¢ 3681, vo vlastnictve Mesta Nitra, k.u. Nitra. Predmetny pozemok sa
nachadza na Bratislavskej ceste, v blizkosti OC Galéria Nitra — Tesco.

Prijatym uznesenim ¢. 279/2021-MZ- bol material vrateny na dopracovanie, nakolko
v zmysle diskusie v MZ vyplynulo, ze predlozeny geometricky plan na od¢lenenie pozemku
bude pozmeneny. Z dovodu jednotlivych konzultacii spolocnosti M.J.A. BK s.r.o so
zastupcami odbornych utvarov MsU pri dorudeni pozadovaného GP, ako ipri dodrzani
podmienok stanovenych odbornymi ttvarmi (UHA, OD, OZP) , bol odboru majetku doru¢eny
geometricky plan ¢. 18/2024 ako i znalecky posudok 13/2024 az 21.05.2024.

Odbor majetku: pripravil na zdklade Ziadosti a jednotlivych stanovisk poradnych organov
MZ dva materidly na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Nitre.

Materidl ¢. 940/2021 — Zamer odpredaja pozemku po ukonceni vystavby a kolaudacii a
materidl €. 739/2021-1 — Prendjom pozemku parcely registra CKN ¢. 7999/20, kde Najomna
zmluva by bola uzatvorena do kolaudacie objektu, prip. do uzatvorena kupnej zmluvy.
N4jomna zmluva bude podkladom k stavebnému konaniu.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre: na zasadnuti dita 09.09.2021 uznesenim €. 278/2021-MZ
schvililo prendjom pozemku (materidl ¢. 739/2021-1)

a suCasne prerokovalo zamer odpredaja pozemku — k.u. Nitra — materidl ¢. 940/2021)
a uznesenim €. 279/2021-MZ- vracia material na dopracovanie, nakol’ko v zmysle diskusie
vyplynulo, Ze predlozeny geometricky plan na od¢lenenie pozemku bude pozmeneny.

%

Odbor_majetku: Na zéklade schvaleného uznesenia ¢. 278/2021-MZ bola uzatvorena
N4jomna zmluva ¢.j. 1927/2021/OM dna 30.11.2021, na dobu urciti do 24 mesiacov odo dna
vydania stavebného povolenia na realizaciu stavby.




Mestské zastupitel’stvo v _Nitre na zasadnuti konanom dna 14.10.2021: uznesenim
€.346/2021-MZ schvalilo spdsobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a
ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsSich predpisov zamer
odpredat’ pozemok v kat. izemi Nitra, vo vlastnictve Mesta Nitry, a to:

gast o vymere cca 430 m?, vymeru spresni novy geometricky plan, z pozemku parcela
registra E KN & 3390 — ornd pdda o vymere 3302 m?, evidované v LV &. 3681, vo vlastnictve
Mesta Nitra, pre spolocnost’” M.J.A. BK s.r.0., so sidlom Silvanska 29, 841 04 Bratislava,
ICO: 52022838, za cenu podl'a ZP.

Dovodom odpredaja spdsobom pripadu hodného osobitného zretela predmetnej Casti
pozemku je skutoCnost’, ze spolo¢nost M.J.A. BK s.r.o., md zaujem na uvedenej Casti
pozemku realizovat' vystavbu obcianskej vybavenosti, ktora by bola osadena v zmysle
uzemno — pldnovacich regulativ reSpektujucich platny Gzemny plan mesta Nitra. Kupna
zmluva by bola uzatvorend az po kolaudacii objektu apo schvaleni predaja pozemku
v mestskom zastupitel’stve.

Odbor majetku: V zmysle uznesenia ¢. 279/2021-MZ bola spolo¢nost’ informovand na
dopracovanie GP a doloZenie jednotlivych stanovisk z odbornych atvarov MsU.

Spolo¢nost’ M.J.A. BK s.r.0. poziadala priamo Komisiu MZ v Nitre pre financovanie, spravu
majetku a podnikatel'sku Cinnost’ dnia 30.10.2023 o uzatvorenie dodatku k ndjomnej zmluve
¢.j. 1927/2021/OM zo dna 30.11.2021, predmetom ktorého malo byt rozsirenie ucelu ndjmu
0 pravo na umiestnenie a prevadzku stavby po jej kolaudécii, zriadenie predkupného prava
k predmetu ndjmu a dohoda o prave M.J.A. BK s.r.0. na kiipu ¢asti predmetu najmu od Mesta
Nitra tak, aby predmetom kupy boli len pozemky zastavané stavbou KFC a nie cely predmet
ndjmu ako je definovany v njjomnej zmluve. Podl'a ndjomnej zmluvy je predmetom najmu
novovytvoreny pozemok parc. reg. C KN &.7999/20 — zast.pl. o vymere 430 m? od¢leneny od
pozemku par. reg. E KN ¢&. 3390 — ornd pdda o vymere 3302m?, za ucelom vystavby
obcianskej vybavenosti reStauracného zariadenia rychleho obcerstvenia.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel’ski ¢innost’: na riadnom zasadnuti konanom dna 09.11.2023 prerokovala
predmetny materidl a uznesenim €. 204/2023 neodporuca uzatvorenie dodatku k ndjomnej
zmluve podla predlozenej ziadosti, ale komisia odporuca uzatvorenie zmluvy o buducej
kipnej zmluve v zmysle schvaleného uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢.
346/2021-MZ zo dna 14.10.2021, pricom kupna zmluva bude uzatvorend po kolaudécii
planovanej stavby reStauracného zariadenia.

Utvar hlavného architekta ( 19.01.2024): na zéklade predlozenej Ziadosti uplatiiujic verejné
zdujmy chranené osobitnymi predpismi vydava:

Stanovisko k dokumentacii pre izemné rozhodnutie: Podla Uzemného planu mesta Nitra
(dalej ako ,,UPNO NR*) schvéleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢.
169/03-MZ zo dna 22.05.2003 aneskorSich zmien a doplnkov UPNO NR a VSeobecne
zaviazného nariadenia mesta Nitry ¢.3/2003 zo dia 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavézna
cast UPNO Nitra v zneni dodatkov ¢€.1 az 6: Zamer vystavby Objektu rychleho obcerstvenia
KFC umiestnenej na parcelach zapisanych v katastri nehnutel'nosti v registri C KN €. 7991/2,
7991/3, 7991/14, 7991/15, 7991/16, 7991/19, 7999/20 v k.u. Nitra (d’alej pozemok) je
v stilade s Uzemnym plinom mesta Nitra.

Predlozeny zdmer musi v zmysle UPNO NR, okrem iného, spiiiat’ nasledovné regulaéné
prvky:




- Nakolko redlna existujica zastavanost celého arealu OC Galéria Tesco Nitra
nedosahuje minimalny podiel zelene 40% ziadame Upravu plochej strechy, casti
fasady, ploch apriestranstiev v okoli navrhovanej stavby navrhnut podla
samostatného  projektu  sadovych  vypracovaného oprivnenou osobou
odstihlaseného Odborom Zivotného prostredia MsU Nitra.

- Vzmysle UPN mesta Nitra nezastavitelné plochy su uréené v celom rozsahu pre
umiestnenie funkcie zelene, na takejto ploche sa musi zabezpecit pokryvnost
drevinami v minimalnom podiele 60%.

- Vjazd na pozemok Ziadame navrhnat’ v zmysle STN 736110 a STN 736057.

- Stavebnik je povinny na svojom pozemku zrealizovat' potrebny pocet parkovacich
miest pre zamestnancov a navstevnikov podl'a prepoctu vypracovaného v zmysle STN
736110/Z2. K uzemnému konaniu ziadame dolozit’® prepocet parkovacich miest
vypracovany opravnenou osobou.

- Reklamné stavby SO.02, SO 03.1 Ziadame vyc¢lenit’ na samostatné konanie.

- Stavebnik povinny poziadat’ Utvar hlavného architekta MsU v Nitre o vydanie
samostatného povolenia na reklamné stavby v zmysle §58 zékona ¢€.50/41976 Zb.
o uzemnom pladnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov.

- Stavebny objekt rieSit’ zo stavebnych materidlov s kvalitnou povrchovou upravou
exteriéru.

Cast’ fasady Ziadame riesit’ ako zelenu fasadu.
Pre predlozeny zdmer odpori¢ame v zmysle UPNO NR, aby spiiial nasledovné podmienky:

- Investor je povinny podmienky napojenia na inzinierske siete odsuhlasit’ s vlastnikmi
a spravcami tychto zariadeni

Odbor dopravy: dna 23.05.2024 odbor dopravy listom ¢. OD-7098/2024, OD -10715/2024
zo dna 23.05.2024 poziadal v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach
(cestny zékon) v zneni neskorSich zmien a doplnkov §3 ods. 7 a § 3b ods. 4 o vydanie
stanoviska prislusny dopravny inSpektorat k:

- pripojeniu stavby na t¢elovl cestu spolocnosti TESCO STORES SR a.s.,

- docasnému dopravnému znaceniu a dopravnému zariadeniu

- trvalému dopravnému znaceniu,
pre stavbu: ,,Objekt rychleho obcerstvenia ,,KFC*, podl'a nimi predlozenej PD a technicke;j
spravy.
Cestny spravny orgéan bude na zéklade predmetného stanoviska vydavat’ zavizné stanovisko/
rozhodnutie v ramci tzemného a stavebného konania, ako aj urcenie pouzitia a umiestnenia
docCasného a trvalého dopravného znacenia a dopravného zariadenia. Aktualne cakame na
predmetné vyjadrenie dopravného inSpektoratu. V pripade budiceho odpredaja ziadame, aby
boli predmetom zmluvy ipodmienky stanovené v zavdznom stanovisku/rozhodnuti
k dopravnému pripojeniu stavby.

Odbor Zivotného prostredia: na zaklade Ziadosti o vyjadrenie k zdmeru odpredaja cCasti
pozemku, ato novovytvorenej par. reg. C KN ¢&. 7999/24 o vymere 328 m? vo vlastnictve
mesta Nitry, lokalita Bratislavska ul. spolo¢nosti M.J.A. BK s.r.o., za ucelom realizacie
stavby: ,,0Objekt rychleho obcerstvenia KFC*, konStatujeme , ze od doby vydania vyjadrenia
OZP &. 7515/2024 zo dita 26.03.2024 nenastali Ziadne nové skutoénosti ohladom tipravy PD
v zmysle poziadavky.(zahrnuté vo vyjadreni UHA — 19.1.2024)




Utvar hlavného architekta: vydava k stavbe: ,,Objekt rychleho ob&erstvenia KFC* sthlasne
stanovisko k dokumentacii pre uzemné rozhodnutie ¢.893/2024 zo dna 19.01.2024. Utvar
hlavného architekta suhlasi s navrhovanym odpredajom.

Na zéklade vys$Sie uvedeného predkladdme Mestskému v zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie navrh na nakladanie s nehnutel'nost'ou vo vlastnictve Mesta Nitra (M.J.A. BK
s.r.0.— odpredaj pozemku— k.u. Nitra) tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.
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Spoplatnenic nodra ?

z4k. C
Geometricky plén je podkladom na prdvne tikony, ked tidaje doterajSicho stavu vykazu vymer si zhodné s ddajmi platngch vpisov z katastra nehnutelnosti,
v : .
yhotovitel Kraj Nitriansky Okres Nitra Obec Nitra
Ing. Juraj Krajmer
Ha Kat. . Cislo Mapovy
Pérovské Hije 22, 949 01 Nitra dizemie Nitra plénu 1872024 list &. Slddetkovee 0-4/41
120: 41821378
DIC: 1075325933 ’, ’, na
mobi: 0908-166651 GEOMETRICKY PLAN  uréenie viastnickych priv k pozemiu p.2.
e-mail: jurajraimer@gmail.com 7999724
. . » Uradne overil
Vyhotovil Autorizadne overil Mono: Ing. Rudolf Szombath
Diia: Meno: Diia: 02- 2024 Cislo:
31.1.2024 Ing. Juraj Krajmer -9 -0 GA-2725 | 2821,
Nové hranice boli v prirode oznagené Uradne o : zdkona NR SR £.215/1995
kov.rirkami Zz.o ?
Ziznam podrobného merania (meraésky nién) &,
5402

Stradnice bodov oznatenych &fslami a ostatné meratské .y
tUdaje s uloZené vo vieobecnej dokumentacil

t&. 6.50-1997




Vykaz vymer

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
L _ _ _
Cisl D | _
| — Vymera Druh i k od | Cislo Vymera Druh “ Viastnik
Pkn. Listu I Parcely . - ozemku e | parcele | m2 parcely | m2 arcel ln_]mnnlmalxml-_ { in& oprév. osoba )
viozkyvlastn, PK | KN-E | KN-C | ha | m2| P || Gslo | Elslo 7 PRIEY T ne |m2|  ked gdiess, (Sidio)
EEE — _ .
_ Stav pravny _ _
_ | _ _
3681 | 3390 | 13302 omépoda | 1 | 7999724 328 (3390 | (2974 omapoda) | dotersi
| | | 1] | 3390 | 328 | 799924 | :NJ ostatnd plocha | Mesto Nita
| | | | | | | | | | 99
Spolu - | E | | 328 | 328 13302 |
_ _ | i
_ | | || ' Stav podfa registra C KN | |
| | | |
_ Bmm\L 1 _ww:m_maﬁ plocha _ _ 79991 1 ﬁcj zastav. plocha 7 doterajsi
| 22
| | _ 7999/24 | 328) ostatnd plocha | ako v pravnom stave
_
_ 99
- o TR - - :
Spolu - | | |1 (7331 | | 1
Legenda:

Kéd spdsobu vyuZivania 22
9

t.& 6.77-1997

. Pozemok na ktorom je postavens inZinierska stavba , cestna, miestna a Gce

parkovisko a ich sdcasti
. Pozemok vyuZivany podfa druhu pozemku

lové komunikacia, lesna cesta, pofna cesta, chodnik, nekryté
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