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Návrh na uznesenie 
 
Mestské zastupiteľstvo v Nitre 
p r e r o k o v a l o 
Návrh na nakladanie s nehnuteľnosťami vo vlastníctve Mesta Nitra v kat. úz. Nitra (prenájom 
nebytového priestoru v Mestskom dome pre NOCR) PHOZ 
s c h v a ľ u j e 
1. nehnuteľný majetok ako dočasne prebytočný majetok mesta Nitra v zmysle Čl. 2 ods. 1 písm. 

d) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v znení dodatkov č. 1-3, ktorý 
bude slúžiť pre verejnoprospešné ciele, a to: nebytové priestory spolu o výmere 152 m2 

(predtým Kaviareň múzeum), ktoré sa nachádzajú v budove súp. č. 1 postavenej na pozemku 
parcela registra CKN č. 1573 – zastavaná plocha a nádvorie o výmere 1949 m2 
v katastrálnom území Nitra, LV č. 3681 

 
2. zámer prenájmu nebytových priestorov spolu o výmere 152 m2 (predtým Kaviareň 

múzeum), ktoré sa nachádzajú v budove súp. č. 1 postavenej na pozemku parcela registra 
CKN č. 1573 – zastavaná plocha a nádvorie o výmere 1949 m2 v katastrálnom území Nitra, 
LV č. 3681 vo vlastníctve Mesta Nitra, z dôvodu hodného osobitného zreteľa v súlade 
s § 9aa zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov v nadväznosti 
na Čl. 14  ods. 2 písm. d) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v znení 
dodatkov č. 1 – 3  pre Nitriansku organizáciu cestovného ruchu so sídlom Štefánikova tr. 
60, 950 06 Nitra, IČO: 42 209 005 (NOCR) z dôvodu, že ide o prenájom majetku mesta, 
ktorý prispeje k zabezpečeniu kultúrneho a vzdelávacieho rozvoja mesta a jeho obyvateľov, 
za účelom vytvorenia digitálnej edukačnej expozície určenej pre návštevníkov, ako aj 
obyvateľov mesta a jej ďalšieho prevádzkovania za nájomné vo výške 1,-€/rok za celý 
predmet nájmu, ktorá je znížená v súlade s Čl. 14 ods. 3 písm. i) Zásad hospodárenia 
a nakladania s majetkom mesta Nitra v znení dodatkov č 1-3 z dôvodu kultúrneho 
a vzdelávacieho rozvoja mesta.  

Prenájom bude dohodnutý na dobu neurčitú s 3-mesačnou výpovednou dobou s tým, že 
doba nájmu začína plynúť odo dňa schválenia nenávratného finančného príspevku pre 
NOCR v rámci plánovaného projektu za účelom vytvorenia digitálnej edukačnej expozície 
určenej pre návštevníkov, ako aj obyvateľov mesta a jej ďalšieho prevádzkovania. Nájomný 
vzťah nebude možné ukončiť pred uplynutím doby udržateľnosti projektu. Od uzatvorenia 
nájomnej zmluvy do dňa predchádzajúceho dňu začiatku nájmu, bude mať mesto Nitra 
možnosť používať priestor pre svoje potreby (napr. pri organizovaní podujatí na Svätopl. 
nám.) bez možnosti dať tieto NP do užívania tretím osobám. 

Všeobecná hodnota nájomného je vo výške 20,37€/m2/rok, stanovená v zmysle Cenníka 
mesta Nitra v znení dodatkov č. 1-18, Prílohy č. 1 ods. 1 písm. a), ako obvyklé nájomné za 
užívanie nebytových priestorov na nepodnikateľské účely nepodnikateľským subjektom – 
neziskové organizácie vykonávajúce verejnoprospešné činnosti, na celom území mesta 
Nitra. 
 

3. prenájom nebytových priestorov spolu o výmere 152 m2 (predtým Kaviareň múzeum), ktoré 
sa nachádzajú v budove súp. č. 1 postavenej na pozemku parcela registra CKN č. 1573 – 
zastavaná plocha a nádvorie o výmere 1949 m2 v katastrálnom území Nitra, LV č. 3681 
vo vlastníctve Mesta Nitra, z dôvodu hodného osobitného zreteľa v súlade s § 9aa zákona 
č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov  v nadväznosti na Čl. 14  ods. 
2 písm. d) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v znení dodatkov č. 1–3 
pre Nitriansku organizáciu cestovného ruchu so sídlom Štefánikova tr. 60, 950 06 Nitra, 
IČO: 42 209 005 (NOCR) z dôvodu, že ide o prenájom majetku mesta, ktorý prispeje 
k zabezpečeniu kultúrneho a vzdelávacieho rozvoja mesta a jeho obyvateľov, za účelom 
vytvorenia digitálnej edukačnej expozície určenej pre návštevníkov, ako aj obyvateľov 
mesta a jej ďalšieho prevádzkovania za nájomné vo výške 1,-€/rok za celý predmet nájmu 
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v súlade s Čl. 14 ods. 3 písm. i) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra 
v znení dodatkov č 1-3 z dôvodu kultúrneho a vzdelávacieho rozvoja mesta.  

Prenájom bude dohodnutý na dobu neurčitú s 3-mesačnou výpovednou dobou s tým, že 
doba nájmu začína plynúť odo dňa schválenia nenávratného finančného príspevku pre 
NOCR v rámci plánovaného projektu za účelom vytvorenia digitálnej edukačnej expozície 
určenej pre návštevníkov ako aj obyvateľov mesta a jej ďalšieho prevádzkovania. Nájomný 
vzťah nebude možné ukončiť pred uplynutím doby udržateľnosti projektu. Od uzatvorenia 
nájomnej zmluvy do dňa predchádzajúceho dňu začiatku nájmu, bude mať mesto Nitra 
možnosť používať priestor pre svoje potreby (napr. pri organizovaní podujatí na Svätopl. 
nám.) bez možnosti dať tieto NP do užívania tretím osobám. 

Všeobecná hodnota nájomného je vo výške 20,37€/m2/rok, stanovená v zmysle Cenníka 
mesta Nitra v znení dodatkov č. 1-18, Prílohy č. 1 ods. 1 písm. a), ako obvyklé nájomné za 
užívanie nebytových priestorov na nepodnikateľské účely nepodnikateľským subjektom – 
neziskové organizácie vykonávajúce verejnoprospešné činnosti, na celom území mesta Nitra. 
 

 
T: 30.09.2025 
K: MR 
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Návrh na nakladanie s nehnuteľnosťami vo vlastníctve Mesta Nitra v kat. úz. Nitra 
(prenájom nebytového priestoru v Mestskom dome pre NOCR) PHOZ 

 
 
V súlade so zákonom SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov 

a so Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v znení dodatkov č. 1-3  
predkladáme zámer prenájmu a prenájom nebytových priestorov v Mestskom dome pre 
Nitriansku organizáciu cestovného ruchu. 

 
Mesto Nitra je vlastníkom nehnuteľností na Štefánikovej tr.1, v kat. úz. Nitra 

zapísaných na LV č 3681, stavba súp. č. 1 postavená na parcele registra CKN č. 1573 
(Mestský dom)  a pozemok parcela registra CKN č. 1573 – zastavaná plocha a nádvorie o 
výmere 1949 m2. 

Spol. Službyt Nitra, s.r.o. (správca) zabezpečuje výkon ekonomicko – právnych a 
technických činností súvisiacich s nakladaním s nehnuteľným majetkom vo vlastníctve Mesta 
Nitra v zmysle Komisionárskej zmluvy č.j. 75/2020/OM zo dňa 28.01.2020 v znení dodatkov. 

 
V uvedenej nehnuteľnosti sú v súčasnosti umiestnené dve samostatné prevádzky: 

Ponitrianske múzeum v Nitre, ktoré užíva nebytové priestory a časť dvora spolu o výmere 
2.813,25 m² (vrátane suterénu) na základe Zmluvy o najme č. 52517/128/2008 so správcom a 
Turistické informačné centrum Nitra (TIC Nitra). Užívanie dvora je upravené Zmluvou o 
prevádzkovaní spoločných priestorov č. 261/2002/SMM uzatvorenou medzi Ponitrianskym 
múzeom v Nitre a Mestom Nitra. Spoločne užívané priestory sú: pasáž, vstupná chodba od 
Svätoplukovho námestia, chodba so sociálnym zariadením. 

 
Na prízemí Mestského domu sa nachádzajú nebytové priestory (NP) spolu o výmere 

152 m2 (86m2 kaviareň a soc. zar. - na pôdoryse žltá farba, 66 m2 kuchyňa s kanceláriou – na 

pôdoryse zelená farba, v prílohe), v ktorých bola prevádzkovaná Kaviareň Múzeum (ďalej 
„Kaviareň Múzeum“). Predmetné NP sú prístupné z nádvoria dvomi vstupmi, jeden zo vstupov 
do bývalej reštaurácie – kaviarne je zo Štefánikovej tr., druhý vstup - do bývalej kuchyne je 
z Kúpeľnej ul. cez časť dvora, ktorú užíva Ponitrianske múzeum. Vzhľadom k tomu, že NP sú 
v súčasnosti z hľadiska bezpečnosti a hygieny v nevyhovujúcom stave (je potrebná výmena -
oprava elektroinštalácie, sanity, podláh, omietok, dočistenie priestorov a iných stavebné 
úpravy)  boli NP sprístupnené odboru kultúry len ako skladové priestory, príp. ako zázemie pre 
účinkujúcich počas kultúrnych podujatí na Svätoplukovom námestí organizovaných Mestom 
Nitra. 

 
Bližšie informácie o predmetných NP sú uvedené v materiáli č. 438/2024 - 

Informatívna správa o navrhovanom využití priestorov bývalej Kaviarne Múzeum v budove 
Mestského domu (príloha), ktorý bol predložený na rokovanie Mestského zastupiteľstva 
v Nitre dňa 29.02.2024. V informatívnej správe sa uvádzajú aj viaceré možnosti využitia 
bývalej Kaviarne Múzeum a vnútorného nádvoria.  
 

Mesto Nitra, odbor majetku eviduje žiadosť Nitrianskej organizácie cestovného 
ruchu, so sídlom Štefánikova tr. 60, 950 06 Nitra, IČO: 42 209 005, v zastúpení Andrej Berkes 
– predseda predstavenstva (NOCR), doručenú dňa 27.03.2025, o dlhodobý prenájom NP 
spolu o výmere 152 m2 (predtým Kaviareň Múzeum), za nájomné 1,-€/rok, nachádzajúcich sa 
na prízemí Mestského domu.  

Ako sa uvádza v žiadosti, NOCR má záujem v NP vytvoriť digitálnu edukačnú 
expozíciu určenú pre návštevníkov ako aj obyvateľov mesta. Spolu so žiadosťou, nám bol 
zaslaný aj ideový zámer digitálnej expozície (v prílohe).  

NOCR doplnila dňa 07.04.2025 informácie ohľadom financovania rekonštrukcie NP, dobe 
prenájmu, zabezpečenia prevádzky objektu a rozpočet. Financovanie NP by malo byť 
zabezpečené viaczdrojovo v priebehu max. 2 – 3 rokov (predpoklad) z dotácie Ministerstva 
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športu a cestovného ruchu SR, zároveň bude podaná žiadosť na poskytnutie finančných 
prostriedkov aj v rámci programu Udržateľný mestský rozvoj a ďalšie výzvy, ktoré budú 
k dispozícii. Vzhľadom k uvedenému by mala byť doba prenájmu minimálne na 5 rokov (od 
poskytnutia/schválenia dotácie). Prevádzka objektu bude zabezpečená podľa toho, čo všetko 
bude realizované. Rozpočet, ktorý nám NOCR zaslala sa nachádza v prílohe. 

 
V zmysle Cenníka mesta Nitra v znení dodatkov č. 1-18, Prílohy č. 1 ods. 1 písm. a) je 

obvyklé nájomné za užívanie nebytových priestorov na nepodnikateľské účely 
nepodnikateľským subjektom – neziskové organizácie vykonávajúce verejnoprospešné činnosti 
na celom území minimálne vo výške 20,37€/m2/rok. 

Vzhľadom k tomu, že NOCR je organizácia zriadená Mestom Nitra a plánuje predmetné 
NP zrekonštruovať a ďalej ich prevádzkovať za účelom vytvorenia digitálnej edukačnej 
expozície určenej pre návštevníkov, ako aj obyvateľov mesta, je možné v zmysle Zásad 
hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v znení dodatkov č. 1 -3 pri prenájme 
z dôvodu hodného osobitného zreteľa stanoviť nižšie nájomné, podľa Čl. 14 ods. 3 písm. i), ak 

prenájom majetku prispeje k zabezpečeniu kultúrneho, telovýchovného, osvetového, 

vzdelávacieho, zdravotného alebo sociálneho rozvoja mesta alebo jeho obyvateľstva. 

 
Mestské zastupiteľstvo v Nitre na svojom zasadnutí dňa 17.03.2025 uznesením č. 

117/2025-MZ odporučilo primátorovi mesta Nitra predložiť na najbližšie zasadnutie MZ 
materiál na prenájom priestorov bývalej kaviarne v Mestskom dome na Štefánikovej ul. 
(Svätoplukovo námestie) NOCR za účelom zriadenia digitálneho informačného centra. 

 
Mesto Nitra má v pláne rekonštrukciu celého objektu Mestského domu, vrátane 

priestorov bývalej kaviarne v plnom rozsahu. 
 

Komisia MZ v Nitre pre kultúru, kreatívny priemysel a cestovný ruch na riadnom zasadnutí 
dňa 8.4.2025 prerokovala Ideový zámer – digitálne informačné centrum v Mestskom dome 
a uznesením č. 16/2025  a „odporúča pokračovať v tomto projekte“.  
VMČ 2 – Staré Mesto žiadosť o dlhodobý prenájom bývalej kaviarne v Mestskom dome na 
Štefánikovej č.1 pre NOCR prerokoval dňa 14.4.2025 a uznesením č. 37/2025-VMČ „súhlasí 
s prenájmom s podmienkou, že zámer NOCR musí umožniť celkovú rekonštrukciu Mestského 

domu“. 

Komisia MZ v Nitre pre majetok, financovanie a podnikateľskú činnosť: žiadosť prerokovala 
na zasadnutí dňa 6.5.2025 a uznesením č. 76/2025 odporučila Mestskému zastupiteľstvu v 
Nitre prenájom nebytových priestorov spolu o výmere 152 m2 (predtým Kaviareň múzeum), 
ktoré sa nachádzajú v budove súp. č. 1 postavenej na pozemku parcela registra CKN č. 1573 – 
zastavaná plocha a nádvorie o výmere 1949 m2 v katastrálnom území Nitra, LV č. 3681 vo 
vlastníctve Mesta Nitra, z dôvodu hodného osobitného zreteľa pre Nitriansku organizáciu 
cestovného ruchu so sídlom Štefánikova tr. 60, 950 06 Nitra, IČO: 42 209 005 (NOCR) za 
účelom vytvorenia digitálnej edukačnej expozície určenej pre návštevníkov, ako aj obyvateľov 
mesta a jej ďalšieho prevádzkovania, na dobu neurčitú s 3-mesačnou výpovednou lehotou do 
začiatku doby udržateľnosti projektu a následne na dobu určitú, od začiatku doby udržateľnosti 
do jej uplynutia za nájomné vo výške 1,-€/rok za celý predmet nájmu, z dôvodu kultúrneho 
a vzdelávacieho rozvoja mesta 
Mestská rada v Nitre: návrh na nakladanie prerokuje dňa 16.05.2025 – uznesenie doložíme 
dodatočne na MZ. 
 
Na základe vyššie uvedeného predkladáme Mestskému zastupiteľstvu v Nitre na prerokovanie 
návrh na nakladanie s nehnuteľnosťami vo vlastníctve Mesta Nitra v kat. úz. Nitra (prenájom 
nebytového priestoru v Mestskom dome pre NOCR) PHOZ tak, ako je uvedené v návrhu na 
uznesenie. 














































































