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Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo

Informativnu spravu o navrhovanom vyuZiti priestorov byvalej Kaviarne Mizeum v budove
Mestského domu

schval’uje

postup d’alSieho vyuzitia priestorov byvalej Kaviarne Mazeum podla ndvrhu v Informativne;j
sprave

berie na vedomie

indikativny rozpocet na opravu interiéru a indikativny rozpocet na interiérové vybavenie
priestoru byvalej Kaviarne Mizeum v budove Mestského domu



Informativna sprava o navrhovanom vyuZziti priestorov byvalej Kaviarne Mizeum
v budove Mestského domu

Mesto Nitra je vlastnikom nehnutelnosti na pesej zone, na Stefanikovej tr.1, v kat. z.
Nitra zapisanych na LV ¢ 3681 — pozemok parcela registra CK ¢. 1573 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 1949 m? a stavba sup. ¢. 1 postavena na tomto pozemku (Mestsky dom).

Spol. Sluzbyt Nitra, s.r.0. zabezpecuje vykon ekonomicko — pravnych a technickych
¢innosti suvisiacich s nakladanim s nehnutelnym majetkom vo vlastnictve Mesta Nitra
v zmysle Komisionarskej zmluvy €.j. 75/2020/0OM zo dna 28.01.2020.

V uvedenej nehnutel'nosti st v sicasnosti umiestnené dve samostatné prevadzky:

- Ponitrianske muzeum v Nitre, ktoré uziva nebytové priestory a dvor spolu o vymere
2 813,25m? (vratane uzivanej Casti dvora a suterénu) a hnutel'ny majetok v tychto priestoroch
na dobu neur¢itt od 01.01.2002 za najomné vo vyske 2690,28€ / mesiac po valorizécii na
zéklade Zmluvy o ngjme ¢. 52517/128/2008 (so spolo¢nost’ou Sluzbyt Nitra, s.r.0.)

- Turistické informaéné centrum Nitra (TIC Nitra).

Urcité nebytové priestory na prizemi budovy — pristupné len znadvoria, uzival
najomca: Ing. Peter Buransky R.K.L. NITRA na zdklade Zmluvy o ndjme ¢. 52517/129/2008
zo diia 22.09.2008 v zneni dodatkov €. 1 - 4 uzatvorenej so spol. Sluzbyt Nitra s.r.o., kde
prevadzkoval Restauraciu a Kaviarein Muzeum (d’alej Kaviaren Mtzeum). Predmetom najmu
bol priestor restauracie s vymerou 86m? a ostatné priestory s vymerou 66 m? na dobu neurcitu
od 01.01.2008. Zmluva oname bola ukonCend dna 15.06.2023 na zdklade Dohody
o ukonceni najomnej zmluvy zo dna 11.05.2023. Sluzbyt Nitra, s.r.o. prevzal priestory od
najomcu protokolom dna 16.06.2023. Nehnutel'nost’ je v technickej sprave spolocnosti
Sluzbyt Nitra, s.r.o.

Uzivanie spolo¢nych priestorov je upravené Zmluvou o prevadzkovani spolo¢nych
priestorov €. 261/2002/SMM uzatvorenou medzi Ponitrianskym muzeom v Nitre a Mestom
Nitra. Spolo¢ne uzivané priestory su: pasaz, vstupna chodba od Svétoplukovho namestia,
chodba so socidlnym zariadenim.

Spolo¢nost” Sluzbyt Nitra, s.r.o. realizovala v spolupréci s Odborom kultiry vypratanie
priestorov Kaviarne Muzeum. Nasledne po drobnych tpravach Sluzbyt Nitra, s.r.o odovzdal
priestory Odboru kultiry (november 2023), ktory ich vyuzival az do januara 2024 (skladovy
priestor pre viano¢né mestecko).

Na zaklade rozhodnutia vedenia Mesta Nitry existuje viacero moznosti vyuZzitia
priestorov byvalej Kaviarne Muzeum a vnutorného nadvoria az do celkovej rekonstrukcie
objektu Mestského domu:

A) Prevadzkovanie priestorov Odborom kultiry MsU v Nitre
Priestory byvalej Kaviarne Muzeum budu prioritne urcené na prevadzkovanie Odborom
kultiry v ramci celorocného zabezpecenia zazemia pre zastreSovanie kulturnych akcii na
namesti a pesej zone. Takéto priestory im dlhodobo chybaji a budi odboru poskytovat
celoro¢ne organizac¢no-technické zazemie.
Zarovenn mozu priestory byt stucastou ponuky pre spolocensko — kulturne aktivity a
ziskat’ tak novy rozmer. Priestor kaviarne a nadvoria méze byt napriklad vyuZzivany na
kultrne podujatia, letné kino, vystavy, workshopy, kreativne dielne pre deti, degustacie
regionalnych vyrobkov ai.

B) Vyuzivanie priestorov Turistickym informa¢nym centrom Nitra



Dalgim uzivatelom priestorov, vzhladom k umiestneniu, je TIC Nitra, ktoré dané
priestory vyuzivalo uz v minulosti, napr. na usporiadanie akcie Udrzatena Nitra, na
swapy, workshopy pre organizované skupiny deti v ramci aktivit v TICadlove pocas
celého leta, viano¢né nadvorie s dielnickami pre deti ai.

C) VyZivanie priestorov pre potreby Mestského uradu v Nitre
Vyuzivanie na interné pracovné stretnutia, rokovania pracovnych skupin pre potreby
Mestského tradu v Nitre a Mestom Nitra zriadenych organizicii.

D) VyuZivanie priestorov na stretnutia seniorov z VMC Staré mesto
O vyuZzivanie priestorov prejavila zdujem aj skupina z radov seniorov z mestskej Casti
Staré mesto, ktori dlhodobo nemaju priestory na svoju ¢innost’ v tejto lokalite.

E) VyuZivanie ¢asti priestorov kaviarne a nadvoria v reZime kultirnych domov
Priestory byvalej Kaviarne Muzeum anddvoria (kaviaren, cCast kuchyne, socidlne
zariadenia) buda vyuzivané v rezime ako su dnes kultirne domy. Objekt tak bude mozné
si prenajat’ na ucely organizovania roznych kultirno-spolocenskych a osvetovych
podujati, prednasok, workshopov, na schodze a stretnutia ¢lenov rozlicnych zaujmovych
¢1 spolocenskych organizécii 1 mensie spolocenské stretnutia (rodinné stretnutia — svadby,
oslavy ap.) pre obyvatel'ov mestskej Casti i mesta Nitry.

Priestory byvalej Kaviarne Mizeum zahfiaju nasledovné priestory

- Priestor kaviarne so socialnymi zariadeniami
- Priestor kuchyne so socidlnymi zariadeniami pre personal
- Priestor malej kancelarie za kuchyiou
- Pivni¢ny priestor pod kuchynou
+ Cast’ nadvoria
(vid’ priloha €.1 podorys)

Naklady na prevadzku byvalej Kaviarne Muzeum

Pre predstavu financnej narocnosti uvadzame priemerné mesa¢né naklady na prevadzku
priestorov byvalej Kaviarne Mizeum zaslané spolo¢nostou Sluzbyt Nitra, s.r.o0.:

- Elektrina priemerné mesacné naklady 140,- €
- Voda priemerné mesacné naklady 30,- €
- Plyn priemerné mesacné néklady 290,- €

- Priemerné naklady na energie spolu 460,- €
Najomné v r. 2023 za uZzivanie priestorov predstavovalo sumu 1.284,04,- € /mesiac bez
DPH.

Navrhy na rieSenie:

1. V sucasnosti su nevyhovujice zmluvné vztahy pri vyuZzivani vnutornych priestorov
a vonkajiich priestorov (nadvorie) na Stefanikovej tr. 1. Néjomna zmluva medzi
Ponitrianskym muzeom, ktoré vyuZziva tieto priestory a Turistickym informa¢nym centrom
Nitra je potrebné upravit’ a aktualizovat’ dodatkom k existujucej ndjomnej zmluve.
Odportcame, aby vedenie mesta zvolalo pracovné stretnutie s riaditel’kou Ponitrianskeho
muzea v Nitre, za Uc€asti spravcu objektu - Sluzbyt Nitra, s.r.0., odboru majetku, odboru
kultary a TIC Nitra.

2. Sluzbyt Nitra, s.r.o. priestory byvalej Kaviarne Muzeum ciasto¢ne upravil. Uvadzame
prehl'ad doteraz uhradenych nakladov z rozpoctu odboru majetku:



- oprava omietok, hygienicky nater, demont4z vybavenia, uvedenie do uzivania schopného
stavu — 5.223,88 € s DPH

- vypratanie priestorov, po zruseni prevadzky kaviarne 483,84 € s DPH

- vyvoz odpadu — 474,43 € s DPH

(V prilohe materidlu st fotografie priestoru po tejto tiprave - priloha €. 1).

3.

Za ucelom odovzdania priestorov byvalej Kaviarne Muzeum do uzivania v stlade s
hygienickymi normami, budu potrebné drobné upravy priestorov, napr. vymena sanity,
podlah, docistenie priestorov (Sluzbyt Nitra, s.r.o. predlozil indikativny rozpocet — priloha
¢.2).

. VrieSeni je aj ¢iastocna uprava nadvoria pozostadvajica z demontéaze pristresku a vypilenia

naletovej dreviny.

. Sluzbyt Nitra, s.r.o. zabezpeci revizie elektriny a napojenie priestoru na alarm.

. Priestor je potrebné vybavit’ vnitornym interiérovym vybavenim a to:

svietidlami, projektorom, barovym pultom, stohovate'nymi stolickami, stolmi, kdvovarom,
drobnym spotrebnym vybavenim (indikativny rozpocet na interiérové vybavenie — priloha
¢. 3).

. RieSenie priestoru pri vSetkych alternativach vyzaduje definovanie osoby prevadzkara

objektu, ktory bude sucastou Odboru kultiry. Je potrebné riesit’ persondlne doplnenie
odboru a nésledne zabezpecit' vSetky potrebné¢ dokumenty a povolenia, aby bolo mozné
priestor opat’ vyuzivat. Odbor kultiry si néasledne zadefinuje pravidla pre vyuZzivanie
priestorov (bud’ interne pre potreby MsU v Nitre alebo v rezime kultarnych domov). Odbor
kultary navrhne vysku sadzieb pre kratkodobé prenajmy a nésledne Odbor majetku
predlozi na rokovanie MZ v Nitre navrh nového dodatku k Cenniku Mesta Nitry, ktorym
sa zadefinuje vysSka prendjmu priestorov kaviarne a pril'ahlého nadvoria.

Predpokladané spustenie prevadzky je stanovené na april — maj 2024.

Takto nastavené rieSenie vyuzitia priestorov kaviarne a nadvoria je zadefinované do doby,
kym sa nezrealizuje komplexna rekonstrukcia objektu Mestského domu. Celkova planovana
rekonstrukcia priestorov zahffia aj vybudovanie kvalitnej kaviarne s moznostou vyuzitia
priru¢nej kuchyne na catering so zdzemim.

Priloha:

1.

Fotodokumentacia skutkového stavu a podorys priestorov

2. Sluzbyt Nitra ,s.r.o. - Indikativny rozpocet na opravu interiéru byvalej Kaviarne Muzeum,

3.

Stefanikova tr.1, Nitra (kaviarenské Gast, toalety)
Indikativny rozpocet — interiérové vybavenie priestoru byvalej Kaviarne Muzeum,
Stefanikova tr.1, Nitra



Indikativny rozpocet - Interiérové vybavenie priestoru byvalej Kaviarne Mizeum

Interiérové vybavenie priestoru Navrh

pocet kusov cena spolu
Stolicka LIDAS 444,99,- € /50ks 2249,50,-
Stol LANEBERG /190x80/ 4169,-€/5ks 845,-
Svietidla 424,99,- €/ 6ks 149,94,-
Bocné svietidlo, bodové svietidlo 469,90,-€/417,99,- € 87,89,-
Barovy pult z dvoch kusov 6 000,-
Kavovar 500,-
Drobné vybavenie / pohare, $alky, dzbany a iné / 1 000,-
Notebook, projektor, stojan 2 000,-

Spolu cca

12 832,33,-
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Skutkovy stav priestoru










