MESTO NITRA

Material na rokovanie Mestského zastupitel’stva v Nitre

Predkladatel’: Marek Hattas, primator mesta Nitra

Cislo materialu: 378/2023

Navrh na uzatvorenie Dodatku ¢. 1 k Zmluve o najme nehnutel'nosti
a o zriadeni predkupného prava ¢.J. 1221/2021/OM zo dna
27.07.2021, ktorého predmetom bude:
- ukoncenie a vycislenie rekonstrukcie budovy byvalého
archivu na Ovocinarskej ul. vo vyske 40.063,25 € s DPH,
- zavdzok Najomcu do 31.12.2024 zosuladit’ skutkovy stav
rekonstrukcie s pravnym stavom,
- zavizok Ngjomcu do 5 rokov odo dna uzavretia ndjomne;j
zmluvy vykonat rekonstrukciu a stavebné prace tykajuce sa

Nazov materialu:

strechy a fasady budovy.
Spracovatel’: JUDr. Peter Kudlacék, referent pravnik
Napisal: JUDr. Peter Kudlacék, referent pravnik

Prizvat’:

Datum rokovania MZ: | 14.12.2023

Datum vyhotovenia: 30.11.2023

Navrh na uznesenie: ,»ha osobitnej strane*

Podpis predkladatela:




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na uzatvorenie Dodatku ¢. 1 k Zmluve o najme nehnutelnosti a o zriadeni predkupného prava ¢.j.
1221/2021/0M zo dina 27.07.2021, ktorého predmetom bude ukonéenie a vycislenie rekonstrukcie
budovy byvalého archivu na Ovocinarskej ul. vo vyske 40.063,25 € s DPH, zaviazok Najomcu do
31.12.2024 zosuladit’ skutkovy stav rekonstrukcie s pravnym stavom a zavéazok Najomcu do 5 rokov
odo dnia uzavretia najomnej zmluvy vykonat rekonstrukciu a stavebné prace tykajuce sa strechy a fasady
budovy

schvaluje

uzatvorenie Dodatku ¢. 1 k Zmluve o najme nehnutelnosti a o zriadeni predkupného prava ¢&.j.
1221/2021/0OM zo dia 27.07.2021, ktorého predmetom je ukoncenie a vycislenie rekonstrukcie budovy
byvalého archivu na Ovocinarskej ul. vo vyske 40.063,25 € s DPH, zavidzok Najomcu do 31.12.2024
zosuladit’ skutkovy stav rekonstrukcie s pravnym stavom a zavdzok Najomcu do 5 rokov odo dna
uzavretia najomnej zmluvy vykonat’ rekonstrukciu a stavebné prace tykajice sa strechy a fasady budovy
uklada

vedicemu odboru majetku

zabezpelit’ uzatvorenie Dodatku ¢. 1 k Zmluve o najme nehnutel'nosti a o zriadeni predkupného prava
¢.j. 1221/2021/0OM v zmysle schvalovacej Casti uznesenia

T:29.02.2024
K: MR



Dovodova sprava:

Na zaklade schvaleného uznesenia ¢. 209/2020-MZ zo dina 17.09.2020 boli uzatvorené zmluvy
medzi vlastnikom: Mesto Nitra, spravcom: Sluzbyt Nitra, s.r.0. a spolo¢nost’ou Kreativne centrum s.r.o.,
ato:
1. Zmluva o vypozZicke ¢. 525 40/002/2021 ZV zo diia 27.07.2021
2. Zmluva 0 najme nehnutePnosti a 0 zriadeni predkupného prava €. 525 40/00/2021 zo diia
27.07.2021 — s odkladacou dobou uéinnosti, t. z.. Ze zmluva nadobtda uc¢innost’ diom
nasledujicim po ukonceni Zmluvy o vypozicke, nie vSak skor ako budi ukoncené
rekonstrukéné prace na predmete vypozicky.
K Zmluve o vypozi¢ke bol uzatvoreny dodatok ¢. 1 ohladne upravy nakladov za sluzby spojené
s uzivanim predmetu vypozi¢ky, dodatok ¢. 2 na predizenie doby vypozicky o 1 rok a dodatok ¢. 3 na
zmenu ohl'adne zrusenia odberového miesta na plyn a stym suvisiacu Gpravu thrady za sluzby.

K bodu 1.:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre Uznesenim ¢. 359/2022-MZ zo dna 08.09.2022 schvalilo
uzavretie dodatku k zmluve o vypozi¢ke s tym, ze spol. Kreativne centrum s.r.o. prevezme
zodpovednost’ za vSetky stavebné upravy, ktoré vykonali bez suhlasu vlastnika a zaroven urcila
pracovni komisiu v zlozeni tychto poslancov MZ: p. Marta Racova, Milo§ Dovicovi¢, Ladislav Turba,
Pavol Obertas, Miloslav Spoték a Stefan Stefek.

Dna 19.09.2022 sa uskutocnilo pracovné stretnutic na Mestskom trade v Nitre za ucasti
predstavitel'ov Mesta Nitra, Sluzbytu Nitra, s.r.o0., spolo¢nosti Kreativne centrum s.r.o. ako aj ¢lenov
komisie schvalenej mestskym zastupitel'stvom, na ktorom bolo odstihlasené:

1. Pripravit dodatok ¢. 2 k zmluve o vypozi¢ke na obdobie 1 roka, k uvedeniu priestorov do
prevadzky v zmysle predloZenej projektovej dokumentacie z marca 2022 — Sukromna zakladna
Skola Nitra — Kynek do 21.09.2022. VypoZi¢iavatel je povinny zabezpecit’ uzivanie sukromnej
Skoly a schvalenia dotknutych organov.

2. Clenovia komisie z radov poslancov sa dohodnu na najbliz§om rokovani dia 06.10.2022, ze
predlozia navrh na uznesenie MZ, ktoré bude rusSit' dodatok k NZ na prevzatie objektu.
Predmetom tohto dodatku bude zavidzok najomcu, Ze do 5 rokov odo dna podpisania najomnej
zmluvy bude vykonana rekonstrukcia a stavebné prace tykajuce sa strechy a fasady v zmysle
Cl. 5 bodu 8. zmluvy o najme.

3. Komisia odporuca primatorovi vydat’ splnomocnenie na vsetky pracovné tkony tykajice sa
prac a ukonov v zmysle predlozenej projektovej dokumentécie a dodatku o vypozicke v zmysle
Cl. 5 bod 8. zmluvy o vypozicke.

Nésledne bol uzatvoreny Dodatok €. 2 k Zmluve o vypozicke ¢. 525 40/002/2021 ZV, na zaklade
ktoré¢ho sa:

1. Zmluvné strany dohodli, ze spol. Kreativne centrum s.r.o. vykona rekonstrukciu v zmysle
predlozenej projektovej dokumentécie: ,,Projektova dokumenticia k ohlaseniu stavebnych
uprav a udrziavacich prac Stikromna zakladna Skola Nitra — Kynek z marca 2022 a uvedie
priestory, nachadzajiice sa na predmete vypozicky, do prevadzky. Uvedenim priestorov do
prevadzky sa rozumie zabezpecenie relevantnych dokumentov od prislusnych organov
umoznujucich prevadzkovanie materskej a zakladnej Skoly na Sportovi a vzdelavaciu ¢innost’
deti a mladeze.

2. Zmluvné strany dohodli, ze spol. Kreativne centrum s.r.o. prevezme podpisom dodatku €. 2
zodpovednost’ za vSetky stavebné Upravy, ktoré boli na predmete vypozicky vykonané bez
suhlasu vlastnika (pripadné pokuty a pod.).

3. Doba vypozicky sa predlzuje na 1 rok do 21.09.2023.



Dnia 24.08.2023 sa uskuto¢nilo pracovné stretnutic spojené s obhliadkou objektu na
Ovocinarskej ul. €. 29 za ucasti predstavitel'ov Mesta Nitra, Sluzbytu Nitra, s.r.0., spolocnosti Kreativne
centrum s.r.0. a zastupcov poslancov MZ.

Na tomto stretnuti bola spolo¢nost’ Kreativne centrum s.r.0. opakovane vyzvana, aby chybajuce doklady
a dokumenty, vratane zapisov z kontrolnych dni a pamiatkového dohladu KPU Nitra, ¢o najskor
dorucila na adresu spol. Sluzbyt Nitra, s.r.0..

Spolo¢nost’ Kreativne centrum s.r.0. vtedy oznamila, ze ziadne kontrolné dni neorganizovala, ani zapisy
z pamiatkového dohl'adu nema. Statny pamiatkovy dohl'ad sa podl'a nimi predloZenych dokumentov
uskutocnil az 11.09.2023.

Sluzbyt Nitra, s.r.o. listom zo dna 19.07.2023 poziadal spol. Kreativne centrum s.r.0.
0 dorucenie vSetkych chybajacich dokladov najneskér do 31.07.2023. Doplnenie dokumentov
a dokladov spolo¢nost’ Sluzbyt Nitra, s.r.o. prevzal az dia 14.09.2023 a dia 19.09.2023 ich dorucil na
Mestsky urad v Nitre.

Z dévodu dodania materialov v ¢asovej tiesni a z dévodu ich dodania v roznorodej kvalite nedoslo
do 21.09.2023 k uzavretiu Dodatku ¢. 2 k Zmluve o vypoZzicke €. 525 40/002/2021 ZV. Zmluva o
vypozZicke ¢. 525 40/002/2021 ZV skon¢ila uplynutim doby.

K bodu 2.:

Dna 27.07.2021 bola uzavreta Zmluva o najme nehnutel'nosti a o zriadeni predkupného prava
¢. 525 40/00/2021 zo dna 27.07.2021 — s odkladacou dobou uéinnosti, Ze zmluva nadobtda ucinnost’
dnom nasledujicim po ukonfeni Zmluvy o vypozi¢ke, nie vSak skor ako budu ukonéené
rekonsStrukéné price na predmete vypozZicky.

Nakol'ko Zmluva o vypozi¢ke skoncila uplynutim doby je nevyhnutné upravit Dodatkom ¢. 1
nasledovné skuto¢nosti:

l. Ukonc¢enie a vy¢islenie rekonstrukcie budovy byvalého archivu na Ovocinarskej ul.:

V stvislosti s vykonanou rekonstrukciou spravca: Sluzbyt Nitra, s.r.0. vo svojom pripise ¢.
1140, 1588/TU/2023 okrem iného uvadza:

V rdmci napliania dohody o vzdjomnej siicinnosti pri priprave réznych materidlov navrhujeme, aby ako
podklad pre stanovenie rozsahu rekonstrukcie, mnozstvo, cena atd., bez suhlasu Komitenta a KPU
Nitra, odboru stavebného poriadku MsUv Nitre bol pouzity Rozpocet Rekonstrukcie Kynek vypracovany
dna 11.11.2021, predlozeny VypozZiciavatelom v Ziadosti zo dia 24.11.2011, teda eSte pred
uskutocnenim kontroly v zmysle pokynu primadtora mesta Nitry zo dna 09.02.2022, uzatvorenim dodatku
¢.2 k zmluve o wpozicke, vystavenim splnomocnenia, obhliadkou KPU Nitra, nadobudnutim vi¢innosti
Rozhodnutia KPU Nitra v takomto rozsahu:

Rekapituldcia Rozpocet Rekonstrukcia Kynek , november 2021 ( bez sithlasov )

Miestnost’ | Ndzov Cena € bez DPH Cena € s DPH

1.01| Trieda 1 12 341,06 14 809,27
1.02 | Trieda 2 7 464,28 8 957,14
1.03 | Wecka 3 8 773,16 10 527,79
1.04 | Miestnost' 4 1714,96 2 057,95
1.05 | Miestnost' 5 2 011,24 2413,49
1.06 | Miestnost' 6 1 209,53 1451,44
1.07 | Vonku 3 095,94 3715,13

Spolu 36 610,17 43 932,21

Vzhladom na roznorodost poskytovanych podkladov a nemoznost ich vzajomného porovndavania bez
potrebnej dokumentacie ( realizacné projekty, vykazy vymer a supisy materialov a pod. z tejto
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dokumentacie), za akceptovatelné stanovenie rozsahu rekonstrukcie, mnozstvo, cena atd.
navrhujeme v dalsom konani ( dodatky k Zmluvam ) pouzit rozdiel medzi nakladmi z rozpoctov
S popisom prac uvedenych VypoZiciavatelom v prilohe doplnenia Ziadosti dia 14.09.2023, druhym
doplnenim a prvym vycislenim nakladov z r. 2021:

Rekapitulacia objektov stavby vypracovana 27.03.2022 ( doplnenie 14.09.2023 )

Kod | Popis Cena € bez DPH Cena € s DPH

01| Buracie prace 9 883,09 11 859,71
02 | Architektonicko-stavebné riesenie 37 048,21 44 457,85
03| Vnutorna kanalizacia 771,87 926,24
04 | Zdravotechnika 6 633,22 7 959,86
05| Vodovodna a kanalizacna pripojka 5910,72 7 092,86
06 | Elektroinstalacia + pripojka 724911 8 698,93

Spolu 67 496,22 80 995,46

Doplnenie 2023 faktira FA20230934

Popis Cena € bez DPH Cena € s DPH

Projektova dokumentacia 1 500,00 1 800,00
Odborna prehliadka a skuska elektroinstalacie 650,00 780,00
Projekcna a inzinierska cinnost 350,00 420,00
Spolu doplnenie 2 500,00 3 000,00

Rozdiel:

Popis Cena € bez DPH Cena € s DPH

Doplnenie rok 2023 2 500,00 3 000,00
Rok 2022/23 67 496,22 80 995,46
Rok 2021 36 610,17 43 932,21
Spolu prdace ,,so suhlasmi* (r1+r2-r3) 33 386,05 40 063,25

1. Zavizok Najomcu do 31.12.2024 zosuladit’ skutkovvy stav rekonStrukcie
S pravnym stavom

Nakol'ko spravca Sluzbyt Nitra, s.r.o. pocas rekonstrukcie vo svojich pocetnych vyjadreniach
upozornoval na absenciu réznych prislusnych povoleni je potrebné zaviazat’ Ndjomcu na odstranenie
tychto rozporov a to zostladenim skutkového stavu rekonstrukcie s pravnym stavom do 31.12.2024.

1. Zavazok Najomcu do 5 rokov odo diia uzavretia najomnej zmluvy vykonat’
rekonsStrukciu a stavebné prace tvkajuce sa strechy a fasady budovy

V zmysle vysledkov pracovného stretnutia na Mestskom trade v Nitre zo dia 19.09.2022 za
ucasti predstavitelov Mesta Nitra, Sluzbytu Nitra, s.r.0., spolo¢nosti Kreativne centrum s.r.o. ako aj
¢lenov komisie schvalenej mestskym zastupitel'stvom, na ktorom bol odsuhlaseny zavézok ndjomcu, ze
do 5 rokov odo diia podpisania ndjomnej zmluvy bude vykonana rekonstrukcia a stavebné prace tykajuce
sa strechy a fasady v zmysle CI. 5 bodu 8. zmluvy o nijme.



Na zaklade vysSie uvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na uzatvorenie Dodatku ¢. 1 k Zmluve o nijme nehnutel'nosti a o zriadeni predkupného prava ¢.j.
1221/2021/0OM zo dna 27.07.2021, ktoré¢ho predmetom bude ukoncenie a vycislenie rekonstrukcie
budovy byvalého archivu na Ovocinarskej ul. vo vyske 40.063,25 € s DPH, zaviazok Najomcu do
31.12.2024 zosuladit’ skutkovy stav rekonstrukcie s pravnym stavom a zavazok Najomcu do 5 rokov
odo dnia uzavretia najomnej zmluvy vykonat rekonstrukciu a stavebné prace tykajuce sa strechy a fasady
budovy.



