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Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh vyuzitia priestorov byvalej Kaviarne Muzeum v budove Mestského domu

a schval’uje

I. alternativu

Do doby rekonsStrukcie celej budovy bude objekt byvalej Kaviarne Miuzeum
prevadzkovat’ Mesto Nitra prostrednictvom Odboru kultiry v rezime kultirnych
domov, t.z. moZnost’ vyuzZivania priestorov kaviarne a nadvoria bude rieSena formou
vypoziciek a kratkodobych preniajmov v rezime kultirnych domov.

alebo

I1. alternativu

Vyuzivanie priestorov bude mozné len interne v ramci posobnosti Mesta Nitry. Do doby
rekonstrukcie celej budovy bude objekt byvalej Kaviarne Muzeum a nadvoria
prevadzkovat’ Odbor kultiry bez moZnosti poskytnutia priestorov inym subjektom.
alebo

I11. alternativa

Vyuzitie priestorov Nitrianskou organizaciou cestovného ruchu (NOCR).

alebo

IV. alternativu

Ponechanie priestorov byvalej Kaviarne Miuzeum v sicasnom stave do doby
rekonstrukcie celej budovy.



Navrh vyuZitia priestorov byvalej Kaviarne Mizeum v budove Mestského domu

Mesto Nitra je vlastnikom nehnutelnosti na pesej zone, na Stefanikovej tr.1, v kat. 1z.
Nitra zapisanych na LV ¢ 3681 — pozemok parcela registra CK ¢. 1573 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 1949 m? a stavba siip. &. 1 postavena na tomto pozemku (Mestsky dom).

Spol. Sluzbyt Nitra, s.r.o. zabezpecuje vykon ekonomicko — pravnych a technickych
¢innosti suvisiacich s nakladanim s nehnutelnym majetkom vo vlastnictve Mesta Nitra
v zmysle Komisionarskej zmluvy ¢.j. 75/2020/0M zo dia 28.01.2020.

V uvedenej nehnutelnosti su v sucasnosti umiestnené dve samostatné prevadzky:

- Ponitrianske muzeum v Nitre, ktoré¢ uziva nebytové priestory advor spolu o vymere
2 813,25m? (vratane uzivanej Casti dvora a suterénu) a hnutel'ny majetok v tychto priestoroch
na dobu neurciti od 01.01.2002 za ndjomné vo vyske 2690,28€ / mesiac po valorizacii na
zaklade Zmluvy o ndjme €. 52517/128/2008 (so spolo¢nostou Sluzbyt Nitra, s.r.0.)

- Turistické informac¢né centrum Nitra (TIC Nitra).

Urcité nebytové priestory na prizemi budovy — pristupné len znadvoria, uzival
najomca: Ing. Peter Buransky R.K.L. NITRA na zaklade Zmluvy o najme €. 52517/129/2008
zo dna 22.09.2008 v zneni dodatkov €. 1 - 4 uzatvorenej so spol. Sluzbyt Nitra s.r.o., kde
prevadzkoval Restauraciu a Kaviaren Muzeum (d’alej Kaviaren Muzeum). Predmetom najmu
bol priestor reStauracie s vymerou 86m? a ostatné priestory s vymerou 66 m? na dobu neurcitu
od 01.01.2008. Zmluva onajme bola ukonfena dna 15.06.2023 na zéklade Dohody
o ukonceni najomnej zmluvy zo dina 11.05.2023. Sluzbyt Nitra, s.r.o. prevzal priestory od
najomcu protokolom dna 16.06.2023. Nehnutelnost je v technickej sprave spolo¢nosti
Sluzbyt Nitra, s.1.0.

Uzivanie spolo¢nych priestorov je upravené Zmluvou o prevadzkovani spolo¢nych
priestorov ¢. 261/2002/SMM uzatvorenou medzi Ponitrianskym muzeom v Nitre a Mestom
Nitra. Spolo¢ne uzivané priestory su: pasdz, vstupna chodba od Svétoplukovho namestia,
chodba so socialnym zariadenim.

Spolo¢nost’ Sluzbyt Nitra, s.r.o. realizovala v spolupraci s Odborom kultury vypratanie
priestorov Kaviarne Muzeum. Nasledne po drobnych tpravach Sluzbyt Nitra, s.r.o odovzdal
priestory Odboru kultiry (november 2023), ktory ich vyuzival az do januara 2024 (skladovy
priestor pre vianocné mestecko).

Na ziklade uznesenia ¢. 92/2024-MZ zo dia 14.3.2024 predkladidme dopracovany navrh
Styroch alternativ vyuzitia priestorov byvalej Kaviarne Mizeum a nadvoria do celkovej
rekonstrukcie objektu Mestského domu.

Po prerokovani Informativnej spravy o vyuziti priestorov byvalej Kaviarne Muzeum na
rokovani MZ v Nitre sa v ramci dopracovania materialu konalo 11.4.2024 pracovné stretnutie
v Turistickom informacnom centre Nitra za ucasti poslancov MZ, zéstupcu primatora Ing.
arch. Petra Mezeia, zastupcov z Odboru kultiry, Odboru majetku a TIC Nitra. Po pracovnom
rokovani a diskusii sa konala obhliadka priestoru.



Predkladame na rokovanie Mestského zastupitel’stva v Nitre navrh nasledovnych
alternativ vyuzZivania priestorov:

I. alternativa

Do doby rekonstrukcie celej budovy bude objekt byvalej Kaviarne Miuzeum
prevadzkovat’” Mesto Nitra prostrednictvom Odboru Kkultiry vreZime kultirnych
domov, t.z. moznost’ vyuZzivania priestorov kaviarne a nadvoria bude rieSena formou
vypoZiciek a kratkodobych prenajmov v reZime kultirnych domov.

Vychodiskom kuzivaniu priestoru je nevyhnutnd uprava zhladiska hygienickych
a technickych Standardov a revizii zatial’ bez prevadzky kuchyne. Priestory byvalej Kaviarne
Muzeum a nddvoria (kaviaren, socidlne zariadenia) budu vyuzivané v rezime ako su dnes
kultirne domy. Objekt tak bude mozné si prenajat’ na ucely organizovania réznych kultirno-
spolocenskych a osvetovych podujati, na pracovné stretnutia a stretnutia ¢lenov rozli¢nych
zaujmovych ¢i spoloc¢enskych organizacii i menSie spoloCenské stretnutia pre obyvatelov
mestskej Casti i mesta Nitry. Odbor kultiry nasledne zabezpe¢i zaradenie priestorov do
cennika Mesta Nitry.

II1. alternativa

Vyuzivanie priestorov bude mozné len interne v ramci posobnosti Mesta Nitry. Do doby
rekonstrukcie celej budovy bude objekt byvalej kaviarne Mizeum prevadzkovat’ Odbor
kultiry bez moznosti poskytnutia priestorov inym subjektom.

Vychodiskom k uzivaniu priestorov je nevyhnutna tUprava =z hladiska hygienickych
a technickych S$tandardov arevizii. Priestory byvalej Kaviarne Muzeum bude prioritne
vyuzivat Odbor kultiry na zabezpecenie celorocného zdzemia pre zastreSovanie kultirnych
akcii na namesti a pesSej zone (Satne pre ucinkujucich, zazemie pre odbor kultury a prirucny
sklad). Takéto priestory dlhodobo chybaju abudu tak odboru poskytovat' celorocne
organizac¢no-technické zdzemie.

Priestor kaviarne a nadvoria bude Odborom kultiry nasledne vyuzivany aj na kultGrne
podujatia ako napr.: vystavy, workshopy, kreativne dielne pre deti, degustacie regionalnych
vyrobkov, organizovanie komornych koncertov, priestor nadvoria je idedlnym miestom pre
letné kino a mnoh¢ iné podujatia.

Dal§im uzivatelom priestorov a nadvoria, vzhl'adom k umiestneniu, bude TIC Nitra, ktoré
dané priestory vyuzivalo uz v minulosti.

Zaroven budu priestory kaviarne a nadvoria vyuzivané pre potreby Mesta Nitry na interné
pracovné stretnutia, rokovania ai.

I11. alternativa
Navrh vyuzitia priestorov Nitrianskou organizaciou cestovného ruchu (NOCR)

Stanovisko NOCR je sucast'ou prilohy tohto materidlu.



IV. alternativa

Ponechanie priestorov byvalej Kaviarne Mizeum v siucasnom stave do doby
rekonstrukcie celej budovy.

Podmienkou realizacie alternativ I. a II. je nevyhnutné, aby Mesto Nitra
prostrednictvom Odboru majetku v sticinnosti so Sluzbytom Nitra, s.r.o. zabezpecilo
nasledovné kroky pre upravu priestorov (bez prevadzky kuchyne) z hPadiska
hygienickych a technickych Standardov a revizii:

- reviziu elektriny v objekte byvalej kaviarne

- upravu nadvoria z hl'adiska bezpe¢nosti

- dorieSenie vonkajSieho osvetlenia nadvoria

- zmluvné dorieSenie vzt'ahov k uzivaniu nadvoria

- rekonStrukciu kaviarenskej Casti a toaliet

Indikativny rozpocet predloZzeny spolo¢nostou Sluzbyt Nitra, s.r.o. na opravu interiéru
priestorov byvalej Kaviarne Muzeum v budove Mestského domu a néklady spojené s upravou
nadvoria a interiéru z hl'adiska hygienickych a technickych Standardov a revizii je k dispozicii
na Odbore majetku.

Mesto Nitra ako prevadzkovatel’ priestorov nasledne zabezpeci vSetky nevyhnutné
povolenia (vratane bezpecnostného zabezpefenia) k uZivaniu objektu. Nasledne
zabezpeci vybavenie interiéru na zaklade architektonického navrhu.

Priloha:
1. Stanovisko NOCR

Na ziaklade vysSie uvedeného predkladime Mestskému zastupitel’stvu v Nitre na
prerokovanie navrh Styroch alternativ vyuzitia priestorov byvalej Kaviarne Muzeum
a nadvoria do celkovej rekonStrukcie objektu Mestského domu tak ako je uvedené
v navrhu na uznesenie.



NITRIANSKA ORGANIZACIA CESTOVNEHO RUCHU | Stefanikova 60, 950 06 Nitra | www.visitnitra.eu

Mestsky urad Nitra
Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra
V Nitre, 10. 6. 2024

Stanovisko NOCR k vyuzitiu priestoru byvalej Kaviarne Miizeum v Nitre

Co sa tyka rekonstrukcie priestorov byvalej Kaviarne Muzeum v Nitre, Nitrianska organizacia
cestovného ruchu momentélne nemé vyélenené finanéné prostriedky na tento iéel. NOCR nie je ani
majitelom priestoru, CiZe je potrebné si zadefinovat, aky majetkovo — pravny vzfah sa medzi
jednotlivymi subjektami k tomuto miestu vytvori.

Co sa tyka zdmeru, v siasnom stave je potrebné urobit zasahy do priestoru, aby spifal hygienické
Standardy na prevadzku kaviarne s moznostou ochutnavok regionalnych produktov a vytvorenia
zazemia pre kancelariu NOCR. Hovorili sme 0 moZnosti vytvorenia konferenéného priestoru, ktory
sa bude zdielat, budd si ho moct prenajat’ subjekty v ramci mesta, ako napriklad koly, kluby atd’,
Vytvori sa prevadzkovy poriadok a cennik sluzieb. Nasledne po komplexnejej rekonstrukeii by
bola moZnost’ vytvorit’ napr. zaujimavu interaktivnu prehliadku starych fotiek Nitry, pozvanok na
podujatia, divadelné predstavenia, projekcie pozvanok do muzei a galérii, informéacie k produktom.
Planujeme oslovit architektov, aby sa vytvoril ¢o najzaujimavejsi priestor a zazemie, kde sa bude
koncentrovat’ vietko, ¢o sa bude tykat nielen mesta, ale aj destinicie Ponitrie. Zazemie pre
regionalne produkty, producentov, ochutnavky s moZnostou zaktipenia si produktov a iné.

Prvotné zasahy do rekonStrukcie priestoru, vytvorenie zazemia na prendjom a aj financovanie
rekonStrukcie by malo podl'a nasho nazoru riesit Mesto Nitra. Nasledne, ¢o sa tyka zabezpecenia
interaktivnych aktivit a d’alSicho doplnkového doladenia priestoru do procesu financovania moze
vstupit’ aj NOCR.
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