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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutel'nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra (odpredaj novovytvorené¢ho
pozemku ,,C*“ KN parc. €. 277/5 v k. 4. Velké Janikovce — Katarina Ac&ova, Rabéekova 350/14,
949 07 Nitra)

schvaluje

odpredaj nehnutel'nosti z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f) bod
3 zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a Cl. 11 ods. 2 pism. a)
a b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorsSich dodatkov,
z dovodu, Ze sa jedna o prevod nehnutelnosti s malou vymerou do 200 m? a zaroveii ide
o prevod majetku s nizkou hodnotou do 7500 €, a to novovytvoreny pozemok ,,C*“ KN parc. ¢.
277/5 — zastav. plocha o vymere 38 m? od¢leneny Geometrickym planom &. 158/2024 zo diia
23.07.2024, uradne overenym pod ¢. GI-1491/2024 zo dna 13.08.2024 od pozemku ,,E*“ KN
parc. &. 361/1 — zastav. plocha o vymere 24054 m? v k. 0. Vel'ké Janikovce zapisany na LV ¢.
2614 vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Katarinu Aé&ovu, Rabéekova 350/14, 949 07 Nitra, za
kiipnu cenu vo vyske 80,- €/m? + DPH.
Navrhovana v§eobecna hodnota kipnej ceny prevadzanej nehnutel'nosti bola zistena na zéklade
porovnania s cenami pozemkov v danej lokalite v ¢ase predlozenia zdmeru.
Kupujtica uhradi néklady spojené snavrhom na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti.
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Navrh na nakladanie s nehnute’nostou vo vlastnictve Mesta Nitra (odpredaj
novovytvoreného pozemku ,,C“ KN parc. ¢. 277/5 v k. 4. Vel’ké Janikovce — Katarina
Acova, Rabéekova 350/14, 949 07 Nitra)

V stlade so Zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v zneni neskorSich dodatkov
predkladdme névrh na nakladanie s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra na zaklade
ziadosti, ktoru predlozila Katarina A&ova, Rab&ekova 350/14, 949 07 Nitra.

Odboru majetku bola dita 21.08.2024 doru¢ena ziadost’ Katariny Agovej, bytom Rab&ekova
350/14, 949 07 Nitra o odktiipenie novovytvorené¢ho pozemku ,,C* KN parc. €. 277/5 — zastav.
plocha o vymere 38 m? od¢leneného GP ¢. 158/2024 zo dita 23.07.2024, iradne overenym pod
¢. GI-1491/2024 zo dna 13.08.2024 od pozemku ,,E*“ KN parc. ¢. 361/1 — zastav. plocha
o vymere 24054 m? v k. 0. Vel'ké Janikovce zapisany na LV &. 2614 vo vlastnictve Mesta Nitra.

Predmetny pozemok sa nachadza v oploteni rodinného domu Ziadatel’ky.

Ziadatel’ka je vyluénou vlastni¢kou nehnutelnosti, a to pozemkov ,,C* KN parc. &. 277/3,
277/4, 277/6 a stavby s. ¢. 350 — dom postavenej na pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 277/4 v k. 1.
Vel'ké Janikovce zapisanych na LV €. 886.

Ziadatel’ka svoju Ziadost odévodiiuje tym, e predmetny pozemok sa nachadza v oploteni
rodinného domu a je v jej uzivani od roku 2017. Skuto¢nost’, Ze pozemok nie je v jej vlastnictve
zistila pri jeho geodetickom zamerani.

Ziadatel'’ka ma zdujem vyuzivat predmetny pozemok ako predzdhradku.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢. 165/2025-MZ z pokraCovania 29. zasadnutia
(riadneho) konaného dia 30.04.2025 schvélilo

1. nehnutelnost ako trvale prebytodny majetok mesta Nitra v zmysle C1. 2 bod 1 pism. ¢) Zasad
hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorSich dodatkov ako
protihodnotu, ktord mesto moéze ziskat' za majetok vo forme kupnej ceny pri predaji
prebyto¢ného majetku mesta, a to novovytvoreny pozemok ,,C*“ KN parc. €. 277/5 — zastav.
plocha o vymere 38 m? od¢leneny Geometrickym planom &. 158/2024 od pozemku ,,E“ KN
parc. & 361/1 — zastav. plocha o vymere 24054 m? v k. 11. Vel’ké Janikovce zapisany na LV
¢. 2614 vo vlastnictve Mesta Nitra,

2. zamer odpredaja nehnutelnosti z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15
pism. f) bod 3. zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a Cl. 11
ods. 2 pism. a), b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni
neskorsSich dodatkov, z dovodu, ze sa jedna o prevod nehnutel'nosti s malou vymerou do
200 m? a zarovei ide o prevod majetku s nizkou hodnotou do 7500 €, a to novovytvoreny
pozemok ,,C* KN parc. &. 277/5 — zastav. plocha o vymere 38 m? od¢leneny Geometrickym
planom ¢&. 158/2024 od pozemku ,,E“ KN parc. &. 361/1 — zastav. plocha o vymere 24054 m?
v k. 0. Velké Janikovce zapisany na LV €. 2614 vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Katarinu
Agovi, Rabéekova 350/14, 949 07 Nitra, pricom vieobecna hodnota prevadzane;
nehnutel'nosti zistend na zéklade porovnania s cenami pozemkov v danej lokalite v Case
predloZenia zdmeru predstavuje sumu vo vyske 80,- €/m?.

Kupujtica uhradi naklady spojené s nadvrhom na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti.



Vyjadrenie Utvaru hlavného architekta zo dia 11.09.2024:
Podl'a Uzemného planu mesta Nitra pre parcely zapisané v katastri nehnutelnosti v registri
C KN parc. ¢ 277/5 v katastralnom uzemi Velké Janikovce (d’alej pozemok) platia
nasledovné regulativy:
UPNO NR urcuje zastavané uzemie:
Regulacia umiestnenia pozemku:
- v zastavanom tzemi — parcela C KN ¢. 277/5

UPNO NR ustanovuje zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia a ostatné regulacie a limity:
Regulacia priestorového usporiadania:
- voPna uli¢na zastavba — parcela C KN ¢&. 277/5
Regulacia funkéného vyuZzivania:
- byvanie — parcela C KN ¢. 277/5

UPNO NR stanovuje plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a pre
chranené Casti krajiny:
Regulacia Verejno-prospesnych stavieb (d’alej len ,,VPS®):

- pozemok nie je dotknuty verejno-prospesnou stavbou VPS
Vzhladom na umiestnenie pozemku v koridore verejného priestranstva je vhodné, aby
uvedeny pozemok bol nad’alej vo vlastnictve mesta.
Vypis z tizemného planu je samostatnou prilohou tejto izemnoplanovacej informacie.
Uzemnoplanovacia informacia nenahradza stanovisk4, posudenia a vyjadrenia dotknutych
organov, ktoré vyplyvaju z osobitnych predpisov. Rovnako nenahradza preskiimanie dokladov
o vlastnickom prave stavebnika k dopytovanym parceldm. Tento vypis nie je vyjadrenim
k izemnému konaniu alebo ku konaniu k ziskaniu stavebného povolenia.

Uzemnoplanovacia informacia plati po dobu maximélne jedného roka odo diia jej vydania,
a vSak nie dlhSie ako do schvalenia novej uzemnoplanovacej dokumentacie alebo jej zmien
a doplnkov, na zaklade ktorych bola vydana.

Poucenie:

Uzemnoplinovacia informacia sa nevydava v stivislosti s umiestnenim alebo povolenim
navrhovanej stavby a nie je zaviznym stanoviskom podl'a §24 ods. 3 az S, ods. 9 az 12,
§40a ods. 1,4 a 6, §40b a §40c, zakona ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani v platnom
Zneni.

VMC ¢&. 7 — Chrenova, Janikovce po vykonani tvaromiestnej obhliadky Ziadost’ prerokoval na
zasadnuti konanom dna 27.11.2024, a odporica Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’
odpredaj predmetného pozemku, ktory sa nachaddza za oplotenim majitel’'a pozemku.

Komisia Mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'ska
¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom diia 04.12.2024 prerokovala predmetny material
auznesenim ¢. 206/2024 odporuca riesit sthrnne v 1 materiali vSetky obdobné ziadosti
o odktpenie pozemkov na Rabéekovej ulici.

Na zéklade odporucania Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu
majetku a podnikatel'skl ¢innost’, odbor majetku poziadal spolo¢nost GEO NITRA s.r.0., Maly
Lapa§ 199/6, 951 04, ktora vyhotovila GP & 158/2024 pre p. Katarinu Aovu a spoloénost’
GEOTOP NITRA s.r.0., Nedbalova 541/13, 949 12 Nitra, ktora vyhotovila GP ¢. 29/2024 pre



p. Jarmilu Kralovl o vyjadrenie, ¢i sa predmetné parcely nachadzaju v oploteni rodinnych
domov ziadateliek.

Spolo¢nost GEO NITRA s.r.0., Zemianska ul. 199/6, 951 04 Maly Lapas, ICO: 47 527 242,
ktora vyhotovila GP €. 158/2024 na urCenie vlastnickych prav k nehnutelnosti p. ¢. 277/5 v k.1.
Vel’ké Janikovce vo veci Ziadosti p. Katariny Aéovej, nam oznamila, 7e predmetnd parcela
sa nachddza na dvore p. A¢ovej, takse ju md oplotenii.

Spolo¢nost GEOTOP NITRA s.r.0., Nedbalova 541/13, 949 12 Nitra, ICO: 47 338 342,
ktora vyhotovila GP €. 29/2024 na oddelenie a urcenie vlastnickych prav k nehnutel'nosti p. €.
361/43 v k. 0. Velké Janikovce vo veci ziadosti p. Jarmily Kralovej, ndm oznamila, ze v§etko
je v ramci oplotenia, teda predmetna parcela sa nachadza v oploteni rodinného domu p.
Kralove;.

Vzhladom k tymto novym zisteniam sme dna 08.01.2025 poZiadali Utvar hlavného
architekta a Odbor dopravy MsU v Nitre o nové vyjadrenia k obidvom Ziadostiam.

Vyjadrenie Utvaru hlavného architekta MsU v Nitre & 701/2025 zo diia 22.01.2025:
V predmetnej veci mozného odkupenia novovytvorenych pozemkov sa utvar hlavného
architekta vyjadril stanoviskom dna 172.12.2024 ¢ 20072/2024 a uzemnoplanovacou
informaciou zo dna 11.09.2024 ¢. 15029/2024, ktoré zostavaju v platnosti.

Pozemky st umiestnené v koridore vyhradenom pre verejné priestranstvo a je vhodné, aby
oba pozemky vo vlastnictve mesta nad’alej tvorili rezervu pre vytvorenie ulicného koridoru

podl'a poziadaviek schvaleného UPN mesta Nitra.

Vyiadrenie Odboru dopravy MsU v Nitre & OD-835/2025 zo diia 06.02.2025:
Vyssie uvedené pozemky vo vlastnictve mesta Nitra st v zmysle technickej pasportizacie
sucastou cestného pozemku miestnej komunikacie Rabéekova ul. a ul. A. Datel’a, a to vratane
pricestnej zelene. Zaroven upozoriujeme, ze predmetné pozemky su dotknuté verejnymi IS
vratane ich nadzemnych objektov (napr. VO).

Z vyssie uvedeného dovodu OD nesthlasi sodpredajom ani inou formou
majetkovopravneho nakladania s uvedenymi pozemkami vo vlastnictve Mesta Nitra.

Komisia Mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'ska
¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom diia 04.03.2025 prerokovala predmetny material
auznesenim ¢. 50/2025 odporuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ odpredaj
novovytvoreného pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 277/5 — zastavana plocha o vymere 38 m?
odclenen¢ho geometrickym planom €. 158/2024 od pozemku reg. ,,E*“ KN parc. ¢. 361/1 —
zastavana plocha o vymere 24054 m? v katastralnom tzemi Vel'ké Janikovce na liste vlastnictva
&. 2614 vo vlastnictve Mesta Nitra pre Katarinu A. za kipnu cenu stanovenu na zaklade
preukazate'ného porovnania s obdobnym majetkom mesta alebo inou verejne dostupnou

ponukou na predaj obdobnej veci.

Stanovisko Mestskej rady v Nitre zo zasadnutia konaného dna 16.05.2025 predlozime na
zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre, ktoré sa ma konat’ diia 29.05.2025.

Na zaklade vyssie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel’stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na nakladanie s nehnutel'nost’ou vo vlastnictve mesta Nitra tak, ako je uvedené v navrhu
na uznesenie.
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