MESTO NITRA

Material na rokovanie Mestského zastupitel’stva v Nitre

Predkladatel’:

Mgr. Martin Horak, prednosta Mestského tradu v Nitre

Cislo materialu:

722/2024

Nazov materialu:

Navrh na nakladanie s nehnutel'nost’ami vo vlastnictve Mesta
Nitra (odpredaj pozemku v kat. izemi Nitra — parc. C KN
¢. 5695/12 - Baj€anovi)

Spracovatel’: Zuzana Veselkova, referent pre majetkovopravne usporiadanie
Napisal: Zuzana Veselkova, referent pre majetkovopravne usporiadanie
Prizvat’: -

Datum rokovania MZ:

21.11.2024

Datum vyhotovenia:

30.10.2024

Navrh na uznesenie:

,,ha osobitnej strane*

Podpis predkladatela:




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Néavrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (odpredaj pozemku v kat.
uzemi Nitra — parc. C KN ¢. 5695/12 - Bajcanovi)

schvaluje

1.

nehnutel'nost” ako trvale prebyto¢ny majetok mesta Nitra v zmysle ¢l. 2 bod 1 pism. c¢)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra vzneni dodatku
ako protihodnotu, ktord mesto méze ziskat' za majetok vo forme kupnej ceny pri
predaji prebyto¢ného majetku mesta, a to pozemok parcela registra C KN ¢. 5695/12 —
zéhrada o vymere 180 m? v kat. z. Nitra, evidovana v LV ¢. 3681, vo vlastnictve
Mesta Nitra

odpredaj nehnutel'nosti z dovodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism.
f) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ¢l. 11 ods. 2
pism. e) Zasad hospodarenia nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatku,
z dovodu TtucelnejSiecho usporiadania majetkovych pomerov sohladom na tvar
a rozmery pozemkov, a to odpredaj pozemku v kat. izemi Nitra, vo vlastnictve Mesta
Nitra, a to:

parcela registra C KN ¢&. 5695/12 — zéhrada o vymere 180 m? v kat. Giz. Nitra,
evidovana v LV €. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra pre: RNDr. Daniela Baj¢ana, PhD.
amanzelku RNDr. Kristinu Baj¢anovl, obaja bytom Jana Mrvu 1096/30, 949 12
Nitra, kazdy v podiele 1/2 k celku, za kiipnu cenu vo vyske 96,-€/m? vratane DPH
s moznost'ou uhrady kupnej ceny formou splatkového kalendadra max. na 2 roky.
Vseobecnd hodnota odpreddvaného pozemku parc. reg. C KN ¢ 5695/12 je
porovnatel'na vzhl'adom na lokalitu aucel so vSeobecnou hodnotou pozemku
stanovenou znaleckym posudkom ¢.29/2024 zo dna 26.04.2024 k.u. Nitra vo vyske
85,27 €/m* s DPH.

Kupujuci uhradi néklady spojené s vkladom do katastra nehnutel'nosti.



Navrh na nakladanie s nehnuteP’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra (odpredaj
pozemKku v kat. izemi Nitra — parc. C KN ¢. 5695/12 - Bajc¢anovi)

V stlade s ustanovenim §9a Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a Zasadami o hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v platnom zneni
predkladdme navrh na nakladanie s nehnutelnost’ou vo vlastnictve Mesta Nitry.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre na svojom 23. zasadnuti (riadnom) konanom dna 04.10.2024

prerokovalo Navrh na zémer nakladania s nehnutelnostou vo vlastnictve Mesta Nitra

(Bajcanovi - odpredaj pozemku parc. reg. ¢. 5695/12 - Hurbanova ul. — k.01. Nitra) a uznesenim

¢. 381/2024-MZ schvalilo

1. nehnutel'nost” ako trvale prebyto¢ny majetok mesta Nitra v zmysle ¢l. 2 bod 1 pism. c¢)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra vzneni dodatku
ako protihodnotu, ktord mesto méze ziskat' za majetok vo forme kupnej ceny pri
predaji prebyto¢ného majetku mesta, a to pozemok parcela registra C KN ¢. 5695/12 —
zéhrada o vymere 180 m? v kat. z. Nitra, evidovana v LV ¢. 3681, vo vlastnictve
Mesta Nitra

2. zémer odpredaja nehnutel'nosti z dovodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods.
15 pism. f) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a ¢l
11 ods. 2 pism. e) Zasad hospodarenia nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni
dodatku, z dovodu tcelnejsieho usporiadania majetkovych pomerov s ohl'adom na tvar
a rozmery pozemkov, a to odpredaj pozemku v kat. uzemi Nitra, vo vlastnictve Mesta
Nitra, a to:
parcela registra C KN ¢&. 5695/12 — zéhrada o vymere 180 m? v kat. tiz. Nitra,
evidovana v LV €. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra pre: RNDr. Daniela Baj¢ana, PhD.
amanzelku RNDr. Kristinu Baj¢anovl, obaja bytom Jana Mrvu 1096/30, 949 12
Nitra, za kipnu cenu vo vyske 96,-€/m? vratane DPH s moznost'ou uhrady kiipnej ceny
formou splatkového kalenddra max. na 2 roky. VSeobecna hodnota odpredavaného
pozemku parc. reg. C KN ¢. 5695/12 je porovnatel'na vzhl'adom na lokalitu a ucel so
vSeobecnou hodnotou pozemku stanovenou znaleckym posudkom ¢.29/2024 zo dna
26.04.2024 k.0. Nitra vo vyske 85,27 €/m? s DPH.

Mestsky urad Nitre:

Odboru majetku: bola dorucena ziadost manzelov Baj¢anovych, bytom J. Mrvu 1096/30,
949 12 Nitra tykajica sa odklpenia pozemku parcela registra C KN €. 5695/12 — zahrada
o vymere 180 m?2, v kat. tiz. Nitra, evidované v LV ¢&. 3681, vo vlastnictve Mesta Nitra.
Ziadatelia su vlastnikmi susednych nehnutelnosti parciel registra C KN ¢&. 5695/11 a 5695/21
a rod. domu, evidovanych v LV €. 5618.

Na predmetni p.¢. 5695/12 je uzatvorena Ngjomna zmluva ¢.j. 54/98/SMM zo dna
29.01.1999, uzatvorend na dobu neurciti snajomcami Dominikom Baj¢anom a manz.
Alzbetou, ktori uz zomreli, vyska najmu je 5,97€/rok. Ziadatel' ako pravoplatny dedié a
vlastnik susednych nehnutelnosti ma zaujem spolu s manzelkou inadalej vyuzivat
predmetny pozemok ako zahradu.

Vseobecna hodnota pozemku parc. reg. C KN ¢. 5695/12 je porovnatelnd vzhladom na
lokalitu a ucel so vS§eobecnou hodnotou pozemku stanovenou znaleckym posudkom ¢.29/2024
zo diia 26.04.2024, vyhotovenym Ing. J. Chovancom a je vo vyske 85,27 €/m? s DPH.

Stanovisko UHA: Podl'a Uzemného planu mesta Nitra (d’alej ako ,,UPNO NR) schvéleného
Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/03 — MZ zo dna 22.05.2003




a neskorsich zmien a doplnkov UPNO NR a VSeobecne zavidzného nariadenia mesta Nitry €.
3/2003 zo diia 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ Uzemného planu mesta Nitra
v zneni doplnkov v zneni dodatkov €.1 az 6 pre parcely zapisané v katastri nehnutel’nosti
v registri C KN ¢. 5695/10 a susedné pozemky 5695/12, 5695/2, 5695/4, 5695/6, 5695/8,
5555/5, 5555/7 v kat. iizemi Nitra (d’alej ako pozemok):
V zmysle §139a ods.8 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) UPNO NR urcuje zastavané uzemie:
Regulédcia umiestnenia pozemku:
- vzastavanom uzemi (5695/10 a susedné pozemky 5695/12, 5695/2, 5695/4, 5695/6,
5695/8, 5555/5, 5555/7),
S prihliadnutim na §11 ods. 5 stavebného zdkona UPNO NR ustanovuje zasady a regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia a ostatné regulacie a limity::
Regulacia priestorového usporiadania:
- kompaktna uliéna zastavba do 6NP, regulativ zastavanosti 80% (5695/10
a susedné pozemky 5695/12, 5695/2, 5695/4, 5695/6, 5695/8, 5555/5, 5555/7)
- koeficient zastavanosti, k.z. < 0,8 (zastavanost max.80% vratane vSetkych
spevnenych ploch na pozemku)
Regulécia funkéného vyuzivania:
- byvanie (5695/10 a susedné pozemky 5695/12, 5695/2, 5695/4, 5695/6, 5695/8,
5555/5, 5555/7),
S prihliadnutim na §13 ods. 2 stavebného zdkona UPNO NR ustanovuje plochy pre
verejnoprospesné stavby na vykonanie asanacie pre chranené Casti krajiny:
Regulacia Verejno-prospesnych stavieb (d’alej ako ,,VPS*):
- nie je dotknuta verejno - prospeSnymi stavbami (5695/10 a susedné pozemky
5695/12, 5695/2, 5695/4, 5695/6, 5695/8, 5555/5, 5555/7)
Utvar hlavného architekta nema namietky k majetkovopravnemu usporiadaniu t.j. prenajmu
prip. odpredaju uvedenych pozemkov.

Vybor mestskej ¢asti €. 3 - Cermaii: suhlasi v zmysle ziadosti.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel’ski_Cinnost’: na zasadnuti konanom dna 02.07.2024 prerokovala predmetny
material a uznesenim ¢.119/2024 odporucéa odpredaj pozemkov na Hurbanovej ul. do
vlastnictva siikromnych osé6b, ktoré v sucasnosti uzivaju predmetné pozemky, za kiipnu
cenu_vo_vyske 96,-€/m?> vratane DPH_s moZnostou thrady kiipnej ceny formou
splatkového kalendara max. na 2 roky.

Mestska rada v Nitre: stanovisko MR v Nitre, ktora bude zasadat dna 12.11.2024,
predlozime na zasadnutie MZ v Nitre.

Na zéklade vysSie uvedeného predkladdime Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie navrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je
uvedeny v navrhu na uznesenie.
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