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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
Informativnu spravu k bytovému domu na Dvorcanskej ul. €. 63 v Nitre II.

berie na vedomie
Informativnu spravu k bytovému domu na Dvor¢anskej ul. ¢. 63 v Nitre IL

a

I. alternativa

schvaluje

zamer odpredaja nebytovych priestorov, s vynimkou tych, ktoré v sucasnosti uzivaji: Klub
rodi¢ov autistickych deti, Usmev ako dar aSlovensky skauting 23. zbor Nitrava
nachadzajicich sa na prizemi bytového domu na Dvorcanskej ul. €. 63 v katastrdlnom tzemi
Dolné Krskany - stavba supisné €islo 653 — najomné byty, LV ¢. 980, vo vlastnictve Mesta
Nitra ktord je umiestnena na pozemkoch ,,C“KN parc. ¢. 1492, ¢. 1493, ¢. 1494 a¢. 1491/8
(kotolna) bez zalozeného listu vlastnictva, podl'a zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor$ich predpisov.

alebo

I1. alternativa

schvaluje

zémer odpredaja nebytovych priestorov nachadzajacich sa na prizemi bytového domu na
Dvorcanskej ul. ¢. 63 v katastralnom tzemi Dolné KrSkany - stavba shpisné ¢islo 653 —
najomné byty, LV ¢. 980, vo vlastnictve Mesta Nitra, ktord je umiestnend na pozemkoch
»C“KN parc. ¢. 1492, ¢. 1493, ¢. 1494 a . 1491/8 (kotolia) bez zalozeného listu vlastnictva,
podla zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov



Informativna sprava k bytovému domu na Dvorcanskej ul. ¢. 63 v Nitre I1.

Mesto Nitra je vlastnikom stavby na Dvorcéanskej ul. €. 63 v katastralnom tizemi Dolné
Krskany - stpisné ¢islo 653 — najomné byty, zapisanej na LV ¢. 980, na pozemkoch ,,C“KN
parc. €. 1492 (blok B), ¢. 1493 (blok C), ¢. 1494 (blok A) a ¢. 1491/8 (kotolna) bez zalozené¢ho
listu vlastnictva (d’alej ako BD), v sprave spolo¢nosti Sluzbyt Nitra s.r.0. na zdklade Mandatne;j
zmluvy ¢.j. 2560/2016/OM zo diia 30.09.2016 v zneni neskorsich dodatkov.

V BD sa nachéddza: Blok A — 65 bytovych jednotiek, Blok B — 36 bytovych jednotiek a
nebytové priestory na prizemi.

N zaklade Informativnej spravy k bytovému domu na Dvorcianskej ul. ¢. 63 v Nitre -

mat. ¢. 1366/2022, predloZenej na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre dia 06.10.2022,

bolo prijaté uznesenie ¢. 434/2022-MZ, ktorym bolo schvalené:
sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zamer odpredaja bytov a spolocnych casti a zariadeni bytového domu vo vlastnictve Mesta
Nitra nachadzajucich sa v bytovom dome na Dvorcianskej ul. ¢. 63 v katastralnom uzemi
Dolné Krskany - stavba supisné Cislo 653 — najomné byty, LV ¢. 980, ktora je umiestnend na
pozemkoch ,,C“KN parc. ¢. 1492, ¢. 1493, ¢. 1494 a ¢. 1491/8 (kotolna) bez zalozeného listu
vilastnictva, pre jednotlivych najomcov tychto bytov.

Zaroven bolo ulozené, v termine do 30.09.2023:

1. prednostovi Mestského uradu v Nitre predlozit na zasadnutie Mestského zastupitelstva
v Nitre navrh rozpoctového opatrenia v zmysle Informativnej spravy k bytovéemu domu na
Dvorcianskej ul. ¢. 63 v Nitre

2. riaditelovi spol. Sluzbyt Nitra, s.r.o., ul. J. Krdala 122, 949 01 Nitra, ICO: 31447929
zabezpecit postup stanoveny zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov

V nadvidznosti na uvedené Vam predkladame nasledovné informaécie:

Odbor investi¢nej vystavby a rozvoja zabezpecil realizaciu rekonstrukcie bloku A (vyssia cast))
v ramci stavby ,, Najomné byty — Dvorcianska ul. ¢. 653, Nitra-Dolné Krskany

Kolauda¢né rozhodnutie ¢. SP 041/2024-006-Ing.Kv zo dna 26.11.2024, nadobudlo
pravoplatnost’ dna 4.12.2024. Celkova suma technického zhodnotenia nehnute'ného majetku
bola vo vyske 225.952,49 €.

V sulade s odporucenim poziarneho technika sa touto rekonstrukciou zlegalizovali
,pristavby®, ktoré si niektori ndjomcovia od¢lenili zo spolo¢nej chodby (za vytahom) za
ucelom rozsirenia bytu.

Blok A je devétpodlazny bytovy dom (bez podzemného podlazia), pozostavajuci z jednej
schodiskovej sekcie, na prizemi je jeden ndjomny byt, ana kazdom poschodi je desat
najomnych bytov, ktoré¢ st orientované bud’ na severovychodnu, resp. juhozépadnu svetovu
stranu. Na severozdpadnej strane si na kazdom poschodi ndjomnici prenajali dva susediace byty
— garsonky v blizkosti vyt'ahovej Sachty, spojenim ktorych, bolo mozné vytvorit’ dvojizbovy
byt. Aby vS8ak mohol vzniknit’ plnohodnotny dvojizbovy byt, bolo_potrebné zaclenit’ do plochy
bytu aj Cast’ spolo¢nej chodby nachadzajucej sa pred tymito bytmi. Z pdvodnej ¢asti chodby
pred bytmi tak zmenou ucelu uzivania Casti stavby vznikla predsien bytu. Na kazdom poschodi
vznikli dve nové predsiene a dva dvojizbové byty.

Tento zasah do celkovej koncepcie riesenia objektu vyZadoval nevyhnutné stavebné upravy
z hladiska protipoZiarneho zabezpecenia objektu, ktoré boli realizované rekonstrukciou —
opatrenie povodnych vytahovych $acht protipoziarnou a akustikou sadrokartonovou Sachtou,
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protipoziarnu a akusticku sadrokartonovi priecku pred vstupom do novovytvorenych 2-
izbovych bytov, vymenu vstupnych dveri do jednotlivych bytov za nové dvere s poziarnou
odolnost’ou, vymenu okien v bloku C na tirovni 1.NP za okna s protipoZiarnou odolnost’ou.

V ramci stavebnych prac sa vykonali buracie prace na BD v bloku A a v bloku C, 2x nova
zasklena stena na urovni 1.NP. V rdmci stavebnych uprav v novovytvorenych 2-izbovych
bytoch boli osadené nové okna s doplnenim obvodového muriva so zateplenim.

Celkovda suma technického zhodnotenia nehnutelného majetku bola vo vyske
225.952,49 €.

Spravca doplnil Ro¢ny plén udrzby na r. 2025 o poziadavku na vymenu protipoziarnych
dveri so zéarubiiou do bytov v bloku B v predpokladanej vyske cca 50.000 € s DPH v zmysle
stanoviska poziarneho technika z roku 2021 a malovanie spolo¢nych chodieb a schodiska v
bloku A v predpokladanej sume cca 47 000 Eur s DPH, na zéklade poziadavky uzivatel'ov
bytov, a ozivenie meradla v kotolni (2tis.€).

Na trovni pana prednostu MsU sa dia 18.03.2025 uskutoénilo spoloéné pracovné
rokovanie za casti poslancov MZ, zastupcov spravcu BD, odboru majetku, odboru investi¢ne;j
vystavby a rozvoja, odboru socialnych sluzieb, na ktorom sa zucastneni zhodli, Ze prioritu maju
tie vydavky, ktoré si nevyhnutné k odpredaju bytov - t.j. vymena protipoziarnych dveri
v Bloku B.

Zo stretnutia vyplynuli nasledovné ulohy:

1. Realizovat vymenu dveri v Bloku B, pricom na tento ucel bude potrebné vyclenit financie
Z rozpoctu.

2. OM pripravi na najblizsie zasadnutie MR a MZ informativnu spravu k odpredaju
nebytovych priestorov v BD Dvorcianska, ktoré v sucasnosti uzivaju organizacie — Klub
rodicov autistickych deti, Usmev ako dar a Slovensky skauting 23. zbor Nitrava, aby MZ
rozhodlo, ¢i tieto NP budu predmetom odpredaja, alebo zostanu vo vylucnom viastnictve
Mesta Nitra.

3. Sluzbyt Nitra, s.r.o. zabezpeci vypracovanie podkladov pre odpredaj jednotlivych bytov,
vycislenie podielu na spolocnych castiach (elaborat) tak, aby jednotlivé bytové jednotky
boli schopné zapisu do katastra nehnutelnosti.

4. OM zabezpeci po vypracovani elaboratu vypracovanie znaleckého posudku k bytom
v povodnom stave (neupravenom najomcom)

V prilohe Vam prikladame prehlPad uZivatelov nebytovych priestorov a vel’kost’ NP na

prizemi BD, vypracovany spol. Sluzbyt Nitra s.r.o. k 1.1.2025.

V zmysle uvedeného Vias ziadame o rozhodnutie vo veci odpredaja nebytovych
priestorov na prizemi BD, a to:
I. Alternativa
odpredaj len Casti NP, teda okrem tych, ktoré v si€asnosti uzivaji organizacie — Klub
rodi¢ov autistickych deti, Usmev ako dar a Slovensky skauting 23. zbor Nitrava, Tieto NP
zostanl vo vyluénom vlastnictve Mesta Nitra, ostatné NP budi predané do
spoluvlastnickeho podielu spolu s prevodom bytov.

alebo

I1. Alternativa
odpredaj vSetkych NP do spoluvlastnickeho podielu spolu s prevodom bytov, alebo
najomcom NP do vyluéného vlastnictva,
Upozoriiujeme na skutocnost’, ze za vSetky nebytové priestory ktoré budu vo vlastnictve Mesta
Nitry, bude mesto povinné platit’ mesacni uhradu do fondu oprav a udrzby.



Komisia MZ pre financovanie spravu majetku _a podnikatel’sku ¢innost’: informativnu spravu
k bytovému domu na Dvoréanskej ul. ¢. 63 v Nitre II. prerokovala na zasadnuti diia 02.04.2025
auznesenim ¢. 72/2025 berie na vedomie informativhu spravu k bytovému domu na
Dvorcanskej ulici ¢. 63 azarovenn komisia neodporuca odpredaj nebytovych priestorov
v bytovom dome, ktoré uzivaju: Klub rodi¢ov autistickych deti, Usmev ako dar a Slovensky
skauting 23. zbor Nitrava.

Mestskd rada v Nitre: Informativnu spravu k bytovému domu na Dvorcanskej ul. ¢. 63 v Nitre
II. prerokuje dna 10.04.2025 — uznesenie dolozime dodatocne.

Na zéklade uveden¢ho predkladdme na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Nitre
Informativnu spravu k bytovému domu na Dvorc¢anskej ul. ¢. 63 v Nitre II. tak, ako je uvedené
v navrhu na uznesenie.



Nebytové priestory Dvoréanska 63

mal.0.08) 2025

najomne v € -
Nazov nebytového , len energie od
priestoru plochavm2 |zmluvaod |zmluvado 1.1.2025
NP mesto Nitra 140,26 1.9.2010[ neurditd 79,14[
Moncek - pivnica 40,40 1.1.2018|podfa zmluvy 33,07
Murinova - pivnica 6,62| 1.10.2020|podla zmluvy 7,32
RuzZi¢kova - pivhica 13,95 1:9.2010|podfa zmiuvy 12,83
Usmev ako dar 119,32|  1.9.2015|nsuritd 149,28
Klub rodicov
autistickych detl 133,50 1.1.2018|neurditd 182,27
Slovensky skauting
23. zbor Nitrava 40,40 1.12.2015|neurditd 35,85
LuZbetak - pivnica 16,70 1.8.2010|podia zmiuvy 14,9
Libayova - pivnica 25,69 1.9.2017|podfa zmluvy 28,53
Darnadyova - pivnica 20,14 1.6.2017|podia zmluvy 17,54
Dankova - pivnica 8,27 1.6.2014|podfa zmluvy 2,95
Sykorova - pivnica 15,14|  1.6.2017|podfa zmluvy 13,77
Jesko - pivnica 40,40 1.9.2010|podfa zmluvy 33,12
Kudryova - pivnica 1,82 1.11.2019|podla zmluvy 2,46
Babiak - pivnica 2,80/ 1.11.2019|podla zmluvy 4,44

Za spravnost zodpoveda: Andrea Skorecova, vedlca odd. ndjomného a pokladne .,

Dha: 31.3.2025
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