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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta (prenajom nehnutel'nosti na parcelach
registra C KN ¢&. 3732/6 a 3732/7, v k.. Nitra o vymere 133 m? pre Nitriansku teplarenski spolo¢nost’,
a.s., ICO: 36 550 604 Janka Krala 122, 949 01 Nitra)

Lalternativa
schvaluje

1.

nehnutelnosti ako docasne prebytocny majetok mesta Nitra v zmysle Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nitra ¢l. 2 bod 1 pism. c), z dévodu ako protihodnotu, ktori mesto
Nitra méze ziskat' za majetok vo forme najomného aj zhodnotenia a opravu prebytoéného majetku
a to pozemky na parcelach registra C KN ¢. 3732/6 o vymere 133 m? a C KN ¢&. 3732/7 o vymere 3
m? a stavbu kotolne na parcele registra C KN ¢&. 3732/6 o vymere 133 m?, v k.0. Nitra, evidovanych
v LV €. 3681, vo vlastnictve mesta Nitra.

. prenajom nehnutel’'nosti spésobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9aa) ods. 2 pism. e)

zakona ¢. 138/1991 zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a ¢l. 14 ods. 2 pism. i) Zasad
hospodarenia nakladania s majetkom mesta Nitra z dovodu, Ze nemozno objektivne predpokladat’, ze
by majetok mesta mohla i¢elne uzivat’ ina osoba ako spolo¢nost’ Nitrianska teplarenska spolo¢nost,
a.s., ato pozemky na parcelach registra C KN ¢&. 3732/6 a 3732/7 spolu o vymere 136 m?, v k.q.
Nitra evidovanych v LV €. 3681 a stavbu kotolne so stp. ¢. 2943 na parcele registra C KN ¢. 3732/6
0 vymere 133 m? vo vlastnictve mesta Nitra pre Nitriansku teplarenski spolo¢nost’, a.s., Janka
Krala 122, 949 01 Nitra, ICO: 36 550 604 na dobu uréita 15 rokov za najomné vo vyske 23,92
€/m?/rok za prendjom pozemkov a za ndjomné vo vyske 19,92 €/m?*/rok za prenijom nebytovych
priestorov kotolne.

uklada

vediicemu odboru majetku

zabezpecit' uzatvorenie najomnej zmluvy a ukoncenie jej platnosti v zmysle nagjomnej zmluvy podla
schval’'ovacej Casti uznesenia

T:31.08.2024
K: MR

alebo

[Lalternativa
neschvaluje

1.

nehnutelnosti ako docasne prebytocny majetok mesta Nitra v zmysle Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nitra ¢l. 2 bod 1 pism. c), z dovodu ako protihodnotu, ktori mesto
Nitra méze ziskat' za majetok vo forme najomného aj zhodnotenia a opravu prebytoéného majetku
a to pozemKy na parcelach registra C KN ¢. 3732/6 o vymere 133 m? a C KN ¢&. 3732/7 o vymere 3
m? a stavbu kotolne na parcele registra C KN ¢&. 3732/6 o vymere 133 m?, v k.0. Nitra, evidovanych
v LV €. 3681, vo vlastnictve mesta Nitra.

. prenajom nehnutel’'nosti spésobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9aa) ods. 2 pism. e)

zakona ¢. 138/1991 zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a ¢l. 14 ods. 2 pism. i) Zasad
hospodarenia nakladania s majetkom mesta Nitra z dovodu, Ze nemozno objektivne predpokladat’, ze
by majetok mesta mohla i¢elne uzivat’ ina osoba ako spolo¢nost’ Nitrianska teplarenska spolo¢nost,
a.s., ato pozemky na parcelach registra C KN ¢&. 3732/6 a 3732/7 spolu o vymere 136 m?, v k.q.
Nitra evidovanych v LV €. 3681 a stavbu kotolne so stp. ¢. 2943 na parcele registra C KN ¢. 3732/6
o vymere 133 m? vo vlastnictve mesta Nitra pre Nitriansku teplarenskd spolo¢nost, a.s., Janka Kral'a
122, 949 01 Nitra, ICO: 36 550 604 na dobu ur¢iti 15 rokov za najomné vo vyske 23,92 €/m?/rok za
prengjom pozemkov a za najomné vo vyske 19,92 €/m?*/rok za prendgjom nebytovych priestorov
kotolne.



Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra (prenajom nehnutel’nosti
na parcelach registra C KN ¢. 3732/6va 3732/7, v k.. Nitra o vvmere 133 m? pre Nitriansku
teplarenskia spolo¢nost’, a.s., ICO: 36 550 604 Janka Kral’a 122, 949 01 Nitra)

V sulade so zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v platnom zneni a VZN ¢. 13/2019
o hospodareni s majetkom mesta Nitra predkladdme navrh na nakladanie s nehnutelnostami vo

vlastnictve Mesta Nitra.

Odbor majetku prijal ziadost spolo¢nosti Nitrianska teplarenska spolo¢nost’, a.s., Janka Kral'a
122, 949 01 Nitra, ICO: 36550604 (d’alej len ako ,ziadatel*) o prerokovanie moznosti
dlhodobého prenajmu s vyhliadkou odkupenia nehnutelnosti (budova s pozemkom) blokovej
kotolne na ul. Wilsonovo nabrezie ¢. 134, 949 01 Nitra na parcelach registra C KN ¢. 3732/6
a 3732/7, v k. u. Nitra o celkovej vymere 133m?a 3 m?, zapisanych v LV &. 3681, vo vlastnictve
Mesta Nitra.

Dovodom ziadosti je skutocnost, Ze ziadatel’ vykonava v danej blokovej kotolni drzbu a obsluhu
tepelnych zariadeni, ktoré su v sucCasnosti zastaralé. Z tohto dovodu ma ziadatel zaujem
o rozsiahlu rekonstrukciu kotolne s instalaciou novych zariadeni, ktoré zabezpecia efektivnu
vyrobu tepla. Financovanie rekonstrukcie planuje ¢erpanim financii z fondov Eurdpskej unie.
K Ziadosti o ¢erpanie eurofondov je potrebné preukdzanie vztahu NTS, a.s. k dotknutému majetku
Mesta Nitra.

Vyjadrenie Utvaru hlavného architekta: Prenajom pozemku C KN & 3732/6 a 3732/7, k. u.
Nitra do vlastnictva sukromnych investorov nie je v rozpore so VSeobecne zaviznym
nariadenim Mesta Nitra ¢. 3/2003 zo dia 22.05.2003 v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa
vyhlasuje zaviizna ¢ast Uzemného planu Mesta Nitra (d’alej ako ,,Uzemny plan Mesta
Nitra).

Odévodnenie:

Podl'a vykresovej &asti Uzemného plinu Mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov & 1 —¢. 6
schvalenych Uznesenim ¢. 264/2018-MZ zo dna 13.09.2018 (Komplexny ndvrh — Priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzitia uzemia) sa parcely registra C KN ¢&. 3732/6 a 3732/7, k.u. Nitra
nachadzaja v lokalite funkéne uréenej na: byvanie a doplnkovo vybavenost’, vy§ka zastavby do
6 NP, zastavba ulicna kompaktna — zastavanost’ 80%.

Parcely registra C KN ¢. 3732/6 a 3732/7, k.a. Nitra su dotknuté stavbou mestského zaujmu —
Verejno prospesna stavba (VPS) ¢. 19 — Prepojovacia komunikacia Novozamocka -
HodZova. V tejto Uzemnej rezerve neumiestiiovat Zziadne stavby a zariadenia s vynimkou
verejnych rozvodov IS.

V textovej ¢asti UPN Mesta Nitra — Poznamkovy aparat je funkcia byvanie a doplnkovo
vybavenost’ definovana nasledovne:
»ha vymedzenych plochach su plochy urc¢ené prednostne pre funkcie a zariadenia byvania — tato
funkcia je prevladajica. Umiestnenie doplnkovych funkcii zakladnej a vyssej komercnej
a nekomercnej vybavenosti aj v integracii s objektmi byvania, lokalnych rekreaénych zariadeni,
verejnej zelene a zariadeni technickej vybavenosti, ktoré podporuji funkciu byvania a negativne
nevplyvaji na priestory a prostredie byvania. Na vymedzenych plochach nie st pripustné
pol'nohospodarske funkcie, arealové vyrobné funkcie a skladové prevadzky a arealové dopravné
zariadenia®.

Ak je funkéné usporiadanie zastavby definované nosnou a doplnkovou funkciou (napr.
vybavenost, doplnkovo byvanie), mozno v ramci takéhoto PFBloku umiestiiovat’' najmd nosna




funkciu, ktora vsak svojou prevadzkou nesmie negativne ovplyviiovat doplnkovu funkciu
amozno sem umiestiiovat’ aj definovanu doplnkovu funkciu, ktora svojou prevadzkou nesmie
negativne ovplyviiovat' nosnu funkciu. V ramci takéhoto PFBloku je mozné umiestnit’ nosna
alebo doplnkov funkciu samostatne ako aj polyfunk¢ne.

V ramci uvedeného funkéného usporiadania zastavby je nutné umiestnit aj zakladné
verejné dopravné a technické vybavenie uzemia.

Vybor mestskej ¢asti €. 2: na zasadnuti konanom dna 16.10.2023 prerokoval ziadost™ a sthlasi
s prenajmom alebo odpredajom pozemku na parcelach registra C KN ¢. 3732/6 a 3732/7, v k. u.
Nitra o celkovej vymere 133m? a 3 m?, zapisanych v LV ¢&. 3681, vo vlastnictve Mesta Nitra.

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ski ¢innost’: na riadnom
zasadnuti konanom dna 09.11.2023 prerokovala materidl a uznesenim ¢. 206/2023 odporuca
Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ prendjom nehnutel'nosti Kotolia Wilsonovo nabrezie
¢. 134 vo vlastnictve Mesta Nitra v k. u. Nitra na LV ¢. 3681, a to: stavba kotolne stp. ¢. 2943 na
pozemkoch reg. C KN parc. ¢. 3732/6 a parc. ¢. 3732/7, pozemok reg. C KN parc. ¢. 3732/6 —
zastavana plocha a nadvorie o vymere 133 m? a pozemok reg. C KN parc. ¢. 3272/7 — zastavana
plocha a nadvorie o vymere 3 m? pre spolo¢nost Nitrianska teplarenska spolo¢nost, a.s., Janka
Krala 122, 949 01 Nitra, ICO: 36 550 604 na dobu neur¢itl za najomné vo vyske 23,92 €/m?/rok.

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku ¢innost’: na riadnom
zasadnuti konanom dna 07.12.2023 prerokovala materidl a uznesenim ¢. 229/2023 odporuca
Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ prendjom nehnutel'nosti Kotolia Wilsonovo nabrezie
¢. 134 vo vlastnictve Mesta v k.. Nitra v k. 0. Nitra na LV €. 3681, a to: stavba kotolne sup. ¢.
2943 na pozemkoch reg. ,,C* KN parc. ¢. 3732/6 a parc. ¢. 3732/7, pozemok reg. ,,C* KN parc. €.
3732/6 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 133 m? a pozemok reg. ,,C** KN parc. &. 3272/7 —
zastavana plocha a nadvorie o vymere 3 m? pre spolo¢nost Nitrianska teplarenska spoloénost’,
a.s., Janka Krala 122, 949 01 Nitra, ICO: 36 550 604 na dobu urgita 15 rokov za najomné vo
vyske 23,92 €/m?/rok za prendjom pozemkov a za ndjomné vo vyske 19,92 €/m?/rok za prendjom
nebytovych priestorov kotolne.

Komisia odporuca vypracovat znalecky posudok na urcenie vsSeobecnej hodnoty celej
nehnutel'nosti kotolne, pricom v pripade, ak po uplynuti doby ndjmu nebude nehnutel'nost
predand spolo¢nosti NTS, a.s., technické zhodnotenie nehnutel'nosti vykonané ndjomcom pocas
doby najmu bude protokolarne odovzdané do majetku Mesta Nitra bez naroku na finan¢né
vyrovnanie.

Odbor_majetku: na zaklade odporucania komisie navrhol vypracovat Znalecky posudok na
urcenie vSeobecnej hodnoty celej nehnutel'nosti kotolne so stp. ¢. 2943 na parcele registra C KN ¢.
3732/6 a pozemok na parcelach registra C KN ¢. 3732/6 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
133 m?a reg. C KN ¢&. 3272/7 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 3 m.

vzhl'adom k tomu, Ze najomca planuje technické zhodnotenie nehnutel'nosti.

Mestska rada v Nitre: stanovisko Mestskej rady zo zasadnutia, ktoré sa bude konat’ 16.01.2024
dolozime na zasadnutie Mestského zastupitel'stva.

Na zéklade vyssie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je uvedené v navrhu
na uznesenie.
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Parcela registra C KN 3732/6 a 3732/7, k. 1 . Nitra, zapisana v LV &. 3681 o vymere 133m’,
pohlad zo Zihradnej ulice

Parcela registra C KN 3732/6 a 3732/7, k. 1 . Nitra, zapisand v LV ¢&. 3681 o vymere 133m’,
pohPad z ulice Wilsonovo ndbreZie




Parcela registra C KN 3732/6, k. a . Nitra, zapfsand v LV ¢&. 3681 o celkovej vimere 133m” (zdroj
ZB GIS)
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Parcela registra C KN 3732/7, k. t . Nitra, zapisand v LV &. 3681 o celkovej vimere 133m?” (zdroj
ZB GIS)
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Parcela registra C KN 3732/7, k. & . Nitra, zapisani v LV & 3681 o celkovej vymere 133m? (zdroj
ZB GIS)

Parcela registra C KN 3732/7, k. 4 . Nitra, zapisana v LV &. 3681 o celkovej vymere 133m’ (zdroj
ZB GIS)

Legenda

E predmet prendjmu - odpredaja
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Parcela registra C KN 3732/7, k. & . Nitra, zapisani v LV & 3681 o celkovej vymere 133m? (zdroj
ZB GIS)

Parcela registra C KN 3732/7, k. 4 . Nitra, zapisana v LV &. 3681 o celkovej vymere 133m’ (zdroj
ZB GIS)

Legenda

E predmet prendjmu - odpredaja




