MESTO NITRA

Material na rokovanie Mestského zastupitel’stva v Nitre

Predkladatel’:

Ing. arch. Peter Mezei, zistupca primatora mesta Nitra

Cislo materialu:

884/2025

Nazov materialu:

Informativna sprava — architektonicka sut’az :
»Revitalizacia verejného priestranstva pred OC ,,Sandokan*.

Spracovatel’: Ing. arch. Milan Csanda, Hlavny architekt mesta Nitra

Napisal: Ing. arch. Eva Ligagova, odborny referent UHA, JUDr. Matej Brucker,
referent pravnik UHA

Prizvat’:

Datum rokovania MZ:

24. 04. 2025

Déatum vyhotovenia:

08. 04. 2025

Navrh na uznesenie:

wha osobitnej strane“

Podpis predkladatel’a:




Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Informativnu spravu — architektonicka sut'az: ,,Revitalizacia verejného priestranstva pred OC
»Sandokan®.

berienavedomie
Informativnu spravu — architektonicka sutaz: ,,Revitalizacia verejného priestranstva pred OC
,,Sandokan®.



Informativna sprava

Architektonicka sat’az : , Revitalizacia verejného priestranstva pred OC
Sandokan®.

Na zaklade podnetu VMC, utvar hlavného architekta v priebehu roku 2024 pripravil a
v spolupraci so Slovenskou komorou architektov zrealizoval architektonickii sutaz,
organizovani formou anonymnej verejnej sutaze navrhov s ndzvom: ,Revitalizacia
verejného priestranstva pred OC Sandokan®.

Sutazné zadanie bolo vypracované v sulade so Stitaznym poriadkom Slovenskej komory
architektov a vyhlasené po ziskani overenia vedené¢ho pod ¢. Ka-812/2024 zo dna
05.09.2024. Okrem nezavislych ¢lenov poroty boli za ¢lennou poroty nominovany Ing. arch.
Tibor Zelenicky za Komisiu pre izemné planovanie, architektiru a verejny priestor pri MZ
v Nitre, Ing. Stefan Lan&ari¢, PhD. Za MsU Nitra. Za Vybor mestskej &asti ¢. 3 - Kloko¢ina sa
zucastnil ako expert poroty pan poslanec Pavol Obertas.

Zadanim sut'aze navrhov bola komplexna prestavba verejného priestranstva v okoli OC
Sandokan s cielom ziskat moderny univerzalny, variabilny a kvalitny priestor, ktory si
zasluzi oznacenie namestie.

V stanovenej lehote na predkladanie navrhov, t.j. v obdobi od 23. 09. 2024 do 18. 11.
2024, bolo predlozenych 12 sutaznych navrhov.

Na zaklade rozhodnutia poroty bol prvym miestom oceneny navrh autorov spolo¢nosti
Endorfine s.r.o., Gabriela Povalu 2457/15, 010 01 Zilina, ICO: 36 436 771.

Porota hodnotila vitazny navrh ako charakteristicky svojou jednoznacnostou,
komplexne prepracovany a triezvy z pohl'adu naroc¢nosti na realizaciu. Rozdelenie rieSen¢ho
uzemia hodnotila ako jasne definované funkéné celky dovnutra priestoru, tak aj navonok
nadvézujuce na okolité siivzt'aznosti a SirSie vztahy.

Vitazny navrh z pohP’adu hodnotenia odbornej poroty:

Hlavny verejny priestor tvori tzv. ,,urban spot* — ndmestie a parcik, funk¢ne vhodny na
rozne typy podujati. Namestie ma v ndvrhu adekvatne, vhodne zvolené proporcie. Pévodny
vodny prvok s umeleckym dielom je do ndmestia zakomponovany, forma je posunuta do
lepSej vyuzitelnosti a bezbariérovost’ vodnej plochy odraza poziadavky na univerzalny dizajn.
Definovana plocha namestia je odsadena od fasady objektu obchodného centra ,, Sandokan*
deliacou liniou stromov. RieSenie prindsa prvok prirodzeného tienenia a jemne oddeluje a
jasne definuje lintu moznych budicich teras prilahlych ku parteru objektu a samotného
namestia. Navrh otvara moznost’ etapizacie vystavby, pricom pripadna rekonStrukcia objektu
v dlh§om ¢asovom horizonte nenarusi prevadzku verejného priestoru namestia. Par¢ik prinasa
do priestoru potrebnu zeleni, priCom porota vyzdvihla vhodne zvoleni mierku a formu.
Prekonanie vyskovych rozdielov s doplnenim prvkov sedenia vo svahu v zeleni umiestnene;j
popri Jurkovicovej ulici hodnotila ako funkéné a pdsobiace prirodzene.

Porota d’alej konStatovala, Ze reorganizovanim statickej dopravy do zadnej strany
orientovanej do Mikoviniho ulice si ndvrh otvoril moznost’ zasadné¢ho ukl'udnenia ploch
prilahlych ku drobnym prevadzkam. Priradenie pobytového charakteru v tejto Casti a
doplnenie o drobné solitérne prenajimatel'né objekty prindSa tymto verejnym priestorom Uplne
novu kvalitu. Tu umiestnené stanky umoziiujii mestu moderovat’ funkcie prevadzok.

Ako negativny prvok porota vnimala formu v tomto priestore umiestnenej cyklotrasy
z hl'adiska konfliktnych situacii, ktord v navrhu nebola fyzicky oddelena od pobytovych
ploch. V tejto polohe umiestnenu cyklotrasu fyzicky neoddelent. Porota odporucila navrh
upravit’ pre zvysSenie bezpecnosti.



Zaverom porota uviedla, ze ,navrh svojou jednoznacnostou, racionalitou a
otvorenost’ou prinaSa do Uzemia potencial, ktory ak sa podari naplno vyuzit, rieSené tzemie
sa moze stat’ prikladom, ako vhodne pristupovat’ k revitalizacii lokdlnych centier sidliskovych
zastavieb dvadsiateho storocia.*

Vitazny navrh bol prezentovany na zasadnuti Komisie Mestského zastupitel'stva v
Nitre pre uzemné planovanie, architektaru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost,, diia 08. 01.
2025.

K odprezentovanym zaverom sut'aze komisia prijala uznesenie €. 02/2025-KV:

Komisia pre uzemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investicnu cinnost pri MZ
v Nitre

prerokovala

zavery architektonickej sutaze ,, OC Sandokan *

odporuca

utvaru hlavného architekta pokracovat v predmetnom vitaznom navrhu (postipit na VMC ¢.4
a komisiu mobility) a po zapracovani pripomienok opdtovne navrh vratit na prerokovanie na
Komisiu pre uizemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investicnu cinnost pri MZ
v Nitre.

Vitazny navrh bol prezentovany na zasadnuti Vyboru mestskej ¢asti ¢. 4 — Klokocina,
dia 13. 1. 2025 a predlozeny Komisii Mestského zastupitel'stva v Nitre pre mestski mobilitu.

Utvar hlavného architekta zabezpecil dopracovanie vitazného navrhu v zmysle poziadaviek
a pripomienok Komisie pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investicnu

¢innost’ pri MZ v Nitre a Vyboru mestskej Casti €. 4 - Klokoc¢ina.

Upravy vitazného ndvrhu v zmysle vys$Sie uvedenvch poziadaviek a pripomienok:

e v situatnom vykrese bol nahradeny cyklochodnik parkovacimi plochami v kombindcii
so zelenou a peSou zonou, tak aby nenarusali princip promenady.

e vo vizualizacii navrhu ,,Ziva promenada“ - vypustenie cyklochodnika, doplnenie
parkovacich ploch (pozdizné alebo §ikmé), opticky oddelené od promenady.

e uprava schematickych zobrazeni navrhu v sulade s aktualizovanymi zmenami
(vypusteny cyklochodnik, doplnené parkovanie a zelen, atd’.)

e vyhotoveny novy prepocet bilancnej tabulky na zaklade pozadovanych zmien -
rozs$irenia poctu parkovacich miest.

Upraveny navrh bol opédtovne predlozeny na zasadnutie Komisie Mestského zastupitel’'stva v
Nitre pre izemné planovanie, architektaru, verejny priestor a investicnu ¢innost’, diia 08. 04.
2025.

K upravenému néavrhu sutaze komisia prijala uznesenie ¢. 16/2025-KV:

Komisia pre uizemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investicnu cinnost pri MZ
v Nitre

prerokovala

dopracovany vitazny navrh architektonickej sutaze - Revitalizacia verejného priestranstva
pred OC ,, Sandokan



Ziada
hlavného architekta predlozit na najblizsie zasadnutie Mestského zastupitelstva v Nitre,

dna 24. 04. 2025 informativnu spravu o revitalizacii verejného priestranstva pred OC
,,Sandokan *“.

Utvar hlavného architekta navrhuje v d'aliej etape zabezpedit vypracovanie
projektovej dokumentacie pre stavebny zamer a realizaciu. Potrebné finan¢né prostriedky
na obstaranie projektovej dokumentacie vo vyske 100 000 euro st zapracované v navrhu na
rozpoCtové opatrenie pre rok 2025 predlozené mestskému zastupitel'stvu Odborom
ekonomiky a rozpo¢tu MsU v Nitre.

Vysledny upraveny névrh tvori graficka prilohu materialu.



DOVODOVA SPRAVA

Utvar hlavného architekta v stlade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢&.
195/2024 — MZ zo dna 30. 05. 2024 vypracoval informativny opis vysledku sut’aze a formou
tejto informativnej spravy predkladda mestskému zastupitel'stvu sthrn priebehu a vysledok
sutaze - rozsah obstaran¢ho sutazného néavrhu, ktory bude tvorit’ podklad pre obstaranie
projektovej dokumentécie: ,,PD Revitalizacia verejného priestranstva pred OC Sandokan®

Navrh bol predlozeny Vyboru mestskej Casti ¢. 4 — Klokocina, Komisii Mestského
zastupitel'stva v Nitre pre mestski mobilitu a Komisii Mestského zastupitel'stva v Nitre pre
uzemné¢ planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’.
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Riesené (zemie viimame ako prileditost prinavratit verejny priestor ludom, cbyvate-
fom mesta. Akcentujeme hiavné pesie tahy, navrhnuté ako bezpecné a pohodiné pre
pesich aj cykistov.

Gzemia so zretefom
Vytvrome -
ntimity a vyuzto.

Vnavrhu sa na
urbtinne stvisiosti a §irs kontext
26, ktoré ponikaj ozne stupr

Namestie a parcik

Mierka namestia je zredukovana na kompaktnejSiu plazu s centréinym vodngm prv-

kom v podobe lotosového kvetu. Navrhujeme flexibilny priestor, ktory umoziiuje rézne

sposoby vyuitia v 26visiosti od potrieb mesta. Némestie-urban spot-trhovisko piynulo
adzaji do Glneho parcika s pavilo averejnymi toaletami

Svahovitd Cast transformujeme na oddychov 26nu s lehdtkami a pobytovymi schod-

mi, ktoré z6rover: fungujd ako sekundéme hladisko pocas podujati.

Promenéda ako Zivy priestor
Hiavna pesia a pohfadova os vediica od Hviezdoslavovej triedy k mestske] casti Miy-
nérce je navrhnutd ako Zivy priestor so Sirokou ponukou siutieb pre obyvatelov. Tie
10 sluzby st stistredené v revitalizovanom parteri OC Sandokan v novyeh kioskoch
umiestnengch uprosted trasy.

Stromoradie vytvGra atraktivnu alej dopinend o lavicky @ odpotinkové z6ny v zelenom®

medzipruhu. V mieste povodnjich verejnjch toaliet navrhujeme nov aktivu 26nu s
hrocimi prvkami,

Z6sobovanie a parkovanie smerujeme na Mikoviniho ulicu do juhovychodnej casti a na

opagni stranu Jurkovicovej uiice. Této reorganizacia minimalizuje dopad dopravy na
kvalitu verejného priestoru

ATMOSFERA: VIANOCE NA KLOKOGINE

Hviezdoslavova
trieda+MHD

L=

BILANCIE
Polozka Mnozstvo MJ
Celkové riesené Gzemie 11000 m?
Spevnené povrchy 4600 m?
(dlazba, pojazané plochy)
Spevnené povrchy: vodopriepustné 2970 m?
(vegetagna diazba, m\ol?
Zelené plochy 3245 v
(trévy, zahony, podrasty)
Objekty molej architektdry 170 m?
(kiosky, pavilén, verejné wc

fobiliér 18/24/14 ks
(osvetlenie/lavicky/odpadkové kose)
Odstranené existujdice stromy 9ks
Vysadené nove stromy 53ks



