MESTO NITRA

Material na rokovanie Mestského zastupitel’stva v Nitre

Predkladatel’: Mgr. Martin Horak, prednosta Mestského aradu v Nitre
Cislo materialu: 159/2023
Nazov materialu: Navrh na nakladanie s nehnutel'nost’ami vo vlastnictve Mesta

Nitra (zdmena pozemku v kat. izemi Nitra — Stefan Kobes)

Spracovatel’: Zuzana Veselkova, referent pre majetkovopravne usporiadanie
Napisal: Zuzana Veselkova, referent pre majetkovopravne usporiadanie
Prizvat’: -

Datum rokovania MZ: | 25.05.2023

Datum vyhotovenia: 10.05.2023

Navrh na uznesenie: ,,ha osobitnej strane®

Podpis predkladatel’a:




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra (zdmena pozemku v kat.
tizemi Nitra — Stefan Kobes)

schvaluje
spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a) ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991
zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
zamenu pozemkov v kat. uzemi Nitra, novovytvorenych parciel od¢lenenych z parcely C KN
€. 7261/105 evidovanej v LV €. 3681, podl'a GP ¢. 570/2022, a to:
C KN ¢&. 7261/282 — ostatna plocha o vymere 199 m?,
C KN ¢. 7261/283 — ostatna plocha o vymere 263 m
C KN ¢. 7261/284 — ostatna plocha o vymere 406 m
C KN ¢. 7261/285 — ostatna plocha o vymere 454 m
C KN ¢. 7261/286 — ostatna plocha o vymere 211 m~,
C KN ¢. 7261/287 — ostatna plocha o vymere 253 m~,
spolu o vymere 1786 m? vo vlastnictve Mesta Nitra,
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za pozemok, parcelu C KN ¢&. 7420/6 — ostatna plocha o vymere 1787 m? evidovanu v LV ¢&.
6581 vo vlastnictve Stefana Kobesa, Antolska 3936/6, 851 07 Bratislava, bez finan¢ného
dorovnania.

Dovodom zameny spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a je scelenie mestskych
pozemkov podl'a skuto¢ného uzivania a planovana vystavba na Kloko¢ine v stlade so
schvalenym Uzemnym planom mesta Nitra.

Ziadatel’ uhradi naklady spojené s vkladom do katastra nehnutel'nosti.

uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit’ uzatvorenie zmluvy podl'a schval'ovacej ¢asti uznesenia
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Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra (zamena pozemku
v kat. uzemi Nitra — Stefan Kobes)

W

V stlade so zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
predkladéme ndvrh na nakladanie snehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra na ziklade
ziadosti Stefana Kobesa, Antolska 3936/6, 851 07 Bratislava.

Odbor majetku eviduje Ziadost Stefana Kobesa, Antolska 3936/6, 851 07 Bratislava
o zamenu pozemkov v kat. uzemi Nitra, parcelu C KN €. 7420/6 — ostatna plocha o vymere
1787m? evidovanti v LV &. 6581 vo vlastnictve Ziadatel'a
za parcely od¢lenené z parcely C KN €. 7261/105 podl'a GP ¢. 570/2022, ako C KN ¢. 7261/282,
:/283, :/284, :/285, :/286, :/287 spolu o vymere 1786 m? vo vlastnictve Mesta Nitra.

Geometrickym planom bola od¢lenend Cast’ parcely (C KN & 7261/288 o vymere 756 m?),
ktora je predmetom prebiehajuceho restituéného konania & OU-NR-PLO1-2021/000504-112/04-
R-a na Okresnom urade Nitra, pozemkovom a lesnom odbore vo veci dedicov po zomrelom
Frantiskovi Holanovi asucasne je predmetom stdneho konania ¢. 17C/60/2008 na
Okresnom sude v Nitre v pravnej veci zalobcu Valérie Holanovej / Frantisek Holan/.

Tato parcela nebude predmetom zameny a zostava vo vlastnictve mesta do vyrieSenia sudneho
sporu.

Vvjadrenie UHA zo diia 16.01.2023: podla Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvéleného
Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a neskorsich
Zmien a doplnkov tzemného planu mesta Nitry a VSeobecne zavidzného nariadenia /VZN/ mesta
Nitry €. 3/2003 zo dna 22.05.2003 v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavidzna cast
Uzemného planu mesta Nitra sa pozemok C KN & 7261/105 nachadza v lokalite uréenej na

zastavanie v _zmysle § 139a o0ds.8 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon)

Navrhované funkéné vyuzite:

Parciel (podl'a GP ¢. 570/2022): C KN ¢&. 7261/282, 7261/283, 7261/284

- byvanie a doplnkovo vybavenost’, max. vySka zastavby do 4 NP, zastavanost’ 60%
/plocha stavebnych objektov vratane spevnenych ploch/

Funkcia byvanie a doplnkovo vybavenost’ znamend, Ze na vymedzenych plochach st plochy
urcené prednostne pre funkcie a zariadenia byvania - tato funkcia je prevladajica. Umiestnenie
doplnkovych funkcii zékladnej a vyssej komercnej a nekomerénej vybavenosti aj v integracii s
objektmi byvania, lokalnych rekreacnych zariadeni, verejnej zelene a zariadeni technicke;j
vybavenosti ktoré podporuju funkciu byvania a negativne nevplyvaju na priestory a prostredie
byvania. Na vymedzenych plochéch nie st pripustné pol'nohospodarske funkcie, arealové vyrobné
funkcie a skladové prevadzky a aredlové dopravné zariadenia.

Navrhované funk¢né vyuzite:

Parciel (podl'a GP ¢. 570/2022): C KN ¢&. 7261/285, 7261/286, 7261/287

- vybavenost’ a doplnkovo byvanie, max. vyska zastavby do 4 NP, zastavanost’ 60%
/plocha stavebnych objektov vratane spevnenych ploch/

Funkcia vybavenostna zastavba a doplnkovo byvanie znamena, Ze na vymedzenych plochach
je navrhovana zmieSana funkcia vybavenosti s trvalym byvanim. Pri lokalizacii zariadeni
vybavenosti sa musi prihliadat’ na potreby byvania a zachovanie obytnosti prostredia hlavne z
aspektu zachovania kl'udového prostredia. Zariadenia vybavenosti svojim prevadzkovym



charakterom nemdzu posobit v danom prostredi rusivo (hluk, intenzivna obsluznad doprava a
pod.).

Podla Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre,
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dina 22.05.2003 a neskorsich Zmien a doplnkov izemného planu
mesta Nitry a VSeobecne zdvidzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003 v
zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zaviizna ¢ast Uzemného planu mesta Nitra sa
Pozemok C KN ¢. 7420/6 nachadza v lokalite urcenej na zastavanie v zmysle § 139a ods.8 pism.
d) zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)

Navrhované funkéné vyuzite:

1. Cast pozemku - byvanie, max. vy§ka zastavby do 6 NP, zastavanost’ 80% /plocha
stavebnych objektov vratane spevnenych ploch/
2. Cast’ pozemku — ekostabilizujica zelen

Funkcia obytna zastavba znamenad, Zze na vymedzenych plochach st plochy ur¢ené prednostne
pre funkcie a zariadenia v individudlnych a skupinovych formach - tato funkcia je prevladajica.
Na vymedzenych plochach sa nevylucuje umiestnenie doplnkovych funkcii zloziek vybavenosti v
monofukcii a aj v integracii s objektmi byvania, v charaktere lokalnych rekrea¢nych zariadeni,
verejnej zelene a zariadeni technickej vybavenosti ak tieto negativne nevplyvaji na priestory a
prostredie byvania. Na vymedzenych plochach nie st pripustné arealové pol'nohospodarske
funkcie, arealové vyrobné funkcie a skladové prevadzky a arealové dopravné zariadenia a v ramci
vybavenosti prevadzky charakteru herni a pohostinskych zariadeni.

Vyjadrenie OD zo diia 20.01.2023: Upozornujeme, ze zamer bytovy komplex Camelot (sprac.
Ing. arch. Babcan) bol prerokovany Komisiou pre tizemné planovanie, architektiru, verejny
priestor a investicni ¢innost MZ v Nitre (dalej Komisia) na zasadnuti dna 15.02.2022, ktora
predmetny zamer neodsuhlasila uznesenim ¢. 13/2022-KV, a to vzhl'adom na pripomienky, ktoré
su sucastou zapisnice Komisie ¢. 2/2022 KV. Komisia tiez o.i. neodporiac¢a MZ v Nitre schvalit’
predlozené vyuzitie mestskych pozemkov v navrhovanom rieseni, pricom ziada prehodnotit
architektonické a hmotové riesenie predlozeného zameru.

Z vyssie uvedenych dovodov avzhladom na skutoc¢nost, ze odboru dopravy nebola
predlozend projektovd dokumenticia (minimélne v rozsahu architektonickej Studie), ktord by
zarovein obsahovala rieSenie, prepracované v sulade s pripomienkami Komisie, resp. odstihlasena
UHA, Odb. dopravy nesihlasi s pozadovanou zamenou pozemkov ako aj s pozadovanou
prekladkou pesieho chodnika a autobusovej zastavky.

Vyjadrenie VMC &. 4 zo diia 06.02.2023: VMC odporugila schvalit zimenu pozemkov.

Komisia MZ pre financovanie, sprivu majetku a podnikatel’ski ¢innost’ na riadnom
zasadnuti konanom dna 08.02.2023 uznesenim ¢. 38/2023 prerokovala predmetny material.
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Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢. 129/2023-MZ na svojom 5.zasadnuti (riadnom)
konanom dna 31.03.2023 schvélilo sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods.
8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
zamer zameny pozemkov v kat. izemi Nitra, novovytvorené parcely od¢lenené z parcely C KN
¢. 7261/105 evidovanej v LV ¢. 3681, podl'a GP ¢. 570/2022, a to:

C KN ¢&. 7261/282 — ostatna plocha o vymere 199 m?,

C KN ¢&. 7261/283 — ostatna plocha o vymere 263 m?,

C KN ¢&. 7261/284 — ostatna plocha o vymere 406 m?,

C KN ¢&. 7261/285 — ostatna plocha o vymere 454 m?,

C KN ¢&. 7261/286 — ostatn plocha o vymere 211 m?,

C KN ¢&. 7261/287 — ostatna plocha o vymere 253 m?,




spolu o vymere 1786 m? vo vlastnictve Mesta Nitra,
za pozemok, parcela C KN ¢&. 7420/6 — ostatna plocha o vymere 1787 m? evidovana v LV ¢.
6581 vo vlastnictve sikromnych osob, ktort po zapise Kupnej zmluvy nadobudne Stefan Kobes,
Antolska 3936/6, 851 07 Bratislava.

Dévodom zameny spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a je scelenie mestskych
pozemkov podla skuto¢ného uzivania a planovana vystavba bytového komplexu Camelot na
Klokogine v sulade so schvalenym Uzemnym planom mesta Nitra.

Mestska rada v Nitre: na svojom zasadnuti konanom diia 09.05.2022 odporuca schvalit’
zamenu pozemkov tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.

Na zaklade vysSie uvedeného predkladime Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie navrh na zadmer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je
uvedeny v navrhu na uznesenie.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 9.1.2023

Parcela registra C, 7420/6

Nitriansky > Nitra > Nitra > k.0. Nitra
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Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne ukony. (1/3)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyGenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spésobila osoba.



