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Návrh na uznesenie 
 
Mestské zastupiteľstvo v Nitre 
p r e r o k o v a l o 
Návrh na uzatvorenie Dohody o urovnaní medzi Mestom Nitra a spoločnosťou ALFA-ZETA s.r.o., 
predmetom ktorej bude dohoda o ukončení platnosti nájomnej zmluvy č. 847/2008/OM zo dňa 
30.05.2008 v znení dodatkov č. 1-4 a uzatvorenie zmluvy o budúcej nájomnej časti pozemku v 
Mestskom parku SIHOŤ. 
s c h v a ľ u j e 
uzavretie Dohody o urovnaní medzi Mestom Nitra a spoločnosťou ALFA-ZETA s.r.o., predmetom 
ktorej bude dohoda o ukončení platnosti nájomnej zmluvy č. 847/2008/OM zo dňa 30.05.2008 v znení 
dodatkov č. 1-4 a uzatvorenie zmluvy o budúcej nájomnej časti pozemku v Mestskom parku SIHOŤ. 
u k l a d á 
vedúcemu odboru majetku  
zabezpečiť uzatvorenie Dohody o urovnaní a Zmluvy o BNZ v zmysle schvaľovacej časti uznesenia 
 
 
          T: 30.06.2023 
          K: MR 
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Dôvodová správa: 
 
 
 Mesto Nitra, odbor majetku MsÚ v Nitre eviduje vyjadrenie spoločnosti ALFA-ZETA s.r.o., 
Kmeťkova 5, 949 01 Nitra, IČO: 35 944 722 v zastúpení: Andrej Zelenický – konateľ (ďalej ako 
„Nájomca“), zo dňa 02.11.2022, k pokračovaniu nájomnému vzťahu k časti pozemku o výmere 88 

m2 vo vlastníctve Mesta Nitra, nachádzajúceho sa v kat. území Nitra, LV č. 3681 (mestský park Sihoť), 
a to: 
z parc. reg „C“KN  č. 168/1 – záber o výmere 88 m2, 
predmetom ktorej je návrh na urovnanie situácie medzi Mestom Nitra a spoločnosťou ALFA-ZETA 
s.r.o. - zachovanie kontinuity nájomného vzťahu s akcentom na prebiehajúcu revitalizáciu mestského 
parku Sihoť (zmena lokalizácie súčasného predmetu nájmu). Zároveň Nájomca navrhol realizovať 
zamýšľaný stavebný objekt - Objekt verejných služieb v súlade so Stanoviskom k investičnému 
zámeru z hľadiska súladu s územným plánom č. 13591/2022 zo dňa 23.09.2022. 
 
 
Dňa 14.11.2022 o 9,0 hod. sa na MsÚ v Nitre, v miestnosti č. 634, konalo stretnutie s konateľom ALFA-
ZETA s.r.o. za účelom prerokovania návrhov Komisie Mestského zastupiteľstva v Nitre pre 
financovanie, správu majetku a podnikateľskú činnosť (ďalej len „rokovanie“), za účasti: 
 

- Andrej Zelenický, konateľ ALFA-ZETA s.r.o., 
- Mgr. Martin Horák, prednosta Mestského úradu v Nitre, 
- Ing. Margaréta Némová, vedúca odboru majetku, 
- Mgr. Vladimír Ballay, vedúci odboru projektového a strategického riadenia, 
- Ing. Jaroslav Jazvinský, odbor projektového a strategického riadenia, 
- JUDr. Peter Kudlačák, odbor majetku. 

 
 Na rokovaní dospeli prítomní k nasledovnému záveru: 
 

1) Uzavretie Dohody o ukončení Nájomnej zmluvy 847/2008/OM zo dňa 30.05.2008 v znení 
dodatkov č. 1 – 4, 

- súčasťou dohody bude povinnosť Prenajímateľa odstrániť na vlastné náklady existujúce stavby, 
- ďalej povinnosť Prenajímateľa oznámiť Nájomcovi odstránenie stavieb najneskôr 30dní vopred, 

 
 a zároveň 
 

2) Uzavretie Zmluvy o uzavretí budúcej Nájomnej zmluvy (ZoBNZ) za podmienok: 
 

- predmet budúceho nájmu na základe grafickej prílohy, 
- účel ZoBNZ – konanie Budúceho nájomcu v súvislosti s povolením stavby Objektu verejných 

služieb na predmete budúceho nájmu, 
- trvanie ZoBNZ do dňa nadobudnutia právoplatnosti rozhodnutia príslušného orgánu ohľadne 

povolenia stavby Objektu verejných služieb, najneskôr však do 31.12.2023 (možnosť predĺženia 
dohodou – v prípade objektívnych prekážok), 

- povinnosť Budúceho prenajímateľa zabezpečiť inžinierske siete k Objektu verejných služieb, 
- definovanie podmienok Nájomnej zmluvy: 

 identifikácia predmetu nájmu na základe geometrického plánu, 
 nájomné za pôvodných podmienok bez možnosti valorizácie, pričom sa bude nájomné 
 započítavať do hodnoty stavby určenej na základe znaleckého posudku po jej zrealizovaní, 
 do nájomného sa nezapočítavajú náklady na energiu 
 doba trvania nájomnej zmluvy 15 rokov s možnosťou výpovede z taxatívne uvedených 
 dôvodov, 3 mesačná výpovedná lehota, 
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 finančná kompenzácia v prípade výpovede – Prenajímateľ vyplatí Nájomcovi hodnotu stavby 
 určenej na základe znaleckého posudku po jej zrealizovaní po započítaní nájomného za každý 
 začatý mesiac trvania nájomnej zmluvy, 
 po uplynutí doby nájmu odovzdá Nájomca Objekt verejných služieb do majetku mesta Nitra za 
 sumu vo výške 1,- eur. 
 
Následne Komisia MZ v Nitre pre financovanie, správu majetku a podnikateľskú činnosť: žiadosť 
s pripomienkami zo stretnutia (14.11.2022) prerokovala na zasadnutí konanom dňa 30.11.2022 

a uznesením č. 204/2022 odporúča uzatvorenie dohody o urovnaní medzi Mestom Nitra a spoločnosťou 
ALFA-ZETA s.r.o., predmetom ktorej bude dohoda obidvoch zmluvných strán o ukončení platnosti 
nájomnej zmluvy č. 847/2008/OM zo dňa 30.05.2008 v znení dodatkov č. 1-4 a uzatvorení zmluvy 
o budúcej nájomnej zmluve za vopred dohodnutých zmluvných podmienok na prenájom časti pozemkov 
v Mestskom parku SIHOŤ.  
 
Zámer budúceho prenájmu bol schválený primátorom dňa 16.01.2023. Dôvodom budúceho prenájmu 
časti predmetného pozemku spôsobom prípadu hodného osobitného zreteľa je skutočnosť, že dlhoročný 
Nájomca aktívne pristúpil k riešeniu situácie v súvislosti s jeho platným nájomným vzťahom a 
revitalizáciou mestského parku Sihoť tak, že presunie podnikateľskú činnosť na predmet budúceho 
nájmu a zároveň vybuduje na predmete budúceho nájmu Objekt verejných služieb v súlade s územným 
plánom a projektovou dokumentáciou revitalizácie mestského parku Sihoť.    
 
 Na základe vyššie uvedeného predkladáme Mestskému zastupiteľstvu v Nitre na prerokovanie 
návrh na uzatvorenie Dohody o urovnaní medzi Mestom Nitra a spoločnosťou ALFA-ZETA s.r.o., 
a uzatvorenie Zmluvy o BNZ, tak ako je uvedené v návrhu na uznesenie. 

 


















