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Navrh na uznesenie
Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo )
Spravu o dorucenej poziadavke o obstaranie zmien a doplnkov ¢. 1 Uzemného planu zony
Sindolka I., Nitra

schvaluje
obstaranie zmien a doplnkov ¢. 1 Uzemného planu zony Sindolka I., Nitra s podmienkou, Ze
ziadatel’ uhradi naklady na vypracovanie predmetnej izemnoplanovacej dokumentécie.

T:31.05.2024
K: MR



Sprava
o dorucenej poziadavke o obstaranie zmien a doplnkov ¢. 1 Uzemného plinu zény
Sindolka I., Nitra

Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra (dalej UPNZ Sindolka I, Nitra) bol schvaleny
Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 145/2022-MZ zo dna 21.04. 2022.
Uzemny plan z6ny stanovil urbanisticki koncepciu tizemia v kontexte na tizemné suvislosti
zastavaného uzemia mesta Nitra a v stilade so schvalenymi zavdznymi zasadami a regulativmi
Uzemného planu mesta Nitra azdmermi acielmi zadavacieho dokumentu pre UPNZ
Sindolka L., Nitra (vid. priloha materidlu &1 - UPNZ Sindolka I, Nitra - vykres priestorovej
a funkcnej reguldcie).
Na financovani obstarania predmetnej uzemnopldnovacej dokumentacie sa podielal
véacsinovy vlastnik pozemkov v rieSenom uzemi zény spolo¢nost’ Stavabbas, s.r.o.,.

Dnia 28. 12. 2023 spolo¢nost’ Stavabbas, s.r.o., so sidlom Kocel'ova €. 8, 949 01 Nitra,
ako vlastnik nehnutel'nosti nachadzajucich sa v izemi zony zapisanych na LV ¢. 4744 v
katastralnom uzemi Zobor, dorucila Mestu Nitra Ziadost’ o zosuladenie regulativov
v textovej a grafickej asti schvaleného Uzemného planu zény Sindolka I., Nitra.
Poziadavku spolo¢nost’ Stavabbas, s.r.o., odovodnila tym Ze podaniu ziadosti predchadzala
priprava dokumentacie pre izemné konanie v sulade s regulativmi schvaleného UPNZ
Sindolka L., Nitra. V ramci konzultcie s dotknutymi orgdnmi a organizaciami pri
vypracovani dokumentécie k uizemnému konaniu vyplynuli dodatoéné poziadavky, ktoré nie
su zohl'adnené v schvalenej uzemnopldnovacej dokumentacii zény a maju vplyv na Gpravu
priestorovych regulativov v izemnom plane zony ako su - zmena polohy verejnoprospesne;j
stavby cyklotrasy v bloku D, zmeny v polohe vjazdov na pozemky a nésledne zosuladenie
niektorych priestorovych regulativov.

Ziadost zo diia 28. 12. 2023 tvori prilohu materidlu &, 2.

V zmysle zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny
zékon) v zneni neskorsich predpisov upravy schvélenej izemnoplanovacej dokumentacie
obstarava a schval'uje organ izemného planovania , ktory schvalil povodnu
uzemnoplanovaciu dokumentéciu formou jej zmien a doplnkov.

Ramcovy rozsah zmien a doplnkov €. 1 UPNZ Sindolka 1., Nitra vyplvvajuci
z dorucenej ziadosti:

1. Zmena polohy verejnoprospesnej stavby — cyklotrasy

2. Upravy v rieSeni statickej dopravy v blokoch D a B, C z dévodu zmien dopravnych
suvislosti

3. Zosuladenie priestorovych regulativov v textovej a v grafickej Casti
Uzemného plinu z6ny Sindolka I., Nitra.
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Obr. 1 Dokumentdcia pre iizemné rozhodnutie- polyfunkcné bytové domy D12, D6, D345

V Ziadosti spolotnost’ Stavabbas a.s., uvadza, Ze uhradi naklady spojené s obstaranim zmien
a doplnkov €. 1 UPNZ Sindolka I., Nitra v sume cca do 1000 euro.

Ziadost' bola prerokovana na zasadnuti Komisie pre uzemné planovanie architektiru,
verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ konanom dna 10. 1. 2024.

K predlozenej Ziadosti komisia prijala uznesenie ¢. 04/2024-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architekttiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
v Nitre

prerokovala

ziadost’ spolo¢nosti Stavabbas, s.r.0., 0 zostladenie regulativov v textovej a grafickej Casti
k uz schvalenému dokumentu Uzemnému planu zény Sindolka I., Nitra

odporuca
mestskému zastupitel'stvu schvalit’ obstaranie zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu zény
Sindolka I., Nitra na podklade ziadosti investora a na jeho naklady.



Dovodova sprava

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku ( stavebny zakon)
uklada povinnost’ aktualizovat’ izemnoplanovaciu dokumentaciu, ak:
- je potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby,
- sa zmenili Gzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady na zaklade,
ktorych bola navrhnutd koncepcia organizacie Gizemia,
- je potrebné zosuladenie s izemnym planom vysSieho stupna.

Orgéany uzemného planovania obstaravaji uizemnoplanovaciu dokumentaciu najma
z vlastného podnetu. Zakon vSak umoziuje, aby podnet na obstaranie mohli dat’
v odovodnenych pripadoch organy $tatnej spravy a obce, ale aj fyzické a pravnické osoby,
(obcania, podnikatelia a pod. )

Povinnost'ou organu tzemného planovania podl'a § 30 ods.4 stavebného zdkona je
pravidelne, najmenej vSak raz za $tyri roky preskumat’ schvaleny uzemny plan, ¢i nie su
potrebné jeho zmeny a doplnky alebo, ¢i netreba obstarat’ novy izemny plan.

Na zaklade preskumania dorucenej Ziadosti UHA konstatuje opodstatnenost’ obstarania
zmien a doplnkov ¢. 1 Uzemného planu zony Sindolka 1., Nitra v uvedenom ramcovom
rozsahu zmien a doplnkov.

Posudenie podnetov na obstaranie uzemnopldnovacej dokumentacie a rozhodnutie
0 obstarani je vyluénou kompetenciou organu izemného planovania - Mesta Nitra.
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Priloha 2

Stavabbas, s.r.0., sidlo: Kocefova &. 8, 949 01 Nitra, ICO: 36 701 181,
IC DPH: SK2022282515, tel. ¢islo: 0911 258725

Mestsky urad v Nitre
. | Utvar hlavného architekta
' Referat urbanizmu a architektury
Stefanikova trieda &. 60

s - N0 fz 024/ 94901 Nitra
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W/ V Nitre, 27.12.2023

Vec: Ziadost o zosuladenie regulativov v textovej a grafickej &asti k uz schvalenému
dokumentu UPNZ Sindolka |

Ziadatel Stavabbas, s.r.0., so sidlom Kocefova & 8, 949 01 Nitra,
ako vlastnik nehnutefnosti nachadzajlcich sa v katastralnom Gzemi Zobor, zapisanych na LV
€. 4744 Vas Ziada o pripadn( upravu ( opravu ) uZ schvaleného Uzemného planu zény
Sindolka 1., Nitra (dalej UPNZ Sindolka |., Nitra). Tento dokument UPNZ bol schvaleny
Mestskym zastupitefstvom v Nitre uznesenim &. 145/2022-MZ zo diia 21.04. 2022.

Nasu poZiadavku odévodfiujeme projekénou pripravou dokumentacie pre Uzemné
konanie a jej suladu s regulativmi UPNZ . Po spracovani dokumentacie v podrobnosti na DUR
sme nasledne podali Ziadost o vydanie Zavazného stanoviska pre izemné konanie k stavbe
, Obytny stibor Sindolka | - Polyfunkéné bytové domy D12,D6 a D345° ,. Zaroveii v ramgci
konzultacie aj s inymi dotknutymi organmi a organizéciami pri vypracovani dokumentacie
k Gzemnému konaniu vyplynuli dodatoéné poziadavky, ktoré nie st zohfadnené v schvélenej
Uuzemnoplanovacej dokumentacii zény a majt vplyv na Upravu priestorovych regulativov
v lzemnom plane zény."

Jednalo sa hlavne o zmenu polohy verejnoprospesnej stavby — cyklotrasy v bloku D
a nasledne aj zostladenie niektorych priestorovych regulativov v textovej a v grafickej Casti
Gzemného planu zény Sindolka . Nitra.

NaSa spolo&nost Stavabbas, s.r.o., ktora bola aj pred tym ako zmluvna strana, ktora
financovala komplet obstaranie UPNZ medzi Mestom Nitra a spracovatefom UPNZ — Neutra
Arch. Ing. Mizia je ochotna zna&Sat pripadné finanéné naklady spojené s obstaranim
a realizovanim pripadnych zmien dokumentu UPNZ Sindolka v sume cca do 1000.- eur.
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Za kladné vybavenie nasej poziadavky vopred dakujeme. Stavabbus g o,

Rocefoga B 840 01 Ni
oo T I BBL: 3022082515
S pozdravom /

Ing. Chalid Abbas - kf'natel’ /

/
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