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Informativna sprava

,, VIZIA PRE NOVY UZEMNY PLAN MESTA NITRA¥.

Mesto Nitra prostrednictvom utvaru hlavného architekta v priebehu roku 2024
zrealizovalo v spolupraci so Slovenskou komorou architektov urbanistickt, ideova sutaz
formou stt'azného dialégu s nazvom: ,, VIZIA PRE UZEMNY PLAN MESTA NITRA*.

Ciel'om sut’aze bolo ziskat’ navrh konceptu rozvoja a vizie pre mesto Nitra, ako hlavny
vychodiskovy podklad pre novy uzemny plan mesta.

Sutazné zadanie bolo vypracované v sulade so zdkonom ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom
obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a podla
Sut'azného poriadku Slovenskej komory architektov z 8. februdra 2023. Stt'az bola vyhlasena
vo Vestniku €. 23/2024 zo dna 01.02.2024 pod ¢islom 3121 -MDS.

Samotna sut’az prebiehala v dvoch etapach a v Styroch kolach:

1. etapa — PredloZenie Ziadosti o ucast’, preukdzanie skusenosti autorského kolektivu,
vypracovanie libreta a splnenie podmienok ucasti v sut’aZi.

2. etapa — Koncept a navrh (Sut’aZny dialog).

Vysledkom 1. etapy bol vyber troch uspesnych uchadzacov, zo Siestich prihlasenych
uchadzacov. V 2. etape vybrani uchadza¢i vypracovali koncept a po pripomienkovani
porotou prezentovali dopracovany ideovy urbanisticky navrh, ktory nésledne hodnotila
porota.

Odborna porota bola odstihlasena Slovenskou komorou architektov v zlozeni:

prof. Ing. arch. Cubica Vitkova, PhD., predsednicka komisie, prorektorka STU v Bratislave,
autorizovand architektka, nezavisla od vyhlasovatela

Ing. arch. Pavol Pandk, autorizovany architekt, nezavisly od vyhlasovatela

Mgr. Martin Sveda, PhD., socidlny geograf. nezavisly od vyhlasovatel'a

Ing. arch. Milan Csanda, hlavny architekt mesta Nitra, autorizovany architekt, zavisly na
vyhlasovatelovi

Ing. arch. Stefan Lanéari¢, PhD., autorizovany krajinny architekt, zavisly na vyhlasovatelovi

Néhradnici ¢lenov komisie
Ing. arch. Maria Michali¢ Kusa, autorizovana architektka, nezavisla na vyhlasovatelovi
Ing. arch. Peter Mezei, zdstupca primatora mesta, zavisly na vyhlasovatelovi

Vyhodnotenie ponik spolu s predloZenymi navrhmi.

Na zéklade hodnotiacich kritérii odborna porota urcila umiestnenie uchadzacov nasledovne:
1. miesto - 2M ateliér architektary, s.r.o., Guothova 13, 831 01 Bratislava, Slovenska
republika

Zoznam autorov:

Ing.arch. Oto Novacek, PhD., urbanista

Ing.arch. Tomas Pozdech, architekt

Mgr. Jana Bozanova, PhD., urbanna ekologicka

Ing.arch. Zuzana Mendelova, mestska architektka

Ing. Matus Korfant, PhD., dopravny inZinier

Ing.arch. Adam Lukacovig, architekt

Ing.arch. Miroslav Michalica, architekt




2. miesto — ATELIER 231 GmbH, Neumarkt 6, 8001 Ziirich, gvajéiarska konfederacia
Zoznam autorov:

Lenka Kovacikova,

Zuzana Ondruskova,

Pascal Sigrist,

Jaroslav Sekerka

3. miesto: gogolak + grasse, s.r.o., Jaurisova 515/4, 140 00 Praha 4, Ceska republika
Zoznam autorov:

Ivan Gogolak,

Lukas Grasse,

Viktor Sabik,

Michal Marcinov,
Barbora Hrmova.
Spolupraca:

Karolina Rizek Cechova,
Matus Berak,

Milan Kubes$

Uspesnym uchadzatom a vitazom sat'azného dialégu na zaklade rozhodnutia odbornej
poroty bol 1. miestom oceneny navrh autorov 2M ateliér architektiry, s.r.o.

Vitazny navrh z pohl’adu hodnotenia odbornej poroty:

Navrh uz svojim pomenovanim (Nitra zrejuca) dobre komunikuje hlavny motiv vizie mesta.
Vystihuje pohlad na premenu extenzivneho rozvoja na intenzifikaciu — skvalitnenie
existujucich Struktur a jednotlivé ciastkové koncepcie presvedcivo podriaduje tejto
myslienke. Mesto Nitra vnima v jasnom postaveni na celostatnej urovni s tangentovanim
regionu (kraja) a bezprostrednym ovplyviiovanim svojho okolia (mikroregion). Mesto Nitra
ako metropola pre 100 000 obyvatelov.

Celkova stratégia je osobitne silna v metodologickych postupoch, aktualnych trendoch

a legislative (vratanej pripravovanej), ktorymi jasne naznacuje jej previazanie

k navrhovanym regulacnym nastrojom. Pracuje s vyznamovym clenenim mesta

s postupnou graddciou smerom k jadru v smere hlavnych kompozicnych osi. Je vSak
potrebné povedat, Ze chyba komplexné prezentovanie vizie najmd v jej grafickej podobe.
Prirodna stratégia je kvalitne zvladnuta od koncepcie k opatreniam, od celku k detailom.
Je postavena na troch pilieroch, klimatickej pripravenosti, integrovanosti a revitalizdacie
a ekologickych regulaciach. Jednotlivé piliere su nasledne dobre prepracované —
prezentuju velmi dobre premysleny koncept krajiny a siete modrozelenej infrastruktury
vratane ,, cielového stavu “ krajiny az zavedeniu jasnych a meratelnych regulativov.
Kolektiv dobre pracuje s funkciami krajiny — ekosystémovymi sluzbami krajiny. Doraz je
kladeny na spravodlivy pristup k prirode pre vsetkych obyvatelov. Niektoré navrhy

v krajine su vsak tazsie realizovatelné pre svoju ekonomicku ndarocnost alebo potrebe
velkych zaberov polnohospoddarskej pody.

Nitra prepojend ako téema mobility pracuje podobne na troch klucovych témach:
metropolitny obchvat, rychly tranzitny systéem a upokojovanie dopravy. Koncepcné témy
su nasledne premietnuté do hierarchizacie a Standardizdcie verejnych priestorov.
Dopravna koncepcia je zalozend primarne na kolajovej doprave, preferencie hromadnej
autobusovej dopravy (bus pruhy) a postupnej premeny dopravy v prospech jej upokojenia.
Podnetnou myslienkou je systém dopravnej cirkulacie, ktora ma ambiciu optimalizovat’
prepravné toky individualnej dopravy. Ako problematickym sa javi snaha o vytvorenie
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tranzitného prepojenia popod mestsku cast Zobor.

Téma dopravy je nasledne dopracovana az do navodu na standardizaciu verejnych
priestorov, kde kolektiv stanovuje detailny nahlad na predstavu regulacnych kritérii
verejného priestoru.

Nitra Zijuca ako urbanisticka koncepcia je postavend na myslienke 15 min. mesta

s dorazom na hierarchicku Strukturu centier a mesta silnych stvrti. Silnym motivom su
klucové elementy mesta, ktoré ponuikaju strategické intervencie v ramci mesta

(Studentské mesto, maly Amstredam, bigboxy...) ktoré urbanizovanu Nitru identifikuju
previazanie s cielovymi skupinami obyvatelov.

V spodrobneni si kolektiv autorov vybral novy pohlad na riesenie mestskej Stvrte ako priklad
rozvojovej zony a nazor na riesenie transformacnej zony. V ramci tychto Struktur je potrebné
vyzdvihnut komunitné klastre, ktorda modifikuje myslienku zahradnych miest prenesenti do
mierky mesta. Je vSak na Skodu, zZe sa vyhol aktudlnej téme sidliskovych Struktur,

ktoré budu dolezitou sucastou nového uzemneho planu.

V zavere je potrebné este osobitne vyzdvihnut sposob vysoko odbornej a zdravo
sebavedomej komunikdcie timu.

Vizia pre novy Uzemny plan mesta Nitra podl'a vitazného navrhu bola prezentovana
na zasadnuti Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre izemné planovanie, architekturu,
verejny priestor a investi¢nu ¢innost’, diia 14. 05. 2025.

Dokument: ,,VIZIA PRE NOVY UZEMNY PLAN MESTA NITRA® s prisluchajucim grafickym
navrhom tvoria prilohu materialu.

Dokument bude prezentovany spracovatel'om na zasadnuti mestského zastupitel'stva diia
29. 05. 2025.



DOVODOVA SPRAVA

Ciel'om ideovej sut'aze rieSenej formou sut'azné¢ho dialdgu bolo ziskat’ navrh konceptu
rozvoja a vizie pre mesto Nitra, ktory sa stane hlavnym vychodiskovym podkladom pre novy
uzemny plan. Autor vitazného ideového navrhu bude partnerom a konzultantom pre
spracovatela nového Uzemného planu mesta Nitra.

Vitazny navrh pontka nazor na buduci charakter mesta Nitra, zohl'adiiuje jeho vyznam
ako iizemnospravneho a kultirneho centra regionu, pritomnost’ univerzit a vyuziva s tym
suvisiaci potencial. Ideovy navrh nacrtd predstavu, ako by sa mesto malo d’alej rozvijat.



Nitra zrejica

Ing. arch. Oto Novacek, PhD.
Ing. arch. Tomd&s§ Pozdech
Mgr. Jana Bozénovd, PhD.

Ing. arch. Zuzana Mendelové
Ing. Matus Korfant , PhD.

Ing. arch. Adam Lukaéovi¢

Vizia pre tzemny plan mesta Nitra / sufainy dialég / 3.etapa Prezentdcia navrhu / 2M ateliér architektary, sro. / prezentacia 16.12.2024
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< Nitra - metropola v ramci regiénu

A Metropola

Nitra je centrom regiénu, ktoré reipektuje
vychodo-zdpadni urbanizaént os a posilfiuje
severo-juiné prepojenie. Iniciuje tvorbu tizemného
planu mikroregiénu so zapojenim okolitych obcdi,
&im efektivne urbanizuje svoje zdzemie a
hospoddrne spravuje vodné a pédne zdroje. Tento
pristup zmierfiuje negativne dopady suburbanizacie
na mesto a krajinu.

Mesto opusfa nekoncepéné roziirovanie s nizkou
hustotou vystavby a zameriava sa na intenzifikaciu
a atraktivne byvanie pre specifické ciel'ové skupiny.

Rozvojové plany:
° 450-900 ha (rozvojové + vyhl'adové)
e  Sulasfou su existujlice zamery, navrhované
plochy, transformaéné plochy a tieZ
dlhodoby vyhl'ad (najma Parovské luky)

Ciele rozvoja:
e  +12 000 obyvatelov ako neutrdlny scendar
° + 22 000 obyvatel'ov ako optimisticky scenar
° (+ 40 000 obyvatel'ov celkovy potencial)

Vizia: Nitra - metropola pre 100 000 obyvatelov

A. Nitra metropolitna 3
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A Koncepcia

Mesto s panordmou a urbanistickou viziou

Historické dominanty, ako hradny vrch, piaristicky
kostol a Kalvdria s kaplnkou, spolu s masivom
Zoborskych vrchov, vytvaraju jedineénia panoramu
Nitry, vnimatelna z dialky. Urbanizované struktary
sidlisk a stre$nd krajina konkuruja prirodnej
dominante Zoborskych vrchov.

Hlavné kompoziéné osi mesta si definované
pohladmi na hradny vrch, Kalvariu a Zobor, ktoré
zdéraziuja priestorovi identitu.

Urbanistickd koncepcia rozdel'uje mesto na
priestorovo-funkéné celky (25):

metropolitné (4)

mestské (12)

miestne (4)

vyrobné (1)

prirodné (4).
Uzemia celkov su delené na priestorov-funkéné &asti
a skupiny pozemkov.

Hierarchia priestorovo-funkénych celkov v meste:
1. Metropolitné celky metropolitné centrd
2. Mestské celky -- mestské centrd
3. Miestne celky miestne centrd
4. Vyrobny celok aredlové centrd

A. Nitra metropolitna



< Navrh rozdelenia mesta na priestorovo-funkéné celky
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A Priestorové funkéné celky

Metropolitny celok

Jddro mesta s pamiofkovou rezervdciou a zénou, s
mestskymi branami, kde sa koncentruje vaésina
pracovnych miest, vybavenost a kompaktné
zastavba s vysokym podielom zastavanosti a
vrstvenim funkcii.

Mestsky celok

Oby’rné zény s obchodom, vzdelavanim, kultarou a
$portom, s viacpodlaZnou rozvolnenou blokovou
zGstavbou, alebo malopod|ainou individudlnou
zastavbou. Plni prioritne obytni funkciu.

Miestny celok

Periférie pre byvanie a prdcu v priemyselnej a
pol'nohospoddrskej vyroby. Dominuje malopodlaina
individudlna zdstavba s dopravnym a funkénym
napojenim na vyssie celky.

Vyrobny celok

Priemyselné zény, logistika, technologické parky a
startupy s aredlovou zdstavbou, priestor pre inovdacie
a investicie.

Prirodny celok

Zabezpeduje ochranu prirodzenych funkcii krajiny,
ktoré mézu byt ovplyvnené ludskou &innosfou. Jeho
hranice st vymedzené ucelenymi prirodnymi prvkami,
ktoré zahthaja réznorodé vegetaéné a vodné systémy.

A. Nitra metropolitna 5



< Navrh rozdelenia mesta na priestorovo-funkéné éasti

A Priestorovo funkéné &asti

Priestorovo funkéné &asti maju stanovenu zakladni
funkciu, nepripustné funkcie a typy stavieb.
Pripustné funkcie umoziuja vrstvenie a tvorbu
zmie$anych Gzemi, pricom méZu iastoéne alebo
uplne nahradit zédkladna funkciu.

Zakladné regulativy:
Zastavanost: maximalny podiel zastavanych
pléch.
Vyska zastavby: pocet nadzemnych a
podzemnych podlaZi.
Ekoindex: minimalna ekologickd uéinnost
pozemku.
Verejny priestor: Typ a usporiadanie
(liniovy/plo3ny).

Volitel'né regulativy:

e  urbanisticka forma zéstavby,
urbanistickd dominanta,
vyznamny priehl'ad,
aktivny parter,
prepojenie verejnych priestranstiev,
zastresenie,

e  farebnost.
Tieto parametre umoznuja flexibilitu a kvalitu
urbanistického rieenia.

A. Nitra metropolitna 6



< Navrh rozdelenia zastavaného uzemia mesta na skupiny pozemkov

A Skupiny pozemkov

Uzemia priestorovo funkénych &asti sa hlavnymi
liniovymi a plognymi verejnymi priestormi, vratane
dopravnych koridorov delené na skupiny pozemkov
s charakteristickym typom stavieb.

Pre jednotlivé skupiny pozemkov su definované
zdkladné a volitel'né regulativy priestorového
usporiadania vradtane moznosti stanovenia vel'kosti
stavebnych pozemkov.

V metropolitnom celku sa navrhuje vybavenost ako
zdkladnd funkcia, byvanie ako pripustna funkcia.
Nepripustnd funkcia vyroby je vymedzend
nepripustnym typom stavieb.

V mestskom celku sa navrhuje byvanie ako
zdkladnd funkcia, vybavenost ako pripustnd funkcia.
Nepripustnad je funkcia vyroba vymedzena
nepripustnym typom stavieb.

V miestnom celku sa navrhuje byvanie ako
zdkladnd funkcia, vybavenost ako pripustna funkcia.
Pripustnd je aj vyroba v mensom rozsahu, ktord
nemd negativny Géinok na okolité Gzemie.

Vo vyrobnom celku sa navrhuje priemyselnd vyroba
ako zékladnd funkcia, vybavenost ako pripustné
funkcia.

A. Nitra metropolitna 7



B. Nitra odolna



< Navrh koncepcie krajiny mesta Nitra

B. Nitra odolna

B-Krajina v regiéne

Nitra je aktivnym hraéom v ochrane
prirody a zvy$ovani odolnosti mesta voéi
buducim vyzvam. Priroda je sucastou
kazdého kroku urbanistického rozvoja Nitry.
Plynulé prepojenie prirodnych a
urbanizovanych zén prindsia ekosystémové
benefi’ry. Nové vegetaéné plochy a zelen
pozdlz cyklotrds prispievaju k zlepseniu
kvality ovzdusia a zniZovaniu tepelnych
ostrovov.

DéleZitd je transformdcia
polnohospodarskej pédy na kultirnu
krajinu, ktord pozostava z mozaiky poli,
sadov a vinic.

2430 ha ekostabilizaénych pléch

970 ha pléch ekol. polnohospodarstva

67 ha novych parkovych pléch

25 km revitalizovanych asekov vodnych tokov
18 km novych stromoradi

30% revitalizovanych Gsekov tokov z celkovej

dizky vodnej sieti rieky Nitra



B-Klimaticky pripravena

e  Ekostabilizaény kruh Nitry obklopuje mesto
ako zeleny ochranny pés, ktory zaisfuje
prirodzent konektivitu medzi prirodnymi
lokalitami. Tento koncept zelenej pevnosti
zabezpeduje rovnovdhu medzi mestskym
rozvojom a ochranou prirody.

e Mestsky okruh parkov prepdija zelené plochy,
parky a rekreaéné zény priamo v srdci mesta.
Taktiez poskytuje obyvatelom Nitra priestor
na oddych a podporuje zdravy mestsky zivot.

° Rieka Nitra sa stava nielen tepnou prirody,
ale aj pulzujicim centrom mestského Zivota.
Revitalizovand rieka a jej pritoky st zaroven
ekologické biokoridory, ktoré podporuju
biodiverzitu v meste.

W,

uummim\\

Kanal » Potok

Monokultara o Kultarna krajina
Rozhranie Prechod

Vegetacia Biodiverzita
-—

< Schéma nosnych prvkov zeleno-modrej infrastruktiry mesta Nitra . B. Nitra odolna 10



Spravodlivy pristup k
prirodnej krajine

Priestor poskytujtici
odpocinok a
klimatickd odolnost

Klicové tepny krajiny
a mesta

B-Integrovana a revitalizovana

° Mesto z pohladu ekolégie a krajiny je aj o
spravodlivom pristupe k prirode pre
vietkych obyvatelov, najma pre socidlne
zranitelné skupiny, ako st star$i I'udia a deti.

: Zeleno-modrd infrastruktara poskytuje pristup
SIET ZELENYCH k chladnejsim, bezpeénejsim a prijemnejsim
LiNli 5 priestorom. Integrované a revitalizované mesto
znamend udriatel'né prostredie pre prirodu,
ale aj spravodlivé, inkluzivne a pristupné
prostredie pre jeho obyvatelov.

zdkladny koncept zeleno-modrej
infragtruktary je vrstvenie
funkénych prvkov

MESTSKE PARKY A
LESY

RIECNA SIET

B. Nitra odolna n



< Priklad novej ulice s urbanistickym dizajnom citlivym na
vodu a stratifik liniovou vysadbou stromov, Malms,
SE (Zdroj: Thomson & Newman, 2021)

< Priklad liniovej stromovej vegetdcie pozdiz vodného toku
s vhodnym vyberom drevin pre tienenie a znizenie letnych
hort¢av (Zdroj: www.berlin.de)

ako saéast liniového parku v centre, Malms, SE

SIET ZELENYCH LIiNIi

spravodlivy pristup k prirodnej krajine

Zabezpeduje prepojenost a pristupnost
prirodnych priestorov, ktoré st rovnomerne
rozloZzené po meste.

Tieto zelené linie tvoria koridory, ktoré
poskytuja vietkym obyvatelom, bez ohl'adu
na ich socidlny status, rovnaky pristup k
prirode. Zelené linie nielen zlepsuja kvalitu
vzduchu a reguluju teplotu, ale pontkaja aj
priestor na oddych, $port a rekredciu, &¢im
vytvéraja rovnaké $ance na zdravy Zivot pre
vietkych obyvatelov.

Tieto prirodné koridory sa stavaju cennym
zdrojom pre komunitu, podporuja socidlnu
inkluziu a umoznuja vietkym obyvatelom
vyuzivaf prirodné hodnoty na rovnakej
urovni.

B. Nitra odolna 12



B-Mestska biodiverzita

MESTSKE PARKY A LESY

priestor poskytujici odpoéinok a klimaticka
odolnosf

’ S A ; . ) . : s , . Y
/ f A-’:l‘ 0 <.Pnklad mo.deirneho'mesfskeh.o parku 'Operapa:kenlle- ) : [ Pomqhalu regulovaf feplofu v mesfochl ¢im
A ‘1 L4 ‘ \ miesto rekredcie, kultiry a environmentdlnej udrzatelnosti,
» & 7 i S Kodat, DK : poskytuju atocisko pred horaéavami. V
* e o ol mestdch, ktoré sa Easto postihnuté efektom
o &) ?\ " ., ., " ,
% 3 mestského tepelného ostrova”, st teploty o
o niekolko stupriov vyssie ako v okolitej prirode.
Lo Stromy a vegetdcia vytvaraja prirodzeny
= chladiaci efekt, absorbuju teplo a znizuju
L SEERETS R\ A teplotu v okoli. Stromy v mestskych parkoch
mdZu zniZit teplotu v ich okoli a o0 10 °C.
: i A 3 e  Mestské parky a lesy zohravaju délezita ulohu
< Priklad malého pocket parku na mieste byvalého v zrdikovom manaZmente. Poméhuiﬁ
2 parkoviska, ulica Davidshall, Malms, SE .

zadrziavaf dazd'ovi vodu, zniZuja riziko
povodni a zmiernuja zaplavy. Stromy v
mestskych lesoch st schopné absorbovaf az
100 litrov dazd'ovej vody za hodinu, ¢o méze
maf vel'ky vplyv na zniZovanie rizika povodni v
mestskych oblastiach.

< Priklad mestského lesa s rozne dihymi okruhmi v ramci :
drevenych chodnikov, ktoré definujt pohyb a chrania tak TP TR TR TREREEREE

okolité biotopy, Bluff, BE . ,
B. Nitra odolna 13



B Zapojenie rieky Nitra
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< Priiadcho moino negrova vodné toly do mestho e  Klu¢ovym prirodnym fenoménom,
prostredia a ponechaf prirodny charakter azemia, ktory je . . .. ..
Ktivym vereinym pri Hovinbekken, Gslo, NO pulzujicou tepnou, ktora prepojuje krajinu
a mestské prostredie. Tvori zakladny
— \ ekologicky a urbanisticky ramec, ktory
ieRaina. [ 1 podporuje Zivot, pohyb a rovnovéhu medszi
IRAEAT . SNEL G P . d | d .
Rramenc - : ' ; prirodou a lud'mi.
e  Rieka Nitra so svojim kultarno-historickym

vyznamom sa stdva kvalitnym verejnym
priestorom. Je dostupnd, vyuZivana a
ocefiovand miestnymi komunitami.

< Priklad aspeznej realizacie planu vratit rieku do Zivota v
centre mesta, Siegen, DE

e  Nitra pristupuje ku komplexnému procesu
revitalizacie kl'u¢ovych asekov rieky a jej
pritokov. Tento pristup nielenze zvy3uje kvalitu
Zivota obyvatelov, ale tiez podporuje ochranu
prirody a udrZatelny rozvoj mestskych a
vidieckych oblasti.

< Priklad rozsirenia inundagnej zény rieky Fulda ako

robustny protipovodiiovy prvok kraiiny, Breitenbacher R

Kiessee, DE . .
B. Nitra odolna 14




B-Ekologicky funkéna

PRIRODNE PRVKY A EKOSTABILIZACNE PLOCHY

B. Nitra odolna




30m 10-15m 40% B-Ekologické regulacie

PRIRODNE PRVKY A

EKOSTABILIZACNE ’ ‘ e  Nitra si ¢oraz viac uvedomuije, Ze pre
PLOCHY ; = : udriatelny a klimaticky odolny rozvoj mesta je
_ nevyhnutné integrovaf zelené regulacie,
min. $irka biokoridoru min. ochranné pasma biocentier s ostromovou ktoré Zohfcdﬁuj(x rézne GSPek’fY krdiiny - od
pozdl# tokov vegetdciou : prirodnych a mestskych aZ po agrérne oblasti.

Mestskd, agrdrna a prirodnd krajina sa

: vzdjomne prepojené, ¢im poskytuju lepsie
50m?® podmienky pre Zivot a znizuji negativne

: vplyvy urbanizdcie na prirodné prostredie.

AGRARNA %ﬂ > e  Zelené reguldcie v Nitre nebert do avahy len
KRAJINA : tradi¢né pristupy, ako je rozloha vegetécie

alebo mnoZstvo zelene v meste, ale
zohl'adfuja aj kvalitu tychto pléch a ich
schopnost poskytovaf rézne ekologické
sluzby, ako je podpora biodiverzity,
zadrziavanie zrdzkovej vody, ochrana pred
povodiami a reguldcia teploty.

ekostabil. opatrenia z redukcia dlzky orby zvyéenie vodozadrinej
rozlohy pol'nohos. pozemku v jednom smere kapacity na Tha pédy

e  Cielom je klast déraz na zlepsenie kvality
zelene a vody, ochranu prirodzenych
ekosystémov a vytvdranie prepojeni medzi
jednotlivymi prvkami krajiny. To umoZnuje

3 vytvaranie silnych ekologickych siefovych

MESTSKF PARKY A Seatnsa Lnths N TR sadliel Geiivnl vegRtecE. | systémov, ktoré nielen podporujia udriatelny

VEREJNY PRIESTOR vo verejnom priestore v mestskych parkoch ; rast a rozvoj mesta, ale aj chrania a obnovuja

: prirodné hodnoty krajiny.

03-07 50% 50%

minimélna hodnota navrhovanych objektov navrhovanych objektov
Ekoindexu pre s extenzivnimi so solarnymi panelmi
rozvojové plochy mesta zelenymi strechami a fotovoltaikou :  B. Nitra odolné 16



B. Ekoindex

(Bozdanova & MIB, 2024)

e Nitra si v rdmci platnej legislativy (Zdkon &
: 200/2022 Z.z. o UP) osvojuje regula&ny
+ ndastroj Ekoindex pre hodnotenie ekostability
: Gzemia a vytvaranie klimaticky odolnych
mestskych priestorov.

— EKOLOGICKA A MIKROKLIMATICKA ODOLNOST

e  Efektivne strieda indexy vegetaénych pléch,
obmedzené len na vel'kost vegetdcie, ¢o je v
klimatickej krize nedostatoéné. Na rozdiel od
toho, Ekoindex nastavuje kvalitu
zeleno-modrej infrastruktary radovo vyssie.

e  Ekoindex berie do tuvahy celkovu
ekologickiu u¢innost pozemku na zéklade
vel'kosti ploch z:

300m 30% 60%

1. kategérii povrchov

2. kategérii zeleno-modrej infrastruktary na
konstrukciach

3. kategoérie zeleno-modrej infrastruktary na
prirodzenom teréne

M ESTSK,E PARKY A dostupnosf k parku stromového porastu podiel extenzivnej vegetdcie
VEREJNY PRIESTOR vo verejnom priestore v mestskych parkoch

03-07 50% 50%

minimdalna hodnota navrhovanych objektov navrhovanych objektov
Ekoindexu pre s extenzivnimi so solarnymi panelmi
rozvojové plochy mesta zelenymi strechami a fotovoltaikou © B. Nitra odolna 17



C. Nitra prepojena



€ Nitra prepojena

S - Nitra modernizuje dopravu s dérazom na
‘ . udriatelnost, bezpe&nost a strategicky rozvoj
metropolitného regiénu. Kl't¢ové témy:

e  Metropolitny obchvat RI - RS,

° Rychly tranzitny systém (RTS)
- Kolajové doprava
- Segregované BUS pruhy
- TIOPy a P+R

e  Upokojovanie doEravy
- ZniZzovanie rychlosti
- Plan dopravnej cirkuldacie

Dopravné modelovanie

"o . Poéet ciest
P+R @ ) ; - Cyklo + 170%,
: : “vbD + 110%,
ror ; - 1AD - 20%.
Delba prepravnej prace
- |£D 50% sucasny stav 64 %),
-YOD 34% sucasny stav 19 %g,
\ -Pesi 12% suéasny stav 15 %),
Legenda - Cyklo 4% sucasny stav 2 %).
:::: ;’éﬁl:ésr::s:es(m;a_vé;g\)"h . Prezentované vysfu[.)y st vysledkom dopravného
e uee  Obsluzne c;;fy (MO1 - MO2) : modelovania. Podkladom pre modelovanie bol
— == Obsluzné cesty (MO3) . dopravny model PUM Nitra.
==+ ++  Zeleznica :
I Cesta s BUS pruhom
[ ) Zelezni¢nd zastavka
© TIOP
@ P+R

< Navrh dopravnej gbs|u§{2§¥unkén)"ch tried miestnych komunikacii . C.Nitra prepojend 19



€ Metropolitny obchvat

e  Metropolitny obchvat RI - R8 sluzi ako
hlavny dopravny okruh a efektivne odklana
tranzitna dopravu z centra mesta.

° Metropolitny obchvat je rozsireny o nové
zjazdy (brany do mesta) Agrokomplex a
Sadol. Ako celok vytvara podmienky pre
uceleny, moderny dopravny systém, ktory

re$pektuje klimatické ciele a zlep3uje kvalitu

......... Yivota a verejnych priestorov v Nitre.

° Privadzaé RIA je transformovany na
dopravne upokojeni ulicu - bulvar
metropolitného vyznamu (Technologicka).

e  Optimalizované vyuzitie metropolitného
obchvatu vytvara podmienky pre
implementaciu klaéovych
dopravno-urbanistickych projektov (vid

Agrokomplex

nizsie).
Legenda
— Rychlostné cesty - povrchové trasovanie
LT Rychlostné cesty - podpovrchové trasovanie
< Navrh trasovania dialnic a rychlostnych ciest C. Nitra prepojena 20
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*
Top . .
-

TI0P @ O

Legenda
#++++  Zeleznica stav / navrh
Cesta s BUS pruhom
[ ) Zelezni¢nd zastavka stav / navrh
©® Top
@ P+R

< Né);z&(\rychleho tranzitného systému

< Priklad naduroviiovél ia zel

° Rychly tranzitny systém (RTS) je postaveny
na kol'ajovej doprave prepdijajicej mesto a
metropolitny region.

° Prestupné uzly RTS dopliiaju systém obsluhy
regiénu a su vytvorené zo systému
termindlov integrovanej osobnej prepravy
(TIOP) (Centrum, Sever a Juh) a P+R
systému v nadvéznosti na segregované BUS
pruhy.

znice v ramci
urbanizovaného prostredia mesta (napr. Stvrf 4.0) - Den
Haag, NL (Zdroj: www.holland.com)

e  Segregované BUS pruhy s navrhnuté na
fazsikovych metropolitnych bulvaroch
(Trieda A. Hlinku, Hviezdoslavova trieda,
Bratislavskd, Novozédmockd, Chrenovskd a
Technologickd) ¢o vyrazne zlep3uje rychlost
a komfort verejnej dopravy (Darido a
Moody, 2018).

< Priklad seg ého rychleho autobusového systému
(napr. Starova, Tr. A. Hlinku, Hviezdoslavova tr) - Nantes,
FR (Zdroj: www.iledenantes.com)

< Priklad katalyzacie udrfatelnej formy urbanizécie
naviazanej na centrélny prestupny uzol (napr. Hlavna
stanica) - Vilnius, LT (Zdroj: Zaha Hadid architects)

C. Nitra prepojena 21



C- Upokojovanie dopravy

e  Nitra zavddza opatrenia na upokojovanie
dopravy, vratane znizovania rychlosti na 30
km/h a menej na 50+% miestnych ciest, ¢im
sa vyrazne zvysuje bezpeénost a znizuje hluk
aj emisie (Yannis a Michelaraki, 2024).

) Dopravna cirkulacia je prepracovana tak,
aby optimalizovala mestské dopravné toky
a zaroven umoZnila efektivnejsie vyuzitie
verejnych priestorov (Tsubohara, 2018).

< Priklad dopravne upokojeného bulvéru (napr. centralna os :
rozvojového azemia Pérovskych lik) - Mnichov, DE (Zdroj: BN, 2013)

TOMORROW

< Priklad dopravne upokojenej mestskej ulice (napr. v Centralnej
mestskej zone) - Vieded, AT (Zdroj: O. Novagek)

Shared
mobility

Legenda

— Navrhové rychlost 100 - 130 km/h

— Navrhové rychlost 70 - 90 km/h
Navrhové rychlost 50 km/h

— Navrhové rychlost 30 km/h

-'.9 &f

. 3 A NP < Priklad zdielanej zondlnej / lokélne ulice (napr. v obytnych : NG 29
< Navrhové rychlosti miestnych unikacii o e e S (Poror NACTO, 2oy C. Nitra prepojena
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Legenda

Il Metropolitné verejné priestory

I Mestské verejné priestory
Zondlne verejné priestory
Lokalne verejné priestory
Zelené verejné priestory

< Hierarchizacia verejnych priestorov

C Hierarchizdacia verej. priest.

Ulice a uli¢ny priestor

Verejné priestory su hierarchizované na
metropolitné, mestské, zondlne a lokdlne a
$tandardizované a parametrizované na zéklade
multikriterialnych regulativov:

° 1. Dopravné parametre
1.A Funkéné triedy miestnych ciest (Delenie
miestnych ciest podla urbanisticko-dopravnej
funkcie)
1.B Pripustné typy dopravy (Delenie
pripustnych typov dopravy v ramci daného
uli¢ného priestoru)

° 2. Parametre verejného priestoru
2.A Priestorové parametre (Sirka, Plocha)
2.B Funkéné prvky verejného priestoru

e 3. Ekologické parametre
3.A Ekoindex

3.B Funkéné prvky zelenej a modrej infr.

Verejné priestory su zosiefované a zokruhované
tak, aby vytvarali uceleny dopravno-spoloéensky
systém uzlov a linii.

C. Nitra prepojena 23



C Standardizacia priestorov

Metropolitné uliéné priestory
(napr. Bratislavskd, Trieda A. Hlinku, Hviezdoslavova
tr, DraZovskd a pod.)

1. Dopravné parametre

1.A = zbernd - obsluzna cesta (MZ - MO2)

1.B = Rychly tranzitny systém (segregovany), hlavné
cyklistické komunikdcie (segregované), hlavné pesie
koridory, hlavné automobilové koridory

2. Parametre verejného priestoru

2.A = 35+ m (v rdmci vyznamnych ulic CMZ, PR a PZ i
menej)

2.B = chodnik, vozovka, cyklisticky pds, vyhradeny
pruh pre verejni dopravu, deliaci pas

3. Ekologické parametre

3A=03-07

3.B = stromoradie, vegetaéné pdsy, steny, strechy a
ostrovy, povrchové a podpovrchové vsaky a retencie

< Priklad dizajnu metropolitnej ulice . C.Nitra prepojend 24



C Standardizacia priestranstiev

Mestské uli¢né priestory
(napr. Dolnoé¢ermanska, Kmetova, Prazské a pod.)

1. Dopravné parametre

1A = obsluznd cesta (MO1 - MO2)

1.B = Nosné linky MHD (integrované), vyznamné
cyklistické komunikdcie (segregované), vyznamné
pesie koridory, vyznamné automobilové koridory

2. Parametre verejného priestoru

2A = 25 - 30 m (v rdmci mestskych ulic v priestoroch
sidliskovych $truktar i viac)

2.B = chodnik, vozovka, cyklisticky pds, parkovaci
pruh, deliaci pas

3. Ekologické parametre

3A=03-07

3.B = stromoradie, vegetaéné pdsy, steny, strechy a
ostrovy, povrchové a podpovrchové vsaky a retencie

< Priklad dizajnu mestskej ulice . C.Nitra prepojend 25



C Standardizacia priestranstiev

Zonalne uliéné priestory
(napr. Popradskd, Golianova, Duréanského a pod.)

1. Dopravné parametre

1A = obsluznd cesta (MO2 - MO3)

1.B = doplnkové linky MHD (integrované), doplnkové
cyklistické komunikdcie (integrované), doplnkové pesie
koridory, doplnkové automobilové koridory

2. Parametre verejného priestoru

2.A = 20 - 30 m (v rédmci zondlnych ulic v priestoroch
sidliskovych struktar i viac)

2.B = chodnik, vozovka, pridruzeny pruh, autobusovy
pds, deliaci pés, cyklisticky pruh - zdiel'any pds

3. Ekologické parametre

3A=03-07

3.B = stromoradie, vegetaéné pdsy, steny, strechy a
ostrovy, povrchové a podpovrchové vsaky a retencie

< Priklad dizajnu zonalnej ulice . C.Nitra prepojend 26



< Priklad dizajnu lokalnej ulice

C Standardizacia priestranstiev

Lokalne uli¢né priestory

(napr. Bellova, Pre$ovskd, Beniakova a pod.)

1. Dopravné parametre

1.A = obsluZnd - nemorotova cesta (MO3 - MN1)

1.B = lokdlne cyklistické komunikdcie (integrované),
lokalne pesie koridory, lokdlne automobilové koridory

(moznost obmedzif prevadzku)

2. Parametre verejného priestoru

2.A = 20 - 30 m (v radmci lokdlnych ulic v priestoroch
sidliskovych $truktar i viac)

2.B = Zdielany pas

3. Ekologické parametre
3A=03-07
3.B = stromoradie, vegetaéné pdsy, steny, strechy a

ostrovy, povrchové a podpovrchové vsaky a retencie

C. Nitra prepojena 27
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< Navrh rozsahu rozvojovych a

stabilizovanych pléch

P Nitra v raste

Nitra si voli koncept zmieSaného 15-minatového mestaq,
s dérazom na podporu metropolitnych, mestskych centier
a miestnych centier s vlastnou identitou a vysokou mierou
adaptability.

Rozvoj Nitry sa usmerniuje na zdklade analyz zén a
funkénych ploch s podporou najvyssieho potencidlu
udriania a rastu obyvatel'stva. Vyznamnou tému sa stava
intenzifikacia. Hlavnym determinantom su potreby
mesta a jeho uZivatelov. Zameranie na cielové skupiny
pomdha stabilizovat rast mesta.

Navrhované tpravy rozvojovych pléch podla ich
ploéného rozsahu:

° 220 ha / transformaéné plochy

° 230 ha / rozvojové plochy

° 450 ha / vyhladové plochy

Rozvoj z hladiska scendrov demografie a prirastku
obyvatel'stva:

° 150 ha -> neutrdlny = + 12 000 oby.
° 350 ha -> optimisticky = + 22 000 oby.
° 600 ha -> potencidl = + 40 000 oby.
E
1800
E
1200 1200 -
800
0 0
N-u(‘t;vq scenie Optimisticky scenir
-‘4[;:: Iby("]::dmllek 8280 Dﬂ;ednmlel
+12 000 obyv. +22 000 obyv.
D. Nitra Zijuca 29



< Schéma hlavnych osi, jadier a domindant

P-Mesto silnych $tvrti

Funkéné plochy

Variabilita funkénych pléch (asti) je zakladom
dobrej adaptability tzemia mesta, a to nielen na
rozvojovych plochdch, ale aj v stabilizovanych a
transformaénych tzemiach.

Vymedzuju sa plochy, ktoré reflektuju zonalny
charakter lokalit a umoziuju vacsiu variabilitu
funkénych zmien.

Regulativy

Standardné regulativy nie si dostatoéne pruznym
ndstrojom reguldcie. Miera podielu hlavnych
pripustnych funkcii (po vzore § 6a Urbane Gebiete)
sa riadi koncepciami jednotlivych zén mesta. Mesto
sa sustreduje na zékladné priestorové regulacie
kompaktnych foriem zastavby, vrstvenia a
nepripustnych funkcii v azemi.

Ekoindex

Formalny podiel zelenych pléch nezohladriuje
skutoény prinos prirodnych prvkov v meste. Nitra
zavdadza Ekoindex, novy regulaény ndstroj, ktory
hodnoti ekologickii hodnotu a prinos prirodnych
prvkov v urbanistickych struktarach.

D. Nitra Zijuca 30



rieka Nitra znovu na dosah

Nové ikony mesta

Studentské mesto

=P

i
<

Centréa excelenice

- veda a vyskum na SPU
- Research by design
aplikovany v krajine

D-Klaéové elementy mesta

S otdzkou ako smerovaf rozvoj mesta savisi otazka,
kto je cielova skupinag, ktord ma potencidl zvysif
kvalitu mestského prostredia v Nitre a zastavif
kontinudlny pokles obyvatel'stva. Urbanistické
fenomény zastupuji cielené skupiny obyvatelov,
ktoré maju potencidl svojou pritomnostou prirodzene
otolit klesajaci graf relativneho prirastku a prispiet k
pozitivnej zmene vnimania rozvoja mesta.

Studentské mesto (SPU) - Ubytovanie v mensich
bytoch, kde mézu absolventi byvaf po $tadiu.
Kombindcia skolskych budov, byvania a sluzieb

Inovacie (SPF a Agrokomplex) - Transformdcia
priemyselnych zén

Vystavisko (Agrokomplex) - Otvorenie aredlu a
jeho intenzifikdacia s doplnenim dalsich funkcii ako je
byvanie a sluzby

Maly Amsterdam (Parovské luky) - Rozvoj nabrezi
s mestotvornym benefitom

Kasarne - Mensie byty pre seniorov a mladé pary

Bigboxy (Starova) - Efektivne a alternativne
byvanie

Sidliska (Klokoéina) - Adaptdcia a zvy$ovanie
kvality bytovych domov

D. Nitra Zijuca 31



Rozvoj Reguldcia stre$nej krajiny

Transformacia

Vyikové riedenie zastavby

velkost a zastavitel'nosf

pozemkov
Tronsformcébné |ZP
Uzemia EKOINDEX

P- MoZnosti reguldacia zastavby

Zakladna reguldcia - definovanim funkéného
vyuZivania a priestorového usporiadania sa vytvéra
zdkladny charakter dzemia.

Uréuje sa vyska, proporcia zohl'adnujaca lokalitu a
charakter zastavby. Pomerom zastavanych,
prirodnych a adaptovanych pléch sa zvysuje
klimatické odolnost mesta.

Volitel'né reguldcia - reaguje na 3pecifika
jednotlivych ¢asti mesta a determinuje ich identitu.

forma zéstavby —-- tvar prestreienia —-- farebnost
dominanty —----- priehlady —------ panordamy
prepojenia verejnych priestorov ----- aktivny parter

uli¢na Ciara —---- vel'kost stavebného pozemku

D. Nitra Zijuca 32
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Tvorba UPN

< Proces pripravy UPN a regulacie

UPN
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TRANSFORMACNA A ROZVOJOVA ZONA

Parovce a Parovské laky

E. Nitra zrejica a rastica



E-Riesené Gzemie

Vyber zén:
Strategickda poloha zén - vyznam v sirSom
mestskom kontexte a ich potencidl ovplyvnit
rozvoj okolitych dzemi.

Potencidl pre revitalizaciu - Gzemia s
potrebou transformdcie - moznosti pre
zlepsenie funkénosti a estetiky mesta.

Ekologicky a environmentdlny vyznam -
zény s potencidlom pre integrdciu prirodnych
prvkov a ekostabiliza¢nych opatreni, ktoré
podporuji biodiverzitu a ekologicku stabilitu.

Socidlny a komunitny aspekt - vyznam v
zlepsovani kvality Zivota obyvatelov, vratane
vytvdrania komunitnych priestorov a
posilfiovania socidlnej kohézie.

Napojenie na infrastruktiru - dostupnosf
dopravnej a technickej infrastruktary, ¢o
umozhuje efektivnejsiu realizéciu navrhov a
integrdciu do existujucej urbanistickej
$truktary.

Moznosti adaptdcie na klimatické zmeny -
kl'aéové zény pre zavadzanie opatreni na
zvy$enie odolnosti voéi klimatickym zmendm,
ako je manaiment dazdovej vody alebo
vytvdranie zelenych a modrych koridorov.

E. Nitra zrejaca a rastica
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Zondlna mierka sa ststreduje na dve lokality:

e  Rozvojova zéna - Parovské laky s hlavnou
funkciou byvania, sa nachddza v mestskom
priestorovo-funkénom celku a predstavuje plan
pre vznik novej mestskej stvrte.

e  Transformaénd zéna - Parovce, v
metropolitnom priestorovom funkénom celku s
hlavnou funkciou vybavenosti vo vézbe na
centrum. Transformaénd oblast s existujacimi
objektmi, ktoré postupne prechadzaju do
rodinnej zastavby Mlyndrce. Zéna postrada
identitu a mestsky charakter.

Rieka Nitra ako oddelujici a spojovaci prvok
Rieka Nitra je na jednej strane prirodzenou hranicou
medzi dvoma zénami, na druhej strane predstavuje
kl'aéovy prvok, ktory ich prepdja. Revitalizécia
vybranych tsekov rieky prindsa nové verejné
priestory, pri¢com podporuje ekologickiu funkciu tohto
uzemia.

Obe zény sa opieraju o spoloéné hodnoty
udrzatelnosti, ekologickej stability a zvysenia kvality
Zivota, no pristupuja k ich rieSeniu odlisnymi spésobmi.
Transformaénd zéna revitalizuje existujice plochy a
vytvdra novy mestsky charakter, zatial ¢o novd zéna
za riekou stavia na principoch moderného urbanizmu.
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E-Jadra a osi

osi —--- prepojenia —---- plochy —--- §truktary

Verejné priestranstva tvoria systém vzdjomne
prepojenych ulic, ndmesti, parkov. Hlavné linie
priestranstiev st koncipované v priehladoch na
identity mesta, v taZiskovych polohach s pobytovymi
plochami.

Novou kvalitou tzemia je prepojenie na rieku a
zapojenie vodnych pléch do vnatornej urbanistickej
$truktary s cielom vytvorenia klimaticky odolného
mesta.

Blokové struktiry s vyssou hustotou zastavby si
vytvaraji vlastnia identitu. Dostupnost aktivneho
parteru (hrana), susedské namestia, pobytové parky.
Na osiach hlavnych pesich a dopravnych koridorov
vyskové dominanty a akcenty.

Princip vytvorenia identity v $truktire zastavby

e  malé meritko - vad&sia hustota
uzavrety blok - priestor sukromny / verejny
vrstvenie funkcii - flexibilita / multifunkénost
prepojenie - bezpeény priestor pre pesi pohyb
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E-Rozvojovy charakter

Rozvoj tzemia spociva v harmonickom prepojeni
transformaénych $truktar, ktoré revitalizuja a
zhodnocuji existujice prostredie s novymi zénami,
ktoré prin&3aji moderné a udrzatelné riefenia. Tento
pristup kombinuje intenzifikaciu a adaptaciu
povodnych &asti s tvorbou kompaktnych, ekologicky
hodnotnych klastrov, ¢im vytvara vyvazené a funkéné
mestské prostredie pre budiice generdcie.

Riesené uzemie tvoria 2 zakladné typy struktar -
transformaéné/povodné a nové. Vychodzim bodom si
priestorov funkéné &asti, ktoré definuja ich
charakter.

Transformaéna zéna intenzifikuje zastavbu a
meni prevazujiace funkcie.

Rozvojova zéna vytvara kompakiné klastre s
vyraznym zastipenim zelene.
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E-Prirodné vrstvy

Dynamické prepojenie prirody a mesta

Prirodné vrstvy v urbanizme spdjaja réznorodé
krajinné prvky do jednotného systému, ktory odrdza
charakter, intenzitu a uéel prirodnych fenoménov.
Kombindciou zelenej a modrej infrastruktiary vznika
dynamicky mestsky systém, v ktorom sa priroda stava
neoddelitelnou saéastou struktiry mesta,
podporujica ekologicku stabilitu a kvalitu Zivota.

Ulohou zelenej a modrej infrastruktary v navrhu je
vytvorit mestsky systém prirodnej vrstvy. Rézne
odtiene krajiny predstavuji odligné charaktery,
intenzitu a aéel prirodnych prvkov. Kombinuja sa
zelené aj vodné fenomény, ktoré sa stavaji
sucasfou urbanistickej struktary.
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E-Komplexny névrh
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E-Komplexny névrh

2. Transformaéna zéna - Parovce

Meni nevhodné $truktary za nové formy v sulade

s hlavnou funkciou. Vo vézbe na mimouroviiova
Yeleznicu vytvdara Zelezniéni stanicu s ndmestim, ktoré
sa liniovymi verejnymi priestranstvami prepdja novym
mostom ponad rieku Nitra na rozvojové Gzemie.
Umiestnenie nového centrdlneho verejného priestoru
ako aj trasy pesich koridorov st vizudlne naviazané na
hradny vrch, v dialke na masiv Zobora. Navrh sa
zameriava na jej premenu smerom k blokovej
kompaktnej strukture so zaélenenim kvalitnej
zeleno-modrej infrastruktary.

1. Rozvojova zéna - Parovské luky

Ndavrh predstavuje riesenie réznych foriem kompaktnej
urbanistickej zastavby, viacpodlazné bytové domy,
individudlne a radové rodinné domy, vybavenost,
zakomponované do systému verejne pristupnych
vegetaénych pléch. Uplatiiuje tvorbu verejnych
priestranstiev plosnych a liniovych. Hlavnéd kompozi¢na
os v trase faziskového verejného priestoru smeruje k
dominante mesta. Zéna je koncipovand ako priklad
udrzatelného urbanizmu s dérazom na klimaticku
odolnost a ekologicka stabilitu. VyuZiva verejny
priestor ndbrezia, integruje rieku a prvky rekreaéne;j
vegetdcie a vodstva do urbanistickej $truktary.
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Podporenie kvality sidlisk Rodinné domy

Kultara a krajina

Re:adaptdcia objektov

Komunitné klastre

E-Struktiry a pristupy k azemiu

Tieto Struktary a pristupy k tzemiu sa zameriavaji
na vytvdranie udrzatelnych, kvalitnych a funkénych
mestskych prostredi, ktoré integruju ekologicke,
spolo¢enské a kultarne hodnoty. Ich spoloé¢nym
cielom je dosiahnuf vyvazeny rozvoj Gzemi, Kde sa
zohl'adnuju potreby sacasnych a budicich generdcii,

ricom sa dEé na zachovanie a obnovu prirodnych a
Eisforick)’lch hodnét.

Mestské domy, Re:adaptdcia objektov a Podporenie
kvality sidlisk su pristupy, ktoré sa zameriavaju na
efektivne vyuZivanie existujiceho urbanistického
tkaniva.

Komunitné klastre predstavuju pristup k tzemiu,
ktory podporuje spoluprdcu a prepojenie
obyvatelov v ramci mensich lokalit, kde sa zdiel'aju
zdroje a aktivity. Tieto $truktary sa orientované na
podporu komunitného Zivota a vytvéranie silnych,
socidlne prepojenych spoloéenstiev, ktoré maju
priamy vplyv na rozvoj Gzemia.

Kultira a krajina sa zameriava na prepojenie
urbanistického rozvoja s prirodnym a kultarnym
dediéstvom. Zdéraziuje sa vyznam zachovania
krajinnych a kultarnych hodnét pri rozvoji tzemi a ich
integrdciu do mestskych planov.
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E. Zeleno-modré infrastruktara

Diverzita, konektivita, komfort
zdkladné atribaty mestskych priestorov:

e  parkové namestia, prirodné dazdové
zc’lhony, integrované do ulic, ktoré efektivne
odvadzaiju, filtrujia a zadrziavaju dazdova
vodu. Su kl'a¢ovym prvkom udrzatelného
vodného manaZmentu v mestskom prostredi.

e  prirodnd krajina susediaca s novou
zdstavbou predstavuje idedlny priestor na
rozptylenie ostrej hranice medzi
urbanizdciou a prirodou. Poskytuje prileZitost
na vytvdranie atraktivnych cyklotras a
tranzitnych pesich zén, ktoré prepdjaju
obyvatel'ov s prirodou.

. Lo e  ckologické mestské parky su dynamickymi
e <o a zivymi priestormi, ktoré nielen zlepsuja
. ‘ ' kvalitu ovzdusia, ale aj podporuja zdravy

PO = G a & » e mestsky Zivot. Okrem podpory biodiverzity,
e ‘ " LSl e tieto parky efektivne zachytavaju zrézky, ¢im
pomdhaju zmiernif riziko povodni a zlep3uju
hospoddrenie s vodou.

-

< parkové namestie s dostatkom < dostupnost prirodnej krajiny < ekologické mestské parky su
vzrastlej zelene poskytuje zatraktiviiuje zénu a ponika nové miestom oddychu a klimatickej PRI
mikroklimaticky komfort, Almere, NL kazdodenné aktivity odolnosti
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< ulice dimenzované na zvladanie
privalovych zrazok pomocou
“bioswales”

< biosolarne strechy s vysokym
energetickym a biodiverzitnym
potencidlom - suéast Ekoindexu

< rieka Nitra ako nosny rekreaény
prvok Stvrte - transformdcia malej
vodnej elektrarne

E. Zeleno-modré infragtruktara

Udrzatelnost, robustnost
moderné formy adaptaéno-mitigaénych opatreni:

bioswales, prirodné dazd'ové zahony,
integrované do ulic, ktoré efektivne
odvadzaju, filtrujia a zadrziavaju dazdova
vodu. St kl'a¢ovym prvkom udrzatelného
vodného manaZmentu v mestskom prostredi.

aplikdcia biosolarnych striech - zelena
vrstva zlep$uje mikroklimu, zadrZiava
dazd'ovi vodu a podporuje biodiverzitu,
zatial ¢o panely generuji obnovitel'nu
energiu

Data v prepoéte na rieSeni zénu:

Denny vykon solarnych panelov: 123,70
MWh/den - 45-ndsobne vyssi vykon ako
mald vodna elektraren.

y

Denny potencidl zadrzania zrazkovej vody

vegeta&nymi strechami: 236 119 litrov/den.
Vyuzitie uvedeného potencidli méze zrazkova voda
vyznamne zniZit zavislost od pitnej vody na:
Splachovanie: 100 % pokrytie pre mensiu komunitu (cca
5 000 domdcnosti).

ZavlaZovanie: Kompletne zavlazi velki mestska zelen
(priblizne 23 000-47 000 m? denne).
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< Vizualizacia - pohlad z rozvojovej zény
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Parovce Parovské luky

E-Verejné priestory

1. Metropolitné —‘ * 1. Metropolitné priestory

priestory . L 3 : Parovce: Prepdjaju centrum mesta s regionom.
| T : Metropolitné funkcie st podporené vybavenosfou
' z6ny a dopravnym zatazenim.

Parovské luky: Prepdjaju klu¢ové mestské zény a
vytvaraja kl'téové urbanizaéné a kompoziéné osi
medzi centrom a Stvrfou 4.0.

2. Mestské priestory

2. Mestské Parovce: Déraz je kladeny na mestsky charakter
: ulic a verejnych priestranstiev. Cielom je podporif

priestory rozvoj ucelenej zény so robustnym mestskym

R chrakterom.

e

L_EERERE B Parovské liky: Navrhnuté ako zény stretavania s
: dérazom na zelenu infrastruktiaru a ekostabilizaénu
funkciu.

3. Zénalne priestory

Parovce: Transformdcia existujucich blokov a ich

Erepojenie s centrdlnou zénou vytvdra prostredie
toré zlepsuje vybavenost a plynuly prechod medzi

metropolitnymi a lokalnymi priestormi.

3. Zénalne
priestory

Parovské liky: Zénalne priestory sa tvorené
klastrami bytovej zdstavby s integrovanou
vybavenostou, prepojenymi zelenymi koridormi.

4. Lokalne a ulié¢né priestory

p Pdarovce: Mensie ndmestia a uli¢né priestory s

) : charakterom mestského susedstva.

4. Lokdlne a | e N L

uliéné priestor Parovské |u|(y: Déraz na komunitné priestory a
P Y uli¢né siete s infrastruktarou pre pesich a cyklistov,

podporujice ekologicky urbanizmus.

|
«®
«®
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E-Navrh reguldacie

NN
8 ‘\j‘)

| Pavilén

Priklad reguldcie / regulaény list - metodika /
Rozvojové Gizemie Parovské luky

PFC - Mestsky funkény celok ¢.07
-identifikacia polohy: Parovské luky, mestska ¢ast

a )
IZP- 0,48
441 \
£koi 0,55

Staré mesto

-mestské tzemie, Sirie centrum
-rozvojové Gzemie s funkciami mestskej vybavenosti

a byvania v navrhovanej urbanistickej $truktare.

PFC - Funkéna éast Cl
-identifikacia polohy: Parovské luky, mestska ¢asf

—— 8 | Staré mesto
' : -Gzemie mestskej vybavenosti a byvania

Reguldacia funkéného vyuzivania: (kompaktnd

zdstavba blokovd uzavretd)
-zdkladny druh funkéného vyuzivania: vybavenost,

verejne pristupné priestranstvd
-nepripustny druh funkéného vyuzivania: vyroba

Reguldcia priestorového usporiadania - zakladné

1 1ZP: 0,48

Vo 44 )

L \ Ekoi 0,45 2
regulativy:

-regulativ zastavanosti max. 0.48

-regulativ vysky zdastavby max.: 4 NP + ustapené

L\ T T - $kolo

L4 -
ot Sportovs hola | ¥ \lgpeas  \ o\ ;
$ ) : R A\ A
9 .0_(> \Cl g A Ekoi 0,45 8 .'.7.,.—"'. ,\’\
ol podlazie, alebo podkrovie
-regulativ ekoindexu: min. 0,4
-regulativ verejného priestoru:

4t
Ekoi 0,55

;_»— \ZP: 0,48 b X :
. . : ". '...-/'/

typ verejného priestoru: ulica LVP-1, $irka min. 30 m
| typ verejného priestoru: némestie SPx, plocha min.
{3500 m2
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E-Etapizacia

Etapizacia je kl'u€ovym principom pre efektivnu
transformaciu vel'kych Gzemi.

Postupné zmeny umoZiiuji zachovat pévodni
identitu, pricom nové prvky st zavdadzané citlivo a v
stulade s existujacim pros’rrecllm Tento pristup
kombinuje stabilizaciu s inovaciou - od okrajov k
vnatru Gzemia, pri¢om zoh|adnu1e otrebu
paralelného rozvoja prirodnych cel Eov &im
zabezpeduje ekologicku a funkénu rovnovéhu pocas
celej trqns#ormaae

Vzhladom na velkost rieseného Gzemia, je déleZitou
sucastou konceptu e’raplzacm vystavby. Postupna
transformacia lokality zaéina okolo nabrezia
rieky. Zachovava pévodnu identitu a kombinuje
premenu stabilizovanej aj novej ¢asti od okrajov do
vnatra. Stéasne s vystavbou vznikaja aj nové
prirodné celky.
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Koncepcia riesenych zén Jadrd a osi Rozvojovy charakter Prirodné vrstvy Etapizacia

Zondlna mierka sa ststreduje na dve zvolené lokality, ktoré st delené riekou Kompoziciu a ¢lenenie riesenej zony determinuji osi verejnych priestorov, Riesené Gzemie tvoria 2 zékladné typy $truktir - transformaéné/pévodné a Ulohou zelenej a modrej infrastruktary v ndvrhu je vytvorit mestsky systém, Vzhladom na velkost rieseného Gzemia, je délefitou sucastou konceptu etapizdcia

Nitra. Prirodnd hranica v podobe rieky od¢lefiuje nové rozvojovi Gzemie - Parovské doprava a vyhlady na dominanty mesta. Zdkladnd kostra novej ¢asti vychadza nové. Vychodzim bodom su priestorov funkéné ¢asti, ktoré definuji ich charakter. prirodné vrstvy. Rézne odtiene krajiny predstavuju odlisné charaktery, intenzitu a vystavby. Postupnd transformacia lokality zagina okolo ndbre¥ia rieky. Zachovdéva

luky, a transformacné tzemie - Parovce, Mlynarce, Dolné Mesto. Koncepcia hl'add z hierarchie taisk stabilizovaného Gzemia a podporuje vtichnutie rieky do Transformadnd zona intenzifikuje zéstavbu a meni prevazujice funkcie. Novd zona ucel prirodnych prvkov. Kombinuju sa zelené aj vodné fenomény, ktoré sa stavaiju pévodni identitu a kombinuje premenu stabilizovanej aj novej ¢asti od okrajov do vnatra.
ich prepdjanie a spolo¢ny rozvoj. mestskej $truktury ako novej kvality. vytvéra kompaktné klastre s vyraznym zastupenim zelene. stcastou urbanistickej struktary. Paralelne k vystavbe vznikaju aj nové prirodné celky.
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ROOH’Op Farming .................. s Nadstavba Revitalizacia Priestoroy s V\'(Ekové c:kcenty naro#i

Komunitné centrum “Alternativne Formy =" Praduksa e|ekh‘iky D0p|nenie vybovenio e R RisEivaiis Objekfov ) |Oggie

pre objekt

" Komunitné zéhradky ot
yvania

Komunitné klastre

Nové rozvojové plochy pontkaju perspektivu a podporu komunitnych a hybridnych

Podporenie kvality sidlisk

Bytové bloky tvoria va&inu typickej skladby fondu byvania mesta. Ich nedostatkom

Re:adaptdcia objektov

Vyrazné monofunkéné $truktury ako si big boxy obmedzuju svojou plodnou

Mestské domy

Rodinné domy st jednym z najvacsich problémov intenzifikacie mesta. Ponuka

pozemkov je v kontraste so satelitmi obmedzend. Mesto ale dokdze vytvérat stopu mestski kompoziciu. Prédzdna stre$nd rovina a parkovacie plochy pontkaiju je nizky podiel vybavenosti, aktivit a nevyuZity potencidl zvysenia kvality byvania. foriem byvania. Intenzivny klaster urbénneho bloku svojimi regulativmi vytvara

individudlnu zéstavbu s vysokou intenzitou, dobrou dostupnostou a urbannou neprebadany potencial daliej intenzifikdcie nadstavbami, stre$nymi zahradami ¢&i Poméct méfe zmena parteru na vybavenost, rozsirenie obytnych loggii, malé atraktivnu zénu pre skupinovi vystavbu ako baugruppe, live & work a mestské byty.

kvalitou. malymi elektrarfami. nadstavby a lepsi verejny priestor. Nechybaiju ani verejné funkcie.
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- Integracia funkcii

™ Lokélna deminanta

Kultara a krajina

~ Pavilén

Komunitné zdhradky e

Priroda v meste je kl'u¢ovym environmentalnym prvkom verejnych priestorov. Funkénd

ndapli kulttrnych, $portovych a komunitnych aktivit je priamo spdtd s prirodnymi

Upravami parkov, ndbre?i a daldej zeleno-modrej infrastruktary. Zvyraziiuje vyhl'ady,

nové objekty a vytvdra vyraznl vrstvu mesta.

Nitra rastuca

Rozvojové tzemie Pdarovské luky, uréené najma na byvanie, pontka rézne formy

kompaktnej urbanistickej zastavby - viacpodlazné bytové domy, rodinné domy

(individudlne aj radové) a vybavenost, integrované do verejnych vegetacnych pléch.

Navrh kladie déraz na tvorbu kvalitnych verejnych priestranstiev, ktorych hlavnd os

smeruje k dominantdm mesta, a vyuZiva ndbre¥ie rieky na rekreaéné a ekologické ucely.

Transformaénd zéna zahtiajica sklady, obchodné centrum ¢i autoservisy postupne

nadvdzuje na rodinni zastavbu Mlyndrce, no aktudlne postrada mestsky charakter.

Navrh ju premiefia na kompaktni blokovt $truktiru s dérazom na udrzatel'nost,

kvalitné byvanie, socidlnu interakciu a ekologické hodnoty. Zéna stavia na zelenej a

modrej infradtruktare, ktord formuje verejné priestory a prispieva k ich atraktivite a

klimatickej udrzatelnosti. Revitalizacia rieky je kl't¢ovym prvkom - spristupnenie brehov

podpori oddych, rekredciu a biodiverzitu, ¢im rieka opat nadobudne vyznam ako

prirodzené centrum ¥ivota komunity.

Rez A-A

Metropolitnd ul. (dopravne upokojend)

Hradnd

2,0
Rez B-B
Mestskd ul
Okruzné

e -

Rez C-C

Zondlna ul. (dopravne

Parkovd

Rez D-D
Lokalna ul. (dopravne upokojend)

K Lodenici

30 (20 125 1201 35 | 35
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30
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975 15 20 | 45 50 (15 275
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Nitra metropolitnd

Metropolitné Nitra je centrom regionu, re$pektuje vychodo-zapadni os a
podporuje severo-juiné prepojenie. Vytvara tzemny plan mikroregionu s
okolitymi obcami, ¢im efektivne urbanizuje svoje zézemie a $etri vodu a pédu.
Suburbanizdacia je tak kontrolovanejsia. Pribudaiju zastavané plochy, no rast
obyvatel'stva stagnuje. Rozvoj chyba koncepcia a dominuje individudlna
vystavba s nizkou hustotou.

Pldnované zamery:
350-400 ha celkovo, 22 ha v mestskom jadre

Nitra meni pristup k rozvoju, sna%i sa zastavit 15 % pokles obyvatel'stva za 30

I’OkOV4

Ciele:

+12 000 obyvatel'ov (neutrdlny scendr)
+22 000 obyvatel'ov (optimisticky scenar)

Vyznamnou témou je intenzifikdcia:

325-350 ha celkovo
85 ha v jadre (4-ndsobok)
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Nitra odolnd

Nitra spdja rozvoj a prirodu do jedného udriatel'ného celku. Postupne menti
svoju tvar, aby &elila klimatickym vyzvam a zvysila kvalitu Zivota obyvatelov.
Nové vegetainé plochy, zelei cyklotrds a ekologické parky zlep$uju kvalitu
ovzdugia, znizuju tepelné ostrovy a prispievaju k udrzatel'nej doprave. Nitra
tak vytvéra prostredie, ktoré je odolné voéi klimatickym vyzvam a zlepsuje
Jivotny $tandard svojich obyvatelov.

Nitra regeneruje e/(osysfémy a reo/izuje
ambicidzne riesenia zaloZené na ddtach
a prirodnych infrastruktirach. Nitra je
udrZatelné mesto - zostdva v klimatickom
komforte dnes i v buducnosti.

Navrhované zmeny v krajinnej $truktare

2430 ha ckostabilizacnich ploch

970 ha  isch chologického polnohospodarsiva
67 ha
25 km
18 km

30% revitalizovanych tsekov tokov z celkovej
dlizky vodnej sieti rieky Nitra

novych parkovych pléch
revitalizovanych tsekov vodnych tokov

novych stromoradi

Nitra prepojend

Nitra modernizuje dopravu s dérazom na udriatel'nost, bezpednost a
strategicky rozvoj metropolitnej oblasti. Kl't¢ovym prvkom je Metropolitny
obchvat R1 - R8, ktory slazi ako hlavny dopravny okruh a efektivne odkldaria
tranzitn dopravu z centra mesta. Jeho optimalizované vyuitie zéroveri
vytvéra podmienky na implementéciu daldich kl't¢ovych dopravnych
projektov. Podpora rychleho tranzitného systému (RTS), ktory prepdija
mesto a region prostrednictvom kol'ajovej dopravy a modernych termindlov
integrovanej osobnej prepravy (TIOP), zasadne prispieva k efekﬂvnej
mobilite. Tieto termindly st navrhnuté s parkovacimi systémami P+R, ktoré
podporuji ekologicke formy dopravy a znizuju zata¥enie centrélnej Easti
mesta individudlnou automobilovou dopravou.

Nitra podporuje rozvoj mesta integrujuci
primestské oblasti do funkéného celku
prostrednictvom prepojenia infrastruktiry,
efektivnejdopravyaatraktivnychverejnychpriestorov
a principu 15 mindtového mesta

Dopady zmien na podet ciest

+ ’70% narast v cyklistickej doprave
+ 110%
-20%

ndarast vo verejnej doprave

pokles individudlnej automobilovej dopravy

Dopgdy zmien na del’bu prepravnej prdce

50% IAD - stéasny stav 64%
34% VOD - stéasny stav 19%
12% pesi pohyb - stéasny stav 15%
4% cyklodoprava - stéasny stav 2%

Adaptabilita

Nitra si voli koncept zmiesaného 15-minttového mesta, s dérazom na podporu
metropolitnych,mestskych a miestnych centier s vlastnou identitou a vysokou
mierou adaptability, ktord je odrazom aktudlnych potrieb obyvatelov.

Faktory rozvoja

Rozvoj neznamend len rozsirovanie a zaberanie pol'nohospoddrskej pady.
Nitra voli koncept intenzifikdcie a vrstvenia. Nitra spravne vnima, Ze je
to najma kvalitativny narast hlavnych urbanistickych ¢lankov. Tie pritom
ovplyviuju negativne aj pozitivne aspekty:

- demogroncio; odliv obyvcferov

- vzdeldvanie a inovécie; priemysel priemysel a vyroba; identita; prirodné
fenomeény

ﬁ;z/

Nitra podporuje rozvoj mesta, kfory integruje

primestské oblasti do udrZatelného mestského

systému a zohladriuje socidlne, priestorové a
environmentdlne vyzvy

Rozvoj mesta v &islach

220 ha transformaénych pléch
230 ha rozvojovych pléch
450ha

vyhl'adovych pléch

Mesto socialnymi, ekonomickymi a tzemnymi reformami
posiliiuje svoje postavenie ako centra inovacii a pol'no-

Mesto v regiéne

nepresahuje udriatelnd mieru osidlenia a pozvolna starne.
Nitra vyufiva potencidlkrajiny, infrastruktary, prirodzenycha

hospoddrskejvyrobyvregione Mestotakzaznamendvavnitorny  historickychdomindntauniverzitnéhopodhubia.Potvrdzujesvoju

rastvdaka prilevu kvalifikovanejpracovnejsily. Napriektomu  vyznamna rolu v regiéne a vyuZiva ju k aktivnemu rozvoju.

« \ P

| T

00000000

. Otivenie rieky v meste na pulzujici
', zeleno-modry koridor ’

et

" Integrécia udrzatelného vodného hospodarstva

Regeneracia
povodiiami f]

Premena industrilnych zén na multi
priestory s ekologickou hodnotou

.|I_esy ako prirodna §pongia pre zrazky a -
mikroklimaticka jg_'a'iotka krajiny

Ob i dzen¢ho toku a dro v pre'.

zlep3en ‘gi.(i;systému\ 4
Pvepoieﬁie prirednych rosfrednicivo& &

ekostabil. prvkov ZMI v ramci arnej krajiny .

do pol'nohospodarskych postupov

Pramene a priesakové oblasti ako trvalé )
zdroje vody pre polnohospoddrstvo a obyvatel'

Zvysenie sebestaénosti obnovou prirodzeného

kolobehu vody

Zachovanie'a obnova prirodnych biotopov

10,0 ha ’\
300 obyv. Vi

Priestorovo funkéné celky

Zdaklad urbanistickej koncepcie tvori rozdelenie mesta na priestorovo-funkéné
celky urbanistické - metropolitné (4), mestské (12), miestne (4) a vyrobné

(1), prepojené na prirodné celky (4). Uzemia celkov st hlavnymi liniovymi a
pdsmovymi verejnymi priestormi delené na priestorov-funkéné ¢asti a skupiny
pozemkov.

Klimaticky pripravena

Nitra efektivne spaja prirodu a urbanizaciu. Okraje mesta plynulo
prechadzaju do krajiny, ktord sluzi ako prirodzeny ekostabilizagny naraznik.
Polnohospoddrska krajina sa z monokultdrneho rastra meni na pestri
mozaiku poli, sadov a vinic, ktoré su prepojené biokoridormi pre prirodzeny
pohyb vol'ne ¥ijucich Zivogichov. Nad rugnymi cestami pribudaju ekodukty,
ktoré obnovuji spojitost krajiny a podporuji ekologickt rovnovéhu.

Produkénd a udriatelnéd

Mesto Nitra stavia na udriatelnom vyuziti krajiny, kde lesy zohrdvaju
kl't¢ovt tlohu v produkcii a ekosystémovych sluzbach. Lesy zadriavaju co,,
poskytuju drevo pre stavebny priemysel a st zdrojom prijmov pre farmérov
cez udrzatel'né hospoddrenie. Typy pddy v regiéne umoziuju kombinovat
produkciu dreva na suchsich péddach a potravin na trodnejsich plochdch,
pri¢com lesné prvky podporuju biodiverzitu.

Fungujuci systém verejnych priestorov

Mesto Nitra zavddza moderné dopravné opatrenia, ktoré reaguji na
potreby udriatelného rozvoja a zvysenia kvality Zivota. Kl'tovou iniciativou
je vytvaranie segregovanych BUS pruhov na hlavnych bulvéroch, ako su

Trieda Andreja Hlinku a Hviezdoslavova trieda. Tieto pruhy vyznamne zvysuiju

rychlost, spol'ahlivost a komfort verejnej dopravy, &m motivuji obyvatel'ov k
jej Castejsiemu vyuZivaniu.
Opatrenia na upokojovanie dopravy zaht#aju znifovanie rychlosti na

vybranych miestnych komunikéciach na 30 km/h a menej. Tento pristup nielen

zvySuje bezpednost cestnej premavky, najma pre chodcov a cyklistov, ale tie¥
prispieva k zniZeniu hluku a emisii, ¢im sa zlep3uje celkovd kvalita Zivota v
meste.

Systém dopravnej cirkuldcie je prepracovany s cielom optimalizovat mestské
dopravné toky, podporovat plynulost premdvky a efektivnejiie vyuzivat

verejné priestory. Realizéciou novych zjazdov, ako st Agrokomplex a Sudol, sa

zlepsuje prepojenie klu¢ovych oblasti a zvy3uje dostupnost mesta.

Mesto silnych $tvrti

Vyzvou pre Nitru je podpora identity jednotlivych zon-$tvrti a stabilizécia
vonkajiich hranic mesta. Stéastou planu je intenzifikdcia zastavby vo
vnitornom meste a to v podobe transformdcie existujicich pléch a vyugitia
potencidlu nezastavanych pléch.

Kl't¢ovym je zastavenie odlivu obyvatelov do okolitych obci, aj celkovej
migrdécie mimo mesto. Pre vytvorenie vhodnych predispozicii a konkurencie
k rurdlnym sidlam je potrebné prehodnotit charakter bytového fondu, novej
vystavby a vytvorif k nim kvalitativnu alternativu. Vnitorné mesto nedokdéze
konkurovat plochami ani cenou vzdialenej§im obciam. Vie viak pontknuf
lep3iu vybavenost, dopravni obsluhu a kvality mestského prostredia. Zvysenie
kapacit je potom mo¥né kompenzovat vhodnou intenzifikaciou individudlnej
vystavby, vratane zmiesania truktar.

Cielom je vytvorit prepojent mestskt $truktaru s prirodzenymi centrami,
dominantami, verejnymi priestormi a udrzatelnou doprovnou kostrou, kde
hlavnu rolu hraju identity jednotlivych mestskych $tvrti.

Priestorovo funk&né ¢Easti

Vzdajomné vztahy medzi mensimi zénami mesta a ich podobnym charakterom
umoZiiuje ich spdjanie do vacsich celkov so zachovanim ich lokdlnej identity.

PFC odrézaji prevazujucu funként népli Gzemia, resp. typicky charakter

vystavby. Zdmerom je tie? zvy3ovanie kvalit daného prostredia urbanistickych a

prirodnych celkov.

Spravodlivy pristup g
k prirodnej krajine
Siet zelenych linii

Priestor posl(yfujtjci odpocvmok
a klimatickd odolnosf

Mestské parky a lesy

Klucové tepny krajiny a mesta
Rie¢na sief

Integrovand a revitalizovand

Vieobecne uplatnitel'ny koncept zeleno-modrej infragtruktiry spodiva vo vrs-
tveni funkénych prvkov. Stromoradia, ako sacast zeleno-modrej infrastruktuary,

zmierfiuju teplo, zadr¥iavaji da¥dovi vodu. Mestské parky a lesy pomdhaju
zadr¥iavat dafdovi vodu, znizuju riziko povodni a zmieriiuju zéplavy. Rieka
Nitra sa stava ochladzovacou tepnou a priestorom pre oddych a rekredciu.
Revitalizacia rieky, jej okolia a pritokov znamend kvalitny verejny priestor
spo|u s podporou biodiverzify.

Zmena vnimania krajiny

Kandl o Potok
Monokultura e Kultdrna krajina
Rozhranie o Prechod
Vegetacia o Biodiverzita

Mestské

Zondlne Lokdlne

Vidiecke Krajinné

Charaktery a hierarchia priestorov

Mesto Nitra systematicky prepdja dopravné riedenia s hierarchizéciou verejnych

priestorov, &m vytvdara prehl'adny a funkény urbanisticky systém, ktory
podporuje udrfatel'nt mobilitu a kvalitny mestsky Zivot. Verejné priestory st

rozdelené na metropolitné, mestské, zénové a lokdlne, pricom kazdd uroveri plni
specifickt funkciu v rémci mobility, spologenského Zivota a ekologickej stability.

Dopravné uzly, ako prestupné stanice TIOP a P+R, sltZia nielen ako centrd

dopravnej obsluhy, ale aj ako vyznamné stredobody metropolitnych a mestskych

centier.
Zasiefovanie tychto priestorov je navrhnuté tak, aby zvysovalo priepustnost a

priechodnost pre environmentdlne priatel'ské formy dopravy, ako st cyklistika a
verejnd doprava, &m prispieva k zniovaniu uhlikovej stopy mesta. Metropolitné

ulice, so Zirkou viac ako 35 metrov, efektivne spdjaju kl'u¢ové uzlové priestory
a st vybavené vysokokvalitnymi materidlmi, aktivnym parterom a dostatkom
zelene, ¢o zvy3uje ich atraktivitu a funkénost. Naopak, zénové a obytné ulice
prioritizuji pobytové funkcie, upokojenie dopravy, roziirenie pesich zén a
integréciu cyklistickych trés.

'wjﬁ!’b
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- Research by design

éfudenfské mesto Gplikovun)’r v F(rojine

Kla¢ové elementy rozvoja

S otdazkou ako smerovat rozvoj mesta stvisi otédzka, kto je ciel'ovd skupina,
ktord md potencidl zvysit kvalitu mestského prostredia v Nitre a zastavif
kontinudlny pokles obyvatel'stva. Urbanistické fenomény zastupuiju cielené
skupiny obyvatel'ov, ktoré maji potencidl svojou pritomnostou prirodzene
ototit klesajuci graf relativneho prirastku a prispiet k pozitivnej zmene
vnimania rozvoja mesta.

Studentské mesto (SPU) - Ubytovanie v mengich bytoch, kde mézu
absolventi byvat po $tudiu. Kombindcia gkolskych budov, byvania a sluzieb
Inovdcie (SPF a Agrokomplex) - Transformacia priemyselnych zén
Vystavisko (Agrokomplex) - Otvorenie aredlu a jeho intenzifikdcia s
doplnenim dalgich funkcii ako je byvanie a sluzby

Maly Amsterdam (Pdarovské luky) - Rozvoj nébre#i s mestotvornym
benefitom

Kasdrne - Mensie byty pre seniorov a mladé pary

Bigboxy (Sturova) - Efektivne a alternativne byvanie

Sidliska (Kloko¢ina) - Adaptdcia a zvyovanie kvality bytovych domov

7
’ + Centrd excelenice
: ' - veda a vyskum na SPU

Skupiny pozemkov

Uzemia celkov st hlavnymi liniovymi a pdsmovymi verejnymi priestormi,
vréatane dopravnych koridorov dalej delené na skupiny pozemkov. Pre
jednotlivé funkéné pozemky st dalej definované zékladné a volitel'né
regulativy priestorového usporiadania.

30m 10-15m 40%

b1l

min. %irka biokoridoru

\‘ '/

min. ochranné pasma biocentier s ostromovou

pozdl# tokoy vegetaciou

10% 200m

B . S

zvyenie vodozdadrinej
kapacity na lha pédy

redukcia dlgky orby
v jednom smere

ekostabil. opatrenia z
rozlohy polnohos. pozemku

300m
P Y

dostupnosf k parku

60%

podiel extenzivnej vegetacie
v mestskych parkoch

stromového porastu
vo verejnom priestore

03-07 50% 50%

minimalna hodnota
Ekoindexu pre
rozvojové plochy mesta

navrhovanych objektov
5o solarnymi panelmi

navrhovanych objektov
s extenzivnimi

zelenymi strechami a fotovoltaikou

Ekologicky funkéné

Mesto Nitra si uvedomuje vyznam implementdcie zelenych reguldcii, ktoré
integruju prirodnd, mestski a polnohospoddrsku krajinu do udrzatel'ného
rozvoja. Tieto regu|dcie zdérozﬁuju vyznam kvo|ify a rozsahu ze|eno—modrej
infrastruktary, ktord nielen esteticky obohacuje prostredie, ale aj zvy3uje jeho
ekologickt stabilitu a odolnost vo&i klimatickym zmenam.

Na rozdiel od tradi¢nych pristupov, ktoré sa zameriavaju prevazne na
kvantitativne ukazovatele, ako je rozloha zelene, Nitrianske zelené reguldcie
prind3aju komplexny pohl'ad na ekologickt hodnotu krajiny. Zohl'ad#uju

schopnost krajiny podporovat biodiverzitu, zabezpecovaft prirodzené chladiace

efekfy a poskyfovof obyvctferom kvalitné pros’rredie pre zivot a oddych
Cielom je nielen zachovat, ale aj rozvijat ekologické a estetické hodnoty
prostredia, vytvarat prijemné verejné priestory a integrovaf prirodné prvky
priamo do mestského Zivota. V ramci reguldcii sa osobitnd pozornost venuje
ochrane priroclm'/ch zclrojov, efektivnemu hospoddreniu s vodou a vytvéraniu

zelene, ktord dokdze reagovat na potreby obyvatel'ov aj ekosystémov.

Dopravné Parq.m,efre Ekologicke
verejného
parametre . parametre
priestoru
P zbernd cesta MZ - MO2 35m +
= obsluZnd cesta cyklisticky pds,
g.§ RTS vyhradeny pruh pre
= hlavné cyklistické kom. verejnu dopravu, :
2“’ i hlavné pesie koridory © Ekoindex
hlavné automobilové koridory 03-07

stromoradia

'Y obsluznd cesta MOT - MO2 25m - 30m

x N
43 i nosné linky MHD Listicky od v
2‘” © vyznamné cyklistické komun. Y LS c y/pos,h ve]gefacne
i vyznamné pesie koridory parkovact pru . pasy
¢ vyznamné automobilové koridory
: vegetacné
strechy
5 . vegetacné
& obsluZng cesta MO2 - MO3 20m - 30m . steny
G i doplnkové linky MHD i pridruzeny E
c :
,3 . doplnkové cyklistické komun. ¢ pruh, povrchové
: doplnkové pesie koridory ¢ aufobusovy pds, podpovrchové
¢ doplnkové automobilové koridory : deliaci pds, vsaky a
: cyklisticky pruh retencie
- zdielany pds
v " Oosluzng cesta MO3 - MNII 20m - 30m
o lokdlne cyklistické komun. Zdielany pds

< . lokdlne pesie koridory
- i lokdlne automobilové koridory

MoZnosti reguldcii verejnych priestorov

Regu|c’1cicu doprovnych a vereino—pries’rorovych javov v Nitre sa riadi
systematickym ramcom jasnych pravidiel a parametrov, ktoré efektivne
prepdjaji typolégiu dopravnych trés s funkénym vyuzitim verejnych

priestorov. Zékladné regulativy zahftiaju dimenzie a funkéné prvky ulic, ako aj

environmentdlne kritérid, ktoré st vyjadrené prostrednictvom ekoindexu.

Metropolitné ulice, ktoré spdjaju mestské centrd s perifériami, st navrhnuté

tak, oby posky’rovoh priestor pre segregované cyk|ofrosy a podporovo|i rych|u

a efektivnu dopravnu obsluznost. Tieto ulice zdroveri zabezpecuju plynuly
tok dopravy a zohl'adfiuju potreby ekologickych foriem mobility. Naopak,
lokdlne obytné ulice kladt déraz na zdiel'ané priestory a pobytové funkcie.
Tieto ulice podporuji upokojenie dopravy a integréciu prirodnych prvkov.
Hierarchia dopravnych a verejnych priestorov v Nitre umo¥fiuje nielen
efektivne usmeriovanie dopravy, ale aj podporuje ekologické formy mobility,
ako st chédza a cyklistika, &im prispieva k vysokej kvalite verejnych priestorov
v stlade s rozvojovymi a klimatickymi ciel'mi mesta.

Regulativ , ,
9 v velkost a zastavitelnost

- pozemkov

T~

“ 1
Transforma&né ™

Gzemia Ekoindex

Moznosti reguldcii zastavby

Kontrolu a dohl'ad nad planovanym rozvojom mesta zabezpeduju regulécie
priestorovo funkénych casti a pozemkov. Ich zakladné delenie predstavuju
stabilizované (transformaéné) a noveé plochy. Charakter tychto ¢asti
zohl'adiuju zvolené regulativy a ich hodnoty. Najdslefitejsim je regulativ -

Ekoindex.

Zdakladné regulativy priestorového usporiadania
regulativ zastavanosti (%)
regulativ vyiky zastavby max. podtom nadzemnych, resp. podzemnych
podla¥i
regulativ ekoindexu min.podielom vegetaénych pléch
regulativ verejného priestoru
Volitelné regulativy priestorového usporiadania
urbanisticka forma zéstavby
urbanisticka dominanta
aktivny parter, zastresenie, farebnost

Dialég a vizia

Ciele: udrzatelnost, klimatické odolnost, kvalita ¥ivota
Prepojenie s regiondlnymi a ndrodnymi stratégiami

Ve

Tvorba UPN

= | Mesto
Nitra

» Zdkladny analyticky materidl « » Strategicky material » Nastavenie procesov e » Ndstroje > 0
|

(V)

Komplexnd urbanisticka $truktira a vyuZitie tzemia Stratégia priestorového usporiadania Rychly tranzitny systém Revitalizacia prirody a vodnej sieti Budovanie infroéfruk’rljry Protipovodiovd koncepcia a ochrana biodiverzity ;g

Ekologické aspekty a a rizika Stanovenie priorit pre rozvoj infradtruktiry Upokojovanie dopravy Transformacia kulttrnej krajiny Znitenie funkénych tried miestnych ciest Stratégia obnovy biokoridorov a podpora vzniku novych [

Socidlno-ekonomickd analyza Stratégia ochrany prirodnych zdrojov Funkénd a priestorovd reguldcia Udrzatelné byvanie Uzemny pldn mesta a zény Systém ndjomného byvania o]

Dopravnd a technickd infrastruktira Stratégia zeleno-modrej infrastruktary Systém adaptaéno-mitigaénych opatrent Standardizdcia verejnych priestorov Ekoindex Nové technicke listy .;L_)

\io

Vzdeldvacie indtitucie univerzity, ob&ianske zdruzenia, Aktivisti, Hospoddrske druzstva

Stkromny sektor a obé&ania developeri, vlastnici pédy, obyvatelia

VIZIA ROZVOJA MESTA NITRA
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Krajina prirodnd

Krajina kulturna

Krajina mestskd
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