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Navrh textu memoranda:

MEMORANDUM O SPOLUPRACI

uzatvorené v sulade s ustanovenim § 269 ods. 2 a nasl. zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a v sulade s platnou pravnou upravou Slovenskej republiky (dalej len "Memorandum")

medzi

Nazov: MESTO NITRA
Svidlo: Stefanikova 60, 950 06 Nitra
ICO: 00 308 307
Statutamy organ: Marek Hattas, primator mesta Nitry

a
Nazov: GOC Nitra Development s.r.o.
Sp sidlom: Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto
ICO: 52 576 369
Zastupena: Jifi Badura, konatel

spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Odd.: Sro, VI. ¢.: 140666/B

(dalej spolu len "Signatari")

PREAMBULA

Mesto Nitra a obchodna spolo¢nost GOC Nitra Development s.r.0., podpisuji toto Memorandum ako Signatari v
zaujme podpory rozvoja mesta Nitry v oblasti rekreacie, stavebnictva, architektury a urbanizmu, Sportu,
vzdelavania, a popularizacie a modernizacie mestskej Casti. Signatari sa tymto Memorandom zavazuji k
vzajomnej spolupraci pri budovani cyklotrasy a oddychovej zény v okoli potoka Selenec, na parc. registra "C"KN
s parcelnym ¢&. 62/68 v katastralnom Gzemi Mikov dvor, na parc. registra "C"KN s parcelnym €. 801 ("E"KN 171),
na parc. registra "C'"KN s parcelnym ¢. 802 ("E"KN 62/1), na parc. registra "C"KN s parcelnym €. 802 ("E"KN
171), na parc. registra "C"KN s parcelnym ¢&. 803 ("E"KN 63/101), na parc. registra "C"KN s parcelnym ¢. 803
("E'"KN 171) v katastralnom G(zemi Chrenova v sulade so schvalenym Gzemnym rozhodnutim gislo SP
2472/2021-018-Ing. Tr. dalej len “Uzemné rozhodnutie”, dalej spolu len "Projekt".

CLANOK I. - Veobecna tprava

1. Predmetom tohto Memoranda je vSeobecna Uprava obsahu, formy, podmienok, prav a povinnosti pri
vzajomnej spolupraci Signatarov, ktora bude realizovana najmé&, nie vSak vyluéne prostrednictvom
nasledujtcich ¢innosti:

a) vzajomnymi konzultaciami odbornikov Signatarov, vratane moznosti osobnych stretnuti a
prerokovani Ciastoénych aj Gplnych zaverov,
b) spolupraca pri propagaénych aktivitach,
c) spolupraca na definovanom Projekte
d) poskytovanie personalnych a technickych kapacit.
2. Signatari sa zavéazujl, Ze ustanovia zodpovedné osoby pre spolupracu na innostiach zadefinovanych v

tomto Memorande, ktoré budu v prvom rade zodpovedné za pripravu, implementaciu a realizaciu
spolo¢nych aktivit.



CLANOK II. - Prava a povinnosti

Signatéari sa zavazuju, Ze budl postupovat v sulade s opravnenymi zaujmami druhej strany, a Ze je ich
bezodkladnou povinnostou poskytnut maximalnu sucinnost pri realizécii a priprave spoloénych ¢innosti,
vratane poskytovania vSetkych nevyhnutnych informacii druhej strane, potrebnych pre pripravu a
realizaciu Projektu. Tento zavazok sucinnosti sa vztahuje na v3etky ukony, ktoré prispeju, alebo maju
prispiet k dosiahnutiu G¢elu tohto Memoranda.

Obchodna spolo¢nost GOC Nitra Development s.r.0 sa zavazuije Ze:

a) vypracuje projektov dokumentaciu potrebnl na vydanie stavebného povolenia na Projekt,
ktory je predmetom tohto Memoranda po podrobnej konzultacii s Mestom Nitra podfa vzajomne
odsuhlaseného rozsahu,

b) zabezpeCi inZiniering a komunikéaciu s dotknutymi subjektmi,

v pripade realizacie Projektu zabezpe€i majetkovo-pravne vysporiadanie pozemkom
pod Projektom, ktoré nie su vo vlastnictve mesta Nitry

C) bude sucinna pri komunikacii a konzultacii s poverenymi osobami a zastupcami Mesta Nitra.

d) postupit véetky prava z Uzemného rozhodnutia k SO “Selenec” na Mesto Nitra.

Mesto Nitra sa zavazuije ze:

a) vyvinie maximéalne usilie na ziskanie finanénych prostriedkov z mimorozpoctovych zdrojov,
eurofondov, pripadne inej finanénej podpory, ktoré budi pouZité na financovanie
Projektu,

b) bude rokovat so Slovenskym vodohospodarskym podnikom §. p. o prevzati vybudovanych
stavebnych objektov a zaloZzenych vysadieb v ramci Projektu,

C) v pripade, ak to budu vyZadovat okolnosti pripadne jednotlivé dotknuté subjekty, pristupi k
rokovaniam s nimi o realizacii Projektu,

d) bude su¢inné pri komunikacii a konzultacii s prisluSnymi Gradmi a inymi subjektami,
projektantmi a zastupcami obchodnej spoloénosti GOC Nitra Development s.r.o.,

e) vyvinie maximalne Usilie na realizaciu Projektu, pricom Mesto Nitra bude zaroveri stavebnikom
Projektu, v pripade ak budu na to vy€lenené zdroje z rozpoCtu mesta resp. z inych externych
zdrojov

f) po ukonCeni realizacie Projektu zabezpe€i udrzbu a starostlivost o predmet Projektu.

V pripade potreby budu podmienky vzajomnej spoluprace Signatarov konkretizované samotnymi
doplfiujucimi zmluvami, dodatkami, objednavkami, pripadne inymi dohodami, uzatvorenymi v pisomnej
podobe, pricom sa budu odvolavat na Memorandum.

CLANOK lII. - Mi¢anlivost' a ochrana dévernych informacii

Signatari sa zavéazuju k povinnosti zachovat mi¢anlivost o vSetkych informéaciach, o ktorych sa dozvedia
v priebehu vzajomnej spoluprace.

Za doverné informéacie su povazované vSetky skutoCnosti, vedomosti, zruénosti a znalosti stavebného,
vyrobného, obchodného alebo iného charakteru, ktoré nie st beZzne zname a dostupné, maju byt podla
povahy utajované.

Signatari sa zavazuju, ze déverné informéacie neprezradia, nespristupnia a ani ziadnym inym spdésobom
neumoznia tretej strane ich pouZitie. Spristupnenie tretim osobam je mozné iba po predchadzajicom
pisomnom suhlase druhej strany a to len v nevyhnutnom rozsahu a vylu¢ne len na ucely realizacie
¢innosti, ktoré su uvedené v tomto Memorande.

Povinnost zachovat mi¢anlivost sa nevztahuje na informécie, ktoré su vSeobecne zname, a dostupné z
verejnych zdrojov, resp. ktorych tie ktoré musia byt vzhladom na platnu pravnu Gpravu zverejnené.



CLANOK IV. - Zavereéné ustanovenia

Memorandum sa uzatvara na dobu neurgitl.

2. Platnost tohto Memoranda je mozné ukonéit dohodou Signatérov.

3. Memorandum je vyhotovené v Styroch rovnopisoch, pri¢om kazda strana obdrZi dva rovnopisy.

4, Akékolvek zmeny alebo dopinenia Memoranda je mozné vykonat len vo forme o€islovaného pisomne
vyhotoveného dodatku.

5. Otazky neupravené v tomto Memorande sa spravuju platnou pravnou Upravou Slovenskej republiky.

6. Signatari sa zavézuju vyrieSit prednostne zmierom vSetky spory alebo nedorozumenia vyplyvajice z
tohto Memoranda alebo v suvislosti s nim. V pripade, ak sa im nepodari ani po viacerych vzajomnych
rokovaniach dosiahnut zmier, predloZia spor prislusnému sudu.

7. Platnost a ucinnost tohto Memoranda sa riadi platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

8. Signatari vyhlasuju, Ze si text tohto Memoranda riadne a désledne precitali, jeho obsahu uplne
porozumeli, a Ze vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu, bez omylu, tiesne a napadne nevyhodnych
podmienok, ¢o potvrdzuju viastnymi podpismi.

9. Signatari potvrdzuju, Ze vSetky vyhlasenia, ktoré su uvedené v Memorande s pravdivé, UpIné a
predstavuji celkovy zéklad v suvislosti s uzatvorenim tohto Memoranda, najmé Ze neexistuju Ziadne
skuto€nosti, ktoré maju alebo mézu mat nepriaznivy vplyv na realizaciu prav a povinnosti vyplyvajlcich z
tohto Memoranda.

10. Signatari prehlasuju, ze mézu Memorandum podpisat bez akychkolvek obmedzeni a si opravneni tak
konat v mene stran za ktoré ich podpisuju. Uzatvorenie tohto Memoranda je zaroveri v sulade s
vnutornymi predpismi Signatarov.

NA ZNAK VYSSIE UVEDENEHO HO PODPISUJU
V Nitre, dia: DD.MM.RRRR V Nitre, dia: DD.MM.RRRR
MESTONITRA .................................. GOCN|tra : Developmentsro .. .........

Marek Hattas, primator mesta Nitra Jifi Badura, konatel



Ddovodova sprava

Mesto Nitra bolo oslovené spoloénostou GOC Nitra Development, s.r.o. ohfadom spoluprace pri
priprave zameru vybudovania liniového parku popri vodnom toku Selenec v lokalite Diha / SpiSska ulica
Nitra. Zamer suvisi s ponukou vy3Sej kvality a moznosti travenia vofného €asu pre buducich obyvatelov
planovanych bytovych domov na Spisskej ulici, ako i pre obyvatelov ¢asti Chrenovej vo vSeobecnosti.
Text memoranda preSiel viacnasobnou reviziou zo strany Vyboru mestskej Casti, ako
i pripomienkovanim Komisie MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatelsku ¢innost. Rozsah prav
a povinnosti memoranda bol taktieZ pripomienkovany odborom Zivotného prostredia MsU v Nitre, ako
i odborom projektového  a strategického riadenia MsU v Nitre. Po formalnej stranke presiel text
memoranda kontrolou pravneho referatu MsU v Nitre.

Zaber Uzemia je definovany v ramci priloh ¢. 1 — Katastralna mapa a ¢. 2 — Celkova situacia. V ramci
celkovej situacie memorandum pojednava o plochach prifahlych k vodnému toku Selenec, v severne;
Casti Uzemia. Parcela &. 63/101 /E kataster/ je v sprave Agrokomplexu, rovnako, ako parc. &. 62/1
fvyznagené v prilohe 1 ¢ervenou farbou/, parcela 171 katastra E je vo vlastnictve mesta Nitry.

Text memoranda nezavazuje Mesto Nitra k vynakladaniu financnych prostriedkov na realizaciu projektu,
myslienkou memoranda je stéinnost pri hfadani mimorozpoctovych zdrojov, primarne prostrednictvom
financovania cez europske finanéné mechanizmy.

GOC Nitra Development s.r.0. zabezpeCi spracovanie projektovej dokumentéacie pre stavebné povolenie
a potrebny inziniering projektu. Developer nema zaujem menit majetkovopravne vztahy v lokalite,
vybudovany liniovy park zostane na pozemkoch a v majetku mesta Nitra.

Vlybudovanie liniového parku popri potoku Selenec je sucastou prévoplatného uzemného rozhodnutia
SP 2472/2021-018-Ing. Tr zo diia 05.04.2022 /priloha €. 3/ ako SO 005 Uprava potoka Selenec a okolia.

Forma spoluprace arozsah podmienok zo strany Slovenského vodohospodarskeho podniku bude
vysledkom rokovani medzi Mestom Nitra  a Slovenskym  vodohospodarskym  podnikom
Ipriloha €. 4 — Stanovisko SVP k DUR/.

Bilancie navrhu:

POLOZKA M.J. POCET
P5VODNY STAV
potok Selenec m? 693
travnaty porast zo severnej strany po potok Selenec m? 597
travnaty porast z juZnej strany po potok Selenec m? 1530
NAVRH
CAST Z0 SEVERNEJ STRANY PO POTOK SELENEC
navrhovany potok Selenec m? 463
travnaty porast m* 845
stromy ks 18
betonové mola ks
schody ako pristup k vode ks
betonové stupne ako pristup k vode ks 40




CAST Z JUZNEJ STRANY PO POTOK SELENEC

travnaty porast m* 370
betonové mola ks 5
schody ako pristup k vode ks 9
lavicka ks 12
chodnik m? 520
osvetlenie ks 1
CYKLISTICKY CHODNIK

cyklisticky chodnik m? 790
travnaty porast z juZnej strany od cyklotrasy m* 485
stromy z juznej strany od cyklotrasy ks 20
osvetlenie pri cyklotrase ks 3

Linia potoka Selenec je roky vnimana ako urcita bariéra / hranica v Gzemi, ¢ast obyvatelov ju dokonca vnima ako
,koniec mesta“. Realiz&ciou liniového parku sa nie len podporia environmentalne aspekty Gizemia formou vysadieb
stromov a brehovych porastov. Umozni sa obyvatelom najmé mestskych Casti Chrenové a Janikovce trévit volny
¢as v kultirnom, esteticky hodnotnom prirodnom prostredi a prepoji sa i Uzemie pred a za Selencom v jeden celok
tak, aby vnimanie takejto bariéry bolo neopodstatnené.....

Mesto Nitra analogicky spolupracuje isinymi subjektami na Uzemi mesta Nitra pri projekCnej priprave
a revitalizacii Uzemia, napr. v ramci revitalizacie Hradného kopca /PD zabezpecovala RKC Biskupstvo Nitra/ alebo
pri revitalizacii vnitrobloku na Starovej ulici /PD zabezpecilo Spolodenstvo vlastnikov bytov Starovan/. Vyhody
spolupréce z pohladu developera st zhrnuté v prilohe €. 5, ktorej su¢astou su i ramcové vizualizacie projektu, tak,
ako boli spracované pre potreby PD v stupni DUR. V stilade s textaciou memoranda i pri tychto projektoch na seba
mesto Nitra prevzalo Ulohu zabezpecit udrzbu v revitalizovanych Gzemiach.

Vyjadrenia VMC ¢. 7 Chrenova, Janikovce a Komisie Mestského zastupitelstva v Nitre pre financovanie, spravu
majetku a podnikatelsku ¢innost tvoria prilohy 6 a 7 materiélu.
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1C0: 52 598209 Sl MESTO NITRA
Mestsky trad v Nitre
Vec: Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby odbor stavebného poriadku
Toto rozhodnutie je pravoplatné
driom o"&‘?aﬁz ..................
- verejna vyhlaska - 20 4 oZl

01 0rmacss ;IR b St
§ - SO0 WA Ll gr
UZEMNE ROZHODNUTIEC;%ZP;’/?/ bl Zggyyffggg--z
Mesto Nitra ako prislusny stavebny trad podla § 117 ods. 1 zékona & 50/1976 Zb. o (zemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*), prerokov

navrh: LDI SPV 1 a.s., Turéianska 1263/9, 821 09 Bratislava-RuZinov, ICO: 52 598 209, v konani
zastlpeny splnomocnenym zdstupcom: InTeFi Management s.r.o0, NadraZni 896/30, Smichov 150 00
Praha 5, ICO: 07912 196, v konani zastupeny splnomocnenym zastupcom EB INREAL s.r.o.,
Gorazdova 1, 949 01 Nitra, ICO: 51 948 133 — konatelom Erikom Svecom podal diia 19.02.2021

s doplnenim 08.03.2021, 01.04.2021, 26.11.2021 a 09.12.2021 névrh na zaatie Gzemného konania

o umiestneni stavby a o vyuZivani {izemia (novostavba): »Polyfunkény areal SPISSKAY, Nitra, na
pozemkoch par. ¢. 62/1, registra ,,C*, k. i. Mikov dvor, s G¢astnikmi konania a dotknutymi orgdnmi
postupom podla § 36 stavebného zakona a postdil ndvrh postupom podla § 37 a § 38 stavebného
zékona.

(G

Na zaklade vysledkov tohto konania podla § 39 a § 39a stavebného zakona, § 4 vyhlasky MZP SR ¢.
453/2000 Z. z. vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

»Polyfunkény aredl SPISSKA«
-Nitra, Spisska ulica, par. &. 62/1 , k. 1. Mikov dvor-
okres Nitra, Nitriansky kraj-

v rozsahu:

A) Stavebné objekty:

SO A301 Blok A

- parcela €. 62/1 , k. 4. Mikov dvor
SO B301 Blok B

- parcela €. 62/1 , k. 4. Mikov dvor
SO C301 Blok C

- parcela €. 62/1 , k. 0. Mikov dvor
SO D301 Blok D

- parcela ¢, 62/1 , k. 0. Mikov dvor
SO E301 Blok E

parcela ¢. 62/1 , k. 0. Mikov dvor
SO X301 Blok X
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- parcela €. 62/1 , k. 0. Mikov dvor
B) InZinierské objekty
S0 001 Vodovod - rozsirenie distribu&ného rozvodu
- parcela &. 62/1, 62/3, 62/131, k.0 Mikov dvor
SO 002 Splaskova kanalizicia - rozSirenie verejného rozvodu + preCerpavacka
- parcela &. 62/1, 62/3, k.0t Mikov dvor
SO 003 Rozsirenie vozovky MK Spi¥sks
- parcela &. 62/1, 62/3, 62/131, 168/1 (,, E* 62/1), 168/1 (., E* 168) , k.t Mikov dvor
SO 004 Teplovod - roziirenie rozvodu
- parcela €. 62/1, 62/68 k.0. Mikov dvor,
- parcela €. 801 (,E"171), 802 (,E“62/1), 802 (, E“171), 803 (,E“ 63/101), 803 (,E* 171), 811, 812,
813, 817, 818 k.u. Chrenovéa
S0 005 Uprava potoka Selenec a okolia
- parcela &, 62/68 k.G. Mikov dvor
- parcela & 801 (,E"171), 802 (,, E“62/1), 802 (, E* 171), 803 (, E* 63/101), 803 (,,E“ 171) k.0.
Chrenova
SO 006 Verejné osvetlenie
- parcela €. 62/1, 62/3, 62/68, 62/131, 168/1 (, E*“ 62/1) k.G. Mikov dvor
- parcela &. 801 (,E“171), 802 (,,E“62/1), 802 (E“171) k.. Chrenova
S0 007 Kioskova transformaéna stanica TS1
- parcela €. 62/1, k. 0. Mikov dvor
SO 008 Kablova elektricka pripojka VN 22 kV pre TSI
- parcela €. 62/1, 62/3, 62/4, 62/28, 62/49, 62/131 k. . Mikov dvor
SO 009 DemontaZ vzduiného vedenia VN a TS 0051-279
- parcela €. 62/1, 62/68, 64/74, 64/75, 64/76, 64/77, 64/183, 64/184, 64/185, 64/186, 64/196, 68/235, 168/1
(,E" 168) k.4, Mikov dvor
- parcela €. 798/1, 800 (,, E168), 800 (,,E“171), 802 (,E*171), 800 (,, E“68), 802 (., E“62/1)k.0. Chrenova
SO 010 Prepojenie elektrickych odberov NN z demontovanej TS 279 do novej TS1
- parcela ¢. 62/1 k.. Mikov dvor
S0 011 Kioskova transformaén4 stanica TS2
- parcela &. 62/1 k.0, Mikov dvor
SO 012 Kablova elektricka pripojka VN 22 kV pre TS2
- parcela &. 62/1, 62/3 k.0, Mikov dvor
80 013 Distribuény elektricky rozvod NN
- parcela &. 62/1, 62/3 k.0. Mikov dvor
S0 101 Vodovodna pripojka pre poZiarnu nadrz, poZiarna nadr
- parcela €. 62/1 k.4. Mikov dvor
S0 201 HTU, priprava lizemia
- parcela &, 62/1, 62/3, 62/68 k.0. Mikov dvor
- parcela &. 801 (,,E“171), 802 (,E"62/1), 802 (,, E*171) k.. Chrenova
S0 202 Arealova dazd’ova kanalizicia, retenéns nadr¥
- parcela &. 62/1 k.t. Mikov dvor
80 203 Aredlova daZd’ova kanalizicia zaolejovana, ORL,
- parcela €. 62/1 k.u. Mikov dvor
S0 204 Arealové kemunikicie a spevnené plochy
- parcela €. 62/1, 62/3, 62/68, 62/131, 168/1 (., E* 62/1), 168/1 (,E* 168) k.0. Mikov dvor
SO 205 Arealové osvetlenie,
- parcela €. 62/1, 62/3 k.u. Mikov dvor
SO 206 Oporné steny, mala architektiira, oplotenie
- parcela €. 62/1 k.. Mikov dvor
S0 207 Aredlové sadové pravy
- parcela €. 62/1, 62/3, 62/68 k.0. Mikov dvor
SO 208 Ochrana VTL plynovedu
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- parcela . 62/1, 6213, 62/4, 62/68 k.a. Mikov dvor
- parcela €. 802 (, E“62/1), 802 (,, E“171) k.G. Chrenovi
SO A 101 Vodovodnié pripojka, arealovy vodovod
- parcela €. 62/1 k.u. Mikov dvor
SO A 102 Kanaliza¢na pripojka spladkova, arealovi kanalizdcia spla¥kova
- parcela €. 62/1 k.u. Mikov dvor
SO A 103 Kanalizaéna pripojka dad’ova, arealova kanalizdcia dazd’ova
- parcela €, 62/1 k.a. Mikov dvor
SO A 104 Elektricka pripojka NN
- parcela ¢, 62/1 k.0. Mikov dvor
SO B 101 Vodovodna pripojka, areslovy vodovod
- parcela €. 62/1 k.. Mikov dvor
SO B 102 Kanalizaéna pripojka splaskova, arealova kanalizdcia splaskova
- parcela €. 62/1 k.u. Mikov dvor
SO B 103 Kanalizaéna pripojka daZd’ova, arealova kanalizicia da¥d’ovd
- parcela €. 62/1 k.. Mikov dvor
SO B 104 Elektricka pripojka NN
- parcela €. 62/1 k.0. Mikov dvor
SO C 101 Vodovodna pripojka, arealovy vodovod
- parcela €. 62/1 k.4, Mikov dvor
SO C 102 Kanaliza€n4 pripojka spla¥kov, arealova kanalizacia splagkova
- parcela €. 62/1 k.4, Mikov dvor
SO € 103 Kanalizaéna pripojka dazd’ova, arealovi kanalizdcia da¥d’ovsi
- parcela €. 62/1 k.0, Mikov dvor
SO C 104 Elektricka pripojka NN
- parcela €. 62/1 k.0, Mikov dvor
SO D 101 Vodovodna pripojka, aredlovy vodovod
- parcela €. 62/1 k.0. Mikov dvor
SO D 102 Kanalizaén4 pripojka splaskova, aredlova kanalizicia spla¥kova
- parcela €. 62/1 k.4. Mikov dvor
SO D 103 Kanalizadné pripojka daZd’ova, arealova kanalizacia dad’ova
- parcela €. 62/1 k.. Mikov dvor
SO D 104 Elektricka pripojka NN
- parcela €. 62/1 k.u. Mikov dvor
SO E 101 Vodovodna pripojka, arealovy vodovod
- parcela €. 62/1 k.G. Mikov dvor
SO E 102 Kanaliza&na pripojka splaskovi, aredlova kanalizcia spla¥kova
- parcela €. 62/1 k.. Mikov dvor
SO E 103 Kanalizatna pripojka daZd’ov4, aredlova kanalizacia daZdova
- parcela &. 62/1 k.u. Mikov dvor
SO E 104 Elektricka pripojka NN
- parcela &. 62/1 k.4. Mikov dvor
SO X 101 Vodovodna pripojka, aredlovy vodovod
- parcela &. 62/1 k.u. Mikov dvor
SO X 102 Kanalizaéna pripojka splaskovi, arealova kanalizicia splatkova
- parcela €. 62/1 k.u. Mikov dvor
SO X 103 Kanalizadna pripojka dazd’ova, aredlova kanalizacia dazd’ova
- parcela &. 62/1 k.4. Mikov dvor
SO X 104 Elektricka pripojka NN
- parcela €. 62/1 k.4. Mikov dvor
C) Prevddzkové subory
PS A01 Vyt'ah blok A
PS A02 OST blok A
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PS A03 Vetranie garaZe blok A
PS B01 Vyt’ahy blok B

PS B02 OST blok B

PS B03 Vetranie garize blok B
PS C01 Vytahy blok C

PS C02 OST blok C

PS C03 Vetranie garaZe blok C
PS D01 Vytahy blok D

PS D02 OST blok D

PS D03 Vetranie garaze blok D
PS E01 Vytahy blok E

PS E02 OST blok E

PS E03 Vetranie garaze blok E
PS X601 Vytah blok X

PS X02 OST blok X

Rozsah a usporiadanie staveniska:

Miesto stavby:

mesto Nitra, okres Nitra, zemie Nitrianskeho kraja, katastralne izemie Mikov dvor a Chrenova

na pozemkoch parc. &. katastra ,,C*“ 62/1, 62/3, 62/4, 62/28, 62/49, 62/68, 64/74, 64/75, 64/76, 64/77,
62/131, 64/183, 64/184, 64/185, 64/186, 64/196, 68/235, 168/1 (,E“ 62/1), 168/1
(LE“ 168)

Katastralne Gzemie: Mikov dvor

na pozemkoch parc. &. katastra ,C“ 798/1, 800 (,E“168), 800 (,E“171), 800 (,,E“68), 801 (,E“I71),
802 (,E“62/1), 802 (E“171), 803 (,E“ 63/101), 803 (,E“ 171), 811, 812, 813,
817,818 :

Katastrdlne Gizemie: Chrenova

Ku ktorym m4 navrhovatel”: parcela &.: ,,C* 62/1 k.. Mikov dvor, — viastnicke pravo v zmysle LV &
7641
parcela &.: ,,C* 62/68 k.0. Mikov dvor — siihlas vlastnika pozemku v zmysle LV
7221 - Slovensky pozemkovy fond, badkova 36, 817 15 Bratislava
parcela ¢.: ,C*“ 62/1, 62/68, 64/74, 64/75, 64/76, 64/77, 64/183, 64/184, 64/185,
64/186, 64/196, 68/235, 168/1 (,E“ 168) k.G. Mikov dvor (SO 009 Demontds
vzdusného vedenia VN a TS 0051-279) — sthlas prevadzkovatela distribuénej
sistavy- Zépadoslovenska distribuénd, a.s, Culenova 6, 816 47 Bratislava,
z 04.08.2020, &. CD 56834/Pv-273/2020
parcela &.: ,C* 798/1, 800 (,E“168), 800 (,,E*“171), 802 (,E“171), 800 (,,E“68),
802 (,E“62/1) k.. Chrenova (SO 009 Demontdz vzdusného vedenia VN a TS
0051-279) sthlas prevaddzkovatela distribudnej sistavy- Zapadoslovenské
distribugnd, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, z 04.08.2020, &.CD 56834/Py-
273/2020
parcela ¢.. ,,C* 62/4, 62/131, 64/74 k.o, Mikov dvor — sahlas vlastnika pozemku
v zmysle LV 7423 —mesto Nitra
parcela €.; ,E“ 168 k., Mikov dvor - sihlas vlastnika pozemku v zmysle LV
7512 -mesto Nitra
parcela &.: ,,C* 811, 812, 813, 817, 818 k.ia. Chrenova — sihlas vlastnika
pozemku v zmysle LV 1223 —-mesto Nitra
parcela &.; ,E“ 171 k.i. Chrenova — siihlas viastnika pozemku v zmysle LV 2348
—mesto Nitra
parcela &.: ,,E“ 62/1 k.ai. Chrenova - sthlas vlastnika pozemku v zmysle LV &,
1271 - Agrokompex Narodné vystavisko, §tatny podnik, Vystavna 4, 949 01 Nitra
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parcela &.: ,,E* 62/1 k.i. Mikov dvor - suhlas vlastnika pozemku v zmysle LV &
7499 — Agrokompex Nérodné vystavisko, Statny podnik, Vystavné 4, 949 01 Nitra
parcela &.: ,,C* 62/3, k.. Mikov dvor - sthlas vlastnika pozemku v zmysle LV ¢&.
7286 — Agrokompex Narodné vystavisko, Statny podnik, Vystavna 4, 949 01 Nitra
parcela €.: ,,C* 62/28, 62/49, k.G. Mikov dvor - siuhlas vlastnika pozemKku
v zmysle LV & 7499 — Agrokompex Nérodné vystavisko, §tatny podnik, Vystavnd
4, 949 01 Nitra

parcela &.: ,E“ 63/101 k.i. Chrenova - sthlas spréveu pozemku v zmysle LV ¢,
1271 — Agrokompex Narodné vystavisko, tatny podnik, Vystavnd 4, 949 01 Nitra

Sposob doterajSieho vyuzitia izemia: podl'a druhu pozemku - zastavané plochy a nédvoria
ucel stavby: pozemna stavba — nebytova budova
pozemna stavba urfend na rozne iudely (pre obchod asluiby, ubytovacie
zariadenie (apartmany), byvanie)
inZinierska stavba — rozvody sieti, spevnené plochy
charakter stavby: stavba trvala
navrhovatel’; LDI SPV 1 as., Turéianska 1263/9, 821 09 Bratislava-RuZinov, 1C0:
52 598 209
zodp. projektant:  Ing. Maridn Piterka, AK Csanda- Piterka, Rie¢na 2, 949 01 Nitra
icastnici konania:
Vlastnici dotknutych pozemkov podla parcelnych &isel: katastra ,,C* 62/1, 62/3, 62/4, 62/28, 62/49,
62/68, 64/74, 64/75, 64/76, 64/77, 62/131, 64/183, 64/184, 64/185, 64/186,
64/196, 68/235, 168/1 (,E* 62/1), 168/1 (,E“ 168)
Katastralne Gzemie: Mikov dvor
katastra ,,C* 798/1, 800 (, E“168), 800 (,E“I171), 800 (,,E“68), 801 (,,E“171),
802 (,E“62/1), 802 (E“171)}, 803 (,E* 63/101), 803 (,,E“ 171), 811, 812, 813,
817, 818
Katastralne (izemie: Chrenova
Vlastnici susednych pozemkov a najbliZich stavieb podla parcelnych &isel: 62/49, 62/150, 62/100,
62/99, 62/172, 62/98, 62/153, 62/134, 62/96, 62/489, 62/108, 62/4, 62/165,
62/133, 62/76, 62/237, 62/12, 62/54, 62/6, 62/11,m 62/35, 62/71 podrla registra
»C* kat. 0zemie Mikov dvor
820, 815, 816, 817, 807, 806/2, 809/9, 805 podla registra ,,C* kat. tzemic
Chrenova
Zakladné udaje o stavbe:

Parcela sa nachédza na okraji sidliska Chrenové a na okraji IBV tvorenej rodinnymi domami.
Zistavba sidliska na severnom okraji v tejto Casti je tvorend objekimi doskového tvaru s prevaine 7
nadzemnymi podlaZiami.

Pozemok pre plédnovant vystavbu je nepravidelného pddorysu, je ohraniteny potokom Selenec s
obsluZnou komunikédciou zo severu, Dlhou ulicou z vychodnej strany, Spisskou ulicou z juhu a aredlom
polnohospodarskeho muzea a elektro rozvodne zo zdpadu. Plocha pozemku medzi MK Spisské ulica a
potokom Selenec je nezastavana, porytd néaletovymi drevinami. Pristup na pozemok je moZny po celej
dizke zo Spidskej ulice. Na zaCiatku ulice je pripojeni G&elovd komunikacia vedena poza predmetngé
Uzemie v sibehu s potokom Selenec. Juzne od tejto MK sa nachadza existujica zistavba rodinnymi
domami, ktord je zo Spidskej ulice dopravne pripojend dvoma MK ulic Liptovskd a Turéianska.
Dopravne zaslepena Spisska ulica so 3irkou asfaltovej vozovky 4,50m je bez chodnikov. Aredl po
dostavbe zostane napojeny na Spissku ul.. Vozidld budu parkované na nadzemnych a podzemnych
parkovacich stojiskéch.

Stavba bude umiestnend na pozemkoch v katastralnom tGzemi Mikov dvor a Chrenova, v meste
Nitra, okres Nitra, v Nitrianskom kraji tak
Strué¢na charakteristika tizemia:

Plocha pozemku je v sGi€asnosti nevyuZivand a z velkej Casti zarastend néletovymi drevinami.
Pozemok je oploteny. Pozemok je mierne svaZity, na severnom okraji sa nachddza potok Selenec, na
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zdpadnom okraji sa nachddza aredl elektrorozvodne a aredl polnohospodarskeho mizea, juznym
smerom sa nachédza zdstavba rodinnymi domami a Spissk4 ul., vychodnym smerom sa nachédza DIhé
ul. za ftou (z pohl'adu rieSenej lokality) pripravovand vystavba rodinnych domov. Pristup na pozemok je
mozny po celom obvode zo Spisskej ulice, z obsluznej komunikécie okrem zdpadnej strany od arcalu
muzea.

Na pozemku sa nachadzaji trasy VN vedenia, VTL plynovodu, dazd'ovej kanalizacie,
vodovodu, STL plynovodu D90, splagkovej kanalizacic vratane preCerpivacej stanice. VTL plynovod
ma ochranné pasmo 4m a bezpednostné pasmo 20m od osi plynovodu na kaZdd stranu. Bezpeénostné
pasmo je moZné pre bytovy dom skratit na 15m resp. na 12m v pripade sthlasu zo strany
prevadzkovatela a realizovanim opatreni. ,

VN vedenie mé ochranné pasmo 10m na kaZdu stranu od krajného vodi¢a
Strucny popis stavby:
Regulativy izemnoplédnovacej dokumentécie
Pre predmetny pozemok je v siasnosti platna izemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan mesta
Nitra (UPNO Nitra):
- priestorovd regulicia — vol'nd ulidna zdstavba do 4NP, min. 40% pozemku musi byt nespevnens

(sadové Gpravy)

- funkénd reguldcia — vybavenost’

- iné regulativy ~ parcely sa nachddzaji v ochrannom pasme letiska, na vychodnom okraji

pozemku sa nachédza verejno-prospesna stavba

Stlad navrhovaného zdmeru s UPNO Nitra
V kaZdom bloku je prevaha priestorov uréenych na komerény prendjom a priestory urfené na trvalé
byvanie st v mengine.
Typ zastavby je volnd uli¢nd zastavba do 4NP s pouZitim aj ustipeného podlaZia — objekty si max. 4-
podlazné a maju aj ustipené podlaZie.

Z uvedené je moiné konStatovat, Ze regulativ funkcie izemnoplinovacej dokumenticie je
dodriany — objekty sii vybavenostné a priestorovy regulativ je dodriany — max. 4NP (+ ustiipené
podlaZie) a min. podiel zelene je 40%.

Zakladné funkéné zlozenie blokov (objektov)

Vybavenost', sluzby, apartmény (podlahova plocha vybavenosti celkom) 12958,2 m?/ 63%
Plochy byvania (podlakova plocha bytov celkom) 7511,4 m% 37%
Urbanistické parametre aredlu (posudzované je tizemie, ktoré bude po realizacii ohranitovat
areal)

Posudzovana plocha aredlu 18260 m?/ (100,0%)
Zastavana plocha budovami / koeficient zastavanosti 5830 m?/ (31,9%)
Spevnené plochy a plochy malej architektdry / koeficient spevnenych ploch 5130 m?/ (28,1%)
Plocha zelene / koeficient zelene 7300 m?/ (40,0%)

Pre umiestenie a projektovii pripravu stavby (novostavby): sPolyfunk&ny areal SPISSKA“ - sa
uréujoticto podmienky:

1. Architektonicka a urbanistickeé :

1.1- Polyfunkény areal je lokalizovana na okraji sidliska Chrenovéd a na okraji IBV tvorene; rodinnymi
domami. Pozemok pre planovanl vystavbu je nepravidelného pddorysu, je ohranideny potokom Selenec
s obsluZnou komunikéciou zo severu, Dlhou ulicou z vychodnej strany, Spiskou ulicou z juhu a
aredlom polnohospodérskeho miizea a elektro rozvodne zo zdpadu. Pristup na pozemok je mony po
celej dizke zo Spidskej ulice. Areal po dostavbe zostane napojeny na Spiska ul.. Na vnitroaredlovy
pohyb budi vybudované komunikdcie medzi objektmi. Vozidld budi parkované na nadzemnych a
podzemnych parkovacich stojiskéch.

Polyfunkény aredl predstavuje novostavbu s prevahou priestorov urdenych na komerény prendjom a
priestory uréené na trvalé byvanie st v mengine. Regulativ funkcie tzemnoplénovacej dokumentacie je
dodrzany - objekty s0 vybavenostné. Typ zdstavby je vol'nd uliénd zastavba do 4NP s pouZitim aj
ustipeného podlaZia - objekty si max. 4- podlazné a maji aj ustapené podlazie.
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Pre predmetny pozemok je v si¥asnosti platnd tizemnopldnovacia dokumentdcia Uzemny plén mesta
Nitra (UPNO Nitra): priestorova reguldcia - volna uliéna zastavba do 4NP, min. 40% pozemku musi
byt nespevnend (sadové Upravy) funkdnd reguldcia — vybavenost, iné regulativy - parcely sa nachadzaju
v ochrannom pésme letiska, na vychodnom okraji pozemku sa nachddza verejno-prospesna stavba.
Pristup na pozemok predmetne;j stavby pre potreby budiicich bytovych domov je navrhovany priamo zo
Spidskej ulice dvoma vjazdami. Vozidl4 bud parkované na nadzemnych a podzemnych parkovacich
statiach pod domami, Podet parkovacich stojisk na teréne - 154 Podet parkovacich stojisk v garazach
pod domami — 172.

1.2 Stavba sa umiestni podfa projektovej dokumenticie overenej v konani o umiestneni stavby. Za
spravnost, Oplnost’ a realizovatelnost’ je zodpovedny projektant.

1.3. Pripadné zmeny umiestnenia stavby nie je moZné uskutodnit bez predchadzajiiceho povolenia
stavebného tradu.

1.4 V PD stavby pre stavebné povolenie musi byt dodrZané objektova skladba stavby podla tohto
uzemného rozhodnutia:

A) stavebné objekity:

SO A301 Blok A

~  parcela €. 62/1, k. . Mikov dvor

~ Navrhovany objekt je nebytovd budova urdend na rézne {Gdely (obchod asluzby,
ubytovanie/apartmany a byvanie) s jednym podzemnym a $tyrmi nadzemnymi podlaZiami. Spodné
podlaZia s na celom pddoryse, horné podlaZia postupne pddorysne ustupuji. Objekt je zastrefeny
plochou strechou.

—  Objekt je tvoreny podnoZou, otvorenym podzemnym podlazim, typickymi podlaZiami, ktoré od
3NP sa postupne transformuji na atypické ustipené podlaZia. V rimci podzemného podlaZia sa
nachddzaji priestory pre statickii dopravu, na 1 NP sa zo severnej strany nachidza obchodny
priestor, pri vertikilnom komunikatnom jadre sa nachddzaji priestory uréené pre domovi
vybavenost’ (vratane technickych priestorov elektromertia a v krajnom vchode aj OST). Na 1 a?
2NP sa nachéadzaji prevaZne apartmény (jedno a dvojizbové), na 3 az 4NP sa nachadzajh byty
a Ciastogne apartmany (jedno aZ §tvorizbové).

— Stavba bude rieend ako stenovy nosny systém. Budui riefené monolitické obvodové, vnitorné
nosné steny a medzi-bytové monolitické steny. Prie¢ky budi riedené z murovacich tvaroviek na
lepiacu maltu. Obvodové steny budil pre zabezpeSenie tepelnej pohody stavieb zateplené
kontaktnym zatepl'ovacim systémom a systémom odvetranej fasady vo vy$¥ich podlaZiach. Tepelny
izolant bude z nehorPavych materidlov a materidlov negiriacich poZiar.

-~ Maximdlne podorysné rozmery stavby : 39,0m x 17,3m

~  Poclet bytov 10
~  Podet apartmanov 14
- Celkov4 podlahova plocha domu 244421m2
—  Celkova plocha balkénov, terds 269,9m?2

— Podlahova plocha bytov bez balkénov a terds 687 m2

- Podlahova plocha apartméanov bez balkénov a terds 732,8 m2
- Podlahova plocha parkovanie suterén Podlahové plocha obchod 118,47 m2
—  Sklady pivnice podlahové plocha 65,9 m2

—  Maximdalna nadmorska vyska stavby 155,50 mm

Umiestnenie stavby je navrhnuté nasledovne;
osadenie stavby SO A301 bloku A od hranic susednych pozemkov:

o vo vzdialenosti min. 5,40 m od hranice s parcelou &, 62/68 k.0. Mikov dvor
o vo vzdialenosti min. 5,70 m od hranice s parcelou &. 62/3 k.i Mikov dvor
osadenie stavby SO A301 bloku A od susednych objektov:
o vo vzdialenosti min. 24,10 m od hranice s objektom na parcele ¢. 62/165 k.0. Mikov dvor
o vo vzdialenosti min. 53,80 m od hranice s objektom na parcele &. 805 k.a. Chrenova
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vySkové osadenie stavby:

o +0,000 = droven podlahy vstupu do objektu A, + 0,000 = 142,50 m.n.m.
o max. vySka objektu A = 155,50 m.n.m,

SO B301 Blok B

parcela &, 62/1 , k. 0. Mikov dvor

Navrhovany objekt je nebytovd budova urdend na rdzne Uely (obchod a sluZby,
ubytovanie/apartmany a byvanie) s jednym podzemnym a $tyrmi nadzemnymi podlaZiami. Spodné
podlazia sil na celom pddoryse, horné podlaZia postupne pddorysne ustupuji, Objekt je zastreSeny
plochou strechou.

Objekt je tvoreny podnoZou, otvorenym podzemnym podlaZim, typickymi podlaziami, ktoré od
3NP sa postupne transformuji na atypické ustipené podlazia. V ramci podzemného podlaZia sa
nachadzaju priestory pre statickd dopravu, na 1 NP sa zo severnej strany nachddza obchodny
priestor, pri vertikdlnom komunikanom jadre sa nachidzaju priestory urfené pre domovi
vybavenost’ (vratane technickych priestorov elektromeriia a v krajnom vchode aj OST). Na | aZ
2NP sa nachddzaji prevaZzne apartmény (jedno a dvojizbové), na 3 aZz 4NP sa nachadzaji byty
a Ciastocne apartmany (jedno aZ Stvorizbové). '

Stavba bude rieSend ako stenovy nosny systém. Budu rieSené monolitické obvodové, vnutorné
nosné steny a medzi-bytové monolitické steny. Prietky budi riefené z murovacich tvaroviek na
lepiacu maltu. Obvodové steny bud(l pre zabezpefenie tepelnej pohody stavieb zateplené
kontaktnym zateplovacim systémom a systémom odvetranej fasady vo vy$§ich podlaZiach. Tepelny
izolant bude z nehorl'avych materidlov a materialov ne$iriacich poZiar.

Maximdlne pddorysné rozmery stavby : 66,6m x 17,3m

Pocet bytov 19

Pocet apartmanov 27

Celkova podlahova plocha domu 4645,0 m2
Celkové plocha balkénov, terds 3942 m2
Podlahova plocha bytov bez balkonov a terds 1243,1 m2
Podlahova plocha apartménov bez balkénov a terds 1420,1 m2
Podlahova plocha parkovante suterén ' 524,5 m2
Podlahova plocha obchod 118,5m2
Sklady pivnice podlahova plocha 157,2 m2
Maximalna nadmorska vyska stavby 55,50 m.n.m,

Umiestnenie stavby je navrhnuté nasledovne:

osadenie stavby SO B301 bloku B od hranic susednych pozemkov:

ovo vzdialenosti min. 5,30 m od hranice s parcelou &, 62/68 k.0. Mikov dvor
ovo vzdialenosti min. 3,80 m od hranice s parcelou ¢. 62/3 k.G Mikov dvor

osadenie stavby SO B301 bloku B od susednych objektov:

ovo vzdialenosti min, 20,8 m od hranice s objektom na parcele ¢, 62/189 k.u. Mikov dvor
ovo vzdialenosti min. 57,6 m od hranice s objektom na parcele &. 807 k.i. Chrenova

vy$kové osadenie stavby:

o% 0,000 = Groveit podlahy vstupu do objektu B, & 0,000 = 142,50 m.n.m.
omax. vyska objektu B = 155,50 m.n.m.

SO C301 Blok C

parcela ¢. 62/1 , k. 1, Mikov dvor

Navrhovany objekt je nebytovd budova urlena na rdzne UCely (obchod asluzby,
ubytovanie/apartmany a byvanie) s jednym podzemnym a piatimi nadzemnymi podlaziami. Spodné
podlaZia si na celom pédoryse, horné podlaZia postupne pdorysne ustupuji. Objekt je zastredeny
plochou strechou.

Objekt je tvoreny podnoZou, otvorenym podzemnym podlazim, typickymi podlaziami, ktoré od
3NP sa postupne transformuji na atypické ustipené podlaZia. V rdmci podzemného podlaZia sa
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nachddzaju priestory pre statick dopravu, na 1 NP sa zo severnej strany nachddza obchodny
priestor, pri vertikdlnom komunikaénom jadre sa nachidzaju priestory uréené pre domovi
vybavenost’ (vrdtane technickych priestorov elektromeriia a v krajnom vchode aj OST). Na | a2
2NP sa nachddzaju prevazne apartmany (jedno a dvojizbové), na 3 aZ SNP sa nachadzaji byty
a CiastoCne apartmény (jedno aZ tvorizbové).

Stavba bude riedené ako stenovy nosny systém. Budi riefené monolitické obvodové, vnitorné
nosné steny a medzi-bytové monolitické steny. Priedky budd riefené z murovacich tvaroviek na
lepiacu maltu. Obvodové steny budii pre zabezpedenie tepelnej pohody stavieb zateplené
kontaktnym zatepFovacim systémom a systémom odvetranej fasdy vo vysdich podlaZiach, Tepelny
izolant bude z nehorPavych materidlov a materidlov nedfriacich poZiar.

Maximalne pddorysné rozmery stavby : 87,6m x 17,3m

Potet bytov 34

Podet apartmanoy 34

Celkova podlahova plocha domu 70974 m2
Celkova plocha balkénov, teras 634,8 m2
Podlahové plocha bytov bez balkdnov a terds 22743 m2
Podlahova plocha apartméanov bez balkénov a teras - 1759,6 m2
Podlahové plocha parkovanie suterén 7274 m?2
Podlahova plocha obchod 118,47 m2
Sklady pivnice podlahova plocha 258,9 m2
Maximélna nadmorskd vyska stavby 158,50 m.n.m

Umiestnenie stavby je navrhnuté nasledovne:

osadenie stavby SO C301 bloku C od hranic susednych pozemkov:

ovo vzdialenosti min. 5,20 m od hranice s parcelou &. 62/68 k.i. Mikov dvor
ovo vzdialenosti min. 7,50 m od hranice s parcelou &. 62/3 k.0 Mikov dvor

osadenie stavby SO C301 bloku C od susednych objektov:

ovo vzdialenosti min. 24,70 m od hranice s objektom na parcele &. 62/137 k.0, Mikov dvor
ovo vzdialenosti min, 52,80 m od hranice s objektom na parcele & 809/3k.0. Chrenova

vy$kové osadenie stavby:

o+ 0,000 = Uroveil podlahy vstupu do objektu C, + 0,000 = 142,50 m.n.m.
omax. vyska objektu C =158,50 m.n.m,

S0 D301 Blok D

parcela &. 62/1, k. (i. Mikov dvor

Navrhovany objekt je nebytovd budova wurlend na rézne ulely (obchod asluzby,
ubytovanie/apartmény a byvanie) s jednym podzemnym a piatimi nadzemnymi podlaZiami. Spodné
podlaZia st na celom pddoryse, horné podlaZia postupne pédorysne ustupuju. Objekt je zastredeny
plochou strechou.

Objekt je tvoreny podnoZou, otvorenym podzemnym podlaZim, typickymi podlaZiami, ktoré od
3NP sa postupne transformujil na atypické ustiipené podlaZia. V ramci podzemného podlaZia sa
nachédzaju priestory pre staticka dopravu, na | NP sa zo severnej strany nachéddza obchodny
priestor, pri vertikdlnom komunikaCnom jadre sa nachddzaju priestory uréené pre domovi
vybavenost’ (vratane technickych priestorov elektromeriia a v krajnom vchode aj OST). Na | a¥
2NP sa nachadzajo prevaZne apartmany (jedno a dvojizbové), na 3 aZ 5NP sa nachadzaji byty
a Ciastocne apartmany (jedno az $tvorizbove),

Stavba bude rieSend ako stenovy nosny systém. Buda riefené monolitické obvodové, vnatorné
nosné steny a medzi-bytové monolitické steny. Prie€ky budi riefené z murovacich tvaroviek na
lepiacu maltu. Obvodové steny budd pre zabezpefenie tepelnej pohody stavieb zateplené
kontaktnym zatepl'ovacim systémom a systémom odvetrane] fasidy vo vy$ich podiaZiach. Tepelny
izolant bude z nehorl'avych materidlov a materidlov ne$iriacich poZiar.

Maximélne pédorysné rozmery stavby : 60,0m x 17,3m

Poet bytov 20
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Potet apartmanoy 23

Celkové podlahova plocha domu 5337 m2
Celkova plocha balkénov, teras 499,4 m2
Podlahova plocha bytov bez balkénov a teras 1455,5 m2
Podlahova plocha apartmanov bez balkonov a tergs 1206,9 m2
Podlahova plocha parkovanie suterén 441,.8 m2
Podlahové plocha obchod 118,47 m2
Sklady pivnice podlahové plocha 167,6 m2
Maximalna nadmorské vy3ka stavby 158,50 m.n.m.

Umiestnenie stayby je navrhnuté nasledovne:

osadenie stavby SO D301 bloku D od hranic susednych pozemkov:

ovo vzdialenosti min. 5,20 m od hranice s parcelou &. 62/68 k.. Mikov dvor
ovo vzdialenosti min. 6,30 m od hranice s parcelou &. 62/11 k.G Mikov dvor

osadenie stavby SO D301 bloku D od susednych objektov:

ovo vzdialenosti min. 50,10 m od hranice s objektom na parcele &. 808 k.u. Chrenova

vy$kové osadenie stavby:

o+ 0,000 = uroven podlahy vstupu do objektu D, + 0,000 = 142,50 m.n.m.
omax. vySka objektu D = 158,50 m.n.m.

SO E301 Blok E

parcela & 62/1 , k. 0. Mikov dvor

Navthovany objekt je nebytovd budova urlend na rézne Glely (obchod asluiby,
ubytovanie/apartmény a byvanie) s jednym podzemnym a piatimi nadzemnymi podlaZiami, Spodné
podlaZia si na celom pédoryse, horné podlaZia postupne pddorysne ustupuji. Objekt je zastredeny
plochou strechou.

Objekt je tvoreny podnoZou, otvorenym podzemnym podlazim, typickymi podlaZiami, ktoré od
3NP sa postupne transformuji na atypické ustipené podlaZia. V rAmci podzemného podlaZia sa
nachadzaji priestory pre statick(l dopravu, na 1 NP sa zo severnej strany nachadza obchodny
priestor, pri vertikdlnom komunikaénom jadre sa nachddzaji priestory urené pre domovi
vybavenost’ (vratane technickych priestorov elektromerfia a v krajnom vchode aj OST), Na 1 a¥
2NP sa nachddzaju prevaZzne apartmdny (jedno a dvojizbové), na 3 a% SNP sa nachadzaju byty
a Ciastodne apartmany (jedno aZ $tvorizbové).

Stavba bude riesend ako stenovy nosny systém. Budu riedené monolitické obvodové, vnlitorné
nosné steny a medzi-bytové monolitické steny. Priecky budd riefené z murovacich tvaroviek na
lepiacu maltu. Obvodové steny budi pre zabezpedenie tepelnej pohody stavieb zateplené
kontaktnym zateplovacim systémom a systémom odvetranej fasady vo vy38ich podlaZiach, Tepelny
izolant bude z nehorl'avych materialov a materidlov nesiriacich poZiar.

Maximaélne pddorysné rozmery stavby : 66,60m x 17,3m

Pocet bytov 26

Podet apartmanov 25

Celkova podlahova plocha domu 5224,1 m2
Celkova plocha balkdnov, teras 549,39 m2
Podlahova plocha bytov bez balkénov a teras 1851,5m2
Podlahova plocha apartméanov bez balkénov a terds 1310,7 m2
Podlahova plocha parkovanie suterén 522,6 m2
Podlahova plocha obchod

Sklady pivnice podlahova plocha 157,18 m2
Maximalna nadmorska vyska stavby 158,50 mnm

Umiestnenie stavby je navrhnuté nasledovne:

osadenie stavby SO E301 bloku E od hranic susednych pozemkov:

ovo vzdialenosti min. 5,10 m od hranice s parcelou ¢. 62/68 k.4. Mikov dvor
ovo vzdialenosti min. 20,30 m od hranice s parcelou ¢. 62/11 k.a Mikov dvor
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ovo vzdialenosti min. 5,00 m od hranice s parcelou &. 62/54 k.4 Mikov dvor

osadenie stavby SO E301 bloku E od susednych objektov:

ovo vzdialenosti min. 24,60 m od hranice s objektom na parcele €. 62/55 k.i.. Mikov dvor

vy$kové osadenie stavby:

o+ 0,000 = trovent podiahy vstupu do objektu E, =+ 0,000 = 142,50 m.n.m.
omax. vySka objektu E = 158,50 m.n.m.

SO X301 Blok X

parcela €. 62/1 , k. 4. Mikov dvor

Navrhovany objekt je nebytova budova (obchod a sluzby, administrativa) s tromi nadzemnymi
podlaZiami, kosoStvorcového pdédorysu zastrefeny plochou strechou. Jednoduchy objekt na
krizovatke k novo pripravovanej lokalite ma ambiciu byt poznédvacim znamenim nového Gzemia.
Jednoducho ¢lenené fasady z hodnotnych materidlov na povrchu

Trojpodlazny objekt s opakujiacimi sa funkciami na 2 a 3 NP. Jednoduché dispozi¢né riefenie
podlazi s vertikdlnou komunikdciou zabezpe€enou schodiskom a vyfahom. KaZdé podlaZie mé
vlastné zdzemie.

Prizemie je uvaZované ako obchodny priestor, nadzemné opakujiice sa podlaZia st uvaZované ako
kanceldrske priestory alt priestory pre drobnych prevadzkovatefov poskytujicich sluzby.

Prizemie rieSené ako otvorena odbytové plocha e nevyhnutnym zdzemim a komunikagnym jadrom
pre daldie podlaZia. Nadzemné podlaZia s mozZnost'ou vyuZitia pre kanceldrie s nevyhnutym
spoloénym zdzemim na kazdom podlaZi a vertikalnou komunikéciou

Stavba bude riefenda ako stenovy nosny systém. Budi riefené monolitické obvodové, vnatorné
nosné steny a medzi-bytové monolitické steny. Prie¢ky budd riefené z murovacich tvaroviek na
lepiacu maltu. Obvodové steny budil pre zabezpefenie tepelnej pohody stavieb zateplené
kontaktnym zatepl'ovacim systémom a systémom odvetranej fasady vo vy§8ich podlaziach. Tepelny
izolant bude z nehorl'avych materidlov a materidlov negiriacich poZiar.

Maximalne pddorysné rozmery stavby : 21,87m x 22,7m

Zastavana plocha objektu na teréne (INP) 328 m2
Podlazna plocha nadzemného podlaZia (2NP) 428m2
Obostavany priestor cca. 4090 m3
Celkova podlahové plocha vritane zdzemia 1 NP 273,7m2

Celkova podlahova najomné priestory 2,3NP vratane zdzemia a komunikicie  609,6m2
Umiestnenie stavby je navrhnuté nasledovne:

osadenie stavby SO X301 bloku X od hranic susednych pozemkov:

o vo vzdialenosti min. 6,60 m od hranice s parcelou €. 62/68 k.. Mikov dvor
o vo vzdialenosti min. 3,30 m od hranice s parcelou €. 62/3 k.0 Mikov dvor

vy$kové osadenie stavby:

o £ 0,000 =uroven podlahy vstupu do objektu X, + 0,000 = 141,20 m.n.m.
o max. vy$ka objektu X = 152,70 m.n.m.

B) InZinierske objekty

SO 001 Vodovod - roz$irenie distribuéného rozvodu

parcela &. 62/1, 62/3, 62/131, k.0 Mikov dvor

Rozdirenie nového verejného vodovodu bude v ulici SpiSska, kde je vedeny jestvujiici verejny
vodovod PYC DNI100, Napojenim sa na jestvujice potrubie vodovodu bude aredlom vedena nova
vetva "A" vodovodu HDPE DNI0Q0, ktord bude zokruhovana prepojenim na jestvujlici verejny
vodovod PVC DN 100 na konci ulici Spisska. Ulicou medzi objektami "B" a "C" bude tiez vedena
nova vetva "B" pitného vodovodu HDPE DNI100, ktord bude prepojend s novou vetvou "A" a
jestvujicou vetvou PVC DN 100 vedenou v Spidske;j ulici.

Potrubie pitného vodovodu je situované v zelenych pésoch pozdiz obsluznych komunikcii a v
spevnenych plochéch pred objektami.

SO 002 Splaskova kanalizdcia - rozSirenie verejného rozvodu + prederpavacka
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parcela €. 62/1, 62/3, k.0t Mikov dvor

V ramci tohto objektu je navrhnuta aredlova kanalizacia splaskova, ktord bude odvadzat' odpadové
spladkové vody z jednotlivych objektov zo socidlnych zariadeni v domoch. Pripojky z jednotlivych
objektov domov budl zaustené do &istiace]j a reviznej Sachty alebo na vysadené odbogky na trase
aredlovej splagkovej kanalizdcie. Aredlova splaikova kanalizdcia je na hranici rie$eného Gzemia
novo budovaného aredlu zalstend do jestvujicej preferpivacej achty z ktorej si splagkové
odpadné vody odvadzané tlakovym potrubim HDPE DN80 do jestvujiicej Sachty mestskej
splaskovej kanalizacie.

Kanalizdcia bude navrhnuta z rar PVC DN300-400. Na trase splagkovej kanalizicie budi osadené
Sistiace a revizne Sachty

SO 003 Rozsirenie vozovky MK Spi¥ska

parcela &. 62/1, 62/3, 62/131, 168/1 (,, E* 62/1), 168/1 (,,E* 168) , k.i Mikov dvor

Pristup na pozemok investora predmetnej stavby pre potreby aredlu je navrhovany priamo zo
Spidskej ulice dvoma vjazdmi. VzhPadom na si¢asnd Zirku vozovky MK 4,50 az 5,00 m je
potrebné jej rozdirenie v trase na min. 5,50 m a pred pripojenim na Dlhii ulicu aj pre potrebu
zriadenia samostatné¢ho pruhu pre lavé odbodenie.

Vzhladom na premenliv irku jestvujicej vozovky bude rozsirenie o 0,50 aZ 4,50 m (v useku
Favého odbocovacieho pruhu).

DiZka rozsirenia - 162 m

Kon3trukcia rozsirenia - netuhd s asfaltovym krytom pre zataZenie do 12 ton Preplatovanie
obrusnej vrstvy jestvujice) vozovky - v pase irky 0,20 m.

SO 004 Teplovod - rozsirenie rozvodu

parcela &, 62/1, 62/68 k.. Mikov dvor,

parcela &. 801 (, E“171), 802 (, E“62/1), 802 (E*171), 803 (, E" 63/101) 803 (, E* 171), 811, 812,
813, 817, 818 k.u. Chrenovi

Hlavnym jestvujucim zdrojom tepla pre tepelny obvod Nitra - Chrenové je kotolfia, ktord
prevadzkuje iny pravny subjekt. Jestvujiica kotoliia je na spalovanie zemného plynu naftového a na
spalovanie plynu s nizSou tepelnou vyhrevnostou (Golianovsky rozvod plynu). Kotoliia a
vykurovacia sustava je teplovodné. Zdroj tepla bol uvedeny do prevadzky v rameci modernizicie
tepeiného zariadenia lokalita NITRA - Chrenova v roku 2004. Vykon jestvujicej teplovodnej
kotolne je 32 142 kW &o kapacitne s rezervou pokryje naroky novej vystavby.

Bod napojenia novych odbernych miest tepla na jestvujici rozvod tepla je navrhovany medzi
odbogkami pre DOST 103 a 109 na ulici Zdiarska NITRA- Chrenova

MoZzné prekonanie vodného toku potoka Selenec je podtlakom alebo premostenim. Technické
rie§enie bude rozhodnuté v d’alom stupni projektovej dokumenticie po spresneni technickych a
priestorovych moZnosti v trase budiceho teplovodu.

SO 005 Uprava potoka Selenec a okolia

parcela &. 62/68 k.u. Mikov dvor

parcela &. 801 (,E“171), 802 (,E"“62/1), 802 (E"171), 803 (,,E" 63/101), 803 (,E" 171} k.0.
Chrenova

V okoli potoka Selenec je vytvorend oddychova rekreaénd zéna. V linii potoka je navrhovany
cyklochodnik a chodnik pre pedich. Koryto potoka je upravené z pravidelnej linie do zvinenych
brehov s moZnost'ou posedenia, pristupu k vode. Pri koryte potoka sti navrhované méla, platformy,
stupne a Urovne, ktoré sa dotykaji vodnej plochy alebo sa k nej priblizuju. Tieto prvky s
navrhované na relax pre $irfiu verejnost

Sti¢astou budiceho upraveného nabreZia budi aj prvky mobilidru ako st smetné nadoby, stojany
na bicykle atd”. Chodnik pozdiZ potoka bude mat’ premenlivii $irku min. viak 3m , parcela & 798/1,
800 (,k£"168), 800 (,E“171), 802 (,E"171), 802 (,E£"62/1)k.. Chrenovd bude v prie¢nom
sklone, vy$kovo bude nadvizovat' na chodnik pozdi% Dlhej ulice. Povreh chodnika bude upraveny
beténovou dlazbou. Povrch bude farebne zvyraziiovat’ plochy pre cyklistov a chodcov,

V okoli potoka Seclenec je vytvorend oddychovéa rekrealna zéna ktord bude mat vybudované
vlastné parkové osvetlenie napojené na verejny rozvod osvetlenia. Osvetlenie bude navrhnuté v
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stlade s poiiadavkami’ platnych noriem STN. Aredlové osvetlenie bude riedit osvetlenie
oddychovej zény pozdlZ potoka. Svietidld bud( navrhnuté pozdi? verejnych chodnikov pre
chodcov a cyklistov. Osvetlenie bude rieSené prevaine parkovymi a dekoradnymi svietidlami,
Presné umiestnenie a 3pecifikacia svietidiel bude predmetom d’algicho stupiia projektu.

- Kdblové rozvody budi realizované v chodnikoch resp. vo volnom teréne a budi uloZené vo vikope
v pieskovom 16zku zakryté tehlami a PVC foliou. Pod komunikdciami a pri krizovani s
inzinierskymi sietami budi uloZené do chranigiek.

SO 006 Verejné osvetlenie

—  parcela & 6271, 62/3, 62/68, 62/131, 168/1 (,E“ 62/1) k.. Mikov dvor

— parcela & 801 (,E“171), 802 (,,E*'62/1), 802 (E“171) k.i. Chrenova

- Verejn¢ osvetlenie obsluznd komunikdcia: osvetfovacia sistava pre severnd verejnd pristupovi
komunikéciu k aredlu Obytného suboru Spisska - polyfunkény aredl v Nitre. Projekt uvauje, Ze
navrhovand svetlend sistava zabezped| zéroveii pozadované osvetlenie pre cyklisticky chodnik.
Spinanie osvetlenia bude automatické

= Verejné osvetlenie Spidskd ulica: osvetl'ovacia sistava pre juzni verejni pristupovii komunik4cin k
aredlu Obytného stiboru Spisskd - polyfunkény areal v Nitre. Napojenie navrhovaného verejného
osvetlenia sa uvaZuje z nového rozvadzata RVO a zérovefi s prepojenim na existujiici rozvod VO
na Dlhej ulici. Existujiici rozvod verejného osvetlenia na Spigskej ulici bude demontovany

S0 007 Kioskova transforma¢na stanica TS1

— parcela &. 62/1, k. 4. Mikov dvor

—  Projekt riei novii beténovi blokovii transforma&nti stanicu typ EH1, s transformétorom maximélne
I x 1000 kVA. Transforma¢nd stanica bude zabezpetovat zdsobovanie Polyfunk&ného aredlu,
bloky C, D, E a jestvujliceho vyvodu NN po demontovanej TS 0051-279

SO 008 Kablova elektricka pripojka VN 22 kV pre TSI

— parcela &, 62/1, 62/3, 62/4, 62/28, 62/49, 62/131 k. 4. Mikov dvor

—  Projekt riesi kablova elektrickd pripojku VN do novej kioskovej transformadnej stanice, pracovne
oznalenej TS1, ktord zabezpedi jej zapojenie do distribudne;j sistavy VN 22 kV.

—  Transformacnu stanicu zapojit' do linky VN €.131 novym kéblom typ 3 x (NA2XS2Y 1 x240). Na
Jednej strane kabel pripojit’ priamo v jestvujiicej transformagnej stanici TS 0051-145 a na druhej
strane kabel z TSI zapojit' do jestvujiiceho kabla linky VN &.131 pomocou novej spojky oznadenej
SP1. Tym vznikne kdblova sluka cez TS1 s celkovou di¥kou kdbla 230 m. Povodny kabel linky
VN ¢.131 vedeny od TS 0051-145 po spojku SP1 bude uréeny na demonta? v dizke 205 m.

SO 009 Demontaz vzdusného vedenia VN a TS 0051-279

— parcela&. 62/1, 62/68, 64/74, 64/75, 64/76, 64/77, 64/183, 64/184, 64/185, 64/186, 64/196, 68/235,
168/1 (, E" 168) k.0. Mikov dvor

— parcela €. 798/1, 800 (,E“168), 800 (,E“171), 802 (,E“171), 800 (,E“68), 802 (,E“62/1)k.0.
Chrenova

— demontdZ stoziarovej transformaénej stanice TS 0051-279 a demontd? vzduiného vedenia VN
ktoré stoZiarovi TS 0051-279 napdja od priehradového stoZiara VN &.1003. Dizka demontovaného
vzduiného vedenia VN je 620 m.

SO 010 Prepojenie elektrickych odberov NN z demontovanej TS 279 do novej TS1

- parcela &, 62/1 k.4, Mikov dvor

~ Zo stoZiarovej transformalnej stanice TS 0051-279 je napojend elekirickd pripoj ka NN pre
zéhradkdrov. StoZiarové transformadna stanica bude demontovand v objekte SO 009 a preto tento
objekt SO 010 riesi napojenie pripojky NN pre zdhradkdrov z novej TS 1.

—  Z TS1 bude uloZeny samostatny kébel, kiory sa pri demontovanej TS 0051-279 pomocou spojky
prepoji do jestvujiiceho kabla. Kablovd pripojka bude v trase prepojena cez pilierovy
elektromerovy rozvadza¢ RE, ktory umiestnit’ na verejne pristupné miesto. Celkova dizka nového
kébla je 105 m,

SO 011 Kioskova transformaéna stanica TS2

— parcela ¢. 62/1 k.4, Mikov dvor
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Projekt riesi novi beténovi blokovi transformaéni stanicu typ EHI, s transforméatorom maximalne
1 x 1000 kVA. Transforma¢na stanica bude zabezpeSovat zdsobovanie Polyfunkéného aredly,
bloky A, B, C a objekt X.

SO 012 Kiblov4 elektrickd pripojka VN 22 kV pre TS2

parcela &. 62/1, 62/3 k.4. Mikov dvor

Projekt riesi kablova elektrickd pripojku VN z linky VN &.131 do novej kioskovej transformacnej
stanice, pracovne oznafenej TS2, ktord zabezped jej zapojenie do distribugnej sustavy VN 22 kV.
Pripojka je navrhnutd novym kdblom typ 3 x (NA2XS2Y 1x240), ktory sa pomocou dvoch spojok
SP2 a SP3 pripoji do kdbla VN rieeného v objekte SO 008. Tym vznikne kéblova slutka vedend
cez TS2. Celkovéd dizka kéblov je 2 x 115 m. V transformaénej stanici kéble pripojit’ vo VN
rozvadzaci pomocou koncoviek a adaptérov.

SO 013 Distribu¢ny elektricky rozved NN

parcela &, 62/1, 62/3 k.0. Mikov dvor

Projekt riedi kdblovy distribu¢ny rozvod NN, prostrednictvom ktorého bude elektrickou energiou
zasobovany Polyfunkény aredl,

Napojenie distribu¢ného elektrického rozvodu NN je navrhnuté z dvoch novych transformaénych
stanic TSI, TS2 rieSenych v SO 007 a SO 011. Z transformaénych stanic si vedené kablové
vyvody NN do Polyfunkéného arelu podfa potrieb vystavby a stanoviska k Ziadosti o vyjadrenie k
mozZnosti pripojenia od Zapadoslovenskej distribugne;.

SO 101 Vodovedné pripojka pre poZiarnu nadrZ, poziarna nadr¥

parcela €. 62/1, k.u. Mikov dvor

vodovodna pripojka rie$i napojenie na verejny vodovod pre navrhovani poZiarnu nadr? v rdmci
vystavby polyfunkéného aredlu. Vodovodnd pripojka bude napojend na novy - rozdireny
distribu¢ny rozvod HDPE DN100. Potrubie pripojky bude vedené v zelenom pése, kde bude pred
nadrZou osadené fakturaéna vodomerna 3achta. Za odbogenim pripojky z hlavného potrubia DN100
bude na potrubi pripojky osadeny Supakovi uzdver so zemnou sipravou. Vo vodomernej Sachte
bude osadeny vodomer a prislu$né armatiry pre zaznamenévanie spotreby vody. Pristup do
vodomernej $achty je cez otvor s poklopom,

PoZiarna nddrZ je navrhnutd KL PN25. Je to prefabrikovand Zelezobeténova podzemna nadrz
obdiznikového podorysu. UZitoCny objem je 35m3. NadrZ bude sloZit' ako skladovacia nadrZ na
vodu pre pripad po¥iaru. Dopliianie potrebného objemu vody v poziarnej nadrZi je navrhované z
vetvy pitného vodovodu.

SO 201 HTU, priprava tzemia

parcela &. 62/1, 62/3, 62/68 k.. Mikov dvor

parcela €. 801 (,E“171), 802 (,,E“62/1), 802 (E“171) k.. Chrenova

Pred zahdjenim prac na vystavbe objektov bude realizované:

- prekladka vzdusného vedenia VN v zmysle podmienok ZsDi (samostatny stavebny objekt)

- vyrub krovin, néletovej zelene astromov, pre zelefi podlichajicu vyrubu bude vybavené
povolenie (samostatné vyrubové povolenie na podklade dendrologického prieskumu);

- ochranné opatrenia plyn (samostatny stavebny objekt)

- vybdranie ¢asti iseku obsluZnej komunikécie; plocha cca. 1300m2 (resp. tito komunikécia bude
ponechand ako staveniskova a vybiirand az v ¢ase realizacie novej komunikdcie);

- odstranenie jestvujuceho oplotenia (resp. oplotenie bude ponechana ako staveniskové oplotenie
a odstranené aZ v ¢ase ked' bude prekazkou postupujicej vystavby);

SO 202 Arealova dazd’ova kanalizacia, retenéna nadrz

parcela &. 62/1 k.0. Mikov dvor

V ramci tohto objektu je navrhnuta aredlova kanalizacia dazd’ova, ktord bude odvadzat’ povrchové
zrizkové vody z pristupovej komunikacie, chodnikov a daZd'ové vody zo striech objektov.
Povrchové zréZkové vody z komunikécie a chodnikov budii odvedené cez uliéné vpuste. Dazd'ové
vody z komunikécif, parkovisk a striech bytovych domov budd zachytdvané v retenénej nadri o
objeme 200m>. Z retenénej nddrzi budi dazd’ové odpadné vody potrubim PVC DN300 odvedené
napojenim do novej Sachty na jestvujicej dazd'ovej kanalizdcii PVC DN400, ktord odvidza
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miestne dazd'ové vody cez vypustny objekt do recipientu vodného toku Selenec. Zrazkové vody z
parkovisk budi pred zatistenim do retenénej nadr¥i predistené v odludovaéi ropnych latok (ORL)
s0 zbytkovym obsahom ropnych latok za odluéovacim zariadenim v odpadovej vode do 0,1mg.l"1.
Dazd’ové vody 7o striech objektov st zalstené do reviznych $acht dazd’ovej kanalizacie

Pre zachytenie odpadnych daZd'ovych vod z aredlu je navrhnutd retentna nddrz o celkovom
uzitonom objeme 200m3. Retenénd nadrz je navrhnutd KL RN 200, Je to rdmova prefabrikovana
zelezobetdnova podzemnd nadry obdiZnikového podorysu. Uzito&ny objem je 200m3.

S0 203 Arealova dazd’ova kanalizacia zaolejovana, ORL,

parcela &, 62/1 k.0, Mikov dvor

Zrazkové vody z parkovisk budil pred zatstenim do retentnej nddrZi predistené v jednotlivych
odluCovaloch ropnych latok (ORL) so zbytkovym obsahom ropnych latok za odluovacim
zariadenim v odpadovej vode do 0,Img.l-'. Jednotlivé odluSovae ropnych latok sii navrhované
prefabrikované typu KL ako gravitaéné so sorpénym ¢istiacim vykonom. Pre pripad havarie maju
odlucovace ropnych latok zabudované zariadenie na zabezpedenie (niku ropnych latok priamo v
odlutovaci

SO 204 Arealové komunikacie a spevnené plochy

parcela €. 62/1, 62/3, 62/68, 62/131, 168/1 (,E* 62/1), 168/1(,,E* 168) k.0. Mikov dvor

Na vnutroaredlovy pohyb budii vybudované priedne komunikdcie medzi objektmi, prepojené na
Spisski ulicu a na stcasni U¢elovih komunikéaciou k elektrickej rozodni ZSE v stbehu s potokom
Selenec. Jej sudasné pripojenie na SpiSska ulicu v tesnom kontakte s Dlhou ulicou sa zrudi a el.
rozvodia bude spristupnena po aredlovych komunikdcidch. Vozovka sa zo sudasnych 3,50 m
roz8iri na 5,50 m a na konci aredlu sa dobuduje Ovratové obratisko, ktoré bude shizit' aj pre
spristupnenie stanoviska kontajnerov vozidlami NKS _

Vnatorny pohyb bude zabezpefeny po obojsmernych komunikacidch, ktoré zabezpedia
spristupnenie parkovacich miest, vozidiel technickej obsluhy i vozidiel HZZ pre funként triedu C3
(obsluzné, vylGfena tranzitnd doprava, moZné pouZitie patkovania) a to v dvojpruhovych
kategdriach

Celkovy pocet parkovacich miest na teréne bude 154. Umiestnené vo vnitroblokoch medzi
domami v parkovacich pasoch a v kolmom radeni k pristupom v rozmeroch 5,0 x 2,50 m, pre tazko
zdravotne postihnuté osoby v Sirkach 3,50 m a to o najbliZSie ku vstupom do domov.

Na obvodovej komunikacii Spiskej ulice a subeZnej s potokom Selenec budd zriadené parkovacie
pasy s pozdiznym radenim rozmerov 6,50 x 2,20 m,

Z potrebného poétu parkovacich miest bude v zmysle VyhlaSky €. 532/2002 Z.z. vyhradenych 13
parkovacie miesta (t.j 4% z celkového podtu) pre osoby s obmedzenou schopnost'ou pohybu a
orientacie, ktoré st vietky umiestnené o najbliZiie pri vstupoch do blokov

V garazi blokov A, B, C, D, E bude zriadenych celkovo 172 parkovacich miest a kolmym radenim,
Budua v kolmom radeni k pristupu 5,375 x 2,50 m az 3,50 m, Vjazdy do gardZi si riefené rampami
§irky 5,50 m a vozovkou Sirky 4,50 m z vozovky arealovych komunikacii. Podchodnd vyska garazi
aj vyska vrat bude viac ako 2,10 m. Sirka komunika&ného pasu v garaZach 5,50 m vyhovuje STN
pre parkovanie civanim alebo jazdou vpred s jednym radenim,

Vjazdy do garai so $irkou dvojpruhovej vozovky 4,50 m budd siéastou vlastnych objektov.
QOdpotivacie obliky na vjazdoch do garazi R =4,50 m pre motorové vozidia skup.1

Sugast'ou vntornych komunika¢nych pléch st okrem parkovacich miest na teréne aj chodniky a
plochy pre smerné nidoby na separovany odpad. Aredl bude na jestvujicu siet’ chodnikov
pripojeny navrhovanym jednostrannym chodnikom 3irky 2,00 m na trase SpiSskej ulice, chodnikom
v trase komunikacie "3" $irky 2,20 aZ 4,50 m a spolognou cesti¢kou pre chodcov a cyklistov v trase
potoka Selenec v $irke 3,00 a 4,50 m. V3etky si pripojené na cyklochodnik Dlhej ulice.

Priechody pre chodcov v Sirke 3,00 m cez vozovky komunikdcii budil rie§ené v bezbariérovej
Oprave s varovnymi a signdlnymi pasmi bez prevy$enych obrubnikov s intenzivnym nasvietenim a
dopravnymi gombikmi vo vozovke.

Povrch chodnikov z betdnovej dlazby na zhutnenych $trkovych podkladoch.
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Sugast'ou pedich ploch su aj spevnené plochy pre smetné néddoby. Umiestnené budi v troch
polohdch na okraji parkovacich pasov ulic aby boli vhodne spristupnené, nakofko dopravné
meziblokové pristupy k parkovacim miestam s dopravne zaslepené. Navrhuje sa tu osadit’
vel'korozmerové kontajnery polozapustené

V dizke 263 m za aredlovou komunikéciou "3" v siibehu s potokom Selenec sa navrhuje spolotna
cestiCka pre chodcov a cyklistov v Sirke 3,00 az 4,50 m s prepojenim na existujiicu spolond
cestitku pre chodcov a cyklistov v trase Dlhej ulice.

Pesie plochy za flou na ktorych budi osadené lavicky a méla budu si€astou riesenia sadovych
Gprava drobnej architektiry.

SO 205 Aredalové osvetlenie,

parcela &. 62/1, 62/3 k.. Mikov dvor

Arealové osvetlenie bude ricsit osvetlenie oddychovej zény aredlu. Svietidla budi navrhnuté
pozdi? verejnych chodnikov pre chodcov v pefej zéne. Osvetlenie bude rie¥ené prevaine
patkovymi a dekoraénymi svietidlami, Presné umiestnenie a 3pecifikicia svietidiel bude
predmetom d’al3icho stupfia projektu. Osvetlovacia siistava bude rozdelend do okruhov, ktoré budi
napajané z nového rozvadzata RAO pre areélové osvetlenie, ktory bude umiestneny pri novej
navrhovanej distribuénej trafostanici. Rozvadzaé bude napojeny z distribuéného rozvodu - skrine
SR a bude mat’ samostatné meranie odberu elektrickej energie. Osvetlenie bude ovladané
simrakovym a ¢asovym snimafom s moZnost'ou ruéného servisného zopnutia.

SO 206 Oporné steny, mala architektara, oplotenie

parcela €. 62/1 k.0, Mikov dvor

Pre Sportové aktivity deti a dospelych budu realizované ihriskd s povrchom napr. z umelého
travnika, respektive detské ihriska s dopadovymi plochami napr. z gumovej dlazby, resp. pieskové.
lhriskd budd vybavené zakladnymi hracimi prvkami pre deti a prvkami pre cvifenie dospelych.
Plochy pre posedenie a relax bud(i prevazne z beténovych dlaZieb alebo kompozitnych materidlov
doplnené o plochy na sedenie napr. z beténovych blokov, typizovanych lavidiek , mobiliru. Casti
ploch budd mat’ riedené aj prekrytie, predpoklada sa vyuzivanie pevnych prefabrikovanych prvkov.
Predpokladaji sa trvalo zabudované prvky.

Oporné steny pozdi? chodnikov a oddychovych ploch sa predpokladaji z beténovych
prefabrikovanych dielcov napr. beténovych uholnikov (obrubnikov, palisad). Vyskové prevySenia
budi prekondvané sklonmi spevnenych pléch alebo lokalne terénnymi schodiskami z betonovych
dielcov.

Je predpoklad Ze &ast’ aredlu bude od okolia oddelend oplotenim, predpokladd sa oddelenie
vnitrobloku medzi domami D a C, na oplotenie budt vyuZité typové prefabrikované , priehladné
dielce, vyska oplotenie do 1,8m.

V ramei investicie sa predpokladd doplnenie resp. vybudovanie pletivového oplotenia od
susediacich aredlov polnohospodarskeho muzea, aredlu ZsDi.

Sucastou arealu budi aj kryté a nekryté stojany na bicykle, budi umiestnené v blizkosti vstupov do
objektov.

SO 207 Arealové sadové aipravy

parcela &, 62/1, 62/3, 62/68 k.u. Mikov dvor

Komunikacie a spevnené plochy vo v3etkych dvoroch si doplnené vysadbou stromov s
podchodnou vyskou a podrastom trvalkovych zahonov, ktoré opticky oddelia spevnené plochy od
stavieb, Pasy zelene si vytvorené po obvode spevnenych ploch aj z ddvodu vytvorenia vsakovacich
ploch pre daZd’ovili vodu v suvislosti s adaptdciou na zmenu klimy

Spevnené plochy st spestrené vodnymi prvkami ako napr. fontd—nami a vodnymi plochami so
stojacou &i tedlcou vodu. Posedenie je vytvorené pomocou laviCiek, piknikovych stolov s
moZnost'ou vybudovania pergol ¢i pristre$kov, Posedenie umoZznia aj terasy kaviarni, ktorych terasy
su orientované do tohto priestoru. V zavere je vytvorené vitie detské ihrisko pre viac kategorif
deti.



- 17/45 - SP 2472/2021-018-Ing. Tr- 20.12.2021 -

Zeled je v celom dvore tvorend vysadbou stromov, ktoré zatienia a sprijemnia pobyt v priestore.
Zahony krov a trvaliek oddelia jednotlivé oddychové plochy s posedenim. Travnik v teto &asti je
parkovy s pravidelnou tdrZbou.

Cast’ hranidiaca s pol'nohospodérskym miizeom je tvorend bohatou vysadbou stromov, ktoré
pohladovo oddelia objekty elektrorozvodne a stariich objektov mizea od polyfunkénych objektov.
Je tu vytvorena bohata oddychova zona s posedeniami ale zdroveit s moZnost'ou aktivneho oddychu
v komunitnych zéhradkéch. Vysadba ovocnych stromov v kombindeii s ovocnymi druhmi krov
tematicky zjednoti cely dvor.

SO 208 Ochrana VTL plynovodu

parcela €. 62/1, 62/3, 62/4, 62/68 k.t. Mikov dvor

parcela ¢. 802 ¢, £762/1), 802 (E"171) k.. Chrenova

V ramci ochrany VTL plynovodu pride k osadeniu cestnych panelov nad potrubie DN150 PN25. na
ochranu VTL plynovodu sa pouZiji cestné panely IZD180/1 O. Podrobnejie poZiadavky a postupy
budi stanovené v technickych pod-mienkach ochrany VTL plynovodu stanovené
prevadzkovatel'om VTL plynovodu SPP-D

SO A 101 Vodovodna pripojka

parcela €. 62/1, k.i. Mikov dvor

V objekte vodovodna pripojka je riefené napojenie na verejny vodovod pre navrhovan( vystavbu
objektov. Potrebu pitnej vody pre navrhované domy bude zabezpetené novo navrhnutou pripojkou
vodovodu. Vodovodna pripojka bude napojenéa na novy arealovy vodovod HDPE DN 100. Potrubie
pripojky bude vedené v zelenom pase, kde bude pred objektom osadens fakturaéni vodomerna
Sachta. Za odbolenim pripojky z hlavného potrubia DN100 bude na potrubi pripojky osadeny
Supakovi uzdver so zemnou stpravou. Vo vodomerne] $achte bude osadeny vodomer a prisluiné
armatury pre zaznamenavanie spotreby vody v bytovom dome. Pristup do vodomernej $achty je cez
otvor s poklopom.

SO A 102 Kanalizana pripojka splaskova

parcela €. 62/1 k.u. Mikov dvor

V objekte kanaliza¢nd pripojka splaskové je rieené napojenie na aredlovil splaskovil kanalizaciu
navrhovani vystavbu aredlu. Odvod splaskovych vod bude zabezpeteny novo navrhnutou
pripojkou spladkovej kanalizdcie. Potrubie splaskovej kanalizdcie vedené z daného objektu bude
napojené do odovzdévacej Sachty a d’alej do arealovej splatkovej kanalizacie PVC DN300.

Pre pripojku spladkovej kanalizacie je navrhnuté potrubie PYC DN200.

SO A 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova

parcela &, 62/1 k.. Mikov dvor

V objekte kanalizaénd pripojka daZd'ova je rieSené napojenie na aredlov( daZd’ovi kanalizaciu
navrhovani vystavbu arealu. Odvod dazd'ovych véd bude zabezpeteny novo navrhnutou pripojkou
dazd'ovej kanalizacie. Potrubie spladkovej kanalizacie vedené z daného objektu bude napojené do
odovzdavacej $achty a d’alej do aredlovej daZd'ovej kanalizdcie PVC DN300.

SO A 104 Elektricka pripojka NN

parcela &. 62/1 k.0. Mikov dvor

MERANIE SPOTREBY ELEKTRICKEJ ENERGIE bude realizované centralizovane v
rozvadzadoch merania HRE v samostatnych miestnostiach pre kazdy vchod objektu, Miestnosti
budu umiestnena na prvom nadzemnom podlaZi a budi pristupné pracovnikom spraveu z verejného
priestranstva v kazd denni alebo nodni hodinu. Rozvadzate merania budi obsahovat jednotlivé
priame fakturaéné merania a hlavné istie pre jednotlivé odberné miesta,

SO B 101 Vodovodna pripojka

parcela ¢. 62/1 k.0. Mikov dvor

V objekte vodovodna pripojka je rieSené napojenie na verejny vodovod pre navrhovana vystavbu
objektov. Potrebu pitnej vody pre navrhované domy bude zabezpeené novo navrhnutou pripojkou
vodovodu. Vodovodna pripojka bude napojena na novy aredlovy vodovod HDPE DN 100. Potrubie
pripojky bude vedené v zelenom pése, kde bude pred objektom osadend fakturadnd vodomernd
Sachta. Za odbocenim pripojky z hlavného potrubia DN100 bude na potrubi pripojky osadeny
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Supdkovi uzdver so zemnou stpravou. Vo vodomernej $achte bude osadeny vodomer a prislusné
armatiry pre zaznamendvanie spotreby vody v bytovom dome. Pristup do vodomernej 3achty je cez
otvor s poklopom.

SO B 102 Kanalizaéna pripojka splaskova

parcela €. 62/1 k.0. Mikov dvor

V objekte kanaliza¢nd pripojka splaskové je rieSené napojenie na arealovi splaskov( kanaliziciu
navrhovani vystavbu aredlu. Odvod splaskovych véd bude zabezpeleny novo navrhnutou
pripojkou spladkove] kanalizécie. Potrubie splaskovej kanalizdcie vedené z daného objektu bude
napojen¢ do edovzddvacej $achty a dalej do aredlovej spladkovej kanalizicie PVC DN300.

Pre pripojku splaskovej kanalizacie je navrhnuté potrubie PYC DN200.

SO B 103 Kanaliza¢na pripojka daZd’ova

parcela &, 62/1 k.0, Mikov dvor

V objekte kanalizadnd pripojka dazd’ova je rieSené napojenie na aredlovi dazdovi kanalizdciu
navrhovanu vystavbu aredlu. Odvod dazd’ovych v6d bude zabezpefeny novo navrhnutou pripojkou
dazd’ovej kanalizacie. Potrubie splaskovej kanalizdcie vedené z daného objektu bude napojené do
odovzdavacej Sachty a dalej do aredlovej dazd'ovej kanalizacie PVC DN300.

SO B 104 Elektricka pripojka NN

parcela €. 62/1 k.u. Mikov dvor

MERANIE SPOTREBY ELEKTRICKE]J ENERGIE bude realizované centralizovane v
rozvédzacoch merania HRE v samostatnych miestnostiach pre kazdy vchod objektu. Miestnosti
budl umiestnena na prvom nadzemnom podlazi a budu pristupné pracovnikom spraveu z verejného
priestranstva v kazdi denni alebo no¢ni hodinu. Rozvadzade merania buds obsahovat' jednotlivé
priame fakturatné merania a hlavné isti¢e pre jednotlivé odberné miesta.

SO C 101 Vodovoedna pripojka

parcela €. 62/1 k.4, Mikov dvor

V objekte vodovodna pripojka je riefené napojenie na verejny vodovod pre navrhovami vystavbu
objektov. Potrebu pitnej vody pre navrhované domy bude zabezpedené novo navrhnutou pripojkou
vodovodu. Vodovodna pripojka bude napojena na novy aredlovy vodovod HDPE DN 100. Potrubie
pripojky bude vedené v zelenom pase, kde bude pred objektom osadend fakturaéni vodomernd
Sachta. Za odboenim pripojky z hlavného potrubia DN100 bude na potrubi pripojky osadeny
Supdkovi uzdver so zemnou stpravou. Vo vodomernej Sachte bude osadeny vodomer a prisluiné
armatlry pre zaznamenavanie spotreby vody v bytovom dome. Pristup do vodomernej Sachty je cez
otvor s poklopom.

SO C 102 Kanaliza¢na pripojka splaSkova

parcela €. 62/1 k.0. Mikov dvor

V objekte kanalizalnd pripojka splakova je rieSené napojenie na aredlovi splaskovil kanalizciu
navrhovan(l vystavbu aredlu. Odvod splaskovych vdd bude zabezpedeny nove navrhnutou
pripojkou spladkovej kanalizacie. Potrubie spladkovej kanalizdcie vedené z daného objektu bude
napojené do odovzdavacej $achty a d’alej do aredlovej spladkovej kanalizacie PVC DN300.

Pre pripojku splagkovej kanalizdcie je navrhnuté potrubie PYC DN200.

SO C 103 Kanaliza¢na pripojka daid’ova

parcela &. 62/1 k.u. Mikov dvor

V objekte kanaliza¢na pripojka daZd'ova je riedené napojenie na aredlovil dazd'ova kanaliziciu
navrhovani vystavbu aredlu. Odvod daZd’ovych vod bude zabezpefeny novo navrhnutou pripojkou
dazd’'ovej kanalizicie. Potrubie splaskovej kanalizicie vedené z daného objektu bude napojené do
odovzddvacej Sachty a d’alej do aredlovej dazd’ovej kanalizicie PVC DN300.

SO C 104 Elektricka pripojka NN

parcela €. 62/1 k.0, Mikov dvor

MERANIE SPOTREBY ELEKTRICKEJ ENERGIE bude realizované centralizovane v
rozvadzaoch merania HRE v samostatnych miestnostiach pre kazdy vchod objektu. Miestnosti
budi umiestnend na prvom nadzemnom podlazi a budl pristupné pracovnikom spraveu z verejného
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priestranstva v kazdd dennt alebo noénii hodinu. Rozvédzate merania bud( obsahovat’ jednotlivé
priame fakturaéné merania a hlayné isti¢e pre jednotlivé odberné miesta.

SO D 101 Vodovodn4 pripojka

— parcela €. 62/1 k.i. Mikov dvor

— 'V objekte vodovodna pripojka je rieSené napojenie na verejny vodovod pre navrhovani vystavbu
objektov. Potrebu pitnej vody pre navrhované domy bude zabezpe&ené novo navrhnutou pripojkou
vodovodu. Vodovodnd pripojka bude napojen na novy aredlovy vodoved HDPE DN 100, Potrubie
pripojky bude vedené v zelenom pase, kde bude pred objektom osadeni fakturadnd vodomernd
Sachta. Za odbolenim pripojky z hlavného potrubia DN100 bude na potrubi pripojky osadeny
Supakovi uzdver so zemnou sipravou. Vo vodomernej Sachte bude osadeny vodomer a prisluné
armatury pre zaznamendvanie spotreby vody v bytovom dome. Pristup do vodomernej Sachty je cez
otvor s poklopom.

SO D 102 Kanaliza¢na pripojka splaskova

— parcela €. 62/1 k.u, Mikov dvor

— V objekte kanalizadna pripojka splagkova je rieSené napojenie na arealovi splaskovi kanalizaciu
navthovand vystavbu aredlu. Odvod splaskovych vod bude zabezpedeny novo navrhnutou
pripojkou splaSkovej kanalizécie. Potrubie splalkovej kanalizécie vedené z daného objektu bude
napojené do odovzdavacej $achty a d’alej do aredlovej spladkovej kanalizacie PVC DN300.
Pre pripojku spladkovej kanalizacie je navrhnuté potrubie PVC DN200.

SO D 103 Kanaliza¢na pripojka daZd’ova

- parcela €, 62/1 k.0, Mikov dvor

~ 'V objekte kanalizatnd pripojka daZd'ova je riefené napojenie na aredlovi daZdova kanaliziciu
navrhovani vystavbu aredlu. Odvod dazd'ovych vod bude zabezpedeny novo navrhnutou pripojkou
dazd’ovej kanalizicie. Potrubie splatkovej kanalizédcie vedené z daného objektu bude napojené do
odovzdéavacej Sachty a d’alej do aredlovej daZzd’ovej kanalizacie PVC DN300.

SO D 104 Elektricka pripojka NN

— parcela €. 62/1 k.4, Mikov dvor

- MERANIE SPOTREBY ELEKTRICKE] ENERGIE bude realizované centralizovane v
rozvadzatoch merania HRE v samostatnych miestnostiach pre kazdy vchod objektu. Miestnosti
budl umiestnend na prvom nadzemnom podiazi a budd pristupné pracovnikom spraveu z verejného
priestranstva v kazdd dennil alebo no¢nil hodinu. Rozvadzate merania budd obsahovat’ jednotlivé
priame fakturaéné merania a hlavné isti¢e pre jednotlivé odberné miesta.

SO E 101 Vodovodna pripojka

— parcela & 62/1 k.0. Mikov dvor

— 'V objekte vodovodna pripojka je rie§ené napojenie na verejny vodovod pre navrhovand vystavbu
objektov. Potrebu pitnej vody pre navrhované domy bude zabezpefené novo navrhnutou pripojkou
vodovodu. Vodovodna pripojka bude napojena na novy aredlovy vodovod HDPE DN 100. Potrubie
pripojky bude vedené v zelenom pése, kde bude pred objektom osadend fakturaénd vodomerna
Sachta. Za odboCenim pripojky z hlavného potrubia DN100 bude na potrubi pripojky osadeny
$upakovi uzaver so zemnou sipravou. Vo vodomernej Sachte bude osadeny vodomer a prisluiné
armatiry pre zaznamendvanie spotreby vody v bytovom dome. Pristup do vodomernej Sachty je cez
otvor s poklopom.

SO E 102 Kanaliza¢na pripojka splaskovi

— parcela &. 62/1 k.0. Mikov dvor

-V objekte kanalizatna pripojka splaskové je riefené napojenie na aredlovi splaskov( kanaliziciu
navrhovani vystavbu aredlu. Odvod splaSkovych vdd bude zabezpeleny novo navrhnutou
pripojkou splaskovej kanalizacie, Potrubie splalkovej kanalizdcie vedené z daného objektu bude
napojené do odovzdavacej Sachty a d’alej do aredlovej splakovej kanalizdcie PVC DN300.
Pre pripojku splaskove] kanalizacie je navrhnuté potrubie PYC DN2(0.

SO E 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova

— parcela ¢. 62/1 k.4, Mikov dvor
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— V objekte kanaliza¢nd pripojka daZd'ové je riefené napojenie na aredlovi daZd’'ovi kanalizdciu
navthovand vystavbu aredlu. Odved daZd'ovych vad bude zabezpedeny nove navrhnutou pripojkou
daZd'ovej kanalizdcie. Potrubie splaskovej kanaliz4cie vedené z daného objektu bude napojené do
odovzdavacej 3achty a d’alej do aredlovej dazd'ovej kanalizacie PVC DN300.

SO E 104 Elektricka pripojka NN

— parcela &. 62/1 k.0, Mikov dvor

- MERANIE SPOTREBY ELEKTRICKEJ ENERGIE bude realizované centralizovane v
rozvadzafoch merania HRE v samostatnych miestnostiach pre kazdy vchod objektu. Miestnosti
budd umiestnend na prvom nadzemnom podlaZi a budu pristupné pracovnikom spraveu z verejného
priestranstva v kazd( denni alebo nonii hodinu. Rozvadzade merania budi obsahovat’ jednotlivé
priame fakturaéné merania a hlavné istice pre jednotlivé odberné miesta.

S0 X 101 Vodovodna pripojka

—  parcela &. 62/1 k.. Mikov dvor

~ V objekte vodovodna pripojka je rieSené napojenie na verejny vodovod pre navrhovani vystavbu -
objektu X. Potrebu pitnej vody pre navrhovany dom bude zabezpedené novo navrhnutou pripojkou
vodovodu. Vodovodna pripojka bude napojend na novy aredlovy vodovod HOPE DN1G0.

SO X 102 Kanaliza¢n4 pripojka splaskova

— parcela €. 62/1 k.. Mikov dvor

-V objekte kanalizaéna pripojka splaskové je rie$ené napojenie na arealovi splaskovi kanalizaciu
arealu. Odvod splaskovych v6d bude zabezpefeny novo navrthnutou pripojkou splaskove]
kanalizacie. Potrubie splaskovej kanalizicie vedené z daného objektu bude napojené do
odovzdavace]j Sachty a d’alej do aredlove] splaskovej kanalizécie PVC DN300.

SO X 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova

- parcela ¢, 62/1 k.4. Mikov dvor

— 'V objekte kanaliza¢nd pripojka dazd’'ova je riefené napojenie na aredlovi dazd'ovd kanalizdciu
navrhovaného aredlu. Odvod daZd’'ovych vod bude zabezpeéeny novo navrhnutou pripojkou
dazd’ovej kanalizacie. Potrubie splaskovej kanalizécie vedené z daného objektu bude napojené do
odovzdéavacej $achty a d’alej do areélovej dazd'ovej kanalizdcie PVC DN300

SO X 104 Elektricka pripojka NN

— parcela €. 62/1 k.4, Mikov dvor

- MERANIE SPOTREBY ELEKTRICKEJ ENERGIE bude realizované centralizovane v
rozvadzatoch merania HRE. Miestnost’ bude umiestnend na prvom nadzemnom podlaZi a bude
pristupné pracovnikom spraveu z verejného priestranstva v kazdi denni alebo noént hodinu.
Rozvadzage merania buda obsahovat’ jednotlivé priame fakturaéné merania a hlavné istie pre
jednotlivé odberné miesta.

Podrobnosti stavebnych objektov si zrejmé z dokumentécie pre izemné rozhodnutie (hlavny inZinier
projektu a zodp. projektant Ing. Marian Piterka, Riefna 2, 949 01 Nitra)

1. Podmienky dotknutych organov:
1.1, Krajsky pamiatkovy urad Nitra, zaviizné stanovisko &.: KPUNR-2020/23251-2/96430/NIK zo
dia 26.11.2020
1.1.1. Na predmetnej stavbe je potrebné, aby stavebnik zabezpedil vykonanie archeologického
vyskumu. Krajsky pamiatkovy Orad Nitra o archeologickom vyskume a podmienkach jeho
vykonania rozhodne v samostatnom rozhodnuti podla § 35 ods. 7 a § 39 ods. 1 pamiatkového
zakona.
1.1.2. Vyskumna dokumentacia z archeologického vyskumu bude podkladom pre zaviizné stanovisko
spravneho organu ku kolaudaénému konaniu.
1.2. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. vyjadrenie & CD 56834/Pv-273/2020 zo dia 23.11.2021
(totozné s vyjadrenim CD 56834/Pv-273/2020 zo dna 04.08.2020)
1.2.1. V zdujmovom tzemi sa nachadzaju podzemné 22 kVa 1 kVa kablové vedenia, ktorych ochranné
pasmo Ziadame reSpektovat’. Pred zahdjenim vykopovych pric je potrebné poZiadat' spoloénost
Zépadoslovenska distribuénd, a.s. o presné vyty&enie podzemnych elektrickych vedent.



1.2.2.

1.2.3.
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1.3.9.
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Pozadujeme dodrZanie ochranného pasma vietkych WN, VN a NN veden! definovanych podla
§43 Zékona o energetike &.251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, s ktorymi
osoby a mechanizmy vykonavajiice prace sivisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozZu
prist do styku. Zodpovedn4 osoba na stavbe je povinnd vykonat' pougenie { oboznimenie)
vietkych os6b vykonavajucich &innost, alebo zdrujicich sa na stavbe, o pravidlach bezpetnosti
prace v blizkosti VYN, VN a NN vedeni
Za detailné technické riefenie v zmysle platnych predpisova STN zodpovedd projektant.
Prevadzkovatel distribuénej sistavy spolodnost Zdpadoslovenskd distribuén4, a.s. (d'alej len
ZSD) po prestudovani projektovej dokumenticie dava nasledovné stanovisko: Na zéklade
celkového posiidenia projektovej dokumentdcie suhlasime s vydanim Gizemného rozhodnutia pre
vy$8ie uvedenu stavbu.

Zipadoslovenska vodarenskd spolognost’, as., OZ Nitra , vyjadrenie ¢.:62146/2020

z 03.09.2020
ZsVS a.s. OZ Nitra nema ndmietky vo&i vybudovaniu stavby" Spidskd - polyfunkény aredl" pre
stavebnika InTeFi Management s.r.0., Praha 5 v meste. Nitra na parceldch &. 62/1, 62/3,68, 802
k.0, Mikov Dvor za niZsie uvedenych podmienok:
V zédujmovom Uzemi stavby sa nachddzaja IS v prevadzke ZsVS a.s. OZ Nitra, Pred realizdciou
predmetnej stavby poZadujeme vytySit' vdetky inZinierske siete prislu§nymi prevadzkovatelmi
na zdklade objednavky stavebnika.
7sVS a.s. OZ Nitra shlasi so zdsobovanim navrhovaného polyfunké&ného aredlu navrhovanym
roziirenim verejného vodovodu s pripojenim v troch miestach na verejny vodovod PVC DNI0O
v ulici Spidsk4 a naslednym zokruhovanim. S navrhovanou potrebou vody v celkovom mnozstve
Qh=2,331/s ZsVS a.s. OZ Nitra suhlasi.
7sVS a.s. OZ Nitra sthlasi s vybudovanim vodovodnych pripojok pre jednotlivé objekty
pripojenych na navrhované roz§irenie verejného vodovodu. Vodomerné zostavy s fakturaénymi
meradlami poZadujeme osadif do vodomernych Sachiet navrhovanych rozmerov, ktoré
pozadujeme osadit’ max. do 10 metrov od miesta napojenia vodovodnych pripojok na verejny
vodovod.
V zdujmovom fizemi, na parceldch dotknutych navrhovanym rozirenim verejného vodovodu,
poZadujeme zriadenie vecného bremena v prospech prevadzkovatela verejného vodovodu.
Predmetné parcely musia byt’ verejne pristupné.
Stavebnik, na zéklade prisPubu na prevadzkovanie, uzatvori na navrhované roz¥irenie verejného
vodovodu Zmiuvu o prevddzkovani vodnej stavby so ZsVS as. OZ Nitra. Podmienkou
uzatvorenia zmluvy je splnenie" Podmienok preberania verejnych vodovodov do
prevéadzkovania Zapadoslovenskou voddrenskou spolognostou a.s. Nitra " a jednotlivych
ustanoveni navrhu zmluvy o prevadzkovani. Vodovodné pripojky nebudd predmetom zmluvy o
prevadzkovani.
7sVS a.s. OZ Nitra poZaduje riesit’ odvadzanie splaskovych odpadovych vod do zberata "LO"
BT DN800 verejnej kanalizdcie splaskovej v k.G. Chrenové novonavrhnutou preferpavacou
stanicou s novonavrhnutym vytlaénym potrubim.
Pre odvédzanie zrazkovych vdd zo zAujmového Uzemia navrhovanej stavby do recipientu
Selenec je nevyhnutné vybudovanie novonavrhovaného potrubia dazd'ovej kanalizcie spolu s
vyustnym objektom do recipientu Sefenec. Objekty vybuduje stavebnik na vlastne naklady.
7sVS a.s. OZ Nitra nebude prevadzkovatelom kanalizdcie v zdujmovom tizemi.

1.3.10, Pri realizdcii stavby poZadujeme dodr#at’ podmienky STN EN 805, STN EN 752, v siibehu a pri

krizovani inZinierskych sieti STN 73 6005, vyhlasku &. 68412006 Z.z. MZP SR a pasma ochrany
inzinierskych sieti § 19 Zékona ¢. 442/2002 Z.z.

1.3.11. Verejnym vodovodom nezabezpedujeme potrebu vody pre hasenie poZiarov, hydranty na

verejnom vodovode sliZia v pripade potreby na plnenie cisterien opravnenych osob.

1.3.12. Dokumentéciu pre stavebné konanie so zapracovanymi technickymi podmienkami poZadujeme

predlozit' na vyjadrenic.
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Regiondlny tirad verejného zdravotnictva v NR, zaviizné stanovisko & :HZP/2020/02240 zo
diia 10.09.2020

Regionélny Grad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre ako prisludny organ podl'a § 3 ods. 1

pism. ¢} zdkona &. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a

doplneni nicktorych zdkonov v zneni neskorich predpisov (d'alej len zék, & 355/2007 Z.7.)

Sthlasi sa s ndvrhom spoloénosti InTeFi Management s.r.0., Nadrazni 896/30, Praha v zastipeni

EB INREAL s.r.0. Gorazdova 1, Nitra, JCO 51948 133 na tzemné konanie - umiestnenie stavby

Polyfunkény areal SPISSKA", Nitra.

PredloZend dokumenticia obsahuje akusticka $tadiu, ktora posudila hluk z pozemnej cestnej

dopravy v zdujmovom tzemfi a na zaklade meran{ a predikcie hluku z pozemnej cestnej dopravy

konstatuje, Ze hluk neprekraduje pred oknami navrhovanych a existujucich chranenych
miestnost{ objektov pripustné hodnoty stanovené Vyhlagkou MZ SR &. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hiuku, infrazvuku a vibrcii a o poZiadavkéch
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibricii v Zivotnom prostredi v znenf vyhlasky MZ SR ¢.

237/2009 Z.z pre kategériu tizemia III,

V daigich stupfioch projektovej dokumentacie je nutné naprojektovat’ vietky zvisié a vodorovné

deliace stavebné konstrukcie objektov tak, aby ich index stavebnej zvukovej nepriezvudnosti

vyhovoval poZiadavkdm normy STN 73 0532,

Okresay trad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

avybranych zloZiek Zivotného prostredia, zdviizné stanovisko &: OU-NR-OSZP3-

20201036729-003 zo diia 25.02.2020

Na pozemkoch sa sporadicky nachadzajii dreviny rastice mimo lesa, na ktoré sa vzt'ahuje § 47
ods. 1,3,4 pfsm. al a ods. 5 zdkona (orn4 pdda - sithiasu podliehaji vietky dreviny bez limitu).
Odhadovand ZP navrhovanymi stavbami (budovy, spevnené plochy) je 12500 m2. Celkové
zastavanost’ je spolu so spevnenymi plochami KZ 0,59. Na plochy zelene je vyhradenych 8
500 m2.

Prévoplatny, a v &ase platného stavebného konania aj pravne 0€inny, sthlas (rozhodnutim)
Mesta Nitra na vyrub existujucich drevin rasticich mimo lesa, v stvislosti so stavbou, v stilade
s § 47 ods. 3 a 4 pism. al a ods. 5 zdkona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny (v
sucasne platnom zneni od 1.1.2020) a § 17 vyhlasky MZP SR &. 24/2003, ktorou sa vykonava
zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, je potrebné dorudit stavebnému dradu
zarovell s ndvrhom na vydanie izemného rozhodnutia, (silad s rozsudkom Najvyssicho sidu
SR & 5Szp/l0/2009). Ziadost o vydanie sthlasu na vyrub drevin musi obsahovaf
prepracovany Dendrologicky prieskum Spiské, Nitra", spracovany Ing. Jaliou Strafiikovou a
Ing. Zuzanou Durdnovou (april 2020), musf obsahovat’ dodatodnt inventarizciu z pozemku s
parc. €. 62/1 (orna pdda) - kde sa musia uviest’ vietky dreviny bez limitu okrem invaznych
druhov - § 47 ods. 4 pism. al a ods, 5 zdkona. Predlo#it’ ju k Ziadosti o vydanie sihlasu na
vyrub drevin na Mesto Nitra.

Pred vyrubom drevin na pozemku s parc. €. 62/1 ziadame vhodné jedince drevin z tychto drevin
presadit’ pozdlZ toku Selenec v rémci jeho revitalizécie mimo trasy plynového potrubia,

Sugasny stupeil ekologickej stability daného pozemku s parc. &. 62/1 (ornd poda s drevinami do
10 rokov charakteru celistvého komplexu lesika) je na stupni SES=3. Zni¥enie SES na SES=0
(ZPaN} Ziadame, vzhl'adom na Vlddou schvélent Envirostratégiu (2019), Stratégiu adapticie
Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy - aktualizicia (2017) a platné
znenie UP mesta Nitra, vrétane adaptatnych opatreni mesta Nitra na zmeny v klime, vietky
strechy budov zévéizne projektovat’ aj v naslednej dokumentacii ako celoplo$né (min. 2/3 z
rozlohy planovanych striech) extenzivne (v menSom rozsahu intenzivne) vegetatné zelené
strechy (§ 2 ods. 2 pism. zh/ zdkona) aj s pochddznymi gastami. Umerne k tomu spracovat’
statiku objektov. Vegetainé strechy budii takto plnit’ spolu so sadovymi Gpravami zdkonom
stanoven¢ ckosystémové sluzby (§ 2 ods. 2 pism. z/1 zakona) a vhodne dopliiat’ zelent (resp.
modrozelent) infradtruktiru (§ 2 ods. 2 pism. zhi zakona). Zelené strechy dobre odoldvaji
extrémnym klimatickym situdciam - mréz, sucho, a pod., maji dlhgiu Zivotnost’ ako klasické,
primerane tlmia nielen horavy, hluk (z letiska Janikovee), napor dazd'ovych zraok, ale aj
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vyznamne pozitivne ovplyviluji ekologicku stabilitu prostredia a jeho biodiverzitu, Vegetatné
strechy tlmia absorpciu tepla a jeho vyZarovanie, znizujui ndroky na energie pri vykurovani a
zabezpedeni vetrania objektov, zachytdvaji zrazkové vody a timia ruSivy aspekt
neprirodzenych beténovych, asfaltovych, dtrkovych a plechovych striech aj z hladiska ochrany
vizudlneho aspektu krajiny. Vegetadné strechy nemdzu byt odstranené ani pripadnou zmenou
stavby pred dokondenim, resp. dokondenej stavby. Tito podmienku Ziadame bezvyhradne
dodrzat’. Bez splnenia tejto podmienky Ziadame objekty ani neskolaudovat’.

1.5.5. Dotasné depénic vykopovej zeminy, pochadzajice z terénnych Uprav a skryvky zemin,

1.5.6.

prednostne umiestiiovat’ na plochy s trdvnatymi porastami a drevinami. V pripade ich
umiestnenia na trévnaté plochy, tieto po odstraneni depénii uviest do pdvodného stavu.
Depénie chranit’ pred zaburinenim a pravidelne kosit’ - najmenej 4 x do roka. 6. Samostatne v
osobitnom projekte Ziadame nasledovné (2iadame zahrnit’ do UR):

Z ddvodu existujiiceho biokoridoru toku Selenec (v dokumentacii RUSES II okresu Nitra,
2020 navrhovany ako regionalny biokoridor RBk 28), ako aj z jazier v areali AX, ktory sluZi
najmé ako preletovy koridor vtactva a z dbvodu preventivnej ochrany vtictva pred &oraz
CastejSimi pripadmi zraneni alebo zbytoénymi Ghynmi Ziadame stavby zabezpedit' proti
nalietavaniu vtactva, t. j. aby boli vietky vonkajdie sklené vyplne (najmé vonkajiie fasidy a
vietky celopresklenené moduly) povinne zabezpedené ochranou proti ich nalietavaniu, aby na
stavbe neboli pouzité zrkadlujuce sklené vyplne, pripadne aby vietky vonkajsie sklené vyplne
boli z materidlu obsahujiceho primes, ktord vyZaruje ultrafialové svetlo, ktoré vnima vtactvo
ako prekazku, resp. aby boli opatrené pred kolaudaciou stavby UV samolepkami na oknd, prip.
antikoliznymi pruhmi, vid® napr.: http://www.e-safetyshop.sk/prodtype.asp?PT_10=89I
http://nalepkyprotinarazom.sk/. Vhodné je aj doplnenie ultrazvukovymi pladi¢mi vtactva, ktoré
by mali dosah na vzdialenost max, 25 metrov od budov.

1.5.7. Hydricky (aquaticky) regionalny biokoridor RBk 28 Selenec (Aktualizécia RUSES II okresu

Nitra, 2020) v danej ¢astt men{ smer na juhozépad {miestne asti Selenec, Mikov dvor),
prechadza k. U. mesta Nitra - &ast Chrenov4 a v miestnej asti Dolné Itky sa spaja s NBk
rieky Nitry. Tu sa potok Selenec vlieva do rieky Nitra. Biokoridor tvoria prevazne brehové
porasty, miestami kombinované s porastami krovin, najmd vib (Salix) alebo je mokrad’ového
charakteru s trstou oby&ajnou (Phragmites australis). Svoj charakter biokoridor meni v k. U.
mesta Nitra, kde maj(i prevahu travinno-bylinné porasty, len s ojedinelym vyskytom drevin.
Biokoridor je vyznamny najmé pre migriciu Zivogichov. Ohrozenie biokoridorn v danej Sasti
predstavuje najmi dopravné bariéra - $titna cesta IIL. triedy & 1641 Nitra - Cechynce - Vel'ky
Cetin a stipajica urbanizicia - intravilan mesta Nitra (miestna ¢ast’ Mikov dvor) —rozsirujica
sa vystavba rodinnych domovapridomovych zdhrad, prip. inych hospodéarskych aktivit a
priemyselnych prevadzok a prenikanie nepdvodnych, invdznych druhov rastlin do brehovych
porastov a porastov ekotonu,

1.5.8. Navrhované ekostabilizatné a manaZmentové opatrenia pre RBk 28 Selenec (v dokumente

RUSESII): zabezpedit ochranu a starostlivost o brehové porasty oboch tokov, zohl'adiiovat
ich hlavn funkciu a realizovat’ ich pravidelni adrzbu (vratane krovitych porastov, prip.
pravidelného kosenia travinno-bylinnych porastov), uprednostiiovat’ miniméalnu chemizéciu
polnohospodarstva a podporovat’ alternativny spdsob hospodérenia na pol'nohospodarskej
pdde v okoli biokoridoru, obmedzit' rozsirujucu sa vystavbu rodinnych domayv, prip. rdznych
objektov a prevadzok v intravilanoch obce Nitrianske Hrn¢iarovee a mesta Nitra do (zemia
biokoridoru, zabranit' introdukcii invdznych druhov, ktoré svojim agresivnym spravanim
znizuji druhovi diverzitu biokoridoru. 6.4 V zdujme zachovania ekosystémovych sluZieb
biokoridoru Selenec (§2 ods. 2 pism. fi zakona C. 543/2002 Z. z.), t. j. - sluZby, prinosy a
uZitky, ktoré poskytuji prirodzene fungujice ekosystémy, Ziadame obnovit' a zabezpetit' jeho
funk&nost’ v zmysle navrhovanych opatreni E22 resp. ich Gipravou, a to vysadbou 2-etdZovej
izoladnej hygienickej vegetacie pdvodnych druhov drevin a rastlin popri vodnom toku Selenec
v osobitnom pléne - doplnenim podkapitelou v projektovej dokumentacii pre tzemné konanie
a stavebné povolenie. Upravou Sirky komunikdcie preto nesmie prist k ziZeniu trdvnatého
pasu (tzv. nabreZia) v rimci ochranného pasma vodného toku Selenec, kde maji byt’ vysadené
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v ramei opatrenia E22 dreviny.

1.5.9. Uvedené vyplyva aj z platného UP Nitrianskeho regionu: Zisady a regulativy z hl'adiska
starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvérania a udrZiavania
ckologickej stability a ochrany pddneho fondu V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie
Podporovat vysadbu ochrannej a izoladnej zelene v blizkosti Zeleznilnych trati,
frekventovanych usekov ciest a v blizkosti vyrobnych aredlov ako aj zviitSovat' podiel ploch
zelene v zastavanych zemiach miest a obci.

1.5.10. Podporovat, v silade s projektmi pozemkovych Gprav Uzemi a v silade s podmienkami,
uréenymi prisluinym spravcom toku revitaliziciu skanalizovanych tokov, kompletizdciu
sprievodnej vegetdcie vysadbou péasov domécich druhov drevin a krovin pozdlz tokov,
zvy$enie podielu trdvnych porastov na plochich okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd
podmienky pre realizdciu navrhovanych biokoridorov pozdlZ tokov.

1.5.11. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

1.5.12. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre realizdciu vysadby pévodn}'fch a ekologicky
vhodnych druhov drevin v nivach rick, na plochach nachylnych na eréziu a pri prameniskach,
podporovat’ zvy3enie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetécie (hlavne pozdiz tokov,
kanalov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny). 7. Z4viizne a natrvalo dodrZat
min. 40% z celkovej plochy pozemkov (z 21 000 m2), t. j. min. 8 400 m2, ako trvalo
nezastavatel'né plochy (ZYiadnymi stavbami) a to vratane akychkolvek drobnych stavieb,
pripadnych dal¥ich spevnenych ploch a urden len na zelefl s drevinami (stromy a kroviny -
uzitkové, okrasné). Z tychto ploch sa 7 nesmie v buddicnosti Ziadnym spdsobom uberat’ ploSne
a ani menit jej funkéné vyuzitie ako verejnej zelene s okrasnymi a prip. aj GZitkovymi
drevinami. Za plochu pozemkov, uréenti na stavby vritane spevnenych ploch 12 500 m2,
pozadujeme vysadit’ min. 200 ks vzrastenej stromovej zelene a to vritane presadenych drevin
resp. pochddzajucich zo sthlasu Mesta Nitra na vyrub drevin (0Zitkové, okrasné) stromovej
zelene (kombinaciou ihliénatych a listnatych drevin v pomere 1 :3), na uvedenych pozemkoch,
a to najneskér ku kolaudécii objektu. Sadenice stromov stabilizovat’ 3 oporngmi kolikmi a
opatrit’ zavlaZovacou drenaZnou trubicou umiestnenou v priestore korefiového systému.

1.5.13. Pri vysadbach drevin (najmi stromov) na danych pozemkoch, s ohPadom na moZny vyskyt
nepredvidatelnych Zivelnych udalosti, vysddzat' stromy, ktorych vy¥ka nepresiahne 5 m a
taktieZ v dostatodnej vzdialenosti od stavieb, aby sa dreviny (stromy), nestali prifinou
ohrozenia a po3kodenia stavieb. Vzdialenost’ stromovej zelene by nemal byt' mensia ako 4
metre, v zévislosti od vy¥ky dreviny. Pri vybere drevin brat’ velky zretel’ aj na ich moznu
alergénnost, vzhladom na budice obyvatelstvo. Trvalejiie vysadby drevin (stromov} situovat
do zén mimo inZinierskych sieti a ich ochrannych pasiem (plynovod, vodovod, kanalizacia a
pod.). V opaénom Ziadame IS uloZit' do pevnej chranitky na ich ochranu pred poSkodenim
korefiovou sdstavou drevin, prip. stromy ukladat’ do nadob ohrani¢ujicich priestor korefiovej
sistavy, aviak prepojeny s pdvodnou podkladovou zeminou.

1.5.14. Zaviizne zabezpedit v danej zdéne podla priru€ky Standardy minimélnej vybavenosti obei
(Bratislava, 2010), €o sa tyka podielu zelene v obytnych iizemiach (sidelna zelefi vo vyskove;
obytnej §tvrti), podiel zelene v rozsahu 8-12 m2 na 1 obyvatel'a s percentom pokryvnosti
drevinami - 60%.

1.5.15. Pri navrhu uvedenej obytnej zony zabezpedif' dostatolny priestor (lzemnu rezervu) pre
obojstrannt funkéni ulidni zelefi bez kolizie s podzemnymi alebo vzdu¥nymi koridormi
inZinierskych sietf. Prednostne vyuzit domace druhy drevin a krovin resp. druhy, ktor¢ nemaji
potencidl nekontrolovane sa ¥irit z dévodu zamedzenia ¥irenia invdznych druhov rastlin a
drevin.

1.5.16. Nezastavané &asti pozemkov previest po odéleneni od zastavanych Casti na kultiru zéhrady,
ktora mé vy$§i stupefi ekologickej stability (SES=2) a v pripade pokrytia drevinami az SES=3,
Nepripustit’ ponechanie nezastavanych &asti pozemkov v kultire ZPaN, resp. ostatnd plocha.

1.5.17. V rdmei tzemia vybudovat' aj trvaly vodny prvok - jazierko, do ktorého bude zberand dazd'ové
voda z okolia. Jazierko mus{ mat' aspofi 1 plynuly plytky breh (alebo aspofi 1/3 z brehovej
dlzky), na bezproblémovy pristup a vystup Zivo¢i$stva k vodnej hladine a z nej.
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V rieSenom Uizemi neprojektovat’ také stavebné objekty, ktoré by posobili pascovym efektom
pre Zivocichy (odkryté jamy, Zumpy, nadr¥e, nekryté alebo nevhodne kryté odtokové Zl'aby s
nehodnym typom poklopov aped.), vodovodné a kanalizadné Sachty s nevhodnym typom
poklopov). V pripade ich existencie ich upravit' technicky. 15. Do projektovej dokumentdcie
pre stavebné povolenie zahrnat:

Objekty striech, resp. stre3né atiky objektov a pripadné medzipanelové $trbiny riedit’ sposobom,
aby nedochddzalo ani s odstupom &asu k vytvéraniu potencidlnych Gkrytovych moZnosti na
preZivanie vtictva a netopierov, ktoré by svojou pritomnost’ou znizovali hygienu a kvalitu
byvania. Do stavieb zahrnit aj umelé bidky pre skupiny Zivofichov - vtictvo a netopiere,
ktoré budii sti€ast'ou muriva a budd s nim splyvat’,

Stavebné objekty zabezpe&it pred invadovanim (prenikanim) chrinenych a inych druhov
Zivotichov (vtctvo, netopiere, obtfaZujici a nebezpe¢ny hmyz a pod.), a to osadenim pevnych
mriezok s maximalnym rozmerom 8k Ix! mm, na vietky systémy vzduchotechniky, kominy
apod.

Vonkajsie vonkajSie sedenia a terasy Ziadame vhodne zatienit prestrefenim  zelenymi
vegetatnymi pergolami (popinavou zelefiou z lian).

Vsetky vonkajSie parkovacie (odstavné) stojiskd (z navthovanych 300 PS) Ziadame v zmysle
normy STN 73 6110 bezpodmienedne ozelenit v pomere 1 strom na 4 PS ku détumu
kolaudacie - § 8 ods. 5 vyhlasgky & 532/2002 Z. z., t. J- min, 4 ks stromovej zelene. Stromy
nevysadzat’ solitérne do osobitnych jam ale spojit’ v pozdiznom vysadbovom #labe, ktory bude
lepSie zachytédvat zrazkové vody. Parkoviska navrhujeme z hladiska PUM Nitra doplnit
elektronabijatkami pre elektromobily.

Po spravoplatneni (zemného rozhodnutia poZiadat o vydanie zévizného stanoviska k
stavebnému povoleniu. V Ziadosti uviest' spis. & OU-NR-QOSZP3-2020/036729-04-F14.

Vznesené poZiadavky v tomto stanovisku st v silade s platnym UP mesta Nitra a vyplyvaji ako
z jeho smernej, tak aj zAvizne] Casti, Vlddou SR prijatou Envirostratégiou a Stratégiou
adapticie Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy - aktualizdcia 2017,
MZP SR a st v fiom dostatodne uplatnené zaujmy ochrany prirody (§ 2 ods. 1 zikona),
principy  predbeZnej opatrnosti a  predvidavosti, ochrany ekologickej stability,
trvaloudrzatelného rozvoja uzemia (§§ 2 - 9 zdkona & 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi),
udr¥iavania a vytvarania USES (§ 3 ods. 3, 4 a 5 zdkona C. 543/2002 7. Z.) a vytvarania
prvkov zelenej infradtruktiry a zelenych striech (§ ods. 2 ods. 2 pism. zhi a zjl zékona C.
543/2002 Z. z.).

Toto zavizné stanovisko m4 platnost’ do 31.12.2022.

Okresny tirad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
avybranych zloZiek Zivotného prostredia, orgin §titnej spravy odpadového
hospoddrstva — &.: OU-NR-OSZP3-2020/036736-002 zo diia 24.11,2020

odpady vzniknuté pri vystavbe predovietkym zhodnotit’ alebo odovzdat na zhodnotenie; pokial
nie je mozné alebo Géelné zhodnotenie odpadov, ktoré vznikni pri realizacii investicie, je
potrebné zabezpedit’ ich zneskodnenie opravnenym subjektom ( § 14 ods. 1 zék. &. 79/2015 Z.
z. 0 odpadoch a o zmene a dopineni niektorych zékonov v znenf neskordich predpisov)

pri realizécii uvedenej investicie apri jej prevddzkovani je nutné dodrfiavat ustanovenia
legislativy na tiseku odpadového hospodérstva

pri vystavbe zabezpedit, aby nedochddzalo k zmiesavaniu stavebného odpadu s odpadmi
kategorie ,,nebezpeteny* (napr. obaly z farieb, tmelov,..) a s komunélnymi odpadmi (rieit
pristavenim vhodnych nédob alebo vriec pre komunalny odpad potas vystavby objektu)

ku kolaudagnému konaniu je potrebné vyjadrenie v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod § zékona ¢&.
79/2015 Z. z. oodpadoch. K Ziadosti o vydanie vyjadrenia Ziadatel predloZi doklady
o mnoZstve a spdsobe nakladania s odpadmi produkovanymi podas realizacie stavby

Okresny drad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

avybranych zloZiek Zivotného prostredia, orgén §titnej vodnej spravy — &: OU-NR-

OSZP3-2020/043753-002 zo diia 01.12.2020

Stavbu realizovat’ podl'a predloZene] projektovej dokumenticie a platnych STN,
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dodrziavat’ ochranné pasma existujtcich inZinierskych sieti (kanaliz4cia, vodoved a pod.),

sthlasné stanovisko viastnika resp. prevadzkovatela verejného vodovodu a verejnej kanalizécie
k napojeniu,

sthlasné stanovisko spraveu vodného toku k vypadtaniu dazd'ovych vdd ( aj zaolejovanych) do
vodného toku Selenec.

prepodet projektanta ohlfadom prepodtu vyp(sfanych dazdovych véd cez vyustny objekt do
recipientu toku Selenec.,

v pripade Upravy potoka Selenec je potrebné vyjadrenie spravcu toku,

ku stavebnému povoleniu je potrebny sthlas tunajieho Gradu podla § 27 ods. 1 pism. ¢). na
trafostanicu,

Stavebné objekty "SO 001 Vodovod - roziirenie distribuéného rozvodu, SO 002 Splaskovéd

kanalizicia - rozdirenie verejného rozvodu, SO 202 Aredlova dazd’'ovd kanalizdcia, retenénd
nadr¥, PoZiarna nadr?, SO 203 Aredlovéa dazd'ovd kanalizdcia zaolejovand” st v zmysle ust. §

52 vodného zdkona vodnymi stavbami, podlichaji stavebnému povoleniu 3pecidlnym
stavebnym tiradom, preto je potrebné poZiadat tunajsi orgén $tatnej vodnej spréavy o stavebné
povolenie v zmysle ust. § 26 vodného zdkona
Slovensky vodohospodarsky podnik, $tatny podnik, OZ PieSt’any —stanovisko &.: CS SPV
OZ PN 6626/2020/02, CZ 27872/210/2020 zo diia 30.0.92020:
Planovanou Gpravou potoka do zvinenych brehov s moZnost'ou posedenia, pristupom k vode
pomocou mol, stupfiov a platforiem a vystavbou aredlového osvetlenia dojde k znemozneniu
zabezpefenia (drzby toku mechanizmami spréveu toku. Z ddvodov, e nafa organizécia
nedisponuje dostatodnymi kapacitami na ruéni Odrzbu, s navrhovanymi parkovymi Upravami
nesthlasime, Navrhované {pravy je mozné realizovat iba v pripade zmluvného vztahu
uzatvoreného s Mestom Nitra, ktoré prevezme ucelent Cast’ toku do najmu alebo do vypozitky v
zmysle §51 ods. 2 pism. a) Zakona C. 364/2004 Z.z. o vodéch a bude vykonavat’ udrzbu toku na
vlastné ndklady
Verejné osvetlenie v sibehu s tokom umiestnit’ na vzdialenejSiu stranu komunikécie v smere od
vzdudnej péty hradze.
Odvadzanie dazd’ovych vod riesit’ do vsaku na pozemkoch investora.
V pripade trasovania cyklotrasy po korune ochrannej hradze je potrebné cyklotrasu navrhnit na
zat'aZenie min. 9 t, cyklotrasa bude pristupnd mechanizécii spravy povodia pre potreby spravy a
Gdrzby vodnej stavby ochrannej hradze.
Dalsi stupeti PD s redpektovanim nasich poZiadaviek predloZit na odsthlasenie na Sprévu
povodia dolnej Nitry v Nitre.
Slovensky pozemkovy fond, stanovisko & SPFS96737/2021/740/004 SPFZ167298/2021
2 01.12.2021 (stanovisko v plnom rozsahu nachddza pdvodne vydané stanovisko &.:. SPFZ
164066/2020, SPFS91462/2020 zo diia 08.12.2020)
stavebnik umiestni IS len v nevyhnutnom rozsahu s takym trasovanim, aby vecnym bremenom
bola zataena &o najmensia plocha parcely SPF a len v pripade, Ze sicte sa nedajii trasovat’ po
inom pozemku,
stavebnik bude mat na dotknuty pozemok SPF najneskor do vydania kolauda¢ného rozhodnutia
stavby zriadené vecné bremeno, ktoré bude zapisané v prislusnom katastri nchnutel'nosti a to
odplatne v prospech SPF. Suastou zmluvy o zriadeni vecného bremena bude na naklady
stavebnika vyhotoveny geometricky pldn podi'a skutoéného vedenia a uloZenia stavby,
k realizdcii stavby je potrebny sihlas pripadného uzivatel'a pozemku SPF,
po dokonéeni stavby bude pozemok SPF dany do pdvodného stavu tak, aby mohol byt
vyuZivany na doteraji agel. V pripade sposobenia §kdd ich stavebnik odstrani na svoje naklady
stanovisko SPF nie je zmluvou o budicej zmluve ani inou dohodou medzi SPF a Ziadatel'om, na
zéklade ktorej by bol SPF v buducnosti povinny dotknuty pozemok SPF previest' na Ziadatela,
zaroveit Ziadnym spsobom neobmedzuje SPF v nakladani s dotknutym pozemkom SPF,
vietky naklady, ktoré Ziadatel' v stvislosti s konanim vynaloZi, si jeho vlastnymi ndkladovymi
poloZzkami,
ak zmenou stavby budi dotknuté iné pozemky, s ktorymi naklada SPF, je potrebné poZiadat’ o
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dopinenie stanoviska SPF,
1.10. ORANGE SLOVENSKO as., vyjadrenie & : BA-4124 2021 zdiia 18.11.2021 (totoine
s vyjadrenim &. : 3996/2020 z diia 01,12.2020)

1.10.1. ku stretu PTZ prevadzkovatela Orange Slovensko a.s. Metodova 8, 82108 Bratislava, neddjde

1.10.2. vo VaSom zdujmovom Uzemi, resp. v trasich Orange Slovensko a.s., sa mdzu nachadzat’ TKZ
inych prevadzkovatelov

1.10.3. radiokomunikagné stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim, nie si predmetom toho
vyjadrenia

1.10.4. Dalej, pri akychkolvek pracach, ktorymi mé&#u byt ohrozené alebo podkodené PTZ, ste povinny
vykonat’ vetky objektivne G¢inné ochranné opatrenia najmé tym, Ze zabezpedite:

1.10.5. pred zadatim zemnych prac vyty&enic a vyznalenie polohy PTZ priamo na povrchu terenu,
objednat’ u spraveu PTZ 1 vyznadenie podzemnej opticke] trasy si prevedie objednatel’ farbou,
alebo kolikmi /

1.10.6, preukézatel'ne oboznamit pracovnikov vykondvajicich zemné préce, s vyty¢enou a vyznadenou
polohou PTZ, upozornit na mo#nd polohovi odchylku vytydenia +,. 30 cm od skutogného
ulozenia, aby pri pracach v miestach vyskytu optickych vedeni a zariadeni pracovali s najvicsou
opatrnostou a bezpodmienedne nepouzivali nevhodné néradie a hibiace stroje v ochrannom
pasme 1,5 m na kazd( stranu od vyznacenej polohy PTZ

1.10.7. dodrzanie zdkazu prechddzania fazkymi vozidlami, kym sa nevykonéd ochrana proti
mechanickému poskodeniu

1.10.8. nad optickou trasou dodrzanie zédkazu sklddok a budovania zariadeni, ktoré by znemoZfiovali
pristupk PTZ

1.10.9. vyziadat si sihlas prevadzkovatel'a a spriveu pri zmene nivelety nad trasou PTZ v ochranom
pasme, aby odkryté asti PTZ boli riadne zabezpeSené proti prevysu, ohrozeniu a poskodeniu
nepovolanou osobou pred zéhrnom previest' zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit’
krytie a zna&enie (zakrytové dosky, folia, markery) aby bezodkladne ozndmili kazdé poskodenie
PTZ na tel. Cislo 033177 32032, mob. 0907 721 378 .Je nutné preverit' vyskové a stranové
ulozenie PTZ ruénymi sondami (vzhPadom na to, 7¢ nezodpoveddme za zmeny priestorového
uloZenia PTZ vykonané bez nasho vedomia),

1.10.10. pred z&hrnom obnaZenych miest PTZ prizvat’ pracovnika servisu ku kontrole o nepokodeni
trasy

1.11. Distribicia-SPP, a.s. — &: TD/KS/0028/2021Ch zo diia 08.12.2021 (totoZné s vyjadrenim ¢.

TD/KS/0046/2020Ch zo diia 08.12.2020):

VSEOBECNE PODMIENKY:

1.11.1. stavebnik je povinny pred realizdciou stavby uzatvorit Dohodu o umiestneni beténovych
panelov nad plyndrenské zariadenie medzi investorom a SPP-O, v zastapeni p. Ivan Setnicky,
tel.&. +421 37 242 3703, e-mail: ivan.setnicky@spp-distribucia,sk,

1.11.2. bez uzavretia Dohody o umiestneni beténovych panelov nad plynarenské zariadenie nebude
moZné poziadat o postdenie projektovej dokumentécie pre stavebné povolenic stavby
SPISSKA - Polyfunkény aredli Objekt" A ", Objekt" B ", Objekt" C ", Objekt" D ", Objekt" E
", Objekt" X",

1.11.3. stavebnik je povinny dodrZat ochranné a bezpeénostné pasma existujicich plynarenskych
zarfadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike.

1.11.4. stavebnik je povinny dodrzal minimalne vzdjomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujicimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a
inZinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,

[.11.5. stavebnik je povinny zabezpe&it prostrednictvom prislusnych prevadzkovatel'ov presné
vyty&enie vietkych existujiicich podzemnych vedeni,

1.11.6. pred realizdciou zemnych préc a/alebo pred zadatim vykonavania inych Cinnosti je stavebnik
povinny poZiadat’ SPP-D o vytyenie existujlcich plynarenskych zariadeni prostrednictvom
online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (Cast’ E-
sluzZby),

1.11.7. v zdujme predchadzania poSkodeniam plyndrenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
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a/alebo prevadzky distribuénej siete, SPP-D) vykondva vytydovanie plynarenskych zariadeni do
rozsahu 100 m bezplatne,

TECHNICKE PODMIENKY:

1.11.8.

1.11.9.

— —
— —

— —
—_— —

_—

stavebnik zabezpedi vypracovanie projektovej dokumentdcie pre ugely stavebného konania,
alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, podl'a podmienok uvedenych v tomto
vyjadreni a podl'a podmienok stanovenych v predchédzajicom vyjadreni SPP-D k umiestneniu
stavby v bezpe€nostnom pasme &. 1761/210720/NRIMI,

stavebnik je povinny zabezpe&it, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni regpektovala
in¢ vedenia s ohl'adom na moZnost’ ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani
nemohlo ddjst' k vzéjomnému

. ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu,

. stavebnik zabezpeéi, aby v projektovej dokumentécii pre Glely stavebného konania bolo
uvedené rozdelentie vyhradenych technickych zariadeni v silade s vyhladkou &. 508/2009 Z.z.,

1.11.12. v projektovej dokumentacii pre &ely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych

predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:

1.11,12.1. re$pektoval a =zohl'adnil existenciu plyndrenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpeénostnych pésiem,

1.11.12.2, pri stbchu a kriZovani navrhovanych vedeni s existujucimi plyndrenskymi
zariadeniami dodrZal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a
TPP 906 01,

1.11,12.3, zabezpedil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo
vzt'ahu k existujlicim

1.11.12.4. plynarenskym zariadeniam, zabezpedil vypracovanie situaného vykresu so
zakreslenim vietkych sibehov a kriZzovani navrhovanych vedeni s existujicimi
plyndrenskymi zariadeniami,

1.11.12.5. zabezpedil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych stbehov a krizovani
existujucich plyndrenskych zariadenf a navrhovanou stavbou,

OSOBITNE PODMIENKY:
1.11.13. v _plnom rozsahu Ziadame dodrzat’ podmienky uvedené v predchadzajicom vyjadreni SPP-

distribucia. a.s. k Ziadosti 0 umiestnenie stavby v bezpeénostnom pasme plynarenského
zariadenia ev.8. 2666/261121/NR/IS zo diia 01.12.2021 ,

1.11.14. navrhovan( ochranu existujuceho VTL plynovodu podl'a posidenej projektovej dokumentdcie

v ramci SO 10 - Ochrana VTL plynovedu - Beténovy panel, je potrebné vybudovat a
technicko-pravnu  dokumentaciu v zmysle zoznamu dokladov v prilohe odovzdat
prevadzkovatel'ovi plynarenskych zariadeni ( SPP-distribicia, a.s., Levicka 9, 949 01 Nitra -
vybavuje p. Boris Chujac - 037 / 2423 707 ) v &ase pred vydanim vyjadrenia k projektovej
dokumentécii pre stavebné povolenie stavby.

1.11.15. Slovak Telekom, a.s. — &: 6612134639 zo diia 18.11.2021(totozné s vyjadrenim &.

1.12.1.

1.12.2.

1.12.3.

1.12.4,

661211531120 dfia 23.05.2021)
Existujuce zariadenia s chranené ochrannym pasmom (§68 zakona €. 351/2011 Z.z.) a zérove
je potrebné dodrzat’ ustanovenie §65 zdkona &. 351/2011 Z.z. o ochrane proti poruseniu
Vyjadrenie strica platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vysie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznadeného polygdnu, dévodu Ziadosti, Géelu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné
islo v Ziadosti nezodpoveda vyznaenému polygoénu alebo k si stavebnik nesplni povinnost
podl'a bodu 3
Stavebnik alebo nim poverené osoba je povinnd v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedent Ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.0. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskoér pred spracovanim projektovej
dokumenticie stavby), vyzvat' spolotnost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych
podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolofnosti
povereného spravou sieti: Martin Moravéik, martin.moraveik@telekom.sk, +421 376566312,
+421 0902719875
V zmysle § 66 ods. 7 zékona C. 35172011 Z.z. o elektronickych komunik4ciach sa do projektu
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stavby musi zakreslit' priebeh vietkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti
zodpoveda projektant.

Zérovefi upozoriiujeme stavebnika, 2 v zmysle §66 ods. 10 zdkona C. 351/2011 Z.z. je potrebné
uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s vlastnikom dotknutych
SEK .. Bez uzavretia dohody nie je moZné preloZit’ zrealizovat’ preklddku SEK.

Upozoriiujeme Ziadatel'a, 7e v textovej Sasti vykondvacieho projektu musi figurovat’ podmienka
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, sr.0. o zékaze zriadovania skladok
materidlu a zriadovania stavebnych dvorov poas vystavby na existujicich podzemnych
kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikagdnych vedeni a zaradeni.
V pripade ak na Vami definovanom Gzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachédza nadzemnd
telekomunikad&na sief, ktord je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.0., je potrebné zo strany Ziadatel'a zabezpe&it nadzemni siet’ proti poskodeniu alebo
naru$eniu ochranného pasma. 8. NedodrZanie vy$ie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je
poruenim povinnosti podPa § 68 zdkona C. 351/2011Zz. o elektronickych komunikéciach v
platnom zneni.

V pripade, ¥e Ziadatel bude so zemnymi pracami alebo &innostou z akychkolvek dévodov
pokradovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zasiavit' zemné prace a
poziadat o nové vyjadrenie.

Pred realiziciou vykopovych pric je stavebnik povinny poZiadat o vytylenie polohy SEK
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu terénu. Vzhladom k
tomu, ¥¢ na Vafom z4ujmovom {izemi sa mdZu nachddzat’ zariadenia inych prevadzkovatelov,
ako st napr. radiové zariadenia, rddiové trasy, televizne kdblové rozvody, tymto upozorilujeme
riadatela na povinnost’ vyZiadat si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov tychto zariadeni.
Vytygenie polohy SEK spoloénost’ Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu
terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zéklade objedndvky zadanej cez internetovi aplikdciu na
stranke: https:/iwww.telekom.sk/vyjadrenia

Vytyéenie bude zrealizované do troch tyZdiiov od podania objednavky.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinnd bez ohfadu na vy3Sie uvedené body dodizat
pri svojej &innosti aj V3eobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto
vyjadrenia.

Ziadatel' mbze vyjadrenie pouzit’ iba pre Ggel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia
pre G&el konani podl'a stavebného zakona a néslednej realizicie vystavby, Ziadatel' nie je
oprévneny poskytnuté informicie a data d’alej rozsirovat, prenajimat’ alebo vyuZivat’ bez
sthlasu spolognosti Siovak Telekom, a.s. 13. 7iadatel’a zarovei upozorfiujeme, Ze v pripade ak
planuje napojit’ nehnutelnost’ na verejna elektronick(t komunikaénd siet’ dloZnym vedenim, je
potrebné do projektu pre tzemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikaénu pripojku.
Poskytovatel” negarantuje geodeticki presnost poskytnutych déat, Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje Ziadatel'a povinnosti poZiadat’ o vytyEenie.

Regionalna spriva a udrzba ciest NITRA a.s., vyjadrenie & : 1101/2020 z 17.08.2020

V ramci roz§irenia MK - ul. Spi¥skd v krizovani s cestou 111/1641 Ziadame, aby nova
povrchova Gprava MK v mieste napojenia na cestu bola rieSend so zrovnanou vzéjomnou
niveletou - t.j. aby povrchova iprava MK, ako aj pripadné betonové obrubniky lemujiice MK v
mieste pripojenia vySkovo neprevySovali okraj asf. vozovky a krajnice cesty, o by tvorilo
pevnil prekéku v cestnom telese a ohrozovalo bezpegnost” cestnej premavky , ako aj bezpetny
vykon zimnej (drzby cesty snehovymi radlicami.

Ric¥enie odvodnenia vnitro aredlovych komunikécii a spevnenych pliéch stavby, ako aj
rozéirene MK - ul. Spidska musi byt v stilade s ustanovenim § I a § 14 odst. I a 4 vykondvacej
vyhlasky & 35/1984 Zb. k zdkonu €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach 1 cestny zdkon
| - t. j. odvodnenie spevnenych ploch aredlu stavby riedit’ bez zdsahu do odvodfiovacieho
systemu cestnej komunikacie I11/1641.

Ak si to bude v ramci projekénej pripravy vyZadovat situécia - tak v pripade vedenia
inzinierskych sieti a pripojok -/IS/k stavbe pozdiZ cesty 111/1641 v intravilsne Ziadame
re§pektovat” § 18 odst. 3 zakona &. 135/1961 Zb. z. o pozemnych komunikéciach /cestny zdkon /



~ 30/45 - SP 2472/2021-018-Ing, Tr- 20.12.202] -

/IS/ trasovat’ bez zasahu do cestného telesa dotknutej cesty v nasej sprave - t.j. trasu IS viest aZ
za vonkaj$ou hranou cestnych priekop, vratane 60 cm koridoru cestného pomocného pozemku,
resp. tam, kde priekopa nie je, tak IS viest vo vzdialenosti min. 2,5 m od prilahlého okraja
asfalt. vozovky cesty. IS vo vykopovej ryhe v siibehu s cestou 111/1641 Ziadame riedit v hibke
min. 1,5 m - ( v pripade VN kablov v hibke min 2,0 m) pod Groviiou daného terénu a opatrit’
adekvatnou vystraznou fliou.

1.13.4. V pripade pripojenia stavby na /IS/ trasované v zelenom pése cesty zo strany navrhovanej
stavby, Ziadame v d’al¥om stupni PD zakreslit montéZnu jamu nad miestom pripojenia ast’ IS aj
s jej rozmermi a jej vzdialenosti od prilahlého okraja asfaltovej vozovky cesty IT1/1641.

1.13.5. Kazdé¢ krizovanie inZinierskych sict( a pripojok /IS/ s cestou I1I/1641 Ziadame riesit kolmo na
pozdiZnu os cesty poodtlddanim pod cestou v chréniéke ktora svojou dizkou musi siahat pod
celou Sirkou cestného telesa _ t. j. pod asfaltovou vozovkou, cestnymi krajnicami - az za
vonkajie hrany cestnych priekop, resp. tam, kde priekopa nie je, tak chrani¢ku riedit' s
presahom min. 2,5 m od pril'ahlého okraja asfaltovej vozovky cesty. Uvedené vzdialenosti platia
aj pre situovanie montaznych jam pretla¢ania pripojok IS pod cestou ID!164 1,

1,13.6. Pretlaganie inZinierskych sieti a pripojok IS Ziadame riesif’ v hlbke min.,5 m - ( v pripade VN
kablov min. 2,0 m) pod niveletou asfaltovej vozovky cesty. Krytie inZinierskych sieti a pripojok
/18/ pod cestnou prickopou musi mat’ min.0,5 m - ( v pripade VN kdblov min. 2,0 m ).

1.13.7. Kazdé krizovanie inZinierskych sieti a pripojok /IS/ s cestnym telesom III/164] Ziadame v
d’al¥om stupni riefenia PD predlozit’ prie¢nym rezom cestnej komunikécie z tvaru miesta aj s
detailmi krizovania _ (tj. rozmery montaZnych jam pretlééania, vzdialenosti montaZnych jam od
prifahlého okraja asf. vozovky cesty, hibka pretladania, dizka chranitky ,,, ).

1.13.8. V pripade zdsahu stavby - ( pripojok IS ,.. ) do asfaltovej vozovky cesty 111/1641 je potrebné

1.13.9. poziadat o pisomné vyjadrenie vlastnika cesty - Nitriansky samosprivny kraj . Podmienky
spitnej Upravy narudenej kontrukcie vozovky stanovené vlastnikom menovane) cesty Ziadame
pri spracovani PD pre stavebné povolenie reSpektovat,

1.13.10. Dali stupeii PD _ pre stavebné povolenie aj so zapracovanymi nadimi podmienkami
ziadame predloZit' k vyjadreniu.

1.13. Dopravny iirad, stanovisko &.: 17724/2019/ROP-002/34896 z diia 25.08.2020

1.14.1. Najvy$3i bod stavby polyfunkéného aredlu, vratane vietkych zariadeni umiestnenych na jej

streche (kominy, anténne zariadenia, kondtrukcie, vzduchotechnika, reklamné zariadenia a
pod.), ostatnych stavebnych objektov a zariadeni umiestnenych v rieSenom Gzemi a najvy3Ssi
bod stavebnych mechanizmov (vratane kratkodobého pouZitia autoZeriavov, beténpump a
pod.) pouZitych pri vystavbe, svojou najvyiSou &ast'ou pri maximalnej vyske zdvihu nesmic
prekrogit' nadmorsk(l vysku 1750 m n.m.Bpv, t. j. vysku cca 32,0 m od Grovne pbvodného
terénu (vyskové obmedzenie urdené ochrannym pdsmom vodorovnej roviny Letiska Nitra).

1.14.2. zékaz zriadovat”, prevadzkovat® a pouZivat” laserové zariadenia, ktorych firoveil vyZarovania by

prevy$ovala hodnotu 50 nW/cm2, pri¢om Ziarenie nesmie zapriCinit" vizudlne ruenie letovej
posadky lietadla (ochranné pdsmo bez laserového Ziarenia Letiska Nitra); povrchovd dprava
objcktov a zariadeni musi byt' rie§end materidlmi s nereflexnou Opravou; extern¢ osvetlenie
objektov, spevnenych pldch a komunikécii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt' riedené
svietidlami, ktorych svetelny 10¢ je nasmerovany priamo na osvetlovanu plochu a nemdze
spdsobit' oslepenie posddky lietadiel; zdkaz pouZitia zariadeni na generovanie alebo
zosilflovanie elektromagnetického Ziarenia; zdkaz pouZitia silnych svetelnych zdrojov
(ochrannym pdsmom proti nebezpecnym a klamlivym svetldm letiska Nitra);

1,14.3. v riesenom Gzem{ je zakdzané vykondvat” ¢innosti, ktoré by viedli k zvySenému vyskytu vtactva
(vonkajsie ornitologické ochranné pdsmo Letiska Nitra), realizovat' vedenia VN a VVN
formou vzdu$ného vedenia (ochranné pdsmo s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a
VVN letiska Nitra).

1.14.4. Na zéklade predloZenych podkladov stavby, rozsahu, charakteru stavby, vzhl'adom na existujicu

zdstavbu a vy$kové pomery v lokalite nie je predpoklad narusenia ochrannych pdsiem Letiska
Nitra, preto sa neurfuji ako podmienky pre umiestnenie a realiziciu stavby.
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1.14. Krajsky pamiatkovy urad Nitra, rozhodnutie & KPUNR-2020/23251-4/100468/NIK zo diia
09.12.2020:
1.15.1. nevyhnutné vykonat' predstihovy archeologicky vyskum za GSelom zistenia, preskumania a
zéchrany archeologickych nélezov predpokladanych v zemi na izemi navrhovanej stavby
1.15.2. Spdsob vykonania predstihového archeologického vyskumu: archeologicky vyskum bude
realizovany etapovite v dostatodnom predstihu pred samotnymi stavebnymi pracami:

&)

prvd etapa bude pozostavat’ z geofyzikdlneho prieskumu, alternativne moe byt vyviitd
metéda  pdsovej sonddie do drovne geologického podiofia, resp. zachytenia
archeologickych vrstiev, za pousitia zemného stroja s plochou lyficou, a to v linidch
navrhovanej stavby,

v pripade zachytenia archeologickyjch ndlezov bude vykonand druhd etapa vyskumu, a to
formou plosného odkryvu v rozsahu navrhovanych stavebnych- objektov tak, aby zachytené
archeologické ndlezy boli preskiimané a zdokumentované v rozsahu rieSenych stavebnych
objekiov vo svofej celosti; priom zemina, vykopand z miesta ndlezu, bude vzhladom na
charakter ndlezu preskimand detektorom kovov,

tretia, doplnkovd, etapa vyskumu bude realizovand v priebehu samotnych stavebnych prdc,
Jormou sledovania zemnych zdsahov pod troviiou pddneho krytu, so zdchranou a
dokumentdciou zachytenych situdcil a archeologrckych nalezov. Konkrétny rozsah a
potreba tejto etapy budi dohodnuté s KPU Nitra na zéklade vysledkov predchddzajicich
etdp vyskumu,

archeologicky ndlez je viastnictvom Slovenskej republiky. Oprdvnend osoba je povinnd
drzal’ a chrdnit archeologické ndlezy v zmysle § 39 ods. 12 pamiatkového zdkona, af do
prevodu vlastnickeho préva alebo spravy podla § 40 ods. 9 pamiatkového zdkona. Sprdaveu
ndlezu, prevod viastnictva a spravy archeologickych ndlezov stanovuje § 40 ods. 6, 8 a 9
pamiatkového zdkona.

1.15.3. Pri zabezpe&eni predstihového archeologického vyskumu je stavebnik povinny:

0]
(0]

podla § 38 ods. 1 pamiatkového zdkona uhradit naklady na vyskum,

zabezpedit’ vykonanie predstihového archeologického vyskumu oprdvnenou osobou, s
ktorou uzatvoria pred zacatim vyskumu zmluvu v zmysle § 39 ods. 3, obsahujiicu okrem
iného podmienky vykonania vyskumu, urcené tymto rozhodnutim,

vyélenit’ v harmonograme stavby casovy priestor pre realizdciu predstinového
archeologického vyskumu,

realizétorovi vyskumu dorucit képiu tohto rozhodnutia a poskyinit celkovit situdciu
stavby,

v pripade zistenia nehnutelnych archeologickych objektov, ako sii torzd architektir v
priebehu archeologackeho vyskumu alebo inych zemnych pric ndlez ohldsit’ a kazdy dalsi
postup stavebnika a opravnene] osoby vykondvajiicej vyskum konzultovat's KPU Nitra,
zabezpedit, aby oprdvnend osoba predloZila podla § 39 ods. 10 pamiatkového zdkona
vyskumnii dokumentdciu Pamiatkovému viradu SR (d'alej len "PU SR") na postidenie do
120 dni od skondenia terénnej Casti predsnhoveho archeologického vyskumu a o termine
predloZenia vyskumnej dokumentdcie PU SR pisomne informovat KPU Nitra,

podla § 39 ods. 11 pamiatkového zdkona odovzdat’ bezodplaine jedno vyhotovenie
vyskumnej dokumentdcie spracovanej oprdvnenou osobou podia § 39 ods. 9 pamiatkového
zdkona a v zmysle § 7 a § 10 vyhldsky Ministerstva kultiry SR ¢. 253/2010 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov, ktorou sa vykondva zdkon o ochrane pamiatkového fondu, spolu so
stanoviskom PU SR do 15 dni od dorucenia stanoviska PU SR k vyskumnej dokumentdcii
KPU Nitra a Archeologickému tstavu Slovenskej akadémie vied, Akademicka 2, 949 21
Nitra,

zoznam pravaickych oséb oprdvnenych Ministerstvom kultiry SR na vykondvanie
archeologického ~ vyskumu  je  k  dispozicii  na  infernetovej  adrese:
http./fwww.culture.gov.sk/posobnost-ministerstva/kulturne-dedicstvo~/ochrana-

o pamiatok/pamiatkovy-vyskum-a-restaurovanie-eo. himl

1. 15 4. Statny pamiatkovy dohl'ad na {iseku ochrany pamiatkového fondu bude vykonavat KPU



1.15.

1.16.1.

1.16.2.

1.16.

1.17.1.
1.17.2.
1.17.
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Nitra.
1.15.5. Kazdi zmenu nad rdmec tohto rozhodnutia je nutné prerokovat’ a schvalit KPU Nitra
Ministerstvo obrany SR, Agentiira spravy majetku Bratislava — &.: ASM - 41 -1817/2020 zo
diia 31.07.2020:
Sthlasime s realizéciou stavby "Polyfunkény aredl SPISSKA" na pozemku p. & 62/1 v k. (.
Mikov Dvor, okres Nitra. V danej lokalite sa nenachddzaju pozemky, inZinierske siete,
podzemné telekomunikatné vedenia ani rddio reléova trasa v sprave Ministerstva obrany
Slovenskej republiky:.
V3etky zmeny projektovej dokumentacie je potrebné predloZit’ na posiidenie. Toto stanovisko sa
vyddva na 0Zely Gzemného a stavebného konania. neddjde ku zmenam v hlavngch parametroch
stavby (situovanie, zvy$enie objektov, rozsah a pod.)
Okresny irad Nitra, odbor krizového riadenia, vyjadrenie — &: OU-NR-OKRI-
2021/011811-2 zo dria 18.02.2021:
Sahlasime s vydanim Gzemného rozhodnutia na umiestnenie stavby.
Dal3i stupefi projektovej dokumentécie ziadame predloZit’ na postidenie.
Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor dopravy, zdviizné stanovisko &: OD 13313/2/2020 zo diia
05.03.2021:

1.18.1, Zavidzné stanovisko sa vydéva s ohfadom na ochranu dotknutej miestnej komunikécie Spigska

a na bezpeénost' premavky na nej.

1.18.2. Pripojenie musi byt' zrealizovany v silade s STN 736110, technickej spravy a predioZenej

odsuhlasenej dokumentécie.

1.18.3. Trvalym pripojenim komunikécii nesmie byt ohrozena bezpednost’ cestnej premavky,
1.18.4. V pripade poskodenia verejnej komunikacie pri budovani trvalého pripojenia, je investor

povinny tieto uviest’ do pdvodného stavu.

1.18.5. Trvalym pripojenim komunikécii sa nesmi zmenit’ odtokové pomery na miestnej komunikéci

Spisska, a je potrebné realizovat’ také opatrenia na pozemku Ziadatel'a, aby sa uvedendmu
zabranilo,

1.18.6. Pre pripojenie komunikacii bolo v zmysle cestného zdkona, §3b, ods. 4 vydané zavizné

stanovisko na zriadenie trvalého pripojenia Krajskym dopravnym inspektoratom v Nitre &. sp.;
KRPZ-NR-KDI2-15-016/2021-ING zo diia 17.02.2021, dorudené 23.02.2021, podla nimi
overenej dokumentacie.

1.18.7. Chodnik na parcele 62/131 k.. Mikov Dvor, obec Nitra, ktory bude prepéjat’ novovybudovany

chodnik na pozemkoch investora s chodnikom na Liptovskej ulici, vybuduje investor na
vlastné naklady.

1.18.8. Pripojenie navrhovanej spolo¢nej cesti¢ky pre chodcov a cyklistov pozdfZ potoka Selenec, na

existujicu spoloéni cestiCku pre chodcov a cyklistov sa realizuje tak, aby nedodlo k
podkodeniu existujuce] stavby spoloénej cesticky pre chodcov a cyklistov, nedoslo k zmene
odtokovych pomerov, poskodeniu povrchu komunikécie a zachovala sa bezpegnost’ vietkych
OCastnikov cestnej premévky. Pripadné poSkodenia existujicej komunikdcie je investor
povinny tieto uviest’ do pdvodného stavu.

1.18.9. V ramci d'alSieho stupiia projektovej dokumentacie je potrebné predloZit’ projekt doGasného

dopravného znafenia, spolu s technickou spravou, pouZitého pocas realizicie stavebnych prac
pri realizécii trvalého pripojenta a taktieZ pouzitého podas realizacie samotnej stavby, Do&asné
dopravné znafenie moéZe byt sufastou projektu organizdcie vystavby, pripadne projektu
organizécie dopravy. TaktieZ v rdmci d’alSieho stupfia projektovej dokumentécie predloZit
ndvrh trvalého dopravného znacenia, taktieZ spolu s technickou spravou. Dopravné znadenie
navrhn(t' v zmysle vykondvajicej vyhlasky ¢&. 30/2020 o dopravnom znadeni, ktorou sa
vykonéva zdkon o cestnej premévke.

1.18.10. Uvedené zdvdzné stanovisko nenahradza ostatné povolenia v zmysle zdkona o

pozemnych komunikacidch - uzavierky, zvla¥tne uZivania a pod., o ktoré je potrebné
samostatne poziadat’ prisludny odbor pri mestskom trade. TaktieZ toto zaviizné stanovisko
nenahradza daldie povolenia nevyhnutné pre vydanie uzemného rozhodnutia a nepodmiefiuje
vydanie uzemného rozhodnutia, v pripade inych nesthlasnych stanovisk,
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Dalie podmienky:

2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Navrhovatel' je povinny zabezpedit riadne a viasné vytySenie vietkych podzemnych vedeni
inZinierskych sieti a dodrZat’ platné predpisy podPa STN 73 6005 pre priestorovil iipravu veden,
v plnom rozsahu,

Pri vypracovani projektovej dokumentacie stavby je nutné dodrZat’ vietky STN vzt'ahujice sa na
navrhované stavebné konstrukcie, ¢asti a technické zariadenia.

Splnenie podmienok Uzemného rozhodnutia je potrebné dokladovat k Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia ich zapracovanim do projektu stavby pre stavebné povolenie
a stanoviskami dotknutych organov k projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie.
Navrhovatel je povinny spinit’ podmienky samostatnych rozhodnuti, ktoré vydali dotknuté organy
a ktoré siivisia s navrhovanou stavbou a najneskdr pri kolaudécii preukézat’ ich splnenie.
Projektovii dokumentéciu pre vydanie stavebného povolenia spracovat’ podla § 9 a § 13 vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji nicktoré ustanovenia stavebného zdkona, priCom jej
su¢astou musi byt aj statika navrhovanej stavby, statické postdenie staticky rozhodujicich
konstrukeif a projekt organizicie vystavby. V projekte organizdcie vystavby je potrebné vyznacit
aj dopravné trasy pre odvoz stavebnej sutiny a trasy pre prisun materidlu na stavenisko.

Podl'a § 40 ods. 4 stavebného zakona, uzemné rozhodnutie je zavizné aj pre pravnych néstupcov
jeho navrhovatel'a a ostatnych uéastnikov Uzemného konania.

Stavebné objekty SO 204 Aredlové komunikécie a spevnené plochy, s dopravné stavby, o
stavebné povolenie je potrebné poZiadat 3pecidlny stavebny trad pre dopravu (Mesto Nitra-
Odbor dopravy)

Stavebné objekty "SO 001 Vodovod - rozdirenie distribuéného rozvodu, SO 002 Splaskova
kanalizicia - rozirenie verejného rozvodu, SO 202 Aredlovd dazd'ovd kanalizdcia, retentna
nadrz, PoZziarna nadr, SO 203 Areélovéa dazd'ova kanalizdcia zaolejovand™ s v zmysle ust. § 52
vodného zdkona vodnymi stavbami, o vodopravne povolenie je potrebné poZiadat' Specidlny
stavebny Grad pre vodné stavby Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie)
Kolaudaéné rozhodnutie k jednotlivym pozemnym stavebnym objektom bude mbct’ byt vydané
az po vydani kolaudaénych rozhodnuti k stavebnym a inZinierskym objektom, ktoré budu vydavat’
$pecidlne stavebné urady.

Upravu pléch a priestransticv v okoli stavebnych objektov Ziadame navrhnt' podi'a samostatného
projektu sadovych uprav, ktory bude odsthlaseny Odborom Zivotného prostredia MsU Nitra v
dalfom stupni PD. Nezastavitené plochy sl uréené v celom rozsahu pre umiestnenie funkcie
zelene, na takejto ploche zabezpegit' pokryvnost’ drevinami v minimélnom pomere 60%.

Podmienky vyplyvajice z ochrannych pasiem:

. Pri spracovani projektovej dokumentdcie k stavebnému konaniu musia byt dodrZané ochranné

a bezpednostné pasma jestvujicich podzemnych a nadzemnych vedeni inZinierskych sieti.

Zoznam ndastnikov konania

navrhovatel: L.DI SPV 1 as., Turdianska 1263/9, 821 09 Bratislava-RuZinov, 1ICO: 52 598 209, v
konani zastipeny splnomocnenym zdstupcom: InTeFi Management s.r.o, NadraZni 896/30, Smichov
150 00 Praha 5, ICO: 07 912 196, v konani zastipeny splnomocnenym zastupcom EB INREAL s.r.0.,
Gorazdova 1, 949 01 Nitra, ICO: 51 948 133 — konatefom Mg. Erikom Svecom

viastnici susednych pozemkov a stavieb na nich (v silade s § 36 ods. 4 stavebného zdkona s
prihliadnutim na § 18 ods. a § 26 ods. 1 spravneho poriadku - liniova stavba, zv1ast' rozsiahla stavba,
stavba s velkym po&tom G&astnikov konania, neznami aastnici konania):

vlastnici dotknutych pozemkov podla parcelnych isel: katastra ,,C* 62/1, 62/3, 62/4, 62/28, 62/49,
62/68, 64/74, 64/75, 64/76, 64/77, 62/131, 64/183, 64/134, 64/185, 64/186, 64/196, 68/235, 168/
(,,E* 62/1), 168/1 (,,E“ 168)katastralne Gzemie: Mikov dvor

katastra ,,C* 798/1, 800 (,,E“168), 800 (,,E“171), 800 (,E“68), 801 (,E“171), 802 (,E“62/1), 802
(E“171), 803 (,,E* 63/101), 803 (,,E* 171), 811, 812, 813, 817, 818 katastrdlne Gzemie: Chrenové
vlastnici susednych pozemkov a najbliz§ich stavieb podla parcelnych Cisel: 62/49, 62/150, 62/100,
62/99, 62/172, 62/98, 62/153, 62/134, 62/96, 62/489, 62/108, 62/4, 62/165, 62/133, 62/76, 62/237,
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62/12, 62/54, 62/6, 62/11,m 62/35, 62/71 podla registra ,,C* kat. izemie Mikov dvor, parciel 820,
815, 816, 817, 807, 806/2, 809/9, 805 podla registra ,,C* kat. izemie Chrenova

- G&astnici konania v zistovacom konani vedenom na Okresny tirad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia — EIA, Stefanikova tr.
69, 949 01 Nitra pod &.: OU-NR-OSZP3-2020/029252-031 zo diia 16.10.2020, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 016.11.2020: ZdruZenie domovych samosprdv, P.O.BOX 218, 851 02 Bratislava,
Doc. MUDr. Peter Minarik, PhD., Liptovska 9, 949 01 Nitra

Rozhodnutie o namietkach a pripomienkach fastnikov konania:

5.1. V zapisnici &.j. 2427/2021-010-Ing. Tr z Gstneho rokovania konaného dfia 29.06.2021 Gdastnik

konania — Doc. Mudr. Peter Mindrik, PhD. Liptovskd 9, 949 01 Nitra vzniesol namietku, ktor( aj
v pisomnej podobe v ten isty defi 29.06.2021 podal v podatelni mesta Nitra v rozsahu:

Namietka ¢€.1:

- ako je v dokumentdcii dosiahnuté, %e 60% podlainej plochy sluzi pre socidlnu Struktiru, ked z
predlozeného Ozndmenia o zadati tizemného konania o umiestnent stavby a vyuzivani izemia vyplyva,
e plochy byvania presahujii 40%, a vybavenost sluzby, apartmdny nedosahuji potrebnych 60% o com
svedci: |, Vybavenost, sluzby, apartmdny (podlahovd plocha vybavenosti celkom) je 11361,3 m2/53%,
plochy byvania (podlahova plocha bytov celkom) si 9201,9m2/45% "

Uvedenym namietka stavebny irad vy hovel voddvodneni tohto rozhodnutia.

Namietka ¢.2:

- Opdtovne Ziadam dopravno-kapacitné posidenie vieit v silade s pristusnymi normami STN a
metodikami (STN 73 6110/Z1, Technické podmienky TP 102) , krifovatku posidit na kvalitu
dopravného pridu stupeit "D a uvadoval s jej maximdinym zataZenim navrhovanym zdmerom v
Spickovych hodindch

- Ako tdto poziadavka bola splnend v dokumentdcii pre tizemné rozhodnutie?

Uvedenym némietkam stavebnyirad nevyhovel v oddvodneni tohto rozhodnutia.

Namietka &.3:

- Posielali sme opakovane aj peticiu oblanov z danej lokality, bez spechu, neprelomili sme silnit
ekonomickii lobby mesta. Ziadali sme, e zriadenim stavby na pozemku Spisskd (p.¢. 62/1, k.. Mikov
dvor), vymera 20356 m2 sa jednak znehodnoti cely charakter lokality Mikov dvor, vyrazne sa obmedzi
kvalita byvania a doprava v danej lokalite vzhladom na rozsah pldnovaného stavebného zdameru,

- Preco nebola nikde zohladnend peticia a ndzor obéanov v danej lokalite Mikov Dvor?

Uvedenym namictkam stavebny iradnevyh ovel v odovodneni tohto rozhodnutia.

Namietka &.4:

- Ziadali sme zdstupcov mesta, aby nepodporili investicny zdmer vystavby polyfunkénych objektov do
Casti Mikov dvor, ktory ma charakter rodinnych domova zachovali charakter celej lokality

- Pre¢o zastupcovia mesta Nitra ani neuvafovali o zmene charakteru planovanej vystavby?

Uvedenym namietkam stavebny tiradn e vy h o v el v odovodneni tohto rozhodnutia.

Podla § 40 ods.] stavebného zdkona toto izemné rozhodnutie o umiestneni stavby a vyuZiti izemia
plati dva roky odo diia ked’ nadobudlo pravoplatnost’, Nestrati vdak platnost, ak v tejto lehote bude
podana Ziadost o stavebné povolenie stavby umiestnenej tymto rozhodnutim, alebo bude podani
#iadost o prediZenie platnosti pred uplynutim lehoty, alebo ak sa za¢alo s vyuZivanim {izemia na uréeny
acel.

Odévodnenie
Dita 19.02.2021 s doplnenim 08.03.2021, 01.04.2021, 26.11.2021 a 09.12.2021 podal
navrhovatel: LDI SPV 1 a.s., Turdianska 1263/9, 821 09 Bratislava-RuZinov, 1CO: 52 598 209,
v konani zastipeny splnomocnenym zastupcom: InTeFi Management s.r.o, Nadrazni 896/30,
Smichov 150 00 Praha 5, ICO: 07 912 196, v konani zastdpeny splnomocnenym zéstupcom EB
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INREAL s.r.0., Gorazdova 1, 949 01 Nitra, ICO: 51 948 133 — konatelom Erikom Svecom (d'alej
len ,,navrhovate!), ndvrh na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZzivani {izemia
(novostavba): ,Polyfunkény areal SPISSKA¥, Nitra, na pozemkoch parc. & 62/1, registra ,,C“ k. 0.
Mikov dvor,- liniové stavba, zvI43t rozsiahla stavba, stavba s velkym pottom GZastnikov konania (§
36 ods. 4, § 139 ods. 3 pismeno a), d) stavebného zakona).

Diiom podania ndvrhu na vydanie Uzemného rozhodnutia oumiestneni stavby, bolo na
stavebnom drade zadaté izemné konanie 0 umiestneni stavby a vyuZiti Gzemia.

Navrh bol podany v rozsahu stavebnych objektov a prevadzkovych stiborov uvedenych vo
vyrokovej ¢asti rozhodnutia.

Uvedeny zdmer postdil Okresny Grad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, v zisfovacom konani podFa § 29 zdkona C.
24/2006 Z. z. a vydal rozhodnutie ¢ QU-NR-OSZP3-2020/029252-031 zo dia 16.10.2020, ktoré
nadobudlo privoplatnost diia 16.10.2020. Uvedeny dokument je pristupny na stranke:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/spisska-nitra
V rozhodnuti & OU-NR-OSZP3-2020/029252-031 zo dita 16.10.2020 sa uvédza, Ze Okresny Urad Nitra
v ramci zistovacieho konania postdil navrhovant Sinnost'.(,Navrhovand cinnost’ "SpiSskd - Nitra”,
predmetom ktorej je vybudovanie polyfunkénych objektov na komercni innost’ a byvanie v intravildne
Mesta Nitra. Navrhovand dinnost’ pozostdva z vystavby polyfunkénych objekiov s kapacitou 15
komercénych priestorov na prendjom a 240 bytovych a apartmdnovych jednotiek. Objekty st navrhnuté
ako liniové v pocdte 6 blokov s maximdinou vyskou Styroch nadzemnych podlaZi a dstupného
najvrchnejsieho podlagia*) z hladiska povahy a rozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta jej vykondvania,
vyznamu otakévanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva, Urovne spracovania
zémeru a vzal do Gvahy sicasny stav ivotného prostredia v dotknutom uzemi. Na zéklade zistenych
skutoénosti kongtatoval, Ze realizdcia navrhovanej innosti nepredstavuje taky zdsah do Zivotného
prostredia, ktory by v znagnej miere ohrozoval Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, nie je v rozpore
s0 vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi v oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie a zdravie
obyvatelov, ani nebol zisteny nestlad s platnymi tzemnoplanovacimi podkladmi v zdujmovom fizemi.
Navrhovans &innost’ sa po ukondeni zistovacieho konania nebude posudzovat' podla zékona &. 24/2006
7. 7. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Mesto Nitra, ako prisludny stavebny urad podla § 33 ods. 1 a § 117 ods. | stavebného
zdkona (dalej len ,,stavebny Girad™) v sulade s § 35 ods. 2 stavebného zdkona, novelizovaného zakonom
¢ 314/2014 Z. z., ktorym sa meni a doplia zakon &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplnen{ niektorych zékonov v zneni neskor3ich predpisov a ktorym sa menia
a dopliiaji nicktoré zdkony, listom &. SP 2472/2021-002-Ing.Tr zo diia 01.03.2021, zverejnil kopiu
navrhu na vydanie Uzemného rozhodnutia zo dila 19.02.2021 atdaje o sptistupneni pravoplatného
rozhodnutia Okresného dradu Nitra &.: OU-NR-OSZP3-2020/029252-031 zo dita 16.10.2020, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ diia 16.11,2021, vydané¢ho v zistovacom konani (zistovacie konanie poda §
29 zékona &, 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor§ich predpisov).

Udaje st zverejnené na tradnej tabuli mesta Nitra, mestskej ¢asti Chrenova a Janikovee, na
internetovej stranke mesta Nitra, www.nitra.sk do pravoplatnosti tzemného rozhodnutia.

Podla ust. § 34 ods. | stavebného zakona (&astnikom dzemného konania je navrhovatel, obec,
ak nie je stavebnym dradom prislu$nym na Gzemné konanie a ten, komu toto postavenie vyplyva z
osobitnych predpisov.

Podla ust. § 34 ods. 2 stavebného zdkona v tzemnom konani o umiestnen{ stavby, o vyuZivani
uzemia, o stavebnej uzévere a o ochrannom pasme st U¢astnikmi konania aj pravnické osoby a fyzické
osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbdm, ako aj k susednym pozemkom a
stavbam vratane bytov méZu byt' rozhodnutim priamo dotknuté.

Stavebny Grad vymedzil okruh Gi€astnikov konania v silade s cit. ust. § 34 stavebného zakona,
tak ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.
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Nakolko navrhovand stavba je stavbou s vePkym po&tom G&astnikov konania, stavebny Grad
vsolade s § 36 ods. 4 stavebného zdkona rozhodol, Ze vietkym Géastnikom Gzemného konania sa
oznamenie o zatati uzemného konania doruilo verejnou vyhladkou. Rovnako im bude verejnou
vyhladkou vsilade s § 42 ods. 2 stavebného zakona oznamené Gzemné rozhodnutie o umiestneni
stavby.

Polyfunkeny aredl je lokalizovani na okraji sidliska Chrenovd a na okraji IBV tvorenej
rodinnymi domami. Pozemok pre pldnovanii vystavbu je nepravidelného pddorysu, je ohranideny
potokom Selenec s obsluznou komunikéciou zo severu, Dlhou ulicou z vychodnej strany, Spisskou
ulicou z juhu a arealom polnohospodarskeho muzea a elektro rozvodne zo zapadu Pristup na pozemok
je mozny po celej dizke zo Spisskej ulice. Aresl po dostavbe zostane napojeny na Spisskd ul.. Na
vnutroaredlovy pohyb budi vybudované komunikicie medzi objektmi. Vozidld buda parkované na
nadzemnych a podzemnych parkovacich stojiskach.

Polyfunkény ared]l predstavuje novostavbu s prevahou priestorov uréenych na komerény
prendjom a priestory urfené na trvalé byvanie s v mengine. Regulativ funkcie zemnopldnovacej
dokumentécie je dodrZany - objekty s vybaveriostné. Typ zéstavby je vol'nd uliéné zéstavba do 4NP s
pouzitim aj ustipeného podlaZia - objekty si max. 4- podlazné a maji aj ustipené podlaZie.

Pre predmetny pozemok je v sidasnosti platna tizemnoplanovacia dokumentécia Uzemny plén
mesta Nitra (UPNO Nitra): priestorova regulacia - volna uli¢na zastavba do 4NP, min. 40% pozemku
musi byt' nespevnend (sadové tpravy) funkénd reguldcia — vybavenost, iné regulativy - parcely sa
nachadzaji v ochrannom pasme letiska, na vychodnom okraji pozemku sa nachadza verejno-prospedna
stavba,

Pristup na pozemok predmetnej stavby pre potreby buddcich nebytovych domov je navrhovany
priamo zo Spisskej ulice dvoma vjazdami. Vozidla budu parkované na nadzemnych a podzemnych
parkovacich statiach pod domami. Poget parkovacich stojisk na teréne - 154 Poget parkovacich stojisk v
garazach pod domami — 172.

Po preskiman{ doplnenych dokladov Mesto Nitra, ako prislusny stavebny trad podl'a § 33 ods.
I'a§ 117 ods. 1 stavebného zdkona (d’alej len "stavebny turad"), podla § 36 ods. 1 a § 36 ods. 4
stavebného zékona s prihliadnutim na § 18 ods. 3 a § 26 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,spravny poriadok®) ozndmil zatatie
tizemného konania o umiestneni stavby a vyuZiti dzemia G¢astnikom konania a dotknutym orginom,
ozndmenim ¢.: SP 2472/2021-009-Ing.Tr zo diia 08.06.2021 a siifasne nariadil na prerokovanie
predloZeného ndvrhu Gstne pojednéavanie na defi 29.06.2021,

Utastnici konania boli upozorneni, #e svoje namietky a pripomienky k navrhu mézu uplatnit
najneskor pri Ustnom pojednédvani, inak k nim nebude prihliadnuté (§ 36 ods. 1 stavebného zékona).
Rovnako boli upozorneni, Ze podla § 42 ods. 5 stavebného zdkona sa v odvolacom konani neprihliadne
na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v urfenej lehote, hoci
uplatnené mohli byt. Zaroveni stavebny trad ucastnikov konania poudil, kde je mozné nahliadnut’ do
podkladov konania.

Ozndmenie verejnou vyhlaskou o zadat! Gzemndho konania o umiestneni stavby a vyuZiti
Gzemia bolo zverejnené po dobu 15 dni na uradnej tabuli mesta Nitra a mestskej Casti Chrenova a
Janikovee, na internetovej stranke mesta Nitra www.nitra.sk , spolu so situaénym vykresom stavby.

Dotknutym organom bolo oznimenie ozafati Ozemného konania o umiestneni stavby
a 0 vyuZiti izemia (podl'a § 36 ods. 1 stavebného zdkona) ozndmené obvyklou formou (jednotlivo).
Dotknuté organy mohli v rovnakej lehote (§ 36 ods. 3 stavebného zakona) oznamit’ svoje stanoviska.
Taktiez boli upozornené, %e ak niektory z dotknutych orgénov potrebuje na postdenie dlhd{ &as, predizi
stavebny urad na jeho Ziadost' lehotu pred jej uplynutim, Ak dotknuty organ v uréenej alebo prediZenej
lehote neozndmil svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, predpoklada sa, Ze so stavbou z hladiska nim
sledovanych zaujmov sahlasi. Do diia Ustneho pojedndvania Ziadny dotknuty orgdn nepoZiadal
o predizenie lehoty.

Diia 18.12.2020 bolo stavebnému dradu dorudené zavdzné stanovisko Okresného aradu Nitra,
Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia ¢.: OU-NR-OSZP3-2020/045611-002 zo dria 18.12.2020, v ktorom sa uvadza stlad
predloZenych dokumentov s podmienkami rozhodnutia zo zistovacieho konania.
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Na dstnom pojednévani k predloZenému névrhu diia 29.06.2021 sa zaéastnili O8astnici konania

a zdstupcovia dotknutych orgénov tak, ako je uvedené v zépisnici &.: SP 2427/2021-010-Ing. Tr a
v prezenéne] listine, Stavebny trad ma za to, Ze U¢astnici konania a dotknuté orgény, ktori sa tstneho
rokovania nezi&astnili, sihlasia s vydanim tzemného rozhodnutia 0 umiestneni stavby a vyuZit{ izemia
bez pripomienok. Pritomni boli obozndmeni srozsahom navrhu, so vetkymi podkladmi navrhu,
s navrhovanym G¢elom stavby. Rovnako boli struéne oboznameni s rozsahom jednotlivych stavebnych
objektov podl'a predloZeného ndvrhu.
Podla ust. § 37 ods. 1 stavebného zakona podkladom pre vydanie Gzemného rozhodnutia su tzemné
plany obci a zén, Ak pre Gzemie nebol spracovany tzemny plan obce alebo zény, podkladom na
vydanie Uzemného rozhodnutia si spracované uzemnoplanovacie podklady podla § 3 a ostatné
existujiice podklady podl'a § 7a;

Podl'a ods. 2 cit. ust. § 37 stavebného zakona stavebny drad v Gzemnom konani posidil navrh
predov3etkym z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZzadovaného opatrenia v izemi a
jeho dosledkov; preskiimal navrh a jeho silad s podkiadmi podla odseku 1 a predchadzajucimi
rozhodnutiami o GOzemi, posidil, ¢i vyhovuje vieobecnym technickym poZiadavkdm na vystavbu a
vieobecne technickym poZiadavkdm na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu,
pripadne predpisom, ktoré ustanovujii hygienické, protipoZiarne podmienky, podmienky bezpeénosti
prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o
kultirne pamiatky, ochrany pol'nohospodarskeho p6dneho fondu, lesného pddneho fondu .

Podla ods. 3 vysSie cit. ust. § 37 stavebného zakona stavebny Urad v (zemnom konani
zabezpedil stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny sulad a posidil vyjadrenia u¢astnikov a ich
namietky. Stavebny (rad neprihliadol na namietky a pripomienky, ktoré s v rozpore so schvalenou
tzemnoplanovacou dokumentaciou.

Stavebny Grad pri vydani rozhodnutia vychddzal z dostatogne zisteného skutkového stavu veci a
rozhodnutie vydava azZ po predloZeni vetkych dokladov.

Stavebny drad rozhodol o umiestneni stavby Rozhodnutim & SP 2472/2021-011-Ing.Tr. diia
22.07.2021.

Voti vydanému rozhodnutiu - izemnému rozhodnutiu o umiestneni stavby, vydaného mestom
Nitra, rozhodnutim &.: SP 2472/2021-011-Ing.Tr. diia 22.07.2021 sa odvolal u€astnik konania: Doc.
Mudr. Peter Minarik, PhD., Liptovska 9, 949 01 Nitra , diia 20.08.2021, teda v zakonom stanovene)
lehote. O odvolani informoval Stavebny Grad G¢astnikov konania Upovedomenim &. SP 2472/2021-012-
Ing. Tr dita 27.08.2021,

Dria 21,09.2021 stavebny Grad predloZil odvolanie odvolaciemu organu — Okresnému dradu
Nitra, odboru vystavby a bytovej politiky , oddelenie S$tatnej stavebnej spravy, ktory svojim
rozhodnutim sp. Zn. OU-NR-OVBP2-2021/035857-002 zo dina 05.11.2021, pravoplatnym dna
30.11.2021, zrusil rozhodnutie mesta Nitra & SP 2472/2021-011-Ing. Tr. dia 22.07.2021 a vratil spis na
nové prejednanie a rozhodnutie.

Stavebnik dia 26.11.2021 doplnil podanie pre vydanie Uzemného rozhodnutia o podklady
v zmysle rozhodnutia ¢. QU-NR-OVBP2-2021/035857-002 zo dita 05.11.2021.

Doplnil podanie o: 1) popis zmien v projektovej dokumentdcii; 2) upraven Technickd spravu-
zmena 1 (20211115); 3) 2x PD upravenych vykresov — zmena 1(202111135); 4) Vyjadrenie ZsDs
(pdvodné stratilo platnost’); 5) OU, odbor starostlivosti o ZP, odbom4 pomoc , & OU-NR-OSZP2-
2021/042793-002 ; 6) Orange Slovensko a.s., vyjadrenie €. BA-4124 2021 { p&vodné stratilo platnost);
7) OTNS, predizenie platnosti pdvodného vyjadrenia &. 5079/2020; 8) Satro, vyjadrenie z 16.11.2021
(pdvodné stratilo platnost); 9) Slovak Telekom, vyjadrenie ¢. 6612134639 z 18.11.2021 (pdvodné
stratilo platnost’); 10) Splnomocnenie od LDI SPV 1 as., pre InTeFi Management sr.o; 11}
Splnomocnenie od InTeFi Management s.r.o, pre EB INREAL s.r.o

O doplneni podkladov informoval stavebny Grad v sdlade s § 33 odst. 2, zakona &. 71/1967
o spravnom konani— ozndmenim &. SP 2472/2021-016-Ing.Tr 226.11.2021, v ktorom stanovil lehotu
k nahliadnutiu —do troch dni od dorudenia oznamentia .
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Potas stanovenej lehoty v ozndmeni o doplneni podkladov poZiadal Ggastnik konania Doc.
Mudr. Peter Minarik, PhD., Liptovsk4 9, 949 01 Nitra , dita 01.12.202 o zaslanie doplnenych podkladov
mailom. Vzhladom na povinné dodrZiavanic aktuainych platnych opatreni uvedenych vo vyhlaskach
Uradu verejn¢ho zdravotnictva SR, ktorymi sa nariad'uji opatrenia pri ohrozeni verejného zdravia z
dévodu pandémie ochorenia COVID-19, mu stavebny trad zaslal doplnenti dokumentaciu (oskenované
doklady) mailovou postou dita 01.12.2021 .

Do podkladov rozhodnutia - predloZenej projektovej dokumentdcie, dokladov, stanovisk
a postdeni dotknutych organov bolo Gi¢astnikom konania umoznené nahliadnut’ v priebehu konania.

Rozhodnutie o nimietkach a pripomienkach tiéastnikov konania:

V zépisnici &,j. 2427/2021-010-Ing. Tr z ustneho rokovania konaného diia 29.06.2021 ti¢astnik konania
= Doc. Mudr. Peter Mindrik, PhD, Liptovskéd 9, 949 01 Nitra vzniesol ndmietku, ktord aj v pisomnej
podobe v ten isty deil 29.06.2021 podal v podatelni mesta Nitra v rozsahu:

Namietka &.1:

- ako je v dokumentdcii dosiahnuté, Ze 60% podiainej plochy shizi pre socidlnu Struktiru, ked z
predloZeného Ozndmenia o zacati tizemného konania o umiestneni stavby a vyuzivani izemia vyplyva,
Ze plochy byvania presahufii 40%, a vybavenost' sluzby, apartmany nedosahujt potrebnych 60% o dom
svedci: , Vybavenost, sluzby, apartmdny (podlahovd plocha vybavenosti celkom) je 11361,3 m2/55%,
plochy byvania (podlahova plocha bytov celkom) s 9201,9m2/45%

Uvedenej namietke stavebny vy h o v el z nasledovnych ddvodov :

o Navrhovatel dia 26.11.2021 dolo¥il upravent projektovii dokumentéciu, Uprava spogiva
k zmene pomeru pléch apartméanov k plochdm bytov. Bol zmeneny pomer ploch bytov
k plochdm apartmanov, tak aby celkova plocha apartmdnov, prenajimatelnych priestorov
a ostatnych vybavenostnych funkeii (podlahova plocha vybavenosti ) dosahovala viac ako 60%
podlahovej plochy. Z projektovej dokumentdcie doloZene) dita 26.11.2021 vyplyva , Ze plocha
bytov je 7511,4m2 - o je 37% z celkovej podlahovej plochy. Podlahova plocha vybavenosti
(tvori ju stdet pléch apartmanov, obchodnych priestorov, garaZi a kanceldrii) je 12958,2m2 ~ &o
je 63% z celkovej podlahovej plochy.

» Vazmysle UPN mesta Nitra je pozemok .C* KN & 62/1 k.i. Mikov dvor funkéne urdeny na
vybavenostnu zastavbu, to znamend ,7e si plochy uréené prednostne pre funkcie a zariadenia
zédkladnej a vysSej vybavenosti v celej §irke druhovostnej skladby zariadeni obchodu, sluZieb,
administrativy, prechodného ubytovania, §kolstva, zdravotnictva; socialnej starostlivosti, kultiry
a telovychovy. Na vymedzenych plochdch maji takého zariadenia hlavni a prevlidajicu
funkciu - maji byt v prevladajiicom pomere o do plochy a objemu zéstavby, Nevyluuje sa
viak na tychto plochdch umiestnenie doplnkovych funkcii a to byvania, zariaden{ statickej
dopravy a technického zariadenia ak tietc podporujd prevladajicu funkciu, negativne
neovplyviluji prevladajicu funkciu a samé nie st prevadzkarni prevladajicej funkcie negativne
ovplyviiované. Na vymedzenych plochach vybavenosti je pripustné existujuce stavby rodinnych
domov stavebne upravovat’ formou prestavby, nadstavby a pristavby. Na vymedzenych plochach
nie st pripustné poPnohospodérske funkcie, arealové vyrobné funkcie, aredlové skladové
prevadzky, individudlne formy rodinného byvania t.j. novostavby rodinnych domova aredlové
dopravné zariadenia.

e V kazdom objekte ,Polyfunkéného aredlu SPISSKA® je prevaha komer&nych priestorov
urCenych na prenajom a priestory urené na trvalé byvanie si v mensine. Plocha bytov je
7511,4m2 - Co je 37% z celkovej podiahovej plochy. Podlahovd plocha vybavenosti (tvori ju
suCet pléch apartmanov, obchodnych priestorov, garaZi a kancelarif) je 12958,2m?2 — ¢o je 63%
z celkovej podlahovej plochy.

e Zuvedeného vyplyva e stavba je navrhnuté silade s platngm Uzemnym planom mesta Nitra a
vieobecne zdviznymi pravaymi predpismi (Zdkon &, 50/1976 Zb. Zakon o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku -stavebny zakon) a je dodrzany regulativ funkcie izemnoplanovacej-
objekty s vybavenostné.
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Namietka ¢.2:

- Opdtovne Ziadam dopravno-kapacitné posiudenie riesit v silade s prislusnymi normami SIN a
metodikami (SIN 73 6110/Z1, Technické podmienky TP 102) , krifovatku posudil na kvalitu
dopravného pridu stupeii "D" a uvaZovat s jej maximdlnym zataienim navrhovanym zdmerom v
Spickovwych hodindch

- Ako tdto poZiadavka bola spinend v dokumentdcii pre sizemné rozhodnutie?

Uvedenej namietke stavebny irad nevyh ov el znasledovnych dévodov :

¢ Kstavbe bolo vydané mestom Nitra - odborom dopravy, zévézné stanovisko & OD
13313/2/2020 z dita 05.03.2021, ktoré povoluje zriadenie trvalého pripojenia komunikécii na
miestnu komunikéciu v rimei izemného konania.

¢ Pre pripojenie komunikécii bolo v zmysle cestného zdkona, §3b, ods. 4 vydané zdvizné
stanovisko na zriadenie trvalého pripojenia Krajskym dopravnym in3pektoratom v Nitre ¢&. sp.:
KRPZ-NR-KDI2-15-016/2021-ING zo dita 17.02.2021, dorutené 23.02.2021

eV méjir. 2020 vypracovala spolo&nost’ HBH Projekt, spol s r.0., Bratislava Dopravno-kapacitné
posudenie tejto krizovatky s kon&tatovanim, Ze v navrhnutom rieeni vyhovie vo vyhladovom
obdobf poZadovanému stuptiu kvality (E) do roku 2043 (20 rokov od dobudovania lokality BD).

e Znamend to, Ze vystavba BD nespdsobi v pripojeni prekrogenie kapacity Dlhej ulice a stavebné
rieSenie kriZzovatky je vyhovujtce.

e V &ase spracovédvania kapacitného posudenia pre spracovanie boli vyuZité najaktuédlnejsie a pre
dant lokalitu primerané podklady, ktoré si aj v sulade so strategickym dokumentom "Plin
udrzatel'nej mobility Mesta Nitra" (z aprila 2019).

¢ Dopravnd 3tadia bola spracovand odborne spOsobilou firmou v rozsahu a podrobnosti
vyZadovanymi pre takéto dokumenty a v stilade s prislu§nymi STN tykajicimi sa dopravy.

Namietka ¢.3:

- Posielali sme opakovane aj peticiu obéanov z danej lokality, bez iuspechu, neprelomili sme silmi
ekonomickii lobby mesta. Ziadali sme, Ze zriadenim stavby na pozemku Spisska (p.¢. 62/1, k.i. Mikov
dvor), vymera 20356 m2 sa jednak znehodnoti cely charakter lokality Mikov dvor, vyrazne sa obmedzi
kvalita byvania a doprava v danej lokalite vzhladom na rozsah planovaného stavebného zameru.

- Preco nebola nikde zohladnend peticia a ndzor obéanov v danej lokalite Mikov Dvor?

Uvedenej namietke stavebny arad nevyhovel znasledovnych dévodov :

o 7 hladiska predmetu tohto konania, ktorym sa povoluje umiestnenie stavby na pozemku,
nemala tdto namietka Ziadny vecny vztfah tejto stavbe vymedzenej Ziadostou stavebnika o
vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a (i¢astnik konania tak namietal skuto¢nosti, ktoré nie
si predmetom konania o umiestneni stavby.

¢ Vyhodnotenie peticie je vyluéne v kompetencii Mesta Nitra a nie Stavebného fradu.

Namietka ¢&.4:

- Ziadali sme zdstupcov mesta, aby nepodporili investi¢ny zdmer vystavby polyfunkénych objektov do
Casti Mikov dvor, kiory ma charakter rodinnych domova zachovali charakter celej lokality

-Predo zdstupcovia mesta Nitra ani neuvaZovali 0 zmene charakteru pldnovanej vystavby?

Uvedenej namietke stavebny tirad nevyhovel znasledovnych dévodov :

e 7 hladiska predmetu tohto konania, ktorym sa povoluje umiestnenie stavby na pozemku,
nemala tato namietka Ziadny vecny vztfah tejto stavbe vymedzenej Ziadost'ou stavebnika o
vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a tastnik konania tak namietal skutofnosti, ktoré nie
st predmetom konania o umiestneni stavby.

¢ Predmet ndmietky je mimo rozsahu kompetencii Stavebného uradu.

Stanoviskd, ktoré v konani uplatnili dotknuté organy boli kladné a poZiadavky znich
vyplyvajice stavebny Grad zapracoval do podmienok na umiestnenie stavby a na projektovil pripravu
stavby.

V Gizemnom rozhodnuti viak nie si uvedené tie podmienky zo stanovisk dotknutych organov,
ktoré sa tykaji stavebného konania stavby, resp. jej samotnej realizdcie, kolauda&ného konania resp.
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uzivania stavby. Tieto podmienky budi vyhodnotené vramci stavebného konania (kolaudacného
konania) a budt prenesené do podmienok stavebného povolenia (kolaudadného rozhodnutia). Rovnako
neboli do vyrokovej &asti zahrnuté tie podmienky dotknutych orgénov, ktoré navrhovatel splnil uz pri
spracovavani dokumentacie pre Gzemné rozhodnutie.

Stavebny urad v uzemnom konani zostladil predloZené stanoviskd dotknutych orgdnov,
rozhodol o pripomienkach a namietkach G¢astnikov konania.

Stavebny Urad v podmienkach uzemného rozhodnutia uréil podmienky pre spracovanie projektu
stavby pre stavebné povolenie. Rovnako zapracoval do podmienok uzemného rozhodnutia tie
podmienky dotknutych organov, ktoré sa tykaji projektovej pripravy stavby.

Stavebny urad zabezpedil uréenymi podmienkami najmi ochranu zdujmov spoloénosti pri
vystavbe a pri uZivani stavby, komplexnost’ stavby, dodrZanie vieobecnych technickych poZiadaviek na
vystavbu, a d’aldich predpisov a technickych noriem a dodrZanie poZiadaviek urfenych dotknutymi
organmi, predov3etkym vylicenic alebo obmedzenic negativnych ilinkov stavby a jej uZivania na
zivotné prostredie. Ochrana prav ucastnikov konania vyplyvajica z osobitnych predpisov je
zabezpedena a zohladnena v podmienkach rozhodnutia,

V lizemnom rozhodnuti viak nie st uvedeng tic podmienky zo stanovisk dotknutych organov,
ktoré sa tykajui stavebného konania stavby resp. jej samotnej realizdcie, kolaudaéného konania resp.
uzivania stavby. Tieto podmienky budi vyhodnotené v rémci stavebného konania (kolaudatného
konania) a budd prenesené do podmienok stavebného povolenia (kolauda&ného rozhodnutia) .

Vietky podmienky tohto izemného rozhodnutia je navrhovatel’ povinny splnit’ a dokladovat’
ich splnenie pri Ziadosti o vydanie stavebného povolenia

V pripade zmien oproti tomuto vydanému Uzemnému rozhodnutiu je navrhovatel’ povinny
poziadat’ v silade s § 41 stavebného zédkona o vydanie zmeny zemného rozhodnutia. Navrhované
zmeny musia byt' v silade s Gzemnym pldnom mesta Nitra.

Stavebny drad posudil navrh na umiestnenie stavby podla § 37 stavebného zdkona a zistil, Ze
umiestnenim stavby nebude nad mieru pripustnil zdkonom narusené Zivotné prostredie, dopravné
podmienky, kultirne pamiatky, podmienky ochrany prirody, ochrany polnohospodirskeho p&dneho
fondu, lesného pddneho fondu, ochrany zdravia, bezpe&nosti a pod..

Stavebny Grad vuzemnom konani zosdladil stanoviskd dotknutych orgdnov a rozhodol
o namietkach G¢astnikov konania. Umiestnenie stavby je v sulade s funkénym vyuZitim Uzemia podla
schvalenej Gzemnoplanovacej dokumentacie Mesta Nitra,

Stanoviska a vyjadrenia dotknutych orgénov, v zmysle ust. § 126 stavebného zékona, si kladné
a stavebny trad ich podmienky vo svojom rozhodnuti zohladnil, ¢im zabezpedil ochranu verejnych
zaujmov chranenych osobitnymi predpismi.

Dokumenticiu k predlozenému navrhu vypracovala osoba odborne spdsobild podla zékona ¢.
136/1995 Zb. o odbornej spdsobilosti na vybrané &innosti vo vystavbe a 0 zmene a doplneni zékona &.
50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorfich
predpisov.

Podla ust. § 46 stavebného zdkona projektant vykonava projektovi &innost’ a zodpovedd za
spravnost’ a Uplnost’ vypracovania dokumentacie podla § 45 ods. 2. Projektant vypracovaného projektu
stavby zodpoveda aj za jeho realizovatePnost’. Dokumentacia a jej technické rieSenie spiiia naleZitosti
ust. § 43d stavebného zakona.

Uvedeny zamer posidil Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, v zistovacom konani podla § 29 zakona &,
24/2006 Z. z. a vydal rozhodnutie & OU-NR-OSZP3-2020/029252-031 zo dha 16.10.2020, ktoré
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nadobudlo pravoplatnost dila 16.11.2021. Uvedeny dokument je pristupny na strinke:
https://www.enviroportal.sk/sk_SK/eia/detail/spisska-nitra

Stavebny drad v uskutonenom konani viedol aj konanie o vyuZivani fizemia podfa § 39b
stavebného zakona. Sadové upravy nie sa v zmysle § 43 stavebného zékona stavbou, taktieZ nie si
zahrnuté v § 43a stavebného zékona (Clenenic stavieb) a nie si zahrnuté vo vyhladke Statistického
uradu SR ¢, 323/2010 Z. z. Klasifik4cia stavieb.

§ 39b Rozhodnutie o vyuZivani izemia

(3)Rozhodnutie o vyuZivani (izemia sa vyZaduje na

b)zriadenie alebo zruSenie verejnych sadov, parkov, okrasnych zahrad a inej zelene, ak st spojené s
terénnymi précami, s odstratiovanim zelene, s vybavenim chodnfkmi a inymi spevnenymi plochami, s
umiestnenim drobnej zéhradnej architektiry a technickym prevadzkovym zariadenim na osvetlenic a
Odrzbu zelene.

Stanoviskd, ktoré v konani uplatnili dotknuté orgény boli kladné a poZiadavky znich
vyplyvajice stavebny Urad zapracoval do podmienok na umiestnenie stavby a vyuzitie (izemia a na
projektovi pripravu stavby.

V dzemnom rozhodnuti viak nie st uvedené tie podmienky zo stanovisk dotknutych orginov,
ktoré sa tykaji stavebného konania stavby, resp. jej samotnej realizdcie, kolaudaéného konania resp.
uzivania stavby. Tieto podmienky budd vyhodnotené v rdmci stavebného konania (kolauda&ného
konania) a budi prenesené do podmienok stavebného povolenia (kolaudagného rozhodnutia), Rovnako
neboli do vyrokovej asti zahrnuté tie podmienky dotknutych orgénov, ktoré navrhovatel splnil uz pri
spracovavani dokumentécie pre tzemné rozhodnutie.

Stavebny tirad posidil ndvrh na umiestnenie stavby a vyuZitie izemia podl'a § 37 stavebného
zakona azistil, Ze umiestnenim stavby nebude nad mieru pripustnii zdkonom narufené Zivotné
prostredie, dopravné podmienky, kultirne pamiatky, podmienky ochrany prirody, ochrany
poPnohospodarskeho pddneho fondu, lesného pddneho fondu, ochrany zdravia, bezpednosti a pod..

Stavebny urad vuzemnom konani zosiladil stanoviskd dotknutych orgdnov a rozhodol
o namietkach O¢astnikov konania.

Dokumentaciu k predloZenému ndvrhu vypracovala osoba odborne spbsobild v zmysle zdkona &.
136/1995 Zb. o odbornej sposobilosti na vybrané &innosti vo vystavbe a o zmene a doplneni zékona &.
50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskordich
predpisov.

Podra Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre,
uznesenim &. 169/03-MZ zo dila 22.05.2003 a neskorSich Zmien a doplnkov tzemného planu mesta
Nitry a V3eobecne zdvizného nariadenia /VZN/ mesta Nitry & 3/2003 zo diia 22.05.2003 v znenf
neskor§ich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavizna Sast Uzemného planu mesta Nitra sa pozemky, na
ktorych je umiestnend horeuvedend stavba nachddzaji v lokalite funkéne uréenej na vybavenostni
zastavbu.

To znamena ,Ze su plochy urfené prednostne pre funkcie a zariadenia zékladnej a vysdej
vybavenosti v celej $irke druhovostnej skladby zariadeni obchodu, sluZieb, administrativy, prechodného
ubytovania, §kolstva, zdravotnictva; socidlnej starostlivosti, kultlry a telovychovy,

Na_vymedzenych plochach maji takého zariadenia hlavnd a prevlddajicu funkciu - majd byt v
prevladajicom pomere ¢o do plochy a objemu zastavby, nevyluCuje sa v8ak na tychto plochach
umiestnenie doplnkovych funkeii a to byvania, zariadeni statickej dopravy a technického zariadenia ak

tieto podporujii prevlddajicu funkciu, negativne neovplyviiuji prevlddajocu funkciu a samé nie si
prevadzkarni prevladajicej funkcie negativne ovplyviiované.

Na vymedzenych plochach vybavenosti je pripustné existujuce stavby rodinnych domov
stavebne upravovat’ formou prestavby, nadstavby a pristavby.
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Na vymedzenych plochéch nie st pripustné polnohospodéarske funkcie, aredlové vyrobné

funkcie, aredlové skladové prevadzky, individuslne formy rodinného byvania t.j. novostavby rodinnych
domova aredlové dopravné zariadenia,
V kaZzdom gbjekte je prevaha komer&nvch priestorov uréenych na prendjom a priestory uréené na trvalé

byvanie s v mensine.

Z uvedené je mozné konstatovat, Ze repulativ funkcie tnzemnopldnovacej dokumenticie je dodrzany —

objekty su vybavenostné. Typ zdstavby je voPnd ulidnd zdstavba do 4NP s pou¥itim aj ustipeného

podlaZia — objekty si max. 4-podlaZné a maju aj usttipené podlaZie.

Navrhované funkéné vyuZitie je v sillade s UPN mesta Nitra.

Podkladom pre vydanie Gizemného rozhodnutia boli nasledovné stanoviskd, doklady a postdenia:

1,

2.
3
4,

oo

10.
1L
12.
13.
14,
is.
16.
17.

18.

19.

20.

21,
22,
23.
24.
25.
26.

27.
28,

Projektovd dokumentécia stavby — spracovatel: Ing. Marian Piterka, Architektonické kanceldria Csanda —
Piterka, s.r.0., Rie¢na 2, 949 01 Nitra; &. zakazky: 2019-34-03, datum: 06/2020, Zmena PD z 11/2021

Kopa katastrdlnej mapy vytvorend dna 22.07.2021

Vypis z listu viastnictva ¢. 7641 cez kataster portal diia 22.07.2021

Plnomocenstvo — splnomocnitel: LDI SPV1 a.s., Turdianska 1263/19, Bratislava spinomocnenec: InTeFi
Mnagement s.r.0., NadraZni 896/30, Praha — overens kopia

Splnomocnenie - splnomocnitel: InTeFi Mnagement s.r.o., Nédrazni 896/30, Praha , splnomocnenec: EB
INREAL s.r.0., Gorazdova 1, 949 01 Nitra v zastiipeni konatelom Erikom Svecom a Mgr. Borisom Sebfkom
—criginél zo diia 28.05.2020

Agrokomplex, nérodné vystavisko, Vystavna 4, Nitra - Sthlas s umiestnenim stavebnych objektov SO 002,
80 003, SO 004, SO 006, SO 008, SO 009, SO 012, SO 013, SO 201, SO 204, SO 208, z dila 29.03.2021
a doplnenie suhlasu z diia 19.05.2021

Mesto Nitra, odbor majetku , stihlas s uloZenfm ING sieti & 6012/2021/0M a 106599/2021 7 03.05.2021
Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor dopravy, zévizng stanovisko &.: OD 13313/2/2020 zo dita 05.03.2021
Okresny Urad Nitra, odbor krizového riadenia, vyjadrenie — & OU-NR-OKR1-2021/011811-2 zo dia
18.02.202]

Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku Bratislava — &.: ASM - 41 -1817/2020 zo dfia 31.07.2020
Krajsky pamiatkovy Grad Nitra, rozhodnutie &: KPUNR-2020/23251-4/100468/NIK zo diia 09.12.2020
Dopravny urad, stanovisko &.: 17724/2019/ROP-002/34896 z diia 25.08.2020

Regiondlna sprava a idrZba ciest NITRA a.s., vyjadrenie &. : 1101/2020 z 17.08.2020

Slovak Telekom, a.s. — &.: 661211531120 dia 23.05.2021 2 66121346639 z 18.11.2021

Distribicia-SPP, a.5. — ¢.: TD/KS/0028/2021/Ch z 08.12.2021 a TD/KS/0046/2020Ch zo dita 08.12.2020
ORANGE SLOVENSKO a.s., vyjadrenie & : 3996/2020 z dfia 01.12.2020 a BA-4124 2021 z 18.11.202]
Slovensky pozemkovy fond, stanovisko &.: SPFS96737/2021/740/004 SPFZ167298/2021 z01.12.2021 a
SPFZ 164066/2020, SPFS91462/2020 zo diia 08.12.2020

Slovensky vodohospodarsky podnik, ¥tétny podnik, OZ Pieitany —stanovisko ¢&.: CS SPV OZ PN
6626/2020/02, CZ 27872/210/2020 zo dita 30.0.92020:

Okresny trad Nitra, Odbor starostlivesti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
Zivotného prostredia, organ $tétnej vodnej spravy — &.: QU-NR-OSZP3-2020/043753-002 7o dita 01.12.2020
Okresny tirad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotngho prostredia, organ $tétnej sprévy odpadového hospodarstva — &.: OU-NR-OSZP3-2020/036736-002
zo dila 24.11,2020

Okresny tirad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia, zAvizné stanovisko &.; OU-NR-OSZP3-20201036729-003 zo diia 23.11.2020
Regiondlny urad verejného zdravotnictva v NR, zdvizné stanovisko ¢. :HZP/2020/02240 zo diia 10.09.2020
Zapadoslovenska vodarenska spolognost’, a.s., OZ Nitra , vyjadrenie €.:62146/2020 z 03.09.2020
Zapadoslovensk4 distribugna, a.s. vyjadrenie & CD 56834/Pv-273/2020 zo diia 04.08.2020 a CD 56834/Pv-
273/220223.11.2021

Krajsky pamiatkovy vrad Nitra, zavdzné stanovisko &: KPUNR-2020/23251-2/96430/NIK zo dia
26.11.2020

OTNS, as., Vajnorska 137, Bratislava, vyjadrenie &. 5079/2020 z30.1 1.2020, prediienie platnosti do
24.11.2021, do 16.05.2022

SATRO s.r.0, potvrdenie na Ziadosti o neexistencii sieti —prediZend zo dita 02.04.2020 a 16.11.2021

Doklad o zaplateni — prevodom na U&et mesta Nitra dita 18.02.2021 vo vyske 600Euro
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29. Okresny urad Nitra, odbor ZP rozhodnutie zo zistovacieho konania: OU-NR-OSZP3-2020/029252-031 zo
diia 16.10.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dfia 016.11.2020

30. Zéavazn¢ stanovisko §140c) ,, Polyfunkény aredl Spidska® , & OU-NR-OSZP3-2021/025061-002 zdia
16.06.2021

31. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o ZP, odborna pomoc EIA, ¢.0U-NR-OSZP3-2021/042793-002
z25.11.2021

Stavebny urad zvolil doru¢ovanie rozhodnutia formou verejnej vyhladky z dévodu velkého poétu
Ucastnikov konania v stilade s ust. § 36 ods. 4 stavebného zdkona.

Na zéklade vy3Sie uvedeného bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia,

Poucenie
Podla § 53 a nasl. ustanoveni sprévneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat
odvolanie v lehote 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia G&astnikovi konania.

Podrla § 140c ods. 8 stavebného zékona proti tomuto rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie aj ten,
kto nebol ucastnikom konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nestlad povolenia s obsahom
rozhodnutia podl'a osobitného predpisu (§ 29 ods. 12, § 37 ods. 1 a § 19 ods. | zdkona ¢&. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov).

Podla § 140c ods. 9 stavebného zédkona je odvolanie mozné podat’ v lehote 15 pracovnych dni
odo diia zverejnenia tohto rozhodnutia,

Podla § 54 ods. 1 sprdvneho poriadku odvolanie sa podava na spravnom organe, ktory napadnuté
rozhodnutic vydal , t.j. na mesto Nitra, so sidlom na Mestskom trade v Nitre, Odbor stavebného
poriadku, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra.

Rozhodnutie je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatelné spravnym stidom podra
ustanoveni Spravneho sudneho poriadku.

\ Kooy prifhator mesta

Priloha pre navrhovatel'a: 1 x overend dokumentécia

Doruéisa :

Verejnou vyhlaSkou sa doruéi udastnikom konania:

~ navrhovatel'ovi: LDI SPV 1 a.s.,, Turéianska 1263/9, 821 09 Bratislava-RuZinov, ICO: 52 598 209, v konani
zastipeny splnomocnenym zastupcom: InTeFi Management s.r.0, Nddrazni 896/30, Smichov 150 00 Praha 5,
ICO: 07 912 196, v konani zastlpeny splnomocnenym zéstupcom EB INREAL s.r.0., Gorazdova 1, 949 01
Nitra, ICO: 51 948 133 — konatefom Mg. Erikom Svecom

= vlastnikom susednych pozemkov a stavieb na nich (v sulade s § 36 ods. 4 stavebného zékona s prihliadnutim
na § 18 ods. a § 26 ods. 1 spravneho poriadku — liniova stavba, zvla3t' rozsiahla stavba, stavba s velkym
poctom uéastnikov konania, nezndmi €astnici konania):
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— vlastnikom dotknutych pozemkov podl'a parcelnych &isel: katastra LG 6271, 6213, 62/4, 62/28, 62/49, 62168,
64/74, 64175, 64/76, 64177, 62/131, 64/183, 64/184, 64/185, 64/186, 64/196, 68/235, 168/1 (,E* 62/1), 168/1
(,E* 168)katastréine Uizemie: Mikov dvor katastra ,,C* 798/1, 800 (,,E“168), 800 (,,E*171), 800 (,,E“68), 301
(E“171), 802 (,,E“62/1), 802 (E¥171), 803 (,E* 63/101), 803 (,,E“ 171), 811, 812, 813, 817, 818 katastrélne
tizemie: Chrenova

_ vlastnikom susednych pozemkov a najbliZsich stavieb podra parcelnych &isel: 62/49, 62/130, 62/100, 62/99,
62/172, 62/98, 62/153, 62/134, 62/96, 62/489, 62/108, 62/4, 62/165, 62/133, 62/76, 62/237, 62/12, 62/54,
6216, 62/11,m 62/35, 62/71 podl'a registra ,,C* kat. izemie Mikov dvor, parciel 820, 815, 816, 817, 807, 806/2,
809/9, 805 podra registra ,,C* kat. izemie Chrenové

_ {tastnikom konania v zistovacom konani vedenom na Okresny Urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia — EIA, Stefanikova tr. 69, 949
01 Nitra pod &.: OU-NR-OSZP3-2020/029252-031 zo dita 16.10.2020, ktoré nadobudio prévoplatnost’ dfia
016.11.2020: ZdruZenic domovych samosprav, P.0.BOX 218, 851 02 Bratislava, Doc. MUDr. Peter Minarik,
PhD., Liptovska 9, 949 01 Nitra

Zvereinenie verejnej vyhlaSky musi byt uskutoénené podla § 3 ods. 6 a § 26 ods. 2 zdkona . 71/1967 Zb.
o spravnom konani ({spravny poriadok) + priloha k verejnym vyhliskam — situaény vykres - obsah prilohy:
,Celkovi situdcia stavby®, k rozhodnutiu &.: SP 2472/2021-017-Ing.Tr-20. 12.2021:

1. Mesto Nitra — Gradné tabul'a - zverejnenie po dobu 15 dni

Vyvesend dlal e Zvesent dial oo

Podpis a pediatka: e Podpis a peiatkal woiemsmcnmrmeen

2. Mesto Nitra — VMC &. 7 Chrenova, Janikovee - tradnd tabul'a — zverejnenie po dobu 15 dni
Vyvesen€ dila: ..oormmsmmnsinsi ZVESENE GRAL vvvreeerrevminininsmrnii st

Podpis a petiatka: s Podpis a pediatkar ...

3. Internet — strdnka Mesta Nitry (www.nitra.sk) zverejnenie po dobu 15 dni
Vyvesens dilar ..o Zvesen dia: oveiinnminisre s

Podpis a pediatka: ... Podpis a pefiatka: ..imnmaiiieans

Doruéf sa dotknutym organom:

Nitriansky samosprévny kraj, Razusova 2A, 949 01 Nitra

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva v Nitre, Stefénikova trieda 58, 949 63 Nitra
Krajsky pamiatkovy trad v Nitre, Namestie Jana Pavla 11. 8, 949 01 Nitra

Dopravny Urad, divizia civilného letectva, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

0. Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

10, Okresny Urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
11. Okresné riaditePstvo Hasi¢ského a zéchranného Zboru v Nitre, Dolnotermanska 64, 949 01 Nitra
12. Okresny Grad Nitra, Odbor Kkrizového riadenia, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

13. SPP distribiicia a. s. Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

14. Zépadoslovenska vodarenské spolo¢nost’ a. s., Q7 Nitra, Nabr. Za Hydrocentrdlou 4, 949 60 Nitra
15. Zapadoslovenska distribuéna a. s, Culenova 6, 816 47 Bratislava

16. Orange Slovensko a. s., Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava

17. RNDr. Vladimir Pal¢ak, SATRO s. 1. 0., Polianky 9, 844 37 Bratislava

18. SWAN, a.s. Borska 6, 841 04 Bratislava

19. Slovak Telekom a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

20. ELcomp s. r. 0., PraZska 2,949 11 Nitra

51. Bustream a. s., Votrubova 11/A, 821 09 Bratislava

22. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor dopravy, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

23.MsU v Nitre, odbor ZP, Stefanikova tr. 60, Nitra

P R
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Doruti sa dotknutému organu a zdroveil povolujicemu orgénu po nadobudnuti privoplatnosti rozhodnutia:
24, Okresny trad Nitra, Odbor starostlivosti o Fivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
sivoiného prostredia — EIA, Stefénikova tr. 69, 949 01 Nitra
Dorudi sa rezortnému orginu po nadobudnuti prévoplatnosti rozhodnutia:
25, Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenske] republiky, Némestie slobody & 6, P.O. BOX 100, 810 05
Bratislava
Na vedomie:
26.LD1 SPV 1 as,, Turdianska 1263/9, 821 09 Bratislava-RuZinov, 10 52 598 209, v konani zastﬁpgn)'f
splnomocnenym zastupcom: InTeFi Management s.r.o, NadraZni 896/30, Smichov 150 00 Praha 5, iICo:
07 912 196, v konani zastipeny spinomocnenym zéstupcom EB INREAL s.1.0., Gorazdova 1, 949 01 Nitra,
10 51 948 133 - konatelom Erikom Svecom
27, Mesto Nitra, MsU v Nitre, Stefénikova tr. 60,950 06 Nitra, UHA
28. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra, Odbor majetku

29. Internet — stranka Mesta Nitry (www.nitra.sk) — zverejnenie do pravoplatnosti {izemného rozhodnutia:

Vyvesens dia: ..oervwemmemssssmsssinssssssseess Zyesene ANAY v s
Podpis a pediatkar .o Podpis a petiatka: ....eummsremmsimmssnseeeeee
30. Mesto Nitra — tradna tabul'a - zverejnenie do nadobudnutia pravoplatnosti uzemného rozhodnutia:
Vyvesend diial s Zvesend ARAT ..o

Podpis & PESIAtKA: .ovmirmemmnimssisissimissenenes Podpis @ petiatkal .oomimriecrmsssssnmsiseess
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SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik

Odstepny zavod Piestany

SLOVENSKY Nabrezie Ivana Krasku ¢. 3/834, 921 80 Piestany
VODOHOSPODARSKY
PODNIK, statny podnik

EB INREAL s.r.0.
Gorazdova 1
949 01 Nitra

Vas list / zo dia Nase ¢islo Vybavuje / linka Pie$tany
CS SVP OZ PN 6626/2020/02 Ing. Bir¢dkova/309 30.9.2020
CZ 27872/210/2020

Vec

Spisska polyfunkény areal, stanovisko k izemnému konaniu

Listom doru¢enym diia 30.7.2020 ste nas poziadali o stanovisko k horeuvedenej stavbe pre udely
vydania izemného rozhodnutia. Stavebnikom je INTEFI Management s.r.0. Praha 5.

Predmetom PD je vystavba 6 bytovych domov na okraji sidliska Chrenova na pozemku parc. KNC ¢&.
62/1 k.u. Mikov dvor. Zo severnej strany je pozemok ohrani¢eny obsluznou komunikaciou a vodnym tokom
Selenec v sprave naSej organizéacie. Pitnd voda bude zabezpetena rozsirenim verejného vodovodu. Splagkové
vody budt precerpavané do jestvujiicej verejnej kanalizacie. Dazd’ové vody z komunikdcii, parkovisk a striech
bytovych domov budu zachytavané v retenénej nadrzi o objeme 200 m?, zaolejované dazd’ové vody budu
precistené v ORL s garantovanou hodnotou znedistenia do 0,1 mg NEL /I. Z retenénej nadrze budu dazd’ové
vody odvadzané regulovanym odtokom cez jestvujucu dazd’ovi kanalizaciu PVC DN 400 do toku Selenec.
V okoli toku Selenec bude vytvorena oddychova rekreacnd zona s cyklochodnikom, chodnikom pre pesich
a parkovym osvetlenim.

Z hladiska zdujmov spravcu tokov s vydanim uzemného rozhodnutia stihlasime za dodrzania
nasledovnych podmienok:

e Planovanou upravou potoka do zvlnenych brehov s moZnostou posedenia, pristupom k vode
pomocou mol, stupiiov a platforiem a vystavbou aredlového osvetlenia dojde k znemoZneniu
zabezpeCenia (drzby toku mechanizmami spravcu toku. Z dovodov, Ze nasa organizacia nedisponuje
dostatoénymi kapacitami na ruénu udrzbu, s navrhovanymi parkovymi dpravami nesihlasime.
Navrhované upravy je mozné realizovat’ iba v pripade zmluvného vztahu uzatvoreného s Mestom
Nitra, ktoré prevezme ucelent Cast’ toku do najmu alebo do vypozi¢ky v zmysle §51 ods. 2 pism. a)
Zékona €. 364/2004 Z.z. o vodach a bude vykonéavat’ udrzbu toku na vlastné naklady

e Verejné osvetlenie v sibehu s tokom umiestnit’ na vzdialenejSiu stranu komunikécie v smere od
vzdu$nej péty hradze.

e Odvadzanie dazd’ovych vad riesit’ do vsaku na pozemkoch investora.

e V pripade trasovania cyklotrasy po korune ochrannej hradze je potrebné cyklotrasu navrhnit na
zatazenie min. 9 t, cyklotrasa bude pristupnd mechanizacii spravy povodia pre potreby spravy
a udrzby vodnej stavby ochrannej hradze.

Podnik je zapisany v Obchodnom registri Identifikaéné udaje: Bankové spojenie: Usek: Telefén: Email:
Okresného stidu Banska Bystrica ICo 36022047 V3eobecna tverova banka, a. s. riaditefa 0Z 033/776 4101 vah@svp.sk
oddiel P3, viozka &islo 713/S DIC 2020066213 IBAN: SK72 0200 0000 0029 6006 0157 technického némestnika 033/776 4301 tn.vah@svp.sk
IEDPH  SK 2020066213 BIC: SUBASKBX ekonomického namestnika 033/776 44 01 en.vah@svp.sk
dispecing 033/776 48 09 dispecing.vah@svp.sk
spojovatelka 033/776 4111



o Dalsi stupefi PD s re3pektovanim nasich poziadaviek predlozit *“\ odsthlasenie na Spravu povodia

~dolneFNifyFENile——————

S mozdravem SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,
S+ podnik
: avod Piestany
Nabrezie Ivana Kra ku 3/834
921 80 Piestany 9.

Ing. Ladislav Glinda
riaditel’
Odstepného zavodu Piestany

Na vedomie: SPDN Nitra

Prilohy: PD

Strana 2 (celkom 2)



SELENEA

RESIDENCE

ijekt Selenea Residence vyrastie v obyvatel'mi obltubenej ¢asti mesta Nitra na sidlisku Chrenova, ma projekt je vydané pravoplatné

stavebné povolenie z 8.2.2023 . Poloha projektu je v tesnej blizkosti potoka Selenec, ktory je pritokom rieky Nitra. Samotny projekt pozostava z
232 bytovych jednotiek, ponika Stedré metraze zakladnych garzoniek, Startovacie 2 izbové byty, 3 izbové byty pre rodiny s det'mi, ¢i vysoko
luxusné 4 1zbové byty s terasami.

Sucast'ou projektu je 12 polyfunkénych priestorov, ktoré poéitaji s posilnenim obéianskej vybavenosti v lokalite a to potravinami, kaviarfami &
restauraciami. Architektara projektu kladie doraz na otvorené priestranstva, vzdusSnost’ zastavby, Stedré metraze bytov a velkorysé terasy.
Medziblokové priestory dodavaji projektu unikatnost' svojim smart riefenim, outdoorovymi vychytavkami, si logicky poprepiajané a ponikaji
vyviZeny pomer priestoru pre pasivny a aktivny relax a zmysluplné travenie volného Casu.



VYHODY, ktoré projekt a samotna revitalizacia
potoka mestu prindsa si obojstranné:

vybudovanie novych rekreaénych zon v lokalite
modernizacia a popularizacia mestskej ¢asti
revitalizacia potoka, ktory je rokmi zanedbany,
oba brehy st navrhnuté tak aby zvysili moZnosti
na relax a rekreaciu obyvatelov s vyuzitim mola a
roznych platforiem

e napojenie na cyklotrasu, ktora by lemovala potok
Selenec
zvyienie moznosti pre Sportoveov
vybudovanie outdoorového ihriska pre malych aj
velkych

e  projekt nebude oploteny, &im sa spristupni pre
diroké okolie obyvatel'ov

e  vybudovanie komunitnych zahrad, altankov,
laviciek, ko¢ikovacich driah pre kvalitnejsie
fungovanie komunity a obyvatel'ov v danom
projekte ale aj z okolitych oblasti

e nakolko v tejto ¢asti mesta nie je Ziadny podobny
projekt s moZnost'ami, aké ponika projekt
Selenea, zvysi sa atraktivita, vyuzitie a potencial
celej lokality

e  spoloéna koopericia na realizacii projektu
revitalizacie potoka

e  spoluprica na propagacii mestskej Casti
poukazanim na jej zvyieni modernizaciu a
roziirenie sluZzieb obyvatel'om - hlavne v oblasti
rekreaéného a Sportového vyuZitia

e  zabezpeCeny inZiniering zo strany investora
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Revitalizicia potoka Selenec

Spominana oblast, ktora je vstupom do
mesta z mestskej casti Janikovee méd nevyuZity
potencidl, na ktory chceme upozornit’. V ziujme
rozvoja mesta jej chceme vdychnut’ novy zivot a
to  okrem napaditej bytove] wvvstavby aj
prostrednictvom  revitalizicie potoka Selenec,
vybudovania  novych  rekreaénych  zom,
napojenia na cyklotrasu, cielom je povysit
architektiru a urbanizmus v lokalite na vy3siu
aroveii a  zaroven  spopularizovat  a
zmodernizovat’ mestsku Cast’,
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Vybor mestskej ¢asti Chrenova, Janikovce
V Nitre diia 12.4.2023

MsU Nitra

Odbor Zivotného prostredia
Stefanikova tr. 60

950 06 Nitra

Vec: Zapis z VMC 7 — Chrenové, Janikovce

Ziadost' z OZP o prerokovanie Memoranda o spolupraci vo veci liniového parku popri vodnom
toku Selenec, na Spisskej ulici v Nitre

Zastupca spoloénosti GOC Nitra Development s.r.0. pan Svec osobne odprezentoval investiény
zamer a hlavnt ideu Memoranda o spolupraci.

Uznesenie & 20/2023: VMC ¢&.7 prerokoval Memorandum o spolupréci a suhlasi s
predloZenym Memorandom, za podmienok, Ze z Clanku II. — Préva a povinnosti sa v bode 3a)
sa vypusti nasledovny text:

,,V pripade, ak mesto Nitra neziska externé zdroje, resp. nebude planovana vyzva na realizaciu daného
typu projektu, predlozi do Mestského zastupitelstva v Nitre navrh na financovanie Projektu z vlastnych
zdrojov rozpoCtu mesta aZz do vysky zaplateného miestneho poplatku za rozvoj za investicny zamer
,Polyfunkény areal SPISSKA".

a zaroven sa vypusti bod 4. v plnom zneni:

,Nedodrzanie podmienok stanovenych v tomto Memorande, jej dodatkom alebo akoukolvek inou
pisomnou dohodou Signatarov, ktora bude konkretizovat &innosti definované v tomto Memorande,
zaklada zodpovednost porusujlcej strane Memoranda."

Hlasovanie - za: 9, proti: 0, zdrzal sa: 2 (p. Sitkey, p. Spotak)

S pozdravom,

Za spravnost:

Ing. Branislav Drgonia Ing. Peter Kost'al, PhD. v.r.
zaplsovatel’ vyboru predseda vyboru

7/6//2/67% 73. 6, 20272



Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a
podnikatel’skiu ¢innost’

Odbor Zivotného prostredia V Nitre, dita 20.03.2023
MsU v Nitre

Vec
Vypis z uznesenia Komisie Mestského zastupitel’stva pre financovanie, spravu majetku a
podnikatel’skii ¢innost’ zo zasadnutia konaného dia 08.03.2023

Material ¢&. 59/2023

odboru Zivotného prostredia o prerokovanie navrhu Memoranda o spolupraci vo veci
budovania parku popri vodnom toku Selenec na Spisskej ulici v Nitre medzi Mestom Nitra
a spolo¢nostou GOC Nitra Development s.r.o0., Vajnorska 10/B, 831 04 Bratislava — mestska
gast’ Nové Mesto, ICO: 52 576 369.

Uznesenie ¢. 59/2023

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a
podnikatel’ski ¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom dna 08.03.2023 prerokovala
predmetny materiadl a uznesenim ¢&.58/2023 neodporuca uzatvorenie Memoranda
o spolupraci vo veci budovania parku popri vodnom toku Selenec na SpiSskej ulici
v Nitre medzi Mestom Nitra a spolo¢nost’ou GOC Nitra Development s.r.o., Vajnorska
10/B, 831 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Nové Mesto, ICO: 52576 369 za podmienok
uvedenych v predlozenom materiali.

Hlasovanie: za — 12, proti — 0, zdrzal sa — 1, nehlasoval — 1

Mgr. Jan GresSo, v. r.
predseda komisie

Za spravnost’:
Mgr. Diana Lichardusova
sekretarka komisie
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