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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutelnostou vo vlastnictve Mesta Nitra — prendgjom nebytovych
priestorov na Mestskej trznici v Nitre (Ivan Kopecky SAMI DECOR)

schvaluje

sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢) Zakona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov prendgjom nebytového priestoru
¢ 802 ovymere 32,20 m? anebytového priestoru &. 803 o vymere 38,90 m? v budove
Obchodného centra na Mestskej trznici na Stefanikovej tr. 50 v Nitre stavba sup. ¢. 2815 na
pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 2046 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 637 m? v k. u.
Nitra na LV €. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra za u¢elom uskladnenia tovaru za ndjomné vo
vyske 35,- €/m?/rok pre Ivana Kopeckého SAMI DECOR, Jurkovi¢ova 24, 949 11 Nitra, 1CO:
17 682 665, na dobu urcitd do zaciatku rekonstrukénych prac v budove Obchodného centra
v ramci revitalizacie trznice, t. j. do diia predchadzajiceho diiu odovzdania staveniska budovy
a zaroven aj ukoncenie platnosti ngjomnej zmluvy v pripade naplnenia vypovednych dovodov
alebo odstipenim v pripade naplnenia dovodov odstupenia v zmysle nijomnej zmluvy
uzatvorenej podla schval'ovacej Casti uznesenia.

Dovodom PHOZ je skuto¢nost, Ze sucasny ndjomca Ivan Kopecky SAMI DECOR meni ucel
prendjmu nebytovych priestorov (z prevadzkovania predajne na uskladnenie tovaru) a vymeru
prenajatych priestorov za uc¢elom znizenia vysky fakturovaného ndjomného. Uvolnenim
povodne prenajatého nebytového priestoru ¢. 351 o vymere 105 m? na poschodi kamennej
budovy modze byt tento priestor vyuzity pre realizaciu projektu Regiondlne centrum podpory
ucitel'ov pre region: okresy Nitra a Zlaté Moravce.
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Navrh na nakladanie s nehnute’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra — prenajom
nebytovych priestorov na Mestskej trznici v Nitre (Ivan Kopecky SAMI DECOR)

V sulade s ustanovenim § 9a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov predkladame navrh na nakladanie s nehnutel'nost'ou vo vlastnictve Mesta Nitra.

Ivan Kopecky SAMI DECOR, Jurkovi¢ova 24, 949 11 Nitra, ICO: 17 682 665 ma na
mestskej trznici na poschodi kamennej budovy v prendjme nebytovy priestor ¢. 351 o vymere
105 m? za uéelom prevadzkovania predajne s doplnkovym dekoraénym sortimentom
v zmysle zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. j. 113/2015/0M zo dna 28.01.2015.
Najomné je stanovené vo vyske 60,- €/m*/rok, ¢o pri celkovej prenajatej vymere vratane
sluzieb poskytovanych s prendgjmom nebytového priestoru predstavuje celkové mesaéné
najomné vo vyske 949,26 € s DPH. Ide o mesa¢né ndjomné vratane zvySenej sadzby za sluzby
poskytované s prendjmom nebytového priestoru, pricom k zvySeniu sadzby za sluzby
pristupilo mesto Nitra od septembra 2022 z dovodu aktudlnej situédcie na trhu s energiami.

Pocas pandémie spdsobenej Sirenim respiracného ochorenia COVID-19 (marec 2020 —
marec 2022) a vobdobi stazeného uzivania predmetu ndjmu v dosledku povinného
uzatvorenia prevadzky opatreniami prijatymi orgdnmi S$tatnej spravy na useku verejného
zdravotnictva (opatrenia UVZ SR, vyhlagka UVZ SR) a vladou SR, sa Ziadatel’ dostal do zlej
finan¢nej situdcie a neschopnosti thrady faktur za njjomné. Na zéklade suhlasu primatora
Mesta Nitra bola snajomcom dna 28.04.2022 uzatvorena dohoda o splatkach
¢.j. 849/2022/OM na thradu celkovej dlznej sumy vo vyske 8.023,82 € formou mesac¢nych
splatok na obdobie 2 roky, pricom splatky maju byt’ uhradzané popri pravidelnych mesaénych
fakturach za njjomné. Vyska mesacnej splatky predstavuje sumu 334,33 €.

N4jomca sa v priebehu roka 2021 zameral na predaj svojho dekora¢ného tovaru na
predajnych zariadeniach na nadvori trznice a nebytovy priestor ¢. 351 zacal vyuzivat na
uskladnenie tovaru. Postupne pocas roka 2022 prestal s predajom dekoracného tovaru na
predajnych zariadeniach a predava iba ovocie a zeleninu.

Momentalne najomca pravidelne uhradza mesaéné splatky v zmysle dohody
o splatkach vo vyske 334,33 €, zaroven uhradza ndjomné za prendjom predajné¢ho zariadenia
na nadvori trznice vo vyske 12,- €/den + 4,80 €/den za vyloznu plochu k predajnému
zariadeniu, avSak je v omeskani suhradou faktdr za nijomné za prenjjom nebytového
priestoru ¢. 351, ato: faktura za september vo vyske 952,98 €, faktira za oktdber vo vyske
952,98 € a faktura za november vo vyske 949.26 €, spolu vo vyske 2855,22 €.

Z finan¢nych dovodov a neschopnosti uhrady ndjomného za nebytovy priestor ¢. 351
poziadal o moznost’ prendjmu nebytového priestoru za icelom uskladnenia tovaru.

Stanovisko odboru majetku: dna 28.12.2022 sa uskutocnilo osobné stretnutie
s nagjomcom vo veci rieSenia zmeny prendjmu. Najomca suhlasil s ukoncenim platnosti
zmluvy o ndjme nebytovych priestorov €. j. 113/2015/0M zo dna 28.01.2015 na prenijom
nebytového priestoru ¢. 351 dohodou ku dnu 30.11.2022 spodmienkou uhrady
neuhradeného ndjomného formou splatkového kalendéra na 1 rok.

Zaroven suhlasil s moznostou prenajmu nebytového priestoru ¢. 802 o vymere
32,20 m? a nebytového priestoru ¢. 803 o vymere 38,9 m? na prizemi budovy Obchodného
centra za ucelom uskladnenia tovaru, nakol’ko predmetné nebytové priestory s momentalne
nevyuzité a ich vyuzitie v zmysle revitalizacie trznice (t. j. na prizemi budovy ma byt po
vykonani stavebnych uprav zriadené klientske centrum pre prevadzkovatel'a MHD na uzemi




mesta a menSie obchodné prevadzky) je zéavislé od vyrieSenia sporu medzi Mestom Nitra
a spolo¢nostou H B Trade, spol. s r.0. o vypratanie priestoru na prizemi budovy vyuzivaného
na prevadzkovanie reStauracie PANDA. Z uvedené¢ho doévodu odporti¢ame prendjom na dobu
urcitu do doby zacatia rekonstrukénych stavebnych prac v budove Obchodného centra.

Podl'a Cennika mesta Nitra v zneni neskorsich dodatkov je sadzba obvyklého ro¢ného
ndjomného za prenijom nebytovych priestorov &. 802 a & 803 vo vyske od 70,- €/m?/rok,
pri¢om v pripade, ak bude nebytovy priestor prenajaty vylu¢ne za u¢elom uskladnenia tovaru,

bude cena ndjmu vo vyske 50 % z ceny najmu za m>/rok.

Zarovei uvadzame, Ze uvol'nenim nebytového priestoru &. 351 o vymere 105 m?, ktory
disponuje vlastnymi toaletami a privodom vody, mdze byt tento priestor vyuZity pre
realizciu projektu Regiondlne centrum podpory ucitelov pre region: okresy Nitra a Zlaté
Moravce v zmysle zmluvy o poskytnuti prostriedkov z mechanizmu na podporu obnovy
a odolnosti ¢. j. 1769/2022/0SMaS uzatvorenej diia medzi Ministerstvom $kolstva, vedy,
vyskumu a Sportu Slovenskej republiky, ako vykonavatelom, a Mestom Nitra, ako
prijimatel'om diia 09.08.2022.

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’skiu ¢innost’:
material prerokovala na zasadnuti dna 30.11.2022 a uznesenim ¢. 206/2022 odporica
Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a prendjom
nebytového priestoru ¢ 802 o vymere 32,20 m? anebytového priestoru &. 803 o vymere
38,90 m? v budove Obchodného centra na Mestskej trznici v Nitre na dobu uréita do za¢iatku
rekonstrukénych prac v budove Obchodného centra v ramci revitalizacie trznice, t. j. do dia
predchadzajtiiceho ditu odovzdania staveniska budovy, pre Ivana Kopeckého SAMI DECOR,

Jurkovi¢ova 24, 949 11 Nitra, ICO: 17 682 665 za najomné vo vyske 35.- €/m?/rok.

Zamer prendjmu nebytového priestoru &. 802 o vymere 32,20 m? anebytového
priestoru ¢. 803 o vymere 38,90 m? na Mestskej trznici v Nitre ako pripad hodny osobitného
zretela podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov pre Ivana Kopeckého SAMI DECOR, Jurkovicova 24, 949 11 Nitra,
ICO: 17 682 665 na dobu uréitd do zaGiatku rekonstrukénych prac v budove Obchodného
centra v ramci revitalizécie trznice, t. j. do dila predchadzajiceho ditu odovzdania staveniska
budovy, bol schvaleny primatorom Mesta Nitra dna 05.12.2022, pricom dovodom pripadu
hodného osobitného zretel’a je skuto¢nost’, Ze su¢asny najomca Ivan Kopecky SAMI DECOR
meni ucel prenajmu nebytovych priestorov (z prevadzkovania predajne na uskladnenie
tovaru) a vymeru prenajatych priestorov za u€¢elom zniZenia vysky fakturovaného najomného.
Uvol'nenim pdvodne prenajatého nebytového priestoru &. 351 o vymere 105 m? na poschodi
kamennej budovy moze byt tento priestor vyuzity pre realizaciu projektu Regionalne centrum
podpory ucitel'ov pre region: okresy Nitra a Zlaté Moravce.

Mestska rada v Nitre: material prerokuje na zasadnuti dna 12.12.2022, stanovisko
bude predloZené na zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Nitre.

Vzhl'adom k vyssie uvedenému predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie navrh na nakladanie s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je
uvedené v navrhu na uznesenie.



