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Informativna sprava k projektu BD Tehelna

V suvislosti s navrhom rozpoc¢tového opatrenia, ktorym sa navrhuje v rozpocte mesta
Nitra na rok 2023 vyclenit’ finan¢né prostriedky na uhradu ceny plnenia, ktord ma podla
dojednani Zmluvy o dielo €. j. 16/2020/0OVaR zaplatit’ mesto Nitra spolo¢nosti DYNAMIK
REAL 2, s.r.o. (dalej len ,,DR 2, s.r.0.*) za zrealizované plnenia:
- vypracovanie Studie”, DUR, PD pre SP, RPD projektu BD Tehelna — vystavba
bytov bezného Standardu v pocéte 220 b. j. a TV
- vykonanie inZinierskej ¢innosti vrozsahu UR, EIA, SP (pre hlavnu stavbu,
spevnené plochy a vodné plochy), buracie povolenia
- vykonanie buracich prac
predkladdme informativnu spravu k priebehu plnenia a aktudlnemu pravnemu stavu Zmluvy
o dielo €. j. 16/2020/0Va R v zneni dodatkov ¢. 1 a €. 2.

Skutkovy priebeh:
17.01.2020 — uzatvorenie Zmluvy o dielo ¢. j. 16/2020/OVaR a jej Dodatku ¢. 1 €. j.
17/2020/0OVaR — oba dokumenty st u¢inné od 22.01.2020

13.10.2021 — nadobudlo pravoplatnost posledné zo stavebnych povoleni k stavbe ,,.BD
Tehelna™ (vodopravne povolenie). Vsetky ukony a ¢innosti do nadobudnutia pravoplatnosti
stavebnych povoleni boli podl'a ZoD v rézii DR 2 , s.r.o..

25.11.2021 — datum vypracovania rozpoctu spracovaného DYNAMIKOM REAL 2, s.r.o. na
zéklade realiza¢nej projektove] dokumentacie po nadobudnuti pravoplatnosti vsetkych
stavebnych povoleni. Rozpocet znel na kone¢nti sumu 16.410.354,- € vratane DPH (totoznu
s vystitazenou cenou) a jeho $truktura zodpovedala limitom SFRB. Rozpolet vypracovany
DR2, s.r.o. bol odovzdany mestu ako podklad k prijatiu uznesenia podl'a ¢lanku D.2 ZoD (t.
J. prijatiu uznesenia o spdsobe obstarania stavby a spdsobe financovania stavby). Podl'a ZoD
(¢lanok H.1 ods. 2 pism. c)) malo byt takéto uznesenie prijaté v lehote 180 dni od
pravoplatnosti posledného zo stavebnych povoleni.

18.01.2022 — sa konalo osobné rokovanie Statutdra DR2, s.r.o. so zastupcami mesta Nitra
k priprave materidlu na rokovanie MZ k prijatiu uznesenia o spdsobe obstarania
a financovania stavby, na ktorom Ing. Vikor vyslovne potvrdil aktudlnost’ rozpo¢tu zo dna
25.11.2021 a ubezpecil mesto o garancii ponukovej ceny. Na zéklade zaverov rokovania bol
pripraveny material ¢. 1099/2022 ,Ndvrh na predloZenie investicného zameru obstarania
stavby “BD Tehelnd — 220 bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti*“

10.02.2022 — boli prijaté uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre k schvaleniu obstarania
stavby BD Tehelna cestou kupy buducej stavby ajej financovania z prostriedkov SFRB,
dotacie z Ministerstva dopravy avystavby s dofinancovanim srozpoctu mesta Nitra
auznesenie k schvaleniu ndjmu dotknutych pozemkov za ucelom vystavby projektu
(uznesenia ¢. 43/2022-MZ a ¢. 44/2022-MZ zo dna 10.02.2022). Podl'a ¢lanku E.12 ods. 2
ZoD boli zmluvné strany na vyzvu DR 2, s.r.0. povinné uzatvorit’ do 60 kalendarnych dni od
ucinnosti uzneseni €. 43/2022-MZ a¢. 44/2022-M7Z Zmluvu o budicej kupnej zmluve
k stavbe BD Tehelnd (dalej len ,,ZoBKZ*) a Zmluvu o ndjme pozemkov na dotknuté

parcely (dalej len ,,NZ*).
18.02.2022 —DR2, s.r.o. doru¢il mestu vyzvu na uzatvorenie zmluv (bez navrhov zmlav)

24.02.2022 —DR2, s.r.o. dorucil mestu navrh ZoBKZ a navrh NZ. Navrh ZoBKZ obsahoval
vysutazenu cenu stavby 16.410.354,- € vratane DPH.




18.03.2022 — Mesto zaslalo DR2, s.r.o. pripomienky k ndvrhom zmlav, ktoré boli tzv.
,kozmetického charakteru™ (napr. odstrariovali nepresnosti v $pecifikacii rozsahu stavebnych
objektov, ktoré malo mesto nadobudntit’ na zédklade ZoBKZ)

5.4.2022 - DR2, s.r.o. k navrhu ZoBKZ uplatnil z dovodu ekonomickych dopadov pandémie
a vojny na Ukrajine zdsadné pripomienky spocéivajuce najmi v zmene podstatnej naleZitosti
zmluvy — ceny a v poziadavke na zapracovanie indexac¢nej dolozky. Uplatnené poziadavky
boli nezlucitelné so znenim uznesenia ¢. 43/2022-MZ a zavdzkami vyplyvajicimi zo ZoD.

21.04.2022 — marne uplynula 60-dniova lehota na uzatvorenie ZoBKZ a NZ (dovodom bola
jednostranne uplatnend poziadavka na navySenie ceny ato naviac bez vycislenia jej
konkrétnej vysky v ramci 60-diovej lehoty)

Novovznesené poziadavky DYNAMIK REAL 2, s.r.o. vyvolali nutnost’ vedenia rokovani o
zmluvnych podmienkach (terminy rokovani 11.4.2022, 4.5.2022, 9.6.2022, 29.6.2022,
14.7.2022, 3.8.2022, 29.9.2022).

29.07.2022 — DR2, s.r.0. vy¢islil novopozadovanu cenu stavby na 21.785.036,86 € s DPH

30.08.2022 — mesto Nitra poziadalo UVO o vydanie usmernenia k moZnosti a opravnenosti
navysenia ceny na dodavatelom pozadovanu uroven o takmer 33% (o sumu 5.374.682,- €).

7.10.2022 - UVO vo vydanom metodickom usmerneni ¢. 12069-5000/2022 vyslovil nazor, Ze
v kontexte skutkovych okolnosti a casového momentu vznesenia poziadavky na Gpravu ceny
povazuje za dovodné zohladnenie rastu cien v stavebnictve vyvolané len vojnovym
konfliktom na Ukrajine, t. j. len rast cien po 24.02.2022.

13.10.2022 - rokovanie zmluvnych stran, na ktorom zéastupcovia mesta informovali Statutara
DR2, s.r.o0., ze vzhl'adom na vydané metodické usmernenie mézu d’alSie rokovania k ZoBKZ
viest” len k navySeniu ceny stavby v rdmci limitov, ktoré by umoziovali jej financovanie cez
schému uveru zo SFRB + doticie z Ministerstva dopravy a vystavby SR a subezne
zohl'adniovali len rast cien v stavebnictve vyvolany vojnovym konfliktom na Ukrajine.

(Navysenie ceny stavby podl'a dodavatel'om predloZzeného rozpoc¢tu na sumu 21.785.036,86 €
prestavuje riziko nezakonnosti a nehospodarnosti a zaroveti neumoziuje Gerpat’ uver zo SFRB
a dotaciu z Ministerstva dopravy a vystavby SR, ¢o je v rozpore so schvalenym spdsobom
financovania v uzneseni ¢. 43/2022-MZ, zaklada poziadavku na financovanie celej investicie
z inych zdrojov avyvolava nutnost’ zabezpelenia alternativneho sposobu jej finanéného
krytia.)

1.3.2023 — DR2, sr.o. predlozil mestu pravnu analyzu AK Soukenik — Strpka, s.r.o.
objednani DR2, s.r.o. k pripustnosti zmeny zmluvy podl'a zdkona o verejnom obstardvani z
dovodu pdsobenia nepredvidatel'nych okolnosti (COVID-19 + vojna na Ukrajine).

15.5.2023 — sa konalo pracovné rokovanie, na ktorom boli zastupcovia spolo¢nosti DR2, s.r.o.
informovani, Ze mesto nepovazuje predloZent pravnu analyzu kancelarie Soukenik — Strpka,
s.r.0. za dostatoénil oporu pre navysSenie kuipnej ceny na uroven pozadovanu stavebnou
spolo¢nostou a vyzvalo dodavatela na vyjadrenie jeho zaujmu uzatvorit ZoBKZ za cenu
schvélent uznesenim ¢. 43/2022-MZ.

28.06.2023 — DR2, s.r.o. v odpovedi na vyzvu mesta pisomne deklaroval zaujem realizovat’
stavbu, avsak len za cenu 21.785.036,86 €.

16.08.2023 - Urad pre verejné obstardvanie na ziadost spolo¢nosti DR2, s.r.o.
o prehodnotenie metodického usmernenia ¢. 12069-5000/2022 zo dia 7.10.2022 vydal d’alSie
metodické usmernenie k predmetnej veci ¢. 11923-5000/2023, ktoré vSak nie je mozZné
vnimat’ ako jednozna¢ny mandat na zvySenie ceny stavby podla indexovaného rozpoctu.



24.8.2023 - na MsU v Nitre sa uskuto¢nilo stretnutie zastupcov spolo¢nosti DR2, s.r.o.
s poslancami MZ v Nitre za ucasti vedenia mesta Nitry, na ktorom konatel' spolo¢nosti
uviedol, ze za vysutazend cenu je projekt nerealizovatelny a po ozrejmeni Statistickych
udajov o percentudlnom raste cien stavebnych materidlov a prac v obdobi od momentu
predloZenia ponuky (7/2019) do 7/2022 premietnutych do nového rozpoctu komunikoval
poziadavku na zvysenie ceny na 21.785.036,86 €.

13.09.2023 — sa konalo pracovné rokovanie zmluvnych stran, na ktorom konatel’ DR2, s.r.0.
opakovane potvrdil, Ze pretrvava situacia zmeny pomerov sposobenych pandémiou a vojnou
na Ukrajine, pre ktoré spolo¢nost DR2, s.r.o. nie je schopnd realizovat zdkazku za
vystitazenu cenu.

26.09.2023 — bolo spolo¢nosti DR2, s.r.o. zaslané oznadmenie o zaniku zavédzku zrealizovat’
stavbu zo zakona nastupenim u¢inkov podstatnej zmeny okolnosti.

28.9.2023 — pracovné stretnutie poslancov so zastupcom advokétskej kanceldrie, ktord
vypracovala pravnu analyzu a zastupuje mesto ako splnomocneny pravny zastupca. Poslanci
boli oboznameni s zdvermi pravnej analyzy, najmé, ze zavdzok uzatvorit zmluvu o buducej
kapnej zmluve na dodanie stavby BD Tehelnd zanikol zo zakona v zmysle § 292 ods. 5
Obchodného zakonnika zdovodu podstatnej zmeny okolnosti spdsobenej nasledkami
pandémie Covid-19 a vojny na Ukrajine.

Skuto¢nost’ podstatnej] zmeny pomerov spdsobenej pandémiou a vojenskym konfliktom
komunikuje konatel' DR2, s.r.o. mestu dlhodobo od okamihu zaznamenania ekonomickych
dopadov tychto okolnosti vo svojom podnikani, pricom takto argumentovana zasadna zmena
trhovych pomerov oddvodiiuje zénik ¢asti ZoD v ¢lanku E.12 pojednavajicom o ZoBKZ.

Vo vztahu k viackrat avizovanému uplatneniu si ndroku DR2, s.r.o. na financné vyrovnanie
(zmluvnu pokutu) konS$tatujeme, Ze tento narok s vysokou pravdepodobnostou neexistuje.
Narok na zmluvnu pokutu je zo svojej podstaty viazany na poruSenie pravnej povinnosti
druhou zmluvnou stranou, avsak mesto Nitra ziadnu svoju pravnu povinnost’ neporusilo, ani
nebolo necinné vo veci uzatvéarania ZoBKZ (Co je zrejmé aj z popisu skutkovych okolnosti
pripadu). Ako porusenie pravnej povinnosti nie je mozné vyhodnotit’ situaciu neakceptovania
navrhu ZoBKZ, ktord bola predloZzena v rozpore so zmluvnymi dojednaniami a vysledkom
verejného obstaravania. Naopak, domnievame sa, Ze vytvaranie tlaku na mesto hrozbou
zmluvnej pokuty za obranu mesta voc¢i nekorektnému navrhu ZoBKZ, ma znaky Sikandzneho
vykonu prava.

Podla Casti H.1 ods. 2 pism. d) ZoD narok Dynamiku na pausalizované fin. vyrovnanie
(zmluvnu pokutu) vznika: ,, Ak Objednévatel nepristipi k uzatvoreniu néjomnej zmluvy k pozemkom, na
ktorom mé byt postavené Stavba (Uzemie) a k uzatvoreniu Zmiuvy o budtcej kiipnej zmluve k Stavbe po dobu
dlhSiu ako 120 dni od mameho uplynutia lehoty uréenej podla ¢l. E.12 ods. 2 pism. a) a b) Zmluvy (pozn. t. j. 60
dni od déinnosti uznesenia), a to necinnostou na strane Objednavatela bez dalSieho preukazovania dévodu
takejto necinnosti Dodavatefom, je Dodavatel opravneny od tejto Zmluvy, resp. jej prislusnej Casti odstupit
a Dodavatelovi patri dohodnuté pausalizované financéné vyrovnanie vo vyske 12,5% PHZ. (Podfa vycislenia
Dynamiku sa jedna o sumu 1.875.000,- Eur)




Dovodova sprava

Material informativnej sprava k projektu BD Tehelna — vystavba bytov bezného Standardu
v pocte 220 b. j. aTV sa predkladd v suvislosti s ndvrthom rozpoctového opatrenia na
vyClenenie finanénych prostriedkov v rozpo¢te mesta Nitry na rok 2023 na thradu plneni
zrealizovanych dodavatelom DYNAMIK REAL 2, s.r.o. ku diiu zaniku zavizku dodat’ stavbu
podla Casti E Zmluvy o dielo &. j. 16/2020/0VaR v zneni dodatkov &. 1 a &. 2 v nadviznosti
na skuto¢nost’ zaniku zaviazku v zmysle § 292 ods. 5 Obchodného zdkonnika (podstatné
zmena okolnosti).

Podrla Clanku F.8 ods. 2 a 3 ZoD:

1. V pripade, ak by v rdmci Zmluvy do$lo k realizacii len niektorych €asti Zmluvy a/alebo len k realizacii Casti
Stavby (Diela) podla tejto Zmluvy (a to bez ohladu na ddvod nerealizovania zvySnych Casti Zmluvy),
potom zmluvné strany dojednavaju spdsob odmeny pri Ciasto€nom plneni Zmluvy za vykonané prace
a dodavky tak, Ze Objednavatel je povinny uhradit Dodavatelovi cenu za Ciastkové pinenie, ktora vyplyva
z ceny dojednanej v €lanku F2, F3, F4 a F.5 Zmluvy v rozsahu Ciastkového pinenia vychadzajuc z vykazu
vymer, ato vlehote splatnosti 15 dni odo dha doru€enia faktuary Dodavatelom do Podatelne

Objednavatela.

2. Pre platobné podmienky faktur pri Ghrade odmeny pri ¢iastoénom plneni Zmluvy podla ods. 2 tohto ¢lanku
zmluvné strany dojednavaju odkladaciu podmienku plynutia lehoty splatnosti faktury tak, Ze lehota
splatnosti faktury za¢ina plynut okamihom schvalenia rozpocétového krytia tychto cien plnenia v rozpoéte
mesta Nitry (Objednavatela) v prisluSnom kalendarnom roku, kedy nastane opravnenost fakturacie, alebo
najneskdr automaticky od 1.1. nasledujuceho kalendarneho roku podla toho, ktora zo skuto¢nosti nastane
skor, s ¢&im zmluvné strany bez vyhrad suhlasia.

Podl'a Clanku F.7 ods. 8 ZoD:

8. Omeskanie Objednavatela s Uhradou diznej Ciastky v lehote dlhSej ako 30 dni po lehote splatnosti je
podstatnym porusenim tejto Zmluvy, za ktoré si Dodavatel si méze voci Objednavatelovi uplatnit zmluvnu
pokutu vo vyske 0,5% z diznej ceny za Dielo za kazdy defi omeskania s uhradou.

Nakol'ko ukonéenie zavizku prindSa so sebou aj potrebu finanéného usporiadania vztahov,
v zaujme vyhnutia sa ¢asovej tiesni a potencialnej hrozbe vytvorenia predpokladov pre vznik
naroku DR2, s.r.o. na zmluvnil pokutu za omeSkanie so zaplatenim uthrady, navrhujeme
v osobitnom materidli rozpo¢tového opatrenia schvalit’ tiez vyclenenie rozpoc¢tovych
prostriedkov na uhradu plneni, ktoré spolo¢nost’ pre mesto zrealizovala ku ditu zaniku
zavazku.



