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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Néavrh na zamer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra (,,Predaj obytného
domu na ul. Misionarska €. 15 v Nitre®)

L.alternativa
schvaluje
zédmer odpredaja nehnutel'nosti formou obchodnej verejnej sutaze (d’alej len ,,OVS*) podla §
9a ods. 1 pism. a) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a ¢l. 8
ods. 2 pism. a — m), Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni
Dodatku €. 1 a to tieto nehnutel'nosti:
- Dom opatrovatel’'skej sluzby na Misionarskej ul. ¢. 15 v Nitre, a to stavieb a pozemkov
registra C KN pod stavbami v k. 0. Nitra, zapisané na liste vlastnictva ¢. 3681, vlastnik
Mesto Nitra
- stavba so sup. ¢. 728 — obytny dom (DOS) s prislusenstvom (vedlajSia stavba —
skladovaci priestor) na parcele ¢. 4384,
- parcela registra C KN ¢&. 4384 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 195 m?,
nehnutel’nosti evidované v LV ¢. 3681, k. 0. Nitra.
formou vypisania obchodnej verejnej sutaze.

alebo

IL.alternativa
neschvaluje
zédmer odpredaja nehnutel'nosti formou obchodnej verejnej sutaze (d’alej len ,,OVS*) podrla §
9a ods. 1 pism. a) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a ¢l. 8
ods. 2 pism. a — m) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni
Dodatku €. 1 a to tieto nehnutel'nosti:
- Dom opatrovatel'skej sluzby na Misionarskej ul. €. 15 v Nitre, a to stavieb a pozemkov
registra C KN pod stavbami v k. 0. Nitra, zapisané na liste vlastnictva ¢. 3681, vlastnik
Mesto Nitra
- stavba so sup. €. 728 — obytny dom (DOS) s prislusenstvom (vedl'ajSia stavba —
skladovaci priestor) na parcele ¢. 4384,
- parcela registra C KN ¢&. 4384 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 195 m?,
nehnutel'nosti evidované v LV ¢. 3681, k. 0. Nitra.
formou vypisania obchodnej verejnej sut’aze.



Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra (Predaj
obvtného domu na ul. Misionarska €. 15, k. 1. Nitra)

Predaj nehnutelnosti na zdklade obchodnej verejnej sutaze (d’alej len ,,OVS®) podla § 9a
ods. 1 pism. a) zédkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a €l. 8
ods. 2 pism. a — m) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni
Dodatku €. 1.

Obytny dom sa nachadza v skupinovej zastavbe bytovych domov v centre mestskej Casti
Kalvaria mesta Nitra na ulici Misionarska ¢. 15 nad centrdlnou fakultnou nemocnicou. Ma
dobra dosaziteInost’ dopravného spojenia a sluzieb. Pristup k nehnutel'nosti je mozny priamo
z chodnika pre peSich alebo z vnutorného dvora na parcele registra C KN ¢. 4385, vk. u.
Nitra vjazdom z Misionarskej ulice.

- stavba so sup. ¢. 728 — obytny dom (DOS) s prislusenstvom (vedlajSia stavba —

skladovaci priestor) na parcele ¢. 4384,
- parcela registra C KN ¢&. 4384 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 195 m?,
nehnutel’nosti evidované v LV ¢. 3681, k. 0. Nitra.

Obytny dom je pre svoje pamiatkové hodnoty zaradeny medzi narodnt kultirnu pamiatku,
zapisant v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &islom 11419/1 — 8, na takito
nehnutelnost’ sa vztahuje rezim ochrany podla § 23 zékona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov. Samostatne, volne stojaci, prizemny
dvojpodlazny, ¢iastone podpivniéeny objekt obdiznikového pddorysu s valbovou strechou na
drevenej nadstavbe. Pozostava zo 4 bytovych jednotiek, po 2 byty na prizemi a poschodi.
Dvojica bytov na jednotlivych podlaziach je dispozine rovnaka, orienticia je opacnd
(zrkadlovy obraz). Byty v prizemi su na rozdiel od poschodia oddelené tizkou chodbou so
zadnym vchodom. Jednotlivé byty pozostdvaju z 1 obytnej miestnosti, kuchyne, kiipel'ne
s WC a predsiene. Z % podpivni¢eny okrem juhozapadnej Casti. V suteréne sa nachadzaju
skladové priestory prisluchajice k jednotlivym bytom. Cast’ z nich (vychodné strana) sluzila
v minulosti ako pracoviia a suSiareii. Povalovy priestor je pristupny dvojramennym
betonovym schodiskom. Jeho mensSia Cast’ zo severnej strany je drevenymi deliacimi stenami
rozdelend na 4 skladové priestory. Vedl'ajSia stavba je od domu oddelend malym uzavretym
dvorom. VedlajSia stavba bola realizovand spolu s bytovym domom v roku 1925. Bytovy
dom je vuzivani od roku 1925, comu zodpoveda aj architektonické rieSenie a materidlové
vyhotovenie. Technicky stav bytovému domu je veku primerany. Pocas svojej Zivotnosti bol
dom priebezne modernizovany (elektrifikdcia, plynofikacia) a pravidelnou tudrzbou
udrziavany v stave vhodnom na trvalé byvanie. V poslednych 2-3 desatrociach nebola vSak
vykonana ziadna rekonstrukcia, ktord by zlepsila technicky stav domu. Niektoré konStrukcie
(vacsina prvkov kratkodobej Zivnosti) st na hranici zivotnosti (inStalaéné rozvody,
zariad’'ovacie predmety, podlahy, dlazby, vyplne otvorov, fasdidne omietky, streSna krytina).

Stanovisko vyboru mestskej ¢asti €. 2 — Staré Mesto: vybor mestskej Casti ¢. 2 na svojom
zasadnuti konanom dia 15.01.2024 prerokoval predmetny material a uznesenim ¢. 127/2023
sthlasi s odpredajom:

= odpredaj nehnutelnosti so sup. ¢. 728 — obytny dom na parcele ¢. 4384 a parcelu
registra C KN ¢&. 4384 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 195 m? (Misionarska
15) — DOS a vedlajSej stavby — skladovacieho priestoru k bytom, formou OVS.
K tomuto téelu sme ziskali aktualizované stanovisko odboru socialnych sluzieb MsU
v Nitre, Ze vSetky byty su v obytnom dome vol'né.

Podrla znaleckého posudku €. 193/2023 zo diia 31.10.2023 bola stanovena vSeobecna hodnota
obytného domu €. 15 so stp. €. 728 vo vyske 142.653,61 €, vedl'ajSej stavby — skladovacieho



priestoru k bytom vo vyske 935,05 €, pozemku pod stavbami na parcele registra C KN ¢.
4384 vo vyske 27. 571,05 €.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spriavu majetku a
podnikatel’ski ¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom dna 07.02.2024 prerokovala
predmetny materidl a uznesenim ¢. 18/2024 vracia material spit’ na dopracovanie stanoviska
spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.o. vo veci zhodnotenia aktualneho technického stavu bytov
v predmetnom bytovom dome vratane vycislenia predpokladanych finanénych nakladov
potrebnych na Gpravu bytov do vyhovujticeho technického stavu vhodného na byvanie.

Stanovisko spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.0.: uvedeny objekt bol vybudovany v roku 1929
vramci suboru ,krajinskych domkov* v §tyle racionalnej architektiry so znakmi rannej
moderny. Dom obsahuje v dvoch nadzemnych podlaziach 4 jednoizbové byty. V suteréne
a v podkrovi sa nachadzaju skladové priestory.

Sucasny stav uvedeného objektu po zvazeni vSetkych zloziek tykajucich sa ochrany
pamiatkového fondu si vyzaduje obnovu nehnutel'nosti v nasledujucom rozsahu:

- vymena stre$nej krytiny
- oprava krovu
- oprava vonkaj$ich a vnitornych omietok

- rekonStrukcia elektroinstalacie, zdravotechniky, vnutornych rozvodov vody, plynu
a kanalizacie, vymena zariad’ovacich predmetov

- vymena podléh, obkladov, dlazby
- vymena okien a dveri
- malby a natery

Indikativne ndklady na obnovu domu predstavuji po uplatneni prislusného koeficientu viac
ako 500.000 €, néklady na jeden byt 125.000 € (s DPH). Rozpoctovy naklad vychadza
z rozpoctu z roku 2012 indexovaného na rok 2024.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a
podnikatel’skd ¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom diia 09.04.2024 prerokovala
predmetny materidl a uznesenim ¢. 78/2024 odporuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
schvalit’ odpredaj nehnutel'nosti DOS Misiondrska 15 — stavba sup. €. 728 — obytny dom na
pozemku parc. €. 4384 a pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 4384 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 195 m? v k. u. Nitra na LV ¢&. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra formou obchodne;j
verejnej sutaze za kiipnu cenu vo vyske min. 250.000,- € bez moznosti uhrady kupnej ceny v
splatkach.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre: na svojom 23. zasadnuti (riadnom) konanom dia
04.10.2024 prerokovalo predmetny material a uznesenim ¢. 379/2024-MZ vracia material na
dopracovanie v zmysle diskusie, t.j. dolozit vycCislenie nakladov jednotlivych poloziek
vyzadujucich rekonStrukciu.

Odbor majetku: zaslal list spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s. r. 0. o vyc€islenie nakladov
jednotlivych poloziek vyzadujucich rekonstrukciu.

Stanovisko spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.0.: za ucelom presného stanovenia nakladov na
opravu Misiondrskej 15 je nevyhnutné zabezpecit’ projekt na obnovu uvedeného BD vratane
z tohto projektu vyplyvajuceho presného vykaz vymer.




Uvedeny projekt musi byt pred realizaciou schvéleny KPU Nitra pri¢om musia byt’ dodrzané

nasledovné podmienky:

1. vykonat® architektonicko-historicky vyskum

2. stavebnik na vykonanie architektonicko-historickému vyskumu musi zabezpecit
v dostatocnom cCasovom predstihu fyzicki osobu s osvedéenim o osobitnej odbornej
sposobilosti v odbore pamiatkového vyskumu.

3. zachovanie podmienok pre architektiru

4. projektova dokumentacia v zmysle podmienok rozhodnutia KPU

Vzhl'adom na rozsah zamys$lanej obnovy kultirnej pamiatky je nevyhnutné ziskat' ¢o najviac

odbornych informacii o architektonicko-historickom vyvoji a pamiatkovych hodnotach

objektu, zosumarizovat’ a sprehladnit’ tdaje a poznatky z dostupnej archivnej dokumentacie,

metodami pamiatkového vyskumu, preverit’ a spisat’ vSetky hodnotné prvky, ¢lanky a detaily.

Predmetom ochrany pamiatkového objektu zhladiska urbanistickych kritérii je jeho

situovanie, zaclenenie do konkrétnej hmotovo-priestorovej skladby obytného suboru

a prirodného prostredia, hmota stavby a vyska objektu. Z dévodu celistvého zachovania

architektary a umelecko-remeselnej vyzdoby bytového domu zo zaciatku 20. storocia sa

predmet ochrany vztahuje na: zachovany pdvodny architektonicky vyraz, vsetky fasady,

celkova stavebna dispozicia, dispozicia bytov s vynimkou neskorSich prestavieb, povodné

vySkové dimenzie interiérovych priestorov, vSetky povodné horizontdlne aj vertikdlne

konstrukcie, tvar strechy, farebné rieSenie, povodné vyplne drevenych a okennych otvorov,

hlavné schodisko so zabradlim, kované zabradlia.

Dodrzanim vysSie uvedenych stanovenych podmienok sa zabezpec¢i zachovanie povodného

architektonického vyrazu objektu, autorského rieSenia diela.

Odbor majetku zabezpecil diia 29.10.2024 tvaromiestnu obhliadku na Misionarskej ul. ¢. 15,
ktorej sa o. i. zucastnil pracovnik spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s. r. 0. a pracovnicka Odboru
investi¢nej vystavby arozvoja. Na zdklade toho ndm zaslala prepocet na investiéni akciu
(rekonstrukciu) ,,Komplex budov DOS na Misionarskej ulici v Nitre — 1 obytny subor*,
ktory podl’a indexu vyvoja cien na rok 2024 predstavuje sumu 587 154,59 €.

Na zéklade vyssie uvedeného predkladame mestskému zastupitel'stvu v Nitre ndvrh na zamer
nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra a to Predaj obytného domu na ul.
Misiondarska €. 15 v Nitre formou Obchodnej verejnej sut’aze.



/’M‘Tm/zgzt/

Obytny dom na Misiondrskej ul. & 15 so siip. & 728 na parcele C KN & 4384 a parcela
registra C KN ¢&. 4384, k. . Nitra, LV & 3681, o vymere 195 m, (zdroj ZB GIS)

Obytny dom na Misiondrskej ul. & 15 so siip. & 728 na parcele C KN &. 4384 a parcela

registra C KN &. 4384, k. 1. Nitra, LV & 3681, o vimere 195 m?, (zdroj ZB GIS -
ortofotomapa)

Legenda

: predmet odpredaja C KN &. 4384, o vimere 195 m’,
Misionarska ul. €. 15, LV &. 3681




Parcela registra C KN ¢. 4384, k. 1. Nitra, LV ¢. 3681, o vymere 195 m’, obytny dom
Misiondrska ul. ¢. 15

Obr. ¢. 1 Obr. ¢.2

Parcela registra C KN ¢&. 4384, k. 1. Nitra, LV &. 3681, o vymere 195 m’, obytny dom
Misionirska ul. &. 15

Obr.¢. 3



Parcela registra C KN ¢&. 4384, k. 1. Nitra, LV &. 3681, vedPajSia stavba — skladovaci
priestor k bytom, Misiondrska ul. &. 15

Obr. ¢. 4



Interiér obytného domu ¢. 15 na Misionarskej ulici:

v’ pohPad na chodbu s vychodom ku skladovaciemu priestoru (obr. ¢. 1)

Obr.¢. 1

v kiipel’ia, izby (obr. &. 2 -9)

Obr. ¢. 2
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Obr. &.

Obr. . 6

Obr.¢.5



Obr. 8.7

Obr.¢. 8

Obr.¢. 9



v’ schodisko na povalu (obr. & 10)

obr. ¢. 10

v' povala (obr. & 11 - 14)

Obr. &. 11



Obr. &. 14



v" vedPajSia stavba — skladovaci priestor k bytom (obr. ¢&. 15 - 19)

Obr. & 15

Obr. ¢. 16



Obr, &. 18

Obr. ¢. 19



