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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
navrh na obstaranie Uzemného planu zény Zahradkérska oblast’ Cabajsky potok

schvaluje
obstaranie Uzemného planu zény Zahradkarska oblast’ Cabajsky potok, s podmienkou, Ze
ziadatel uhradi ndklady na obstaranie predmetnej izemnoplanovacej dokumentacie zony.



Navrh
na obstaranie Uzemného planu zény Zahradkarska oblast’ Cabajsky potok

Utvar hlavného architekta eviduje opakovane viaceré poziadavky vlastnikov pozemkov na
moznost’ realizacie a zlegalizovania existujucich stavieb, v zahradkarskej lokalite v ku.
Parovské Haje, ramcovo graficky zdokumentovanych na obr. ¢. [ situdcia SirSie vztahy
s ponukou uhrady nikladov na obstaranie predmetného Uzemného plianu zény
Zahradkarska oblast® Cabajsky potok (d’alej len UPNZ).
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Obr. 1 Situacia — sirsie vztahy

Stavby zrealizované na uvedenych parcelach (nizSie v lokalite miesta), nie je mozné
zlegalizovat’ a zapisat do katastra nehnutelnosti, z dovodu ze lokalita je situovana mimo
zastavané izemie mesta v sucasnosti s obmedzenou moznost'ou vystavby.

Zaujmové Uzemie je situované v PFCelku Cabajsky potok, definovane ako PFCelok prirodny,
spristupneny ulicou Jarocka, ktor mozno definovat’ ako Parovsko-hajska os, ktora s prepaja
Stdolské miestne centrum a miestne centrum Parovské Haje s mestskym centrom Kloko¢ina.
V izemi sa nachadza prevazne zastavba zahrad s mensimi stavbami. Identifikované parcely
so Ziadosti:

3738/47,3738/48, 3738/49, 3738/50, 3738/51, 3738/52, 3738/53, 3738/54, 3738/55, 3738/56,
3738/57,3738/58, 3738/59, 3738/60, 3738/61, 3738/62, 3738/63, 3738/64, 3738/65, 3738/66,
3738/67,3738/68, 3738/69, 3738/70, 3738/71, 3738/72, 3738/73, 3738/74, 3738/75, 3738/76,
3738/77,3738/78, 3738/79, 3738/80, 3738/82, 3738/94, 3738/119, 3738/95, 3738/183,
3738/185, 3738/186



Zaujmove tzemie nie je zatial’ presne urcené hranicou, no nosna ¢ast’ rieSen¢ho uzemia je
zobrazend v obrazovej prilohe ¢.2, s rozlohou cca 4,55 ha. Uvedena plocha vy¢isluje aktudlne
rozlohu parciel Ziadatel'ov, a pre potreby spracovania UPNZ méZe byt’ hranica
zaujmového izemia korigovana a rozSirena na podklade prieskumov a rozborov.

Zaujmové tizemie je z hl'adiska Gizemného a funk&ného podra platného UPNO mesta Nitra
urcené ako produk¢nd vegetacia s vyznamnou a ekostabiliza¢nou alebo environmentalnou
funkciou (zahradkarske osady).

Obr. 2 Situacia Sirsie vztahy — s vyznacenim vuzemia

Utelom obstarania UPNZ je zabezpetit udrzatelny zavizny podklad pre rozhodovanie
o sposobe dostavby uzemia stanovenim regulativov podrobnejSieho funkéného vyuzitia
a priestorového usporiadania vymedzeného disponibilného, stanovit' polohu a parametre
verejnych priestorov, napojenie Uzemia na verejné technické vybavenie uzemia v stlade
s urbanistickou koncepciou stanovenou v UPNO mesta Nitra v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov.



PREROKOVANIE NAVRHU NA OBSTARANIE UPNZ:

Utvar hlavného architekta predlozil material na prerokovanie prislusnému vyboru mestskej
casti VMC ¢. 5 — Diely, Kynek, Mlynarce, Parovské Haje. VMC prerokoval materidl dia
05. 12. 2024. K predlozenému materidlu, bolo vydané nasledovné stanovisko v zneni:

e VMC &. 5 - Diely, Kynek, Mlynarce, Parovské Haje
sthlasi
s obstaranim UPNZ ,,Z4hradkéarska oblast’ Cabajsky potok®, tak, ako to bolo
odprezentované na riadnom zasadnuti VMC konanom 05.12.2024.

Material bol prerokovany na zasadnuti Komisie pre izemné planovanie architektiru, verejny
priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre diia 11. 12. 2024.

e Komisia pre izemné planovanie architekturu, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri
MZ v Nitre prijala k danému uznesenie ¢. 70/2024.

Komisia pre uzemné planovanie architektiru, verejny priestor a investicnu ¢innost’ pri
MZ v Nitre

prerokovala

informativnu spravu UHA o zdmere obstarania UPNZ ,,Z4hradkarska oblast’ Cabajsky
potok*

sthlasi

s pripravou obstarania UPNZ ,, Zahradkarska oblast’ Cabajsky potok*.



DOVODOVA SPRAVA

Utvar hlavného architekta navrhuje obstaranie tizemného planu zény v zaujmovom uzemi
vzhl'adom na skuto¢nost’, ze v izemi nie st jasne definované funkéné vzt'ahy, priestorové
podmienky a dopravné suvislosti. Zaroven sa aktivizuju vlastnici pozemkov, ktori planuji
vyuzitie pozemkov, o vytvara priestor pre obstaravatel'a izemnoplanovacej dokumentécie na
dohodu o vyuziti tzemia formou tzemného planu zony.



