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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zémer nakladania s nehnutelnostou vo vlastnictve Mesta Nitra (budova
Obchodného centra na Mestskej trznici v Nitre, stavba sup. €. 2815 na pozemku reg. ,,C*“ KN
parc. €. 2046 v k. u. Nitra)

schvaluje

1.

nehnutelny majetok ako docasne prebytoény majetok mesta Nitra v zmysle Cl. 2 ods. 1
pism. c¢) Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatku ¢. 1
z dovodu protihodnoty, ktort mesto Nitra ziska zhodnotenim docasne prebyto¢ného
majetku, a to: budova Obchodného centra na Mestskej trznici na Stefanikovej t. 50 v Nitre —
stavba sup. ¢. 2815 na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2046 — zastavana plocha a nadvorie
o vymere 637 m? na liste vlastnictva & 3681 v katastralnom tizemi Nitra vo vlastnictve
Mesta Nitra

. podla §9a ods. 2 v spojitosti s §9aa ods. 1 Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

v zneni neskorSich predpisov avsulade s ¢l. 8 Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Nitra v zneni dodatku ¢. 1 zdmer prendjmu budovy Obchodného centra
na Mestskej trznici na Stefanikovej t. 50 v Nitre — stavba sup. ¢. 2815 na pozemku reg.
,C*“ KN parc. €. 2046 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 637 m? na liste vlastnictva
¢. 3681 v katastralnom tzemi Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra formou obchodnej verejnej
sut'aze




Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra
(budova Obchodného centra na Mestskej trznici v Nitre, stavba sup. ¢. 2815 na
pozemKku reg. ..,C* KN parc. ¢. 2046 v k. u. Nitra)

Mestsky urad v Nitre v stlade so Zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni
dodatku ¢. 1 predkladd navrh na zamer nakladania s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta
Nitra, a to stavba sup. ¢. 2815 na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2046 v k. 0. Nitra na LV
¢. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra — budova Obchodného centra na Mestskej trznici na
Stefanikovej tr. 50 v Nitre.

Odbor majetku: Mestsky urad v Nitre prijal diia 07.09.2022 ziadost' spolo¢nosti H B
Trade, spol. sr.0., Priemyselna 9, 949 01 Nitra, ICO: 36 544 221, v zastipeni: Ing. Binh
Duong Thanh, PhD., konatel' spoloc¢nosti, o prendjom budovy Obchodného centra na
Mestskej trznici na Stefanikovej tr. 50 v Nitre.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre svojim uznesenim ¢. 116/2020-MZ zo dia 18.06.2020
vzalo na vedomie Informativnu spravu — Revitalizacia Mestskej trznice na Stefanikovej triede
¢. 50 v Nitre, uznesenim ¢. 169/2021-MZ zo dna 20.05.2021 zobralo na vedomie 2.
informativnu spravu k obnove Mestskej trznice v Nitre a uznesenim ¢. 378/2021-MZ zo dia
18.11.2021 zobralo na vedomie 3. informativnu spravu k obnove Mestskej trznice v Nitre.

Cielom revitalizacie trznice je kultivovanie verejného priestoru (nddvorie a okolie
trznice), rieSenie technického stavu budovy trznice a spriechodnenie trznice, pricom
realizdcia vytyCenych cielov musi byt vsulade svydanymi platnymi rozhodnutiami
Krajského pamiatkového uradu Nitra, nakol’ko budova trznice je narodnou kultarnou
pamiatkou s prioritnou ochranou (top 200 v ramci Slovenska).

Budova Obchodného centra, stavba sup. ¢. 2815 na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2046
v k. 0. Nitrana LV ¢. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra, je dvojpodlazna a nachadza sa v aredli
Mestskej trznice. V ramci revitalizacie trznice a po vykonani drobnych stavebnych uprav v
budove Obchodného centra je v zaujme zriadit' na prizemi budovy klientske centrum
prevadzkovatela MHD na uzemi mesta Nitra, t. j. spolo¢nosti TD Transport, s.r.0., vratane
mensich obchodnych prevadzok a na poschodi budovy zriadit' priestory pre mestska
organizaciu Kreativne centrum (priestory pre workshopy, atd’...). Jednym z dévodom je aj
skutoc¢nost’, Ze nebytové priestory na poschodi budovy byvali spolovice dlhodobo neprenajaté
aj z dovodu nedostacujucej vzduchotechniky budovy.

Budova Obchodného centra je dvojpodlaznd s nasledovnymi nebytovymi priestormi:

- na prizemi budovy:

1. nebytovy priestor & 801 o vymere 32,60 m? — priestor so samostatnym vstupom do
budovy uzivany pre potreby referatu pre prevadzku mestskych trznic — nebude
predmetom ndjmu,

2. nebytovy priestor & 802 o vymere 32,20 m? — ndjomca: Ivan Kopecky SAMI DECOR
(acel ndjmu: uskladnenie tovaru), dita 19.10.2024 odstipilo Mesto Nitra od néjomnej
zmluvy z dévodu hrubého porusenia zmuvnych podmienok — neuhradenie ndjomného
riadne a v¢as,

3. nebytovy priestor ¢. 803 o vymere 38,90 m? — ndjomca: Ivan Kopecky SAMI DECOR
(acel ngjmu: uskladnenie tovaru), dita 19.10.2024 odstipilo Mesto Nitra od ndjomnej
zmluvy z dévodu hrubého porusenia zmuvnych podmienok — neuhradenie ndjomného
riadne a v¢as,



4. nebytovy priestor &. 804 o vymere 141,30 m? — v uzivani H B Trade, spol. s r.0. bez
pravneho titulu,

5. nebytovy priestor &. 805 o vymere 20 m? — posledny uZivatel’ bola Socidlna vydajiia
potravin mesta Nitra,

- na poschodi budovy:

1. nebytovy priestor &. 811 o vymere 33,80 m?> — ndjomca: Slovensky zviz véelarov —

Zakladna organizacia Nitra (1¢el najmu: stretavanie ¢lenov zvizu),

2. nebytovy priestor &. 812 o vymere 46,50 m> — najomca: Okresny vybor Slovenského
zvézu zéhradkarov v Nitre (Gcel ndjmu: stretéwanie ¢lenov zvizu),
nebytovy priestor &. 813 o vymere 17,20 m?,
nebytovy priestor ¢. 814 o vymere 17,20 m~,
nebytovy priestor €. 815 o vymere 35,10 m~,
nebytovy priestor ¢. 816 o vymere 17,20 m~,
nebytovy priestor €. 817 o vymere 17,20 m~,
nebytovy priestor ¢. 818 o vymere 17,20 m~,
9. nebytovy priestor €. 819 o vymere 17,20 m~,
10. nebytovy priestor ¢. 820 o vymere 35,10 m~,
11. nebytovy priestor ¢. 821a o vymere 17,20 m?,
12. nebytovy priestor ¢. 821b o vymere 19,80 mz,
13. nebytovy priestor & 822 o vymere 16,80 m? — najomca: Zuzana Malikova (acel

najmu: uskladnenie tovaru).
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Sadzba najomného za jednotlivé nebytové priestory v budove OC je stanovena Cennikom
mesta Nitra v zneni neskorSich dodatkov, t. j. sadzba za prenajom nebytovych priestorov na
prizemi budovy je vo vyske od 70,- €/m?/rok a sadzba za prendjom nebytovych priestorov na
poschodi budovy je vo vyske od 60,- €/m?/rok.

Spolo¢nost’ H B Trade, spol. s r.0. mala v prendjme Cast’ prizemia budovy Obchodného
centra na Mestskej trznici na Stefanikovej triede v Nitre na prevadzkovanie azijskej
restauracie PANDA v nebytovom priestore & 804 o vymere 141,30 m? v zmysle zmluvy
o nagjme nebytovych priestorov €. j.2210/2011/0OM zo dna 02.01.2012 v zneni neskorSich
dodatkov za najomné vo vyske 70,- €/m*rok, ¢o pri celkovej vymere predmete niajmu
predstavovalo mesacné ndjomné vo vyske 824,25 € + mesacna sadzba za sluzby poskytované
s prengjmom (elektrickd energia, vykurovanie, vodné a stocné a ostatné sluzby) vo vyske
874,12 € + DPH, ¢o predstavovalo spolu mesa¢ne sumu 1873,19 €.

V sulade s revitalizdciou mestskej trznice bola na zdklade uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Nitre €. 379/2021-MZ zo dna 18.11.2021 spolo¢nosti H B Trade, spol. s r.0.
vypovedana predmetnd nijomnd zmluva listom zo dna 25.11.2021 (doru¢enym dna
07.12.2021), pricom vypovedna lehota bola 3-mesacna a uplynula dita 31.03.2022.

Vzhl'adom k tomu, Ze ndjomca ku diiu uplynutia vypovednej lehoty neodovzdal Mestu
Nitra prenajaty nebytovy priestor, Mestom Nitra bola dia 27.04.2022 podana zaloba na
Okresnom sude Nitra o vypratanie nebytového priestoru ¢. 804, pricom Okresny sid Nitra
vo svojom rozsudku zo dna 24.02.2023 pod sp. zn. 27Cb/34/2022 — 109 rozhodol
v prospech Mesta Nitra.

Spolo¢nost” H B Trade, spol. sr.0. sa proti rozsudku Okresného sudu Nitra odvolala
a predmetny spor bol postupeny na d’alSie konanie Krajskému sudu v Bratislave.



V zmysle podanej Ziadosti zo dita 07.09.2022 ma spolo¢nost’ H B trade, spol. s r.0. zdujem
o prendjom celej budovy Obchodného centra, priCom priestory na poschodi budovy chce
ponechat’ pre planované ucely Mesta Nitra. Ostatné priestory chce zrekonStruovat’ v zmysle
poziadaviek Mesta Nitra za ucelom zjednodusenia celej situdcie a vyrieSenia sporu medzi
Mestom Nitra a spolocnostou H B Trade, spol. sr.0., ktoré uziva do dneSn¢ho dna bez
pravneho titulu, priCom na ucet Mesta Nitra st kazdy mesiac pripisané financné prostriedky
zo strany H B Trade, spol. s r.0. vo vysSke povodného najomného.

Ziadost’ spolo¢nosti H B Trade, spol. sr.0. bola viackrat prerokovana na zasadnutiach
Komisie MZ v Nitre pre financovanie, spradvu majetku a podnikatel'skii ¢innost’ vratane
tvaromiestnej obhliadky a pracovného stretnutia so zdstupcom H B Trade, spol. s r.o.

Na zaklade uskutocneného pracovného rokovania predlozila spolo¢nost H B Trade, spol.

s r.0. prostrednictvom svojho pravneho zastupcu odboru majetku diia 11.07.2024 nasledovny

navrh:

1. prendjom celého objektu spolu 572,50 m’ za sumu prizemie: 18.550,00 € / rocne a
poschodie: 8.973 € / rocne s tym, Ze prevezmeme aktudlnych najomcov pod seba

2. zostava bez zmeny socidalna vydajna stravy

3. ndajomny vztah na dobu 10 rokov

4. v roku 2025 zrealizuje klient rekonstrukciu vzduchotechniky na vlastné naklady vo vyske
cca 150.000,00 € podla predlozenej projektovej dokumentacie,

5. do vykonania rekonstrukcie bude klient platit najomné v aktualnej vyske .. 2293,60 € /
mesacne

6. po zrealizovani rekonstrukcie .. nagjomné vo vyske 1.500,00 € / mesacne, po skonceni
najomného vztahu bude vzduchotechnika odovzdana do majetku mesta za 1 €

7. po zrealizovani rekonStrukcie - zmluva o technickom zhodnoteni

. moznost podndjmu tretim osobam

9. v pripade uzatvorenia najomnej zmluvy, spolu s jej podpisom by sa podpisala dohoda o
urovnani a ukoncenie sudneho sporu bez naroku na nahradu trov konania.

o0

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ski ¢innosti:
podmienky prenajmu prerokovala na zasadnuti dna 06.08.2024 auznesenim ¢. 137/2024
odporuca prendjom budovy Obchodného centra na Mestskej trznici v Nitre podl'a navrhu
podmienok prendjmu predlozenych zo strany spolo¢nosti H B Trade, spol. s r.0., Priemyselna
9,949 01 Nitra, ICO: 36 544 221 s nasledovnymi podmienkami:

1. komisia odpori¢a moznost podndjmu tretim osobam iba na ziklade sthlasu

prenajimatel’a, t. j. Mesta Nitra,

2. komisia neodporu¢a znizenie vySky ndjomného po realizdcii rekonStrukcie

vzduchotechniky,

3. komisia odporica v pripade vypovedania nijomnej zmluvy zo strany Mesta Nitra

z dévodu hrubého porusenia podmienok ndjomnej zmluvy zo strany ndjomcu pred
ukoncenim rekonstrukcie vzduchotechniky, uplatnit zmluvni pokutu vo vyske
zohl'adiiujucej finan¢né néklady potrebné na dokoncenie rekonstrukcie.

Stanovisko spolo¢nosti H B Trade, spol. s r.0. zo dita 05.09.2024:

1. komisia odporuca mozZnost’ podnijmu tretim osobam iba na ziklade sihlasu
prenajimatel’a, t. j. Mesta Nitra,
stuhlasime s tym za podmienky, ze Mesto ako prenajimatel nemoéze bezdovodne
odmietnut’ podnajom 3 osobdm, ak budu dovody pre neudelenie suhlasu, budeme ich
akceptovat’



2. komisia neodporuca zniZenie vySky najomného po realizacii rekonStrukcie
vzduchotechniky,
akceptujeme s thradou plné najjomného, potom ale ziadame, aby rekonstrukcia mohla
prebehnut’ v etapach v rokoch 2025-2027 tak, aby si prevadzka na to zarobila

3. komisia odporuc¢a v pripade vypovedania niajomnej zmluvy zo strany Mesta
Nitra z dovodu hrubého porusSenia podmienok nijomnej zmluvy zo strany
niajomcu pred ukonéenim rekonsStrukcie vzduchotechniky, uplatnit’ zmluvnu
pokutu vo vySke zohladiiujicej finanéné naklady potrebné na dokoncenie
rekonstrukcie.
Sthlasime

Medzi¢asom bol Mestu Nitra diia 09.09.2024 doruceny rozsudok Krajského stidu
v Bratislave v spore Zalobcu: Mesto Nitra proti zalovanému: H B Trade, spol. sr.o.
o vypratanie nebytového priestoru, o odvolani zalovaného proti rozsudku Okresného stidu
Nitra ¢.k. 27Cb/34/202-109 zo dna 24.02.2023, v ktorom Krajsky sud v Bratislave potvrdil
rozsudok Okresného siudu Nitra a priznal Zalobcovi narok na ndhradu trov odvolacieho
sudu voci zalovanému v plnom rozsahu. Rozsudok Krajského sudu v Bratislave nadobudol
pravoplatnost’ dia 25.09.2024.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a
podnikatel’ski ¢innost’> na riadnom zasadnuti konanom dina 10.10.2024 prerokovala
auznesenim ¢. 173/2024 odporuc¢a odboru majetku pripravit na rokovanie Mestského
zastupitel'stva v Nitre navrh na zdmer prenajmu budovy Obchodného centra v 2 alternativach,
ato: 1. alternativa — zamer prendjmu formou obchodnej verejnej sutaze a 2. alternativa —
zémer prendjmu ako pripad hodny osobitného zretela pre spolo¢nost’ H B Trade, spol. s r.0.,
Priemyselna 9, 949 01 Nitra, ICO: 36 544 221 akomisia zaroveii odpora¢a Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ zdmer prenajmu formou obchodnej verejnej stit'aze.

Vzhladom k vysSie uvedenému predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie navrh na zdmer nakladania s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra tak,
ako je uvedené v ndvrhu na uznesenie, pricom po schvaleni zadmeru prendjmu zabezpeci
odbor majetku vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie vSeobecnej hodnoty vysky
najomného za prendjom celej budovy vratane ostatnych priestorov budovy (napr. chodby,
schodiskd), t. j. nielen jednotlivych nebytovych priestorov a nasledne odbor majetku pripravi
navrh podmienok obchodnej verejnej sutaze na prendjom, ktoré budu predlozené na
schvélenie Mestskému zastupitel'stvu v Nitre.



