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UVOD / PREDMET ZADANIA

RieSenym uzemim sutaze navrhov je verejné priestranstvo okolo OC Sandokan
o rozlohe ccal ha na pozemkoch: parcela reg. “C“ KN p.¢. 7569,7570/1,7570/2 k.u.
Nitra v Nitre vo vlastnictve Mesta, medzi ulicami Jurkovi¢ova a Mikoviniho, ktoré sluzi
ako lokalne centrum vybavenosti mestského vyznamu.

Predmetom zadania je komplexna prestavba verejného priestranstva s cielom ziskat

kvalitny udrzatelny a variabilny verejny priestor.
Sucastou zadania su stavebné objekty.

A/ HLAVNE STAVEBNE OBJEKTY:

1.1

NAMESTIE

MALA ARCHITEKTURA

TRZNICA

PODIUM

MOBILIAR

FONTANA (prestavba existujucej fontany)
SPEVNENE PLOCHY

VEGETACNE PLOCHY

1.2 PARKOVISKO
1.3 ZASOBOVACIA PLOCHA
1.4 OKOLIE VEREJNEHO WC

B / DOPLNKOVE STAVEBNE OBJEKTY (su¢ast DUR,DSP):

PRIPRAVA UZEMIA

AREALOVY ROZVOD VODY

AREALOVA DAZDOVA KANALIZACIA (vodozadriné opatrenia)
AREALOVY ROZVOD NN

KAMEROVY SYSTEM

STAVEBNE OBJEKTY / PRIPOJKY IS:

VODOVODNA PRIPOJKA

KANALIZACNA PRIPOJKA

ELEKTRICKA PRIPOJKA

PRIPOJENIE NA MIESTNU CESTU /VJAZD

STAVEBNE OBJEKTY VEREJNE:

DISTRIBUCNY ROZVOD NN - prekladka
VEREJNE OSVETLENIE
PREKLADKY VEREJ. IS (PODLA POTREBY)
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Obr.2. Poloha rieSeného tzemia v ramci mestskej ¢asti Klokocina
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ZADANIE SUTAZE
2. KONTEXT

RieSené uzemie sa nachadza na sidlisku KlokoCina v Nitre. Ide o lokalne centrum
vybavenosti mestského vyznamu. Ohrani¢ené je ulicami JurkoviCova a Mikoviniho,
z JV strany sa nachadza Hviezdoslavova trieda.

Riesena plocha (Cast parcely 7572/7 k. u. Nitra vo vlastnictve mesta) je vymedzena
ulicami Jurkovi€ova a Mikoviniho .Predstavuje plochu priblizne 1ha. V severozapadnej
Casti sa jedna o plochu pesSieho priestranstva s vodnym prvkom, v severovychodnej
Casti o parkovacie plochy a v juznej €asti o priestory zasobovania. Predmetom rieSenia
nie je samotna budova obchodného centra, je vSak vitany navrh Casti fasady vo vyske
parteru tak, aby bolo integralnou sucastou priestranstva.

Plocha priestranstva je prevazne rovinata, Mikoviniho ulica je vSak umiestnena na
zvysenej terase.

-
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Obr.3. Riesené tuzemie
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Obr.4. OC Sandokan — existujuce inZinierske siete

Je Ziaduce, aby projekt rieSil navrh a prevadzku vodozadrznych opatreni (dazdova
zahrada, reten¢né nadrze a pod.). V su€asnosti je odvod dazdovych véd z plochy
namestia nedostatoCny.

Zaroven je potreba vybudovania nového konceptu VO v ramci namestia, pripadne
podla potreby.

Prevadzka Fontany si vyZaduje navrh rekonstrukcie vodovodnej pripojky a elektrickej
pripojky, bude suc€astou konceptu arealovych IS.

Priestranstvo pred vstupom do budovy OC Sandokan je ur€ené najma na prevadzku
trhoviska.

Nachadzaju sa tu stanky, ktoré maju v prenajme jednotlivi predajcovia sezdénneho,
ale aj celorotného tovaru. V hlavnej budove sa nachadza predajna potravin
Nitrazdroj,a.s. a Pohostinstvo ,Corgonn pub® ktoré su najviac navstevovanymi
prevadzkami v budove.

Zadanie nevylu€uje moznost zmeny pohostinstva na kaviaren, alebo bistro s u¢elom
posedenia na terase pred objektom, ¢o by uvitali rodiny s detmi.

Ostatné prevadzky su predmetom dohody a ngjomnej zmluvy.
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obr. 5. OC Sandokan — existujuce prevadzky (zdrojf SPOLKA 0.z.)
3. POZIADAVKY NA URBANISTICKE RIESENIE

3.1.Postavenie priestranstva je v urbanistickom kontexte zastavby pevne ukotvené
a urcité vazby su dané. Vyznam centra je miestny najma pre Klokoc€inu I., ale je ajaj
suCastou postupne budovaného mestského centra KlokoCina (farsky kostol sv.
Gorazda afarsky urad, poliklinika, Billa, City Market, Lidl, Kaufland), ktoré ma
celomestsky dosah.

3.2. Etapizacia

Urbanisticko-architektonicky je mozné rieSené uzemie rozdelit do
4 samostatnych celkov/etap, ktoré mézu mat r6zne architektonické rieSenie:

= NAMESTIE (hlavny priestor pred obchodnym centrom)
= PARKOVISKO (bo€ny priestor pred obchodnym centrom)
= ZASOBOVANIE (zadny priestor pri obchodnom centre)

= OKOLIE VEREJNEHO WC (zadny JV priestor pri obchodnom centre)

Jednotlivé priestory musia mat jasné urbanistické vazby na objekt obchodného
centra a vazby smerom k okolitému uzemiu.

Navrh musi tieto vazby identifikovat’ a vyzdvihnut alebo potladit niektoré skutoCnosti.
NevyluCuje sa, ze navrh zmeni urCité urbanistické vztahy, ale predpokladame skér
mensie konceptné zasahy.
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ZADANIE SUTAZE

3.3. Zakladné urbanistické ukazovatele:

RIESENE UZEMIC... oo s 11.000m?
Spevnené plochy(ChodNiKy).......ccooiiii i 2.950m?
Spevnené plochy (POJAZANE)...........ueiiiiiiiiiiie e e 4.500m?2
Vegetalng PIOCNY.........ooeeiiiee e ————— 3.550m?

3.4. Udaje o sulade navrhu s Gzemnoplanovacou dokumentéciou

UZEMNE PLANY ZONY, URBANISTICKE STUDIE

1./1.13.2) Pozemok sa nachadza v Uzemi s potrebou cbstarat a schvalit Gzemny plan zény pre podrobnejie
priestorové usporiadanie a funk&né vyuzivanie Gzemia.

V pripade, Ze pozemok je dotknuty potrebou cbstarat podrobnej$i Gzemnoplanovaci podklad, je potrebné
preukazat, Ze zamerom nepride k znemoZneniu wyuzitia Gzemia v zmysle Uzemného planu 1./1.12
c) Pozemok sa nachadza v izemi s nutnostou zabezpecit revitalizaciu a komplexni cbnovu

SPODROBNENIE REGULACIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

1/2.6) Pozemok sa nachadza v chranenom pohlade. Nové objemy zastavby nesmdl v ramci definovaného
pohfadoveho uhla Uplne, alebo €iasto€ne prekryt, ani naruit chraneny pohfad na wmedzeny objekt, alebo
cast sidla v zaujme pamiatkowej ochrany:

Chraneny panoramaticky pohfad - od kostolika sv. Urbana na Zobore
1/4.6) V zastavanom Uzemi mesta a v Uzemi nawhovanom na sUvislé zastavanie nie je pripustné zriadovat
zahradkarske osady a kol6nie.

1/7.68) Pri nowej wstawe rezervovat koridor pre nové miestne a U€elové komunikacie funkénej triedy C3 v
kategorii MO 7/40 v priestorovom usporiadani s obojstrannym chodnikom v Sirke minimalne 2,0m a zelenym
pasom v Sirke minimalne 1,5m — cely profil ulice v Sirke minimalne 11,0m. V takomto profile je obmedzene
parkovanie v priestore ulice v jej celej dizke — v pripade poZiadavky na s(vislé parkovanie je nutné riedit
samostatny parkovaci pruh v Sirke minimalne 2,25m. Vo vazbe na koncepciu cyklotras je potrebné v ur¢enych
polohach v profile ulice wmedzit' samostatny cyklisticky pruh v $irke minimalne 2,5m.

1/7.37) Zabezpecit vramci nowej zastavby na lzemi mesta rieSenie potrieb normového parkovania na vastnom
pozemku.

1/2.9) Na nezastavanych ploechach stavebnych pozemkov riesit funkciu zelene.
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SPODROBNENIE REGULACIE FUNKENEHO VYUZITIA pv x
SUTAZE

1/1.11 c) Pozemok sa nachadza v (zemi s mozZnostou umiestnenia vybavenostnych funkcii s preferenciou
nekomerénych prevadzok nadmestského charakteru

11.11 d} Pozemok sa nachadza v Uzemi s mozZnostou umiestnenia wbavenostnych funkcii zakladného
charakteru tak, aby bola wtwrena siet zakladnej vybavenosti v primeranej peSej dostupnosti

1./1.12 a) Pozemok sa nachadza v Gzemi s moznostou umiestnenia funkcii byvania s preferenciou bytowch
domov bez zahustovania existujuce] zéstavby obytnych suberov Klokogina, Diely

1/1.14.1) Zaciatok prevadzky existujucich a za tymto G€elom neprevadzkovanych objektov, ako aj wystavbu
nowch objektov ubytowni na Uzemi mesta, umiestfiovat iba so slhlasom Mesta Nitra vo vyhradenych
lokalitach.

1/3.4 a) Pozemok sa nachadza v Uzemi s mozZnostou umiestnenia wybavenostnych funkcii kultimych
zariadeni vy$Sieho a Specifického charakteru

1/3.4 b) Pozemok sa nachadza v Uzemi s moznostou umiestnenia wybavenostnych funkcii kultirmych
zariadeni zakladného charakteru

POZNAMKOVY APARAT

G4) Funkéna a priestorova regulacia je zakreslena v grafickej €asti Gzemného planu vo wkrese €.4 -
Komplexny nawh UPN mesta Nitry

p14) Kompaktna uliéna zastavba do 6NP, KZ<0,8
Zastavba sa musi organizovat v celej Sirke svojej parcely v polohe uliénej €iary, kz =< 1.0, Ipp=< podlaznost

p20) Vysoka drevinna vegetacia, trvala
Plochy zelene s prevahou stromevej vegetécie

f1) Byvanie

Zastavbou pre byvanie treba rozumiet skupinu stavieb, pripadne stavbu sliZiacu pre byvanie alebo pre
byvanie ako prevazujicu funkciu (Mac ako 60% podlaznej plochy stavby sliZi pre byvanie).

Byvanie (na wmedzenych plochach su plochy uréené prednostne pre funkcie a zariadenia v individualnych a
skupinowch formach - tato funkcia je prevadajica. Na wmedzenych plochach sa newluéuje umiestnenie
doplnkowch funkcii zloZiek vybavenosti v monofukcii a aj v integracii s objektmi byvania, v charaktere
lokalnych rekreaénych zariadeni, verejnej zelene a zariadeni technickej wbawenosti ak tieto negativne
newlyvaji na priestory a prostredie byvania. Na wymedzenych plochach nie sd pripustné arealové
polnochospedarske funkcie, aredlové vyrobné funkcie a skladowe prevadzky a aredlové doprawné zariadenia
a vramci vybavenosti prevadzky charakteru hemni a pohostinskych zariadeni)

f6) Automobilovy tranzit a automobilovy a pesi pristup
Dopravny vnltromestsky tranzit a su€asne aj dopravny a pesi pristup k jednotliwym nehnuterncstiam.

f14) Pesi alebo cyklisticky pristup
Pesi pristup k jednotlivym nehnutefnostiam s regulovanym dopravnym pristupom.

f19) Urbanna ekostabilizujuca vegetacia
NajwznamnejSie plochy sidelnej zelene s ekologickou funkciou.

f28) Vybavenost’ dopinkovo byvanie

Vybawenostna zastavba a doplnkow byvanie (na wmedzenych plochach je nawhovana zmieSana funkcia
vybavenosti s trvalym byvanim. Pri lokalizacii zariadeni vybavenosti sa musi prihliadat na potreby byvania a
zachovanie obytnosti prostredia hlawme z aspektu zachovania kfudoweho prostredia. Zariadenia wbavenosti
svojim prevadzkowm charakterom nemézu pésobit v danom prostredi ruSivo (hluk, intenzivna obsluzna
doprava a pod.)

1) Podlaznost stavebného objektu je definovana ako suma vSetkych nadzemnych podlazi, mimoc streSnej
konstrukcie, alebo ustipenéhc podlaZia ( podkrowné priestory, alebo ustipené podlaZie sa nepovazuju za
nadzemné podlaZzie). Podlaznost do 2 NP znamend rozpatie podlaznosti 1 — 2 NP, podlaznost do 4 NP
znamena rozpatie podlaznosti 1 aZz 4 NP a podlaznost 6 NP znamena rozpétie podlaznosti 1 az 6 NP

2) Ak je funk&né usporiadanie zastavby definované len ncsnou funkciou ( napr. whbawenost, byvanie a pod.)
mozno v ramci takéhoto bloku umiestriovat najma tito definovani funkciu.

4) Ak je funkéné usporiadanie zastavby definované nosnou a doplnkowou funkciou (napr. vybavenost,
doplnkowo byvanie), mozno v ramci takéhoto PF Bloku umiestfiovat najma nosnu funkciu, ktora vSak svojou
prevadzkou nesmie negativne owvplywiovat doplnkowd funkciu a moZno sem umiestiiovat aj definovani
doplnkowl funkciu, ktoré svojou prevadzkou nesmie negativne owlyfiovat' nosnu funkciu. V ramci takéhoto PF
Bloku je mozné umiestnit nosnu alebo dopinkowi funkciu samostatne ako aj polyfunkéne.

5) V ramci uvedeného funk&éného usporiadania zastavby je nutné umiestnit aj zakladné verejné doprawné a
technickeé wbawenie Gzemia.
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ZADANIE SUTAZE

3.5.Udaje o stlade navrhu so stanoviskami dotknutych uradov a organizacii

V sucCasnej dobe nedisponujeme zo ziadnymi stanoviskami dotknutych Statnych
a inych samospravnych organov, organizacii a spravcov sieti, ktoré je nevyhnutné
zohladnit resp. ktoré by mohli byt prekazkou pre navrhovany zamer.

Pozaduje sa popis suladu zameru so stanoviskom ZVS, ZSE distribacia, SPP
distribacia, EIComp a dalSich dotknutych spravcov, v stupni povolovacej
dokumentacie (DIUR, DSP). |
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ZADANIE SUTAZE

obr. 6 OC Sandokan - situdcia sucasného stavu

4. POZIADAVKY NA ARCHITEKTONICKE RIESENIE

41. NAMESTIE

V zmysle Manualu verejnych priestranstiev (Nitra Zivica), je potrebné namestie riesit
nasledovne :

Nutné je kultivovat podobu priestranstva ako takého, s citom k historickému charakteru
priestranstva. To zahfha odstranenie novsich stavebnych vstupov do priestranstva v
podobe stankov. RieSenie podoby zazemia pre trhy, by nemalo byt po ich skon&eni
vadou na krase priestranstva.

Kvalitou priestranstva je kontrast nizSieho objektu obcianskej vybavenosti, tvoriaceho
frontu priestranstva a vysSich bytovych domov v jeho druhom plane — pozadi. Tento
kontrast Ziadané zachovat. Kvalitou taktiez umeleckd vyzdoba priestranstva.
Parkovacie kapacity je vhodné orientovat’ na stranu vozovky vzdialenejSej od centra
priestranstva tak, aby lem namestia nebol tvoreny parkujucimi automobilmi.
Bezbariérovy pristup od zapadu vhodné rieSit kompaktne ako integralnu sucast
priestranstva.

Potreba navrhnut koncepCne vSetky pojazdné a pochddzne plochy v okoli OC
Sandokan.

Kvalitativnhe poziadavky, na nové konstrukcie a materialy, budu predloZzené zo strany
UHA v &ase prvych konzultacii / na vstupnej konzultacii k PD.
Dispozi¢no-prevadzkové rieSenie ,design fasady OC Sandokan legenda
s navrhovanym mobilidrom, budu sucastou architektonického navrhu v AST1.

4.2. MALA ARCHITEKTURA

V zmysle Manualu verejnych priestranstiev je potrebné malu architekturu riesSit
nasledovne:

Prvky pobytové sedacie budu rozprestrené po obvode priestranstva tak, aby stred
spevnenej plochy mohol byt vSestranne vyuZitefny. Nutné je chranit jestvujuce
umelecké prvky v priestranstve, vratane tych, ktore

su umiestnené na fasadach priliehajucich stavieb.

Uzitie s podobou prijemného a inkluzivneho pobyvania. Priestranstvo po cely den Zivé
s vyznamnym pohybom uzivatelov. V priestranstve su Ziadané trhové udalosti a aj
kultarne udalosti.

Pristresky, stojiska pre komunalny odpad, mobiliar,

V navrhu prekrytia trhoviska uvazovat s moznostou vegetacnej strechy, nie je to ale
podmienkou. Potreba statického posudku unosnosti.

V arch. navrhu trhoviska pouzit materialové rieSenie vhodné na demontaz, uprednostnit
material ako kov a drevo. Potreba statického posudku unosnosti.

Volit' taky material, ktory nie je naroCny na udrzbu, resp. kt. je lahko opravitefny.

Pri navrhu drobnej architektury a mobiliaru sa pozaduje navrh, ktory reSpektuje
minimalisticky design s dérazom na pouzitie prirodnych materialov.
Dispozi¢no-prevadzkové rieSenie ,design a legenda s navrhovanym mobilidrom, budu
sucastou architektonického navrhu v AST1.

Vitany je architektonicky navrh rieSenia fasady s nazorom na design prisluchajucich
pochdédznych konstrukcii, ktory bude sucastou architektonického navrhu v AST1.
Kvalitativne poziadavky, na nové konstrukcie a materialy, budu predlozené zo strany
UHA v &ase prvych konzultacii / na vstupnej konzultacii k PD.
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4.3. FONTANA (prestavba existujucej fontany)

Do navrhu zaclenit moznost vyuzitia pochédznej fontany s moznostou zachovania
umeleckého diela. Moznost pouzitia hlavného prvku Lotosovy kvet v novom navrhu
fontany je vitana.

Ak zacClenenie umelecké diela (lotosovy kvet) nevyhovuje navrhu na novu podobu
fontany, vyriesit pouzitie umeleckého diela na inom mieste.

Architektonicky navrh fontany podlieha zakonnym povinnostiam autorského diela.
Autorom je akad. sochar. Stanislav Miku$ (1953-2021).

Dispozi¢no-prevadzkové rieSenie a design budu sucastou architektonického navrhu
v AST1.

Kvalitativne poziadavky, na nové konstrukcie a materialy, budu predloZené zo strany
UHA v &ase prvych konzultacii / na vstupnej konzultacii k PD.

4.4, SPEVNENE PLOCHY

V zmysle Manualu verejnych priestranstiev (Nitra Ziviica), je potrebné spevnené plochy
rieSit nasledovne::

ZS 3.2/ Pri kniznici Kloko€ina

Povrchy vzhladom na vyznam priestranstva riesit ako spevnené hodnotné (napriklad
monolitické povrchy, rezana kamenna dlazba). Vhodné je velké plochy roz€lenit
pestrym detailom. Na plochy po obvode priestranstva, za vozovkou a vozovku samotnu,
mozno pouzit’ bezné povrchy.

Volit material vhodny aj pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
(farebne aj drsnostou).

Dispozi¢né rieSenie ,design povrchov a vykaz pléch budu su€astou architektonického
navrhu v AST1.

4.5. VEGETACNE PLOCHY

V zmysle Manualu verejnych priestranstiev, budu vysadby zastupené najma vysadbami
stromov — Ci uz do dlazby alebo do reten¢nych zahonov. Jestvujuce vzrastlé listnaté
stromy vhodne ponechat. Ihli€naté stromy mozno odstranit. Vysadby povrchov po
obvode ako prvku viac s vyznamom prvku modrozelenej infrastruktury.

1/ V suCasnosti sa v uzemi nachadzaju pévodné dreviny vysadené bez jasného
koncepcného zameru, druhova skladba je dobova. V ramci projektovej dokumentacie
bude potrebné spracovat uceleny dendrologicky prieskum, ktory jednoznacne
vyhodnoti perspektivu jestvujucich drevin na stanoviSti z pohlfadu ich kondicie,
zdravotného stavu a kompozi¢nej vhodnosti smerom k novému navrhu usporiadania
funkénych pléch v uzemi. Samozrejmostou je preferencia zachovania vhodnych
stromov v uzemi, po vyruboch siahat iba v nevyhnutnych pripadoch.

2/ Projekt vegetaCnych uprav bude spracovany odborne spoésobilou osobou -
autorizovanym krajinnym architektom, s navrhom novych vysadieb s urCenim

konkrétnych sortimentov vysadieb.

3/ Projekt vegetacnych uprav bude v sulade s:
STN 83 7010 — Ochrana prirody, OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej
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vegetacie.
STN 83 7015 - Technoldgia vegetaCnych uprav v krajine, Praca s pédou.
STN 83 7016 - Technoldgia vegetaCnych uprav v krajine, Rastliny a ich vysadba.
STN 83 7017 - Technoldgia vegetaCnych uprav v krajine, Travniky a ich zakladanie.
STN 83 7018 - Technoldgia vegetaCnych uprav v krajine, Technicko-biologické
spbsoby stabilizacie terénu. Stabilizacia vysevom, vysadbami, konstrukciami zo
Zivych a nezivych materialov a stavebnych prvkov, kombinovanymi konstrukciami.
STN 83 7019 - Technoldgia vegetaCnych uprav v krajine. Rozvojova a udrziavacia
starostlivost o vegetacné plochy.

Arboristicky Standard 1. Rez stromov

Arboristicky Standard 2. Ochrana drevin pri stavebnej €innosti

Arboristicky Standard 3. Hodnotenie stavu stromov

Arboristicky Standard 4. Vysadba stromov a krov

Arboristicky Standard 5. Rez krov

Arboristicky Standard 6. Starostlivost o dreviny okolo verejnej technickej infrastruktury
Arboristicky $tandard 7. Uprava podmienok pre rast drevin v urbanizovanom prostredi

4/ Navrh upravy zelenych ploch bude zohladrovat finanéné a personalne naroky na
naslednu udrzbu tak, aby nevznikla disproporcia medzi intenzitou navrhu

a moznostami naslednej udrzby. Uvedené bude priebezne konzultované v procese
vzniku projektovej dokumentacie.

5/ Vyber vhodnych sortimentov stromov, krov a bylinnych vysadieb, bude
determinovany zvySenou rezistenciou voci klimatickej zmene, vykyvom a extrémom
po&asia najma v letnych mesiacoch. Ziadame preferovat suchomilné, htizevnaté
druhy najma stromov, overené vo vysadbach v exponovanom mestskom prostredi.

Sucast'ou projektu sadovych uprav bude vyrieSenie plochy pre vysadbu stromov

v parkovacej zone 2 a 3.

Dispozi¢né rieSenie vegetacnych pléch a legenda pouzitych drevin budu sucastou
architektonického navrhu v AST1.

Do pozornosti davame napriklad ¢lanok:
https://www.facebook.com/VerejnaZelenMestaBrna/posts/pfbid0mgZRe77xnCYAABkr
KycuSz8MRT{4JUzTa4S1d4VUquWTsxHjLbepYKFbexZdbCJsl

4.6. PARKOVISKO

VSetky parkovacie spevnené plochy rieSit systematicky a farebne jednotne ,z
vodopriepustnej dlazby,kt. zabezpeCuje vsakovanie dazdovej vody s pozitivnymi
ucinkami vyparovania pre mestsku klimu. V navrhu zabezpecit odvedenie ropnych
latok. Moznost' zelenych ostrovov kvoli vodozadrznym opatreniam. Pripadné vyskoveé
nerovnosti terénu riesit v PD aj detailne. S ohladom na verejny priestor, zaclenit do
navrhu dopravnych stavieb prvky pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie.

Dispozi¢né rieSenie , design povrchov a vykaz ploch budu su€astou architektonického
navrhu v AST1.
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4.7. ZASOBOVACIA PLOCHA

Navrh spevnenej plochy rieSit systematicky a farebne jednotne ,z vodopriepustnej
dlazby. V navrhu zabezpecdit odvedenie ropnych latok. PoZiadavka na terénne Upravy.
Zvazit moznost parkovania na urovni terénu cesty Mikoviniho a zaroven pri objekte na
urovni dnesnej zasobovacej plochy.

Zvazit velkost a polohu vjazdu, vyjazdu s dérazom na uprednostnenie pesSieho pohybu,
so zakomponovanim prvkov pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie.

Dispozi¢né rieSenie , design povrchov a vykaz ploch budu su€astou architektonického
navrhu v AST1.

4.8. OKOLIE VEREJNEHO WC

Poziadavka na architektonické stvarnenie existujucej budovy verejného WC a navrh
funkCného vyuzitia v novom revitalizovanom priestore v ramci rieSeného uzemia.
Moznost iného wvyuzitia budovy anovej polohy verejnych WC vyplynie
z architektonického navrhu.

Pri rekonstrukcii verejnych WC pocitat’ aj toaletou pre imobilnych.
Dispozi¢no-prevadzkové rieSenie, navrh fasady bude sucastou architektonického
navrhu v AST1.

4.9. POZIADAVKY NA RIESENIE DOPLNKOVYCH STAVEBNYCH OBJEKTOV:

PRIPRAVA UZEMIA

PozZiadavky na odstranenie stavieb, terénne upravy, a pod. Zvazit potrebu vyrubu
existujucich drevin, iba v nevyhnutnom pripade, popripade v kolizii s navrhovanou
architekturou, alebo v kolizii s vyznamnym priehfadom na umelecké dielo na fasade
OC Sandokan.

AREALOVA DAZDOVA KANALIZACIA

Poziadavka na retenciu dazdovych vod a ich nasledné vyuzivanie.

Potreba navrhnut odvedenie dazdovych véd z namestia tak, aby sa pouzili principy
vodozadrznych opatreni. Do navrhu zaclenit moznost vyuZitia retenCnych nadob na
polievanie, popripade navrhnut dazdovu zahradu.

PozZzaduje sa systémové rieSenie, ktoré musi byt potvrdené hydrogeologickym
posudkom. ktoré musi byt’ potvrdené hydrogeologickym posudkom.

Dispozi¢né rieSenie a legenda pouzitych IS bude su€astou architektonického navrhu
v AST1.

KAMEROVY SYSTEM

V projektovej dokumentacii rieSit aj kamerovy systém v ramci rieSeného uUzemia.
PoZaduje sa systémové rieSenie .

Dispozi¢né rieSenie alegenda pouzitych prvkov bude sucastou architektonického
navrhu v AST1.Poziadavky budu spresnené v vstupnej konzultacii k projektovej
dokumentacii.

4.10. POZIADAVKY NA RIESENIE PRIPOJOK

-13/17- REVITALIZACIA VP pred OC SANDOKAN



ZADANIE SUTAZE
VODOVODNA PRIPOJKA / NAMESTIE/

Potreba preverit technicky stav vodovodnej pripojky a prispdsobit potrebam navrhu
hlavného stavebného objektu 1, ako aj preverit stav vodovodnej pripojky verejného
WC. Navrh predpoklada samostatnu vodovodnu pripojku pre namestie s meranim , na
ktori nadvazuje arealovy vodovod s podruznymi meracmi spotreby vody. Projekt
vodovodnej pripojky bude spracovany odborne spésobilou osobou, vzmysle
prislusnych pravnych predpisov, STN .

Dispozi¢né rieSenie a legenda pouzitych IS bude su€astou architektonického navrhu
v AST1.

KANALIZACNA PRIPOJKA SPLASKOVA / OKOLIE VEREJNEHO WC /

Potreba preverit technicky stav kanalizaCnej pripojky a prispdsobit potrebam navrhu
hlavnych stavebnych objektov 4.Navrh predpoklada samostatnu kanalizacnu pripojku
pre verejné WC. Projekt kanaliza¢nej pripojky, bude spracovany odborne spésobilou
osobou , v zmysle prislusnych pravnych predpisov, STN Dispozicné rieSenie a legenda
pouzitych IS bude sucastou architektonického navrhu v AST1.

ELEKTRICKA PRIPOJKA / NAMESTIE , PARKOVISKO,OKOLIE VEREJNEHO WC /

Potreba preverit technicky stav elektrickej pripojky a prispdsobit potrebam navrhu
hlavnych stavebnych objektov 1 a 4. Navrh predpoklada samostatnu elektricku pripojku
pre namestie s meranim, na ktoru nadvazuje arealovy rozvod s podruznym meranim.
V pripade potreby osvetlenia, elektrickej rampy, parkovacieho automatu navrhnut
napojenie elektrickej siete na hlavny stavebny objekt Parkovisko. Projekt elektrickej
pripojky bude spracovany odborne spdsobilou osobou , v zmysle prislusnych pravnych
predpisov, STN .Dispozicné rieSenie alegenda pouzitych IS bude sucastou
architektonického navrhu v AST1.

4.11. POZIADAVKY NA RIESENIE VEREJNYCH SIETI, CIEST

DAZDOVA KANALIZACIA-ODVODNENIE MEISTNYCH CIEST

VSetky spevnené pojazdné plochy vratane parkoviska a zasobovania navrhovat
systematicky s vyrieSenim odvodu dazdovych vdd v zmysle platnych TN.

VsSetky pochddzne plochy v ramci zelenej plochy namestia rieSit z vodopriepustnych
materialo .Dispozi¢né rieSenie a legenda pouzitych IS bude sucastou architektonického
navrhu v AST1.

4.12.VEREJNE OSVETLENIE

Navrh by mal priniest nazor na novy design arozlozenie stipov VO prevazne na
namesti, ale zaroven navrh osvetlenia parkoviska , zasobovania a verejného WC.
Vitana je moznost osvetlenia vSetkych peSich tras a parkového osvetlenia a
v navrhovanych vegetacnych plochach, pripadne iné dopinkové parkové osvetlenie
formou solarnych parkovych svietidiel.
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Navrhovana intenzita osvetlenia: Slabé oranzové —
teplota chromatickosti na urovni 2200 -2700K
VyZaduje sa jednotny farebny design povrchovej upravy svietidiel. Dispozicné rieSenie
a legenda pouzitych prvkov VO bude sucastou architektonického navrhu v AST1

5.DOPRAVNE RIESENIE

Uzemie je dopravne (automobilovo) dostupné najma z Mikoviniho alebo Jurkovitovej
ulice. Parkovisko pre osobné auta sa nachadza najma pri JurkoviCovej ulici, pri¢om sa
vyuZzivaju aj dalSie spevnené plochy pred obchodnymi prevadzkami, ktoré nie su uréené
tomuto ucelu. Zamestnanci pre parkovanie vyuzivaju plochu pre zasobovanie. Pocet
parkovacich miest nie je overeny, je vSak zrejmy deficit parkovacich stojisk pre
navstevnikov obchodného centra, ktory nasledne vyuzivaju aj plochy pri bytovych
domoch a naopak, obyvatelia bytovych domov vyuzivaju parkovacie stojiska pri
obchodnom centre.
Projekt dopravného rieSenia bude spracovany odborne spésobilou osobou , v zmysle
prislusnych pravnych predpisov, STN a TP bude obsahovat samostatne odborne
spracované dopravne rieSenie vratane POV, POD, DDZ, TDZ. V dopravnom rieSeni je
nutné zohladnit poziadavky:
RieSené uzemie sa nachadza v obytnej zéne (JurkoviCova ul., Ciasto€ne Mikoviniho
ul.), na ktoré sa vztahuju prislusné ustanovenia z hladiska cestnej premavky;
Zasobovanie vSetkych prevadzok (motorovymi vozidlami) rieSit z existujucej
zasobovacej komunikacie napojenej na Mikoviniho ul;
Z hladiska preferencie udrzatelnej dopravy dorieSit’ pristup cyklistov do rieSeného
uzemia, a to od Hviezdoslavovej triedy (krizovatka Hviezdoslavova / Mikoviniho ) min.
k zapadnému okraju rieSeného uzemia — verejnému priestoru s oznacenim ,zaujmové
uzemie 1“ ako aj juhovychodnému okraju s ozn. ,zaujmové uzemie 3" vratane
dorieSenia dopojenia na existujucu spolo¢nu cestiCku pre chodcov a cyklistov, ktora
dnes vyustuje na Mikoviniho ul.. Nakolko tento usek Mikoviniho ul. je CiastoCne mimo
obytnej zény, je potrebné vytvorit podmienky pre pohyb cyklistov navrhom opatreni
pre upokojenie dopravy;
V polohach vstupov do zaujmového uzemia (zaujmové uzemie ozn. 1 a 3) rieSit
miesta pre parkovanie bicyklov/kolobeZiek;
Riesit' staticku dopravu v ramci plochy ozn. ,zaujmové uzemie 2“ (je nutné v riedeni
vSeobecne zohladnit' platné TP). Parkovanie ma sluzit navstevnikom prevadzok
v zaujmovom uzemi so zastupnostou p. m. aj pre rezidentov obytnej zény, a to
s ohfadom na nedostatok parkovacich miest v danej lokalite. Ziadame tiez
prehodnotit’ suCasny spbsob organizacie dopravy v rieSenej lokalite a navrhnut
najvhodnejSiu formu organizacie dopravy. Sucastou parkovacich pléch budu aj plochy
zelene s vytvorenim podmienok pre vysadbu stromov (su€ast projektu sadovych
uprav);
Ak je potreba rozsirit parkovacie plochy, doplnit staticki dopravu o moZzZnost
parkovania v ,zaujmovom uzemi 3“
Preverit a zabezpecit bezbariérovost' peSieho pohybu v ramci zaujmového uzemia
ako aj vo vztahu k jeho okoliu, so zvlastnym zretelom na pristup smerom k najbliz§im
zastavkam MHD na Hviezdoslavovej ul. V pripade potreby zahrnut do rieSenia
potrebné debarierizacné prvky a upravy na komunikaciach a spevnenych plochach;

V pripade zmeny organizacie dopravy je nutné prihliadnut na potreby a naroky,
tykajuce sa zvozu separovaného aj komunalneho odpadu, zabezpecenia pristupu
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vozidiel hasi¢skej a zachrannej sluzby, resp. vSetkych zloziek zachranného systému
alebo spravcov sieti pri poruchach;

srndm[m:ﬂ‘:mm . R 2,4 r o+t o1 ]‘t:\m 3
m n.numm\aj m rn (STN, mm 5 mm
hand mmi :;:“nldnrm d #-bu nﬁild'l
mt navThiovand m do a @
:ln mhm ;- zelene v [okalibe, dn&l‘m
kanalizdc, T; p pu‘muhné ri dnplnmm
sprisvodng plochy nej relens (dreviny) v rdmci projekiu vegstainych ﬁpl'ws

|ef zapojenim do exisiy Eum] zelene,

Mevrhovana sprievodnd versjng zeled parkoviska - zelana (trévnaté plochy,
vzrastlé mﬁq?:mw a kry), Mkwé zahony) - bude siasfou projekiu

Pedie plochy a chodnlky (Uprava a doplnenie existujicich pedich plich).

Existujice parkovisko s kalmym radenim parsovacich stojisk.

Slojisko na rmesovy a trisdeny komunsl - pade
ndn{mlmzn‘h M %pﬂﬂl:rmnﬂm{iﬁp;mlz mrﬂ
keontajnery iypu MOLOK,

obr. 7 OC Sandokan - ndvrh upravy parkoviska-Odbor dopravy Msu,2022,studia je len
podkladny materidl, nezodpovedd sticasnym normdm
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obr. 8 Fotodokumentdcia sucasného stavu
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