MESTO NITRA —- UTVAR HLAVNEHO KONTROLORA

Sprava o vysledku kontroly

V zmysle ustanovenia § 18d, § 18g a 18f ods. 1 pism. 1) zdkona ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, v zmysle Pravidiel kontrolnej ¢innosti
hlavného kontrolora Mesta Nitry, Planu kontrolnej ¢innosti na 1. polrok 2024 schvalené¢ho
Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 478/2023-MZ zo dna 14.12.2023 a
pisomného poverenia hlavného kontroléra €. 1/2024 zo dna 08.01.2024 vykonala Mgr. Jarmila
Krémarova referent kontroldr, kontrolu pod ndzvom: Kontrola prevodov nehnutel’ného
majetku v roku 2023, ktorého v§eobecna hodnota prevysila 20 tis. Eur.

Kontrolovany subjekt: Mesto Nitra, Mestsky tirad v Nitre, Stefanikova trieda 60, Nitra
Kontrola bola vykonana v termine: 08.01.2024 — 07.02.2024
Kontrolované obdobie: rok 2023

V zmysle § 18 f ods. 1 pism. i) vyplyva povinnost' pre hlavného kontroléra vykonat’ za
predchadzajtici kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého
vSeobecnd hodnota majetku prevysila 20 000 eur, a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho
roka. Tiez zverejnit’ vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch
kontroly obecnému zastupitel’stvu na svojej tradnej tabuli a na webovom sidle obce.

Kontrola bola zamerand na dodrziavanie zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len zdkon o majetku obci) a to v prisluSnom platnom zneni v Case.
Mesto Nitra ma zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov schvalené Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nitra a VSeobecne zavidzné nariadenie ¢. 13/2019 o hospodareni s majetkom mesta v zneni
neskorSich dodatkov.

Kontrola bola vykonana z origindlov dokladov poskytnutych od Odboru majetku.

UHK prekontroloval predlozent spisovi dokumentéaciu tykajucu sa prevodov nehnutelného
majetku v roku 2023, ktorého vSeobecna hodnota prevysila 20 000 €.

V sprave uvddzame c¢isla uzneseni na schvalené zamery nakladania s nehnutel'nostami vo
vlastnictve Mesta Nitra a ¢isla uzneseni o schvéleni nakladania s nehnutel'nostami vo
vlastnictve Mesta Nitra. Z dévodu eliminovania rozsiahlosti nie su v sprave k jednotlivym
uzneseniam citované ich znenia, ani listy vlastnictva, parcelné ¢isla a ich vymery, nakol’ko by
to viedlo k opisovaniu schval'ovacich Casti uzneseni a k mnohostrannému rozsahu pisomne;j
Casti spravy.
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Prevod majetku v zmysle § 9a ods. 1 pism. a) zakona o0 majetku obci
- na zdklade obchodnej verejnej sutaze

e Odpredaj nehnutelnosti parc. reg. C KN ¢. 803/10, ¢. 803/14 a ¢. 803/26 v k.u.
Horné KrSkany — Letna ul., lokalita — byvalé ihrisko

Zamer odpredaja bol schvéaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢.439/2021-MZ
zo dia 16.12.2021 v zmysle § 9a ods. 1 pism. a) zdkona o majetku obci. VSeobecnd hodnota
majetku a jednotlivych nehnutel'nosti bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 24/2022, ktory
spracoval znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad nehnutelnosti Ing. Jan Chovanec.
Sutazné podmienky pre vypracovanie sutazné¢ho névrhu a ¢lenovia komisie pre otvaranie
a vyhodnotenie stt'aznych navrhov pre obchodnu verejnu sutaz boli schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva v Nitre €. 256/2022-MZ zo dia 23.06.2022. Sutazné podmienky pre
vypracovanie sutazného navrhu do obchodnej verejnej sutaze boli zverejnené v stulade
o zékonom o majetku obci a vyhodnotenie sutaznych navrhov obchodnej verejnej sutaze sa
uskutoc€nilo dna 19.09.2022. Komisia pre otvaranie a vyhodnotenie sutaznych navrhov pre
obchodnt verejnu sut’az na zaklade predloZzenych navrhov vyhodnotila vitazov, s ktorymi boli
uzatvoren¢ nasledovné kupne zmluvy:

1. Kupna zmluva ¢. 2225/2022/0OM s Ing. Marian Adamdik, uzatvorena dna 19.10.2022,
zverejnend v CRZ dna 19.10.2022, ktipna cena vo vyske 64.080,45 € (+DPH). Kupna cena na
zéaklade faktary ¢. 202200987 bola uhradena v lehote splatnosti dna 21.10.2022. Na zaklade
kapnej zmluvy bol vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti povoleny rozhodnutim
zo dna 23.01.2023 s ¢islom vkladu V 11859/2022.

2. Kuapna zmluva ¢. 2225/2022/0OM s Mgr. Nikola Jano$tiakovd, uzatvorena dia
20.10.2022, zverejnena v CRZ dna 21.10.2022, kupna cena vo vyske 71.350 € (+DPH). Ktpna
cena na zaklade faktary ¢. 202200995 bola uhradend v lehote splatnosti dia 02.11.2022. Na
zéklade kupnej zmluvy bol vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti povoleny
rozhodnutim zo dna 03.01.2023 s ¢islom vkladu V 12116/2022.

3. Kupna zmluva ¢. 2225/2022/OM s Ing. Michal Banoci, uzatvorena dna 24.10.2022,
zverejnend v CRZ dna 24.10.2022, kupna cena vo vyske 61.500 € (+DPH). Kupna cena na
zaklade faktury ¢. 202201008 bola uhradend v lehote splatnosti dna 26.10.2022. Na zaklade
kapnej zmluvy bol vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti povoleny rozhodnutim
zo dna 23.01.2023 s ¢islom vkladu V 11918/2022.

e Odpredaj obytnych domov na Misionarskej ul. €. 1 a 3 v Nitre
Zamer odpredaja bol schvéleny uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre €. 225/2022-MZ
zo dna 26.05.2022 v zmysle § 9a ods. 1 pism. a) zdkona o majetku obci. VSeobecna hodnota
majetku a jednotlivych nehnutelnosti bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 1/2020, ktory
spracoval znalec v odbore stavebnictvo, pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutel'nosti Ing.
Lubomir Drgo. Sutazné podmienky pre vypracovanie sut'azného navrhu do OVS a ¢lenovia
komisie pre otvaranie a vyhodnotenie sutaznych navrhov pre obchodnu verejnu sutaz boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 263/2023-MZ zo dna 19.06.2023.
Sutazné podmienky pre vypracovanie sutazného navrhu do obchodnej verejnej sutaze boli
zverejnené v sulade o zdkonom o majetku obci a vyhodnotenie sut'aznych navrhov obchodne;j
verejnej sutaze sa uskutoCnilo dia 13.09.2023. Komisia pre otvaranie a vyhodnotenie
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stitaznych navrhov pre obchodnu verejnt sut'az na zaklade predlozenych navrhov vyhodnotila
vitazov, s ktorymi boli uzatvorené nasledovné kiipne zmluvy:

1. Kupna zmluva &.j. 2977/2023/OM s Mediderma invest, s.r.0., uzatvorend dila
31.10.2023, zverejnend v CRZ dna 02.11.2023, kupna cena 212 000 € (kiipna cena je v zmysle
§ 38 ods. 1 zadkona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v znené neskorSich predpisov,
oslobodena od platenia dane).

Kupna cena na zaklade faktary ¢. 202301255 bola uhradena v lehote splatnosti diia 13.11.2023.
Na zéklade kapnej zmluvy bol vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti povoleny
rozhodnutim zo dnia 27.11.2023 s ¢islom vkladu V 8313/2023.

2. Kupna zmluva €.j. 3050/2023/0M s CP! FUTURE s.r.o., uzatvorena dna 27.11.2023,
zverejnend v CRZ dna 28.11.2023, kapna cena 216 890 € (kipna cena je v zmysle § 38 ods. 1
zéakona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v znené neskorsich predpisov, oslobodena
od platenia dane)

Kupna cena na zaklade faktury ¢. 202301284 nebola uhradend do datumu splatnosti t.j.
28.12.2023, preto kontrolovany dna 05.01.2024 zaslal kupujucemu CP!FUTURE, s.r.0. vyzvu
na thradu faktary ¢. 202301284.

V zmysle ¢l. II. ods. 4 kipnej zmluvy - V pripade, Ze kipna cena nebude, ¢o ilen z Casti,
uhradend vcas a riadne, je kupujuci povinny uhradit’ predavajicemu zmluvnll pokutu vo vyske
0,05% z celkovej dlznej sumy za kazdy, ¢o i len zacaty, deit omeSkania. Uhradenim zmluvnej
pokuty nie su dotknuté naroky predavajiceho doméhat’ sa uhradenia ndhrady pripadnej Skody

v plnej vyske.

V zmysle ¢l. 1. ods. 5 kupnej zmluvy — Ak je kupujtci v omesSkani s tthradou kiipnej ceny jej
Casti, a ak ju neuhradi ani a zdklade vyzvy predavajuceho v dodatocnej najmenej 60 dinovej
lehote, ma predavajtci pravo od tejto zmluvy odstipit’.

Ku ditu vykonu kontroly zostalo k vihrade 151 890 €.

Prevod majetku v zmysle § 9a ods. 8 pism. b) zakona o majetku obci
— pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktora

svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou

Kupna zmluva €.j. 1713/2023/0OM s Nitrianska teplarenské spoloc¢nost’, a.s. uzatvorena
dna 16.06.2023, zverejnena v CRZ dna 17.06.2023, kapna cena 111 000 € vratane DPH.
Odpredaj bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 229/2023-MZ zo dia
25.05.2023 podl'a § 9a ods. 8 pism. b) zdkona o majetku obci, ktoré bolo v schvalovacej Casti
uznesenia z dovodu chyby v pisani textu uznesenim ¢. 274/2023-Mz zo dia 19.06.2023
opravené a nahradené novym znenim. Cena bola stanovena spracovanym znaleckym posudkom
(¢. 51/2023 zo dna 11.05.2023, CORPORA, a.s.) podl'a v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti za
ucelom objektivizovania trhovej hodnoty nehnutelnosti. Kupna cena na zéklade faktiry
¢. 202300787 bola uhradena v lehote splatnosti dita 19.06.2023. Na zdklade kiipnej zmluvy bol
vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti povoleny rozhodnutim zo dia 04.07.2023
s Cislom vkladu V 4788/2023.
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Poznamka UHK:

Spracovanym znaleckym posudkom zo dita 11.05.2023 bola v§eobecna hodnota odpredédvaného
majetku stanovend zaokrihlene na vysku 111.000 €. Uznesenim Mestského zastupitel'stva
v Nitre ¢. 229/2023-MZ zo dia 25.05.2023 bol schvaleny odpredaj pozemkov za kipnu cenu
minimalne za cenu znaleckého posudku. Na =zaklade kupnej zmluvy bola vystavena
dodavatel’ské faktara €. 202300787 na sumu 92.500 € + 18.500 € DPH.

V zmysle § 2 pism. g) vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku

v zneni neskorSich predpisov je vSeobecnou hodnotou majetku vyslednd objektivizovana
hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny hodnotené¢ho
majetku ku ditu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktor by tento mal dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajtci budi konat’ s
patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Ked’ze prijem finan¢nych prostriedkov do rozpoctu mesta za odpredany majetok bol vo vyske
92.500 €, tak UHK v ramci vykonu namietkového konania oslovil v ramci institatu sGéinnosti
tretich osob spracovatela znaleckého posudku s otazkou, ¢i vSeobecnd hodnota majetku
v znaleckom posudku bola vypocitand aj vratane DPH. Odpoved’ znalca a spracovatela
znaleckého posudku znela, ze uvedena vysledné cena je predajné cena vratane DPH.

UHK odportéa, aby v budiicnosti pri schvalovani odpredaja majetku mesta bola v uzneseni
mestského zastupitel'stva naformulovana predajna cena jednoznacne v absolttnej hodnote.

Prevod majetku v zmysle § 9a ods. 8 pism. e) zdkona o majetku obci
- prevod majetku z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorych sa obecné zastupitelstvo

rozhodne trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov, pricom osobitny zretel musi byt
zdovodneny, zamer previest majetok tymto sposobom je obec povinna zverejnit’ najmenej 15
dni pred schvalovanim prevodu obecnym zastupitelstvom na svojej uradnej tabuli a na svojej
internetovej stranke, ak ju ma obec zriadenu, pricom tento zamer musi byt zverejneny pocas
celej tejto doby.

Kupna zmluva ¢€.J. 1447/2023/OM s Kaufland Slovenska republika, v.o.s., uzatvorend dia
25.05.2023, zverejnena v CRZ dia 29.05.2023, kupna cena vo vyske 76.300 € (+ DPH).
Zamer na nakladanie s majetkom bol zverejneny v ¢ase od 06.04.2022 do 21.04.2022. Mestské
zastupitel'stvo v Nitre schvalilo zamer na odpredaj uznesenim ¢. 164/2022-MZ zo dna
21.04.2022. Zamer odpredaja majetku bol zverejneny v ase od 21.09.2022 do 06.10.2022
a odpredaj bol schvaleny uznesenim ¢. 416/2022-MZ zo dia 06.10.2022 a to spdsobom pripadu
hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona o majetku obci. Kipna cena na
zéklade faktury €. 202300716 zo dna 30.05.2023 splatnej diia 13.06.2023 bola uhradena po
lehote splatnosti dita 16.08.2023 t.j. 63 dni po lehote.

Z ¢l III ods. 5 kupnej zmluvy vyplyva, ze v pripade ak kiipna cena nebude €o i len z Casti
uhradena vcas a riadne, je kupujtci povinny uhradit’ preddvajicemu zmluvni pokutu vo vyske
0,05% z celkovej dlznej sumy za kazdy, €o 1 len zacaty, defi omeskania. Uhradenim zmluvne;j

pokuty nie su dotknuté naroky predavajiceho domahat’ sa uhradenia ndhrady pripadnej Skody
v plnej vyske. Ku diiu vykonu kontroly nebola zo strany kontrolovaného uplatnend zmluvna
pokuta voci kupujicemu.
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Na zaklade kapnej zmluvy bol dina 30.11.2023 zaslany navrh na vklad prava do katastra
nehnutel'nosti. V €ase vykonu kontroly Okresny trad Nitra katastralny odbor konanie o navrhu
na vklad prava do katastra nehnutel'nosti rozhodnutim ¢. V 8650/2023-15 zo dna 14.12.2023
prerusil z dovodu zapisu geometrického planu do katastra nehnutel’'nosti na strane kupujuceho.

Spolocné kontrolné Zistenie:

Okrem webového sidla a svojej uradnej tabuli musi samosprava zverejiiovat’ informacie
vyvesenim na Uradnej tabuli v elektronickom priestore, ktorou pre posilnenie verejnej kontroly
je Centralna uradna elektronicka tabul'a (CUET). Této povinnost’ elektronického zverejiovania
dokumentov vyplyva zo zékona €. 305/2013 Z.z. o elektronickej podobe vykonu posobnosti
organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o e-Governmente) v

Z.n.p..
Kontrolovany subjekt k prevodom majetku na Centrdalnej uradnej elektronickej tabuli
(CUET) nezverejnil Ziadne povinne zverejiiované informadcie.

Zaver

Vykonanou kontrolu prevodov nehnutelného majetku mesta v r. 2023, ktorého vseobecna
hodnota prevysila 20 000 eur neboli preukdzané poruSenia ustanoveni zékona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Nitra a VSeobecne zavdzné nariadenie ¢. 13/2019 o hospodéreni s majetkom mesta
v zneni neskorSich dodatkov.

Z vykonanej kontroly vSak vyplyva, ze kontrolovany subjekt k prevodom majetku na
Centralnej iradnej elektronickej tabuli (CUET) nezverejnil Ziadne povinne zverejiiované
dokumenty, ¢im nebol dodrzany zakon €. 305/2013 Z.z. o elektronickej podobe vykonu
posobnosti organov verejnej moci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o e-
Governmente) v z.n.p..

Kontrolnt ¢innost’ pri procese zapisu vlastnickych prav a inych prav k nehnutel'nostiam a sulad
v zmysle zakona €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zékon) realizuje prislusSny organ — Okresny turad Nitra,
katastralny odbor, uz pri navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

Navrh spravy o vysledku kontroly bol vypracovany diia 07.02.2024. Kontrolovany subjekt bol
opravneny v lehote do 16.02.2024 predlozit’ pisomné namietky ku kontrolnym zisteniam a tiez
k ndvrhu odporucanych opatreni. Diia 15.02.2024 bola podand namietka ku kontrolnému
zisteniu, ktoré sa tykalo odpredaju pozemkov na zaklade kupnej zmluvy €.j. 1713/2023/0M
s Nitrianska teplarenska spolocnost’, a.s.. Podana namietka bola pri spracovani spravy
o vysledku kontroly akceptovana a zohl'adnena v texte spravy. Sprava o vysledku kontroly bola
vypracovana dia 20.02.2024 a s kontrolovanym subjektom prerokovana dna 13.03.2024.
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Na zéklade vysledku kontroly bolo kontrolovanym subjektom prijaté nasledovné opatrenie na
odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou:

Zverejiiovat’ povinne zverejiované dokumenty aj na Centralnej uradnej elektronickej tabuli
(CUET).

Zodpovedny: prednosta MsU Termin: trvale

Tato sprava o vysledku kontroly bola prerokovanéd dna 18.04.2024 na zasadnuti Mestského
zastupitel'stva v Nitre, ktoré prijalo uznesenie ¢. 137/2024-MZ.

Ing. Darina Keselyova, v. r.
hlavny kontrolér mesta Nitra



