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Návrh na uznesenie 
 
Mestské zastupiteľstvo v Nitre 
p r e r o k o v a l o 
Návrh na nakladanie s nehnuteľnosťou vo vlastníctve Mesta Nitra (odpredaj novovytvoreného 
pozemku „C“ KN parc. č. 361/43 v k. ú. Veľké Janíkovce – Jarmila Králová, Zvolenská 3/19, 
949 11 Nitra)  
s ch v a ľ u j e  
  
odpredaj nehnuteľnosti z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 15 písm. f) bod 
3 zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a Čl. 11 ods. 2 písm. a) 
a b) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v znení neskorších dodatkov, 
z dôvodu, že sa jedná o prevod nehnuteľnosti s malou výmerou do 200 m2 a zároveň ide 
o prevod majetku s nízkou hodnotou do 7500 €, a to novovytvorený pozemok „C“ KN parc. č. 
361/43 – zastav. plocha o výmere 42 m2 odčlenený Geometrickým plánom č. 29/2024 zo dňa 
23.10.2024, úradne overeným pod č. GI-2148/2024 zo dňa 07.11.2024 od pozemku „E“ KN 
parc. č. 361/1 – zastav. plocha o výmere 24054 m2 v k. ú. Veľké Janíkovce zapísaný na LV č. 
2614 vo vlastníctve Mesta Nitra, pre Jarmilu Královú, Zvolenská 3/19, 949 11 Nitra, za kúpnu 
cenu vo výške 80,- €/m2 + DPH. 

     Navrhovaná všeobecná hodnota kúpnej ceny prevádzanej nehnuteľnosti bola zistená na základe 
porovnania s cenami pozemkov v danej lokalite v čase predloženia zámeru. 

     Kupujúca uhradí náklady spojené s návrhom na vklad vlastníckeho práva do katastra 
nehnuteľností. 
 
                     T: 31.12.2025 
          K: MR   
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Návrh  na  nakladanie  s  nehnuteľnosťou  vo vlastníctve   Mesta  Nitra (odpredaj 
novovytvoreného pozemku „C“ KN parc. č. 361/43 v k. ú. Veľké Janíkovce – Jarmila 
Králová, Zvolenská 3/19, 949 11 Nitra)    
 
V súlade so Zákonom SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a 
Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v znení neskorších dodatkov 
predkladáme návrh na nakladanie s nehnuteľnosťou vo vlastníctve Mesta Nitra na základe 
žiadosti, ktorú predložila Jarmila Králová, Zvolenská 3/19, 949 11 Nitra. 
 
     Odboru majetku bola dňa 18.11.2024 doručená žiadosť Jarmily Královej, bytom Zvolenská 
3/19, 949 11 Nitra o odkúpenie novovytvoreného pozemku „C“ KN parc. č. 361/43 – zastav. 
plocha o výmere 42 m2  odčleneného GP č. 29/2024 zo dňa 23.10.2024, úradne overeným pod 
č. GI-2148/2024 zo dňa 07.11.2024 od pozemku „E“ KN parc. č. 361/1 – zastav. plocha 
o výmere 24054 m2 v k. ú. Veľké Janíkovce zapísaný na LV č. 2614 vo vlastníctve Mesta Nitra, 
ktorý dlhodobo užíva a nachádza sa v oplotení rodinného domu.  
     Žiadateľka je výlučnou vlastníčkou nehnuteľností, a to pozemkov „C“ KN parc. č. 277/2 a 
stavby s. č. 352 – dom postavenej na pozemku „C“ KN parc. č. 277/2 v k. ú. Veľké Janíkovce 
zapísaných na LV č. 465.  
     Žiadateľka svoju žiadosť odôvodňuje tým, že predmetný pozemok sa nachádza v oplotení 
rodinného domu a je v dlhodobom užívaní jej rodiny. Skutočnosť, že pozemok nie je v jej 
vlastníctve zistila pri jeho geodetickom zameraní. Žiadateľka má záujem využívať predmetný 
pozemok ako záhradu.  
 
Mestské zastupiteľstvo v Nitre uznesením č. 166/2025-MZ z pokračovania 29. zasadnutia 
(riadneho) konaného dňa 30.04.2025 schválilo 
1.  nehnuteľnosť ako trvale prebytočný majetok mesta Nitra v zmysle Čl. 2 bod 1 písm. c) Zásad 

hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v znení neskorších dodatkov ako 
protihodnotu, ktorú mesto môže získať za majetok vo forme kúpnej ceny pri predaji 
prebytočného majetku mesta, a to novovytvorený pozemok „C“ KN parc. č. 361/43 – zastav. 
plocha o výmere 42 m2 odčlenený Geometrickým plánom č. 29/2024 od pozemku „E“ KN 
parc. č. 361/1 – zastav. plocha o výmere 24054 m2 v k. ú. Veľké Janíkovce zapísaný na LV 
č. 2614 vo vlastníctve Mesta Nitra,  

2. zámer odpredaja nehnuteľnosti z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 15 
písm. f) bod 3. zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a Čl. 11 
ods. 2 písm. a), b) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v znení 
neskorších dodatkov, z dôvodu, že sa jedná o prevod nehnuteľnosti s malou výmerou do 200 
m2 a zároveň ide o prevod majetku s nízkou hodnotou do 7500 €, a to novovytvorený 
pozemok „C“ KN parc. č. 361/43 – zastav. plocha o výmere 42 m2 odčlenený Geometrickým 
plánom č. 29/2024 od pozemku „E“ KN parc. č. 361/1 – zastav. plocha o výmere 24054 m2 
v k. ú. Veľké Janíkovce zapísaný na LV č. 2614 vo vlastníctve Mesta Nitra, pre Jarmilu 
Královú, Zvolenská 3/19, 949 11 Nitra, pričom všeobecná hodnota prevádzanej 
nehnuteľnosti zistená na základe porovnania s cenami pozemkov v danej lokalite v čase 
predloženia zámeru predstavuje sumu vo výške   80,- €/m2. 

     Kupujúca uhradí náklady spojené s návrhom na vklad vlastníckeho práva do katastra 
nehnuteľností. 
 

Vyjadrenie Útvaru hlavného architekta MsÚ v Nitre č. 20072/2024 zo dňa 12.12.2024:  
Útvar hlavného architekta nesúhlasí s odpredajom predmetnej novonavrhovanej parcely CKN 
361/43 (časti parcely EKN 361/1) v k. ú. Veľké Janíkovce vo vlastníctve Mesta Nitra o celkovej 
výmere 42 m2. 
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Odôvodnenie: 
     Zámerom žiadateľa je odkúpenie pozemku, ktorý sa nachádza vo verejnom priestore, bližšie 
špecifikovaný ako zelený pás v uličnom priestore, pred rodinným domom a v oplotení 
rodinného domu. 
     Žiadateľka vo svojej žiadosti uvádza, že má záujem využívať predmetný pozemok ako 
záhradu. 
     Podľa Územného plánu mesta Nitra (ďalej ako „UPNO NR“) schváleného Mestským 
zastupiteľstvom v Nitre, uznesením č. 169/03-MZ zo dňa 22.05.2023 a neskorších zmien 
a doplnkov UPNO NR a Všeobecne záväzného nariadenia mesta Nitry č. 3/2003 zo dňa 
22.05.2003, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť Územného plánu mesta Nitra v znení dodatkov 
č. 1 až 6, pre predmetnú časť parcely zapísanej v katastri nehnuteľností v registri C KN parc. 
č. 361/1 v katastrálnom území Veľké Janíkovce (ďalej pozemok) je zriadenie predzáhradky 
v rozpore so záväznou časťou UPNO NR, nakoľko reguláciou priestorového usporiadania je 
pozemok definovaný ako ulica, a reguláciou funkčného využitia je možné užívanie pozemku pre 
automobilový a peší prístup. 
 
Odbor majetku rieši žiadosť Kataríny Áčovej, bytom Rabčekova 350/14, 949 07 Nitra, 
vlastníčky susedných nehnuteľností, o odkúpenie novovytvoreného pozemku „C“ KN parc. č. 
277/5 – zastav. plocha o výmere 38 m2 odčleneného GP č. 158/2024 od pozemku „E“ KN parc. 
č. 361/1 v k. ú. Veľké Janíkovce zapísaného na LV č. 2614 vo vlastníctve Mesta Nitra a ÚHA 
vo svojom vyjadrení č. 15029/2024 zo dňa 11.09.2024 uvádza, že Vzhľadom na umiestnenie 
pozemku v koridore verejného priestranstva je vhodné, aby uvedený pozemok bol naďalej vo 
vlastníctve mesta. 
VMČ č. 7 – Chrenová, Janíkovce po vykonaní tvaromiestnej obhliadky, na zasadnutí konanom 
dňa 27.11.2024, žiadosť prerokoval a odporúča Mestskému zastupiteľstvu v Nitre schváliť 
odpredaj predmetného pozemku, ktorý sa nachádza za oplotením majiteľa pozemku. 
 
Komisia Mestského zastupiteľstva v Nitre pre financovanie, správu majetku a podnikateľskú 
činnosť na riadnom zasadnutí konanom dňa 04.12.2024 prerokovala predmetný materiál 
a uznesením č. 206/2024 odporúča riešiť súhrnne v 1 materiáli všetky obdobné žiadosti 
o odkúpenie pozemkov na Rabčekovej ulici. 
 
     Na základe odporúčania Komisie Mestského zastupiteľstva v Nitre pre financovanie, správu 
majetku a podnikateľskú činnosť, odbor majetku požiadal spoločnosť GEO NITRA s.r.o., Malý 
Lapáš 199/6, 951 04, ktorá vyhotovila GP č. 158/2024 pre p. Katarínu Áčovú a spoločnosť 
GEOTOP NITRA s.r.o., Nedbalova 541/13, 949 12 Nitra, ktorá vyhotovila GP č. 29/2024 pre 
p. Jarmilu Královú o vyjadrenie, či sa predmetné parcely nachádzajú v oplotení rodinných 
domov žiadateliek.  
 
     Spoločnosť GEO NITRA s.r.o., ktorá vyhotovila GP č. 158/2024 na určenie vlastníckych 
práv k nehnuteľnosti p. č. 277/5 v k. ú. Veľké Janíkovce vo veci žiadosti p. Kataríny Áčovej, 
nám oznámila, že predmetná parcela sa nachádza na dvore p. Áčovej, takže ju má oplotenú. 
     Spoločnosť GEOTOP NITRA s.r.o., ktorá vyhotovila GP č. 29/2024 na oddelenie a určenie 
vlastníckych práv k nehnuteľnosti p. č. 361/43 v k. ú. Veľké Janíkovce vo veci žiadosti p. 
Jarmily Královej, nám oznámila, že všetko je v rámci oplotenia, teda predmetná parcela sa 
nachádza v oplotení rodinného domu p. Královej. 
           
     Vzhľadom k týmto novým zisteniam sme dňa 08.01.2025 požiadali Útvar hlavného 
architekta a Odbor dopravy MsÚ v Nitre o nové vyjadrenia k obidvom žiadostiam. 
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Vyjadrenie Útvaru hlavného architekta MsÚ v Nitre č. 701/2025 zo dňa 22.01.2025:  
V predmetnej veci možného odkúpenia novovytvorených pozemkov sa útvar hlavného 
architekta vyjadril stanoviskom dňa 12.12.2024 č. 20072/2024 a územnoplánovacou 
informáciou zo dňa 11.09.2024 č. 15029/2024, ktoré zostávajú v platnosti. 
     Pozemky sú umiestnené v koridore vyhradenom pre verejné priestranstvo a je vhodné, aby 
oba pozemky vo vlastníctve mesta naďalej tvorili rezervu pre vytvorenie uličného koridoru 
podľa požiadaviek schváleného ÚPN mesta Nitra. 
 
Vyjadrenie Odboru dopravy MsÚ v Nitre č. OD-835/2025 zo dňa 06.02.2025:  
Vyššie uvedené pozemky vo vlastníctve mesta Nitra sú v zmysle technickej pasportizácie 
súčasťou cestného pozemku miestnej komunikácie Rabčekova ul. a ul. A. Ďateľa, a to vrátane 
prícestnej zelene. Zároveň upozorňujeme, že predmetné pozemky sú dotknuté verejnými IS 
vrátane ich nadzemných objektov (napr. VO). 
     Z vyššie uvedeného dôvodu OD nesúhlasí s odpredajom ani inou formou 
majetkovoprávneho nakladania s uvedenými pozemkami vo vlastníctve Mesta Nitra.           
 
     VMČ č. 7 – Chrenová, Janíkovce na zasadnutí konanom dňa 19.02.2025 žiadosť prerokoval 
a súhlasí s odpredajom predmetného pozemku žiadateľke. 
    
Komisia Mestského zastupiteľstva v Nitre pre financovanie, správu majetku a podnikateľskú 
činnosť na riadnom zasadnutí konanom dňa 04.03.2025 prerokovala predmetný materiál 
a uznesením č. 50/2025 odporúča Mestskému zastupiteľstvu v Nitre schváliť odpredaj 
novovytvoreného pozemku reg. „C“ KN parc. č. 361/43 – zastavaná plocha o výmere 42 m2 
odčleneného geometrickým plánom č. 29/2024 od pozemku reg. „E“ KN parc. č. 361/1 – 
zastavaná plocha o výmere 24054 m2 v katastrálnom území Veľké Janíkovce na liste vlastníctva 
č. 2614 vo vlastníctve Mesta Nitra pre Jarmilu K. za kúpnu cenu stanovenú na základe 
preukázateľného porovnania s obdobným majetkom mesta alebo inou verejne dostupnou 
ponukou na predaj obdobnej veci.  
 

Stanovisko Mestskej rady v Nitre zo zasadnutia konaného dňa 16.05.2025 predložíme na 
zasadnutie Mestského zastupiteľstva v Nitre, ktoré sa má konať dňa 29.05.2025. 
 
Na základe vyššie uvedeného predkladáme Mestskému zastupiteľstvu v Nitre na prerokovanie 
návrh na nakladanie s nehnuteľnosťou vo vlastníctve mesta Nitra tak, ako je uvedené v návrhu 
na uznesenie.  
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 






