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HLAVNE CIELE = APROBLEMY, KTORE  RIESI
DOKUMENTACIA ZMIEN A DOPLNKOV €.7 UPNO - MESTA
NITRA

Do6vody a udaje o obstarani zien a doplnkov €.7 UPNO - mesta Nitra

Pre mesto Nitra je platny UPNo - mesta Nitra schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva (dalej len MZ) v Nitre dha 22.5.2003 pod &. 169/2003 — MZ. Do roku
2023 boli uzneseniami MZ v Nitre schvalené postupne zmeny a dopinky v poradi ¢.1 az
¢.6.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta — referat urbanizmu a architektury
priebezne od schvélenia Zmien a dopinkov ¢.6 UPNo - mesta Nitra evidoval poziadavky
na zmeny a doplnky UPNO - mesta Nitra konkrétnych subjektov zastupenych fyzickymi
a pravnickymi osobami, vyborov mestskych Casti, odbornych komisii a uatvarov
mestského Uradu pre zmeny a doplnky ¢.7 UPNO - mesta Nitra.

i Mestské zastupitelstvo v Nitre rozhodlo o obstarani zmien a doplnkov €.7
UPNO - mesta Nitra a uznesenim ¢€.78/2023-MZ zo diia 23.3.2023 ramcovo stanovilo
rozsah obstaravanych zmien a doplnkov ¢.7.

i Utvar hlavného architekta zabezpecil obstaranie navrhu Zmien a doplnkov €. 7
UPNO - mesta Nitra. Verejnym obstaravanim bol vybrany spracovatel zmien
a doplnkov €.7 UPNO - mesta Nitra spolo¢nost SAN — HUMA “90 s r.o.. Spracovatel v
schvalenom ramcovom rozsahu spracoval analyzu pozadovanych zmien a doplnkov
a spresnil ich vecny rozsah pre navrh zmien a doplnkov €.7 UPNO - mesta Nitra.

Spracovany navrh Zmien a doplnkov ¢.7 UPNO — mesta Nitra bol konzultovany
s obstaravatelom — UHA mesta Nitra a Komisiou pre izemné planovanie, architektaru,
verejny priestor ainvestiénd ¢innost pri MZ v Nitre. Na zaklade pripomienok
a poziadaviek z pracovnych rokovani bol navrh zmien a dopinkov €.7 vyhotoveny
a predlozeny obstaravatelovi na prerokovacie konanie.

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatel zmien a doplnkov izemného planu mesta Nitry:
Mesto Nitra
Stefanikova trieda ¢. 60, Nitra;
schvalujuci organ: Mestské zastupitelstvo v Nitre;
opravnena osoba na podpis schvalovacej dolozky: primator mesta Nitry
osoby poverené obstaravanim UPNO - mesta Nitry a jeho zmien a doplnkov:
Ing. arch. Milan Csanda — hlavny architekt Mesta Nitra )
osoba opravnena na obstaravanie UPD a zabezpecdujuca obstaranie UPNO - mesta
Nitra:
Ing. arch. Eva Ligacova (pre zmeny a doplnky €.7).

Spracovatel izemného planu obce Nitra:
spolo¢nost SAN-HUMA'™90 s.r.o.
Zupné namestie ¢. 9, Nitra
e-mail: sanhuma90@gmail.com
telefon: 037/6524077
poverené osoby spracovatela:
Ing. Lubomir HolejSovsky — riaditel spolo¢nosti
Ing. arch. Vladimir Jarabica — hlavny rieSitel tlohy

Pouzité podklady

Pri spracovani navrhu zmien a doplnkov &.7 UPNO - mesta Nitry boli pouzité
podklady: ]
- poziadavky obstaravatela na zmeny a doplnky ¢.7 UPNO - mesta Nitry schvalené MZ
uznesenim ¢&. 78/2023 zo dna 23.3.2023. ]
- analyza a vyhodnotenie poziadaviek na zmeny a doplnky ¢.7 UPNO — mesta Nitra,
vypracoval spracovatel UPNO v decembri 2023.

POZIADAVKY NA RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV €.7 UPN
MESTA NITRA

Hlavné zameranie na rieSenia zmien a doplnkov €.7 UPNO - mesta Nitra

- zosuladenie koncepcie cyklotras v UPNO — mesta Nitra s dokumentom Planu
udrzatelnej mobility mesta Nitry

- posudenie aktudlnosti a prehodnotenie stavieb vo verejnom zaujme v oblasti
zamerov dopravnej koncepcie

- zosUladenie zadmerov rozvojovych Uzemi na podklade spracovanych (zemno-
planovacich podkladov

- prehodnotenie navrhovanych zaberov pédneho fondu z hladiska ich etapy vyuzitia
pre stavebny rozvoj

- upresnenie a doplnenie priestorovych regulativovv kontexte na aktuélne platnd
legislativu 0 tzemnom planovani

- zosuladenie zamerov v kontakinych polohach katastralneho (zemia mesta
a okolitych obci.

Poziadavky a popis navrhovanych zmien a dopinkov

Popis navrhovanych Zmien a doplnkov & 7 UPNO - mesta Nitra v rozsahu
schvalenom Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim ¢&. 78/2023-MZ dna
23.3.2023.

Poziadavka pod bodom 1.)

Prehodnotenie koncepcie cyklotras na podklade Planu udrzatelnej mobility mesta Nitra —
v sulade s planom budovania cyklotras zverejnenom na GIS portéali Mesta Nitra a ich
zaradenie medzi VPS - verejnoprospesné stavby.

Zmena &.1 - v dopravnej éasti sa aktualizuje a dopifa navrh tras cyklistickej dopravy
podla vy$Sie uvedenych podkladov so zdovodnenim a v zavaznej asti sa doplni znenie

pre navrh cyklotras vo verejnom zaujme.

Poziadavka pod bodom 2.)

cast' 2.1:

Prehodnotenie verejnoprospesnych stavieb v oblasti dopravnej koncepcie UPN mesta
Nitra a suvisiace korekcie funkéného vyuZitia a priestorového  usporiadania
kontaktnych udzemi  vrozsahu  evidovanych  poZiadaviek, vypracovanych
tuzemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacich dokumentacii zon a evidované
Ziadosti suvisiace s VPS.

Zmena €. 2.1 - vnavrhu zavaznej c¢asti sa aktualizuje navrh verejnoprospesnych
stavieb hlavne v oblasti dopravy a zabezpelenia protipovodriovej ochrany. Po
prehodnoteni sa zrealizované stavby a niektoré zamery ktoré boli navrhované vo
verejnom zaujme ruSia a ostatné stavby vo verejnom zaujme sa aktualizuju z hladiska
podmienok ich zameru. Zmeny ktoré sa dotkli uz schvélenych stavieb vo verejnom
zaujme doplnenim alebo upresnenim polohy alebo ktoré sa rusia su vyznacené vo
vykrese ¢.4 Komplexny navrh adoplnenie je vyznacené vtexte vymedzenych
verejnoprospesnych stavieb v zavaznej ¢asti.
Na zaklade realizovanych zmien s doplnené nové zamery verejnoprospesnych stavieb
v tomto rozsahu:
- Sirkova Uprava komunikacie na Dolnohorskej ulici — ozna¢enie VPS 1.62
- cesta k lokalite Orechov dvor — oznacenie VPS 1.63
- zaradenie Hanéackej ulice (v MC Janikovce) do kategérie VPS — oznadenie
VPS 1.64
- zaradenie ulice Pri Dolci (v MC Janikovce) do kategérie VPS — oznadenie
VPS 1.65
- vymedzenie novej prepojovacej cesty Jelenecka — Chrenovské vedenej na
hranici pdvodnych a jestvujucich kasarni — oznacenie VPS 1.66

- vymedzenie novej prepojovacej komunikacie Jeleneckd — Zlatomoravecka
vedenej na hranici s k.u. Nitrianske Hrnciarovce — oznacenie VPS 1.67

- Uprava parametrov komunikacie na Cabajskej ulici — hlavna zberna cesta
a prietah cesty Il. triedy zastavanym uUzemim (cestny privadzac k rychlostnej
ceste R1 — oznacenie VPS 1.68

- dopravné prepojenie zameru obytného celku Nova Chrenova v smere na
Levicki cestu v polohe byvalého aredlu Cestnych stavieb — zamer pre
vytvorenie miestnej pristupovej komunikacie — oznacenie VPS 1.69

- prestavba osobnej zelezniCnej stanice vratane stani€ného priestoru —
oznacenie VPS 1.70

- zabezpecenie a realizacie protipovodriovej ochrany v lokalitach Janikovce
(VPS 7.2), Drazovce (VPS 7.3) a Kynek (VPS 7.4).

cast’ 2.2:

Prehodnotenie a navrh na korekcie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania
vybranych tzemi pre ktoré st vypracované tizemnoplanovacie podklady (US Nové
Mlynérce — Stirova a Chotéarna ulica, US Spisska ulica pri SP muizeu, US Levicka ulica
— byvaly aredl Cestnych stavieb, US Kynek — obytny stibor Slneéné pldri) alebo
uzemné a projektové dokumentacie (DUR Pieskova ulica — obytny subor Riviera,
Sindolka, Kldstorska ulica - obytny stbor Zoborka) a zostiladenie s redlnym zémerom
vyuZitia Uzemia v lokalite komerénej zony pri PP sever a ceste R1a .

Zmena €. 2.2.1 - lokalita Nové Mlynarce — zamer na zmenu funkéného vyuZitia pléch
uzemia vybavenosti a vybavenosti a dopinkovo priemyselnej vyroby na funkéné vyuZitie
pre byvanie a vybavenosti s prevahou funkcie byvania vzmysle spracovaného
Uzemno-plénovacieho podkladu — US
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Pozadovana zmena nemeni zakladni urbanistickll koncepciu sidla a je akceptovana
Upravou v grafickej ¢asti vo vykrese €.4 Komplexny navrh.
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Zmena ¢. 2.2.2 - lokalita Spisska ulica pri areali Polnohospoddrskeho muzea — zamer
na zmenu funkéného vyuZitia pléch tzemia vybavenosti na funkéné vyuZitie pre
byvanie v zmysle spracovaného Uzemno-planovacieho podkladu — US SpiSska ulica.



P/ 1]
Pozadovana zmena nemeni zakladnu urbanisticki koncepciu sidla a je akceptovana
Upravou v grafickej Casti vo vykrese ¢.4 Komplexny navrh.

Zmena €. 2.2.3 - lokalita Levicka ulica — byvaly areal podniku Cestné stavby - zamer
na zmenu funkéného vyuZitia pléch uzemia vybavenosti a doplnkovo priemyselnej
vyroby na funkéné vyuZitie pre byvanie a vybavenost s prevahou funkcie byvania
v zmysle spracovaného Uzemno-pldnovacieho podkladu — US Obytno-vybavenostny

komplex Levicka ulica Nitra.
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Pozadovana zmena nemeni zakladnu urbanisticki koncepciu sidla a je akceptovana
Upravou v grafickej €asti vo vykrese ¢.4 Komplexny navrh. V ramci Gzemia vytvara

podmienky pre dopravny pristup k Uzemiu vymedzenej obytnej zény Nova Chrenova
s prepojenim na Levicku cestu
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Zmena ¢&. 2.2.4 - lokalita Kynek, obytny subor Sinecna plari — zamer na upravu
dopravnej koncepcie vedenia miestnej obsluZnej a pristupovej komunikdcie
vymedzenej vo verejnom z4ujme — VPS 1.20 prepojovacia komunikécia Stidol — Kynek.
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PoZadovand zmena Upravy trasy cestnej komunikacie nemeni zakladnd urbanistickd
koncepciu sidla a je akceptovana Upravou v grafickej ¢asti vo vykrese ¢.4 Komplexny

navrh a v dopravnej ¢asti vo vykrese 3c Verejné dopravné vybavenie.

Zmena €. 2.2.5 - lokalita Pieskova ulica — obytny subor Riviera — zamer na zmenu
funkéného vyuZitia pléch (zemia vybavenosti na funkéné vyuZitie pre byvanie
a doplnkovu vybavenost — zosuladenie so realizovanym stavom obytného komplexu na
zaklade vydanych rozhodnuti stavebného dradu.

Pozadovana zmena nemeni zakladnu urbanistickll koncepciu sidla a je akceptovana
Upravou v grafickej €asti vo vykrese ¢.4 Komplexny navrh.

Zmena &. 2.2.6 - Lokalita Sindolka, Klastorska ulica — zdmer na Upravu funkéného
vyuZitia Uzemia pre byvanie v ¢asti nad ulicou Nad bariou a byvania a vybavenosti
v ¢asti uzemia nad DraZovskou ulicou pre zastavbu ulicnu volnu s vyskou zastavby do
4NP a dprava polohy vedenia miestnej zbernej komunikacie v zmysle spracovaného
Uzemno-plénovacieho podkladu — US Obytny stibor Zoborka.
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PoZadovand zmena meni zakladnu dopravnu koncepciu v lokalite v rozsahu zruSenia
mimouroviiového krizovania s cestou |. triedy, Uprava funkéného vyuzitia a poloha
zbernej komunikacie je v grafickej ¢asti vo vykrese ¢.4 Komplexny navrh a v dopravnej

Casti vo vykrese 3c Verejné dopravné vybavenie.

Zmena ¢&. 2.2.7 - lokalita komerénej zény pri PP sever aceste Rla — zamer na
dopinenie dopravnej koncepcie vedenia novej prepojovacej miestnej zbernej
komunikacie ajej vymedzenie vo verejnom zdaujme — prepojenie medzi
mimodurovriovymi kriZovatkami na TopolCianskej ulici (cesta 1/64) a kriZovatkou na
ceste R1a - pristupovd komunikacia do navrhovanej komerénej zény pri ceste R1a..
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nemeni zakladnG urbanistickl koncepciu — v prerokovacom procese bola na zaklade
pripomienok vlastnikov pozemkov tato poZiadavka vyradena z rieSenia.



Zmena ¢. 2.2.8 - lokalita Mostna — Nepervilska, v ¢asti Predmostie a Martinsky vrch
vymedzit polohu lokalnych namesti. na Predmosti pri vstupe do Mostnej ulice
av na’vstupno priestore do reé/u starych kasrn/’" na Martinskom vrchu

v 7%

o e B
Pozadovana zmena dopina zékladn( urbanist
a je akceptovana Upravou v grafickej ¢asti vo vykrese ¢.4 Komplexny navrh.

Zmena ¢. 2.2.9 - lokalita Dolné Krskany — Lieskova ulica, zamer na zmenu funkéného
vyuZitia pléch tzemia vybavenosti a dopinkovo priemyselnej vyroby na funkéné vyuZitie
pre byvanie.
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0 prevadzkového aredlu a podmienok
kontaktného Uzemia vyuzivaného pre byvanie. PoZzadovand zmena nemeni zékladnu
urbanistickl koncepciu lokality a je akceptovana uUpravou v grafickej Casti vo vykrese
¢.4 Komplexny névrh s Upravou pre byvanie vo forme volnej uli¢nej zastavby do 4
nadzemnych podlazi.
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Poziadavka pod bodom 3.)

Preradenie zaberov pddneho fondu z 2. etapy do 1. etapy v lokalite Parovské luky
(zmena 3.1) a Novd Chrenovd (zmena 3.2) vrozsahu vymedzeného uzemia pre
obstaranie Uzemného plénu zény Sindolka Il. a Uzemného planu zény Nové Chrenova
s podmienkou mozZnosti stavebného vyuZzitia aZ po schvéaleni Uzemného plénu zény
Sindolka Il a Uzemného plénu zény Nové Chrenova

Zmena €. 3.1 a 3.2 — obstaravatel dokumentaciu na zmenu poradia vyuzitia pédneho
fondu na nepolnohospodarske vyuzitie pre uvedené lokality predlozil na odsuhlasenie
OU odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat v Nitre. Na zaklade suhlasného
vyjadrenia je pozadovana zmena urobenda v dokumentacii UPNO Nitra.

Poziadavka pod bodom 4.)

cast' 4.1:

v textovej Casti a v legende komplexného navrhu prehodnotit, spresnit alebo dopinit’
regulativy vypoctu koeficientu zastavanej plochy, koeficientu vegetacnych pléch,
pripadne  koeficientu, vodopriepustnych ploch a zapoctu zelene na stavebnych
konstrukciach.

Zmena €. 4.1 — v textovej Casti a v zavaznej Casti je doplnené ¢lenenie PFCelkov a ich
Casti na druhy pozemkov na ktoré sa vztahuju regulacné kritéria pre priestorovi
a funkénu reguldciu Uzemia. Podla vyznamu, ucelu a vyuZitia sa vymedzuju pozemky:
- stavebné pozemky

- pozemky priestranstiev - verejné priestory

- pozemky vegetécie a vodstva.

Na tieto tri typy pozemkov sa vztahuje regulacia pre stavebny rozvoj, ich funkéné
a priestorové vyuzitie, aktualizuji sa zakladné regulativy pre zastavanost a podiel
vegetacénej plochy.

cast' 4.2:

v textovej ¢asti a v legende komplexného navrhu prehodnotit, spresnit’ alebo dopinit’
regulativ pre vyskovu a priestorovu reguldciu vztahu navrhovanej a existujucej
zastavby — regulacia urbanistického kontextu.

Zmena €. 4.2 — v textovej Casti a v zavaznej Casti st doplnené podmienky pre regulaciu
vySky zastavby na rozhrani regulovanej podlaznosti a v kontakte s jestvujucou
zastavbou s funkciou byvania, vymedzenie stavebnej Ciary a reguldciu odstupovych
vzdialenosti. Upresniuju sa podmienky pre umiestnenie a formu oploteni.

Cast’ 4.3:
v textovej Casti a v legende grafickej ¢asti prehodnotit, upresnit alebo dopinit regulativy
pre Sirkové parametre novo navrhovanych ulic a verejnych priestranstiev.

Zmena €. 4.3 — v textovej Casti a v zavaznej ¢asti su doplnené podmienky pre regulaciu
verejnych priestranstiev, ich funkéné vyuzitie, priestorové usporiadanie a minimalne
pozadované parametre a uréuju sa podmienky pre regulaciu na pozemkoch vegetacie
a vodstva.

cast' 4.4:
zosuladit VZN so zavdznou textovou a grafickou

a doplnkov

éastou UPN v zneni zmien

Zmena €. 4.4 - navrhované zmeny ktoré maju vplyv na Upravu zavaznej ¢asti a VZN s
v dokumentacii vyznacené v jeho zavaznej Casti a su premietnuté v navrhu zmeny
VZN.

cast’ 4.5:
doplnit vSeobecné zasady pre vypracovanie urbanistickych studii a uzemnych planov

z0n pre zjednotenie metodiky na urovni mesta.

Doplnok ¢&. 4.5 - takato poZziadavka nie je predmetom riegenia UPNO (ani jeho ZaD) —
byva obsahom osobitnych proceduralnych a procesnych predpisov alebo vnitornych
predpisov uUradu. Vramci zmien adoplnkov v pozndmkovom aparate sa doplini
vysvetlenie pojmu urbanisticka Studia.

Zmena €. 4.5 - v navrhu zavaznej ¢asti st doplnené podmienky pre rieSenie regulacie v
Uzemnych planoch z6n a pre zavaznost schvalenych uzemnych planov zén.

Cast’ 4.6:
v textovej Casti uviest zakladné regulativy z Manualu verejnych priestranstiev

Doplnok €. 4.6 - dokument Manualu tvorby verejnych priestranstiev pre mesto Nitra
definuje postupy pri tvorbe, usporiadani a materialovom rieSeni povrchov jednotlivych

verejnych priestranstiev — je metodickym podkladom pre tvorbu a realizaciu verejnych
priestorov.

Zmena &. 4.6 - v zavéaznej &asti UPNO - mesta Nitra v kapitole |. Zavazné regulativy
funkéného a priestorového usporiadania Uzemia je doplneny novy bod s oznacenim
1.18.5 v zneni:

LPri rieSeni rozvoja a realizacii Uprav verejnych priestorov a priestranstiev vychadzat
z dokumentu Navrh tvorby verejnych priestranstiev pre mesto Nitra — navrhova
cast.

Poziadavka pod bodom 5.)
prehodnotenie a zosuladenie vyuZitia kontaktnych tzemi UPNO - mesta Nitra a

okolitych obci.

PoZiadavka 5.1 na zmenu a dpravu v lokalite priemyselny park sever - zosuladit’ stav so
zémerom v UPNO — komplex priemyselného parku je uZ zrealizovany. Pre izemie
s vyrobnou funkciou ktoré je mimo vymedzenej plochy vyznamnej strategickej investicie
Automotive Nitra — Jaguar Land Rover stanovit priestorovu regulaciu pre rozvojové

vyrobu. V PFCelku priemyselny park sever na ploche pozemkov vyznamnej investicie
komplexu Automotive Nitra — Jaguér Land Rover sa rozvoj reguluje podla podmienok
uréenych v dohode medzi strategickym investorom, Statom SR a Mestom Nitra. Na
ostatnej ploche vo vymedzenej hranici strategického parku s funkciou vyroby sa rozvoj

reguluje s priestorovou regulaciou volnej ulicnej (aredlovej) zastavby, s vyskou
zastavby do 4NP a ostatnymi priestorovymi regulativmi Uzemného planu mesta Nitra.



V textovej Casti sa upravi znenie textov v prislusnych ¢astiach v zmysle ze pre PP
sever sa nevymedzuje Uzemna rezerva.

Poziadavka 5.2 na zmenu a dpravu v lokalite Luzianky — byvaly komplex ACZ a okolie -
zosuladit’ stav so zédmerom v UPNO — vo vymedzenom tzemi je prevaZujiica funkcia
prevadzok vybavenosti a iba doplnkovo su vyuzité plochy pre prevadzky s charakterom
griemy;;\e/nej v;{_roby.
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Zmena ¢&. 5.

pre funkciu
vybavenost a doplnkovo priemyselnda vyroba v zastavbe uli€nej volnej s vySkou
zastavby do 4NP..

- v grafickej €asti sa meni funkéné vyuZitie Uzemia

PozZiadavka 5.3 na zmenu a Upravu v lokalite areal kasarni pod Zoborom a Nitrianske
Hrnéiarovce — Zzosuladit vedenie prepojovacej cesty Jelenecka — Zlatomoravecka
(prelozkacesty lll. triedy) polohovo so zdmerom v UPNO Nitrianske Hrnéiarovce s jej
vymedzenim ako verejnoprospesna stavba a v grafickej ¢asti zmenit (upravit) polohu
trasy navrhovanej prepojovacej komunikacie — prelozky cesty lll. triedy a vymedzit
zamer ako VPS.

Vymedzit navrhovanu prepojovaciu cestu Jelenecka — Chrenovska umiestnenu na
hranici starych a novych kasarni ako VPS.
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j Casti je Upravenépbloha prepjoch ecka —
Zlatomoravecka (prelozkacesty Ill. triedy) v kontexte so zamerom v UPNO Nitrianske
Hrné&iarovce s jej vymedzenim ako verejnoprospesna stavba s oznac¢enim 1.67 (zmena
5.3.1).

V grafickej a textovej zavaznej ¢asti UPNO - mesta Nitra je navrhované prepojenie
komunikaciou na hranici arealu pdvodnych a novych kasarni ako verejnoprospes$na
stavba s oznacenim 1.66 v Useku Jeleneckd — Chrenovska ulica (zmena 5.3.2).

PoZiadavka 5.4 na zmenu a Upravu v lokalite na rozhrani PFCelkov Stidol a Lukov dvor
pre zosuladenie stavu zastavaného Uzemia v polohe pozdi? zrealizovanej trasy
rychlostnej cesty R1 - upravit hranicu zastavaného uzemia podla zrealizovaného stavu
zastavby rodinnych domov ktora je v kontakte s ochrannym pasmom rychlostnej
komunikacie R1 - upravit plochu izolaénej zelene posunom mimo zastavané uzemie.
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4 — v grafickej Casti je navrh na Upravu polohy navrhovanej hranice
uzemia korekciou rozsahu plochy izolaénej zelene.
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zastavanéh

PoZiadavka 5.5 na zmenu v lokalite v PFCelku Janikovce pre vymedzenie novej
rozvojovej plochy s funkciou byvania. Na vymedzenom uzemi sa riesi rozvojova plocha
s funkciu byvania v Strukture volnej ulicnej zastavby do 2. nadzemnych podlazi. Zmena
je podmienena zmenou vyuZitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske
vyuZitie. Zamer je v kontinuite rozvojovej plochy s uzemim uz zastavanym respektive
s uzemim v ktorom je zabezpecena priprava na vystavbu s funkciou byvania.

Zmena 5.5 — v grafickej €asti komplexného navrhu je navrhnuté nové rozvojové Gzemie
pre funkciu byvania s navrhom na zmenu vyuzitia pofnohospodarskeho pédneho fondu
na nepolnohospodarske vyuzitie — vo vykrese PPF je doplnena lokalita pod oznagenim
59a.

Poziadavky pod bodom 6.)
Poziadavky maju charakter doplnenia obsahu textovej ¢asti, vysvetlenia a upresnenia
terminoldgie v poznamkovom aparate v kontexte na navrhované zmeny a dopinky.

Zmeny a doplnky v navrhu v textovej Casti:

- vzmysle aktudlnej legislativy sa meni termin ,reklamna stavba“ na ,Informaéna
konstrukcia“ - v tomto zmysle je upravené znenie textu textovej ¢asti v kapitole 3.3.5
Usmerfiovanie a regulacia umiestfiovania reklamnych stavieb a v bode 8 zavéaznej Casti
a v poznamkovom aparate — zmena pojmu Reklamné stavby na pojem Informaéné
konstrukcie a upravuje sa obsah v zmysle podmienok aktualne platnej legislativy.

- vzmysle aktudlnej legislativy sa meni termin ,cyklisticky chodnik” na ,cesticka pre
cyklistov“ — v tomto zmysle je upravené znenie textu v kapitole dopravného rieSenia
a v zneniach textov v zavaznej Casti.

- v textovej éasti v bode 3.3.3 HOSPODARSKA ZAKLADNA v ¢asti 3.3.3.1 Priemyselna
vyroba a stavebnictvo ... je v odstavci — vvybavenostno-vyrobné zoskupenia ...
doplneny text takto:

vybavenostno—-vyrobnych zoskupeniach (VVZ) prevazne s lokalizaciou mensich
zariadeni, s niz8ou zavislostou na doprave a pomerne s nizkou spotrebou vody a tepla
s hygienicky neskodnymi prevadzkami. Tieto prevadzky su najm& mestského vyznamu
(spadova oblast dochadzajucich pracovnikov je pokryvand vramci mesta) a
predstavuju rozptyl vyroby do okrajovych poldh obytného Uzemia a takéto prevadzky
v zmysle zakona €.24/2006 Z.z. a jeho zmien a doplnkov nespadaju do navrhovanych
¢innosti podliehajucich posudzovanie ich vplyvu na Zivotné prostredie.

- v Casti poznamkového aparatu je navrhované doplnenie pre vysvetlenie pouzivanych
pojmov a doplnené su nové pojmy pouzité v navrhu zmien a doplnkov v tomto rozsahu:
- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Budovy*”

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Obytna zéna“

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Pozemok"

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Pozemok verejného priestoru®

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Pozemok vegetacie a vodstva“

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Solitarna zastavba“

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Stavebny pozemok*

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Standardné podiazie*

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Urbanisticka Studia“

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Vegeta¢na plocha“

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Zastavba“

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Ustlpené podlazie”

V navrhu zavaznej ¢asti v zavere je doplneny novy odstavec v ktorom su
pojmy pre navrhovanu regulaciu a pouzité zavazné regulativy.

vysvetlené

Zhodnotenie suladu pozadovanych zmien so zadanim

~ Spracovatel UPNO - mesta Nitra analyzoval poZiadavky na zmeny a doplnky
¢.7 UPN mesta Nitra a posudil obsahovi stranku pozadovanych zmien a doplinkov a
suvislosti vyvolavajuce vplyv na zékladnu azavazni koncepciu schvaleni Mestom
Nitra v UPNO - mesta Nitra. Poziadavky v uvedenom rozsahu sa daju akceptovat a su
v stlade so schvalenym zameranim zadavacieho dokumentu na podklade ktorého bol
vypracovany a schvaleny UPNO - mesta Nitra v roku 2003. Vypracovany navrh Zmien
a doplnkov ¢.7 UPNO - mesta Nitra bol spracovany v sulade s §30 zakona ¢.50/1976
Z.z. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(stavebného zakona), vyhlasky MZP SR €.55/2001 Z.z. o lUzemnoplanovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii av sulade so zadanim Uzemného
planu mesta Nitra a s aktualnou dokumentaciou UPN-R Nitrianskeho kraja a jej zmien
a doplnkov &.1.

Sposob zapracovania zmien a dopinkov do dokumentacie.

Spracovatel pred vypracovanim navrhu zmien a doplnkov &€.7 UPNQ - mesta
Nitra analyzoval schvaleny rozsah poziadaviek na zmeny a doplnky €.7 Uzemného
planu mesta Nitra, vyhodnotil a zd6vodnil suvisiace vplyvy na funkéné vyuzitie
a priestorové usporiadanie dotknutého Uzemia ana Upravu dokumentacie a uviedol



zd6vodnenie. Vyjadril svoje stanovisko na spdsob zapracovania poziadaviek formou
zmeny alebo doplnku Uzemného planu, alebo navrhol moznosti rieSenia pozadovanej
zmeny.

! Obstaravatel zabezpecil prerokovanie navrhu zmen a doplnkov €. 7 UPNO
Nitra v termine 09/2024 — 12/2024. Pripomienky z prerokovacieho konania vyhodnotil
v termine 01/2025 a dorucil spracovatelovi na vyhotovenie navrhu zmien a doplnkov
¢.7 UPNO Nitra. Vyhodnotené pripomienky a poziadavky na uUpravu a doplnenie
spracovatel premietol do navrhu zmien a doplnkoc €. 7 UPNO Nitra. Z&kladny rozsah
Uprav zmien a doplnkov v zmysle poziadaviek z prerokovacieho konania:

- zmena €.1: upravuje sa rozsah cyklotras na Uzemi mesta, v navrhu zmien
a doplnkov su rieSené iba cyklotrasy v odévodnenom rozsahu pre realizaciu,

- zmena €. 2.1: nerieSi sa nova prepojovacia komunikacia jestvujucej okruznej
krizovatky na ceste 1/64 Sindolka s okruznou krizovatkou v lokalite Na
pasienkoch  (pri mimourovhovej krizovatke na Ria sever) ako VPS -
oznacenie VPS bolo pod &islom 1.62,

- zmena ¢&. 2.2.7: nerieSi sa pozadovand zmena — zamer na doplnenie
dopravnej koncepcie vedenia novej prepojovacej miestnej zbernej
komunikacie ajej vymedzenie vo verejnom zaujme — prepojenie medzi
mimouroviovymi  krizovatkami na TopolCianskej ulici (cesta 1/64)
a krizovatkou na ceste Rl1a - pristupova komunikdcia do navrhovanej
komerénej zony pri ceste R1a,

- na zaklade podkladov a poziadavky Dopravného Uradu sa aktualizuje
ochranné pasmo letiska Nitra, heliportu a letiska Janikovce,

- na zaklade stanoviska OU OOP sa upravuje rozsah zaberu pddneho fondu
v lokalite oznacenej vo vykrese PPF pod Cislom 59a a 59b (nebol udeleny
suhlas pre vyuzitie lokality 59b na nepolnohospodarske vyuzitie),

- koriguju sa formulacie arozsah regulativov priestorového usporiadania, zo
zavaznej Casti sa vypusta popis koeficientov pre typ vegetacnej plochy
stavebnych pozemkov, vypusta sa regulacia do¢asnych stavieb a podmienky
pre Upravu regulativov na trovni tzemnych planov zén,

- doplfiuju sa podmienky pre uplatnenie regulativou stavebnych pozemkov,
pozemkov  verejnych  priestorov apozemkov vegetacie a vodstva
v pamiatkove] z6ne a mestskej pamiatkove] rezervacii apri objektoch
narodnych kultdrnych pamiatok,

- upravila sa formalna a obsahovéa stranka dokumentacie navrhovanych zmien
a doplnkov v zmysle poziadaviek Regionalneho Uradu pre Gzemné planovanie
a vystavbu.

Spracovatel pripomienky dotknutych subiektov a organov S§tatnej spravy
zapracoval do navrhu av mesiaci februar 2025 odovzdal dokumentaciu zmien
a doplnkov ¢. 7 UPNO Nitra na schvalovanie obstaravatelovi.

Zmeny adoplnky &.7 UPNO - mesta Nitra su spracované ako samostatné
prilohy na doplnenie textovej a grafickej ¢asti UPN mesta Nitra v zneni jeho zmien
a doplinkov ¢.1 az €.6. Pre prehladnost v texte si zmeny a doplnky vyznacené farebne
— Cerveny text. Zmeny alebo doplnky, ktoré sa v pévodnom texte vypustaju alebo rusia
sU vyznacené preciarknutym textom. V grafickej €asti sU zmeny vyznacené formou
priesvitky nad pévodnym navrhom, navrhované zmeny a doplnky su naloZzené nad
priesvitkou.



UZEMNY PLAN MESTA NITRA

A JEHO ZMENY A DOPLNKY C.1 AZ C.6
ZMENY A DOPLNKY C.7



v kapitole ; ] o
1. SIRSIE VZTAHY, UZEMNE SUVISLOSTI A VYMEDZENIE
RIESENEHO UZEMIA

v bode

1.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO CLENENIE
za Cast

Priestorovo-funkéné bloky (PFBIlok)
sa dopifia novéa éast ,Pozemky” v tomto zneni:

Pozemky
Pre stavebny rozvoj — umiestfiovanie stavebnych zamerov je zékladnou
jednotkou pozemok ako najmenSia plo$na jednotka v izemi PFcelku respektive
PFcCasti, na ktory sa vztahuju regula¢né kritéria. Pozemok podla vyznamu, ucelu a
vyuzitia je:
- stavebnym pozemkom, t.j. zastavany pozemok alebo pozemok ureny pre
zastavbu,
- pozemkom verejného priestoru, t.j. pozemok verejného priestranstva alebo
pozemok uréeny pre verejné priestranstvo;
- pozemkom vegetacie a vodstva, t.j. pozemok na ktorom sa nachadza vegetacia
alebo vodstvo alebo je uréeny pre vegetaciu alebo vodstvo.
Na tieto tri typy pozemkov sa vztahuje regulacia pre ich funkéné a priestorové
vyuzitie.
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v kapitole ] ]
2. PRIRODNA A URBANISTICKA KONCEPCIA MESTA

v bode ) ) )

2.1 PRIRODNA STRATEGIA
v Casti ) )

2.1.2 PRIRODNE CELKY

v odstavci
Miestne prirodné celky

sa upravuje a doplnia znenie textu v odseku Nad Lukami takto:

Nad Lukami (PFCelok Nad Lukami). Nachadza sa severne nad severnym
cestnym obchvatom mesta Nitra. Z priestorového hladiska sa aj nadalej uvazuje
najma s polnohospodarskou vegetaciou. Z funkéného hladiska sa prevazne jedna
o pofnohospodarske plochy - ornd pddu, v polohe toku potoka su rozhodujuce su
najmé ekologické aspekty. Umiestnenim strategickej investicie priemyselného
parku sever zmenil tento celok charakter z prirodného celku na urbanisticky celok
— PFCelok priemyselny park sever.

v bode ) .
2.2 URBANISTICKA STRATEGIA

v Casti ) )
2.2.1 PRIRODNE CELKY

sa za odsek Nové mesto dopifia novy odsek Nad Lukami v tomto

zneni:

Nad Lukami (PFCelok Nad Likami). Nachadza sa severne nad severnym
cestnym obchvatom mesta Nitra. Z priestorového hladiska sa umiestnenim
strategickej investicie priemyselného parku sever zmenil tento celok na zastavané
Uzemie s funkciou vyroby — PFCelok priemyselny park sever.

v kapitole ] ,
3. _PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE
VYUZIVANIE UZEMIA

v bode ) o .

3.1 PRIRODNA STRUKTURA

v Casti

3.1.3 VODSTVO (HYDROSFERA A HYDROLOGICKE ZDROJE)

v odseku Hydroekologické opatrenia sa za posledny odstavec
doplfia novy odstavec v zneni:

Na Uzemi mesta je potrebné zabezpecit vodozadrzné opatrenia pre
zachytavanie zrazkovej vody v Uzemi arealiziciu podmienok pre zachytenie
a odvedenie privolovych zrazkovych véd v sulade s aktualne platnou legislativou
a lokalnymi potrebami. Realizovat vodozadrzné opatrenia proti zrazkovej privalovej
vode v lokalitach Janikovce, Drazovce a Kynek.

v Casti

3.1.4 PODY (PEDOSFERA, PEDOLOGICKE PODMIENKY)
v odseku

3.1.441 Vyhodnotenie
polnohospodarskeho pédneho fondu
sa upravuje lokalita 14A roz¢lenenim na lokalitu 14A a 14d takto:

predpokladanych zaberov

LOKALITA €. 14A
Kataster, miesto lokality: Zobor, Parovské luky a Horné luky (za riekou Nitra)

Druh vystavby: byvanie a vybavenost (50% + 50%)
Vymera: 70,8 ha (ornéd péda = 49,6 ha, luka = 6,1 ha, zahrada = 6,8 ha,
pasienok = 8,3 ha)

BPEJ: 0104004 (104.01) - 5. skupina = 36,2 ha
0113004 (113.01) - 6. skupina = 31,8 ha
0107003 (107.01) - 4. skupina = 1,6 ha
0122002 (122.01) - 1. skupina = 1,2 ha

Uzivatel: cirkevny a sukromny sektor

Etapa vystavby: 1. etapa

LOKALITA C. 14b
Kataster, miesto lokality: Mlynarce, severne za riekou Nitra
Druh vystavby: byvanie a vybavenost (50% + 50%)
Vymera: 19,4 ha (orna péda = 19,4 ha)

BPEJ: 0104004 (104.01) - 5. skupina = 8,8 ha
0107003 (107.01) - 4. skupina = 10,6 ha
Uzivatel: cirkevny a sukromny sektor

Etapa vystavby: 2. etapa

LOKALITA C. 14c
Kataster, miesto lokality: Mlynarce, severne za riekou Nitra
Druh vystavby: byvanie a vybavenost (50% + 50%)
Vymera: 45,0 ha (orna péda = 45,0 ha)

BPEJ: 0104004 (104.01) - 5. skupina = 31,0 ha
0107003 (107.01) - 4. skupina = 8,3 ha
0103003 (103.01) - 3. skupina = 5,7 ha

Uzivatel: cirkevny a sukromny sektor

Etapa vystavby: 1. etapa

LOKALITA C. 14d (zostavajlca &ast plochy po rozdeleni)
Kataster, miesto lokality: Zobor, Parovské luky a Horné luky (za riekou Nitra)
Druh vystavby: byvanie a vybavenost (50% + 50%)
Vymera: 48,5 ha (orna péda = 0,5 ha, zahrada = 36,3 ha, pasienok = 11,7 ha

BPEJ: 0104004 (104.01) - 5. skupina = 46,4 ha
0107003 (107.01) - 4. skupina = 2,1 ha
Uzivatel: cirkevny a sukromny sektor

Etapa vystavby: 2. etapa

a meni sa zaradenie do etap u lokalit 41a, 41e a 41f takto:

LOKALITA C. 41a
Kataster, miesto lokality: Chrenova, vychodna okrajova ¢ast zastavaného Uzemia
Druh vystavby: byvanie
Vymera: 33,7 ha (orna péda = 23,7 ha, vinice = 5,5ha, zahrady = 4,5ha)

BPEJ: 0044002 (044.01) - 2. skupina = 3,0 ha
0147202 (147.01) - 6. skupina = 30,7 ha
Uzivatel: druzstevny, sukromny a cirkevny sektor

Etapa vystavby:—2: etapa— 1. etapa

LOKALITA C. 41e
Kataster, miesto lokality: Chrenova, vychodna okrajova ¢ast zastavaného Uzemia
Druh vystavby: byvanie
Vymera: 29,9 ha (orn& pdda)
BPEJ: 0147202 (147.01) - 6. skupina = 29,9 ha
Uzivatel: druzstevny a sukromny sektor

Etapa vystavby: 2-etapa- 1.etapa

LOKALITA C. 41f
Kataster, miesto lokality: Chrenova, vychodna okrajova ¢ast zastavaného uzemia
Druh vystavby: byvanie
Vymera: 5,40 ha (orna péda)
BPEJ: 0147202 (147.01)
Uzivatel: sukromny sektor

Etapa vystavby: 2-etapa 1. etapa

- 6. skupina = 5,40 ha

a doplriuje sa nova lokalita 59a v tomto zneni:

LOKALITA C. 59a
Kataster, miesto lokality: Janikovce, severne od zastavaného Gzemia
Druh vystavby: byvanie
Vymera: 9.2 ha (orna poda)

BPEJ: 0044002 (044.01) - 3. skupina = 5,0 ha
0047202 (147.01) - 6. skupina = 4,2 ha

UZivatel: cirkevny sektor

Etapa vystavby: 1. etapa

v Casti

3.1.7 VYBRANE ENVIROMENTALNE RIZIKOVE FAKTORY

Vodseku prevencia rizikovych faktorov sa posledny odstavec
doplfia takto:

Organy na ochranu zdravia posudzuju Uzemnoplanovacie podklady
a uzemné plany a ich zadania z hladiska vplyvu na zdravie (§ 7 Zakona).
Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia jednotlivych stavebnych parciel
z hladiska vyskytu stredného radonového rizika posudit podla zakona 355/2007
Z.z. oochrane apodpore rozvoja verejného zdravia aozmene a doplneni
niektorych zakonov a vyhlasky €.98/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 oziareni pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia.
V pripade preukazania stredného radénového rizika zabezpedit radénovd ochranu
stavieb pouzitim technickych opatreni v sulade s poziadavkami prislusSnej
legislativy a predpismi.

sa v bode

3.2 URBANISTICKA STRUKTURA

v Casti
3.2.1 ZASTAVBA
v odseku

3.2.1.2 Stavebné objekty
v odstavci

Navrh rozvoja stavebnych objektov
sa dopina text v prvom odstavci takto:

Navrhovana koncepcia stavebného rozvoja z hladiska priestorového
usporiadania je postavena na principe stanovenia oblasti tzv. mestskej zastavby,
ktoru reprezentuje najma kompaktna uliéna zastavba strednopodlazna (4NP az
6NP) a jej periférie, ktorl reprezentuje najméa volna uliéna zastavba nizkopodlazna
(do 2NP). Takto jednoznacne stanovujeme ucelenl oblast kompakinej uli¢nej
zastavby vySkovo zénovanu do 6NP ako typicki mestsku zastavbu pre PFCelky
Agrokomplex, Cermari, Diely, Chrenova, Kalvaria, Klokocina, Luky, Martinsky vrch,
Mlynarce, Nové mesto, Novosady, Parovce, Sindolka; pricom pre celky Horného
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a Dolného mesta je redukovana podlaznost z titulu historickej tradicie s réznou
mierou mieSania funkcii vybavenosti a byvania tak, aby boli vytvorené logické
funkéné vézby k svojimi centralnym poloham. Vynimku tvori historické jadro mesta
kde je stanovend podlaznost do 4NP pre PFCelok Dolné mesto ado 2NP pre
PFCelok Horné mesto. Specifickti oblast doleZitej zastavby mesta tvoria hlavné
vstupné oblasti mesta, kde sa lokalizuje najm& volna uliéna zastavba do 4NP
v PFCelok Cermar, Dolné Krskany, Horné Krskany, Kynek, Mikov dvor, Mlynarce;
kde sa vrdznych mierach mieSaju funkcie vyrobné a vybavenostné. Periférne
oblasti sU identifikované ako svolnou ulicnou zastavbou do 2NP (PFCelok
Drazovce, Kynek, Nova Chrenova, Parovské haje, Sudol, Velké Janikovce, Zobor),
kde sa lokalizuje najm& byvanie. V ramci konkrétneho priemetu do jednotlivych
PFCelkov sme stanovili vypoctovu optimalnu nasytenost Uzemia zdstavbou podla
charakteru a Specifika jednotlivych Uzemi. Zastavanost je vztiahnuta k celej ploche
PFCelku avregulacii podmienok vystavby v jednotlivych celkoch je podiel
zastavanosti uréovany diferencovane z hladiska polohy PFCelku pre stavebné
pozemky a pozemky verejnych priestorov. Pre PFCelky celomestského charakteru
— teda pre historické jadro mesta je stanovena tato zastavanost na 25% resp. na
30% (Co reprezentuje koeficient zastavanosti k.=0,25 resp. 0,30) v pripade
PFCelku Horné mesto. Pre PFCelky mestského charakteru sme tuto maximalnu
hodnotu zastavanosti stanovili na 20% (k,=0,20) v PFCelkoch bezprostredne
nadvazujicich na celomestské centrum (PFCelok Agrokomplex, Kalvaria,
Martinsky vrch a Parovce), na 15% (k,=0,15) v ostatnych celkoch mestského typu
(PFCelok Chrenova, Klokoc¢ina, Sindolka) ale aj v niektorych celkoch miestneho
typu, kde sa uplatiiuje kompaktna alebo volna uli¢éna zastavba do 6NP (PFCelok
Cerman, Diely, Dolné Krékany, Horné Krkany, Miynarce a Novosady). Pre ostatné
urbanistické celky miestneho charakteru je stanovena maximalna zastavanost do
10% (kz=0,10).

za piatym odstavcom sa dopifia text a nové odstavce v tomto zneni:

Pre stavebny rozvoj — umiestfiovanie stavebnych zamerov je zakladnou jednotkou

pozemok ako najmenSia ploSna jednotka v Uzemi PFcelku respektive PFEasti, na

ktory sa vztahuju regulaéné kritéria. Pozemok podla vyznamu, U¢elu a vyuzitia je:

- stavebnym pozemkom, t.j. zastavany pozemok alebo pozemok uréeny pre
zastavbu,

- pozemkom verejného priestoru, t.j. pozemok verejného priestranstva alebo
pozemok uréeny pre verejné priestranstvo;

- pozemkom vegetécie a vodstva, t.j. pozemok na ktorom sa nachadza vegetéacia
alebo vodstvo alebo je uréeny pre vegetaciu alebo vodstvo.

Na tieto tri typy pozemkov sa vztahuje reguléacia pre ich funkéné a priestorové

vyuzitie. Na stavebné pozemky sa umiestfiuje zastavba budovami a sUvisiacej

technickej a dopravnej infrastruktlry a vegetacie. Na pozemky verejného priestoru

sa umiestiiuju prvky dopravnej a technickej infrastruktliry, vegetacie a malej

architektiry. Na pozemky vegetacie a vodstva sa umiestiuju prioritne tieto prvky

avobmedzenom rozsahu sa tu umiestiiuju aj prvky dopravnej, technickej

infrastruktdry a malej architektury.

Podmienky pre stavebny rozvoj su uréené zakladnymi

zastavanost budovami a podiel vegetacnej plochy.

regulativami pre

Zastavanost’ budovami

Zastavanou plochou pozemku budovou je plocha pédorysného priemetu
podlaznych pléch vSetkych nadzemnych podlazi budovy na pévodny terén. Do
zastavanej plochy sa zapo€itava aj celd plocha pbédorysného priemetu
vystupujucich €asti budovy, ktoré presahuju viac ako 1,5 metra mimo pddorysného
priemetu v8etkych nadzemnych podlaznych pléch budovy. Za vystupujuce Casti
budovy sa povazuju prvky bez obvodovej konStrukcie z dvoch alebo troch stran
ako balkény, krycie dosky, markizy.

Zastavanost pozemku sa urCuje regulativom zastavanosti, je to limit
zastavanosti pozemku budovami, vyjadreny maximalnym percentualnym podielom
zastavanej plochy voc&i celkovej ploche priestorovo-funkéného celku alebo
priestorovo-funkénej ¢asti, alebo voc¢i pozemku podla toho na aku plochu sa stavba
umiestriuje, pricom sa zohladfiuje skuto¢nost, ¢ Uzemie vymedzené stavebnym
zamerom, alebo jeho €ast, bola zapocitana v inom stavebnom zamere, ak ano tak
danu plochu alebo jej €ast nie je mozné zahrnut do vypoctu.

Zapocitatelnd vymera zastavanej plochy je celkova vymera zastavanej
plochy budov, vymedzena v stavebnom zamere, ktori je mozné zahrnit do

vypoctu podielu zastavanej plochy a preukazat tak splnenie maximalneho limitu
zastavanosti.

Regulativ zastavanej plochy (tzv. koeficient zastavanosti - Kz) sa vypocita
ako sucet celkovej vymery zastavanych pléch stavebnym zamerom navrhovanych
budov, ktory sa vydeli celkovou vymerou rieSeného Gzemia (pozemku) stavebného
zameru. Vysledny percentuélny podiel (Kz x 100) zastavanej plochy stavebného
zameru moOze byt mensi alebo rovnako velky ako je ur€eny maximalny
percentualny podiel zastavanej plochy prisluSného pozemku alebo skupiny
pozemkov, na ploche ktorého sa stavebny zamer navrhuje.

Zastavanost v PF celku alebo PF ¢asti je mozné vyjadrit aj
skupinovalovym (intervalovym) podielom zastavanosti v rozsahu

- nizka — do 25% podielu zastavanosti (Kz do 0,25),

- extenzivna — od 25% do 50% podielu zastavanosti (Kz 0,25 — 0,50),

- intenzivna — od 50% do 75% podielu zastavanosti (Kz 0,50 — 0,75),

- velmi intenzivna — od 75% do 100%. podielu zastavanosti (Kz 0,75 —

1,00)

Regulativ zastavanosti je ur€eny podla prislusnosti stavebného pozemku
k PFCelku a podla regulativu priestorového usporiadania pre funkéné vyuzitie
byvanie (min. 60% podlaznych pléch uréenych pre byvanie) a za lomitkom pre
ostatné funkéné funkéné vyuzitia. Na Uzemiach mestskej pamiatkovej rezervacie,
pamiatkovej zony, ochranného pasma mestskej pamiatkovej rezervacie ana
narodnych kulturnych pamiatkach, nachadzajicich sa v ramci PFCelkov regulativ
zastavanosti plati ak nie je vrozpore srozsahom objemového ¢&lenenia
nehnutelnosti, ktory uruje vecne a miestne prislusny organ Statnej spravy na
ochranu pamiatkového fondu.

Podla typu urbanistickej Struktiry vySky zastavby a lokalizacie zameru pre
umiestnenie budov je regulativ zastavanosti pre stavebné pozemky nasledovny
(podiel pre byvanie/ podiel pre ostatné funkéné vyuzivanie):
maximalna zastavanost pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto,
Kalvéria, Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce, Chrenova — centrum, KlokocCina —
centrum, Sindolka - centrum:

- zastavanost pre zast. ulicnli kompaktni do 100%/100% (Kz do 1,00/1,00)

- zastavanost pre zastavbu uli¢nu volnu do 60%/80% (Kz do 0,60/80)

- zastavanost pre zastavbu aredlovu do 60%/70 (Kz do 0,60/0,70)

- zastavanost pre zastavbu solitérnu do 100%/100% (Kz do 1,00/1,00)
maximalna zastavanost pre PFCelky Cerman, Diely, Chrenova — Uzemie mimo
centra, KlokoCina — Gzemie mimo centra,, Kynek, Liky, Mikov dvor, Mlynarce,
Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — Gzemie mimo centra,, Stdol, Zobor (podiel
pre byvanie/ podiel pre ostatné funkéné vyuzivanie):

- zastavanost pre zastav. uliéni kompaktni do 70%/80% (Kz do 0,70/0,80)

- zastavanost pre zastavbu uliénu volnu do 50%/60% (Kz do 0,50/0,60)

- zastavanost pre zastavbu aredlovu do 50%/60% (Kz do 0,50/0,60)

- zastavanost pre zastavbu solitérnu do 100%/100% (Kz do 1,00/1,00)
maximalna zastavanost pre PFCelky Dolné Kr8kany, Drazovce, Horné Krskany,
Parovské haje, Velké Janikovce:

- zastavanost pre zastav. uliéni kompaktni do 40%/60% (Kz do 0,40/0,60)

- zastavanost pre zastavbu uliént volnu do 30%/50% (Kz do 0,30/0,50)

- zastavanost pre zastavbu areélovu do 40% /60%(Kz do 0,40/0,60)

- zastavanost pre zastavbu solitérnu do 100%/100% (Kz do 1,00/1,00)
maximalna zastavanost pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park
juh:

- zastavanost pre zastavbu uli¢nu volnu

- zastavanost pre zastavbu aredlovu
maximalna zastavanost pre prirodné celky:

- zastavanost pre zastavbu uli¢nt volnu do 40%/40% (Kz do 0,40/0,40)

- zastavanost pre zastavbu arealovl do 40%/40% (Kz do 0,40/0,40)

V Gzemi prirodnych PFCelkov je je pripustné umiestnit zastavbu iba na
plochach vyhradenych v udzemnom pldnena umiestnenie stavieb suvisiacich
s hospodarskou funkciou v oblasti pofnohospodarskej vyroby alesného
hospodarstva.

Pri stavebnych pozemkoch, kde podfa evidencie katastra nehnutelnosti
k datumu 1.1.2025 bola zastavanost' vyS$Sia ako stanoveny regulativ zastavanosti
sa za regulativ zastavanosti povazuje zastavanost pozemku k 1.1.2025.

Pre pozemky verejného priestoru sa zastavanost neuréuje. Umiestnenie
budov na pozemku verejného priestoru sa predpokladd iba vo vynimo€nom
pripade ak zadmer vyplynie zo zdmeru vo verejnom zaujme. Takyto zédmer sa

do 0%/60% (Kz do 0,00/0,60)
do 0%/60% (Kz do 0,00/0,60)

posudi individualne ak jeho potreba vyplynie z urbanistického kontextu priestoru a
prostredia a nie je v rozpore s urbanistickou koncepciou.

Podiel vegetacnej plochy

Vegetacnymi  plochami v zastavanom Uzemi sa rozumeju plochy
vegetacie na prirodnom teréne na Uzemi zahrad rodinnych domov, vnutroblokov
bytovych domov, verejnych priestorov, v uzavretych alebo verejne pristupnych
areéloch vybavenosti a vyroby ako aj plochy parkov, zelenych pasov — aleji.
Vegetacnymi plochami su aj plochy ochrannej a izolacnej vegetacie v Uzemiach
vyroby, dopravnej a technickej vybavenosti ako aj plochy ekostabiliza¢nej,
produkénej a rekreacnej vegetacie. Vegetacnymi plochami su aj plochy vegetacie
na stavebnych konstrukciach, mieru ich zapoctu stanovuje prislusny redukény
sucinitel. Vegetaénymi plochami na stavebnych konstrukciach s plochy prvkov
vegetacie nad podzemnymi ¢astami budov, na strechach budov ako aj vertikalne
vegetacéné plochy, navrhované alebo zrealizované popinavou formou vegetacie na
plnych €astiach fasady, ovijavou formou na opornych konstrukciach predsadenych
pred fasadou budov.

Regulativom vegetacnych pléch je limit vyjadreny minimalnym
percentualnym podielom celkovej vymery vegetacnych pléch na teréne vodi
celkovej ploche PF celku alebo PF casti, alebo voci skupine pozemkov alebo
pozemku na ktorom sa umiestfiuje zamer.

V zastavanom Uzemi sa regulativom vegetaénych pléch stanovuju kvantitativne a
kvalitativne poziadavky na vegetacné plochy umiestnené na prirodnom teréne a
pre vegetaéné plochy umiestnené na stavebnych konstrukciach.

Podla typu urbanistickej Struktury vySky zastavby a lokalizacie zameru
pre umiestnenie budov je regulativ vegetacnej plochy pre stavebné pozemky
nasledovny:
minimélny podiel vegetacnej plochy pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto,
Horné mesto, Kalvéaria, Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce Chrenovéa — centrum,
Klokog&ina — centrum, Sindolka - centrum:

- pre zastavbu uliéni kompaktnu podiel minimalne 10% z toho 0% na teréne /10%
zapoctom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombindcii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu uli¢nd volnu podiel minimalne 20% z toho 10% na teréne /10%
zapoctom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombindcii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu arealovu podiel minimalne 20% ztoho 10% na teréne /10%
zapoctom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombindcii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

- zastavanost' pre zastavbu solitérnu podiel minimélne 10% z toho 0% na teréne
/10% zapoctom na stavebnych konsStrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne
alebo v kombinacii zapoc¢tu na konstrukciach a na teréne)

minimalny podiel vegeta¢nej plochy pre PFCelky Cermar, Diely, Chrenova —
lzemie mimo centra,, Klokoc¢ina — L’Jzemig mimo centra,, Kynek, Luky, Mikovvdvor,
Mlynarce, Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — Uzemie mimo centra, Sudol,
Zobor:

- pre zéstavbu uliéni kompaktnl podiel minimalne 20% z toho 10% na teréne /10%
zapoctom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombindcii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu uli¢nd volnu podiel minimalne 30% z toho 20% na teréne /10%
zapoctom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombindcii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

- pre zéstavbu aredlovu podiel minimalne 30% ztoho 20% na teréne /10%
zapoctom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombindcii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu solitérnu podiel minimalne 10% z toho 0% na teréne /10%
zapoctom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombindcii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

minimalny podiel vegetacnej plochy pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné
Kr8kany, Parovské haje, Velké Janikovce a vSetky prirodné PFCelky;

- pre zéstavbu ulicni kompaktnd podiel minimalne 30% z toho 20% na teréne /10%
zapoctom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombindcii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu uliénd volnu podiel minimalne 40% z toho 30% na teréne /10%
zapoctom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombindcii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

UZEMNY PLAN MESTA NITRA

10

3 PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZIVANIE UZEMIA

FEBRUAR © 2024 SAN-HUMA'90 s.r.o.




- pre zastavbu arealovy podiel minimalne 40% ztoho 30% na teréne /10%
zapoctom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombindcii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu solitérnu podiel minimalne 10% z toho 0% na teréne /10%
zapoctom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombindcii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

minimélny podiel vegetacnej plochy pre PFCelky Priemyselny park sever,
Priemyselny park juh;

- pre zastavbu uliéni kompaktnu podiel minimalne 20% z toho 10% na teréne /10%
zapoctom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombindcii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu uliénd volnd podiel minimalne 20% z toho 10% na teréne /10%
zapoctom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombindcii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

Podiel vegetaénej plochy je stanoveny na prirodny terén. Pri jednotlivom
zamere sa do vypoctu podielu celkovej vegetacnej plochy zapocita plocha
vegetacnej Upravy umiestnena na prirodnom teréne a ak to regulativ umozriuje
zapocita sa vymera pléch s vegetaciou umiestnenou na stavebnych konstrukciach
pomernym podielom s pouzitim upravujucich koeficientov uvedenych v prislusnej
aktudlne platnej legislative (vyhl. €. 153/2024 Z.z.) nasledovnym spdsobom:
Upravujuci koeficient pre typ vegetac¢nej plochy na prirodnom teréne podla druhu
vegetacie :

- plochy travnika (pobytové travniky atravnaté ihriskové plochy bez drevin
s vymerou vacsou ako 5000 m2 — zapocita sa plocha vynasobena koeficientom
0,2;

- plochy travnika (pobytové travniky a travnaté ihriskové plochy bez drevin
s vymerou mensou ako 5000 m2 .- zapocita sa plocha vynasobena koeficientom
0,5;

- plochy lu€nych spolocenstiev, plochy trvalkovych zahonov a travnikov, plochy
vysadby drevin, plochy komplexnej krajinno-architektonickej Upravy — zapo¢ita sa
plocha vynasobena koeficientom 1,0;

- vertikalne rastice ovijané a popinavé rastliny v maximalnej zapoditatelnej
pbddorysnej Sirke zahona 0,5 m - zapocita sa plocha vynasobena koeficientom 6,0;
Upravujuci  koeficient pre typ vegetacnej plochy solitérnej vysadby stromov
v spevnenych plochach na prirodnom teréne podfa druhu vegetécie :

- stromy s minimalnou vymerou vegetacnej plochy 2 m2, s minimalnou vyskou 3 m
a Sirkou jeho koruny najmenej 2 m - zapocet vegetacnej plochy o vymere 10 m2;

- stromy s minimalnou vymerou vegetacnej plochy 4 m2, s minimalnou vySkou 5 m
a Sirkou jeho koruny najmenej 4m - zapocet vegetacnej plochy o vymere 25 m2;

- stromy s minimalnou vymerou vegetacnej plochy 8 m2, s minimalnou-vySkou 5 m
a Sirkou jeho koruny najmenej 4 m - zapocet vegetacnej plochy o vymere 50 m2;
Upravujuci koeficient pre spdsob zapoctu vegetacnych pléch umiestnenych na
teréne nad stavebnymi konstrukciami na vodorovnych a Sikmych stavebnych
konstrukciach so sklonom do 60° od vodorovnej roviny do regulativu vegetacnych
pléch podrla hriubky substratu:

- substrat s vySkou 5-10cm - zapocita sa plocha vynasobena podielovym
koeficientom 0,1;
- substrat s vyskou 10-30cm - zapodita sa plocha vynasobena podielovym
koeficientom 0,3;
- substrat s vySkou  30-90cm - zapocita sa plocha vynasobena podielovym

koeficientom 0,5;

- substrat s vySkou
koeficientom 0,7;

- substrat nad 150cm - zapodita sa plocha vynasobena podielovym koeficientom
0,8;

- vertikdlne rastlce ovijavé a popinavé rastliny v maximalnej zapocitatelnej
pbédorysnej Sirke zdhona 0,5 m - zapodita sa plocha vynasobena podielovym
koeficientom 6,0;

Upravujuci koeficient pre spdsob zapoctu vegetacie solitérnej vysadby stromov
v spevnenej ploche na vodorovnej konstrukcii podla druhu vegetacie:

- stromy s minimalnou vymerou vegetacnej plochy 2 m2, s minimalnou vyskou 3 m
a Sirkou jeho koruny najmenej 2 m - zapocet vegetacnej plochy o vymere 5 m2;

- stromy s minimalnou vymerou vegetacnej plochy 4 m2, s minimalnou vySkou 5 m
a Sirkou jeho koruny najmenej 4 m - zapocet vegetacnej plochy o vymere17 m2;

- stromy s minimalnou vymerou vegetacnej plochy 8 m2, s minimalnou vySkou 5 m
a Sirkou jeho koruny najmenej 4 m - zapocet vegetacnej plochy o vymere 40 m2;

90-150cm - zapocita sa plocha vynasobena podielovym

Upravujuci koeficient pre spdsob zapoctu vegetacnych pléch umiestnenych na
zvislych stavebnych konS$trukciach (so sklonom vacsim ako 60° od vodorovnej
roviny) do regulativu vegetanych pléch — zapocita sa plocha vynasobena
podielovym koeficientom 0,1.

Zapocitatelna vymera vegetaénych ploch je celkova vymera vegetacnych
pléch na prirodnom teréne a vegetacnych pléch na stavebnych konstrukciach,
vymedzena v stavebnom zamere, kitord je mozné zahrnit do vypoctu podielu
vegetaénych pléch a preukdzat tak splnenie minimalneho limitu vegetaénych
ploch. Do vegetacnych pléch na prirodnom teréne sa nezapo itavaju vegetacné
plochy nad podzemnymi a nadzemnymi stavebnymi konstrukciami.

Celkova vymera vegetacnych ploch je teda sucet vegetacnych pléch na
prirodnom teréne a vegetacnych pléch na stavebnych konStrukciach. Podiel
vegetacnych pléch na stavebnych konstrukciach sa vypocita ako suc€in vymery
prislusnej vegetacnej plochy a podielového koeficientu pre jednotlivé typy
vegetacénych pléch.

Regulativ vegetaénych ploch v zastavanom Gzemi sa vypocita ako sucet

celkovej vymery vegetacnych pléch na prirodnom teréne a celkovej redukovanej
vymery vegetacnych pléch na stavebnych konstrukciach. ktory sa vydeli celkovou
vymerou rie§eného Uzemia (pozemku) stavebného zameru. Vysledny percentualny
podiel vegetacnej plochy stavebného zameru méze byt vacsi alebo rovnako velky
ako je uréeny minimalny percentualny podiel vegetaénej plochy prislusného PF
celku, alebo PF &asti alebo pozemku pripadne skupiny pozemkov, na ploche na
ktorej sa stavebny zamer navrhuje.
Zaroven vymera vegetacnych pléch na prirodnom teréne a vymera vegetaénych
pléch na stavebnych konstrukciach stavebného zameru musia spifat stanovené
minimélne a maximalne podiely v prislusnom PFCelku, alebo PFCasti alebo
pozemku ¢i skupine pozemkov.

Na stavebnych pozemkoch, kde podla evidencie katastra nehnutelnosti
k datumu 1.1.2025 bol stanoveny regulativ podielu vegetaénej plochy na
prirodnom teréne nizSi ako stanoveny regulativ celkového podielu vegetacnej
plochy sa pozadovany regulativ vegetaénych ploch méze dosiahnut zapoctom
vy$Sieho podielu vegetacnej plochy na stavebnych konstrukciach.

V pripade, ze pri rekonstrukcii, prestavbach alebo dostavbach nie je
mozné splnit regulativ vegetatnych pléch z dbévodu podielu existujucich
spevnenych pléch a obmedzenych podmienok pre umiestnenie vegetacie na
stavebnych konS$trukciach, organ GUzemného planovania individualne posudi
a stanovi regulativ podielu vegetaénej plochy k predmetnej stavbe.

Vyska zastavby

Vyska zastavby je stanovena poctom Standardnych nadzemnych podlazi
od najnizSieho bodu styku budovy s povodnym terénom (do poctu Standardnych
nadzemnych podlazi sa zapocita aj podkrovie so svetlou vySkou viac ako 2,3m na
ploche viac ako 50% alebo ustupené podlazie kiorého podlazna plocha je vacsia
ako 50% podlaznej plochy najvysSieho Standardného podlazia nachadzajuceho sa
pod nim). Sucin podlaznosti a vysky Standardného podlazia uréuje maximalnu
vySku budovy v metroch. Vyska Standardného podlazia je stanovena na hodnotu
3,5 metra. Ak je podkrovie na ploche mensej ako 50% vymery s vyskou mensou
ako 2,30 m alebo ak je ustipené podlazie na ploche mensej ako 50% vymery
posledného podlazia tak sa do vySky podlazi tieto priestory nezapodcitavaju.

Vyska pre zastavbu je vyjadrena skupinovym (intervalovym) rozsahom
jednotlivych vySkovych hladin (nizkopodlaznd — do 2 nadzemnych podlazi,
strednopodlazna — od 3 do 4 nadzemnych podlazi, vy$Sia strednopodlazna — od 5
do 6 nadzemnych podlazi a vysokopodlazna — od 7 do 8 nadzemnych podlazi
amaximalne do 10 nadzemnych podlazi. Specifické oznacenie zastavby
s budovou alebo inou stavbou s vyraznym priestorovym (vySkovym) pdsobenim
(prevysujucim okoliti najvysSiu zastavbu o viac ako dve podlazia, alebo ma 11 a
viac podlazi) je dominanta.

Vy8ka stavby v pripade umiestnenia zameru novej zastavby na rozhrani
regulovanej podlaznosti 8.NP — 2.NP, 6.NP — 2.NP a pri susediacej existujucej
zastavbe s priestorovym usporiadanim do 2.NP s funkciou byvanie v kotakte
nesmie prevysit vySkovu hladinu existujucej alebo regulovanej vySky zastavby
o0 viac ako jedno podlaZie vo vzdialenosti 20 m od hranice pozemku.

Priamy kontakt jestvujlicej zastavby s funkciou byvania a novej zastavby
pri zmene podlaznosti je pripustny zvySenim o jedno podlazie; podlaznost vysSia
ako ojedno podlazie je pripustna vprimeranom odstupe pri dodrzani

svetlotechnickych predpisov a minimalnej odstupovej vzdialenosti 20m od hranice
pozemku.

Stavebna ciara

Pri umiestneni zastavby, ktora vymedzuje verejny priestor, na hranicu
uliénej Ciary sa poloha stavebnej ¢iary neuréuje. Pre odsadenl zastavbu od uli¢nej
Ciary sa stavebna ¢iara uruje pre minimalnu vzdialenost budov od uli¢nej Ciary -
poloha stavebnej ¢iary je stanovena
- pri novonavrhovanej zastavbe 6 m od uliénej Ciary
- pri existujucej zastavbe je stavebna ciara odvodena od priemernej polohy
stavebnej Ciary susediacich pozemkov (na kazdu stranu min. 40m od pozemku
stavebného zameru) pricom jej hodnota je maximalne 6m.
V pripade, ze sa na PFCelok alebo jeho ¢ast obstara Uzemny plan zény, na
podklade priestorovej koncepcie sa moze stavebna &iara stanovit na 0 az 6 m.

Odstupové vzdialenosti

Pre usmerfiovanie zamerov pre zastavbu na stavebnych pozemkoch sa
stanovuje regulativ odstupovej vzdialenosti stavieb na stavebnych pozemkoch,
ktory urcuje minimalnu vzdialenost okennych otvorov budov od spolo€nych hranic
stavebnych pozemkov (pri solitérnej zastavbe miniméalna vzdialenost budov),
v zavislosti od umiestnenia okennych otvorov vo fasade a regulativu priestorového
usporiadania a regulativu vysSky zastavby na susediacich stavebnych pozemkoch.
Regulativ odstupovej vzdialenosti od hranice stavebného pozemku sa stanovuje
pre zastavbu takto:
- pre minimélnu vzdialenost fasadd budov s oknami zhlavnych miestnosti
s regulovanou podlaznostou susediaceho stavebného pozemku do 2 nadzemnych
podlazi — 5 m, do 4 nadzemnych podlazi — 10 az 12 m (v priemyselnom parku 9m),
do 6 nadzemnych podlazi — 15 az 19 m (v priemyselnom parku 13m) a do 8
nadzemnych podlazi — 26m;
- minimalna vzdialenost fasad budov bez okien z hlavnych miestnosti, ale s oknami
z vedlajsich miestnosti pre vSetky podlaznosti susediaceho stavebného pozemku —
2m;
- minimélna vzdialenost fasad budov bez okien (Stitova stena) pre vSetky
podlaznosti susediaceho pozemku pri kompaktnej ulicnej zastavbe 0 m, pri
ostatnych typoch zastavby 2 m;
- pri prestavbe alebo pristavbe minimalna vzdialenost fasady budov bez okien
(Stitova stena) pre vSetky podlaznosti susediaceho stavebného pozemku sa méze
zachovat, odpori¢a sa min. 1m;
- minimalna vzdialenost fasad doplnkovych stavieb bez okien (Stitova stena) pre
vSetky podlaznosti susediaceho stavebného pozemku pri kompakinej zastavbe 0
m, pri ostatnych typoch zastavby 1 m.
V pripade, ze sa na PFCelok alebo jeho cast obstara Uzemny plan zény, na
podklade svetlotechnickej Studie a priestorovej koncepcie sa m6ze odstupova
vzdialenost znizit na skutocne preverené vzdialenosti.

Farebnost’ zastavby

Architektonicky regulativ, ktorym sa urCuju poziadavky na farebnost
vonkajSieho povrchu fasady a striech budov a pripadneich prvkov. Je to
neparametricky regulativ, ktory sa bude posudzovat v Uzemi mimo Pamiatkovu
rezervaciu a Pamiatkovl zénu v zavislosti od podmienok a potreby na drovni
organu Uzemného planovania na podklade jednotlivo predlozenych navrhov. Na
Uzemiach Mestskej pamiatkovej rezervacie a Pamiatkovej zony bude farebnost
zastavby usmernovat Pamiatkovy urad.

v odseku

3.2.1.3 Mala architektura
sa $tvrty odstavec upravuje a dopifia takto:

Medzi zlozky malej architektiry zacleriujeme aj oplotenia stavebnych
pozemkov. Podrobnost rieSenia oploteni bude predmetom supriov projektovej
pripravy jednotlivych stavieb. Pre zakladnu regulaciu stanovujeme tieto podmienky
pre rieSenie oploteni:
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- oplotenie v polohe uli¢nej Ciary je pripustné riesit do maximalnej vySky 1,8 m nad

uroven verejného prieiastoru (priestranstva), vkembindeciinepriehladnych&asti

adeby: omer—phne
0. pricom transparentné €asti musia tvorit

pohladovej plochy oplotenia. Za—eplotenim—doperusujeme

- oplotenie medzi stavebnymi pozemkami a medzi stavebnym pozemkom
a pozemkom vegetacie a vodstva je pripustné rieSit do maximalnej vysky 2,1 m,
pricom Y i3 i inacii Zivy

1

transparentné casti musia tvorit minimalne
50% pohladovej plochy oplotenia;

- oporné stienky a mury na hranici stavebnych pozemkov je pripustné riesit do
maximalnej vysky 2,1 m nad pdévodny terén, na konsStrukciu opornych stienok a
murov je pripustné riesit oplotenie z transparentnych prvkov v maximalnej vyske
1,8 m.

Medzi prvky malej architektury je mozné zallenit aj prvky komerénych
terds umiestiiovanych na pozemkoch verejnych priestorov. Pre ich regulaciu je
potrebné osobitnym dokumentom stanovit zakladné podmienky a usmernenie
rieSenia prvkov teras na Uzemi mesta.

v odseku

3.2.1.4 Vytvorené chranené uzemia a objekty, ochranné pasma

sa vypusta cely odstavec Ochranné pasmo cintorina.

za odsek

3.2.1.4 Vytvorené chranené uzemia a objekty, ochranné pasma

sa dopinaju nové odseky 3.2.1.5 a 3.2.1.6 v tomto zneni:
3.2.1.5 Verejné priestory

Verejnym priestorom (verejnym priestranstvom) sa rozumie vonkajSi
verejne pristupny priestor vytvoreny kompaktnou alebo rozvolnenou zéastavbou
v zastavanom Uzemi, ktory slUzi pre vSeobecné vyuzivanie bez ohladu na
vlastnicke vztahy a ktory je bez obmedzenia pristupny kazdému.

Zakladné typy verejnych priestorov — priestranstiev su:

namestie je priestranstvo ploSne pevne vymedzené prvkami zastavby
(budova, oplotenie),

trieda je SirSie (viac ako 25 m) priestranstvo liniového charakteru
vymedzené spravidla prvkami zastavby, priestor s dopravnou a spolo¢enskou
funkciou,

ulica je priestranstvo liniového charakteru vymedzené spravidla prvkami
zastavby (budova, oplotenie), priestor prevazne s dopravnou funkciou, hlavné
ulice s dopravnou a spolo¢enskou funkciou,

cesta je priestranstvo liniového charakteru bez vymedzenia prvkami
zastavby s dopravnou funkciou prevazne mimo zastavané Gzemie,

Zeleznica je priestranstvo liniového charakteru bez vymedzenia prvkami
zastavby s prevadzkou zeleznicnej trate.

Podla ucelu sa vymedzuju sa aj iné druhy verejnych priestorov ako su nabrezia,
verejné parky, detské hriska a pod.

Regulativ verejného priestoru ur€uje minimalny priestorovy parameter pre
priestorové usporiadanie jeho funkénych prvkov. Parameter verejného priestoru
ulice - minimalna Sirka verejného priestoru ulice v metroch (vzdialenost dvoch
protilahlych uliénych ¢iar). Vymedzenie verejného priestoru ulice je limitované
typom dopravnych prvkov (automobilovej, cyklistickej a peSej dopravy — cestnej,
cyklistickej a peSej komunikacie) a vyznamovym charakterom priestoru v danom
Uzemi ktoré ur€uju nasledovné minimalne Sirkové parametre uliénych priestorov:

minimalna minimalna
Sirka ulice v | Sirka ulice v
navrhova- jestvujucej
nej zastavbe

zastavbe

vyznam verejného
priestoru ulice a typ
dopravnych prvkov

Sirky
dopravnych
prvkov

a vegetacnéh
0 pasu

cesta miestneho vyznamu— | 6 +2 +2 10 6
prevazne v obytnej zone,

chodnik a vegetaény pas

hlavna cesta miestneho
vyznamu — prevazne

v obytnej zone, cesticka pre
cyklististov, pesi chodnik

a vegetacny pas

6 + 2 + (2x2) 13,5 9

+1,5

hlavna zberna cesta 9+ 2+ (2x2) +
miestneho vyznamu 1,5

s odstavnym pruhom
prevazne v polyfunkénej
z6ne vybavenosti, cesti¢ka
pre cyklististov, pesi chodnik
a vegetacny pas

16,5 12

hlavna zberna cesta a 12 + 2 + (2x2) 20 16
prietah cesty I. a ll. tr. +2
zastavanym Uzemim —

v Uzemi s polyfunkciou
vy§Sej vybavenosti, cestitka
pre cyklistov, pesi chodnik

a vegetacny pas

hlavna zberna cesta
smerovo rozdelena
sidelného vyznamu

— prevazne v Uzemi s
polyfunkciou vyssej
vybavenosti, cestiCka pre
cyklistov, pesi chodnik

(2x8,5) + 2 + 28 24
(2x3) + 3

a vegetacny pas

Pre verejné priestranstva typu namestie sa nedaju jednoznacne stanovit
priestorové tvarové parametre, tvar avelkost namestia mobze definovat
urbanistickd koncepcia. Pre namestia miestneho vyznamu sa doporucuje
vymedzenie minimalnej plochy s vymerou 0,25 ha.

Novovytvarané verejné priestory v obytnych, vybavenostnych a vyrobnych
zbnach a vSeobecne novovytvaranych ulic musia umoznovat dopravné
a priestorové prepojenie na jestvujice alebo vyhladové verejné priestory (ulice)
zabezpedujuce spristupnenie stavebnych pozemkov, nie je pripustné vytvarat
verejné priestory ulic ako slepé — priestorovo neprepojené alebo neumozriujice
prepojenie na jestvujuce alebo rozvojové Uzemie. V obytnych zénach (Skolskych
zonach, rekreaénych zdnach) verejné priestory diferencovat pre hlavné zberné
cesty a obsluzné cesty - pristupové ulice pre ciefovu dopravu.

Vedenie rozvodov verejnych technickych sieti v polohe verejnych
priestranstiev riesit formou koridorov alebo kolektorov ulozenim pod spevnené
plochy — nie je vhodné suvislé vedenie rozvodov sieti v polohe vegetaénych pasov.

V polohe verejného priestoru — priestranstva sa stanovuje podiel
vegetacénej plochy minimalne 5 % formou vegeta¢nych pasov.

Uginna plocha zelene na prirodnom teréne je suvisla ucelena plocha
zelene o minimalnej vymere 6m2. Jej miniméalna Sirka pre dostatocny korenovy
priestor, umoznujuca vysadbu stromovej vegetacie je 1,5m.

Vegetacny pas v polohe ulice alebo namestia je liniovy koridor vhodny pre
vysadbu stromovej vegetacie, v ktorom sa nenachadzaju také technické prvky,
alebo prvky technickych sieti, ktoré neumoznuju vysadbu stromov. Vegetaény pas
mo6ze mat priznany vegetacny kryt, alebo mdze byt rieSeny formou infiltraéného
povrchu umozfujuceho vsakovanie dazdovej vody, v konstrukénych detailoch
umoznujuci rast a vyvoj vysadenych stromov. Optimalna Sirka vegetacného pasu
pre podpovrchovy korenovy priestor stromov je 3m, v odévodnenych pripadoch
minimalne 1,5m. Vegetacné pasy je mozné krizovat pripojkami IS iba v kolmom
smere na pozdiznu os vegetaéného pasu, nie je mozné v nich budovat trasy IS v
pozdiznom smere. V pripade nutnosti je mozné dostatoény korefiovy priestor
zabezpedit' vyuzitim prekorefiovacich bunkovych systémov alebo Strukturalnych
substratov.

V odbvodnenych pripadoch v polohe ulic a namesti nie je nutné riesit na
danej ploche vegetacny kryt, povrch je mozné budovat z infiltraéného materialu
umoznujuceho vsakovanie dazdovej vody, v konstrukénych detailoch umozriujdci
rast a vyvoj vysadenych stromov. Délezité je vybudovat dostato€nl priestorova
rezervu pod povrchom pre vysadbu a rast stromovej vegetacie. V pripade, ak budd
stromy sadené bodovo, minimalny korefiovy priestor pre rast stromov je plocha 3m
x 3m, minimalnej hibky 1m, ideéalne spojenej s rastlym prirodnym terénom pod
povrchom namestia. V pripade nutnosti je mozné dostatocny koreriovy priestor
zabezpedit vyuzitim prekorenovacich bunkovych systémov alebo Strukturalnych
substratov.

Umiestriovanie budov azabran na verejnych priestranstvach nesmie
zamedzit pristup do verejného priestoru a zamedzit pohybu vo verejnom priestore.
Umiestnenie budov a zabran na pozemku verejného priestoru sa predpoklada iba
vo vynimo¢nom pripade. Takyto zamer, ak jeho potreba vyplynie z urbanistického
kontextu priestoru a prostredia, by sa mal posudit komisionalne a nemal by byt
v rozpore s celkovou urbanistickou koncepciou Uzemia.

Regulativ vegetacnych pléch pre priestranstvo je limit vyjadreny
minimalnym percentualnym podielom celkovej vymery vegetaénych pléch vodi
celkovej ploche pozemku priestranstva alimit vyjadreny minimalnym
percentualnym podielom vymery vegeta¢nych pléch na teréne voci celkovej ploche
pozemku priestranstva.

Regulativ vegetacnych ploch pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné
mesto, Kalvéaria, Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce, Chrenova — centrum,
Klokoc¢ina — centrum, Sindolka - centrum:

- Priestranstvo NAMESHIE ......cccuiiiiiiiiieei e 20%
- priestranstvo trieda a mestska trieda..........oooeiiiiiiiiiii e 10%
- priestranstvo hlavna ulica @ uliCa .........coeecveeeeiiiriiieeee e 2.5%
- PHESTFANSIVO ZONA ..iiiieiiiit ettt 10%

Regulativ vegetaénych pléch pre PFCelky Cerman, Diely, Chrenova — Uzemie
mimo centra, Klokocina — tzemie mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce,
Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — Uzemie mimo centra, Sudol, Zobor:

- Priestranstvo NAMESHE ......ccciiiiiiiiiiiec e 25%
- priestranstvo trieda a mestska trieda ..........ccooveiiiiiiiiiiee 12,5%
- priestranstvo hlavna ulica @ ulica ..........ccoceveviiiiiciiiicc e 5%
- PHESITANSIVO ZON@ ittt 15%

Regulativ vegetaénych pléch pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné
Krskany, Parovské héje, Velké Janikovce:

- Priestranstvo NAMESHE ....coiiuiiiiiee e e 30%
- priestranstvo trieda a mestska trieda .........ccocceveiiiiiii 15%
- priestranstvo hlavna ulica @ uliCa .........coocvveriiiiiiiiiiee e 7,5%

- priestranstvo zéna
- priestranstvo cesta
Regulativ vegetacnych pléch pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny

park juh:
- priestranstvo hlavna ulica @ ulica ........ccccevereeiiiniiieecee e 5%
- PriestranStvo CESIA .....ooiiiiiiie e 10%
Regulativ vegetacnych ploch pre prirodné PFCelky:
- PrESIranStVo CESTA .....viiiiiiiiiiiit e 15%

Pri pozemkoch priestranstva, kde podfa evidencie v katastri nehnutelnosti
k datumu 1.1.2025 bola plocha vegetacnych pléch nizsia ako prisludny regulativ
vegetacnych ploch je mozné regulativ zniZit 0 50%. .
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3.2.1.6 Plochy vodstva a vegetéacie

Plochy vodstva a vegetécie — pozemok vodstva a vegetacie je vymedzena
gast Uzemia PFCelku alebo PFCasti tvorena &astou jednej parcely, jednou
parcelou alebo viacerymi parcelami alebo ich ¢astami, na ktory sa zamerom
umiestiiuje zelena infrastruktdra alebo sa na fiom zelend infrastruktdra nachadza
apre ktory prislusnda UGzemnoplanovacia dokumentacia uréuje regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia.

Regulaéné prvky pre pozemky vodstva a vegetacie su:

- regulativ priestorového usporiadania
- regulativ funkéného vyuzitia

- regulativ vegetacnej plochy

- regulativ vodopriepustnej plochy

Regulativ priestorového usporiadania pozemku vodstva a vegetacie uréuje
tieto typy vegetacie a vodstva na pozemku:.

Vysoka drevinna vegetacia trvald, su plochy zelene s prevahou stromove;j
vegetacie. Dana vegetacia ako najhodnotnejSia je priebezne udrziavana
a obnovovana.

Stredne vysoka drevinna vegetacia trvala, su plochy zelene, na ktorych su
zastupené krovité a stromové zoskupenia zelene v rbznom pomere, so stromami
zastUpenymi priemerne v menSom rozsahu. Do tejto kateg6rie patria iplochy
ovocnych sadov a vinohradov.

Nizka bylinna vegetécia, trvala, su plochy zelene trvale porastené bylinnymi
spolo¢enstvami rastlin, ide o lUky, pasienky a bylinné Uhory, ktoré nie su urcené na
produkénu funkciu.

Nizka bylinna vegetécia, docasna,
zakladané na ornej pode.

Vodny tok alebo vodna plocha, su plochy riek a inych vodnych tokov, prirodného
i antropogénneho charakteru, ako i vodné plochy a nadrze (jazera, rybniky, a pod.)
prirodného a antropogénneho charakteru.

Regulativ funkéného vyuzitia pozemku vodstva a vegetacie uréuje
nasledovné funkéné vyuzitie pozemku z hladiska charakteru vegetécie:
Ekostabilizujuca vegetacia v krajine, je vegetacia s vyznamnou ekologickou
funkciou bez hospodarskeho vyuzitia, napr. nelesna stromova vegetéacia, plochy
mokradi, nevyuzivanych travnych porastov a pod. Potencialne tvoria tieto plochy
Uzemnu rezervu na dotvaranie krajinnej matrice formou obnovy biocentier
a biokoridorov v krajine.

Ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou, je vegetacia
s vyznamnou ekologickou funkciou s hospodarskym vyuzitim. Ide najma o lesné
porasty, extenzivne sady a vinohrady, ako i trvalé travne porasty s hospodarskym
vyuzitim. Na tychto plochach je nutné hospodarit udrzatelnym spdsobom.
Ekostabilizujaca vegetacia v krajine srekreacnou funkciou, je vegetacia
s vyznamnou ekologickou funkciou a s rekreaénym vyuzivanim, napr. lesopark.
Urbanna ekostabilizujuca vegetacia, su najvyznamnejSie plochy zelene v sidle
s ekologickou funkciou, ktoré je nutné zachovavat, obnovovat a chranit. Ide najma
o plochy parkov a lokalnych parkov, sprievodnej vegetacie rieky Nitry, zelenych
ploch pred vyznamnymi budovami v meste, ako i plochy univerzitnych arealov.
Urbanna environmentalna vegetacia, su plochy verejnej zelene s prevazujicou
environmentalnou funkciou. SuU to napr. plochy brehovych porastov akvatickych
biokoridorov, ochranné zelené pasy v arealoch vyroby, lokalne zelené centra
a enklavy zelene na sidliskach a v kontaktnych zénach medzi sidlom a krajinou.
Patria sem taktiez vnutroblokové priestory sidlisk.

Produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizaénou alebo environmentalnou
funkciou, su plochy zéhrad a predzéhradiek rodinnych domov, zahradkarske osady
a niektoré Specialne polnohospodarske kultiry. Taktiez sem patria vinohrady
a ovocné sady v intravilane sidla.

Produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizaénou alebo environmentalnou
funkciou — zahradkarska osada.

Produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
funkcie, je vegetacia polnohospodarskych kultur.

Regulativ vegetacnej plochy na pozemku vodstva a vegetacie je
minimalny percentualny podiel celkovej vymery vegetaénych pléch (prvkov zelenej
infrastruktary alebo krajinnej infrastruktiry) na teréne voci celkovej ploche
pozemku. Regulativ vegetaénej plochy je uréeny podla prislusnosti pozemku
k PFCelku a podla regulativu funkéného vyuzivania takto:

sU polnohospodarske kultury sezénne

Regulativ vegetacnej plochy pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné
mesto, Kalvéaria, Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce, Chrenova — centrum,
Klokoc¢ina — centrum, Sindolka - centrum:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ........ccccooiiiiiiiiii i 90%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ...........c.ccceeeee 90%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekrea¢nou funkciou ..........ccccceeuennee. 85%
- urbanna ekostabilizujica VEgetacia ........cccviiiiiiiiiiie e 70%
- urbanna environmentalna Vegetacia .........ccoovueerieeiiieiieeieeee e 80%
- produkénd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizaénou alebo environmentélnou
FUNKCIOU . eenane 90%
- produkénd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizaénou alebo environmentélnou
funkciou — zdhradkarska 0Sada ..........cccceecviiiiiiiiiiic e 85%
- produkéna vegetacia bez vyznamnejsej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
FUNKCI® ettt e e e e e e e eeeens 90%

Regulativ vegetagnej plochy pre PFCelky, Cerman, Diely, Chrenova — (zemie

mimo centra, Klokocina — tzemie mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce,

Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — Uzemie mimo centra, Sudol, Zobor:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ........ccccoieiiiiiiiiiiieeeee e

- ekostabilizujuca vegetéacia v krajine s hospodarskou funkciou

- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ...........cccceviiveenns

- urbanna ekostabilizujica VEgetacia ........cccoveiiiiiiiiii e

- urbanna environmentalna Vegetacia .........cooueerieeiiiieiieerieeee e

- produkénd vegetacia s vyznamnej$ou ekostabiliza¢nou alebo environmentalnou
FUNKCIOU ettt e e e et e e e e e nnraeae e 90%

- produkénd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizaénou alebo environmentélnou
funkciou — zdhradkarska 0Sada ..........ccceeeiiiiiiiiiiic 85%
- produkénd vegetacia bez vyznamnejsej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
fUNKCIE i e 90%

Regulativ vegetacnej plochy pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné

Krskany, Parovské héje, Velké Janikovce:

- ekostabilizujica vegetacia v Krajine ........ccocceiiieeiiiiiiieieeeceec e 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou .............cccceeeenee 90%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ..........cccccceviveennns 90%
- urbanna ekostabilizujuca VEGETACIA .......ceeiueieeiiiiiiiii e 80%
- urbanna environmentalna vegetacia ........cccoceeviiiiieiiiiie e 90%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
FUNKCIOU ettt e e e e e e e e eaeenn 90%
- produkénd vegetacia s vyznamnej$ou ekostabiliza¢nou alebo environmentalnou
funkciou — zahradkarska 0Sada .........cccceeeiiiiiieiieiie e 90%
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizanej alebo environmentalnej
FUNKCIE e 90%
Regulativ vegetacnej plochy pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny
park juh:
- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ........cccooociiviiiiiiiiiiee e 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ..........c.cccecee.e 90%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreaénou funkciou ..........ccccocveiueennen. 90%
- urbanna ekostabilizujica VEgetacia ........cccoviiiiiiiiiii e 85%
- urbanna environmentalna Vegetacia .........ccooveerieiniieiieereeee e 90%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizaénou alebo environmentélnou
FUNKCIOU . 90%
- produkénd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizaénou alebo environmentélnou
funkciou — zdhradkarska 0Sada ..........ccceeciiiiiiniiiic 95%
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizanej alebo environmentalnej
FUNKCIE et e et e e e e aea e e 90%
Regulativ vegetacnej plochy pre prirodné PFCelky:
- ekostabilizujica vegetacia v Krajine ........ccoocuviieeiiiiiieiieeeeeee e 95%
- ekostabilizujuca vegetéacia v krajine s hospodarskou funkciou ............c.cccc..... 90%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ...........c.ccceeviiennnne 90%
- urbanna ekostabilizujica VEgeTACtia .........ccceeiiiiiiiie i 90%
- urbanna environmentalna vVegetacia .........ccocceveiiieeiiiie i 90%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
FUNKCIOU ettt e e e e e e e e e e e 90%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
funkciou — zahradkarska 0Sada........c.ueeueiiiiiiiii e 90%

- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
FUNKCIE e et 95%

Regulativ vodopriepustnej plochy na pozemku vodstva a vegetacie je
minimalny percentualny podiel celkovej vymery vodopriepustnych pléch vodi
celkovej ploche pozemku. Regulativ vodopriepustnej plochy je uréeny podla
prisluSnosti pozemku k PFCelku apodla regulativu funkéného vyuzivania
pozemku.takto:

Regulativ vodopriepustnej plochy pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné
mesto, Kalvéaria, Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce, Chrenova — centrum,
Kloko¢&ina — centrum, Sindolka - centrum:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ........ccccooiiiiiiiiii i 95%
- ekostabilizujuca vegetéacia v krajine s hospodarskou funkciou .............c.ccc..... 95%
- ekostabilizujuca vegetéacia v krajine s rekreacnou funkciou ...........cccevueen. 95%
- urbanna ekostabilizujuca VEgEtACia .......ccovuvieiiiiiiiiiiieeee e 85%
- urbanna environmentalna Vegetacia .........coiueerieriieeiieeiee e 90%
- produkénd vegetacia s vyznamnej$ou ekostabiliza¢nou alebo environmentalnou
FUNKCIOU et e e e e e e e ann eeeans 95%
- produkénd vegetacia s vyznamnej$ou ekostabiliza¢nou alebo environmentalnou
funkciou — zdhradkarska 0Sada ..........cccceeciiiiiiiiiii e 90%
- produkénd vegetacia bez vyznamnejsej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
FUNKCIE e 95%

Regulativ vodopriepustnej plochy pre PFCelky, Cermari, Diely, Chrenova Gzemie
mimo centra, Klokocina — Gizemie mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce,
Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — lzemie mimo centra, Studol, Zobor:

- ekostabilizujica vegetacia v Krajine ........ccoeviiiiiiiiiieiie e 100%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ...........cccce.. 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ............cccceviiieens 95%
- urbanna ekostabilizujuca VEgEtACia ........cocveeeiiiiiiiiiiieeeee e 90%
- urbanna environmentalna vegetacia ........ccccocveeiiiiiiiiiiiieee e 95%
- produkénd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
FUNKCIOU et e e e et e e e e e eea e e 95%
- produkénd vegetacia s vyznamnej$ou ekostabiliza¢nou alebo environmentalnou
funkciou — zahradkarska 0Sada .........cccceiiiiiiiiiiiii e 90%
- produkéna vegetacia bez vyznamnejsej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
fUNKCIE o et 95%

Regulativ vodopriepustnej plochy pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné
Kr8kany, Parovské haje, Velké Janikovce:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ........ccccoeiveiiiiii i 100%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou .............ccceeeeenee 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreaénou funkciou ..........ccccccveveennee. 95%
- urbanna ekostabilizujica VEgeTACia ........cccuvriiiiiiiieiiie e 90%
- urbanna environmentalna Vegetacia .........coiveerieiiieeiieereeee e 95%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentélnou
FUNKCIOU . 95%
- produkénd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
funkciou — zdhradkarska 0Sada ..........ccceeciiiiieiiiii e 95%
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizanej alebo environmentalnej
FUNKCIE et e e e e aea e e 95%

Regulativ  vodopriepustnej
Priemyselny park juh:

plochy pre PFCelky Priemyselny park sever,

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine .......ccccoiieeiiiiiiiiieeieee e 100%
- ekostabilizujuca vegetéacia v krajine s hospodarskou funkciou ...........cccccc..... 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ...........c.ccceeviiieens 95%
- urbanna ekostabilizujuca VEgEtACia ........covveeiiiiiiiiiiieeeee e 95%
- urbanna environmentalna Vegetacia .........cooveeriieiniieiieereeee e 95%
- produkénd vegetacia s vyznamnej$ou ekostabiliza¢nou alebo environmentalnou
FUNKCIOU ettt e et e e e e nneaea e e 95%
- produkénd vegetacia s vyznamnej$ou ekostabiliza¢nou alebo environmentalnou
funkciou — zdhradkarska 0Sada ..........cccceeciiiiiiiiiiiic e 100%
- produkénd vegetacia bez vyznamnejsSej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
FUNKCIE et 100%
Regulativ vodopriepustnej plochy pre prirodné PFCelky:
- ekostabilizujica vegetacia v Krajine ........ccoouviieiiiciiieiie e 100%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ............cccceee.e 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreaénou funkciou ..........cccocvevueennee. 95%
- urbanna ekostabilizujica vegetacia ........cccoieiiiiiiiiiie 95%
- urbanna environmentalna vegetacia .........ccoceveiiieeiiiie e 95%
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- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
FUNKCIOU ettt e et et e et e e 95%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
funkciou — zahradkarska 0Sada. .......cuuveiiiiiiiiiiieciie e 95%
- produkéna vegetacia bez vyznamnejsej ekostabilizaénej alebo environmentalnej
FUNKCI® ettt e e e ee e e e eeeeeeens 100%

Na pozemku vodstva avegetacie je nepripustné umiestnit
vodonepriepustné plochy a zastavbu — budovy, ktorych funkcia nesuvisi s potrebou
prevadzky pozemku vodstva a vegetacnej plochy. Zastavbu — budovy je pripustné
umiestnit na pozemky vegetacie a vodstva iba v obmedzenom rozsahu v ramci
limitu spevnenej  (vodonepriepustnej) plochy po preukédzani urbanistického
kontextu, architektonického a technického rieSenia formy zastavby alebo na
podklade Uzemného planu zony.

v CGasti

3.2.2 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

v ivodnom texte od piateho odstavca v zavere sa dopifa text
v tomto zneni:

V zelezni€nej doprave bola mestom trasovana dblezita trat celoStatneho
vyznamu trat €. 141 Leopoldov — Nitra — Kozarovce a uzemim mesta Nitry sa
predpokladalo budice mozné trasovanie vysokorychlostnej Zelezni¢nej trate
(zavery Studie “Optimalny systém vedenia VRT na tUzemi SR®). Tieto zamery su
v sUc¢asnej etape neaktualne.

Vo vodnej doprave sa nepredpoklada vyuzitie vodného toku rieky Nitra na
hospodarske vyuzitie.

V leteckej doprave sa rata s podstatne vy$Sim vyuZzivanim miestneho
letiska Nitra vo Velkych Janikovciach pre potreby osobnej leteckej dopravy celého
Nitrianskeho kraja.

v odseku

3.2.2.1 Cestna doprava

v odstavci Obsluzné komunikacie C3 sa v zavere dopifa text
v tomto zneni:

Novovytvarané obsluzné komunikacie v obytnych, vybavenostnych a
vyrobnych zénach a v8eobecne novovytvarané ulice musia umozfiovat dopravné
a priestorové prepojenie na jestvujuce alebo vyhladové verejné priestory (ulice)
zabezpecujuce spristupnenie stavebnych pozemkov, nie je pripustné vytvarat
verejné priestory ulic ako slepé — priestorovo neprepojené alebo neumozriujlice
prepojenie na jestvujlce alebo rozvojové Uzemie. V obytnych zénach (Skolskych
zonach, rekreacnych zoénach) verejné priestory diferencovat pre zberné cesty
a obsluzné cesty - pristupové ulice pre cielovu dopravu.

3.2.2.3 Cyklisticka doprava
sa v poslednych troch odstavcoch upravuje text takto:

Rozvoj cyklistickej prepravy je mozné o€akavat na izemi mestskych Casti,
ktoré maju vhodné terénne danosti (Staré mesto, Chrenova, Mlynarce. Janikovce,
Drazovce, Parovské Haje, Horné a Dolné Krskany, Kynek) a Ciastocne vhodné
terénne danosti (Cerman, Klokogina |., Stitare). Rozvoj cyklistickej prepravy sa
nepredpokladd v mestskych €astiach, ktoré maju zlozité terénne danosti (Zobor,
Diely, Klokoc¢ina). Rozvoj cyklistickej prepravy bude viazany na doprané
a technické podmienky, ktoré sa vytvoria v jednotlivych mestskych Castiach pre
cyklistickl dopravu, t.j. vhodné, kvalitné a bezpecéné trasy, cesticky pre cyklistov
a zariadenia pre cyklistické potreby.

Pre aktivizaciu a podporu rozvoja cyklistickej dopravy je ziaduce:

podporit aktivitu miestnych cyklistickych zdruzeni, klubov a inych
zaujmovych, Sportovych a neorganizovanych spolkov alebo zoskupeni;

prehodnotit’ a aktualizovat spracovanu $tudiu koncepcie cyklistickej
dopravy na Uzemi mesta;

prehodnotit projekt |. etapy vystavby cyklistickych tras — cesticiek pre
cyklistov na Uzemi obytného celku Chrenova a zabezpedit projektovl pripravu po
dalSie etapy realizacie cyklotras

zabezpedit finanéné prostriedky pre realizaciu a zrealizovat |.
cyklotras cesticiek pre cyklistov na tzemi obytného celku Chrenova;

vytvorit  Uzemné, priestorové a technické podmienky pre regionalnu
ponitriansku cyklotrasu;

zabezpedit' pripravu a realizaciu ponitrianskej cyklotrasy na katastralnom
Uzemi mesta Nitra.

Rekreacna cyklisticka doprava predpoklada vytvorit a postupne rozsirovat
rekreaénych tras — cesticiek pre cyklistov v prirodnom prostredi. Miestna cyklisticka
doprava vrozsahu navrhu cyklotras na Uzemi rieSit na uarovni zonalnych
uzemnoplanovacich dokumentécii spracovavanych ziniciativy jednotlivych
miestnych samosprav

etapu

a dopifa sa text v tomto zneni:

CestiCky pre cyklistov v subehu s cestami |. triedy umiestiiovat mimo
telesa ciest |. triedy, cesticky pre cyklistov riesit samostatne, fyzicky oddelené od
cesty . triedy a jej dopravného priestoru, v stlade s platnymi STN a TP.

Popis navrhovanych cyklotras navrhovanych na GUzemi mesta z hladiska
ich polohy, vyznamu a tcelu:

1. Krizovatka Kmetova, Hviezdoslavova trieda - Hviezdoslavova,
Braneckého — Hviezdoslavova, Hollého; rozdelena cesticka pre cyklistov
a chodcov s U€elom dochadzanie do prace a za sluzbami. Napdja sa na
existujucu trasu na Kmetovej ulici a prepaja Klokocinu s centrom mesta
a Priemyselnym parkom po Ponitrianskej cyklomagistrale.

2. Braneckého ulica; rozdelend cesticka pre cyklistov achodcov.
Dochadzanie do prace a za sluzbami. Prepéaja Klokocinu s centrom mesta
a Priemyselnym a Strategickym parkom po Ponitrianskej cyklomagistréle.
Ponitrianska cyklomagistrala ponika zaroven aj rekreatné vyuzitie
a napojenie na regionalne cyklotrasy.

3. Kriz. Hollého, Hanulova — Hollého, Sturova; Spolo¢na cesticka pre
chodcov a cyklistov s G€elom dochadzania do prace aza sluzbami.
Prepaja Cegméh a existujucu trasu na Borine s centrom mesta.

4. Parovska, Sturova — Parovskd, Vodna; rozdelena cesticka pre cyklistov a
chodcov - prepaja centrum mesta s Ponitrianskou cyklomagistralou.
Ponitrianska cyklomagistrala ma prepojenie na Priemyselny a Strategicky
park. Zaroven ponuka aj rekreacné vyuzitie a napojenie na regionalne
cyklotrasy.

5. Parovska, Vodna — Janka Krala, Vodna; rozdelena cesticka pre cyklistov
a chodcov. Trasa sluzi pre obsluhu centra mesta, dochadzanie za pracou
asluzbami. Trasa dalej pokraduje Durkovou a Mostnou ulicou
k Zoborskému mostu po existujlcej ceste.

6. Parovska, Vodna — Péarovska, Marianska — Durkova, Schurmanova;
rozdelena cesti¢ka pre cyklistov a chodcov. Trasa sliZi pre obsluhu centra
mesta, dochadzanie za pracou asluzbami. Trasa dalej pokracuje
Durkovou a Mostnou ulicou k Zoborskému mostu po existujlcej ceste.

7. Univerzitny most — OK Stdrova (J.Kréla; rozdelena cesticka pre cyklistov
achodcov s ucelom dochadzania za pracou, sluzbami, do $kol
a zdravotnickych zariadeni. Trasa tvori chrbticu cyklotras, ktora prepéja
vSetky ostatné cyklotrasy v centre a SirSom okoli.

8. OK Sturova, J.Krala — Vodna, Janka Krala; rozdelena cesticka pre
cyklistov a chodcov s G¢elom pre dochadzanie do prace a za sluzbami.
Prepdja Klokocinu s Priemyselnym  a Strategickym parkom po
Ponitrianskej cyklomagistrale. Ponitrianska cyklomagistrala ponuka
zaroven aj rekreacné vyuzitie a napojenie na regionalne cyklotrasy.

9. Zelezniéna stanica — Stefanikova ulica — ulica Richtara Peregrina — ulica
Cs.arméady; rozdelena cesticka pre cyklistov a chodcov s Géelom pre
dochéadzanie do prace, za sluzbami. Prepdja verejnu dopravu (zelezni¢na
a autobusova stanica), centrum mesta, dve univerzity a interndty.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Zelezniéna stanica — Stefanikova 124; rozdelena cesti¢ka pre cyklistov
a chodcov s ucelom pre ochadzanie do prace, za sluzbami. Napdja
autobusovu stanicu na siet’ trés.

Zelezniéna stanica — Cintorinska ulica; spoloéna cesti¢ka pre cyklistov
a chodcov s U¢elom pre dochadzanie do prace, za sluzbami. Napaja
Zelezniénu stanicu na siet existujlcich tras.

Dlha, Trieda A.Hlinku — Levickd, Trida A.Hlinku — Zlatomoravecka,
Vasinova; rozdelena cesticka pre cyklistov achodcov s Géelom pre
dochadzanie do prace aza sluzbami. Prepdja existujuce trasy s OC
Kaufland a novy prepoj Jelenecka — Zlatomoravecka.

TopolCianska, Cez panské — Cez panské — Cez panské, hradza rieky
Nitra; rozdelena cestiCka pre cyklistov achodcov s ucelom pre
dochadzanie do prace. Trasa napdja jednotlivych zamestnavatelov
v priemyselnom parku bezpe€nou cyklotrasou na Ponitriansku
cyklomagistralu napojenu a celu siet cyklotras.

Dolné Hony, Drazovska — Dolné Hony, hradza rieky Nitra; rozdelena
cestiCka pre cyklistov achodcov s ucelom pre ochadzanie do préace.
Trasa napdja jednotlivych zamestnavatefov v Priemyselnom parku
bezpecnou cyklotrasou na existujucu cyklotrasu Dobrotka ana
Ponitriansku cyklomagistralu napojenu na celu siet cyklotras.

Dolné Hony, Hradza rieky Nitra — podjazd pod R1A — most Zelokvet —
most Vodna — hydrocentrala — pesia lavka pri FC Nitra — Zoborsky most —
Chrenovsky most — Univerzitny most — Trieda A.Hlinku, Nabrezie Mladeze
— SPU — NKS - Potok Selenec - Lavobrezné vedenie Ponitrianskej
cyklomagistraly katastrom mesta s napojenim na regionalne trasy a
ostatnu siet mestskych cyklotras; po favom brehu rieky rozdelena
cestiCka pre cyklistov a chodcov s ucelom pre dochadzanie za pracou,
sluzbami, spojenie mestskych Casti, prepojenie zakladnych, strednych
a vysokych §koél a internatov, rekrea¢né vyuZitie.

Dolné Hony, Hradza rieky Nitra — podjazd pod R1A — most Zelokvet —
most Vodna — hydrocentrala — pesia lavka pri FC Nitra — Zoborsky most —
Chrenovsky most — Univerzitny most - Kalvarska cyklolavka — Pochod pod
R1 — Most KrSkanska (Kafiléria) - most ulice K rieke — Ivanka pri Nitre
ulica Urbarska, Pravobrezné vedenie Ponitrianskej cyklomagistraly
katastrom mesta s napojenim na regiondlne trasy a ostatnd siet
mestskych cyklotras; po pravom brehu rieky spolocna cesticka Sirky
min.4m s prepojom Parkové nabrezie - hradza rieky Nitra na p.¢ 273/1
a 273/2 v dotyku s p. 185 ako spolo¢na cesticka pre cyklistov a chodcov,
kratky prepoj Bratislavska cesta — trasa na hradzi rieky Nitra ako spolo¢na
cesticka pre cyklistov a chodcov. Ucel vyuzitia pre dochadzanie za
pracou, sluzbami, spojenie mestskych casti, prepojenie zakladnych,
strednych avysokych $kdl ainternatov, rekreacné vyuzitie, prepoj
Klokociny, obchodného centra a Ponitrianskej cyklomagistraly.

Hradza rieky Nitra, podchod pod R1a — pozdiz R1a — Na Pasienkoch —
potok Dobrotka; samostatné smerovo oddelené cyklistické jazdné pruhy
s U¢elom pre dochadzanie za pracou, rekreacné vyuzitie. Trasa
prepajajuca Ponitriansku cyklomagistralu, Parovské luky a existujucu
cyklotrasu Dobrotka.

Na Pasienkoch, R1a — Vodna ulica; samostatné smerovo oddelené
cyklistické jazdné pruhy s uc¢elom pre dochadzanie za pracou, sluzbami,
rekreacné vyuzitie. Trasa prepajajuca Priemyselny park, Ponitriansku
cyklomagistralu, Parovské luky. Napojenie na Skoly a zdravotnicke sluzby
na Parovskych lukach.

Most Zelokvet — Lu¢na os - potok Dobrotka; samostatné smerovo
oddelené cyklistické jazdné pruhy s G¢elom vyuzitia pre dochadzanie za
pracou, sluzbami, rekreaéné vyuzitie. Trasa prepdjajuca Ponitriansku
cyklomagistralu, Parovské Iuky a existujucu cyklotrasu Dobrotka.
Napojenie na $koly a zdravotnicke sluzby na Parovskych lukach.
Rybarska, Bratislavskd — spojnica Na Pasienkoch s Vodnou ulicou —
hydrocentrala; samostatné smerovo oddelené cyklistické jazdné pruhy
s Ucelom pre dochadzanie za pracou, sluzbami, rekreacné vyuzitie. Trasa
prepéjajuca Ponitriansku cyklomagistralu, sluzby na Parovskych lukach.
Napojenie na Skoly a zdravotnicke sluzby na Parovskych lukach.

Levicka, potok Selenec — potok Selenec - Ustie potoka Selenec do rieky
Nitra (Nabrezie mladeze); spoloéna cestiCka pre cyklistov a chodcov
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

s uCelom pre dochadzanie za pracou arekreacné vyuzitie. Trasa
prepajajuca lokality ur€ené pre byvanie so sietou cyklotras.

Dlha (pri DD ran¢) — Nabrezie mladeze, potok Selenec (pri
NKS); samostatné smerovo oddelené cyklistické jazdné pruhy oddelené
od cesty s uc¢elom pre dochadzanie za pracou, sluzbami a rekreaéné
vyuzitie. Trasa prepéjajica MC Janikovce, cyklotrasu NR-Vrable a budice
lokality ur€ené pre byvanie so sietou cyklotras.

Slamkova, DIha — podchod pod R1 — DIhd, potok Selenec; rozdelena
cestiCka pre cyklistov a chodcov s ucelom pre dochadzanie za pracou,
sluzbami arekreaéné vyuzitie. Trasa prepdjajuica MC Janikovce,
cyklotrasu NR-Vréble.

Chrenovsky most — B. Slan¢ikovej — Akademicka, Trieda A.Hlinku —
Akademicka ulica, potok Selenec; rozdelena cesti¢ka pre cyklistov
a chodcov s U¢elom pre dochadzanie za pracou, sluzbami a rekrea¢né
vyuzitie. Trasa prepéjajica MC Chrenova a Janikovce so sietou cyklotras.
DIha x Trieda A.Hlinku — Univerzitny most; po oboch stranach triedy
rozdelena cesticka pre cyklistov a chodcov s i¢elom pre dochadzanie za
pracou, sluzbami. Spojenie zachytného parkoviska s centrom mesta,
obchodnych centier. Zberné cyklotrasy po stranach cesty 1. triedy (z
pohladu chodca a cyklistu to je bariéra) na ktoré vstupuju obyvatelia
z prilahlych bytovych domov s hustym osidlenim. Trasa prepdjajica MC
Chrenova so sietou cyklotras.

Hradza rieky Nitra (Promenada) — podchod pod R1A — Svatourbanska,
Drazovska — Drazovska — Dolnohorska, Drazovska — DraZovska ,
Prvosienkova; ¢ast trasy je dnes oznacovana ako ,Studentska cyklotrasa“
- rozdelena cestiCka pre cyklistov a chodcov s Gc¢elom pre dochéadza-
nie za pracou, sluzbami, byvanim. Usek prepdjajuci Existujucu cyklotrasu
na Prvosienkovej, cyklotrasu Dobrotka veducu do priemyselného parku a
obchodné centrum, niekolko fakult dvoch vysokych 8kol, vysokoSkolské
internaty, stredni 8kolu, stredoSkolsky internat, domovd zastavbu,
rozvijajucu sa oblast Sindolky I. s polyfunkénou zastavbou, obchodnymi
domami a IBV.

Prvosienkova, hradza potoka Dobrotka; rozdelena cesticka pre cyklistov
a chodcov s U¢elom pre dochadzanie za pracou, sluzbami, byvanim a
rekreaciou. 3 ;

OK Sturova (J.Kréala) — Stdrova ul. — Dubikova, Stdrova ulica; cesticka pre
cyklistov a chodcov s uCelom pre dochadzanie za pracou, sluzbami,
byvanim. Usek, ktory prepdja MC Mlynarce s centrom mesta adve
cyklotrasy.

Jesenského, Podzamska — Podzamska, Parkové nabrezie — Parkové
nabrezie, Mostna; samostatna cestic¢ka pre cyklistov a chodcov pripadne
rozsirenie miestnej cesty z dévodu doplnenia vyhradenych jazdnych
pruhov pre cyklistov po stranach vozovky. Uc€el pre dochadzanie za
pracou, rekreaciou, Sportom. Znizenie zatazenia korculiarskej drahy
a uzkej spolo¢nej cestiCky popri rieke.

Dobsinského — Jelenecka — Lu¢na ul. ,Jeleneckd; rozdelena cesticka pre
cyklistov a chodcov s uCelom pre dochadzanie za pracou, sluzbami,
byvanim. Usek je zbernou cyklotrasou vychodnej &asti MC Zobor a napéja
Nitrianskej Hrnciarovce na siet cyklotras, &im znizuje zatazenie IAD
z tohto smeru.

Sturova, Kmetova — Trnavskd — Hajska — Na Dolinu; rozdelena cesticka
pre cyklistov a chodcov s ucelom pre dochédzanie za pracou, sluzbami,
rekredciou a byvanim. Usek prepaja MC Kynek ajeho nové rozvojové
oblasti so sietou cyklotras, priemyselnym parkom a centrom mesta.
Hradza rieky Nitra/Nabrezie mladeze - Lomnicka ulica (MS) -
Chrenovska, Lomnicka; rozdelena cesticka pre cyklistov achodcov
s Ucelom pre dochadzanie za pracou, sluzbami, rekredciou ado $koly
a 8kolky. Usek napaja zépadni ¢ast MC Chrenova na siet cyklotras
a ponuka bezpecnu dopravu do Skoly a Skolky.

Zlatomoraveckd (Kaufland) — Plynarenska, Vrabelskda — Levicka,
Vrabelska — Sadova; rozdelena cesticka pre cyklistov a chodcov s u¢elom
pre dochadzanie za pracou, sluzbami, rekreaciou. Trasa slUZiaca ako
zberna pre novovznikajuce Uzemie a prepdjajuca sidlisko Chrenova,
obchodné centrum, Zobor a Nitrianske Hrnéiarovce.

Jelenecka — Vasinova — VasSinova, Zlatomoravecka; rozdelenda cesti¢ka
pre cyklistov a chodcov s Uu¢elom pre dochadzanie za pracou, sluzbami,

rekredciou. Trasa prepajajuca novovznikajuce Uzemie, sidlisko Chrenova,
obchodné centrum, Zobor a Nitrianske Hrnéiarovce.

35. Priemyselnd (podchod pod R1 na hradzi rieky) — Pod KatruSou —
Murgas$ova; rozdelena cesticka pre cyklistov a chodcov s ucelom
dochadzanie za pracou, sluzbami, rekredciou. Trasa prepéjajica MC
Cerman a jej priemyselnt oblast s Krékanmi a so sietou cyklotras.

36. Jarabinova — Polna — Trnavska, Stdrova; rozdelena cesti¢ka pre cyklistov
a chodcov s G¢elom pre dochadzanie za pracou, sluzbami. Trasa slUziaca
ako zberna pre novoznikajuce Uzemie a prepajajuca Kynek a Diely ,po
vrstevnici“ so sietou cyklotras.

37. Hajska, Pod Hajom — Nad Potokom Pod Hajom — Hviezdoslavova trieda,
Pod Hajom — Pramenista — Golianova ulica — Golianova, Kmetova;
rozdelena cestiCka pre cyklistov a chodcov s U¢elom dochadzanie za
pracou do 8kol, byvanim a rekreaciou. Trasa prepajajlica MC Kynek,
juzny Sudol, Klokoginu a Cerman 4PO vrstevnici®.

38. Kmetova, Hviezdoslavova trieda; U¢el pre dochadzanie za pracou,
sluzbami, byvanim. Trasa prepaja MC Cerman so sietou cyklotras na
Klokogine.

39. Golianova, Kmetova — Golianova, Dolno¢ermanska — Golianova po
p.¢.6504; s ucelom pre dochadzanie za pracou, sluzbami, byvanim. Trasa
napaja IBV vMC Cerman na siet trds a zarovef prepdja existujlcu
rekrea¢nu trasu cez Borinu so sidliskom Martinak a sietou cyklotras bude
rieSena cestiCkou pre cyklistov umiestnenou v zeleni vedla existujuceho
chodnika (po lavej strane lavého chodnika v smere dole). Dalej v smere
po Bottovu ul. bude cyklista vedeny po existujlcej (zaslepenej) ceste a
dalej v smere na ZelezniCiarsku ulicu po existujuicom chodniku s
povolenou jazdou cyklistov. Prepoj Golianova — Hattalova - Cervenova
bude rieSeny ako rozdelena cesticka pre cyklistov a chodcov po lavej
strane cesty (v smere hore) na Hattalovej ulice.

Pod Hajom, Hviezdoslavova trieda — Kmetova, Hviezdoslavova trieda; rozdelena
cesticka pre cyklistov a chodcov po pravej strane cesty v smere hore (smer
centrum) — UCel pre dochadzanie za pracou, sluzbami, rekreaciou. Trasa
prepéajajica MC Kynek, Lukov Dvor a MC Klokogina.

v odseku

3.2.2.4 Zelezni¢na doprava

sa v Uvodnych troch odstavcoch upravuje text takto:

Zelezniéna doprava na Gzemi mesta ma vyrazné nizsie vyuzitie v oblasti
osobnej prepravy ako cestna doprava. Vykonnost a ponuka ZelezniCnej prepravy
pre obsluhu mesta je velmi mald az nedostatona. Zelezniéna preprava ma
dominantnejSie vyuZzitie na rozdiel od cestnej dopravy v severo — juznom smere.
Nitra v rdmci regiénu ma z hladiska dopravnych tras taziskovi polohu, nie v§ak
v systéme Zelezni¢nych koridorov. Na Uzemi mesta sa nachadzaju jednokolajné,
neelektrifikované trate, ktoré maju svoj uzlovy bod v stanici Nitra — Luzianky:

Trat' €.140: Surany — Nitra — Zbehy — Topol€any — Prievidza, so stanicami
Ivanka pri Nitre, Dolné Krskany, Nitra, Nitra zastavka, Mlynarce, Luzianky;

Trat €. 141: Leopoldov — Zbehy — Kozarovce so stanicami LuZianky
a Drazovce v sucasnosti je trat na tzemi mesta Nitra zruSena.

V Nitre je osobna stanica (neperonizovana, 6 dopravnych kolaji so
zastaralou vypravnou budovou).

Uzemim mesta Nitry prechadzaju dve Zelezniéné trate (&. 140 Surany —
Luzianky — Prievidza; ¢. 141 Kozarovce — Lu2|anky Leopoldov ktora je v Useku
Luzianky — Drazovce zruSend), <
V buducnosti sa zo strany Zelezni¢nej spravy predpoklada elektrifikacia oboch tratl
vsystétme 25 kV/50Hz so =zachovanim jednokolajného usporiadania
a s prepojenim trate v Useku Drazovce na trat Luzianky — Pievidza mimo Uzemie
mesta Nitra.

sa v piatom odstavci upravuje text takto:

Z hladiska rozvojovych moznosti Uzemny plan rezervuje koridor pre
umiestnenie novej zelezni€nej trate v prepojeni Nitra — Trnovec n. V. Stanica

Trnovec n. V. lezi na trati Bratislava — Galanta — Starovo, ktora je sucastou
medzinarodného multimodalneho dopravného koridoru. Tymto pripojenim by Nitra
ziskala vyznamné a rychle pripojenie, najma vo vztahu k Bratislave a Zelezni¢na
doprava by mala lepSie moznosti konkurencie voc&i autobusovej hromadnej
doprave v tomto prepojeni. V dalSej etape rezervujeme priestorové moznosti pre
priame prepojenie Nitry a Kozaroviec v upravenej trase jestvujucej trate ¢. 141 s jgj
celkovou rekonstrukciou (zvySenie navrhovej rychlosti), o si vyziada aj pripadnu
vystavbu tunelov apod. Takymto prepojenim by mesto Nitra mohlo byt zaradené
do juznej zelezni€nej spojnice Bratislava — Nitra — Zvolen — KoSice, ¢o by
znamenalo velmi vyznamné povysSenie zelezni¢nej dopravy.

v odseku

3.2.2.5 Letecka doprava

sa upravuje text takto:

Letecka prevadzka na Uzemi mesta Nitre je zastipend letiskom Nitra
v mestskej Casti Janikovce. Letisko Nitra ma Statat s vyuzitim dopravného letiska
pre maly medzinarodny letecky styk. V poslednych rokoch narasta zaujem hlavne
o sukromnu osobnu leteckd prepravu na urovni malych lietadiel s kapacitou 4 — 6
osOb. Takyto charakter prepravy je viazany na aktivity vystavnickej ¢innosti a je
zabezpe€ovany prevazne prepravcami v oblasti sikromného sektoru. Doplnkovou
¢innostou prevadzky letiska su sluzby pre letecky vycvik na obsluhu malych
lietadiel a zaujmova ¢Cinnost leteckych zdruzeni a klubov.
Technické vybavenie letiska vo vztahu ksvojmu vyznamu je
nedostatoc¢né. ¥zle¥e¥a—pleeha—let49ka—}e—trawata—s-d+zkeu—d¥-ahy—1—499m— Letisko
ma v sucéasnosti dve paralelné nespevnené (travnaté) vzletové a pristavacie drahy
s dizkou 1080 m. Parametre vzletovej a pristavacej drahy umoziuju jeho vyuZitie
iba pre male osobne Sportove a agrotechnicke lietadla.
Statut letiska Nitra s vyuzivanim pre maly medzinarodny letecky styk
limituje vyuzitie letiska ajeho technické vybavenie. Pre zabezpecenie takejto
prevadzky sa pozaduje dobudovat’
spevnenie a prediZenie vzletovej a pristavacej plochy na 1 800m;
realizaciu navigacnej signalizacie;
rozSirenie zariadenia a vybavenosti letiska pre potreby osobnej a malej nakladnej
dopravy (nosnost' 5 700 kg) a zriadenie prevadzky colnej deklaracie;

dobudovat predpriestor letiska v rozsahu potreby dopravnych zariadeni,
prevadzkovych sluzieb zodpovedajucich vyznamu a charakteru
v primeranych kapacitach;
Pre zlepSenie prevadzkovej kvality letiska a jeho zapojenie do dopravnych
systémov mesta je ziaduce:
rozSirovat ¢innost letiska v oblasti
a agrotechnickej ¢innosti;

rieSit zapojenie letiska do cestnej siete s navaznostou na siet’ Statnych ciest I. a ll.
triedy arychlostné regiondlne komunikacie =z hladiska jeho optimalnej
pristupnosti;

koordinovat rozvoj stavebnych aktivit v mestskej ¢asti Janikovce tak, aby nevznikli
priestorové a objektové bariéry pre rozvoj prevadzky letiska a jeho
predpriestoru.

Navrh Uzemného planu rieSi zapojenie prevadzky letiska do cestnej
komunikaénej siete navrhom na prekladku Statnej cesty I/51 (Nitra — Levice) do
polohy v trase pévodnej Statnej cesty lll. triedy.

V mestskej Casti Velké Janikovce sa nachadza aj Osobitné letisko Velké
Janikovce, ktoré bolo do 30.12.2020 povazované za letisko pre letecké prace
v polnohospodarstve.

Osobitné letisko Velké Janikovce ma spevnend vzletovu a pristavaciu
drahu, v sucasnosti vSak nema uréené podmienky na jeho prevadzkovanie.

V priestore arealu Fakultnej nemocnice sa navrhuje umiestnenie

ploch,
letiska

osobnej prepravy ako aj Sportovej

neverejneho vyvyseneho hellportu na objekte chlrurglckeho pawlonu \irase
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pFeFekevana—s—Depraamym—umdem— Hellport ma uréené ochranne pasma ktore

maju vplyv na priestorové usporiadanie (vySkové obmedzenie objektov) a funkéné
vyuzivanie Uzemia v ich ploSnom priemete.

Odporucéa sa aby prevadzkovatel heliportu riesil opatrenia na zniZzenie hladiny
hluku vo vazbe na situovanie heliportu v kontakte s existujicou bytovou vystavbou
v lokalite.

v odseku

3..2.2.7 Lanovkova doprava

sa upravuje text takto:

Doplnkovym systémom Specifickej dopravy je lanovkova draha v mestske;j
Casti Zobor prepajajuca priestor navrhovaného lokalneho centra s vrchom Zobor.
Lanovkova draha bola zruSena a v sic¢asnosti nezabezpecuje osobnl prepravu vo
vztahu k rekreaénym aktivitam lokalizovanym v priestore navrsi Tribe¢ského

pohorla avrchu Zobora. Bpewseme—ye—343—m—a—d4-zka—kane¥ej—d¥ahy—}e4359—m—

Navrh pre dalSie obdobie predpoklada:
- zachovanie lanovkovej drahy v jestvujicom rozsahu mimo zastavané Uzemie
a v pripade potreby mozné obnovenie prevadzky lanovky v skratenom Useku;
- rekonstrukciu a prestavbu delnej-a hornej stanice vystavbu dolnej stanice v novej
polohe pod lesom acelkova rekonStrukcia a modernizacia zostavajlucej casti
lanovkovej drahy.
- alternativne vystavbu lanovkovej drédhy v novej polohe (napriklad v zmysle
zameru v lokalite pod komplexom lie€ebného Ustavu na Zobore).

v odseku
3.2.2.8 Ochranné pasma dopravnych zariadeni
sa upravuije text pre ochranné pasma letiska takto:

Ochranné pasma letiska Nitra.
Ochranne pasma pre Ietlsko Nltra Jamkevee—beh stanevene—ppe—dany

. ! — boli uréené rozhodnutim
Leteckého Uradu Slovenskej 3151/313-1097-OP/2008 zo dna

23.3.20009.

republiky zn.

V priestore ochranného pasma je zakazané:
- trvalo alebo doc¢asne zriadovat akékolvek stavby a zariadenia nestavebnej
povahy,

- zvySovat alebo znizovat terén spOsobom, ktorym by sa narusila plynulost
povrchu,

- vysadzat a nechat rast porasty, ktoré by mohli ohrozit bezpecénosti leteckej
prevadzky a

- trvalo alebo do¢asne umiestriovat pevné prostriedky, mobilné prostriedky a iné
zariadenia.

Zakazy a obmedzenia sa nevztahuju na Cinnosti, stavby, zariadenia nestavebnej

povahy a prostriedky v ochrannom pasme schvalené Dopravnym uUradom, ktoré

sluzia leteckej prevadzke, bezpecénosti a bezpecnostnej ochrane na letisku.
Ochranné pasma s vyskovym obmedzenim-stavieb- objektov

V priestore ochrannych pasiem je stanovené obmedzenie najvysSieho
bodu stavieb, zariadeni nestavebnej povahy vratane pouzitia stavebnych a inych
mechanizmov, porastov a pod.) v rozsahu:

- ochrannych pésiem vzletovych a priblizovacich priestorov s vySkovym
obmedzenim objektov v rozmedzi nadmorskych vySok 134 - 267 m n.m. Bpy,
pricom obmedzujuce vySky stupaju v sklone 1:70 /1,43 %/ v smere od letiska,

- ochrannymi pasmami prechodovych pléch s vyS8kovym obmedzenim objektov v
rozmedzi nadmorskych vySok 134 - 175 m n.m. Bpv, priCom obmedzujuce vySky
stupaju v sklone 1:8 /12,5 %/ v smere od letiska,

- ochranného pasma vodorovnej roviny s vy§kovym obmedzenim objektov v trovni
nadmorskej vySky 175 m n.m. Bpv,

- ochranného pasma kuzelovej plochy s vySkovym obmedzenim objektov v
rozmedzi nadmorskych vySok 175 — 275 m n.m. Bpv, pricom obmedzujluce vySky
stlpaju v sklone 1:25 /4 %/ v smere od letiska.

Nad vySky uréené ochrannymi pasmami vzletovych a priblizovacich priestorov je
vystavba novych alebo rozSirovanie existujucich objektov vylu¢ena.

Nad vySky uréené ochrannymi pasmami prechodovych ploch je vystavba novych
alebo roz8irovanie existujucich objekiov zakazana s vynimkou pripadov, ked
Dopravny Urad na zaklade posudenia rozhodne, Ze je novy alebo rozSirovany
objekt tieneny existujicim neodstranitelnym objektom.

Nad vySky uréené ochrannymi pasmami vodorovnej roviny a kuzelovej plochy je
zakdzané s vynimkou pripadov, ked Dopravny uUrad na zéklade posudenia
rozhodne, ze je novy alebo rozSireny objekt tieneny existujucim neodstranitelnym
objektom, alebo ak letecko-prevadzkové posudenie preukaze, ze objekt
nepriaznivo neovplyvni bezpe€nost a plynulost letovej prevadzky a rozvoj letiska.
Terén v Castiach katastralnych Gzemi uz presahuje vySky stanovené ochrannymi
pasmami Letiska Nitra, tzn. tvori leteckl prekdzku. Rozhodnutim o uréeni
ochrannych pasiem boli pre tieto priestory stanovené nasledovné maximalne
vySky, do ktorych je mozné realizovat stavby a umiestiiovat zariadenia
nestavebnej povahy bez suhlasu Dopravného dradu. Vynimkou su stavby, pri
ktorych bude pouzitim stavebnych mechanizmov maximalna stanovena vyska
prekroCena. Tieto stavby je nutné v stupni Uzemného konania s Dopravnym
uradom prerokovat. Maximalne vySky nad terénom stanovené na jednotlivych

terénnych prekazkach zahffiaju aj priestor v ich tesnej blizkosti. Tymto priestorom
sa rozumie Uzemie od hranic terénnej prekazky do vzdialenosti, kde sa uz
maximalna stanovend vyska nad terénom zhoduje s hodnotou stanovenou
ochrannym pasmom.
Chrenova - v Gasti katastralneho Uzemia obce na terénnej prekdzke €. 12 a v jej
tesnej blizkosti je obmedzujuca vySka 15 m nad terénom, maximalne vSak do
nadmorskej vySky 236,4 m n.m. Bpv. V Casti katastralneho Uzemia obce na
terénnej prekazke ¢. 11 a v jej tesnej blizkosti je obmedzujica vyska 10 m nad
terénom. V Casti katastrdlneho Uzemia, kde sa nachadza rozsiahla skupina
trvalych prekazok - bytové domy sidliska Chrenova, bol stanoveny monoblok &. 5,
kde je obmedzujuca nadmorska vySka 182,0 m n.m.
Dolné Kr8kany - v Casti katastralneho Uzemia obce na terénnej prekdzke ¢. 1 a v
jej tesnej blizkosti je obmedzujuca vySka 15 m nad terénom, maximalne vSak do
nadmorskej vysky 234,0 m n.m. Bpv. V ostatnej ¢asti katastralneho Gzemia Dolné
Krskany je maximalna vySka stavieb a zariadeni nestavebnej povahy stanovena
ochrannymi pasmami.
Horné KrSkany - v Casti katastralneho Uzemia, kde sa nachadzaju terénne
prekazky €. 1, 2 a 3 bol stanoveny monoblok €. 1, s obmedzujucou vyskou 15 m
nad terénom, maximalne vSak do nadmorskej vysky 210,2 m n.m. Bpv v blizkosti
terénnej prekazky €. 2 a 234,0 m n.m. v blizkosti terénnej prekdzky €. 1. Na
terénnej prekazke €. 3 je stanovena maximalna vySka 20 m nad terénom.
Nitra - v ¢asti katastralneho Gzemia, kde sa nachadzaju terénne prekazky ¢. 3, 4, 6
a 7 boli stanovené dva monobloky. V monobloku & 2 (lokalita Cerman) je
obmedzujica vySka 20 m nad terénom, maximalne vSak do nadmorskej vysky
245,0 m n.m. Bpv. V monobloku €. 3 je obmedzujuca vySka 45 m nad terénom, v
lokalite KlokocCina maximéalne vSak do nadmorskej vysky 245,0 m n.m. Bpv a v
blizkosti Sibenigného vrchu a v &asti Cerman aZ po hranicu k. 4. maximalne 218,0
m n.m. Bpv. Na terénnej prekazke €. 4 (mimo vymedzeného monobloku €. 3) a v jej
tesnej blizkosti je obmedzujuca vySka 15 m nad terénom, maximalne vSak do
nadmorskej vysky 218,1 m n.m. Bpv. Bpv. Na terénnych prekazkach €. 6 a 7 v ich
tesnej blizkosti je obmedzujuca vySka 15 m nad terénom, maximalne vSak do
nadmorskej vySky 218,0 m n.m. Bpv.
Parovské haje - Na cCasti terénnej prekdazky €. 1 mimo ochranného pasma
vSesmerového radiového majaka D-VOR/DME NIT, sektoru C a D je obmedzujiuca
vySka 15 m nad terénom, maximalne vSak do nadmorskej vysky 234,0 m n.m. Bpv.
Na Casti terénnej prekazky €. 3 mimo ochranného pasma vSesmerového radiového
majaka D-VOR/DME NIT , sektoru D a v jej tesnej blizkosti (vymedzeny monoblok

4) je obmedzujuca nadmorska vySka 245,0 m n.m. Bpv. V ostatnej Casti
katastralneho GUzemia Parovské haje je maximalna vyska stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy stanovena ochrannymi pasmami.
Velké Janikovce - v €asti katastralneho Uzemia obce na terénnej prekazke €. 12 a
v jej tesnej blizkosti je obmedzujuca vyska 10 m nad terénom, maximalne vSak do
nadmorskej vysky 236,4 m n.m. Bpv (napr. v lokalitich oznacenych &. 37, 37a,
38a, 38b v grafickej Casti pre vyhodnotenie zaberov PPF). Pre pozemky na
parcelach ¢. 1710/1,3; 1703/1; 703/2; 1703/16, 20 je povolena maximalna vyska
objektov cca 18,7 m nad Uroviiou terénu, t. j. 172,7 m n.m. Bpv. V ostatnej Casti
katastralneho Uzemia je maximalna vyska stavieb a zariadeni nestavebnej povahy
stanovena ochrannymi pasmami.
Zobor - v casti katastralneho Uzemia obce na terénnej prekazke ¢. 11 je
obmedzujuca vySka 15 m nad terénom (okrem malej Casti, ktora zasahuje do
ochranného péasma vzletového a priblizovacieho priestoru). V ostatnej casti
katastralneho Uzemia Zobor je maximalna vyska stavieb a zariadeni nestavebnej
povahy stanovena ochrannymi pasmami.

Ochranné pasmo s obmedzenim stavieb vzduSayeh nadzemnych

vedeni elektrlckeho prudu vysokeho napatla a velmi vysokeho napatla

Vv prlestore ochranneho pasma Je zakazane umlestnovat nadzemne
vedenia s napatim 22 kV a vyssieho, okrem pripadov, ked je nové vedenie tienené
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inym existujucim vedenim alebo neodstranitelnou prekazkou, alebo ak je letecko-
prevadzkovym posudenim preukazané,
bezpecnost a plynulost leteckej prevadzky.

Ochranné pasmo proti nebezpeénym a klamlivym svetlam

ze vedenie nepriaznivo neovplyvni

V priestore ochranného pasma musi byt povrchova Uprava objektov a
zariadeni rieSena materialmi s nereflexnou Upravou; externé osvetlenie objektov,
spevnenych pléch a komunikécii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt rieSené
svietidlami, ktorych svetelny IU¢ je nasmerovany priamo na osvetlovanu plochu a
nemdze spOsobit oslepenie posadky lietadiel, resp. k odputanie ich pozornosti;
zakézané je pouzitie silnych svetelnych zdrojov a zariadeni na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického ziarenia (laser) takym spésobom, ze by mohla
byt ohrozena bezpecnost leteckej prevadzky)

Ornitologické ochranné pasma

V priestore ornitologickych ochrannych pasiem je zakazané vykonavat
¢innosti a zriadovat’ stavby a prevadzky, ktoré by mohli zvysit vyskyt vtactva na
letisku a v jeho okoli alebo Zivo&ichov nebezpecnych pre leteckd prevadzku na
letisku.

- vo vnutornom ornitologickom ochrannom pasme je zakdzané najma
pestovat’ obilniny, mak, kukuricu a slneénicu, vysadzat ovocné sady, zriadovat
skladky, stohy, silaze, vodné plochy s chovom ryb, gisticky odpadovych véd,
hydinarne, bazantnice, sustredeny velkochov dobytka, strediska zberu a
spracovania biologickych odpadov a podobné stavby a zariadenia s moznostou
vzniku nadmerného vyskytu vtactva. Rezim vyuzivania polnohospodarskej pody v
tomto priestore su uzivatelia povinni dohodnut s prevadzkovatefom letiska.

- vo vonkajSom ornitologickom ochrannom pasme je mozné zriadovat
vodné plochy s chovom ryb, skladky, triediarne odpadov, farmy, Cdisticky
odpadovych pléch, polnohospodarske stavby a podobné stavby a zariadenia s
moznostou vzniku nadmerného vyskytu vtactva len so suhlasom Dopravného
Uradu a to len za predpokladu, ze letecko-prevadzkové posudenie nepreukaze
negativny vplyv na bezpecnost letovej prevadzky v zavislosti od druhu a intenzity
leteckej prevadzky, pouzivanych typov lietadiel a ich pohonnych jednotiek.

Ochranné pasma bez laserového ziarenia

V priestore ochranného pasma sa zakazuje zriadovat, prevadzkovat a
pouzivat laserové zariadenia, ktorych Uroven vyzarovania v ktoromkolvek mieste
ochranného pasma bez laserového Ziarenia by prevySovala hodnotu 50InW/cm2.

Ochranné pasma leteckych pozemnych zariadeni

Oct o iadenia D-VOR/DME NIT

Ochranné pasma vsesmerového radiového majaka D-VOR a meraca
vzdialenosti DME-Nitra D-VOR/DME NIT

Ochranné pasma boli ur¢ené rozhodnutim Leteckého uUradu Slovenske;j
republiky zn. 313-636-OP/2001-2968 zo dna 18.6.2001. Ochranné pasma
pozostavaju zo Styroch sektorov a su definované jednotlivymi polomermi:
sektor A: ma tvar kruhu o polomere 30m so stredom v zékladnom bode. V tomto
sektore plati Uplny zakaz stavieb s vynimkou objektu samotného zariadenia
a nekovovych plotov;
sektor B: ma tvar medzikruzia o polomeroch 30 a 60m so stredmi v zakladnom
bode ochranného pasma. V tomto sektore nie su pristupné drétené ploty o vySke
viac ako 1.8m, skupiny stromov alebo les nad hornym okrajom protivahy (t.j. 238.1
m.n.m. Bpv), budovy, najmd s obsahom kovu nad hornym okrajom protivahy,
priechody alebo prejazdy a nadzemné vedenia VN a VVN;
sektor C: ma tvar medzikruzia o polomeroch 60 a 200m so stredmi v zdkladnom
bode ocranného pasma. V tomto sektore nie su pripustné nadzemné vedenia NN
a VVN, cesty a komunikacie s vacSou hustotou prevadzky, rozsiahla zastavba
objektov nad rovinou protivahy (t.j. 238.1 m.n.m. Bpv);
sektor D: ma tvar medzikruzia o polomeroch 200 a 600m so stredmi v zakladnom
bode ochranného pasma. V tomto sektore nie su pripustné nadzemné vedenia NN
a VVN nad rovinou protivahy (s nadmorskou vySkou 238,10 m.n.m. Bpv), budovy
s vacsim obsahu kovu, ktoré presahuju uhol 10°vo vodorovnej rovine.
V priestore sektoru B, C, D a v Sektore nad 600 m, ktory nie je vzdialenostne
obmedzeny (sektor nadvazujuci na Sektor D) nesmu prirodné alebo umelé
prekéazky prekrocit vertikalny uhol 2° nad horizontélnu rovinu. Zakladnym bodom
ochranného pasma je priesecnik osi anténneho systému (stredna anténa) s
horizontalnou rovinou protivahy zariadenia (s nadmorskou vysSkou 238,10 m n.m.
Bpv). Predmetné ochranné pasma sa tykaju najma k. 0. Parovské Haje, Kynek,
Drazovce, Mlynarce, Dolné Kr8kany, a to Casti, ktoré sa uz nachadzaju mimo
plochy horizontalneho priemetu ochrannych pasiem s vySkovym obmedzenim
letiska, osobitného letiska a heliportu (len v malej Casti k. 0. Parovské Haje je
kritickejSie obmedzenie uréené ochrannym pasmom leteckého pozemného
zariadenia ako ochrannym pasmom kuzelovej plochy letiska Nitra — juhozapadne
az severozapadne od zariadenia).
VSetky prace v sektoroch A, B, C, D je povolené vykonavat len so suhlasom
Letovych prevadzkovych sluzieb SR, §.p. Bratislava.

nad-220kV-300m-
Ochranné pasma heliportu Fakultnej nemocnice Nitra

Ox¢

Ochranné péasma boli uréené rozhodnutim Dopravného uradu
1169/2019/ROP-030-OP/14009-MK zo dria 23.05.2019.

Ochranné pasma s vyskovym obmedzenim objektov

V priestore ochrannych pasiem je zakazané realizovat objekty (stavby,
zariadenia nestavebnej povahy vratane pouzitia stavebnych a inych mechanizmov,
porasty a pod.), ktorych najvyssi bod by presiahol ochranné pasma. Ochranné
pasma su uréené v rozsahu:

- ochrannych pésiem vzletovych a priblizovacich rovin s vySkovym obmedzenim
objektov v rozmedzi nadmorskych vySok 180,35 — 330,35 m n.m. Bpv, pricom
obmedzujlce vysky stlpaju v sklone 1:22,22 /4,5 %/ v smere od heliportu,

- ochrannych péasiem prechodovych pléch s vySkovym obmedzenim objektov v
rozmedzi nadmorskych vysSok 180,35 — 225,35 m n.m. Bpv, pricom obmedzujuce
vySky stupaju v sklone 1:5 /20 %/ v smere od heliportu.

Ochranné pasmo zo zakazom stavieb
V priestore ochranného pasma je zakazané:

- umiestiovat nové stavby, uskutocrovat zmeny odsuhlasenych a dokoncenych
stavieb, najma pristavbu a nadstavbu, umiestfovat a pouzivat zariadenia a
konStrukcie nestavebnej povahy a uskutoCfiovat ich zmeny, umiestnit a
prevadzkovat pevné a mobilné prostriedky, s vynimkou zariadeni nevyhnutnych
pre potreby zabezpedenia letovej prevadzky za predpokladu, Ze tieto budu spifiat
poziadavky najma predpisu L14 Letiska, Il. zvadzok, HELIPORTY, vydaného
Upravou &. 16/2004 Ministerstva dopravy, pdst a telekomunikacii Slovenskej
republiky zo dha 16.12.2004, a ku ktorym bude Dopravnym uUradom vydany
predchadzajuci suhlas,

- vysadzat, pestovat’ a nechat rast stromy, kry a iné porasty, ktoré by mohli ohrozit
bezpecnost leteckej prevadzky (v pripade ich pestovania na streche budovy, ktoré
by mohli prerastat nad plochu konstrukcie heliportu).

V horizontalnom rozsahu ochrannych pésiem je zakazané vykonavat cinnosti,
ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, a to najma:

- pouzivat silné svetelné zdroje a zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia (lasery) takym spdsobom, Ze by mohla byt ohrozena
bezpecnost leteckej prevadzky,

- vytvarat reflexné plochy, resp. na povrchovi Upravu objektov pouZit' takl Upravu,
ktora by mohla oslepit posadky vrtulnikov alebo odputat ich pozornost a
umiestiiovat nebezpecné a klamlivé svetla, ktoré by mohli oslepit posadky
vrtulnikov, viest k mylnej informacii pre pilotov vrtulnikov alebo by svojim
charakterom mohli odputat ich pozornost; v horizontalnom rozsahu ochrannych
pasiem je poziadavka, aby svetelny lU¢ svietidiel pouzitych na osvetlenie objektov,
pozemkov, spevnenych ploch, komunikécii a pod. bol nasmerovany priamo na
povrch osvetlovanej plochy,

- zakaz vykonavat ¢innosti a zriadovat stavby a prevadzky, ktoré by viedli k
zvySenému vyskytu vtactva a viedli k negativnej zmene ornitologickej situacie vo
vztahu k leteckej prevadzke (uCelom tohto ustanovenia je zabezpecenie a
obmedzenie vzniku novych atraktantov pre vtactvo a zabranenie tak zdruzovaniu
vtactva v okoli heliportu, aby nedoslo k negativnej zmene ornitologickej situacie vo
vztahu k leteckej prevadzke),

- realizovat nové vedenia, pripojky a prekladky nadzemného vedenia elektrického
prudu VN a viac bez predchadzajuceho stuhlasu Dopravného tUradu.

Prekazkové roviny a plochy Osobitného letiska Velké Janikovce
Parametre prekazkovych rovin a ploéch su definované vyhlaSkou Ministerstva
dopravy a vystavby Slovenskej republiky €. 28/2020 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o technickych parametroch osobitného letiska, ochrannych pasmach
osobitného letiska a o pouzivani osobitnych letisk. Dopravny urad odporuca
reSpektovat uvedené prekazkové roviny a plochy v rozsahu:

- pasu vzletovej a pristavacej drahy (priestor o rozmere 523 x 35 m — spevnena
draha spolu s prifahlym travnatym pasmom),

- priblizovacich a vzletovych rovin s vySkovym obmedzenim objektov v rozmedzi
nadmorskych vySok 134,8 — 185,4 m n.m. Bpv, pri¢om obmedzujlce vysSky stupaju
v sklone 1:25 /5 %/ v smere osobitného letiska,

- prechodovych pléch s vySkovym obmedzenim objektov v rozmedzi nadmorskych
vySok 134,8 — 180,1 m n.m. Bpv, pricom obmedzujiuce vysky stupaju v sklone 1:5
/20 %/ v smere osobitného letiska,

- vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim objektov v Urovni nadmorskej vysky
180,1 m n.m. Bpv,

ktoré definuju najvy$Si bod objektov v ich priestore, za Gcelom opéatovného
sprevadzkovania osobitného letiska a za UCelom zaistenia jeho naslednej
bezpecnej leteckej prevadzky brat pri navrhu priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia Gzemia do Uvahy.

Kedze sa jednotlivé ochranné pasma a prekazkové roviny a plochy prelinaja, je
zavazna vyska stanovena ochrannym pasmom respektive prekazkovou rovinou
a plochou, s nizSou hodnotou.
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v bode

3.3 SOCIO - EKONOMICKA STRUKTURA

v Casti

3.3.3 HOSPODARSKA ZAKLADNA

v odseku

3.3.3.1 Priemyselna vyroba a stavebnictvo, skladové hospodarstvo

v tretom odstavci v popise vybavenostno — vyrobnych zoskupeni sa
doplfia znenie textu takto:

vybavenostno — vyrobnych zoskupeniach (VVZ) prevazne
s lokalizaciou menSich zariadeni, s nizSou zavislostou na doprave a pomerne
s nizkou spotrebou vody a tepla s hygienicky neSkodnymi prevadzkami. Tieto
prevadzky sU najmd mestského vyznamu (spadova oblast dochadzajucich
pracovnikov je pokryvana vramci mesta) a predstavuja rozptyl vyroby do
okrajovych poléh obytného Uzemia a takéto prevadzky v zmysle zakona €.24/2006
Z.z. a jeho zmien a doplnkov nespadaju do navrhovanych &innosti podliehajucich
posudzovanie ich vplyvu na Zivotné prostredie.

Samostatné skladové hospodarstvo je ...

v odstavci Priemyselny park sever sa upravuje a dopifa znenie
textu takto:

Priemyselny park Sever.

PP Sever sa vymedzuje priblizne na uzemi medzi severnym obchvatom,
potokom Dobrotka, zelezni€nou tratou medzi Luziankami a Drazovcami a riekou
Nitra. Velka ¢ast vymedzeného areédlu sa nachadza aj v katastralnom tUzemi obce
Luzianky. Plocha je bola vymedzena podmieneéne pri predpoklade realizacie
celistvého investicného zameru priemyselného komplexu. Takyto zamer sa
realizoval ako strategickd investicia Automotive Nitra po roku 2016 realizaciou
vyrobného komplexu pre automobilku Jaguar — Land Rover. Hlavné automobilové
pristupy budt su rieSené v polohe nrawhevanej mimouroviiovej krizovatky
umlestnenej v—pelehe—na—dnesnem na severnom obchvate aceste |. triedy

na trase cesty Nitra — Drazovce (dnes$na cesta
I/64). Dalsie dopravné pristupy mdzu byt riedené zo smeru katastralneho GUzemia
Luzianky. Poloha podla zakresu vo vykresovych prilohach je smernd—a-bude
konkretizované vstisIosti saktualnym stavom zastavaného ljzemia

dekumen%aete—zeny Bn-padny—Prlstup nakladnej vlakovej dopravy je mezny
zrealizovat v severnej Casti tohte priemyselného parku Z]eStVUjucej zeleznicnej
trate Celkova plocha prlemyselneho parku predstavuje 3,91 km®. %sueasnesh—sa

v—eelrej—vymed-zenej—pleehe—z hladiska prlestorovych moznostl sa vdanom uzemi
pnemyselneho parku sever pozadule umiestnenie prevadzky alebo prevadzok

. ucelenych vyrobnych komplexov. Je
mozné sem umiesthovat vSetky odvetvia prlemyslu mimo takych Specifickych
zariadeni vyzadujuce rozsiahle ochranné pasmo, ktoré by vyrazne rusilo

urbanlstlcku strukturu (predovsetkym vyroby s ochrannym pasmom nad 500 m).

V PFCelku priemyselny park sever na ploche pozemkov vyznamnej
investicie komplexu Automotive Nitra — Jaguar Land Rover sa rozvoj reguluje
podla podmienok uréenych v dohode medzi strategickym investorom, $tatom SR
a Mestom Nitra. Na ostatnej ploche vo vymedzenej hranici strategického parku
s funkciou vyroby sa rozvoj reguluje s priestorovymi regulativmi Uzemného planu
mesta Nitra.

v odstavci Vyrobné zoskupenie Kynek - Mlynarce sa dopina znenie
textu takto:

Vyrobné zoskupenie Kynek - Mlynarce.

VZ Kynek — Mlynarce sa tiahne na pravej strane rieky Nitry a pozdiz
Zelezniénej trate v PFCelok Miynarce a Kynek na celkovej ploche 0,3 km?, prigom
toto vyrobné zoskupenie plynulo nadvazuje na VZ Luzianky, ktoré sa nachadza
mimo katastralneho Uzemia mesta Nitra. Z hfadiska odvetvovej Struktiry je tu
lokalizované strojarenstvo  (Agromechanika, Agrokov, ZOVOS), keramicky
priemysel (Sanker Ferrenit), v katastri Luzianky potravinarstvo (Vino Nitra). Nove
dlsponlbllne plochy (doteraz nezastavane) predstavulu celkovt rozlohu 0,1 km?,
najvacéSie rozvojové plochy vSak suU v katastralnom Uzemi LuZzianky. Zhladlska
rozvoja priemyselnej vyroby je toto zoskupenie vhodné, &i uz z hladiska
priestorovych moznosti alebo druhovostl priemyslu. Pripista sa umiestnenie
zavodov do velkosti 0,05 km®. Je mozné sem umiestriovat vietky odvetvia
priemyslu mimo takych Specifickych zariadeni vyzadujuce rozsiahle ochranné
pasmo, ktoré by vyrazne ruSilo urbanisticki Struktdru (predovSetkym vyroby
s ochrannym pasmom nad 500 m). Doporu€ujeme vyuzivat tento priestor sucasne
aj pre zastupenie podnikatelskymi vybavenostnymi aktivitami typu velkoobchod
apod. zameranymi najma@ na velkospotrebitelov. K doplnkovym pripustnym
funkciam patria aj prechodné a trvalé formy byvania. V si¢asnosti sa v danom
zoskupeni profiluje prioritne funkcia vyrobnych sluzieb a vybavenosti s prevahou
prevadzkovej zlozky vybavenosti — funkéne sa meni na zénu vybavenosti
s doplnkovymi vyrobnymi sluzbami.

v odstavci Vybavenostno — vyrobné zoskupenie Chrenova sa
upravuje a doplfia znenie textu takto:

Vybavenostno — vyrobné zoskupenie Chrenova.

VVZ Chrenova sa tiahne pozdiz Levickej ulice v PFCelok Chrenova a
Novosady, Uzemne pomerne samostatna nadvazujuca na juhu na VVZ Mikov dvor
na celkovej navrhovej ploche 0,4 km?®. V suasnosti sa tu nachadzaju najma
drobné vyrobné prevadzky, ale najma vybavenostné zariadenia typu velkoobchod
a nevyrobné a vyrobné sluzby. Nové disponibilné plochy (doteraz nezastavané)
predstavuju celkovu rozlohu 0,1 km?, potenmonalne plochy ziskané prestavbou a
adaptaciou zastavby rodinnych domov 0,1 km?. Z hradiska prlestorovyéch moznosti
sa pripusta umiestnenie zavodov do maximalnej vefkosti 0,01 km®. Z hladiska
odvetvovej Struktdry je mozné sem umiestiiovat’ prevadzky vyzadujuce hygienické
ochranné pasmo Om, preferovat najma potravinarsky priemysel, strojarensky
priemysel (vyroba nastrojov, naradia, elekirické a mechanické pristroje apod.),
elektrotechnicky priemysel (elektrické pristroje, kable, vodi¢e), drevospracujlci
priemysel (vyroba nabytku, vyrobkov =z dreva), textiiny priemysel (pletiarne,
konfekcia, bytovy textil apod.). Podmienkou pre vznik prevadzky je preukazanie
narokov na dopravu (preukazat minimalne naroky na zdsobovanie automobilovou
dopravou), narokov na potrebu zasobovania vodou (doporu€uje sa neprekroCit
potrebu 45 m® na jedného zamestnanca za rok) a na potrebu tepla (neprekrogit
potrebu 20 MJ na jedného zamestnanca za rok). Doporu€ujeme vyuzivat tento
priestor su€asne aj pre zastupenie podnikatelskymi vybavenostnymi aktivitami typu
nevyrobnych a vyrobnych sluzieb a dopravnych zariadeni. K doplnkovym
pripustnym funkciam patria aj prechodné a trvalé formy byvania. V st¢asnosti sa
v tomto priestore etabluju prevadzky vyrobnych sluzieb, vybavenosti a byvania —
funkéne sa meni zoskupenie s prevahou funkénych zloziek vybavenost a byvania.

v asti 3.3.5 sa v uvodnom odstavci meni znenie textu v pojme
sreklamnych stavieb® alebo ,reklamné stavby“ a nahrddza sa
pojmom informaénych konstrukcii“ alebo ,informaéné konstrukcie*
takto:

3.3.5 USMERNOVANIE A REGULACIA UMIESTNOVANIA REKLAMNYCH
STAVIEB INFORMACNYCH KONSTRUKCII

Na Uzemi mesta sa vsuUCasnosti pouzivaju reklamné—stavby  informacné
konstrukcie tychto typov (popis atvarova forma su uvedené v poznamkovom
aparate v zaverec€nej Casti spravy):

- bigboardy, billboardy, citylighty a totemy

- PVC plachty

- velkoplo$né obrazovky

- vyvesné §tity, tabule a kubusy

- reklamné zariadenie a tabule umiestiiované na samostatnych stoZiaroch

alebo stoziaroch verejného osvetlenia.

V navrhu UPNO - mesta Nitra st stanovené regulativy (vid. kapitolu 4. Zavazna
gast UPNO) pre umiestfiovanie Feklamnyeh—staweb informacnych konstrukcii na
Uuzemi mesta Nitra pre tieto vymedzené Uzemia:

3.3.5 sa meni znenie textu v druhom odstavci
— vypusta sa text takto:

v texte v Casti
v bodoch e) af)

e) Uzemie obchodnych centier (tzv. obchodnych retazcov vratane ich parkovisk)
: ) ) fiokeLor % 037

f) Uzemie Sportovych a rekreacnych komplexov pedia-grafickejprilohy-&-8-a210

a vypustaju sa prilohy pod €. 2, 3, 4, 5,6, 7,8,9,a 10.

v texte v Casti 3.3.5 sa meni znenie textu v tretom a poslednych
odstavcoch takto:

Hlavnym cielom navrhu je:

- stanovit’ opatrenia a postup pri umiestiiovani reklamnych-stavieb informacnych
konstrukcii na Gzemi mesta vsllade so zamerminapifiania urbanistickej
a dopravnej koncepcie podla uzemnoplanovacej dokumentécie, zamermi ochrany
prirody a krajiny, zivotného prostredia a ochrany pamiatkovych hodnét a v sulade
s platnou legislativou;

- usmernit vhodnost umiestiiovania urcitych typov reklamnych—stavieb
informacénych konstrukcii v jednotlivych lokalitich mesta a stanovit regulativ
pripustnosti a nepripustnosti umiestfiovania reklamnych—stavieb informacnych

konstrukcii s naslednym priemetom do prislusnej tzemnoplanovacej dokumentacie
— sleduje sa zamer usmernit umiestnovanie velkoploSnych reklamnyech—stavieb
informacnych konstrukcii do lokalit mimo centrdlnu mestskia z6nu, priestory
SirSieho centra mesta a obytné Uzemia;

- stanovit podmienky pre umiestiiovanie reklamnych—stavieb informacnych
konstrukcii a oznacéeni prevadzok na objektoch a oploteniach areélov v Gzemi
mesta a odstranenie tvarového a rozmerového nesuladu aplikovanych zariadeni;

Navrhované opatrenia a usmernenia budu podkladom pre:

- pre prehodnotenie umiestnenia reklamnych-stavieb informacnych konstrukcii
v Uzemi mesta a pre rozhodovanie o poziadavkach na umiestnenie novych
Feldamnyeh—staweb informacnych konstrukcii na pozemkoch v izemi mesta Nitra
a sucasne pre moznost limitovat dobu trvania povolenia reklamnych—stavieb
informacénych konstrukcii a odstranit konflikty pri zameroch dostavby resp.
prestavby Uzemi trval>’/mi stavbami v sulade s tzemnoplanovacou dokumentaciou;

- cestny spravny organ pre jeho rozhodovanie a posudzovanie umiestfiovania
reklamnyeh-stavieb informacnych konstrukcii pri miestnych komunikaciach v ramci
jednotlivych konani o povoleni reklamnych—stavieb informacnych konStrukcii
z hfadiska zamerov rozvojovej koncepcie dopravy vzmysle schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie a prislusnych platnych pravnych predpisov;

- limitovanie doby trvania zariadeni za G¢elom odstranenia konfliktov pri priprave
rekonstrukcie a Uprav parametrov miestnych komunikacii, dostavby resp.
prestavby Gzemi trvalymi stavbami vyzadujdcimi rieSenie dopravného napojenia
v stlade s Uzemnoplanovacou dokumentéciou.

Rozhodnutie o povoleni reklamnych—stavieb  informacnych konstrukcii bude
vydavané na dobu urciti, na obdobie vyjadrené v najomnej zmluve, alebo
obmedzené Zavaznym stanoviskom dotknutého organu Statnej spravy. Reklamné
stavby informacné konstrukcie na ktoré uplynula platnost povolenia sa povazuju
za nepovolené stavby. Vlastnik reklamnych stavieb povolenych na Gzemi mesta
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z dbévodu identifikacie stavby zariadenie oznaci Udajmi spdsobom uréenym
v rozhodnuti.

Oznacenia prevadzkarne sa vzmysle § 2 zakona o reklame nepovazuje za
reklamu ateda ani za reklamnt—stavbuy informacnd konstrukciu. Z uvedeného
dévodu oznacenia prevadzkarne nepodliehaju povolovaniu v zmysle § 71 ods. 1
pism. c) stavebného zakona.
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v kapitole

4.
v bode

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPNO NITRA

4.1 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPNO NITRA PRE MESTO NITRA

v Casti

. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania
uzemia

v odseku

1.

V oblasti usporiadania Uizemia a rozvoja sidelnej Struktury:

sa v bode 1.6 pismeno a) dopifia znenie textu takto:

a) urbanistické celky celomestského charakteru (PFCelok Horné
mesto, PFCelok Dolné mesto, PFCelok Nové mesto, PFCelok
priemyselny park sever),

sa v bode 1.8 pismeno d) dopifia znenie textu takto:

d) vyskové stavby — stavebné dominanty umiestfiovat iba v Gzemne
vymedzenych polohach. Redlny zamer vyskovej stavby musi overit
polohu stavby a jej navrhovanu podlaznost vzhladom na vySkové
obmedzenia uréené ochrannymi pasmami prevadzky letiska,
leteckych pozemnych zariadeni a heliportu a prekdzkovymi rovinami
a plochami osobitného letiska, chranené priehladové osi a v sulade
s Nariadenim vlady ¢€.353/2006 Z.z. sa pozaduje posudit
a preukazat vplyv navrhovanej vyskovej stavby na okolitu zastavbu
a stavebné pozemky z hladiska zabezpecenia insolacie a denného
svetla pre byty apriestory uréené pre trvalé pracovné miesta
a dopravné pritazenie komunik&cii a krizovatiek. Vypoctom je nutné
preukazat dodrzanie prislusnych legislativnych  nariadeni,
hygienickych predpisov a prislusnych noriem.

sa v bode 1.15 dopifia znenie textu takto:

1..15

Grafické &ast vykres ¢. 04 — komplexny navrh UPN mesta Nitry, vratane
zmien a doplnkov, je v plnom rozsahu zavéazna. Graficka ¢ast vykresu
¢. 03c — priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia — ¢ast
verejné dopravné vybavenie je zavazna v rozsahu prvkov vyznaéenych
vlegende ako zavézna Ccast azavazna Ccast pre priestorové
usporiadanie verejného priestranstva.

sa za bodom 1.15 dopitia bod 1.15.1 v zneni textu takto:

1.15.1

Pre Gzemie na ktoré je schvéleny uUzemny plan zoény sa rozvoj
a stavebna cinnost riadi na zéklade zavaznej Casti prislusného
Uzemného planu zény.

sa v bode 1.17 dopina znenie textu takto:

1.17

V oblasti podrobnej regulacie tzemia-mesta stavebnych pozemkov

sa za bodom 1.17 dopifiaju body 1.17.1, az 1.17.10 v zneni textu

takto:

1.17.1 Regulativ priestorového usporiadania stavebného pozemku

a) Zastavba ulicna kompaktng, budova a doplnkové stavby v ramci
jedného stavebného pozemku moézu byt umiestnené po celej Sirke
pozemku v polohe uliénej ¢iary a hlavné fasady budov musia byt
orientované k pozemku verejného priestranstva;

b) Zastavba ulicna volnd, budova a doplnkové stavby v ramci jedného
stavebného pozemku nesmu byt umiestnené po celej Sirke pozemku
v polohe uli¢nej Ciary a hlavné fasady budov musia byt orientované
k pozemku verejného priestranstva;

c) Zastavba aredlova, budova alebo budovy a doplnkové stavby so
slvisiacim prevadzkovym rezimom v ramci jedného rozlahlejSieho
stavebného pozemku mo6Zu byt umiestnené a orientované k vnitornym,
areélovym (neverejnym) plocham;

d) Solitérna zéstavba, zastavba kde cell plochu stavebného pozemku
tvori budova alebo ind stavba a stavebny pozemok po celom svojom
obvode susedi s pozemkami verejného priestoru alebo pozemkami
vodstva a vegetacie.

1.17.2 Regulativ funkéného vyuzitia stavebného pozemku

a) Zastavba byvania, zastavba uréend pre trvalé byvanie a dlhodobé
byvanie.

b) Zastavba byvania a/alebo zakladnej vybavenosti, kombinacia
zastavby byvania a zakladnej vybavenosti, pricom na pozemku je
mozné umiestnit kombinaciu uvedenych funkcii alebo je mozné
uvedené funkcie umiestnit aj jednotlivo. Zastavba zakladnej
vybavenosti nesmie svojou prevadzkou ovplyvnovat zastavbu byvania
a to aj v pripade, Ze zastavba byvania sa na pozemku neuplatiuje.

c) Zastavba vybavenosti a/alebo byvania, kombinacia zastavby
zakladnej alebo vy$Sej vybavenosti a byvania, pricom na pozemku je
mozné umiestnit kombinaciu uvedenych funkcii alebo je mozné
uvedené funkcie umiestnit aj jednotlivo. Zastavba byvania musi
reSpektovat umiestnenie v prostredi kde mo6ze byt negativne
ovplyviiovana zastavbou vybavenosti.

d) Zastavba vybavenosti, s U¢elom zakladnej alebo vySSej vybavenosti.
e) Zastavba vy$Sej vybavenosti a/alebo extenzivnej vyroby, kombinacia
zastavby vys$Sej vybavenosti a extenzivnej vyroby, na pozemku je
mozné umiestnit kombinaciu uvedenych funkcii alebo je mozné
uvedené funkcie umiestnit aj jednotlivo. Na pozemku nesmie byt
umiestnena zastavba zakladnej vybavenosti. Za zastavbu extenzivnej
vyroby sa povazuje len taka zéstavba, ktora nepodlieha zistovaciemu
a/alebo povinnému hodnoteniu posudzovania vplyvov na Zzivotné
prostredie podla prislusného zakona.

f) Zastavba vyroby, s uc¢elom extenzivnej alebo intenzivnej vyroby.

1.17.3 Regulativ vysky zastavby

a) Maximalnua a pripadne aj minimalna vyska zastavby je vyjadrena
budovy s pédvodnym terénom.

b) Umiestnenie zameru novej zastavby na rozhrani regulovanej
podlaznosti 8.NP-2.NP, 6.NP-2.NP a pri susediacej existujucej
zastavbe s priestorovym usporiadanim do 2. nadzemnych podlazi
a funkénym vyuzitim byvanie (existujucou susediacou zastavbou pre
byvanie sa rozumie budova skolaudovand alebo pravoplatne povolena
Uzemnym rozhodnutim a/alebo stavebnym povolenim do 31.12.2024
ako bytova stavba vo vzdialenosti najviac 20 m od hranice pozemku
zameru) nesmie prevysit vySkovu hladinu existujucej alebo regulovanej
podlaznosti alebo existujucej vysky zastavby o viac ako jedno podlazie
20 m od hranice tohto pozemku. Podlaznost’ vy$Sia viac ako o jedno
podlazie je pripustna vprimeranom odstupe pri dodrzani
svetlotechnickych predpisov a minimalnej odstupovej vzdialenosti 20 m
od hranice takéhoto pozemku. Regulativ plati ak nie je v rozpore
s rozsahom vyskového usporiadania ktoré uréuje vecne a miestne
prislusny organ Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

1.17.4 Regulativ zastavanosti stavebného pozemku

a) pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto, Kalvaria,
Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce, Chrenova — centrum, Klokocina
— centrum, Sindolka - centrum

- zastavba ulicnd kompakina .........cccociiiiiiiiiiie e 100/100
- zastavba UlIBNA VOINA .......eveeeeieieieeeeeeeeeeeeeee e 60/80
B 4= 11 2= AV, oY= IR= [ (= T=1 0 )Yz N 60/70
- zA4stavba SONIEINA .....ocoeieeeeee e 100/100

b) pre PFCelky Cerman, Diely, Chrenovd — Uzemie mimo centra,
Klokoc€ina - uzemie mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce,

Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — Gizemie mimo centra , Sudol,
Zobor

- zastavba ulicnd kompakina .........cccoe i 70/80
- zastavba UlICNA VOINA ......ccooiiieeeeee e, 50/60
4= 11 r= 1Y) o = = L (=11 [0177- S, 50/60
4= 11 2= 1Y) o= =To) 1 < ¢ V= N 100/100

c) pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné KrSkany, Parovské
haje, Velké Janikovce

- zastavba ulicnd kompakind ..., 40/60
- zastavba UlIENA VOINA .......uvveviiriiieeeeeeeeeeeeee e 30/50
- ZAStavha ArAlOVA ......cevveveeeieee e 40/60
- zastavba SOIEINA .....cccoeeieeeeeeee e 100/100
d) pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park juh

- zastavba UlICNA VOINA ......eeeeeieeeeeeeeeeeee e -/ 60
4= 11 2= AV, oY= IR= [ (= T=1 0 1Yz -/60
e) pre prirodné PFcelky

- zastavba UlIENA VOINA .......uuveviiiiiiieeeeeeeeeeeee e 40/40
- ZAStavha ArAlOVA ......cvveeeeeeeeeeeeeee e 40/40

fy Pri stavebnych pozemkoch, kde podla evidencie v katastri
nehnutelnosti k datumu 1.1.2025 bola zastavanost vysSia ako
stanoveny regulativ zastavanosti sa za regulativ zastavanosti
posudzuje zastavanost pozemku k 1.1.2025.

1.17.5 Regulativ vegetaénych ploéch na stavebnom pozemku

a) pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto, Kalvaria,
Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce, Chrenova — centrum, Klokocina
— centrum, Sindolka - centrum

- zastavba ulicnd kompakina ..o, 10/0
- zastavba UlICNA VOINA .......eeeiiieeeeeee e 20/10
- ZAStaVDA ArAIOVA ....eveeeeeeeeeeeeeeeeee e 20/10

- zaStavba SOlItEINA ....c.veiiieeee e 10/0
b) pre PFCelky Cerman, Diely, Chrenova — (zemie mimo centra,
Klokocina — Gzemie mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce,
Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — Uzemie mimo centra, Sudol,
Zobor

- zastavba ulina kompakina ..........ccceeiiiiiiiiiiiieee e 20/10
- zastavba UlIENA VOINA .......uuvvvviiiiiieeeeeieeeeeee e 30/20
4= 151121V, o = W= T (== 1[0 V7= N 30/20
4= 117217 o = =10 ) 1111 o F= 10/0

c) pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné Krskany, Parovské
haje, Velké Janikovce

(podiel celkom na pozemku / z toho podiel na rastlom teréne — ostatné
podielovy zapocet na stavebnych konstrukciach):

- zastavba ulicnd kompakina ..........ccccoeviiiiieiiiiieeeee e 30/20
- zastavba UliENA VOINA ........ccceveiiiiiieeeeeeeeeee e 40/ 30
- 2Astavba ar€alOVA .......c.cccuvevieiiiiiiieeeeee e 40/ 30
B 4= 151 €= AV, o= W =To) 1< 1 - 10/0
d) pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park juh

- zastavba UlICNA VOINA ...t 20/10
2= 151 €= AV, o= = 1= Y= [0 )V 20/10
e) pre prirodné PFCelky:

- zastavba UlICNA VOINA .......ooeeieeeeeeeeeeeeeeeee e 40/ 30
- ZAStavha arAlOVA ........eeeeeeeii e 40/ 30

f) Pri stavebnych pozemkoch, kde podla evidencie v katastri
nehnutelnosti k datumu 1.1.2025 bola zastavanost vys$Sia ako
stanoveny regulativ zastavanosti a z tohto dévodu pri prestavbe alebo
nadstavbe nie je mozné splnit regulativ vegetaénych pléch, je pripustné
regulativ vegetaénych pléch v celosti zapocitat na stavebnych
konstrukciach.

g) Vpripade, Zze pri prestavbe, dostavbe alebo nadstavbe nie je
mozné splnit regulativ vegetacnych pléch z dévodu podielu existujicich
spevnenych pléch nie je potrebné splnit' regulativ vegetacnych pléch
na teréne ak sa zabezpeci podiel vegetaénych pléch na stavebnych
konstrukciach (napr. regulativ vegetaénych pléch 20/10 znamena, ze
v tomto pripade bude potrebné zabezpedit 10% vegetacnych pléch na
stavebnych konStrukciach pri dodrzani upravujucich koeficientov).
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Sucasne nesmie byt znizeny podiel jestvujucich vegetaénych pléch na
teréne.

1.17.6 Regulativ stavebnej Ciary

a) Pri stavebnych pozemkoch umiestnenych k novonavrhovanym
verejnym priestranstvam (priestranstva kde k 1.1.2025 nie je evidovana
miestna cesta podla pasportu miestnych ciest) je stavebna ¢iara 6m;

b) Pri stavebnych pozemkoch umiestnenych k existujicim verejnym
priestranstvam (priestranstvd kde k 1.1.2025 je evidovana miestna
cesta podla pasportu miestnych ciest) je stavebnd ¢iara odvodena od
priemernej polohy stavebnej Ciary susediacich pozemkov (na kazdu
stranu a minimalne 40 m) pricom jej hodnota je max. ém. Ak sa
v danom pasme nenachadzaju ziadne budovy (stavebnud Eiaru nie je
mozné stanovit) je stavebna ¢iara 6 m. Na Uzemiach mestskej
pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zony, ochranného pasma mestskej
pamiatkovej rezervacie ana narodnych kultirnych pamiatkach,
nachadzajucich sa v ramci PFCelkov, regulativ stavebnej &iary plati ak
nie je v rozpore s rozsahom objemového ¢lenenia nehnutelnosti, ktory
uruje vecne a miestne prislusny organ Statnej spravy na ochranu
pamiatkového fondu.

c) v pripade, ze sa na PFCelok alebo jeho Cast obstara uzemny plan
zony, na podklade priestorovej koncepcie Uzemia sa modzecstavebna
Ciara stanovitn 0az 6 m.

1.17.7 Regulativ odstupovych vzdialenosti

a) Miniméalna vzdialenost okien navrhovaného zameru (budovy) z
hlavnych miestnosti od spoloénych hranic so susediacim stavebnym
pozemkom so stanovenym regulativom vysky zastavby pre PFCelky
Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto, Kalvaria, Martinsky rch, Nové
mesto, Parovce, Chrenova — centrum, Kloko¢ina — centrum, Sindolka -
centrum:

b) Miniméalna vzdialenost okien navrhovaného zameru (budovy) z
hlavnych miestnosti od spoloénych hranic so susediacim stavebnym
pozemkom so stanovenym regulativom vysky zastavby pre PFCelky
Cerman, Diely, Chrenova — Gzemie mimo centra, Klokoc¢ina Gzemie
mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce, Nova Chrenova,
Novosady, Sindolka — Uzemie mimo centra, Sudol, Zobor, Dolné
Krskany, Drazovce, Horné KrSkany, Parovské haje, Velké Janikovce

-do 2NP

¢) Minimélna vzdialenost okien navrhovaného zameru (budovy) z
hlavnych miestnosti od spolo¢nych hranic so susediacim stavebnym
pozemkom so stanovenym regulativom vySky zéstavby pre PFCelky
Priemyselny park sever, Priemyselny park juh

e [0 12 \\ | RS 5m,
SO NP e 9m,
SO BNP e 13 m;

d) Minimalna vzdialenost fasad budov bez okien z hlavnych miestnosti
ale s oknami s vedlajSich miestnosti pre vSetky podlaznosti
susediaceho stavebného pozemku je 2m;

e) Minimalna vzdialenost fasad budov bez okien (Stitova stena) pre
vSetky podlaznosti susediaceho stavebného pozemku:

- pri kompaktnej uliénej ZAstavbe .........cccoovveiiiiiiiiie e om,
- pri ostatnych typoch zastavby .........cccooiiiiiiiiiiiiiee e, 2m;
f) Pri prestavbe alebo pristavbe miniméalna vzdialenost fasady budov
bez okien (Stitova stena) pre vSetky podlaznosti susediaceho
stavebného pozemku sa méze zachovat, odpord¢a sa min. 1m;

g) Minimélna vzdialenost fasad doplnkovych stavieb bez okien (Stitova
stena) pre vSetky podlaznosti susediaceho stavebného pozemku:

- pri kompaking] ZAStavhe .........c.eviiiiiiiiie om,
- pri ostatnych typoch z&stavby .........cccooiiiiiiiiiiee e, im

h) V pripade, ze sa na PFCelok alebo jeho Cast obstara tzemny plan
zony na podklade svetlotechnickej Studie a priestorovej koncepcie sa
méze odstupova vzdialenost znizit na skuto€ne preverené vzdialenosti.

1.17.8 Regulativ polohy
a) Stavebny pozemok, na ktory sa umiestriuje navrhovany zamer, musi
mat spoloénd hranicu s pozemkom verejného priestranstva v dizke
minimalne 3m. Pri zameroch, ktoré upravuju uz existujice vyuzitie
stavebného pozemku (prestavba, nadstavba alebo pristavba) sa tato
podmienka nepreukazuje.
b) Kazdy novy navrhovany zamer na stavebnom pozemku musi
preukazat, ze pozemok verejného priestoru (priestranstva), s ktorym
ma spolodné hranice, spifa vdetky podmienky podla regulécie
pozemkov verejnych priestorov (priestranstiev), najm& reguléciu
priestorového usporiadania.

1.17.9 Regulativ oplotenia stavebnych pozemkov
a) Oplotenie v polohe uli¢nej Ciary je pripustné riesit do maximalnej
vySky 1,8 m nad Uroven verejného priestoru (priestranstva) , pricom
transparentné casti musia tvorit minimalne 70% pohladovej plochy
oplotenia;
b) Oplotenie medzi stavebnymi pozemkami a medzi stavebnym
pozemkom a pozemkom vegetacie a vodstva je pripustné rieSit do
maximalnej vysky 2,1 m, priom transparentné casti musia tvorit
minimalne 50% pohladovej plochy oplotenia;
c) Oporné stienky a mury na hranici stavebnych pozemkov je pripustné
rieSit do maximalnej vysky 2,1 m nad pdvodny terén, na konstrukciu
opornych  stienok amurov je pripustné rieSit  oplotenie
z transparentnych prvkov v maximalnej vyske 1,8 m.
d) Na uzemiach mestskej pamiatkove] rezervacie, pamiatkovej zony,
ochranného pasma mestskej pamiatkovej rezervacie a na narodnych
kultarnych pamiatkach, regulativ oplotenia plati ak nie je v rozpore
s podmienkami vyskového usporiadania a architektonického rie$enia
exteréru nehnutelnosti, ktoré uréuje vecne a miestne prislusny organ
Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

1.17.10 Regulativ farebnosti budov
a) Farebnost vonkajSieho povrchu fasady a striech budov sa bude
posudzovat na podklade jednotlivo predlozenych navrhov v zavislosti
od podmienok a potreby urenia podmienok a ich schvéalenia organom
GUzemného planovania vyjadrenim v zavdznom stanovisku.
b) Na Gzemiach mestskej pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zény,
ochranného pasma mestskej pamiatkovej rezervacie a na narodnych
kultirnych pamiatkach bude farebnost zastavby usmerfiovat vecne
a miestne prislusny organ Statnej spravy na ochranu pamiatkového
fondu.

za bodom 1.17 sa vklada novy bod 1.18 v zneni:

1.18 Voblasti podrobnej regulacie pozemkov verejnych priestorov
(priestranstiev)

sa za bodom 1.18 sa dopifiaju body 1.18.1 aZ 1.18.5 v zneni
textu takto:

1.18.1 Regulativ priestorového usporiadania pozemku priestranstva

a) Namestie, ploSné priestranstvo pevne vymedzené prvkami zastavby
(budova, oplotenie, vegetacia) v minimalnej ploche podla vyznacenia vo
vykrese zavaznej Casti, pricom tvar nie je potrebné dodrzat. RieSenie
priestoru musi preukazat urbanisticki a architektonicki kvalitu
av pripade, ze je suUCastou narodnej kultirnej pamiatky, mestskej
pamiatkovej rezervécie alebo pamiatkovej zény aj reSpektovanie ich
pamiatkovych hodn6t;

b) Trieda, liniové priestranstvo - miestna zberna cesta Stvorpruhova
v Sirke  min. 30m s umiestnenim vSetkych dopravnych koridorov
samostatne, motoristickd doprava musi mat minimalne 2 dopravné
pruhy pre kazdy smer — usporiadanie chodnik, cesticka pre cyklistov,
vegetany péas, cesta s2 dopravnymi pruhmi pre kazdy smer,
vegetacény pas, cesti¢ka pre cyklistov, chodnik;

c) Mestska trieda, liniové priestranstvo - vyznamna miestna obsluzna
cesta Stvorpruhova v S8irke min. 30m s umiestnenim vSetkych
dopravnych koridorov samostatne, preferovana doprava musi mat
samostatny dopravny pruh — usporiadanie chodnik, cesticka pre
cyklistov, vegetacny pas, cesta s dopravnymi pruhmi, vegetaény pas,
cesti¢ka pre cyklistov, chodnik;

d) Hlavna ulica, liniové priestranstvo - miestna zberna a vyznamna
obsluzna cesta dvojpruhovd, v Sirke minimalne 15m pre nové
navrhované ulice, sumiestnenim vSetkych dopravnych prvkov
samostatne — usporiadanie chodnik, cesticka pre cyklistov, cesta,
vegetacny pas, cesticka pre cyklistov, chodnik, minimalne 12m pre
existujuce ulice s umiestnenim hlavnych dopravnych prvkov
samostatne — usporiadanie chodnik, cesta, chodnik, pri¢om cyklisticka
apeSia doprava moézu byt rieSené zdielanou formou. V pripade
poziadavky na umiestnenie odstavného pruhu (podla podrobnejSej
regulacie PUM - stavieb vo verejnom zaujme) sa priestranstvo musi
roz8irit minimalne o parameter 2x2,5 m.

e) Ulica, liniové priestranstvo - obsluzna cesta dvojpruhova, v Sirke
minimalne 12m pre nové navrhované ulice s umiestnenim hlavnych
dopravnych prvkov samostaine — usporiadanie chodnik, cesta,
vegetaény pas, chodnik, minimalne 9m pre existujice ulice -
usporiadanie chodnik, cesta, chodnik. Vyznaéena poloha nie je
zavazna — polohu upresni podrobnejSia dokumentacia (Gzemny plan
zony alebo projektova dokumentacia). Sirku novej navrhovane;j ulice je
mozné znizit na 10m a Sirku existujucej ulice na 6m iba v pripade, ze
ulica bude rieSena vo forme obytnej alebo Skolskej zény (navrhnuta
podla prislusnych dopravnych legislativnych predpisov a noriem) a jej
dizka bude max. 100m a ak takéto usporiadanie bude riesit tzemny
plan zény. V pripade poziadavky na umiestnenie samostatnej
cyklistickej cestiCky (podlfa koncepcie cyklistickej dopravy - stavieb vo
verejnom zaujme) sa priestranstvo musi rozSirit minimalne o parameter
2x1,5 m.

f) PeSia zbna, liniové priestranstvo v minimélnej ploche podla
vyznacenia vo vykrese zavaznej Casti, pricom tvar nie je potrebné
dodrzat. Nové navrhované peSie zény je nevyhnutné overit
podrobnejSou Uzemnou Stadiou;

g) Cesta, liniové priestranstvo uréené pre konkrétny druh dopravy -
rychlostna cesta, hlavna zelezni¢na trat dvojkolajna, Zelezni¢na trat
jednokolajna. Sirku priestranstva je stanovi technicky parameter cesty.
K 8irke priestranstva sa  pripocita  sprievodna  obojstranna
enviromentalna vegetacia v Sirke minimalne 2x5 m.

h) Vymedzenie verejného priestoru ulice je limitované typom
dopravnych prvkov (automobilovej, cyklistickej a peSej dopravy
a vegetanym pasom) a vyznamovym charakterom priestoru v danom
uzemi, ktoré ur€uju minimalne Sirkové parametre verejnych priestorov
ulic podla Prilohovej tabulky ¢€.1.

1.18.2 Uli¢né ciara

a) Pri novonavrhovanych priestranstvach sa uré¢i podla regulativu
priestorového usporiadania a podla prislusnych predpisov a noriem pre
navrhovanie ciest takto:

- rovhomerne na kazdu stranu od osi parcely, ktora sluzi pre pristup
k parcelam, alebo od spolo€nych hranic parciel, kde sa zamerom
umiestiiuju stavebné pozemky (obojstranné umiestnenie stavebnych
pozemkov),

- jednostranne od hranice parcely, ktora sluzi pre pristup k parcelam,
alebo od spolo¢nych hranic parciel, kde sa zamerom umiestfiuju
stavebné pozemky (jednostranné umiestnenie stavebnych pozemkov).
b) Pri jestvujucich priestranstvach sa urCuje podfa regulativu
priestorového  usporiadania apodla  prislusnych  dopravnych
legislativnych predpisov a noriem pre navrhovanie ciest takto:

- rovhomerne na kazdu stranu od osi parcely, alebo od osi cesty ktora
sltzi pre pristup k stavebnym pozemkom,

- rovnomerne od spolo¢nych hranic parciel, kde sa z&merom
umiestiiuju stavebné pozemky (obojstranné umiestnenie stavebnych
pozemkov),
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- jednostranne od spolo¢nych hranic parciel kde sa zamerom
umiestiiuju stavebné pozemky (jednostranné umiestnenie stavebnych
pozemkov).

1.18.3 Regulativ funkéného vyuzitia pozemku priestranstva

a) Verejny priestor - priestranstvo uréené pre dopravny tranzit -
rychlostna cesta, hlavna Zelezni¢na trat dvojkolajnd, Zelezni¢na trat
jednokolajna, priestranstvo uréené vyhradne pre konkrétny druh
motorovej resp. kolajovej dopravy.

b) Verejny priestor - priestranstvo urené pre dopravny tranzit
a doplnkovo pre verejny pristup k zastavbe - vyznamna miestna
obsluzna cesta Stvorpruhova a miestna zberna cesta Stvorpruhova,
priestranstvo uréené prednostne pre dopravny tranzit a Ciastocne pre
funkciu dopravného pristupu k stavebnym pozemkom pripadne
k pozemkom vodstva a vegetéacie.

c) Verejny priestor - priestranstvo uréené pre verejny pristup k zastavbe
a doplnkovo pre dopravny tranzit - miestna zberna avyznamna
obsluzna cesta dvojpruhova, priestranstvo uréené prednostne pre
funkcie dopravného pristupu k stavebnym pozemkom pripadne
k pozemkom vodstva a vegetacie a Ciastocne pre funkciu dopravného
tranzitu motorovej dopravy.

d) Verejny priestor - priestranstvo uréené pre verejny pristup k zastavbe
- obsluzna cesta dvojpruhova, priestranstvo pre pristup 0sbb
a motorovej dopravy k jednotlivym stavebnym pozemkom pripadne
k pozemkom vodstva a vegetacie, pripadne pre funkciu pohybu
nemotorovej dopravy (obytna alebo Skolska zona).

e) Verejny priestor - priestranstvo uréené pre verejné spolocenské
a pobytové aktivity - peSia zona, priestranstvo s preferenciou volného
pohybu a pobytu o0sbéb s vylu¢enim alebo obmedzenim motorovej
dopravy.

1.18.4 Regulativ vegeta¢nych ploch priestranstiev

a) pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto, Kalvaria,
Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce Chrenova — centrum, Klokocina —
centrum, Sindolka - centrum:

- verejny priestor - priestranstvo ndmestie .........cccccovveiiiii e, 20
- verejny priestor - priestranstvo trieda a mestska trieda ..................... 10
- verejny priestor - priestranstvo hlavna ulica a ulica ..........cccccceeeeneeee. 2,5
- verejny priestor - priestranstvo ZONa ..........ccoceereeiiieneenee e 10

b) pre PFCelky Cerman, Diely, Chrenovd — (zemie mimo centra,
Kloko€ina — Gzemie mimo centra, Kynek, Liky, Mikov dvor, Mlynarce,
Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — Uzemie mimo centra, Sudol,
Zobor:

- verejny priestor - priestranstvo ndmestie .........cccccoveiiiii e,

- verejny priestor - priestranstvo trieda a mestska trieda .
- verejny priestor - priestranstvo hlavna ulica a ulica .........cccoccceeeiieeennns

- verejny priestor - priestranstvo zONa ..........coceeeeiiiiinii e

c) pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné KrSkany, Parovské
héje, Velké Janikovce:

- verejny priestor - priestranstvo NnAmestie .........ccccceveeeiiiii e 30
- verejny priestor - priestranstvo trieda a mestska trieda ................... 15
- verejny priestor - priestranstvo hlavna ulica a ulica ..........cccccceeneee. 7,5
- verejny priestor - priestranstvo zZONa .........coocveveiiiiiiie e 20
- verejny priestor - priestranstvo Cesta ........ocovviviiiiiiieiii e 10
d) pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park juh:

- verejny priestor - priestranstvo hlavna ulica a ulica .........c.ccccceeeeeeennee. 5
- verejny priestor - priestranstvo cesta .........ccceviiiiiiie e 10
e) pre prirodné PFCelky:

- verejny priestor - priestranstvo cesta .........cccevviiiiiiieiiii e 15

f) Pri pozemkoch verejného priestoru - priestranstva, kde podla
evidencie v katastri nehnutelnosti k datumu 1.1.2025 bola plocha
vegetacnych ploch nizSia ako prislusny regulativ vegetacnych pléch je
mozné regulativ znizit 0 50%.

1.18.5 Podmienky rieSenia Uprav verejného priestoru (priestranstva).

- pri rieSeni rozvoja a realizacii Uprav a obnovy verejnych priestorov
a priestranstiev  vychadzat  z dokumentu Manuél  verejnych
priestranstiev pre mesto Nitra — navrhova cast.

za bodom 1.18 sa vklada novy bod 1.19 v zneni:

1.19 V oblasti podrobnej regulacie pozemkov vodstva avegetacie

sa za bodom 1.19 sa dopifiaju body 1.19.1 aZ 1.19.4 v zneni
textu takto:

1.19.1 Regulativ priestorového usporiadania pozemkov vegetéacie
a) ReSpektovat priestorové usporiadanie pozemkov vegetacie ktoré je
definované ako:
- vysoka drevinna vegetacia trvala, plochy s prevahou vysokej
stromovej vegetacie,
- stredne vysoka drevinnd vegetacia trvala, plochy na ktorych su
zastupené krovité a stromové zoskupenia v réznom pomere,
- nizka bylinna vegetécia, trvald, plochy trvale porastené bylinnymi
spolo¢enstvami rastlin,
- nizka bylinna vegetacia, do¢asna, polnohospodarske kultary sezénne
zakladané.
b) reSpektovat priestorové usporiadanie pozemkov vodstva ktoré je
definované ako:
- vodny tok alebo vodna plocha, prirodného iantropogénneho
charakteru.

1.19.2 Regulativ funkéného vyuzivania
a) ReSpektovat funkéné vyuzivanie pozemkov vegetécie ktoré je
definované ako:
- ekostabilizujiuca vegetacia v krajine, vegetacia s vyznamnou
ekologickou funkciou bez hospodarskeho vyuzitia,
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou,
vegetacia s vyznamnou ekologickou funkciou s hospodarskym vyuzitim,
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou, vegetacia
s vyznamnou ekologickou funkciou a s rekreaénym vyuzivanim,
- urbanna ekostabilizujica vegetacia, najvyznamnejSie plochy zelene
v sidle s ekologickou funkciou,
- urbanna environmentalna vegetécia, plochy verejnej zelene
s prevazujucou environmentalnou funkciou,
- produkéna vegetacia svyznamnejSou ekostabilizaénou alebo
environmentalnou funkciou,
- produkéna vegetacia svyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkciou — zahradkarska osada,
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo
environmentalnej funkcie, vegetacia polnohospodarskych kultdr.

1.19.3 Regulativ vegetacénej plochy
a) pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto, Kalvaria,
Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce, Chrenova — centrum, Klokocina
— centrum, Sindolka - centrum:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine .........cccoceeeeiiieiiieeeiie e 90
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ........... 90
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ................ 85
- urbanna ekostabilizujlica vegetacia .........cccooveieeiiiiiiec e 70
- urbanna environmentalna vegetacia ..........ccoveereeiiiciieenee e 80
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizac¢nou alebo

environmentalnou  fUNKCIOU ...c.ooiueeeeiiieeeiie e 90
- produkénd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizaénou alebo

environmentalnou funkciou — zadhradkarska osada ..........ccccevcvveenenns 85
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizatnej alebo
environmentalne fuNKCie ..........cccoviiiiiieiiiiee e 90

b) pre PFCelky Cerman, Diely, Chrenova — (zemie mimo centra,
Klokocina — Gzemie mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce,
Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — Uzemie mimo centra, Sudol,

Zobor:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine .........cccoceeeeiieeniieeiiie e 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ........... 90
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ................ 85
- urbanna ekostabilizujica vegetacia ..........cccviiieeiiiii i 75

- urbanna environmentalna vegetacia ..........ccoceereeiiieiieenee e 85

- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo

environmentalnou fUNKCIOU ........cueeiiiiiriiiiiiieeesiee e 90
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo

environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ..........cccoceeeviieenne 85
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizatnej alebo
environmentalnej funkCie .......ccooiieiiiiiii i 90

c) pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné Krskany, Parovské
héje, Velké Janikovce:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ........ccccoveeeeiiiiiiiiiiicceees 95
- ekostabilizujuca vegetéacia v krajine s hospodarskou funkciou ......... 90
- ekostabilizujuca vegetéacia v krajine s rekrea¢nou funkciou .............. 90
- urbanna ekostabilizujuca vegetacia ..........coveevieeiiieei i 80
- urbanna environmentalna vegetacia ........c.ccovveeieiiie e 90
- produkénd vegetacia s vyznamnejSou ekostabiliza¢nou alebo
environmentalnou fUNKCIOU .......cooueeeeiiieeeie e 90
- produkénd vegetacia s vyznamnejSou ekostabiliza¢nou alebo
environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ............c.ccovcveeeneenns 90
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizatnej alebo
environmentalngj fUNKCI ........oocuueiiiiiii i 90
d) pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park juh:
- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine .........ccccevoeiiiniieiieenec e 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ........... 90
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekrea¢nou funkciou ................ 90
- urbanna ekostabilizujlica vegetacia .........ccoeveeriiriiiiiiececee 85
- urbanna environmentalna vegetacia ........ccccoveeeerien i 90
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou fUuNKCIOU. ..........cooiiiiiriiiiie e 90
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkciou — zdhradkarska osada ..........cccceveeennens 95
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo
environmentalnej fuNKCIe .......c.cooiiiiiiiiii i 90
e) pre prirodné PFCelky:
- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine .........cccceeeeiieeiiieeeiie e 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou .......... 90
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ............... 90
- urbanna ekostabilizujuca vegetacia ........ccocvvereeeiiiiieeeeiie e 90
- urbanna environmentalna vegetacia .......c.cccovoviveiiii e 90
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizac¢nou alebo
environmentalnou fUNKCIOU ........ceeeeriiieeiiiiecee e 90
- produkénd vegetacia s vyznamnejSou ekostabiliza¢nou alebo
environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ............c.ccoocveeenenns 90
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo
environmentalngj fUNKCIE ......cccuvviiiiiiiiiii e 95

f) Pri pozemkoch vodstva a vegetacie kde podla evidencie v katastri
nehnutelnosti k datumu 1.1.2025 bol podiel vegetaénej plochy nizsi ako
stanoveny regulativ vegetacnej plochy sa za regulativ vegetacnej
plochy povazuje vegeta¢na plocha pozemku k 1.1.2025.

1.19.4 Regulativ vodopriepustnej plochy

a) pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto, Kalvaria,
Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce, Chrenova — centrum, Klokocina
— centrum, Sindolka - centrum:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine .........ccocveeeiieeiiieeeiee e 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou .......... 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekrea¢nou funkciou ............... 95

- urbanna ekostabilizujlca vegetacia
- urbanna environmentalna vegetacia
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo

environmentalnou fUNKCIOU ........cueeiiiiieiiiiiieeesieeeee e 95
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo

environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ..........cccocceeeviieeens 90
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizatnej alebo
environmentalngj fUNKCI .........coveeiiiiiiiiiiicecee e 95

b) pre PFCelky Cerman, Diely, Chrenovd — (zemie mimo centra,
Klokocina — Gzemie mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce,
Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — Uzemie mimo centra, Sudol,
Zobor:
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- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine .........ccocveeeiiiiniieieiiee e 100
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou .......... 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ............... 95
- urbanna ekostabilizujica vegetacia ...........coceeveiiiiiiiiiic e 90
- urbanna environmentalna vegetacia ........ccovueeieeiiienicniee e 95
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabiliza¢nou alebo
environmentalnou fUNKCIOU .........cueiiiiiieniiiieiee e 95
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ..........ccccceeevieeennee. 90
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizatnej alebo
environmentalnej funkCie.......cccooviiiiiiiiii e 95

c) pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné Kr8kany, Parovské
haje, Velké Janikovce:

- ekostabilizujica vegetacia v Krajine .........cccocceeeiiieiiiieenieee e 100
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ......... 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekrea¢nou funkciou .............. 95
- urbanna ekostabilizujica vegetacia ...........ocveveiiviiiiiiii e 90
- urbanna environmentalna vegetacia ...........ccoceeciiiiiiieiniiceeeee, 95
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou fUNKCIOU ........ooviiiiiiiiiee e 95
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ...........ccccceeeveeennne. 95
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo
environmentalnej funkCie ........cooiieiiiiiii i 95
d) pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park juh:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ..........cceeeeiiiieieeiiie i 100
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou .......... 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ............... 95

- urbanna ekostabilizujlca vegetacia
- urbanna environmentalna vegetacia
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo

environmentalnou fUNKCIOU .......cooueeeeiiieeeiie e 95
- produkénd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ...........cccccccvveeee.. 100
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo
environmentalnej funkCie.......cccoeviiiiiiiiiii 100
e) pre prirodné PFCelky:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine .........ccccevveeiieniieeiii e 100
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou .......... 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekrea¢nou funkciou .............. 95

- urbanna ekostabilizujuca vegetacia
- urbanna environmentélna vegetécia
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo

environmentalnou fUNKCIOU ........ooooiiiiiiiieiiiiiicec e 95
- produkénd vegetacia s vyznamnejSou ekostabiliza¢nou alebo

environmentalnou funkciou — zahradkarska osada .........ccccccceeeeveeennee. 95
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizatnej alebo
environmentalnej funkCie ........cooiieiiiiiii i 100

fy Na pozemku vodstva avegetacie je nepripustné umiestnit
vodonepriepustné plochy a zastavbu — budovy, ktorych funkcia nesuvisi
s potrebou prevadzky pozemku vodstva a vegetacnej plochy. Zastavbu
— budovy je pripustné umiestnit na pozemky vegetacie a vodstva iba
v obmedzenom rozsahu v rdmci limitu spevnenej plochy po preukéazani
urbanistického kontextu, architektonického a technického riesenia formy
zastavby na podklade Gzemného planu zény.

v odseku

2. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov,
ochrany prirody, ochrany kultirnych pamiatok a ochrany p6dneho
fondu:

sa upravuje text v bode 2.8 v zneni:

2.8 Riesit obvodovu zelen v Sirke 58-m—v-ochrannom- 10 m v odstupovom
pasme aredlov cintorinov.

sa vypusta bod 2.9 v zneni:

> g N ; ha brvct osit_f .
zelene:

a dopifa sa novy bod 2.10 v zneni:

2.10 Na Uzemi mesta zabezpecit vodozadrzné opatrenia pre zachytavanie
zrazkovej vody v Uzemi na stavebnych pozemkoch a v krajine v sulade
s akiualne platnou legislativou a realizovat' opatrenia pre zachytenie
a odvedenie privalovych zrazkovych vod. Realizovat vodozadrzné
opatrenia proti zrazkovej privalovej vode v lokalitach Janikovce,
Drazovce a Kynek.

v odseku

4, V oblasti rozvoja vyrobného tizemia:

sa za bod 4.1 doplfa novy bod 4.4.1 v zneni:
4.1.1 V PFCelku priemyselny park sever na ploche pozemkov vyznamnej
investicie komplexu Automotive Nitra — Jaguar Land Rover sa rozvoj
reguluje podla podmienok uréenych v dohode medzi strategickym
investorom, S§tatom SR a Mestom Nitra. Na ostatnej ploche vo
vymedzenej hranici strategického parku s funkciou vyroby sa rozvoj
reguluje s priestorovymi regulativmi tzemného planu mesta Nitra.

v odseku

5. V oblasti rozvoja technickej infrastruktury:

sa dopifa v bode 5.10 text v zneni:

5.10  Zachovat a reSpektovat ochranné pasma zariadeni a vedeni verejnych
inzinierskych sieti.

v odseku

7. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:

sa upravuje znenie textu v bode 7.1 pismeno a) takto:

a) rychlostné prepojenie Bratislava — Nitra — Zvolen trasovat' v polohe
novonavrhovanej juznej obchvatovej komunikdcie mesta so
Sirkovym  usporiadanim—y——etape—S11.5/80{100)—resp-
R11.5/80{120 a—kategdriu—S22 5/80(100)resp-
R22,5/100(120)—pedta—rozvoja—dopravaych—narekeov, v polohach
mimourovnovych krizovatiek rychlostnej cesty R1 pre napojenie
dopravnych privadzaov do mesta, zachovat disponobilné
nezastavatelné Uzemie do ukon&enia realizacie dopravnej krizovatky
s radiusom 200 m av polohe Nitra - juh vytvorit podmienky pre
pripojenie rychlostnej komunikacie Nitra — Nové Zamky,

a vypusta sa znenie textu pod pismenom c):

sa dopifia znenie textu v bode 7.6 takto:

7.6 Prepojovacia komunikéacia Bratislavskej ul. a Rastislavovej ul.-
vybudovanie novonavrhovanej komunikécie v trase, ktorou sa vyluci
krizovanie so zelezni¢nou tratou v PFCelku Mlynarce a pemostenim cez
rieku Nitra prepojenie do priemyselného parku sever.

sa upravuje znenie textu v bode 7.16 takto:

7.16 Prepojovacia komunikacia Banska Prvosienkova ul. — rozSirenie
jestvujucej komunikacie v PFCelku Sindolka.

sa upravuje znenie textu v bode 7.33 takto:

7.33 Zabezpecit koridor pre lanovku na Zobor v jestvujicej trase mimo
zastavané Uzemie s ochrannym pasmom .

sa dopifa znenie textu v bode 7.35 a 7.35.1 takto:

7.35 Podporovat dobudovanie vybavenosti letiska Nitra—Veltké—Janikevee,
avytvorit podmienky na slvisiace dobudovanie technickej
infrastruktdry.

Respektovat ochranné pasma letiska Nitra, Janikevee; heliportu
Fakultnej nemocnice Nitra a ochranné pasma leteckych pozemnych
zariadeni a prihliadat na prekazkové roviny a plochy Osobitného letiska
Velké. Nadmorské vysky uréené ochrannymi pasmami st nadradenym
regulativom podlaznosti.

7.35.1

sa dopifia znenie textu v bode 7.37 takto:

7.37 Zabezpedit v ramci novej zastavby avramci prestavby zastavby na
Uuzemi mesta rieSenie potrieb normového parkovania na vlastnom
stavebnom pozemku. To neplati na pozemku v mestskej pamiatkovej
rezervacii, pamiatkovej zéne a na narodnej kultirnej pamiatke, ktory
nema vjazd pre automobily, alebo existujici vjazd nema dostatoéné
parametre a vytvorenie vjazdu pre automobily by bolo mozné iba po
odstraneni pamiatkovo hodnotnych konstrukcii stavby, oplotenia alebo
ich asti. Umiestfiovanie normovej potreby sa vylu€uje na pozemkoch
verejného priestranstva. Po odsuhlaseni vzhlfadom na miestne
podmienky je mézné max. 10%-ny podiel normovej potreby zapocitat
na pozemkoch verejného priestranstva. Na odstavnej ploche ana
parkovacej ploche umiestnit sadovu Upravu v zmysle platnej legislativy.
Pre vypocet parkovacej potreby parkovacich stojisk a uréenie
regulacného koeficientu mestskej polohy podla prislusnej dopravnej
normy sa vymedzuje Uzemie: ;

- PFCelku Horné mesto aulice Stefanikova (peSia zéna a Usek po
Starovu ulicu), Farska, Pri synagoge, Kupecka, Na visku, Podzamska,
Radlinského a Zupné namestie v PFCelku dolné mesto ako historické
jadro,

- PFCelku Dolné mesto okrem ulic v historovkom jadre ako centralna
mestska zona (vnutorny okruh),

- PFCelku Nové mesto, Agrokomplex, Kalvaria, Parovce a Martinsky
vrch ako $irSie centrum mesta (stredny okruh),

- mestské centra Chrenovd, Klokocina a Sindolka ako lokalne centra.

sa dopifia znenie textu v bode 7.40 takto:

7.40 Podporovat cyklisticki dopravu a realizaciu cyllistickych tras, podla
ucelenej koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy a vytvorit Uzemné
podmienky pre umiestnenie cesticiek pre cyklistov a bezkolizny kontakt
cyklistov s motorovymi vozidlami. Cyklistické trasy v sibehu s cestami .
triedy umiestiiovat mimo telesa ciest |. triedy, cyklotrasy rieSit
samostatne, fyzicky oddelené od cesty |. triedy ajej dopravného
priestoru, v stlade s platnymi STN a TP.
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sa vypusta bod 7.49 s textom:

7.49 Prepojovacia-kemunikacia-v-PEGelku-Drazovee-

sa dopifia znenie textu v bode 7.52 takto:

7.52 Pri realiz&cii novej vystavby v blizkosti rychlostnej komunikacie R1,
mimo jej ochranného pasma do vzdialenosti 100 m, v dokumentécii pre
Uuzemné a stavebné konanie jednotlivi stavebnici zapracuju opatrenia
na eliminaciu nepriaznivych GCinkov prevadzky rychlostnej komunikacie
R1 dsek—Nitra—zapad—Selenec tak, aby v navrhovanych objektoch
neboli prekrocené povolené hladiny hluku. Predmetné opatrenia budu
jednotlivi stavebnici realizovat na vlastné naklady.

sa dopifia znenie textu v bode 7.56 takto:

7.56 Realizacia chodnika v obytnej skupine Prameri obojstranne v trase pri
Jarockej ceste.

sa dopifia znenie textu v bode 7.60 takto:

7.60 Realizacia chodnika Dlha ulica Nitra v iseku Mikov dvor — letisko Nitra
v mestskej ¢asti Velké Janikovce s integrovanou cyklotrasou.

sa vypusta znenie textu v bode 7.67:

sa dopiniaju nové body 7.69 aZ 7.75 v zneni:

7.69 Vytvorit podmienky pre Sirkové Upravy ciest na ulici Dolnohorska,
Hanacka, Pri Dolci a pristupovej cesty k lokalite Orechov dvor.

7.70 Vytvorit podmienky pre prepojovaciu komunikaciu z Jeleneckej ulice
k ceste na Zlatomoravskej ulici v polohe na hranici s k.U. Nitrianske
HrncCiarovce.

7.71 Vytvorit podmienky pre prepojovaciu komunikaciu z Jeleneckej ulice
k ceste na Chrenovskej ulici v polohe na hranici starych a novych
kasarni.

7.72 Vytvorit podmienky pre pristupovu cestu do Uzemia lokality Nova
Chrenova.

7.73 Vytvorit podmienky pre Sirkovl Upravu cesty — dopravného privadzaca
z R1 pre Sirkovu Upravu jestvujucej komunikacie na Cabajskej ulici.

7.74 Vytvorit Uzemné podmienky pre prestavbu a dostavbu budovy
a nastupného priestoru Zelezni¢nej stanice.

v odseku 8 v jednotlivych jeho bodoch sa vypusta text pre pojem
sreklamnych stavieb® a ,reklamné stavby” a nahradza sa textom
Jnformaénych  konStrukcii® a  ,informacné  konStrukcie®
a v jednotlivych Castiach sa upravuje a doplfiuje znenie textu
takto:

8. V oblasti podmienok na umiestinovanie reklamnych—stavieb
informacénych konstrukcii:

8.1 Uzemné vymedzenie pre definovanie podmienok na umiestiiovanie

reklamnych-stavieb informaénych konstrukecii.
v Casti 8.1.5 a 8.1.6 sa vypusta text s odkazom na prilohy takto:

8.1.5 Uzemie obchodnych centier (tzv. obchodnych retazcov vratane ich

parkovisk) pedia-grafickychpriloh-€-2,3;:4:5: 67
8.1.6  Uzemie $portovych a rekreadnych komplexov pedia-grafickych-priloh-&-
8,910

v Casti 8.2 a8.2.1.1 v bodoch 1. a 2. sa upravuje a vypusta text
takto:

8.2 Regulativy pre umiestnenie reklamnych—stavieb informacnych
konstrukcii vo vymedzenych uzemiach
8.2.1.1 Pripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:
1. Citylighty e-rezmeroch-2400-x1200-mm
2. Vyvesné stity na-objekioch-s-plochou-do-3-m2
v Casti 8.2.1.2 sa upravuje a vypusta text takto:
8.2.1.2 Nepripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:
1. Billboardy
2. Backlighty
3. Bigboardy
4. Megaboardy
5. Wallboardy, PVC plachty atabule na oploteni, zabradliach

a fasadach budov

6. VelkoploSné Elekironické obrazovky
7. Reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany

8. ,A“ pilény vo verejnych priestoroch
v Casti 8.2.1.1 a v bode1. sa upravuje a vypusta text takto:

8.2.2.1 Pripustné reklamné stavby: informacéné konstrukcie:
1. Citylighty e-rozmeroch-2400x1200-mm

v Casti 8.2.2.2 sa upravuje a vypusta text takto:

8.2.2.2 Nepripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:
1. Billboardy
2. Backlighty
3. Bigboardy
4. Megaboardy
5. Wallboardy, PVC plachty atabule na oploteni, zabradliach
a fasadach budov /mimo pléch vymedzenych Uzemi ndkupnych centier/
6. VelkoploSné Elekironické obrazovky /mimo pléch vymedzenych
uzemi nakupnych centier/
7. Reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany
8. ,A“ pilény vo verejnych priestoroch

v Casti 8.2.2.2 sa upravuje a vypusta text takto:

8.2.3.1 Pripustné reklamné-stavby: informacéné konstrukcie:

1. Citylighty e-rozmeroch-2400x1200-mm

2. Vyvesné §tity na objektoch s plochou do 1,5 m2

a) umiestnit v maximalnej vyske do drovne korddnovej rimsy prizemia
a v minimalnej vySke 2200 mm nad Uroviiou terénu ak su umiestnené
kolmo na fasadu objektu.

b) propagovat iba prevadzky umiestnené v danom objekte

c) pre viacero prevédzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit’ iba
jeden spolo¢ny vyvesny §tit

3. relklamné—stavby informacné konstrukcie na verejnom osvetleni
v jednotnych rozmeroch 1250 x 300 mm

v Casti 8.2.3.2 sa upravuje a vypusta text takto:

8.2.3.2 Nepripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:— v pasme 200 m
od hranice cestného (telesal) pozemku:
1. Billboardy
2. Backlighty
3. Bigboardy
4. Megaboardy
5. Wallboardy, PVC plachty a reklamné tabule na oploteni, zabradliach
a fasadach budov /mimo pléch vymedzenych Gzemi ndkupnych centier/
6. MelkoploSné Elekironické obrazovky /mimo pléch vymedzenych
uzemi nakupnych centier/
7. TFotemy—Informadné stipy /mimo pléch vymedzenych (Gzemi
nékupnych centier/
8. reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany /mimo pléch vymedzenych
Uzemi nékupnych centier/
9. ,A” pilény vo verejnych priestoroch /mimo pléch vymedzenych Gzemi
nakupnych centier/

v Casti 8.2.4.1 sa upravuje a vypusta text takto:
8.2.4.1 Pripustné reklamné stavby: informacné konstrukcie:

1. Billboardy e-rozmerech—5100-x2400-mm jednotlivo vo vzajomnych
rozostupoch minimalne 200 m

2.Backlighty

3. Wallboardy, PVC plachty na fasadach budov a oploteni v ramci
arealov prevadzok, ktoré propaguju iba prevadzky umiestnené v danom
objekte. Viaceré reklamné informaéné a propagacné zariadenia na
jednom objekte rieSit v jednotnych rozmeroch a materidlovom
vyhotoveni.

4. Informaéné stipy

5. Melkoplosné Elekironické obrazovky

6. Reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany

7. Citylighty e-rezmeroch-2400-x1200-mm

8. Vyvesné §tity

a) umiestnit v maximalnej vyske do Urovne kord6novej rimsy prizemia
a v minimalnej vySke 2200 mm nad Uroviou terénu ak sU umiestnené
kolmo na fasadu objektu.

b) propagovat iba prevadzky umiestnené v danom objekte

c) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit iba
jeden spolocny vyvesny §tit

9. Reklamné—stavby: informacné konstrukcie_na verejnom osvetleni
v jednotnych rozmeroch 1250 x 300 mm

v Casti 8.2.4.2 sa upravuje a vypusta text takto:

8.2.4.2 Nepripustné reldamné-stavby: informacné konstrukcie:
1. Bigboardy
2. Megaboardy
3. PVC plachty atabulky na zabradliach popri komunikaciach a
mostoch
4. A" pilény vo verejnych priestoroch

v Casti 8.2.5.1 sa upravuje a vypusta text takto:
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8.2.5.1

v Casti

8.2.5.2

v Casti

8.2.6.1

v Casti

8.2.6.2

v Casti

8.2.7.1

Pripustné reklamné stavby: informacéné konstrukcie:

1. Billboardy e+ozmeroch-5100-x2400-mm

2. Wallboardy, PVC plachty na fasadach budov a oploteni v ram0|
arealov prevadzok. Viaceré

zariadenia informacné konstrukcie na jednom objekte riesit v jednotnych
rozmeroch a materialovom vyhotoveni.

3. VelkoploSneé Elekironické obrazovky

4. Fetemy-Informacné stipy
5. Reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany

6. Citylighty e-rezmeroeh—2400x—1200—mm na plochach prifahlych
k objektom v kontexte s architektdrou objektu

7. Vyvesneé Stity

a) umiestnit v maximalnej vyske do Urovne kord6novej rimsy prizemia
a v minimalnej vySke 2200 mm nad Uroviou terénu ak sU umiestnené
kolmo na fasadu objektu.

b) propagovat iba prevadzky umiestnené v danom objekte

c) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit iba
jeden spolo¢ny vyvesny §tit

8. Reklamné—stavby: informacné konstrukcie na verejnom osvetleni
v jednotnych rozmeroch 1250 x 300 mm

8.2.5.2 sa upravuje a vypusta text takto:

Nepripustné reklamné-stavby: informaéné konstrukcie:

1. Bigboardy

2. Megaboardy

3. PVC plachty atabulky na zabradliach popri komunikaciach a
mostoch

4. ,A" pilény vo verejnych priestoroch

8.2.6.1 sa upravuje a vypusta text takto:

Pripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:

1. Billboardy e+ozmeroch-5100-x2400-mm

2. Backlighty

3. Wallboardy, PVC plachty na fasadach budov a oploteni v ramci
arealov prevadzok. Viaceré reklamné informaéné a propagaéné
zariadenia na jednom objekte rieSit v jednotnych rozmeroch
a materidlovom vyhotoveni.

4. Melkoplosné Elekironické obrazovky

5. Fotemy—Informacné stipy

6. Reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany

7. Citylighty e-rezmeroch-2400-x1200-mm

8. Vyvesné §tity

a) umiestnit v maximalnej vyske do Urovne kord6novej rimsy prizemia
a v minimalnej vySke 2200 mm nad Uroviou terénu ak sU umiestnené
kolmo na fasadu objektu.

b) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit iba
jeden spolocny vyvesny §tit

8. Reklamné—stavby: informacné konstrukcie na verejnom osvetleni
v jednotnych rozmeroch 1250 x 300 mm

8.2.6.2 sa upravuje a vypusta text takto:

Nepripustné reklamné-stavby: informaéné konstrukcie:

1. Bigboardy

2. Megaboardy

3. PVC plachty atabulky na zabradliach popri komunikaciach a
mostoch

4. ,A" pilény vo verejnych priestoroch

8.2.7.1 sa upravuje a vypusta text takto:

Pripustné reklamné stavby: informacné konstrukcie:

1. Bigboardy vo vzajomnych rozostupoch minimalne 200 m

2. Megaboardy vo vzgjomnych rozostupoch minimalne 200 m

3. Billboardy e-rezmeroch-5100-%x2400-mm vo vzajomnych rozostupoch
minimélne 100 m

4. Wallboardy, PVC plachty na fasadach budov a oploteni v ramci
aredlov prevadzok. Viaceré reklamné informaéné konstrukcie a
propagaéné-zariadenia na jednom objekte riesit v jednotnych rozmeroch
a materialovom vyhotoveni.

5. Fotemy Informacné stipy

6. Reklamné—stavby: informacné konstrukcie_na verejnom osvetleni
v jednotnych rozmeroch 1250 x 300 mm

v Casti 8.2.7.2 sa upravuje a vypusta text takto:

8.2.7.2 Nepripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:
1. PVC plachty a tabule na zabradliach popri komunikaciach a mostoch

v Casti 8.2.8 sa upravuje a vypusta text takto:

8.2.8 Vuzemi splochami  vymedzenymi  pre funkciu  urbannej
a ekostabilizujucej zelene — je nepripustné umiestnenie reklamnych

stavieb: informacénych konstrukciii:
v Casti 8.2.9 sa upravuje a vypusta text takto:

8.2.9 V zastavanom Uzemi mesta a v Uzemi uréenom na zastavanie sa mozu

umiestiiovat reklamné-—stavby: informacné konstrukcie len ako stavby
docasné za dodrzania regulativov stanovenych Uzemnym planom do
doby dostavby Uzemia na navrhovanu funkciu Gzemnym planom.

v Casti 8.3 sa za bodom 8.3.2 rusi Poznamka a text v poznamke:

{IG) §|' o ds,tlaue}s 3 zal’:enals v|’3|5,|96|| Zb-—o-pozemnych—komunikaciach

v Gasti 9. V oblasti ochrany pred povodiiami sa dopifia bod 9.3 v
zneni :

9.3 Realizovat vodozadrzné opatrenia proti vode

v lokalitach Janikovce, Drazovce a Kynek.

zrédzkovej privalovej

v Casti

Il. Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych
zavaznych regulativov

v odseku
1. V oblasti cestnej dopravy:

sa v bodoch 1.1 a 1.2 dopifia znenie textu takto:

1.1 Rychlostné prepojenie Bratislava — Nitra — Zvolen trasovat v polohe
juznej

novonavrhovanej komumkame mesta o]

usporiadanim

kaiegena—S%%)&O{—t@O}—Fe‘sp—Rzz 5/1 00.(1 20)—ped+a—|cez-vefa—depra¥nyeh
narokev—Upravy v polohe mimouroviiovych krizovatiek rychlostnej cesty R1 pre

obchvatovej S|rkovym

napojenie dopravnych privddzatov do mesta, zachovat disponobilné
nezastavatelné uzemie do ukoncenia realizacie dopravnej krizovatky s radiusom
200 m. V polohe Nitra — juh vytvorit podmienky pre napojenie rychlostnej
komunikacie Nitra — Nové Zamky.

1.2 Rychlostné prepojenie Topol€any — Nitra — Nové Zamky trasovat na
Uzemi mesta v polohe novonavrhovanej zapadnej obchvatovej komunikacie —
rychlostna cesta, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 200 m s prepojenim do
mimourovnovej krizovatky na Cabajskej ceste.

VPS 1.3 sa rusi:

sa v bode 1.3 vypusta text —

sa v bodoch 1.4 aZ 1.10 dopifia znenie textu takto:

1.4 Prelozka cesty 1/51 Nitra—Levice v novej trase Mikov dvor — Velké
Janikovce — Velky LapaS. - hlavna zberna cesta, prietah cesty |. triedy
zastavanym Uzemim mesta, obmedzenia v koridore 100 m mimo zastavané
Uzemie.

1.5 Prepojovacia komunikacia Akademicka ul. — novonavrhovana
komunikécia — dopravny privadza¢ v prepojeni Akademickej ulice s vyhladovou
juznou obchvatovou komunikaciou mesta — hlavna zberna cesta, cestny
privadza¢ miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 50 m
s napojenim do mimouroviiovej krizovatky na rychlostnej ceste R1.

1.6 Prepojovacia komunikacia Hodzovej ul. a Akademickej ul., vratane
mostného objektu — novonavrhovana komunikacia k dopravnému prepojeniu
PFCelku Agrokomplex a PFCelku Nové mesto — hlavna cesta miestneho
vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 20 m.

1.7 Prepojovacia komunikécia Krskany — HodZova ul. — novonavrhovana
komunikacia k dopravnému prepojeniu PFCelkov Horné Krskany a Dolné
Kr8kany s PFCelkom Agrokomplex — hlavna cesta miestneho vyznamu, koridor
pre umiestnenie cesty v Sirke 20 m.

1.8 Prepojovacia komunikacia Bratislavskej ul. a Rastislavovej ul.
s premostenim cez rieku do priemyselného parku ,sever® - novonavrhovana
komunikécia v PFCelku Mlynarce — hlavna zberna cesta miestneho vyznamu,
koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 50 m so zachovanim pasu sprievodnej
zelene v Sirke minimalne 15 m od ochrannej hradze rieky Nitra .

1.9 Prepojovacia komunikacia Novozamocka ul. — Hodzova ul. — rozSirenie
jestvujucej komunikacie Wilsonovho nébrezia — hlavna zberna cesta miestneho
vyznamu, koridor pre Upravu cesty vSirke 20 m so zachovanim pésu
sprievodnej zelene v Sirke minimalne 10 m od ochrannej hradze rieky Nitra.

1.10 Prepojovacia komunikacia Novozamocka ul. — Cabajska ul. —
novonavrhovana komunikacia na rozhrani PFCelku Horné Krskany a Cerman
vytvorit priestorové podmienky v trase pre hlavnu zbernd cestu miestneho
vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 50 m.

sa v bode 1.11 vypusta text — VPS 1.11 sa rusi:

1.11 Prepojovaciakemunikacia-v-PFCelku-Drazevee.
sa v bodoch 1.12 aZ 1.38 upravuje a dopifia znenie textu takto:

1.12 Prepojovacia komunikacia Stdrovej ul. a Bratislavskej ul. — nova
komunikacia od cestného podjazdu Kmetova ul. po Bratislavsku ulicu v PFCelku
Diely a Mlynarce - hlavna zberna cesta miestneho vyznamu, koridor pre
umiestnenie cesty v Sirke 50 m.

1.13 Prepojovacia komunikacia Bratislavska ul. — Luky — novonavrhovana
komunikacia prepajajuca uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované
na lavom brehu rieky Nitry v PFCelku Mlynarce a Luky - hlavna zberna cesta
miestneho vyznamu, reSpektovat koridor pre umiestnenie cesty v podfa
Uzemného planu zony Parovskeé Luky — Mlynarce |..
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1.14 Prepojovacia komunikacia severny obchvat — Luky — novonavrhovana
komunikacia prepajajuca uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované
na lavom brehu rieky Nitry v PFCelku Ludky - hlavna zberna cesta miestneho
vyznamu v Uzemi navrhovanom na zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty
v Sirke 50 m.

1.15 Prepojovacia komunikécia Bratislavska ul. — Luky —novonavrhovana
komunikécia prepajajuca Uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované
na lavom brehu rieky Nitry v PFCelku Mlynarce - hlavna zberna cesta miestneho
vyznamu v Uzemi navrhovanom na zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty
v Sirke 50 m.

1.16 Prepojovacia komunikécia Vodna ul. — Luky — novonavrhovana
komunikéacia prepajajuca uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované
na favom brehu rieky Nitry v PFCelku Parovce, Mlynarce a LUky - hlavna zberna
cesta miestneho vyznamu v Gzemi navrhovanom na zastavanie, koridor pre
umiestnenie cesty v Sirke 50 m.

1.17 Prepojovacia komunikacia severny obchvat — Klastorska ul. —
novonavrhovana komunikacia prepajajuca uzemie vyhladovo navrhované na
zastavbu, situované na favom brehu rieky Nitry v PFCelku Sindolka - hlavna
zberna cesta miestneho vyznamu v Uzemi navrhovanom na zastavanie, koridor
pre umiestnenie cesty v Sirke 50 m. ;

1.18 Prepojovacia komunikacia Luky - Sindolka — novonavrhovana
komunikacia prepajajica Gzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované
na lavom brehu rieky Nitry v PFCelku Luky a Sindolka - hlavna zberna cesta
miestneho vyznamu v Uzemi navrhovanom na zastavanie, koridor pre
umiestnenie cesty v Sirke 50 m - reSpektovat koridor pre umiestnenie cesty
podla Uzemného planu zény Parovské Luky — Sindolka l..

1.19 Prepojovacia—kemunikacia—Banskd Prvosienkova ul. — hlavna zberna
cesta miestneho vyznamu v Gzemi navrhnutom na zastavanie - rezSirenie
Upravy v priestore jestvujicej komunikacie v PFCelku Sindolka pre umiestnenie
peSich chodnikov a cestiCky pre cyklistov. Verejny priestor ulice v minimalnej
Sirke 15 m. ;

1.20 Prepojovacia komunikdcia Sudol — novonavrhovana komunikacia
prepajajica Bratislavskl cestu s HornoCermanskou ulicou v PFCelku Kynek
a Sudol - hlavna zbern& cesta miestneho vyznamu v Uzemi navrhovanom na
zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 50 m..

1.21 Prepojovacia komunikécia Dlha ul. a rozSirenie komunikacie Dlha ul. —
novonavrhovana komunikdcia prepdjajuca novy Usek Akademickej ulice
s komunikaciou Dlhou ulicou a suvisiace rozSirenie Dlhej ulice v Useku
navrhovaného prepojenia po potok Selenec, pre zabezpe€enie primeranych
priestorovych parametrov komunikéacie v PFCelku Mikov dvor - hlavna zberna
cesta, zamer pre trasovanie prietahu cesty I. triedy zastavanym Gzemim mesta,
koridor v Uzemi navrhovanej zastavby pre umiestnenie cesty v Sirke 50 m.

1.22 Prepojenie miestnej komunikacie Ul. Na Horke — Kynek — A. Tocika -
novonavrhovana prepojovacia komunikacia v PFCelku Diely - hlavna zberna
cesta miestneho vyznamu v Uzemi navrhovanom na zastavanie, koridor pre
umiestnenie cesty v Sirke 30 m.

1.23 Prepojovacia komunikacia Dlha ul. — Levicka ul. — novonavrhovana
komunikacia prepajajuca DIhd ulicu s Levickou ulicou v PFCelku Mikov dvor -
hlavna zberna cesta, zamer pre trasovanie prietahu cesty . triedy zastavanym
Uzemim mesta, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 50 m.

1.24 Prepojovacia komunikacia Zlatomoraveckej ul. aLlevickej ul. —
novonavrhovana komunikacia prepdjajuca Zlatomoraveckd ulicu s Levickou
ulicou v PFCelku Nova Chrenové - hlavna zberna cesta, zamer pre trasovanie
prietahu cesty |. triedy zastavanym Uzemim mesta, koridor pre umiestnenie
cesty v Sirke 50 m.

1.25 Prepojovacia komunikécia Kynek — Diely — novonavrhovana
komunikédcia vedena zdpadnym okrajom PFCelku Diely od mimouroviovej
krizovatky na Kyneku, Upravou krizovatky Hlohovecka/Trnavska po Kmetovu
ulicu - hlavnd zbernad cesta miestneho vyznamu v uzemi navrhovanom na
zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 30 m .

1.26 Prepojenie  arozSirenie  miestnej komunikécie  Stanic¢nej ul.
a Cintorinskej ulici s napojenim na Novozamocku ulicu vratane zachytného
parkoviska pri autobusovej stanici — v PFCelku Nové mesto v slvislosti so
zaradenim do vnuatorného dopravného okruhu mesta - hlavna zberna cesta
miestneho vyznamu, zamer pre docasné trasovanie prietahu cesty I. triedy

zastavanym Uzemim centra mesta, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 30 m,
v minimalnej Sirke v Uzemi zastavby 20 m.

1.27 Prestavba mimourovnovej krizovatky Kynek vratane Upravy cesty po
krizovatku Hlohovecké/Trnavska — v PFCelku Kynek prepojenie hlavného
dopravného mestského privadza¢a na stredny dopravny okruh mesta, realizacia
je podmienena zmenou dopravnych vztahov vUldzemi a vyznamovym
charakterom dopravného uzla.

1.28 Rozsirenie komunikacie Mikoviniho ul. a Popradskej ul. — vedenej na
rozhrani PFCelkov Klokocina a Diely s vytvorenim primeranych priestorovych
parametrov v suvislosti so zaradenim komunikacii do stredného dopravného
okruhu mesta - hlavna zberna cesta miestneho vyznamu v Uzemi navrhovanom
na zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 30 m..

1.29 Predizenie miestnej komunikécie Golianove] ul. a prepojenie na
Horno€ermansku ulicu - hlavnd zberna cesta miestneho vyznamu v Gzemi
navrhovanom na zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 30 m.

1.30 Cestny podjazd Kmetova ul. — mimourovriové krizenie Sturovej ul. a
zelezni€nej trate na rozhrani PFCelkov Diely a Mlynarce v trase Kmetovej ulice
— Sirka prejazdu minimalne 12 m.

1.31 Cestny nadjazd prejazd Hviezdoslavova ul. — Braneckého ul. —
prepojenie mestskej Casti Kloko€ina penad s centrom mesta mimouroviiovym
prejazdom cez zelezni€nu trat s-centrom-mesta .v prejazdnej Sirke minimalne 20
m, koridor pre zamer prejazdu v Sirke 30 m.

1.32 Cestny podjazd Partizanska ul. — Rybarska ul. — cestny podjazd pod
zelezni¢nou tratou vtrase ulic Partizanska — Rybarska — Sirka prejazdu
minimalne 9 m, koridor pre zamer prejazdu v Sirke 30 m.

1.33 Zastavky MAD, odbocovacie a zaradovacie pruhy MAD — zabezpecit
podla lokalnych podmienok v sulade s technickymi normami a legislativnymi
predpismi.

1.34 RozSirenie ulice Palanok - v PFCelku Nové mesto v slvislosti so
zaradenim do vnutorného dopravného okruhu mesta, vratane krizovatky
s Marianskou ul., Parovskou ul. a Durkovou ul. — cesta miestneho vyznamu,
zabezpedit podmienky pre Upravu cesty v koridore Sirky 15 m.

1.35 Zabezpecit podmienky pre nastupny priestor na lanovku a koridor pre
lanovku na Zobor v jestvujucej trase s ochrannym pasmom v useku mimo
hranicu zastavaného Uzemia.

1.36 Prestavba arealu autobusovej stanice v Nitre arealizdcia novej
vypravnej budovy. ;

1.37 RozSirenie miestnej komunikacie Starovej ulice v Useku od kruhového
objazdu po areal Slovenskej autobusovej dopravy v Nitre - hlavna zberna cesta
miestneho vyznamu v Uzemi navrhnutom na zastavanie, koridor pre Upravu
cesty v Sirke 30 m. 5

1.38 Uprava a rozSirenie krizovatky Stefanikova ul. — Ul. Richtara Peregrina
adprava parametrov Ul. Ceskoslovenskej armady - hlavna zbernd cesta
miestneho vyznamu v zastavanom Uzemi, Sirka ulice minimalne 15 m.

sa v bode 1.39 vypusta text — VPS 1.39 sa rusi:

1.39

zru$ena.
sa v bodoch 1.40 aZ 1.53 upravuje a dopifia znenie textu takto:

1.40 Prepojovacia komunikacia PFCelkov Horné Krskany a Dolné Kr8kany —
Velké Janikovce - hlavna zberna cesta miestneho vyznamu, koridor pre
umiestnenie cesty v Sirke 20 m.

1.41 Lavka pre peSie prepojenie mestského parku a PFCelku Luky —
umiestnenie lavky v koridore 30 m.

1.42 Predizenie komunikacie medzi riekou Nitra a zahradami rodinnych
domov na Rolnickej ul. a prepojovacia a pristupova obsluzna komunikacia
z Rolnickej ulice na komunikaciu Pri driku a pristupova komunikacia
z Dvorc€ianskej ulice po areal byvalého OSP v PFCelku Dolné KrSkany - cesta
miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 20 m.

1.43 Prepojovacia komunikacia Haskova ul. — nova cesta s prepojenim na
Sykarsku ulicu, Dvor¢anskiu a Novozamocka ul. v PFCelkoch Horné a Dolné

Kr8kany - hlavnda cesta miestneho vyznamu v uUzemi navrhovanom na
zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 30 m.

1.44 Pristupova komunikacia od COV po areédl navrhovanej kompostarne
a zberného dvora v PFCelku Dolné Krskany - cesta miestneho vyznamu, koridor
pre umiestnenie cesty v Sirke 20 m.

1.45 Navrhovana miestna komunikécia v prepojeni ulic Priemyselnd — DIha —
Levicka - Zlatomoravecka v PFCelkoch Horné Krskany - Pri Hornych Kr§kanoch
- Agrokomplex - Pri letisku — Mikov dvor — Nova Chrenova - hlavna zberna cesta,
zamer pre trasovanie prietahu cesty |. triedy zastavanym Uzemim mesta, koridor
pre umiestnenie cesty v Sirke 50 m.

1.46 Vystavba eyklistickych—chodnikov cestiCiek pre cyklistov, lavok
a suvisiacich zariadeni , pre uvedené stavby na uzemi mesta Nitry.
1.47 Rekonstrukcia cesty [11/1661 DobSinského ulica Nitra — Uprava

parametrov komunikacie v Useku DobSinského — Jelenecka - hlavna zberna
cesta miestneho vyznamu v zastavanom Uzemi, koridor - Sirka ulice 15 m.

1.48 Rekonstrukcia a rozsirenie komunikacie na Lukovom Dvore pre funkciu
miestnej komunikacie - cesta miestneho vyznamu v koridore — Sirky ulice
minimalne 10 m v izemi navrhnutom na prestavbu a novu vystavbu.

1.49 Realizacia chodnika v obytnej skupine Pramen (vratane lokality Juzny
Pramefi) vtrase pri Jarockej ceste obojstranny chodnik pozdiz cesty
v minimalnej Sirke 2 m. y

1.50 Prepojovacia komunikacia Sddol - KlokoCina, novonavrhovana
komunikacia prepéjajica Jarocku cestu, Sudolski ulicu a Kmetovu ulicu v PF
Celku Sudol a Klokoéina - cesta miestneho vyznamu v koridore — Sirky ulice
minimalne 10 m.

1.51 Prepojovacia komunikacia Diely — Kynek, novonavrhovana cesta
prepajajica Ovocinarsku a Jarabinovu ulicu a sUvisiaca Uprava priestorovych
parametrov Ovocinarskej ulice v PFCelkoch Sudol a Diely - cesta miestneho
vyznamu v koridore — Sirky ulice minimalne 6 m v jestvujicej zastavbe, v Uzemi
navrhnutom na zastavanie minimalne 10 m.

1.52 Realizacia chodnika na mestsky cintorin — Cyrilometodsky cintorin
v Nitre v Useku od mimourovriovej krizovatky R1 — codnik v minimalnej Sirke 2
m.

1.53 Stavba—chednika Realizacia rozdelenej cesticky pre cyklistov
a chodcov DIha ulica Nitra v iseku Mikov Dvor — letisko Nitra, v mestskej Casti

Velké Janikovce s-integrovaneu-eyklotraseu — minimalna Sirka ¢asti pre chodcov

2,5 m a Casti pre cyklistov 3,0 m.
sa v bode 1.54 vypusta text — VPS 1.54 sa rusi:
1.54 Koridorprelozky-cesty-H-triedy-1/64- VPS 1.54 je zruSena.

sa v bodoch 1.55 aZ 1.61 dopifia znenie textu takto:

1.55 RozSiranie miestnej komunikacie a realizaciia chodnikov na ulici K rieke
v PFCelku Dolné KrSkany Uprava cesty s dvomi pruhmi a obojstranné chodniky
— cesta miestneho vyznamu v koridore — Sirky ulice minimalne 9 m.

1.56 RozSirenie komunikacie na Vrabelskej ulici - cesta miestneho vyznamu
v koridore — Sirky ulice minimalne 10 m.

1.57 RozSirenie komunikacie na Golianovskej ulici - cesta miestneho
vyznamu v koridore — 8irky ulice minimalne 10 m..

1.58 RozSirenie komunikacie na MatuSincovej ulici - cesta miestneho
vyznamu v koridore — Sirky ulice minimalne 10 m..

1.59 Nové miestne komunikacie v prepojeni mestskych ¢&asti Zobor
a Drazovce s napojenim na cestu 1/64 — hlavna zberna cesta miestneho
vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 30 m.

1.60 Miestna komunikacia v prepojeni na Trnavskd ulicu — Uprava trasy
a parametrov - cesta miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke
20 m.

1.61 Nova miestna komunikacia v prepojeni obytnej ¢asti Nova Osada na
Trnavsku ulicu - cesta miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke
20 m.

dopifiaju sa nové verejnoprospe$né stavby v bodoch 1.62 aZ 1.69
v tomto zneni:
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1.62 Sirkova Uprava komunikacie na Dolnohorskej ulici — hlavna cesta
miestneho vyznamu v koridore - Sirky ukice minimalne 9 m v jestvujucej
zastavbe, v Uzemi navrhnutom na zastavanie minimalne 12 m.

1.63 Cesta k lokalite Orechov dvor — cesta miestneho vyznamu, koridor v
Sirke 20 m .

1.64  Sirkova Uprava Hanackej ulice — cesta miestneho vyznamu v koridore —
Sirky ulice minimalne 10 m.

1.65  Sirkova Uprava ulice Pri Dolci — cesta miestneho vyznamu v koridore —
Sirky ulice minimalne 10 m

1.66 Nova prepojovacia cesta Jelenecka — Chrenovska vedena na hranici
pbvodnych a jestvujucich kasarni — cesta miestneho vyznamu v koridore
— Sirky ulice minimalne 10 m.

1.67 Nova prepojovacia komunikacia Jelenecka — Zlatomoravecka vedena na
hranici s k.u. Nitrianske Hrnéiarovce — hlavna zberna cesta miestneho
vyznamu a prelozka cesty 111/1661, koridor pre umiestnenie cesty 12 m.

1.68 Uprava komunikacie na Cabajskej ulici — hlavna zberna cesta, cestny
privadza¢ z rychlostnej cesty R1 a prietah cesty Il. triedy zastavanym
Uzemim v koridore Sirky miniméalne 20 m.

1.69 Prepojovacia komunikécia Levickd — k navrhovanému uUzemiu obytnej
zony Nova Chrenova — cesta miestneho vyznamu v koridore — Sirky ulice
v zastavanom Uzemi minimalne 6m v Uzemi navrhovanom na zastavanie

koridor 30 m.
v odseku
2. V oblasti Zzelezni¢nej dopravy:

sa v bode 2.2 dopifa znenie textu takto:

2.2 Zelezniéna trat Nitra — Kozarovce — rozsirenie jestvujucej trate na

dvojkolajovl (resp—wytverenie-novej-trate-s-jestvujcich-tsekev)— a vytvorenie
podmienok pre prelozku a smerovl Upravu trasy zelezni€nej trate s prepojenim
v smere JelSovce, napojenie na trat Nové Zamky — Prievidza.

sa v bode 2.3 vypusta text — VPS 2.3 sa rusi:

2.3 i 3 izaei Y j—2 i
Bratislava—Nitra—Zvolen—Kesice. VPS 2.3 je zruSena

dopifia sa nova verejnoprospe$na stavba v bode 2.4 vtomo
zneni:

2.4 Zelezniéna stanica Nitra — prestavba osobnej stanice vratane
staniéného priestoru.

v odseku

4. V oblasti obc¢ianskej vybavenosti:

sa v bode 4.2 dopifia znenie textu takto:

4.2 Rezervovat plochu pre vybudovanie parkoviska v nastupnom priestore
do cintorina v ramci PFCelku Selenec.

v odseku

5. V oblasti rozvoja vyrobného tzemia:

sa v bode 5.1 upravuje znenie textu takto:

5.1 Uzemna rezerva Uzemie pre rozvoj a vystavbu ploch uréenych pre
vyrobné funkcie pri realizicii ucelenych investi¢nych zamerov (priemyselny park
PP sever).

v odseku

7. V oblasti ochrany pred povodinami:

sa dopifiaju body 7.2, 7.3 a 7.4 v zneni takto:

7.2 Vodozadrzné opatrenia proti zrazkovej privalovej vode v lokalite Janikovce.
7.3 Vodozadrzné opatrenia proti zrazkovej privalovej vode v lokalite Drazovce.
7.4 Vodozadrzné opatrenia proti zrazkovej privalovej vode v lokalite Kynek

v kapitole

4. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPNO NITRA

sa v zavere vklada novy odsek lll. Vymedzenie pojmov a odsek
IV. Zaverecéné ustanovenia v tomto zneni:

lll. Vymedzenie pojmov

Na ugely tohto ,UZEMNEHO PLANU MESTA NITRA ZAVAZNEJ
CASTI* sa rozumie:

1. Pre umiestiiovanie zamerov je zakladnou jednotkou pozemok ako
najmengia Gzemna jednotka PFCelku alebo PFCasti tvorena &astou
jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi parcelami alebo ich
Castami, na ktoru sa vztahuju regulaéné prvky a ktory je prevadzkovo
samostatny (autonémny).

1.1 Pozemok podla vyznamu, Gelu a vyuzitia je:

a) stavebny pozemok,
b) pozemok verejného priestoru (priestranstva),
c) pozemok vegetacie a vodstva.

Jednym zamerom méze su€asne vznikat viacero pozemkov.

V pripade ak sa zamer umiestiuje na pozemok, ktory vznikol

rozdelenim iného pozemku po 31.12.2024, predmetom posudzovania

su vSetky takéto pozemky podla ich Gcelu.

2. Stavebny pozemok je vymedzena &ast Gzemia PFCelku alebo PFCasti
tvorena cCastou jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi
parcelami alebo ich ¢astami, na ktory sa zamerom umiestriuje budova
alebo sa na nom budova nachadza.

1.1 Regulaéné prvky pre stavebné pozemky su:

a) regulativ priestorového usporiadania,

_._.
w N

b) regulativ funkéného vyuZzitia,

c) regulativ vySky zastavby,

d) regulativ zastavanosti,

e) regulativ vegetacnych ploch,

f)  regulativ stavebnej Ciary,

g) regulativ odstupovych vzdialenosti,
h) regulativ polohy,

=

regulativ oplotenia,
j)  regulativ farebnosti.

2.1.1 Regulativ priestorového usporiadania stavebného pozemku uréuje
pripustny typ zéstavby na stavebnom pozemku, pricom iné priestorové
usporiadanie je nepripustné.

2.1.2 Regulativ funkéného vyuzitia stavebného pozemku ur€uje pripustné
funkéné vyuzitie stavebného pozemku, priom iné funkéné vyuzitie je
nepripustné. Zastavba pre funkciu byvania, zastavba pre funkciu
vybavenosti a zastavba pre funkciu vyroby si na vymedzenej ploche
zastavby stavebnych pozemkov uréené iba pre uvedené funkcie,
umiestnenie doplnkovej funkcie je pripustné iba po posudeni a schvéaleni
jednotlivého zameru v sulade s legislativnymi podmienkami.

2.1.3 Regulativ vySky zastavby urCuje maximdlnu a pripadne aj minimalnu
vy8ku zastavby vyjadrend po¢tom Standardnych nadzemnych podlazi od
najnizSieho bodu styku budovy s pévodnym terénom (do poctu
Standardnych nadzemnych podlazi sa zapocita aj podkrovie so svetlou
vySkou viac ako 2,3m na ploche viac ako 50% alebo ustipené podlazie
ktorého podlazna plocha je vacsia ako 50% podlaznej plochy najvysSieho
Standardného podlazia nachadzajuceho sa pod nim). Sucin podlaznosti
avySky Standardného podlazia uréuje maximalnu vySku budovy
v metroch. VySka Standardného podlazia je stanovena na hodnotu 3,5
metra. Regulativ plati ak nie je vrozpore srozsahom vysSkového
usporiadania ktoré urCuje vecne a miestne prislusny organ Statnej spravy
na ochranu pamiatkového fondu.

2.1.3.1Existujucou susediacou zastavbou pre byvanie sa rozumie budova
skolaudovana alebo pravoplatne povolena Uzemnym rozhodnutim
a/alebo stavebnym povolenim do 31. 12. 2024 ako bytova stavba vo
vzdialenosti najviac 20 m od hranice pozemku zameru.

1.1.4 Regulativ zastavanosti je maximalny percentuélny podiel zastavanej
plochy budov voci celkovej ploche stavebného pozemku. Regulativ
zastavanosti je ur€eny podfa prislusnosti stavebného pozemku
k PFCelku a podla regulativu priestorového usporiadania pre funkéné
vyuzitie byvanie (min. 60% podlaznych pléch uréenych pre byvanie) a za
lomitkom pre ostatné funkéné vyuzitia. Na Uzemiach mestskej
pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zény, ochranného pasma mestske;j
pamiatkovej rezervacie ana narodnych kultdrnych pamiatkach,
nachadzajucich sa v ramci PFCelkov regulativ zastavanosti plati ak nie je
v rozpore s rozsahom objemového cElenenia nehnutelnosti, ktory uréuje
vecne a miestne prislusny organ Statnej spravy na ochranu pamiatkového
fondu.

1.1.4.1Pri regulativoch zastavanosti sa prvou hodnotou (pred lomitkom) rozumie
percentualny podiel pre byvanie s celého pozemku a druhou hodnotou
(za lomitkom) rozumie percentudlny podiel s celého pozemku pre ostatné
funkéné vyuzivanie (vid. oddiel | bod 1.17.4 a Komplexny vykres).

2.1.5 Regulativ vegetanych pléch je minimalny percentudlny podiel celkovej
vymery  vegetacnych pléch voci celkovej ploche stavebnému pozemku
a minimalny percentualny podiel vymery vegetacnych pléch na teréne
voCi celkovej ploche stavebného pozemku (vyjadrenie: minimalny
percentualny podiel vegetacnej plochy na pozemku /minimalny
percentualny podiel na teréne). Do vypocétu podielu celkovych
vegetaénych ploch sa zapocita vymera ploch s vegetaciou na stavebnych
konstrukciach v pripade, Ze to regulacia vegetaénych pléch umozniuje
priom vymera tychto vegetaénych pléch je upravena koeficientom.
Regulativ vegetacnych pléch je uréeny podfa prisluSnosti stavebného
pozemku k PFCelku a podla regulativu priestorového usporiadania.
Upravujuce koeficienty pre sposob zapoctu vegetacnych pléch su uréené
prisluSsnou legislativou (napr. vyhl. 153/2024 Z. z. o $tandardoch
a metodike spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie
a Uzemnoplanovacich podkladov).

1.1.5.1Pri regulativoch vegeta¢nych pléch sa prvou hodnotou (pred lomitkom)
rozumie minimalny percentualny podiel zelene na celom pozemku
a druhou hodnotou (za lomitkom) minimélny podiel zelene na rastlom
teréne pozemku, priom ostatny podiel mozno vyuzit ako podielovy
zapocCet na stavebnych konStrukciach. (vid. oddiel Ibod 1.17.5 a
Komplexny vykres).

1.1.6 Regulativ stavebnej €iary je minimalna vzdialenost budov od uli¢nej Ciary
(spolo¢nej hranice stavebného pozemku apozemku verejného
priestranstva).

1.1.7 Regulativ odstupovych vzdialenosti je minimalna vzdialenost okien budov
od spolo¢nych hranic stavebnych pozemkov, pri solitérnej zastavbe je to
minimalna vzdialenost budov. Regulativ odstupovych vzdialenosti je
ur€eny podlfa prisluSnosti stavebného pozemku k PFCelku a podla
regulativu priestorového usporiadania aregulativu vySky zastavby
susediacich stavebnych pozemkov.

1.1.8 Regulativ polohy je suhrn minimalnych poziadaviek umiestnenia
stavebného pozemku vo vztahu kpozemkom verejného priestoru
(priestranstva), pripadne k pozemkom vodstva a vegetécie. Je ureny na
vSetky stavebné pozemky.
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3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.2.5

3.2.6

3.2.7

4.1

4.1.1

Regulativ farebnosti je neparametricky, architektonicky regulativ ktory
ur€uje poziadavky na farebnost vonkajSieho povrchu budov. VonkajSim
povrchom budov sa rozumie fasada a strecha budovy.
Pozemok verejného priestoru (priestranstva) je vymedzena ¢ast izemia
PFCelku alebo PFCasti tvorena &astou jednej parcely, jednou parcelou
alebo viacerymi parcelami alebo ich ¢astami, na ktory sa stavebnym
zamerom umiestriuje verejny priestor - priestranstvo alebo sa na riom
verejny priestor - priestranstvo nachadza.
Za novonavrhované verejné priestranstvo sa povazuje priestranstvo kde
k 1.1.2025 nie je evidovana miestna cesta podla pasportu miestnych
ciest.
Regulaéné prvky pre pozemky verejného priestoru (priestranstva) su:

a) regulativ priestorového usporiadania,

b) regulativ funkéného vyuzitia,

c) regulativ vegetacnych ploch.
Regulativy platia ak nie su v rozpore s rozsahom s podmienkami, ktoré
uruje vecne amiestne prisluSny organ Statnej spravy na ochranu
pamiatkového fondu.
Pre pozemky verejnych priestorov
zastavanosti neurcuje.
Umiestnenie budov azdbran na pozemku verejného priestoru sa
predpoklada iba vo vynimocénom pripade. Takyto zamer sa posudi
komisiondlne ak jeho potreba vyplynie z urbanistického kontextu priestoru
a prostredia a nie je v rozpore s urbanistickou koncepciou.
Regulativ priestorového usporiadania pozemku priestranstva urcuje
minimélne prieCne usporiadanie priestranstva vratane jeho minimalnej
Sirky (polohy uliénych ¢iar). Regulativ priestorového usporiadania
pozemku priestranstva je urCeny na zaklade typu cesty umiestnenej
v priestranstve.
Regulativ  funkéného vyuzivania pozemku verejného priestoru
(priestranstva) urCuje zakladné alebo prevazujiuce vyuzitie. Funkéné
vyuzivanie pozemku verejného priestoru (priestranstva) je ur¢ené na
zaklade typu cesty umiestnenej v priestranstve.
Regulativ  vegetacnych pléch je [limit vyjadreny minimélnym
percentualnym podielom celkovej vymery vegetaénych pléch voci
celkovej ploche pozemku verejného priestoru (priestranstva) a limit
vyjadreny minimalnym percentudlnym podielom vymery vegetacnych
pléch na teréne voéi celkovej ploche pozemku verejného priestoru
(priestranstva). Na Uzemiach mestskej pamiatkove] rezervacie,
pamiatkovej zény, ochranného pasma mestskej pamiatkovej rezervacie
ana narodnych kultdrnych pamiatkach, nachadzajdcich sa v ramci
PFCelkov, regulativ vegetanych pléch plati ak nie je vrozpore
s podmienkami architektonického rieSenia exteriéru rozsahom
nehnutelnosti, ktoré uruje vecne a miestne prisluSny organ Statnej
spravy na ochranu pamiatkového fondu.
Na vegetaénych plochach definovanych regulativom vegeta¢nych pléch
musi byt v¢&o najvacSej miere umiestnena stromova vegetacia,
nepripustné je tu umiestnit vedenia  rozvodov verejnych technickych
sieti. Krizovanie takychto pléch rozvodom verejnych sieti je pripustné.
V od6vodnenych pripadoch je mozné na tychto plochach umiestnit
vedenia verejnych technickych sieti ak technickym rieSenim je mozné na
takéto plochy umiestnit plnohodnotne stromovu vegetaciu.
Pozemok vodstva a vegetacie je vymedzena ¢ast Uzemia PFCelku alebo
PFCasti tvorena &astou jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi
parcelami alebo ich ¢astami, na ktory sa zamerom umiestiiuje zelena
infrastruktdra alebo sa na fiom zelena infrastruktira nachadza, a pre
ktory prislusna Uzemnoplanovacia dokumentacia ur€uje regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia.
Regulaéné prvky pre pozemky vodstva a vegetéacie su:

a) regulativ priestorového usporiadania

b) regulativ funkéného vyuzitia

c) regulativ vegetacnej plochy

d) regulativ vodopriepustnej plochy
Regulativ priestorového usporiadania pozemku vodstva a vegetacie
uréuje pripustny typ vegetacie a/alebo vodstva na pozemku, pricom iné
priestorové usporiadanie je nepripustné.

(priestranstiev) sa regulativ

41.2

41.4

Regulativ vegetacnej plochy na pozemku vodstva a vegetacie je
minimalny percentualny podiel celkovej vymery vegetacnych ploch
(prvkov zelenej infrastruktary alebo krajinnej infrastruktury) na teréne vodi
celkovej ploche pozemku. Regulativ vegetacnej plochy je ur€eny podla
prislusnosti pozemku k PFCelku a podla regulativu funkéného vyuzivania
pozemku.

Regulativ vodopriepustnej plochy na pozemku vodstva a vegetacie je
minimalny percentualny podiel celkovej vymery vodopriepustnych ploch
voCi celkove] ploche pozemku. Regulativ vodopriepustnej plochy je
uréeny podla prislusnosti pozemku k PFCelku apodla regulativu
funkéného vyuzivania.

Pri pozemkoch vodstva a vegetacie kde podfa evidencie v katastri
nehnutelnosti k datumu 1.1.2025 bol podiel vegetacnej plochy nizsi ako
stanoveny regulativ vegetacnej plochy sa za regulativ vegetaénej plochy
povazuje vegeta¢na plocha pozemku k 1.1.2025.

IV. Zaverec¢né ustanovenia

Pouzité pojmy ktoré nie su vysvetlené vtomto dokumente
a v poznamkovom aparate UPNO — mesta Nitra zodpovedaju vysvetleniu
pojmov v zmysle platnej legislativy zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom
planovani v platnom zneni avyhlasky ¢&. 392/2023 Z. z. o obsahu
a spbsobe spracovania Uzemnoplanovacej dokumentécie
a o uzemnoplanovacich podkladoch a vSeobecnych poziadavkach na
priestorové usporiadanie Uzemia a funkéného vyuzivania Uzemia
v platnom zneni.

v kapitole

4. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPNO NITRA

sa meni prilohova Cast takto:

v Casti grafické prilohy sa vkladaju nové prilohy a vyp
a ruSia sa grafické prilohy uvedené pod Cislom 2, 3, 4,5, 6

' 3

Staju
7,8,

9 a 10 takto:

Grafické prilohy:

Graficka priloha ¢1: Uzemné vymedzenie pre definovanie podmienok na
umiestiiovanie informacnych konstrukcii - koridory ulic.

Prilohova tabulka ¢.1: minimalne Sirkové parametre verejnych priestorov ulic

vyznam verejného Sirky minimalna minimalna
priestoru ulice a typ dopravnych Sirka ulice | Sirka ulice v
dopravnych prvkov prvkov v jestvujucej
a vegetacnéh | navrhova- zastavbe
0 pasu nej
zastavbe
cesta miestneho vyznamu— | 6 + 2 + 2 10 6
prevazne v obytnej zone,
chodnik a vegetaény pas
hlavna cesta miestneho 6 + 2 + (2x2) 13, 9
vyznamu — prevazne +1,5 5
v obytnej zéne, cesticka pre
cyklististov, pesi chodnik
a vegetacny pas
hlavna zberna cesta 9 + 2 + (2x2) 16, 12
miestneho vyznamu +1,5 5
s odstavnym pruhom
prevazne v polyfunkénej
z6ne vybavenosti, cesticka
pre cyklististov, pesi
chodnik a vegetaény péas
hlavna zberna cesta a 12 + 2 + (2x2) 20 16
prietah cesty I. a ll. tr. +2
zastavanym Uzemim —
v Uzemi s polyfunkciou
vys$ej vybavenosti,
cesti¢ka pre cyklistov, pesi
chodnik a vegetacny péas
hlavna zberna cesta (2x8,5) + 2 + 28 24
smerovo rozdelena (2x3) + 3

sidelného vyznamu

— prevazne v Uzemi s
polyfunkciou vyssej
vybavenosti, cestiCka pre
cyklistov, pesi chodnik

a vegetacny pas
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Priloha €.6: vymedzenie Gzemi obchodnych centier - rusi s
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Priloha €.3: vymedzenie Uzemi obchodnych centier - rusi sa
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" Priloha &.10: vymedzenie Uzemi Sportovych a rekrean)’/h mplexov - rusi sa

Priloha €.9: vymedzenie Uzemi Sportovych a rekreacnych komplexov - rusi sa

Priloha €.8: vymedzenie Gzemi Sportovych a rekreanych komplexov - rusi sa



ZAVER



v kapitole

POZNAMKOVY APARAT

v Casti
Zoznam pojmov

sa za pojem Biokoridor 1 vklada novy pojem Budovy s vykladom
v tomto zneni:

Budovy, budovami su podla §2 ods. 6 zdkona o vystavbe stavby, ktoré su
priestorovo sUstredené zastreSené stavebné konstrukcie spojené so zemou pevnym
zakladom alebo pevne spojené s inou stavbou, ktoré su stavebnotechnicky vhodné
na ochranu ludi, zvierat alebo veci. Budovami si aj objekty dopravnej a technickej
infrastruktary, ktoré maju charakter budov, ako sU najma cerpacie stanice PHM,
prevadzkové budovy a objekty aredlov nakladnej alebo autobusovej dopravy,
zelezni€nej stanice, letiska, lodnej dopravy — pristavov, vratane prekladisk tovarov,
surovin alebo maju charakter priestorovej stavby ako su najmé zastreSené plochy a
konStrukcie, mosty, viadukty.

sa za pojem Obyvatelstvo vklada novy pojem Obytna zoéna
s vykladom v tomto zneni:

Obytna zéna je ulica vytvorend s ohladom na zaujmy chodcov a cyklistov, ako
priestor na socialnu interakciu a stretavanie ludi, a ako miesto pre bezpeéné hry pre
deti. Tieto ulice su aj nadalej k dispozicii pre vozidl4, ale ich dizajn ma za ciel znizit
rychlost a dominanciu motorovej dopravy. Toto byva dosiahnuté pomocou zdielania
priestoru medzi Ucastnikmi dopravy a zmazdvanim rozdielov medzi dopravou a
chodcami. Parkovanie vozidiel m6ze byt obmedzené na uréené parkovacie miesta.

sa dopina text v pojme Pozemok a vkladaju sa nové pojmy Pozemok
verejného priestoru a Pozemok vegetacie a vodstva s vykladom
v tomto zneni:

Pozemok. Pozemkom sa rozumie €ast zemského povrchu oddelend od susednych

Casti hranicou Uzemnej spravnej jednotky, katastralneho uzemia, zastavaného

Uzemia obce, hranicou vymedzenou pravom k nehnutelnosti, hranicou drzby alebo

hranicou druhu pozemku, alebo rozhranim sp6sobu vyuzivania pozemku.

Pozemok predstavuje najmensiu plodnu jednotku v izemi PFC (PFC), definuje jeden

uceleny a prevadzkovo autonémny priestor (z hladiska majetko-pravneho alebo

uzivatelského), na ktory sa vztahuju regulaéné kritéria. Pozemok podla vyznamu,

Ucelu a vyuzitia mbze byt:

- stavebny pozemok (zastavany pozemok alebo uréeny pre zastavbu),

- pozemok verejného priestoru (pozemok verejného priestranstva alebo uréeny pre
verejné priestranstvo);

- pozemok vegetacie a vodstva (pozemok vegetacie alebo vodstva alebo uréeny pre
vegetéaciu alebo vodstvo).

Pozemok verejného priestoru je vymedzena ¢ast Uzemia priestorovo-funkéného

celku alebo priestorovo-funkénej ¢asti tvorena ¢astou jednej parcely, jednou parcelou

alebo viacerymi parcelami alebo ich ¢astami, na ktory sa stavebnym z&merom

umiestriuje verejné priestranstvo alebo sa na fiom verejné priestranstvo nachadza, a

pre ktory Uzemnoplanovacia dokumentacia urCuje regulativy priestorového

usporiadania a funkéného vyuzitia izemia.

Pozemkom vegetacie a vodstva je vymedzena ¢ast Uzemia priestorovo-funkéného
celku alebo priestorovo-funkénej ¢asti tvorena ¢astou jednej parcely, jednou parcelou
alebo viacerymi parcelami alebo ich Castami, na ktory sa stavebnym z&merom
umiestiiuje zelend infrastruktira alebo sa na fnom zelena infrastruktdra nachadza, a
pre ktory Uzemnoplanovacia dokumentacia urCuje regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia izemia.

sa za pojem Stavebna ¢&iara vkladaju nové pojmy Solitérna
zastavba, pojem Stavebny pozemok a pojem Standardné podlazie
s vykladom v tomto zneni:

Solitérna zastavba (stavba), zastavba sa musi organizovat v ramci ceklej svojej
plochy parcely respektive stavebného pozemku, ktorého hranica je po celom svojom
obvode totozna suli€nou Ciarou, spravidla sa takato stavba umiesthuje vramci
pozemku verejného priestranstva, svojim G€elom je viazana na verejné priestranstvo
a charakterom plIni potrebu verejného zaujmu. Umiestriovanie takychto stavieb musi
byt koncepéne overené na urovni dokumentacie Uzemného planu zény a minimalne
dokumentacie uzemnoplanovacieho podkladu v rozsahu urbanistickej
a architektonickej Studie.

Stavebny pozemok je vymedzena ¢ast' Uzemia priestorovo-funkéného celku alebo
priestorovo-funkénej Casti tvorena Castou jednej parcely, jednou parcelou alebo
viacerymi parcelami alebo ich ¢astami, na ktory sa stavebnym zamerom umiestriuje
stavba alebo sa na nom stavba nachadza, a pre ktory Uzemnoplanovacia
dokumentacia uréuje regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
Uzemia.

Standardné podlazie, za $tandardné podlazie sa povazuje také podlazie, ktorého
konstantna referencéna (konstrukénd) vyska je 3500 mm.

sa za pojem Urbanisticka Struktura vklada novy pojem
Urbanisticka studia s vykladom v tomto zneni:

Urbanisticka studia je dokument ktory sa vyuziva najma pre overenie rozvojovych
zamerov v Uzemi alebo overenie Ciastkovych problematik (urbanistickych,
zastavovacich, dopravnych alebo aj technickych). Urbanisticki Stadiu méze dat
okrem organu Uzemného planovania spracovat aj kazdy subjekt, ktory chce overit
alebo preukazat svoj zamer Uzemného alebo stavebného rozvoja v konkrétnom
Uzemi. Spracovatefom urbanistickej Stidie by mala byt osoba s odbornou
sposobilostou v danom obore rieSenej problematiky. Takyto dokument je pre organ
Uzemného planovania a obstaravatela UPD informativnym podkladom pre
posudzovanie a rozhodovanie v tzemnoplanovacom procese o jeho vyuZiti.

sa v pojeme Ustipené podlazie, dopifia text v tomto zneni:

Ustupené podlazie. Za ustlpené podlazie sa povaZuje posledné nadzemné
podlazie objektu, ktoré ma zastavanu plochu mensiu ako je plocha nizSieho podlazia.
Do Standardného podlazia sa nezapocitava ak je jeho zastavana plocha mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho (predposledného) podlaZia.

sa za pojem VonkajSi obraz mesta vkladaju nové pojmy Verejnu
priestranstvo a Vegetaéna plocha s vykladom v tomto zneni:

Verejné priestranstvo, verejnym priestranstvom - priestorom sa rozumie vonkajsi
verejne pristupny priestor, ktory sluzi pre vSeobecné vyuzivanie bez ohladu na
vlastnicke vztahy a ktory je bez obmedzenia pristupny kazdému, najma namestia,
ulice, ndbrezia, verejné parky, detské ihriskd avolné priestranstva vytvorené
kompaktnou alebo rozvolnenou zastavbou v zastavanom Uzemi.

Vegetaéna plocha je plocha, na ktorej sa nachadzaju alebo sa umiestiiuju prvky
zelenej infrastruktiry alebo krajinnej infrastruktiry. Vegetaénymi  plochami sa
rozumeju plochy vegetacie na prirodnom teréne a aj plochy vegetacie na stavebnych
kon8trukciach. V zastavanom Uzemi sa stanovuju kvantitativne a kvalitativne
poziadavky na vegetacné plochy na prirodnom teréne a pre vegeta¢né plochy na
stavebnych konstrukciach podielovym zapoctom.

Zapocitatelna vymera vegetacnych ploch je celkova vymera vegetaénych pléch na
prirodnom teréne a vegetacnych pléch na stavebnych konstrukciach, vymedzena
v stavebnom zamere, ktoru je mozné zahrndt do vypoctu podielu vegetaénych pléch
a preukazat tak splnenie minimalneho limitu vegetacnych pléch. Do vegeta¢nych
pléch na prirodnom teréne sa nezapocitavaju vegetaéné plochy nad podzemnymi
a nadzemnymi stavebnymi konstrukciami.

Celkova vymera vegetacnych pléch je teda sucet vegetaénych pléch na prirodnom
teréne a vegetacnych pléch na stavebnych konstrukciach. Podiel vegetacnych pléch

na stavebnych konstrukciach sa vypocita ako sucin vymery prisluSnej vegetacnej
plochy a ur€eného podielového koeficientu pre jednotlivé typy vegetacnych pléch.
Regulativ vegetacnych pléch v zastavanom Uzemi sa vypocita ako sucet celkovej
vymery vegetacnych pléch na prirodnom teréne a celkovej redukovanej vymery
vegetacnych ploch na stavebnych konStrukciach. ktory sa vydeli celkovou vymerou
rieSeného Uzemia (pozemku) stavebného zameru. Vysledny percentualny podiel
vegetacnej plochy stavebného zameru méze byt vacsi alebo rovnako velky ako je
uréeny minimalny percentualny podiel vegetaénej plochy prislusného PF celku, alebo
PF casti alebo pozemku pripadne skupiny pozemkov, na ploche na ktorej sa
stavebny zamer navrhuje.

Zaroven vymera vegetaénych pléch na prirodnom teréne avymera vegetacnych
pléch na stavebnych konstrukciach stavebného zameru musia spifiat stanovené
minimélne a maximdalne podiely v prislusnom PF celku, alebo PF ¢asti alebo
pozemku ¢i skupine pozemkov.

sa v pojeme Zastavba vo vysvetleni zakladnej funkCnej formy
zastavby ,vybavenostna zastavba a doplnkovo vyroba doplfa text
v tomto zneni:

vybavenostna zastavba a doplnkovo vyroba (na vymedzenych plochach je
navrhovand zmieSand funkcia vybavenosti a vyrobnych prevadzok, ktorych charakter
sa zaklada na nezavadnych Cinnostiach (vyrobné a servisné sluzby, predajné sklady
a pod.) a zabezpecuju potrebu obyvatelstva v meste a SirSom Uzemi. Uzemia
atakéto prevadzky vzmysle zakona ¢&.24/2006 Z.z. ajeho zmien a doplnkov
nespadaju do navrhovanych cinnosti podliehajucich posudzovanie ich vplyvu na
zivotné prostredie. V takomto Uzemi maju prevazovat zlozky komerénej vybavenosti,
firemnej administrativy, servisnych sluzieb v integrécii so zariadeniami dopravy a
technického vybavenia. Ako doplnkové funkéné zlozZky mo6zu byt zariadenia
prechodného podnikového ubytovania, spoloenské a Sportové firemné zariadenia.
Nie st vhodné funkcie trvalého byvania);

sa meni pojem reklamné stavby - rusi sa text s pojmom ,reklamné
stavby“ a ,reklamnych stavieb® a nahradza sa textom s pojmom
.nformacné konstrukcie“ a ,informacnych kons&trukcii“:

Reklamné—stavby. Informacné konstrukcie. Sprostredklvaju ponuku najma
tovarov a sluzieb s cielom ziskania zakaznikov (komeréna reklama) alebo slizi na
inform&cie a propagaciu produktov, subjektov a ¢innosti (nekomeréna reklama).
Prevadzka. Zahffia obchodné, administrativne a vyrobné priestory, priestory pre
sluzby a pod.

Typy reklamnyech-stavieb informaénych konstrukcii:

za pojmom Typy informacnych konstrukcii sa rusSia obrazkové prilohy
pre Bilboard, Bigboard, Citylight, Velkoplosnd obrazovka a Totem
avkladd sa tabulka s popisom typov informacnych konstrukcii
v tomto zneni:

Zoznam typov informaénych konsterukcii

Typ Charakteristika typu informacnej konstrukcie a podmienky
informacnej zapoctu informacnej plochy

konstrukcie

Citylight samostatne stojaca informaéna konstrukcia alebo spojena s inou

stavbou, so suvislou statickou alebo mechanicky sa meniacou
informaénou plochou v celkovej vymere do 3 m2 , umiestnenou
spolu s umelym osvetlenim v priehladnej vitrine. Horna hrana
citylightu je vo vySke najviac 3 m od terénu. V pripade troch a
viacerych informac¢nych pléch osadenych na jednej nosnej
konstrukcii, sa jeho informacné plochy spocitavaju. V pripade
dvojstranného citylightu sa informacna plocha nespocitava iba ak
su plochy umiestnené protilahlo.

Bilbord samostatne stojaca informaéna konstrukcia alebo spojend s inou




stavbou, so suvislou statickou informacnou plochou (napr. plocha
pre plagaty, plachty), alebo mechanicky sa meniacou informacnou
plochou (napr. ,prismy“ a plochy s rotujucimi vizualmi), v celkovej
vymere do 13 m2. Horn& hrana bilbordu je vo vyske najviac 5 m od
terénu. V pripade troch a viacerych informa¢nych pléch osadenych
na jednej nosnej konstrukcii sa informaéné plochy spocitavaju. V
pripade dvojstranného bilbordu sa informaéné plocha nespoditava
iba ak su plochy umiestnené protilahlo.

Backlight

samostatne stojaca informacné konstrukcia alebo spojena s inou
stavbou, so suvislou statickou informaénou plochou, alebo
mechanicky sa meniacou informacnou plochou (napr. ,prismy“ a
plochy s rotujucimi vizualmi), v celkovej vymere do 13 m?, s
umelym osvetlenim informaénej plochy zvnutra. Horna hrana
backlightu je vo vySke najviac 5 m od terénu. V pripade troch a
viacerych informaénych pléch osadenych na jednej nosnej
konStrukcii  sa informa¢né plochy spocitavaju. V pripade
dvojstranného backlightu sa informacna plocha nespocitava iba ak
su plochy umiestnené protilahlo.

Bigboard

samostatne stojaca informacné konstrukcia alebo spojena s inou
stavbou, so suvislou statickou informaénou plochou (napr. plocha
pre plagaty, plachty), alebo mechanicky sa meniacou informaénou
plochou (napr. ,prismy“ a plochy s rotujucimi vizualmi), v celkovej
vymere do 80 m2. Horna hrana bigboardu je vo vyske najviac 18 m
od terénu. V pripade troch a viacerych informaénych pléch
osadenych na jednej nosnej konstrukcii sa informaéné plochy
spocitavaju. V pripade dvojstranného bigboardu sa informacéna
plocha nespocitava iba ak su plochy umiestnené protilahlo.

Megabord

samostatne stojaca informaénd konstrukcia alebo spojena s inou
stavbou, so suvislou statickou informaénou plochou (napr. plocha
pre plagaty, plachty), alebo mechanicky sa meniacou informaénou
plochou (napr. ,prismy“ a plochy s rotujucimi vizualmi), v celkovej
vymere do 160 m2. Horna hrana megabordu je vo vySke najviac 19
m od terénu. V pripade troch a viacerych informaénych pl6ch
osadenych na jednej nosnej konstrukcii sa informacné plochy
spocitavaju. V pripade dvojstranného megabordu sa informaéna
plocha nespoditava iba ak su plochy umiestnené protilahlo.

Wallboard

informacéna plocha vytvorena na vode odolnej plachte, pripevnena
na drevenej alebo kovovej konstrukcii, ktorda je spojena sinou
stavbou (na fasade, alebo Stitovej stene), s umelym osvetlenim
alebo bez osvetlenia.

Elektronicka

samostatne stojaca informacné konstrukcia alebo spojena s inou

obrazovka stavbou, na konsStrukcii ktorej je osadené elektronické zariadenie
so zdrojom umelého osvetlenia, zobrazujice statické alebo
dynamické svetelné obrazy.

Informacny samostatne stojaca informaéna konstrukcia v tvare valca, kubusu,

stip trojhranu, Stvorhranu, ktorej konstrukcia tvori plochu najm& na

lepenie plagatov, privdzovanie plachiet, osadenie loga, alebo na
osadenie elektronickej obrazovky.

Vyvesny §tit

oznacenie sidla pravnickej osoby, trvalého pobytu fyzickej osoby,
prevadzkarne alebo organizac¢nej zlozky pravnickej osoby alebo
fyzickej osoby vyluéne obchodnym menom, alebo logo, pripevnené
na zvislej stene budovy, pricom toto oznacenie alebo logo je
rovnobezné so zvislou stenou budovy, alebo je na stenu budovy
kolmé.

Priestorové
pismo

informacna konStrukcia samostatne umiestnena alebo spojena
s inou stavbou, zvy€ajne umiestnena na fasade alebo na stres$nej
konstrukcii budovy, ktora slizi na oznacéenie sidla pravnickej
osoby, prevadzkarne alebo organizaénej zlozky pravnickej osoby
alebo fyzickej osoby obchodnym menom.




