NAVRH

Dodatku ¢. 7
k VSeobecne zaviznému nariadeniu mesta Nitry €. 3/2003 v zneni dodatku €. 1, ¢. 2, €. 3,
¢. 4, ¢. 5 ac. 6, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ Uzemného planu mesta

Mestské zastupitel'stvo v Nitre vzmysle § 6 a § 11 ods. 4 pism. ¢) a g) zdkona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zmeni neskorSich zmien a doplnkov a v zmysle § 27
ods. 3 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na vydani tohto dodatku ¢. 7 k VSeobecne
zaviznému nariadeniu mesta Nitry ¢. 3/2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ Uzemného

planu mesta Nitra v zneni dodatkov €. 1, ¢.2, ¢.3, ¢.4, €.5, €. 6.

Tymto Dodatkom €. 7 k VSeobecne zavéznému nariadeniu mesta Nitry €. 3/2003, ktorym sa
vyhlasuje zavdzna Cast Uzemného planu mesta Nitra sa Priloha €. 1 k VZN ¢&. 3/2003
»,UZEMNY PLAN MESTA NITRA ZAVAZNA CAST “ meni a doplna nasledovne:

Pri riadeni vyuzitia a usporiadania uzemia mesta Nitry treba dodrzat’ tieto zavdzné zasady
a regulativy, ktoré boli schvélené uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢.169/2003 -
MZ zo dia 22. maja 2003 v zneni dodatkov ¢.1, ¢.2, ¢.3, ¢.4,¢.5,¢. 6 ac. 7.

Zaviazné regulativy funk¢éného a priestorového usporiadania izemia

1. V oblasti usporiadania izemia a rozvoja sidelnej Struktiry:

1.1 Podporovat rozvoj krajského mesta Nitra ako centra osidlenia nadregionalneho
vyznamu.

1.2 Podporovat’ uzemny rozvoj mesta v smere sidelnych rozvojovych osi vystavbou
prislusnych infraStruktirnych a komunika¢nych zariadeni.

1.3 Podporovat’ tvorbu funkéno-priestorového subsystému na vytvaranie stvislejSich
rekreacnych Uizemi tzv. rekreacnych krajinnych celkov — Tribe€a od Nitry s lesoparkom
Zobor — Zibrica,

1.4 Podporovat’ funkEno- priestorovy subsystém turistiky a rekreécie v stilade s prirodnymi
a civilizaénymi danost’ami pri subeZnom zabezpecovani narokov obyvatelov mesta
Nitry na kazdodennu a vikendovu rekredciu a narokov uc€astnikov domécej turistiky na
poznavaciu a rekreacnu turistiku.

1.5 Formovat rozvoj urbanistickej Struktiiry mesta pomocou koncepénych prvkov:

a)  urbanistickych — priestorovo funkénych celkov,
b)  urbanistickych centier,

c)  urbanistickych osi,

d)  urbanistickych dominént.

1.5.1.  Urbanisticku Struktiru mesta tvori 25 priestorovo funkénych celkov (PFCelkov)
znazornenych v prilohe ¢.1.

1.6 Formovat’ a podporovat’ rozvoj priestorovo funkénych celkov urbanistického typu
usporiadanych do hierarchickej Struktary, ktora tvori zakladné usporiadanie mesta:

a) urbanistické celky celomestského charakteru (PFCelok Horné mesto, PFCelok
Dolné mesto, PFCelok Nové mesto, PFCelok priemyselny park sever),



b)

c)

urbanistické celky mestského charakteru (PFCelok Agrokomplex, PFCelok
Kalvaria, PFCelok Martinsky vrch, PFCelok Parovce, PFCelok Chrenova, PFCelok
Kloko¢ina, PFCelok Sindolka),

urbanistické celky miestneho charakteru (PFCelok Dolné Krskany, PFCelok Horné
Krskany, PFCelok Mikov dvor, PFCelok Mlynarce, PFCelok Nova Chrenova,
PFCelok Novosady, PFCelok Velké Janikovce, PFCelok Cerman, PFCelok Diely,
PFCelok Kynek, PFCelok Parovské Héaje, PFCelok Stdol, PFCelok Drazovce,
PFCelok Luky, PFCelok Zobor).

1.7 Formovat’ a podporovat’ rozvoj urbanistickych centier usporiadanych do hierarchicke;j
Struktiry:

a)
b)

c)

celomestské (hlavné mestské) centrum tvoria PFCelky Horné mesto, Dolné mesto a
Nové mesto,

mestské centrd sa nachadzaju v ramci urbanistického celku mestského charakteru
PFCelku Agrokomplex, Parovce, Kalvaria, Martinsky vrch, Chrenova, Klokoc¢ina,
Sindolka,

miestne centra sa nachadzaji v rdmci urbanistického celku miestneho charakteru
PFCelku Cermat, Diely, Dolné Krskany, Horné KrSkany, Drazovce, Luky, Kynek,
Mlynérce, Mikov dvor, Novosady, Nova Chrenova, Parovské haje, Sadol, Velké
Janikovce, Zobor.

1.8 Formovat a podporovat rozvoj urbanistickych osi usporiadanych do hierarchicke;j
Struktlry:

a)

b)

d)

metropolitné a hlavné mestské urbanistické osi (Bratislavsko-Zvolensko-Kosicka
metropolitnd urbanistickd cestna os, Bratislavsko-Zvolensko-Kosickda metropolitna
urbanisticka zelezni¢nd os, Zapadna hlavnd mestskd urbanistickd os, Vychodna
hlavna mestska urbanisticka os, Juzna hlavna mestska urbanisticka os),

mestské urbanistické osi (Klokocinska , Chrenovska, Sindolska , Hlohovecka,
Levicka, Salianskd, Zlatomoravecka mestskd urbanistickd os, Topol'¢ianska
mestska urbanistickd dopravnd cestna os, Leopoldovskd mestska urbanistickd
dopravna Zelezni¢na os, Novozamocka mestska urbanistickd dopravna Zelezni¢na
08),

miestne urbanistické osi (Cechynské, Cermanska, Dielska, Drazovska, Janikovska,
Kynecka, Krskanska, Lu¢na, Luzianska, Novosadska, Parovsko-hdjska, Zoborska).
vySkové stavby — stavebné dominanty umiestiiovat’ iba v izemne vymedzenych
polohéch. Realny zamer vySkovej stavby musi overit polohu stavby a jej
navrhovanii podlaznost’ vzhl'adom na vySkové obmedzenia urcené ochrannymi
pasmami letiska, leteckych pozemnych zariadeni a heliportu a prekazkovymi
rovinami a plochami osobitného letiska chranené priehl'adové osi a v sulade s
Nariadenim vlady ¢. 353/2006 Z.z. sa pozaduje posudit’ a preukdzat’ vplyv
navrhovanej vyskovej stavby na okolitli zastavbu a stavebné pozemky z hl'adiska
zabezpecenia insoldcie a denného svetla pre byty a priestory urené na trvalé
pracovné miesta a dopravné pritaZzenie komunikdacii a krizovatiek. Vypoctom je
nutné preukdzat dodrzanie prislusnych legislativnych nariadeni, hygienickych
predpisov a prislusnych noriem.

1.9 Formovat’ a podporovat’ urbanistickii dominantu celomestského charakteru Nitriansky
hrad a Horné mesto, a pamiatkovo chranené pohl'ady a pohl'adové kuZeli na Nitriansky
hrad a Horné mesto.



1.10 Usmernovat’ rozvoj priestorového usporiadania zastavby:

a)

b)

c)

mestskej - kompaktnej ulicnej strednopodlaznej v rdmci PFCelkov Agrokomplex,
Cermati, Diely, Chrenova, Kalvaria, Klokocina, Luky, Martinsky vrch — okrem
Postarskej kolonie a uzemia situovaného severne od olnozoborskej ul., Mlynarce,
Nové mesto, Novosady, Parovce, Sindolka,

mestskej — kompaktnej ulicnej nizkopodlaznej pre PFCelok Horné mesto a Dolné
mesto, Kalvaria (Gzemie Pamiatkovej zony v Nitre),

volnej uli¢nej nizkopodlaznej v ramci PFCelkov Cermaii, Drazovce, Kynek, Nova
Chrenova, Parovské haje, Sadol, Velké Janikovee, Zobor.

1.11 Lokalizovat’ a podporovat’ v primeranom rozlozeni podl’a definovanej koncepcne;j
Struktary mesta:

a)
b)

c)

d)

vybavenostné funkcie nadmestského charakteru — komeréné malokapacitné
prevadzky najma v radmci celomestského centra,
vybavenostné funkcie nadmestského charakteru - komerc¢né velkokapacitné

prevadzky najmé v polohach hlavnych mestskych urbanistickych osi,

vybavenostné funkcie nadmestského charakteru — nekomercné prevadzky najma
v polohach celomestského centra, pripadne mestskych centier resp. podla
Specifickych poziadaviek jednotlivych funkcii,

vybavenostné funkcie zakladného charakteru — rovnomerne v radmci vSetkych
urovni urbanistickych centier tak, aby bola vytvorena siet’ zékladnej vybavenosti
v primeranej peSej dostupnosti.

1.12 Vytvarat podmienky a podporovat’ rozvoj bytovej vystavby a ¢iastocne realizovat’
vystavbu:

a)

b)

1.13 Pre

vo forme bytovych objektov v ramci PFCelkov Agrokomplex, Cermaf, Diely,
Chrenovd, Klokoc¢ina, Novosady, Sindolka, PFCelok Luky a cast PFCelku
Mlynarce, bez zahustovania existujucej zastavby obytnych stiborov Klokocina,
Diely,

vo forme rodinnych domov vramci PFCelkov Kynek, Sudol, novonavrhované
plochy pre bytovu vystavbu v PFCelku Dolné¢ Krskany , Horné Krskany, Nova
Chrenovéa, Cerman, Drazovce, Velké Janikovce, Zobor, Parovské haje, cast
PFCelku Lukov.

pripravit’ a zabezpecit’ revitalizaciu a komplexnii obnovu tzemi obytnych celkov,
prioritne v uzemnych castiach Péarovce, Predmostie, Kalvaria, Nové mesto,
Chrenova, Klokoc¢ina a Diely.

podrobnejSie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia obstarat’

a schvalit’ uzemny plan zoény:

1.13.1.

1.13.2.

1.13.3.

1.13.4.

1.13.5.
1.13.6.

Pre PFCelok Horné mesto, Dolné mesto aNové mesto ako Uzemny plan
centralnej mestskej zony.

Pre PFCelky mestského charakteru Agrokomplex, Kalvaria, Martinsky vrch,
Parovce, Chrenové, Klokocina, Diely, Kamenec a Sindolka.

Pre PFCelky miestneho charakteru Kynek, Stdol, Zobor, Lukov, Dobrotka-Stara
hora, Nova Chrenova, Luky.

Pre PFCelky leziace na hlavnych mestskych urbanistickych osiach Mlynarce,
Mikov dvor, Cermati.

Pre PFCelky Horné a Dolné KrSkany, Parovské haje, Janikovce.

Pre umiestnenie objektov s vySkou viac ako dve nadzemné podlazia + strecha,
alebo ustipené podlazie v polohe Rybarskej ulice.



1.13.7. Pre zbénu individudlnej bytovej vystavby pri byvalom areali druzstva v PFCelku

Drazovce vo vizbe na zrusenie pol'nohospodarskej vyroby.

1.13.8. Pre zénu IBV v PFCelku Sindolka v lokalite pod Lupkou.

1.14 Riesit vystavbu byvania s niz§im Standardom v lokalite Orechov dvor v PFCelku
Orechov, vratane technickej vybavenosti (inzinierske siete, komunikécie).

1.14.1. Zaciatok prevadzky existujucich a za tymto ucelom neprevadzkovanych objektov,

ako aj vystavbu novych objektov ubytovni na uzemi mesta, umiestinovat’ iba so
sthlasom Mesta Nitra vo vyhradenych lokalitach.

1.15 Graficka &ast vykres &¢. 04 — komplexny navrh UPN mesta Nitry, vratane zmien
a doplnkov, je v plnom rozsahu zavizna. Grafickd cast’ vykresu €. 03¢ — priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia — Cast’ verejné dopravné vybavenie je
zavazna v rozsahu prvkov vyznacenych v legende ako zavdzna Cast’ pre priestorové
usporiadanie verejného priestranstva.

1.15.1. Pre tzemie na ktoré je schvaleny uzemny plan zény sa rozvoj a stavebna ¢innost’

riadi na zéklade zdvéznej Casti prislusného izemného planu zony.

1.16 Vypracovat' urbanistickti $tadiu, ako podklad pre spodrobnenie riesenia UPN mesta
Nitry pre:

a)
b)

c)

d)
e)

g)
h)

)

zastavbu v uzemi okolo krizovatky Hviezdoslavova — Kmetova ulica v mestskej
¢asti Klokocina;

zastavbu v polohe vstupnej Casti do Sportového arealu na Sihoti a zastavbu v polohe
okolo verejného parkoviska pod hradnym kopcom na Sihoti vratane Upravy
priestorov verejného parkoviska;

prehodnotenie moznosti umiestnenia, uUzemného a priestorového rieSenia
Specifickej formy zastavby pre ekologické byvanie vratane podmienok pre
rieSenie dopravnej obsluhy a technickej infrastruktiry v severozdpadnej okrajovej
polohe lesného porastu na Borine;

rekreacnu zastavbu vo vymedzenej polohe mestského parku na Sihoti;
prehodnotenie podmienok vyuZitia izemia vinohradov DraZovce nachadzajucich
sa pri CHKO Ponitrie pre ucel zahradkarskej — vinohradnickej osady s moZnostou
umiestnenia viniénych a zahradkarskych stavieb sjednym nadzemnym podlazim
a o pddorysnej ploche do 36 m2;

mimouroviiovu pre krizovatku KlaStorska — cesta I. triedy  spracovat’ dopravnu
Stdiu ako podklad pre vymedzenie priestorovej rezervy v danej lokalite a navrh
uroviiovej cestnej krizovatky;

nové stavebné zamery arozSirenie jestvujlicej zastavby spracovat dopravné
posudenie pre cestu na Nabrezi mladeZe a krizovatku na Triede Andreja Hlinku;
zonu vybavenosti v medzi priestore priemyselného parku sever a cestou
R1A;

prehodnotenie  podmienok vyuZitia Uzemia v polnohospodarskej krajine
juhovychodne od cesty R1 pri lese v katastrdlnom uzemi Parovské Haje pre
zahradkarske ucely s postdenim podmienok pre umiestnenie funkcie a Struktary
zéastavby, dopravne] obsluhy a technickej infraStruktiry s moznostou umiestnenia
jednopodlaznych zéhradnych stavieb do 25 m2, priom komunikacné vézby
v ramci lokality je moZné riesit’ len po zatravnenych komunikaciach;



1.17 V oblasti podrobnej regulacie stavebnych pozemkov

1.17.1.

a)

b)

d)
e)

f)

1.17.3.

Regulativ priestorového usporiadania stavebného pozemku

Zastavba ulicnd kompaktna, budova a doplnkové stavby v ramci jedného
stavebného pozemku mozu byt umiestnené po celej Sirke pozemku v polohe
uli¢nej Ciary a hlavné fasady budov musia byt orientované k pozemku verejného
priestranstva;

Zastavba ulicna vol'na, budova a doplnkové stavby v ramci jedného stavebného
pozemku nesmu byt umiestnené po celej Sirke pozemku v polohe uli¢nej Ciary a
hlavné fasddy budov musia byt’ orientované k pozemku verejného priestranstva;
Zastavba aredlovd, budova alebo budovy a doplnkové stavby so suvisiacim
prevadzkovym rezimom v rdmci jedného rozlahlejSieho stavebného pozemku mozu
byt umiestnené a orientované k vnitornym, aredlovym (neverejnym) plocham;
Solitérna zastavba, zastavba kde celu plochu stavebného pozemku tvori budova
alebo ina stavba a stavebny pozemok po celom svojom obvode susedi s pozemkami
verejného priestoru alebo pozemkami vodstva a vegetacie.

Regulativ funkéného vyuzitia stavebného pozemku

Zastavba byvania, zastavba urcend pre trvalé byvanie a dlhodobé byvanie.

Zastavba byvania a/alebo zdkladnej vybavenosti, kombinéacia zastavby byvania a
zakladnej vybavenosti, priCom na pozemku je mozné umiestnit kombinaciu
uvedenych funkcii alebo je mozné uvedené funkcie umiestnit’ aj jednotlivo.
Zastavba zékladnej vybavenosti nesmie svojou prevadzkou ovplyviiovat zastavbu
byvania a to aj v pripade, ze zastavba byvania sa na pozemku neuplatiuje.

Zastavba vybavenosti a/alebo byvania, kombinacia zastavby zdkladnej alebo vyssej
vybavenosti a byvania, pricom na pozemku je mozné umiestnit kombinaciu
uvedenych funkcii alebo je mozné uvedené¢ funkcie umiestnit’ aj jednotlivo.
Zastavba byvania musi reSpektovat umiestnenie v prostredi kde moéze byt
negativne ovplyviiovana zastavbou vybavenosti.

Zastavba vybavenosti s ucelom zékladnej alebo vysSej vybavenosti.

Zastavba vysSej vybavenosti a/alebo extenzivnej vyroby, kombinicia zastavby
vysSe] vybavenosti a extenzivnej vyroby, na pozemku je mozné umiestnit
kombinaciu uvedenych funkcii alebo je mozné uvedené funkcie umiestnit' aj
jednotlivo. Na pozemku nesmie byt umiestnena zastavba zakladnej vybavenosti. Za
zastavbu extenzivnej vyroby sa povazuje len taka zastavba, ktord nepodlieha
zistovaciemu a/alebo povinnému hodnoteniu posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie podl'a prislusného zékona.

Zastavba vyroby s tc¢elom extenzivnej alebo intenzivnej vyroby.

Regulativ vysky zastavby

a) Maximalna a pripadne aj minimalna vySka zastavby je vyjadrena poctom
Standardnych nadzemnych podlazi od najnizSieho bodu styku budovy s
povodnym terénom.

b) Umiestnenie zameru novej zastavby na rozhrani regulovanej podlaznosti
8. NP - 2 NP, 6.NP — 2. NP a pri susediacej existujicej zastavbe s
priestorovym usporiadanim do 2. nadzemnych podlazi a funkénym
vyuzitim byvanie nesmie prevySit vySkovu hladinu existujicej alebo
regulovanej podlaznosti, alebo existujicej vysky zastavby o viac ako jedno
podlazie, 20 m od hranice tohto pozemku. Podlaznost’ vyssia viac ako o
jedno podlazie je pripustna v primeranom odstupe pri dodrzani svetlo-
technickych predpisov a minimalnej odstupovej vzdialenosti 20 m od
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hranice takéhoto pozemku. Regulativ plati ak nie je v rozpore s rozsahom
vysSkového usporiadania, ktoré urCuje vecne a miestne prislusny orgén
Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

1.17.4. Regulativ zastavanosti stavebného pozemku

a) pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto, Kalvaria, Martinsky
vrch, Nové mesto, Parovce, Chrenova - centrum, Kloko¢ina - centrum,
Sindolka — centrum:

- zastavba ulicnd kompaktnd .........cccooiiiiiiiiiii e 100/100
- zastavba uliCna voINa e 60/80
- zastavba arcdloVa e 60/70
- ZaStavba SOlItEIMA e 100/100

b) pre PFCelky Cerman, Diely, Chrenové — izemie mimo centra, Kloko&ina —
uzemie mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce, Nova Chrenova,
Novosady, Sindolka — izemie mimo centra, Sudol, Zobor:

- zastavba ulicnd kompaKktna ..........ccccceeeiiiiiiiiieceeee e 70/80
- zastavba uliCnd volnd e 50/60
- ZAStavba aredloVA e 50/60
- zastavba SOLILEINA e 100/100

c) pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné Krskany, Parovské haje,
Verlké Janikovce:

- zastavba ulicnd kompaKktna ..........ccccceeeiiiiiiiiecee e 40/60

- zéastavba uliCnd volnd e 30/50

- zastavba arealovad e 40/60

- Zastavba sOliterna e 100/100
d) pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park juh:

- zéastavba uliCnd volnd e -/60

- zastavba aredlovd e -/60

e) pre prirodné PFCelky:
- Zastavba uliCna VOIMA oo 40/40
- ZASEAVDA ATCALOVA s 40/40

f) Pri stavebnych pozemkoch, kde podla evidencie v katastri nehnutel'nosti
k datumu 1. 1.2025 bola zastavanost’ vysSia ako stanoveny regulativ
zastavanosti sa za regulativ zastavanosti posudzuje zastavanost pozemku
k 1.1.2025.

1.17.5. Regulativ vegeta¢nych ploch na stavebnom pozemku

a) pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto, Kalvaria, Martinsky
vrch, Nové mesto, Parovce Chrenova - centrum, Kloko¢ina - centrum,
Sindolka — centrum:

- zéstavba ulicnd kompaktna .........ccccceeiiiiiiiiiieeece e 10/ 0
- zastavba uliCnd volnd .. 20/10
- ZAStavba aredloVA e 20/10
- zastavba SOLItErNa e 10/ 0

b) pre PFCelky Cerma, Diely, Chrenova — tizemie mimo centra, Kloko¢ina
— Uzemie mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynérce, Nova
Chrenova, Novosady, Sindolka — izemie mimo centra, Sudol, Zobor:



- zéstavba ulicnd kompaktna ..........cccceeeiiiiiiiiii e 20/10

- ZAStavba ULICNA VOIMA e e e e e 30/20
- ZASAVDA Ar€AlOVA e 30/20
< T £ A4 0 7 Y0 ) N1 <) 0 s - N 10/ 0

c) pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné Krskany, Parovské hgje,
Velké Janikovce:

- zéstavba ulicnd kompaktna ..........cccoeeiiiiiiiii e 30/20
- zastavba uliCnd volnd . 40/30
- ZAStavba aredloVA e 40/30
- zastavba SOLILEINA e 10/ 0

d) pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park juh:

- ZAStavba ULICNA VOIMA e e e e e 20/10
- ZAStAVDA Ar€AlOVA e 20/10

e) pre prirodné PFCelky:

- Zastavba UliCNA VOIMA oo 40/30
= ZASEAVDA ATCALOVA e e e 40/30

f) Pri stavebnych pozemkoch, kde podl'a evidencie v katastri nehnutel'nosti
k daitumu 1.1.2025 bola zastavanost’ vysSia ako stanoveny regulativ
zastavanosti a z tohto dovodu pri prestavbe alebo nadstavbe nie je mozné
splnit’ regulativ vegetatnych ploch, je pripustné regulativ vegetacnych
ploch v celosti zapocitat’ na stavebnych konstrukciach.

g) V pripade, Ze pri prestavbe, dostavbe alebo nadstavbe nie je mozné splnit’
regulativ vegetacnych ploch z dovodu podielu existujicich spevnenych
ploch nie je potrebné splnit’ regulativ vegetacnych ploch na teréne ak sa
zabezpeci podiel vegetaénych ploch na stavebnych konstrukcidch (napr.
regulativ vegetacnych ploch 20/10 znamend, Zze v tomto pripade bude
potrebné zabezpecit' 10% vegetanych ploch na stavebnych konStrukciach
pri dodrzani upravujucich koeficientov). Sicasne nesmie byt zniZeny
podiel jestvujucich vegetanych ploch na teréne.

1.17.6. Regulativ stavebnej Ciary

a)

b)

Pri stavebnych pozemkoch umiestnenych k novonavrhovanym verejnym
priestranstvam (priestranstva kde k 1.1.2025 nie je evidovand miestna cesta podla
pasportu miestnych ciest) je stavebna Ciara 6m;

Pri stavebnych pozemkoch umiestnenych k existujucim verejnym priestranstvam
(priestranstva kde k 1.1.2025 je evidovana miestna cesta podla pasportu miestnych
ciest) je stavebna Ciara odvodena od priemernej polohy stavebnej Ciary susediacich
pozemkov (na kazdl stranu a minimalne 40 m) pricom jej hodnota je max. 6 m. Ak
sa v danom pasme nenachddzajii ziadne budovy (stavebnu Ciaru nie je mozZné
stanovit’) je stavebnd ¢iara 6 m. Na uzemiach mestskej pamiatkovej rezervacie,
pamiatkove] zony, ochranného péasma mestskej pamiatkove] rezervacie a na
narodnych kultirnych pamiatkach nachadzajicich sa v ramci PF Celkov regulativ
stavebnej Ciary plati, ak nie je v rozpore s rozsahom objemového clenenia
nehnutel'nosti, ktory ur€uje vecne a miestne prisluSny organ Statnej spravy na
ochranu pamiatkového fondu.

v pripade, Ze sa na PFCelok alebo jeho Cast’ obstard izemny plan zény, na podklade
priestorovej koncepcie izemia sa mdze stavebna ¢iara stanovit’ na 0 az 6 m.



1.17.7. Regulativ odstupovych vzdialenosti

a) Minimdalna vzdialenost okien navrhovaného zameru (budovy) z hlavnych
miestnosti od spolocnych hranic so susediacim stavebnym pozemkom so
stanovenym regulativom vysky zéstavby pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto,
Horné mesto, Kalvaria, Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce, Chrenova -
centrum, Kloko¢ina - centrum, Sindolka — centrum:

O2NP e 5m,
O ANP e 10 m,
dOONP 15 m,

b) Minimélna vzdialenost okien navrhovaného zdmeru (budovy) z hlavnych
miestnosti od spolocnych hranic so susediacim stavebnym pozemkom so
stanovenym regulativom vysky zastavby pre PFCelky Cermaii, Diely, Chrenova —
uzemie mimo centra , Kloko¢ina — uzemie mimo centra, Kynek, Luky, Mykov
dvor, Mlynarce, Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — Gzemie mimo centra,
Stdol, Zobor, Dolné Krskany, Drazovce, Horné Krskany, Parovské haje, Velké

Janikovce:
O2NP e 5m,
O ANP e e 12 m,
dOONP e 19 m,
O BN P e 26 m,

¢) Minimdalna vzdialenost okien navrhovaného zameru (budovy) z hlavnych
miestnosti od spolo¢nych hranic so susediacim stavebnym pozemkom so
stanovenym regulativom vysky zastavby pre PFCelky Priemyselny park sever,

Priemyselny park juh:
O2NP e 5m,
O ANP e 9m,
dOONP 13 m,

d) Minimalna vzdialenost’ fasdd budov bez okien z hlavnych miestnosti ale s oknami z
vedl'ajSich miestnosti pre vSetky podlaznosti susediaceho stavebného pozemku je
2m;

e) Minimalna vzdialenost fasdd budov bez okien (Stitova stena) pre vSetky
podlaznosti susediaceho stavebného pozemku:

pri kompaktnej ulicnej zdstavbe — ....occoociiiiiiii 0 m,

pri ostatnych typoch zastavby ..., 2m,

f) Pri prestavbe alebo pristavbe min. vzdialenost’ fasddy budov bez okien (Stitova
stena) pre vSetky podlaznosti susediaceho stavebného pozemku sa mdze zachovat,
odportca sa min. 1m;

g) Minimalna vzdialenost’ fasdd doplnkovych stavieb bez okien (Stitova stena) pre
vsetky podlaZnosti susediaceho stavebného pozemku:

pri kompaktnej zastavbe =~ e, 0 m,

pri ostatnych typoch zastavby ..., I m,

h) V pripade , ze sa na PFCelok alebo jeho Cast’ obstard izemny plan zony na
podklade svetlotechnickej Stadie a priestorovej koncepcie moéze sa odstupova
vzdialenost’ znizit’ na skuto¢ne preverené vzdialenosti.



1.17.8.
a)

b)

1.17.9.

d)

Regulativ polohy

Stavebny pozemok, na ktory sa umiestiuje navrhovany zamer, musi mat’ spolo¢nt
hranicu s pozemkom verejného priestranstva v diZke minimélne 3m. Pri zameroch,
ktoré upravuju uz existujuce vyuzitie stavebného pozemku (prestavba, nadstavba
alebo pristavba) sa tdto podmienka nepreukazuje;

Kazdy novy navrhovany zamer na stavebnom pozemku musi preukdzat, ze
pozemok verejného priestoru (priestranstva), s ktorym ma spolo¢né hranice, spina
vSetky podmienky podl'a regulacie pozemkov verejnych priestorov (priestranstiev)
najmi regulaciu priestorového usporiadania.

Regulativ oplotenia stavebnych pozemkov

Oplotenie v polohe uli¢nej Ciary je pripustné riesit’ do maximalnej vysky 1,8 m nad
uroven verejného priestoru (priestranstva), pri¢om transparentné ¢asti musia tvorit’
minimalne 70% pohl'adovej plochy oplotenia;

Oplotenie medzi stavebnymi pozemkami a medzi stavebnym pozemkom a
pozemkom vegetacie a vodstva je pripustné rieSit do maximalnej vysky 2,1 m,
pricom transparentné casti musia tvorit minimdlne 50% pohladovej plochy
oplotenia;

Oporné stienky a mury na hranici stavebnych pozemkov je pripustné riesit’ do
maximalnej vysky 2,1 m nad pdvodny terén, na konstrukciu opornych stienok a
murov je pripustné rieSit’ oplotenie z transparentnych prvkov v maximalnej vyske
1,8 m;

Na tzemiach mestskej pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zony, ochranného
pasma mestskej pamiatkovej rezervacie a na narodnych kultirnych pamiatkach,
regulativ oplotenia plati ak nie je v rozpore s podmienkami vyskového usporiadania
a architektonického rieSenia exteriéru nehnutelnosti, ktoré urcuje vecne a miestne
prisluSny organ Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

1.17.10. Regulativ farebnosti budov

a)

b)

Farebnost’ vonkajSiecho povrchu fasady a striech budov sa bude posudzovat’ na
podklade jednotlivo predloZenych navrhov v zavislosti od podmienok a potreby
uréenia podmienok a ich schvalenia organom uzemného planovania vyjadrenim v
zavdznom stanovisku.

Na uzemiach mestskej pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zony, ochranného
pasma mestskej pamiatkovej rezervacie a na narodnych kultirnych pamiatkach
bude farebnost’ zéastavby usmernovat’ vecne a miestne prislusny organ Statnej
spravy na ochranu pamiatkového fondu.

1.18 V oblasti podrobnej regulacie pozemkov verejnych priestorov (priestranstiev)

1.18.1.
a)

b)

Regulativ priestorového usporiadania pozemku priestranstva

Namestie, plosné priestranstvo pevne vymedzené prvkami zéastavby (budova,
oplotenie, vegetacia) v min. ploche podl'a vyznacenia vo vykrese zaviznej Casti,
pri¢om tvar nie je potrebné dodrzat’. RieSenie priestoru musi preukazat’ urbanistickt
a architektonicka kvalitu a v pripade, Ze stcastou narodnej kultirnej pamiatky,
mestskej pamiatkovej rezervacie alebo pamiatkovej zony aj reSpektovanie ich
pamiatkovych hodnot.

Trieda, liniové priestranstvo - miestna zberna cesta Stvorpruhova v Sirke min. 30m s
umiestnenim vSetkych dopravnych koridorov samostatne a motoristickd doprava



d)

g)

h)

1.18.2.

musi mat’ min. 2 dopravné pruhy pre kazdy smer — usporiadanie chodnik, cesticka

pre cyklistov, vegetacny pas, cesta s 2 dopravnymi pruhmi pre kazdy smer,

vegetacny pas, cesticka pre cyklistov, chodnik.

Mestska trieda, liniové priestranstvo - vyznamnd miestna obsluznad cesta

Stvorpruhova v Sirke min. 30 m s umiestnenim vSetkych dopravnych koridorov

samostatne, preferovand doprava musi mat samostatny dopravny pruh -

usporiadanie chodnik, cesticka pre cyklistov, vegetacny pds, cesta s dopravnymi
pruhmi, vegetacny pas, cesticka pre cyklistov, chodnik.

Hlavna ulica, liniové priestranstvo - miestna zberna a vyznamna obsluzna cesta

dvojpruhova v Sirke min. 15 m pre nové navrhované ulice s umiestnenim vsetkych

dopravnych prvkov samostatne — usporiadanie chodnik, cesticka pre cyklistov,
cesta, vegetaCny pds, cesticka pre cyklistov, chodnik, minimalne 12 m pre
existujuce ulice s umiestnenim hlavnych dopravnych prvkov samostatne —
usporiadanie chodnik, cesta, chodnik, pricom cyklisticka a peSia doprava mézu byt
riesené zdiel'anou formou. V pripade poziadavky na umiestnenie odstavného pruhu

(podrla podrobnejsej regulacie PUM - stavieb vo verejnom zaujme ) sa priestranstvo

musi rozsirit minimalne o parameter 2 x 2,5 m.

Ulica, liniové priestranstvo - obsluzna cesta dvojpruhova, v Sirke minimalne 12 m

pre nové navrhované ulice s umiestnenim hlavnych dopravnych prvkov samostatne

— usporiadanie chodnik, cesta, vegetacny pas, chodnik, min. 9 m pre existujice

ulice — usporiadanie chodnik, cesta, chodnik. Vyznacena poloha nie je zavdzna —

polohu upresni podrobnejSia dokumentacia ( uzemny plan zény alebo projektova
dokumentacia). Sirku novej navrhovanej ulice je mozné znizit na 10 m a $irku
existujucej ulice na 6 m iba v pripade, Ze ulica bude rieSena vo forme obytnej alebo

Skolskej zony (navrhnuta podla prisluSnych dopravnych legislativnych predpisov a

noriem) a jej dizka bude max 100 m a ak takéto usporiadanie bude riesit’ izemny

plan zony. V pripade poziadavky na umiestnenie samostatnej cyklistickej cesticky

(podla koncepcie cyklistickej dopravy - stavieb vo verejnom zaujme) sa

priestranstvo musi roz§irit minimalne o parameter 2x1,5 m.

Pesia zona, liniové priestranstvo v miniméalnej ploche podl'a vyznacenia vo vykrese

zavdznej Casti, pricom tvar nie je potrebné dodrzat’. Nové navrhované pesie zony je

nevyhnutné overit’ podrobnejSou izemnou Stidiou;

Cesta, liniové priestranstvo ur¢ené pre konkrétny druh dopravy - rychlostné cesta,

hlavna Zelezni¢na trat dvojkolajna, Zelezniéna trat jednokolajna. Sirku

priestranstva stanovi technicky parameter cesty. K Sirke priestranstva sa pripocita

aj sprievodna obojstrannd environmentéalna vegetacia v Sirke minimalne 2x5 m.

Vymedzenie verejného priestoru ulice je limitované typom dopravnych prvkov

(automobilovej, cyklistickej a peSej dopravy a vegetanym pasom) a vyznamovym

charakterom priestoru v danom uzemi, ktoré ur¢uji minimalne Sirkové parametre

verejnych priestorov ulic podla prilohy ¢.2.
Uli¢n4 ¢iara

Pri novonavrhovanych priestranstvach sa ur¢i podl'a regulativu priestorového

usporiadania a podla prislusnych predpisov a noriem pre navrhovanie ciest takto:

- rovnomerne na kazdu stranu od osi parcely, ktora sluZzi pre pristup k parcelam,
alebo od spolo¢nych hranic parciel, kde sa zdmerom umiestiiuju stavebné
pozemky (obojstranne umiestnenie stavebnych pozemkov),

- jednostranne od hranice parcely, ktoré sluzi pre pristup k parcelam, alebo od
spolo¢nych hranic parciel, kde sa zdmerom umiestiiuju stavebné pozemky
(jednostranné umiestnenie stavebnych pozemkov).
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b) Pri jestvujucich priestranstvach sa urCi podla regulativu priestorového
usporiadania a podl'a prislusnych dopravnych legislativnych predpisov a noriem pre
navrhovanie ciest takto:

- rovnomerne na kazdu stranu od osi parcely, alebo od osi cesty ktord slizi pre
pristup k stavebnym pozemkom,

- rovnomerne od spoloénych hranic parciel, kde sa zdmerom umiestiiuju
stavebné pozemky (obojstranné umiestnenie stavebnych pozemkov),

- jednostranne od spolo¢nych hranic parciel kde sa zdmerom umiestiiuju
stavebné pozemky (jednostranné umiestnenie stavebnych pozemkov).

1.18.3. Regulativ funkéného vyuzitia pozemku priestranstva

a) Verejny priestor - priestranstvo uréené pre dopravny tranzit - rychlostna cesta,
hlavna zelezni¢na trat dvojkolajna, zelezni¢nd trat’ jednokolajnd, priestranstvo
urcené vyhradne pre konkrétny druh motorovej resp. kol'ajovej dopravy.

b) Verejny priestor - priestranstvo urcené pre dopravny tranzit a doplnkovo pre
verejny pristup k zastavbe - vyznamna miestna obsluznd cesta Stvorpruhova a
miestna zberna cesta Stvorpruhova, priestranstvo uréené prednostne pre dopravny
tranzit a Ciastocne pre funkciu dopravného pristupu k stavebnym pozemkom
pripadne k pozemkom vodstva a vegetacie.

c) Verejny priestor - priestranstvo urené pre verejny pristup k zastavbe a doplnkovo
pre dopravny tranzit - miestna zberna a vyznamna obsluznd cesta dvojpruhova,
priestranstvo urené prednostne pre funkcie dopravného pristupu k stavebnym
pozemkom pripadne k pozemkom vodstva a vegetacie a Ciastocne pre funkciu
dopravného tranzitu motorovej dopravy.

d) Verejny priestor - priestranstvo uréené pre verejny pristup k zastavbe - obsluzna
cesta dvojpruhovd, priestranstvo pre pristup o0sdb a motorovej dopravy
k jednotlivym stavebnym pozemkom, pripadne k pozemkom vodstva a vegetacie,
pripadne pre funkciu pohybu nemotorovej dopravy (obytnd pripadne Skolska
zOna).

e) Verejny priestor - priestranstvo urené pre verejné spolocenské a pobytové aktivity
- peSia zobna, priestranstvo s preferenciou volného pohybu a pobytu o0sob
s vylic¢enim alebo obmedzenim motorovej dopravy.

1.18.4. Regulativ vegeta¢nych ploch

a) pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto, Kalvéria, Martinsky vrch,
Nové mesto, Parovce, Chrenova -centrum, KlokoCina — centrum, Sindolka -

centrum:
- verejny priestor - priestranstvo NAMESHIE  ...ooevcveeerveeerieeerieeereeeieee e 20
- verejny priestor - priestranstvo trieda a mestskd trieda ... 10
- verejny priestor - priestranstvo hlavna ulica a ulica .........ccccoevvevieennnenne. 2,5
- verejny priestor - Priestranstvo ZONA ........cccueevueerveerieenieenieenieeieeseeeeeeenes 10

b) pre PFCelky Cerman, Diely, Chrenova — tizemie mimo centra, Kloko¢ina— tizemie
mimo centra , Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce, Novd Chrenova, Novosady,
Sindolka — izemie mimo centra, Stidol, Zobor:

- verejny priestor - priestranstvo NAMEStie  .......ccceevveeiiienieeiiienie e 25
- verejny priestor - priestranstvo trieda a mestska trieda ... 12,5
- verejny priestor - priestranstvo hlavné ulica a ulica .........ccceccvevveeciennnnen. 5
- verejny priestor - Priestranstvo ZONA ........cccveeeeveeerueeerieeenveeeneeeeseeesenneenns 15

c) pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné KrSkany, Parovské haje, Velké
Janikovce:
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- verejny priestor - priestranstvo NAMESHIE  ...ocovveeerveeerieeeeieeeieeeeeee e 30

- verejny priestor - priestranstvo trieda a mestska trieda ... 15

- verejny priestor - priestranstvo hlavna ulica a ulica .........c.cccccveeeviiennenne. 7,5

- verejny priestor - Priestranstvo ZONA .........cc.eevveeeveerieenieerieeneeesieeseeeneenenes 20

- verejny priestor - Priestranstvo CEStA ......eervuirrriieeriieeeriieerieeerreeereveeeneeens 10
d) pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park juh:

- verejny priestor - priestranstvo hlavna ulica a ulica .........c.cccccvvevviiinnenne. 5

- verejny priestor - Priestranstvo CESTA .....cvevvieriierieeriienieeieeeie e see e 10

e) pre prirodné PFCelky:

verejny priestor - Priestranstvo CEStA ......ccuvvvvierieeriienieiieenie e e 15

f) Pri pozemkoch verejného priestoru - priestranstva, kde podl'a evidencie v katastri
nehnutelnosti k dditumu 1.1.2025 bola plocha vegetacnych ploch nizsia ako
prislusny regulativ vegetacnych ploch je mozné regulativ znizit’ o 50%.

1.18.5. Podmienky rieSenia Giprav verejného priestoru (priestranstva).

- pririeSeni rozvoja a realizcii Gprav a obnovy verejnych priestorov a priestranstiev
vychadzat’ z dokumentu Manudl verejnych priestranstiev pre mesto Nitra — navrhova
Cast’.

1.19 Regulacia pozemkov vodstva a vegetacie

1.19.1. Regulativ priestorového usporiadania pozemkov vegetacie

a) ResSpektovat priestorové usporiadanie pozemkov vegetacie ktoré je definované ako:

vysoka drevinna vegetdcia trvald, plochy s prevahou vysokej stromovej
vegetacie,

stredne vysokd drevinnd vegetacia trvala, plochy na ktorych st zastipené krovité
a stromové¢ zoskupenia v roznom pomere,

nizka bylinnd vegeticia, trvala, plochy trvale porastené¢ bylinnymi
spolo¢enstvami rastlin.

nizka bylinna vegetécia, doCasnd, pol'nohospodarske kultury sezonne zakladané.

b) ReSpektovat’ priestorové usporiadanie pozemkov vodstva ktoré je definované ako:

vodny tok alebo vodna plocha, prirodného i antropogénneho charakteru.

1.19.2. Regulativ funkéného vyuZzivania

a) ReSpektovat’ funkéné vyuZivanie pozemkov vegetacie ktoré je definované ako:

ekostabilizujica vegetacia v krajine, vegetdcia s vyznamnou ekologickou
funkciou bez hospodarskeho vyuZitia,

ekostabilizujiica vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou, vegetacia s
vyznamnou ekologickou funkciou s hospodarskym vyuZitim,

ekostabilizujica vegetacia v krajine s rekreatnou funkciou, vegetacia s
vyznamnou ekologickou funkciou a s rekrea¢nym vyuZzivanim,

urbanna ekostabilizujica vegetacia, najvyznamnejSie plochy zelene v sidle s
ekologickou funkciou,

urbanna environmentalna vegetacia, plochy verejnej zelene s prevazujicou
environmentalnou funkciou,

produk¢nd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizatnou alebo environmentalnou
funkciou,

produk¢énd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizatnou alebo environmentalnou
funkciou — zahradkarska osada,
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- produkcéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo environmentalne;j
funkcie, vegetacia pol'nohospodarskych kultur.

1.19.3. Regulativ vegetacnej plochy

a) pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné¢ mesto, Kalvaria, Martinsky vrch,
Nové mesto, Parovce, Chrenova - centrum, Kloko¢ina — centrum, Sindolka -

centrum:

- ekostabilizujlica vegetacia v Krajine ..........ccccccveevcivieniieeniie e 90
- ekostabilizujica vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou  ........... 90
- ekostabilizujica vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou......................... 85
- urbéanna ekostabilizujlica VEgetacia ..........cccceevieiiieiiierieeiienie e 70
- urbanna environmentalna Vegetacia ..........ccccccveeriiiieriieeiiie e 80
- produkénd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou

fUNKCIOU et 90
- produkénd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou

funkciou — zdhradkarska osada ..., 85
- produk¢nd vegetéacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo environmentélnej

TUNKCIE e 90

b) pre PFCelky Cermai, Diely, Chrenova — izemie mimo centra, Kloko¢ina — izemie
mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce, Nova Chrenova, Novosady,
Sindolka — tizemie mimo centra, Stdol, Zobor:

- ckostabilizujica vegetacia v Krajine .........ccooceviieiiieiiienieiiieieeeeeee 95
- ekostabilizujica vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou  ........... 90
- ckostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ...........c..c......... 85
- urbanna ekostabilizujlica VEZetacia ..........ccccevvieriieiiienieeiienie e 75
- urbanna environmentalna VEZEtACIa .......ccceeviiriiieiiiieiiieie e 85
- produk¢nd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
FUNKCIOU e e e 90
- produk¢nd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizac¢nou alebo environmentalnou
funkciou — zdhradkarska osada ..., 85
- produk¢na vegetacia bez vyznamnejSej ekostabiliza¢nej alebo environmentalne;j
FUNKCIE s 90

c) pre PFCelky Dolné KrSkany, Drazovce, Horné Krskany, Parovské haje, Velké

Janikovce:
- ekostabilizujlica vegetacia v Krajine .......c..cccceveevienieicniienenniinicnecicnne 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou  ............ 90
- ekostabilizujica vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou .........c..ccueueeee. 90
- urbadnna ekostabilizujica VeZetaCIa ........cccceecieeriiiieriieeiee e 80
- urbanna environmentalna VeZetacia .......c.cccvceevueeienieeiienienieeienienieeie e 90
- produk¢nd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizac¢nou alebo environmentalnou
fUNKCIOU e s 90
- produkénd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentélnou
funkciou — zdhradkarska osada ..o, 90
- produk¢na vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo environmentalne;j
FUNKCIE s 90
d) pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park juh:
- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ........ccceceeviieiieniieniieieeieeeeeeeeeen 95
- ekostabilizujica vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou  ........... 90
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- cekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekrea¢nou funkciou........................ 90

- urbanna ekostabilizujuca VEZEtACIa .......ccccceeviieriieiiieeiieieeee e 85
- urbanna environmentalna VeZetacia ..........cccceeceeeriiieeriiieeiiie e 90
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
fUNKCIOU e 90
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
funkciou — zdhradkarska osada ... 95
- produkénd vegetacia bez vyznamnejsej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
fUNKCIE e 90
e) pre prirodné PFCelky:
- ckostabilizujuca vegetacia v Krajine ..........cccceeeveevciieeniieeniee e e e 95
- ckostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou  ............ 90
- ckostabilizujuca vegetacia v krajine s rekrea¢nou funkciou ........................ 90
- urbanna ekostabilizujuca VEZEtACIa .......cccceeviieriieiiieeieeieeee e 90
- urbanna environmentalna Vegetacia .........cccooceviiieiieniieiiierie e 90
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
fUNKCIOU e 90
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
funkciou — zdhradkarska osada ... 90
- produkéna vegetacia bez vyznamnejsej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
fUNKCIE e 95

1.19.4. Regulativ vodopriepustnej plochy

a) pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto, Kalvaria, Martinsky vrch,
Nové mesto, Parovce, Chrenovd - centrum, Kloko¢ina — centrum, Sindolka -

centrum:

- ekostabilizujiica vegetacia v Krajine ..........ccccoceeeveeviienieeniienieeieeneeeveeene 95

- ekostabilizujica vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou  ........... 95

- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ........................ 95

- urbdnna ekostabilizujuca VEZEtacIa ......cccceceevieriiriiniiiicieneceeeeeeeee 85

- urbanna environmentalna VeZEtacCia ..........ccceevvveeriiieeiiieeiiie e e 90

- produkéna vegeticia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
fUNKCIOU e 95

- produkéna vegeticia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
funkciou — zadhradkarska osada ... 90

- produk¢éna vegetdcia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
fUNKCIE e 95

b) pre PFCelky Cermai, Diely, Chrenovéa — izemie mimo centra, Klokocina — tizemie
mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynérce, Nova Chrenova, Novosady,
Sindolka — tizemie mimo centra, Sudol, Zobor:

- ekostabilizujica vegetacia v Krajine ..........cccceeeveevciieeniieeniieeciee e e 100

- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou  ........... 95

- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ........................ 95

- urbanna ekostabilizujuca VeZetacia .......cccceevieiiiiiiiiiiieee e 90

- urbanna environmentalna VeZEtacia ..........ccceevveeerciieeriiieeiiie e e 95

- produkéna vegeticia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
fUNKCIOU e 95

- produkéna vegeticia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
funkciou — zdhradkarska osada ... 90



produk¢nad vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo environmentalne;j

fUNKCIE e 95
c) pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné KrSkany, Parovské haje, Velké
Janikovce:

ekostabilizujlica vegetacia v Krajine .........cccccveeeeciiiiniieeniieeeiee e 100
ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou  ............ 95
ekostabilizujiica vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ........................ 95
urbanna ekostabilizujica VEZEetacia ........ccccceevviieiiienieeiienie e 90
urbanna environmentalna vegetacia ..........ccceeveveeeriiieeiiieeiiee e 95
produk¢énd vegeticia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
fUNKCIOU e 95
produk¢énd vegeticia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
funkciou — zdhradkarska osada ... 95
produk¢énd vegetdcia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
fUNKCIE e 95
d) pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park juh:

ekostabilizujlica vegetacia v Krajine .........cccocceeveiiiiieniiniienieeeeeeeceee, 100
ekostabilizujica vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou  ............ 95
ekostabilizujica vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ........................ 95
urbanna ekostabilizujica VeZEetacia .......ccccccveviieiiierieiiienieeieeeee e 95
urbanna environmentalna vegetacia ..........cccovieiiiiiiiiiiienie e 95
produkénd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizaénou alebo environmentalnou
fUNKCIOU e 95
produkénd vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizaénou alebo environmentalnou
funkciou — zdhradkarska osada ... 100
produkénd vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
fUNKCIE e 100
e) pre prirodné PFCelky:

ekostabilizujlica vegetacia v Krajine .........cccocceveeieiiiiniieniienieeieeieeeeee, 100
ekostabilizujica vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou  ............ 95
ekostabilizujlica vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou .........c..cccueu.eee. 95
urbanna ekostabilizujica VeZetacia ........ccceeveviieriiiiiiiie e 95
urbanna environmentalna VeZetacia ........cccvveevuerieneenieniieneeieeeeneeeeneeene 95
produk¢énd vegeticia s vyznamnejSou ekostabilizatnou alebo environmentalnou
fUNKCIOU e 95
produk¢énd vegetdcia s vyznamnejSou ekostabilizatnou alebo environmentalnou
funkciou — zdhradkarska osada ... 95
produk¢énd vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
fUNKCIE e 100

f) Na pozemku vodstva a vegetacie je nepripustné umiestnit’ vodonepriepustné plochy
a zéastavbu — budovy, ktorych funkcia nesuvisi s potrebou prevadzky pozemku
vodstva avegetacnej plochy. Zastavbu — budovy je pripustné umiestnit na
pozemky vegetéacie a vodstva iba v obmedzenom rozsahu v rdmci limitu spevnene;j
plochy po preukazani urbanistického kontextu, architektonického a technického
rieSenia formy zastavby na podklade uizemného planu zony.
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2. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody,
ochrany kultirnych pamiatok a ochrany podneho fondu:

2.1. Formovat prirodnu Struktiru mesta v sulade s izemnym systémom ekologickej stability
a kritérii Specifikovanych v ramci izemného planu mesta pomocou prvkov:
a) prirodné celky,
b) biocentra,
c¢) biokoridory,
d) prirodné¢ dominanty.

2.1.1.  ResSpektovat’ a podporovat’ priestorovo funkéné celky prirodného typu:

a) regionaneho charakteru (PFCelok Zoborské vrchy 1. az I11.),

b) miestneho charakteru ( PFCelky Bita, Cabajsky potok, Dobrotka, Dvorcany,
Kynecka dolina, Lukov, Nad Cabajom, Nad Cechyncami, Nad Cermanom, Nad
Drazovcami, Nad Janikovcami, Nad Lukami, Parovské haje).

2.1.2. Respektovat’ a podporovat’ biocentra:

a) nadregionédlneho vyznamu (Zoborské vrchy),

b) regionalneho vyznamu (Dvorciansky les, Kalvaria, Lupka, Vel’ky cerovy haj),

c¢) miestneho vyznamu (Drazovsky kopec, Hradny vrch, Janikovsky bok, Katrusa,
Kynecky les, Les pri Hrnéiarovskom kandle, Luky pri hydrocentrale, Mestsky
park, Nad Janikovcami, Parovsky les, Pod Dolnymi vinohradmi, Rieka pri
Mlynarciach, Sibeniény vrch, Velky Bahorec, Vodné zdroje pod Lupkou).

2.1.3. Respektovat’ a podporovat’ biokoridory:

a) nadregiondlneho vyznamu( rieka Nitra ), so zachovanim brehového porastu
a prechodovej zoény, (travnaté plochy, sidelna vegetacia) v dotyku zastavanej
plochy s biokoridorom,

b) regionalneho vyznamu (okraj lesného masivu Zoborskych vrchov),

c¢) miestneho vyznamu (Buckova-Nadrov, Cabajsky potok, Dobrotka, Hrnéiarovsky
kanal, Janikovsky kanal, JelSina, Kajsiansky kanal, Klokocova, Kynecky potok,
Nadrov-Dvoréiansky les, Selenecky kanal, Stara Nitra, Sudol, Velky cerovy haj-
Parovsky les).

2.2. Res$pektovat’

a) jestvujucu Chranent krajinna oblast’ (CHKO Ponitrie),

b) prirodné rezervacie (NPR Zoborska lesostep, PR Lupka, PR Zibrica),

¢) prirodné hodnoty aredlu Park na Kyneku,

d) prirodnt pamiatku Nitriansky dolomitovy lom — Rolfesova bana,

e) uzemia europskeho vyznamu SKUEV 0130 Zobor, SKUEV 0176 Dvor¢iansky
les, SKUEV 0879 Lupka,

2.3. Pri rozvoji zastavby mesta reSpektovat’ a podporovat’:zachované kulturne dedicstvo vo
forme ucelenych urbanistickych siborov ako st Mestska pamiatkova rezervacia Nitra
(MPR Nitra), Pamiatkova zona Nitra (PZ Nitra) a ich ochranné pasma, ako aj jednotlivé
stavebné objekty (Narodnd kultirna pamiatka Nitriansky hrad, kultirne pamiatky
zapisané a navrhované na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu),

2.4. Pri obnove kultirnych pamiatok dodrzat’ regulativy a limity vyplyvajice zo zakona €.
49/2002 z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov.
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.
2.9.
2.10.

Respektovat’ manipulacny pas pre opravy, udrzbu a povodiovu aktivitu v Sirke 10 m od
brehovej Ciary, respektive vzdusnej péty hradze toku Nitra, 6,0 m od brehovej Ciary
Cabajského potoka a 4,0 m od brehovej Ciary drobnych vodnych tokov- Kynecky
potok, Cedroti , potok Stdol . Vo vymedzenom pobreznom pozemku neumiestiiovat
vedenia a zariadenia technickej infrastruktiry, stavby trvalého charakteru, suvisla
vzrastli zelen a pozemok pol'nohospodarsky neobhospodarovat.  Zachovat pristup
mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z hl'adiska realizacie
oprav, udrzby a povodnovej aktivity.

Nové objemy zastavby nesmu v ramci definovaného pohl'adového uhla uplne, alebo
Ciastocne prekryt’, ani narusit’ chraneny pohl'ad na vymedzeny objekt, alebo Cast’ sidla
v zaujme pamiatkovej ochrany.

Riesit’” obvodovu zelenn aredlov vyrobnych sluzieb v kontakte s funkciou — byvanie
v Sirke minimalne 15 m Strukturalne cClenitou a druhovo bohatou zeletiou v stlade
s ekologickymi principmi.

Riesit’ obvodovu zelen v Sirke 10 m v ochrannom pasme arealov cintorinov.
sa vypusta.

Na uzemi mesta zabezpecit' vodozadrzné opatrenia pre zachytavanie zrdzkovej vody
v uzemi na stavebnych pozemkoch a v krajine v sulade s aktudlne platnou legislativou
arealizovat opatrenia pre zachytenie a odvedenie privalovych zrazkovych vod.
Realizovat vodozadrzné opatrenia proti zrdzkovej privalovej vode v lokalitach
Janikovce, Drazovce a Kynek.

3. V oblasti rozvoja obcianskej vybavenosti tizemia:

3.1.

3.2.
3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Podporovat’ a vytvarat podmienky pre rozvoj univerzitného, stredného a zédkladného
Skolstva a Specifickych skolskych zariadeni.

Podporovat rozvoj cirkevnych zariadeni.

Podporovat’ rozvoj zdravotnickych zariadeni zakladného, vysSSieho a Specifického
charakteru.

Vytvarat’ uizemné podmienky pre rozvoj kultirnych zariadeni:

a) vyssieho a Specifického charakteru v ramci celomestského centra pripadne
mestskych centier.
b) zakladného charakteru v ramci jednotlivych urbanistickych center.

Vytvarat’ izemné podmienky a podporovat’ rozvoj Sportovo-rekreaénych zariadeni:

a) vysSieho a Specifického charakteru s lokalizovanim v ramci tzv. Sportovo-
rekreaénych zon (Sever - mestsky park s vyhl'adovym rozSirenim na lavy breh
rieky Nitra, Juh - novonavrhovand zéna na 'avom brehu potoka Selenec).

b) zakladného charakteru v ramci jednotlivych urbanistickych centier.

Zabezpecit zachovanie a pripadné rozSirenie jestvujucich cintorinov podla
potreby riesit’ vystavbu nového cintorina v rdmci PFCelku Selenec.
Rezervovat’ plochu pre rozsirenie Cyrilometodského cintorina v Nitre — vybudovanie

urnového hgjika, rozSirenie cintorinov v Hornych Krskanoch, Dolnych Krskanoch a na
Kyneku.
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3.8.

3.9.

3.10.

Rezervovat’ plochu pre vybudovanie objektu kulturno-spoloc¢enského centra mesta Nitry
v polohe Svitoplukovho ndmestia v Nitre ( priestor vymedzeny Kriznou ul., Mostnou
ul. a Divadlom Andreja Bagara v Nitre).

Podporovat’ transformaciu  zariadeni socidlnych sluzieb, ich rekonstrukciu
amodernizaciu  a zvySovanie kvality sluzieb poskytovanych v predmetnych
zariadeniach.

Podporovat’ budovanie opatrovatel'skych centier a centier pre socidlne znevyhodnené
skupiny obcanov mesta (azylové domy, domovy pre osamelych rodicov, krizové
strediska a resocializacné strediska).

4. V oblasti rozvoja vyrobného uzemia:

4.1.

Rezervovat’ uzemie pre rozvoj a vystavbu ploch uréenych pre vyrobné funkcie pri
realizacii ucelenych investi¢nych zdmerov Priemyselné parky - PP Sever a PP Juh.

4.1.1. 'V PFCelku priemyselny park sever na ploche pozemkov vyznamnej investicie

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

komplexu Automotive Nitra — Jaguar Land Rover sa rozvoj reguluje podla
podmienok urcenych v dohode medzi strategickym investorom, S$tditom SR
a Mestom Nitra. Na ostatnej ploche vo vymedzenej hranici strategického parku
s funkciou vyroby sa rozvoj reguluje s priestorovymi regulativmi izemného planu
mesta.

Podporovat’ rozvoj a vystavbu vécSich zariadeni s vySSou zévislostou na doprave
a energiach s hygienickym ochrannym pasmom presahujucim vlastny areal v ramci
vyrobnych zoskupeni Horné Krskany, Dolné KrSkany.

Podporovat’ rozvoj a vystavbu menSich zariadeni s nizSou zéavislostou na doprave
a energiach s hygienickym ochrannym padsmom nepresahujicim vlastny areal v ramci
vybavenostno-vyrobnych zoskupeni Diely-Mlynarce, Péarovce-Kloko¢ina, Cermaii-
Kalvaria, Horné Krskany, Dolné Kr$kany, Mikov dvor, Chrenové, Vel'ké Janikovce.

Podporovat rozvoj avystavbu zariadeni pol'nohospodarskej vyroby v ramci
produkénych oblasti Parovské haje, Vel'ké Janikovce, Prazevee; Kynecka dolina, najmé
vSak v ramci jestvujucich aredlov pol'nohospodarskych fariem, pripadne ich aditivhym
roz§irovanim.

Podporovat’ v lesnom hospodarstve postupnii obnovu prirodzeného drevinového
zloZenia porastov.

Na plochach vymedzenych zihradkérskych osdd umiestnenych v polnohospodarskej
krajine je nepripustné realizovat’ stavebné objekty rekreacného a hospodarskeho
charakteru. Pre parcelaciu pozemkov na zahradkarskych plochach sa pozaduje
postupovat’ v zmysle zdkona o drobeni pozemkov pol'nohospodarsky ucelenych ploch.
Pre jednotlivé izemia zdhradkarsky vyuZzivanych ploch sa pozaduje spracovat’ a na
urovni mesta schvalit' prevadzkovy poriadok zihradkarskej osady. V zastavanom
uzemi mesta a v izemi navrhovanom na suvislé zastavanie nie je pripustné zriad'ovat’
zahradkarske osady a kolonie. Zahradkarske osady a kolonie zriadené pred schvalenim
tohto tzemného planu v zastavanom uzemi mesta a v izemi navrhovanom na suvislé
zastavanie sa na svojej vymedzene] ploche, vratane zahradkarskych objektov (napr.
zédhradna chatka, pivnica, altanok a pod.) umiestnenych na tychto plochiach, mézu
uzivat’ a povol'ovat’ ako docasné stavby s touto funkciou v prechodnom obdobi do doby,
ked’ sa naplni potreba ich zmeny na navrhovanu funkciu tzemnym pldnom. V ramci
tychto tzemi je pripustné umiestiiovat’ zdstavbu pre navrhované funkéné vyuzitie
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v uzemnom plane ak su zabezpeCené pozadované legislativne a uzemnotechnické
podmienky pre jej umiestnenie definované v izemnom plane zony.

5. V oblasti rozvoja technickej infrastruktury:

5.1.
5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Zasobovania mesta pitnou vodou:

a) respektovat’ hlavné privody vody,

b) podporovat’ vystavbu nového vodovodného privadzaca Gabcikovo-Jelka- Nitra,

¢) podporovat’ postupnu realizaciu a rekonsStrukciu vodovodov a vodarenskych
zariadeni v sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podla vzrastu
spotreby pitnej vody v zmysle izemno-planovacej dokumentacie,

d) zachovat vlastné vodné zdroje (v Dvorc¢ianskom lese),

e) vo vézbe na zamer vyhladu vyuzitia izemia PFCelku Parovské luky zabezpecit
projekt vyuzitia jestvujucich vodnych zdrojov pre uzitkové ucely ]
prehodnotenim pasiem hygienickej ochrany.

f) reSpektovat’ manipulacny péas v Sitke 7 m od osi dialkového vodovodného
potrubia Jelka — Galanta DN 700 na obe strany. V manipula¢nom priestore nie je
pripustna realizcia terénnych uprav, stavieb a vysadba trvalych porastov.

Vlastnici pozemkov su povinni umoznit’ pristup mechanizmov za ucelom oprav
potrubia v pripade poruchy.

Odkanalizovania 1zemia mesta:

a) zabezpecit realiziciu dostavby a rekonstrukciu mestskej COV,

b) podporovat’ a riedit odkanalizovanie tizemi mesta (PFCelok Kynek, Sudol,
Parovské haje, Drazovce, Sindolka a Luky, Horné Krikany, Dolné Krikany a
Velké Janikovcee) s rezervovanim ploch pre zariadenia technickej infrastruktary.

Zasobovania mesta elektrickou energiou:

a) podporovat’ postupnil kabelizaciu vzdusnych vedeni 22kV v ramci zastavaného
uzemia a na plochéach navrhovanych na zastavanie

b) podporovat’ postupnu realizaciu a rekonStrukciu  trafostanic a rozvodov
elektrickej energie v stlade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podla
vzrastu spotreby elektrickej energie v zmysle izemno-planovacej dokumentacie.

Zasobovania mesta plynom: podporovat postupni realizaciu a rekonStrukciu
regulanych stanic arozvodov plynovodov v sulade s potrebami realizicie novej
zéstavby, alebo podl'a vzrastu spotreby v zmysle izemno-planovacej dokumentacie.

Zasobovania mesta teplom:

a) podporovat’ realizdciu nového zdroja kombinovanej vyroby tepla a elektrickej
energie, zaloZeného na paroplynovom cykle v sulade s Koncepciou rozvoja mesta
Nitry v oblasti tepelného hospodarstva.

b) cestou udrzby a inovacie centrdlneho systému zasobovania teplom (CSZT),
utvarat’ podmienky pre zvySovanie ekonomickej efektivnosti CSZT.

¢) podporovat’ napojenie novej zastavby v dosahu CSZT na tento systém.

d) rezervovat’ uzemie pre vystavbu Paroplynového cyklu — Nitra, vratane ploch pre
nové zariadenia a vedenia technickej infrastruktiry stvisiace s predmetnou
stavbou na izemi mesta Nitry.
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e)

opatrenia v centrdlnom zésobovani teplom pripravit v stlade s Koncepciou
rozvoja mesta v oblasti tepelného hospodarstva.

5.7. Telekomunikac¢nych a dial’kovych zariadeni:

5.7.1.

5.7.2.

podporovat’ postupnu realizdciu novych rozvodov a rekonstrukciu jestvujucich
rozvodov v sulade s potrebami novej zastavby, alebo podla vzrastu potreby
telekomunikacnych napojeni v zmysle uzemno-planovacej dokumentacie.

lokalizacia stavieb elektronickych komunikacnych sieti — radiovych zariadeni
(BTS mobilnych operatorov, rozhlasové a televizne vysielace, radiové zariadenia
typu WiFi, WIMAX a pod.) na izemi mesta Nitra sa bude riadit’ podl'a nizSie
uvedenych zasad a regulativov:

1. Plochy rodinnych domov, plochy bytovych domov, plochy s polyfunkciou vybavenosti
a byvania vymedzenych podl'a tzemného planu mesta:

a)

b)

d)

na tychto plochach sa povoluje umiestiovat a prevadzkovat stavby
elektronickych komunika¢nych sieti — radiové zariadenia BTS mobilnych
operatorov s vykonom deklarovanym v najnizsej vykonovej triede (,,Local Area*)
alebo v strednej vykonovej triede ("Medium Range®) podla tabulky B.1- 2 v
prilohe harmonizovanej eurdpskej normy STN EN 301 502 VI12.1.1, vydanej
Eurépskym instititom pre telekomunikacné normy (ETSI).

na tychto plochach sa povol'uje umiestiiovat’ a prevadzkovat radiové  zariadenia
s maximalnym vyziarenym kumulativnym vykonom EIRP 50W tak, aby intenzita
elektromagnetického pol'a E nepresiahla kumulativnu hodnotu 0,6 V/m,
respektive hustota ziarivého toku S nepresiahla 1000 pW/m?.  Dodrzanie
stanovenej hodnoty sa preukaze vypoctom priestorového rozloZenia intenzity
elektromagnetického pola.

na tychto plochach sa zakazuje umiestiiovat a prevadzkovat stavby
elektronickych komunika¢nych sieti — radiové zariadenia BTS mobilnych
operatorov s vykonom deklarovanym v najvyssej vykonove;j triede (,, Wide Area“)
podl’a tabul’ky B.1-2 v prilohe harmonizovanej eurdpskej normy STN EN 301 502
V12.1.1 a radiové zariadenia s kumulativnym vykonom vys$§im ako 50 W tam,
kde intenzita elektromagnetického pola E presiahne kumulativnu hodnotu 0,6
V/m, respektive hustota Ziarivého toku S presiahne 1000 pW/m?.

ochranné pasmo ploch rodinnych domov, ploch bytovych domov a ploch S
polyfunkciou vybavenosti a byvania pre umiestiiovanie stavieb elektronickych
komunika¢nych sieti — radiovych zariadeni BTS mobilnych operatorov s
vykonom deklarovanym v najvysSej vykonovej triede (,,Wide Area*) podla
tabul’ky B.1-2 v prilohe normy STN EN 301 502 V12.1.1, ako aj ostatnych
radiovych zariadeni s vyZiarenym kumulativnym vykonom viac ako 50 W tam,
kde intenzita elektromagnetického pola E presiahne kumulativnu hodnotu 0,6
V/m, respektive hustota Ziarivého toku S presiahne viac ako 1000 pW/m?, je 500
m od hranice uvedenej plochy. Ochranné pasmo ploch rodinnych domov, ploch
bytovych domov a ploch s polyfunkciou vybavenosti a byvania je mozné
zmenSit, ak sa preukdze podrobnymi vypoctami priestorového rozloZenia
intenzity elektromagnetického pol’a, resp. vykonovej hustoty pol'a v okoli stavieb
elektronickych komunikaénych sieti — radiovych =zariadeni, Ze intenzita
elekromagnetického pol'a E nepresiahne kdekol'vek na vymedzenej ploche
kumulativnu hodnotu 0,6 V/m, respektive hustota ziarivého toku S nepresiahne
viac ako 1000 pW/m? a prevadzkovatel bude zaviazany v budiicnosti neprekroc€it’
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deklarovany vykon radiového zariadenia. Projekt rozlozenia intenzity
elektromagnetického pol’a je verejne pristupnou informéciou.

e) na vymedzenych plochich je nepripustné rozSirovanie a zvySovanie vykonu
existujucich stavieb elektronickych komunikacnych sieti — radiovych zariadeni
(BTS mobilnych operatorov, rozhlasové a televizne vysielace, radiové zariadenia
typu WiFi, WiMAX a pod.), vymena a dopliiovanie telekomunikaénych zariadent,
ak intenzita elektromagnetického pol'a E presiahne kumulativnu hodnotu 0,6 V/m,
respektive hustota ziarivého toku S presiahne viac ako 1000 pW/m?
Prevadzkovatelia stavieb elektronickych telekomunikaénych sieti — radiovych
zariadeni (BTS mobilnych operatorov, rozhlasové a televizne vysielace, radiové
zariadenia typu WIFI, WIFIMAX a pod.) preukdzu doloZenym vypoctom
priestorového rozlozenia intenzity elektromagnetického pol’a, ze na vymedzenych
plochach v citlivych miestach nebude prekrocena uvedena hodnota. Citlivymi
miestami su miesta, kde sa predpoklada najvysSia hodnota expozicie (lokalne
maximum intenzity elektromagnetického pola). Ich poloha sa ur¢i vypoctom
priestorového rozlozenia intenzity elektromagnetického pola vysielacov. Sleduju
sa najmd polohy v hlavnych smeroch antén a vo vysSich poschodiach domov.
Citlivé miesta sa vyskytuji pri priamej viditelnosti na antény vysielaca do
vzdialenosti 500 m od antén. Kontrolné merania musia reSpektovat’ metodiku
normy STN EN 50492/A1.

2. Ostatné plochy mesta vymedzené podl'a izemného planu mesta:

a) na tychto plochach sa povoluje umiestiovat stavby elektronickych
komunika¢nych sieti — radiovych zariadeni (BTS mobilnych operatorov,
rozhlasové a televizne vysielace, radiové zariadenia typu WiFi, WiMAX a pod.)
podl'a limitov stanovenych VyhlaSkou MZ SR €. 354/2007 Z.z.

b) na tychto plochach sa odporuca navrhovat’ a prevadzkovat’ stavby elektronickych
komunikacnych sieti — radiové zariadenia BTS mobilnych operatorov s vykonom
deklarovanym v najnizSej vykonovej triede (,,Local Area®) alebo v strednej
vykonovej triede (,,Medium Range®) podla tabulky B.1-2 v prilohe normy STN
EN 301 502 VI2.1.1 a ostatné¢ radiové zariadenia tak, aby intenzita
elektromagnetického pola E nepresiahla kumulativhu hodnotu 0,6 V/m,
respektive hustota Ziarivého toku S nepresiahla 1000 pW/m?.

3. Ostatné podmienky pre umiestiiovanie stavieb elektronickych komunikac¢nych sieti —

5.8.
5.9.

radiovych zariadeni:

a) na zavedenie akontrolu wuvedenych vykonov sluzi Databaza stavieb
elektronickych komunikacnych sieti — radiovych zariadeni (BTS mobilnych
operatorov, rozhlasové a televizne vysielace, radiové zariadenia typu WIFI,
WIFIMAX a pod.) na tzemi mesta a mapa s ich vyznacenim.

b) umiestiiovanie stavieb elektronickych komunika¢nych sieti — radiovych zariadeni
nesmie nevhodne narGiSat’ panordmu mesta, najmi pamiatkovej zony. Stavby
elektronickych  komunika¢nych sieti — radiové zariadenia osadzovat
v pamiatkovom tzemi prioritne v pohl'adovo nepristupnych polohach.

Respektovat’ jednotlivé trasy ropovodov a produktovodov a ich ochranné pasma.
Zachovat a reSpektovat’ ochranné pasmo vodnych zdrojov:

a) L. a I stupnia v lokalite Dvorciansky les,

b) L. stupna — zachytnych pramenov v lokalite Drazovce,

c) LI. stupna (vonkajSie) vodného =zdroja Sokolniky (pasmo zasahujice do
katastralneho uzemia mesta Nitra v lokalite Drazovce).
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5.10. Zachovat’ a reSpektovat’ ochranné pasma zariadeni a vedeni verejnych inzinierskych
sieti.
5.11. Respektovat’ ochranné pasma vodnych tokov.

5.12. ReSpektovat’ zariadenia civilnej ochrany.

5.13. Respektovat’ vojenské objekty a zariadenia vratane ich ochrannych pasiem.
5.14.

a) v lokalitich urcenych Uzemnym planom na vystavbu, ktoré boli povodne
vyuzivané ako polnohospodarska pdda stavebnik je povinny pred pripravou
investicného zadmeru preskimat’ moznost’ existencie hydromeliora¢nych stavieb
a zariadeni na pozemku buducej stavby,

b) ziadatel' predlozi stanovisko spravcu o existencii hydromelioracnych stavieb a
zariadeni, ako povinni sucast’ navrhu na zmeny a doplnky  uzemnoplanovacej
dokumentécie na parcelach vyzivanych, ako pol'nohospodarska poda.*

6. V oblasti infrastruktiry odpadového hospodarstva:

6.1. Podporovat’ ukoncenie prevadzky a zruSenie zariadenia na zneSkodniovanie odpadov
zivociSneho povodu v PFCelku Horné Krskany.

6.2. Eliminovat’ vel'ké zdroje zne€istovania ovzduSia na izemi mesta .
6.3. Realizovat’ sanaciu a rekultivaciu skladok odpadov (Katrusa).

6.4. Rozsirit separovany zber odpadu a vyuzivanie druhotnych surovin, podporovat
budovanie stalych zberovych miest so zabezpecenym separovanym zberom druhotnych
surovin a odpadov.

6.5. Zabezpecit' realizaciu prevadzkového aredlu kompostarne a zberného dvora pre mesto
Nitra v priestore PFCelku Dolné Kr$kany v nadviznosti na tzemie arealu COV.

7. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktary:
7.1.  Organizacia nadradenej cestnej dopravy:

a) rychlostné prepojenie Bratislava — Nitra — Zvolen trasovat v polohe
novonavrhovanej juznej obchvatovej komunikdcie mesta so Sirkovym
usporiadanim R22,5/100(120) v polohdch mimotroviiovych krizovatiek
rychlostnej cesty R1 pre napojenie dopravnych privadzacov do mesta, zachovat’
disponobilné  nezastavatelné uzemie do ukoncenia realizdcie dopravnej
krizovatky s radiusom 2 00 m a v polohe Nitra — juh vytvorit podmienky pre
pripojenie rychlostnej komunikacie Nitra — Nové Zamky.

b) rychlostné prepojenie Topol¢any — Nitra — Nové Zamky trasovat’ na uzemi mesta
v polohe novonavrhovanej zapadnej obchvatovej komunikécie,

) sa vypusta

d) rezervovat’ koridor pre prelozku Statnej cesty 1. triedy 1/64 v juhovychodnej
polohe mesta Nitry.

7.1.1. Prelozka Statnej cesty I/51 Nitra—Levice v novej trase Mikov dvor-Velké
Janikovce - Vel'ky Lapas.

7.2. Siet mestskych cestnych komunikécii organizovat a podriadit’ systému nadradenej
cestnej siete s vytvorenim efektivneho prepojenia na vnitorni organiziciu cestnych
komunikécii systémom:
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

a) vonkajSich mestskych dopravnych privddzacov (zapadny, severny, juzny,
vychodny),

b) nutornych mestskych dopravnych privadzacov (Chrenovsky, Klokocinsky,
Sindolsky, Krikansky),

¢) vytvorenia stredného dopravného okruhu, prepajajiceho urbanistické centra
mestského vyznamu (Kloko¢ina, Chrenova, Sindolka), dne$na trasa cesty 1/51 na
severnom obchvate centra, trasa pred kasarnami (PFCelok Kynek, Mlynérce,
Luky, Sindolka a Martinsky vrch), vychodnd spojka taziskovym uzemim
Chrenovej (PFCelok Chrenova, Novosady, Mikov dvor), juzna spojka medzi
Krskanmi a Velkymi Janikovcami, zdpadna spojka vedena taziskom KlokoCiny
(PFCelok Cermaii, Klokogina, Diely),

d) vytvorenia vnutorného dopravného okruhu pre zachytenie dopravy mimo
dopravne tlmeného centra mesta, sliziaceho pre dopravnu obsluhu a zasobovanie
centralnej mestskej zony a trasovanie linieck MAD v trase ulic: Wilsonovo
nabrezie, Mostna, Durkova, Palanok s moZnostou prie¢neho prepojenia v polohe
Starovej ul., Cintorinskej ul., Coboriho ul., Ul. Ceskoslovenskej armady.

Prepojovacia komunikicia Akademickd wul. — vybudovanie novonavrhovanej
komunikacie - dopravny privadza¢ v prepojeni Akademickej ulice s vyhl'adovou juznou
obchvatovou komunikéiciou mesta.

Prepojovacia komunikacia Hodzovej ul. a Akademickej ul. vratane mostného objektu —
vybudovanie novonavrhovanej komunikacie k dopravnému prepojeniu PFCelku
Agrokomplex a PFCelku Nové mesto.

Prepojovacia komunikacia Krskany — HodZova ul. — vybudovanie novonavrhovane;j
komunikacie k dopravnému prepojeniu PFCelkov Horné KrSkany a Dolné Krskany
s PFCelkom Agrokomplex.

Prepojovacia komunikacia Bratislavskej ul. a Rastislavovej ul.- vybudovanie
novonavrhovanej  komunikdcie v trase, ktorou sa vyluc¢i krizovanie so Zelezni¢nou
tratou v PFCelku Mlynarce a premostenim cez rieku Nitra prepojenie do
priemyselného parku sever..

Prepojovacia komunikacia Novozdmocka ul. — HodZova ul. — rozSirenie jestvujlcich
komunikacii Priemyselnej ulice a Wilsonovho nabrezia.

Prepojovacia komunikacia Novozdmockd ul. — Cabajska ul. — vybudovanie
novonavrhovanej komunikécie na rozhrani PFCelku Horné KrSkany a Cerman.

Prepojovacia komunikacia Starovej ul. a Bratislavskej ul. — vybudovanie novej
komunikacie od cestného podjazdu Kmetova ul. po Bratislavsku ulicu v PFCelku Diely
a Mlynarce.

Prepojovacia komunikacia Bratislavskd ul. — Luky — vybudovanie novonavrhovane;j
komunikacie prepdjajicej Gzemie vyhl'adovo navrhované na zastavbu, situované na
Pavom brehu rieky Nitry v PFCelku Mlynérce a Luky.

Prepojovacia komunikacia severny obchvat — Luky — vybudovanie novonavrhovanej
komunikacie prepdjajicej uzemie vyhl'adovo navrhované na zastavbu, situované
na lavom brehu rieky Nitry v PFCelku Luky.

Prepojovacia komunikécia Bratislavska ul. — Liky — vybudovanie novonavrhovane;j
komunikacie prepdjajiicej tzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na
Pavom brehu rieky Nitry v PFCelku Mlynérce .

23



7.13.

7.14.

7.15.

7.16.

7.17.

7.18.

7.19.

7.20.

7.21.

7.22.

7.23.

7.24.

7.25.

7.26.
7.27.
7.28.

Prepojovacia komunikdcia Vodnd ul. — Luky — vybudovanie novonavrhovanej
komunikdacie prepdjajiicej tzemie vyhl'adovo navrhované na zastavbu, situované na
I'avom brehu rieky Nitry v PFCelku Parovce, Mlynarce a Luky.

Prepojovacia komunikacia severny obchvat — KlaStorskd ul. — vybudovanie
novonavrhovanej komunikacie prepdjajucej uzemie vyhl'adovo navrhované na zastavbu,
situované na I'avom brehu rieky Nitry v PFCelku Sindolka.

Prepojovacia komunikacia Liky - Sindolka — vybudovanie novonavrhovanej
komunikdacie prepdjajiicej tzemie vyhl'adovo navrhované na zéastavbu, situované na
I'avom brehu rieky Nitry v PFCelku Luky a Sindolka.

Prepojovacia komunikacia Prvosienkova ul. — rozSirenie jestvujicej komunikacie
v PFCelku Sindolka.
Prepojovacia komunikacia Stdol — vybudovanie novonavrhovanej komunikacie

prepajajticej Bratislavsku cestu s Horno¢ermanskou ulicou v PFCelku Kynek a Studol.

Prepojovacia komunikacia Dlha ul. a rozsirenie komunikacie Dlha ul. — vybudovanie
novonavrhovanej komunikéicie prepdjajucej novy usek Akademickej ulice
s komunikéciou Dlhou ulicou a suvisiace rozsirenie Dlhej ulice v tseku navrhovaného
prepojenia po potok Selenec, pre zabezpecenie primeranych priestorovych parametrov
komunikacie v PFCelku Mikov dvor.

Prepojenie = miestnej komunikacie Ul. Na Horke — Kynek — vybudovanie
novonavrhovanej prepojovacej komunikéacie v PFCelku Diely.

Prepojovacia komunikicia Dlha ul. — Levickd ul. — vybudovanie novonavrhovanej
komunikacie prepéjajucej Dlhua ulicu s Levickou ulicou v PFCelku Mikov dvor.

Prepojovacia komunikacia Zlatomoraveckej ul. aLevickej ul. — vybudovanie
novonavrhovanej komunikécie prepdjajucej Zlatomoravecku ulicu s Levickou ulicou
v PFCelku Nové Chrenova.

Prepojovacia komunikdcia Kynek — Diely —  vybudovanie novonavrhovanej
komunikacie vedenej zdpadnym okrajom PFCelku Diely od mimouroviiovej krizovatky
na Kyneku po Kmetovu ulicu .

Prepojenie a rozSirenie miestnej komunikécie Stanicnej ul. — v PFCelku Nové mesto
v suvislosti so zaradenim do vnatorného dopravného okruhu mesta.

Prestavba mimouroviovej krizovatky Kynek — v PFCelku Kynek prepojenie hlavného
dopravného mestského privadzaca na stredny dopravny okruh mesta, realizacia je
podmienena zmenou dopravnych vztahov v lzemi avyznamovym charakterom
dopravného uzla.

Rozsirenie komunikacie Mikoviniho ul. a Popradskej ul. — vedenej na rozhrani
PFCelkov Klokoc¢ina a Diely s vytvorenim primeranych priestorovych parametrov
v stvislosti so zaradenim komunikacii do stredného dopravného okruhu
mesta.

Predizenie miestnej komunikacie Golianovej ul.
Riesenie bezkonfliktného prechodu chodcov — Sturova ulica, lokalita pri OD Tesco.

Cestny podjazd Kmetova ul. — mimouroviiové krizenie Starovej ul. a Zelezniénej trate
na rozhrani PFCelkov Diely a Mlynarce v trase Kmet'ovej ulice.
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7.29.

7.30.

7.31.

7.32.

7.33.

7.34.

7.35.

Cestny nadjazd Hviezdoslavova ul. — Braneckého ul. — prepojenie mestskej Casti
Klokoc¢ina ponad Zelezni¢nu trat’ s centrom mesta.

Cestny podjazd Partizanska ul. — Rybarska ul. — cestny podjazd pod Zelezni¢nou tratou
v trase ulic Partizanska — Rybarska .

Zastavky MAD, odbocovacie a zarad’ovacie pruhy.

Rozsirenie ulice Palanok- v PFCelku Nové mesto v stvislosti so zaradenim do
vnutorného dopravného okruhu mesta, vratane krizovatky s Maridnskou ul., Parovskou
ul. a Durkovou ul.

Zabezpecit' koridor pre lanovku na Zobor v jestvujlicej trase mimo zastavané uzemie
s ochrannym pasmom.

Organizacia zelezni¢nej dopravy:

a) rezervovat’ koridor pre vyhladové vybudovanie zeleznicného prepojenia Nitra —
Trnovec nad Vahom,

b) podporovat’ modernizéciu zelezni¢nej stanice Nitra,

¢) roz$irit’ Zelezni¢nu trat’ Nitra — Kozarovce — na dvojkolajovu trat’ (resp. vytvorit’
novu trat’ s jestvujucich tsekov),

d) sa vypusta,

e) v dokumentacii pre uzemné a stavebné konanie jednotlivi stavebnici zapracuju
opatrenia na elimindciu nepriaznivych ucinkov zelezni¢nej prevadzky tak, aby v
objektoch situovanych v blizkosti zelezni¢nej trate neboli prekroené povolené
hladiny hluku. Predmetné opatrenia budd jednotlivi stavebnici realizovat’ na
vlastné naklady.

Podporovat’ dobudovanie vybavenosti letiska Nitra a vytvorit’ podmienky na suvisiace
dobudovanie technickej infrastruktary.

7.35.1. Respektovat’ ochranné pasma letiska Nitra, heliportu Fakultnej nemocnice Nitra a

ochranné¢ pasma leteckych pozemnych zariadeni a prihliadat’ na prekazkové
roviny a plochy Osobitného letiska Velké Janikovce. Nadmorské vysky urcené
ochrannymi pasmami st nadradenym regulativom podlaznosti.

7.35.2. Respektovat’ vyskové obmedzenie stavieb v mestskej Casti Janikovce stanovené

7.36.

7.37.

prisluSnym organom S$tatnej spravy 10 m nad terénom casti lokalit oznacenych 37,
37a, 38a, 38b, v grafickej ¢asti UPNO mesta Nitry — vykres vyhodnotenia zaberov
PPF, kde uz terén presahuje vysky stanovené ochrannym padsmom vodorovnej
prekazkovej roviny letiska.

Podporovat’ realizdciu hromadnych parkovacich objektov v rdmci centralnej  mestske;j
zony.

ZabezpeCit' v ramci novej zastavby avramci prestavby zastavby na uzemi mesta
rieSenie potrieb normového parkovania na vlastnom stavebnom pozemku. To neplati na
pozemku v mestskej pamiatkovej rezervacii, pamiatkovej zone a na narodnej kulturnej
pamiatke, ktory nemd vjazd pre automobily, alebo existujuci vjazd nemé dostato¢né
parametre a vytvorenie vjazdu pre automobily by bolo mozné iba po odstrdneni
pamiatkovo hodnotnych konstrukcii stavby, oplotenia alebo ich casti. Umiestiiovanie
normovej potreby sa vylucuje na pozemkoch verejného priestranstva. Po odsuhlaseni
vzhl'adom na miestne podmienky je mozné max. 10%-ny podiel normovej potreby
zapocitat’ na pozemkoch verejného priestranstva. Na odstavnej a na parkovacej ploche
umiestnit’ sadovu Upravu v zmysle platnej legislativy. Pre vypocet parkovacej potreby
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parkovacich stojisk a urcenie regulacného koeficientu mestskej polohy podl'a prislusne;j
dopravnej normy sa vymedzuje uzemie:

- PFCelku Horné mesto a ulice Stefanikova (pesia zona a usek po Sturovu ulicu),
Farska, Pri synagoge, Kupecka, Na visku, Podzamska, Radlinského a Zupné
namestie v PFCelku Dolné mesto ako historické jadro,

- PFCelku Dolné mesto okrem ulic v historickom jadre ako centralna mestska zona
(vnutorny okruh),

- PFCelku Nové mesto, Agrokomplex, Kalvéria, Parovce a Martinsky vrch ako
SirSie centrum mesta (stredny okruh)

- mestské centra Chrenova, Kloko¢ina a Sindolka ako lokélne centra.

7.38. Vytvorit’ v ramci PFCelkov Horné mesto, Dolné mesto, Nové mesto uceleny systém
pesej zony pre plnohodnotny rozvoj celomestského centra.

7.39. Usmertiovat’ situovanie &erpacich stanic pohonnych hmét (CSPH) :

a) pre potreby tranzitnej dopravy vyluéne mimo navrhované zastavané uzemie mesta
v polohe tras ciest I. a II. triedy a rychlostnych komunikécii za dodrzania
kapacitného hl'adiska v zmysle UPD,

b) pre potreby mesta lokalizovat’ na hlavné mestské a mestské urbanistické osi s
vynimkou centra za dodrzania kapacitného hl'adiska v zmysle UPD,

7.40. Podporovat’ cyklisticki dopravu a realizdciu cyklistickych trds, podla ucelenej
koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy a vytvorit’ uzemné podmienky pre umiestnenie
cesti¢iek pre cyklistov abezkolizny kontakt cyklistov s motorovymi vozidlami.
Cyklistické trasy v subehu s cestami I. triedy umiestiiovat’ mimo telesa ciest I. triedy,
cyklotrasy rieSit' samostatne, fyzicky oddelené¢ od cesty I. triedy ajej dopravného
priestoru, v sulade splatnymi STN a TP.

7.41. Riesit’ prestavbu aredlu autobusovej stanice v Nitre arealizdciu novej vypravnej
budovy.

7.42. Uprava parametrov miestnej komunikécie Starovej ulice v Giseku od kruhového objazdu
po areél Slovenskej autobusovej dopravy v Nitre.

7.43. Rezervovat koridory v SirSom Uzemnom vymedzeni pre prijazdové komunikéicie do
vyrobnej lokality priemyselného parku ,,Sever®.

7.44. Prepojovacia komunikécia PFCelkov Horné a Dolné Krskany — Vel'ké Janikovce.
7.45. Lavka pre pesie prepojenie mestského parku a PFCelku Luky.

7.46. Rozsirenie komunikacie medzi riekou Nitra a zahradami rodinnych domov na Rol'nickej
ul. v PFCelku Dolné Krskany.

7.47. Prepojovacia komunikacia Haskova ul. — Novozamocka ul. v PFCelkoch Horné a Dolné
Krskany.

7.48. Uprava arozsirenie krizovatky Stefinikova ul. — Ul Richtara Peregrina a tprava
parametrov Ul. Ceskosloveskej armady.

7.49. sa vypusta.

7.50. Pristupova komunikéacia k arealu navrhovanej kompostarne a zberného dvora v PFCelku
Dolné Krskany.

7.51. Pristupovd komunikédcia zulice na Hlinach k cintorinu acestny podjazd pod
zelezni¢nou trat'ou v PFCelku Dolné Krskany.
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7.52.

7.53.

7.54.

7.55.

7.56.

7.57.

7.58.

7.59.

7.60.

7.61.

7.62.

7.63.

7.64.
7.65.
7.66.
7.67.
7.68.

7.69.

7.70.

7.71.

7.72.

Pri realizécii novej vystavby v blizkosti rychlostnej komunikdcie R1, mimo jej
ochranného pasma do vzdialenosti 100m, v dokumentéicii pre Uzemné a stavebné
konanie jednotlivi stavebnici zapracuju opatrenia na elimindciu nepriaznivych ucinkov
prevadzky rychlostnej komunikacie R1 tak, aby v navrhovanych objektoch neboli
prekrocené povolené hladiny hluku. Predmetné opatrenia budu jednotlivi stavebnici
realizovat’ na vlastné néklady.

Rezervovat' koridory v SirSom Uzemnom vymedzeni pre vystavbu cyklistickych
chodnikov, lavok a stvisiacich zariadeni na izemi mesta Nitry.

Rekonstrukcia cesty I11/06433 DobsSinského ulica Nitra —  Uprava parametrov
komunikacie v useku Dobsinského — Jelenecka.

Rekonstrukcia a rozsirenie komunikacie na Lukovom Dvore pre funkciu miestnej
komunikacie.

Realizacia chodnika v obytnej skupine Pramen obojstranne v trase pri Jarockej ceste.

Prepojovacia komunikacia Sudol — Klokocina, novonavrhovana
komunikaciaprepajajuca Jarocku cestu, Stidolskll ulicu a Kmet'ovu ulicu v PF Celkoch
Sudol a Klokocina.

Prepojovacia komunikécia Diely — Kynek, novonavrhovand cesta prepéjajuca
Ovocinarsku a Jarabinovi ulicu astvisiaca Uprava priestorovych parametrov
Ovocinarskej ulice v PFCelkoch Stidol a Diely.

Realizacia chodnika na mestsky cintorin — Cyrilometodsky cintorin v Nitre v tiseku od
mimouroviovej krizovatky R1.

Realizacia chodnika Dlha ulica Nitra v useku Mikov Dvor - Letisko Nitra V mestskej
casti Vel'ké Janikovce s integrovanou cyklotrasou.

Vytvorit’ podmienky pre Sirkova upravu miestnej komunikacie a realizdciu chodnikov
na ulici K rieke v PFCelku Dolné Krskany.

Vytvorit’ podmienky pre nové miestne komunikacie v prepojeni mestskych casti Zobor
a DraZovce s napojenim na cestu 1/64.

Vytvorit’ podmienky pre nové miestne komunikécie v prepojeni obytného izemia Nova
Osada na Trnavsku ulicu — v kategorii C3 MO 6-12/40%.

Rezervovat koridor pre rozSirenie komunikacie Vrabel'skej ulice.
Rezervovat’ koridor pre rozsirenie komunikacie Golianovskej ulice.
Rezervovat koridor pre rozSirenie komunikacie MatuSincovej ulice.
sa vypusta.

Vytvorit podmienky pre umiestnenie neverejného vyvySené¢ho heliportu v areali
nemocnice.

Vytvorit’ podmienky pre Sirkové upravy ciest na ulici Dolnohorska, Hanéacka, Pri Dolci
a pristupovej cesty k lokalite Orechov dvor.

Vytvorit podmienky pre prepojovaciu komunikédciu z Jeleneckej ulice k ceste na
Zlatomoravskej ulici v polohe na hranici s k.0. Nitrianske Hrnéiarovce.

Vytvorit podmienky pre prepojovaciu komunikédciu z Jeleneckej ulice k ceste na
Chrenovskej ulici v polohe na hranici starych a novych kasarni.

Vytvorit’ podmienky pre pristupovi cestu do tizemia lokality Nova Chrenova.
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7.73. Vytvorit® podmienky pre Sirkova upravu cesty — dopravného privadzaca z R1 pre
Sirkovu Upravu jestvujicej komunikacie na Cabajskej ulici.

7.74. Vytvorit’ izemné podmienky pre prestavbu a dostavbu budovy a nastupného priestoru
zelezni¢nej stanice.

8. V oblasti podmienok na umiestiiovanie informacnych konstrukcii:

8.1. Uzemné vymedzenie pre definovanie podmienok na umiestiiovanie informacnych

konstrukcii:
8.1.1.  Mestska pamiatkova rezervacia Nitra.
8.1.2. Pamiatkova zona a centrdlna mestska zona Nitra.
8.1.3. Koridory ulic vymedzené podl'a grafickej prilohy ¢.2:

8.1.4.

8.1.5.
8.1.6.
8.1.7.
8.1.8.

a) Stefanikova trieda mimo hranicu pamiatkovej zény a v predlzeni Novozamockej
ulice po krizovatku s Cabajskou ulicou;

b) Starova ulica od okruznej krizovatky, vratane okruznej krizovatky, mimo tizemie
pamiatkovej zény a centralnej mestskej zony a v predlzeni ulice Triedy A.
Hlinku po krizovatku s Levickou ulicou;

c) ulica Janka Krala, Schurmanovd, Mostnd mimo hranice pamiatkovej zony a
centralnej mestskej zony, Napervilskd ul.,, Chrenovskd ul. po krizovatku so
Zlatomoraveckou cestou;

d) Hollého ulica, Parovska ul., Durkovd ul. mimo hranice pamiatkovej zény a
centralnej mestskej zonys;

e) Kmetkova ulica mimo hranicu pamiatkovej zoény, Slancikovej ul., Akademicka
ul., Vystavna ul. po krizovatku s Dlhou ulicou; Fatranské ulica;

f) Dlha ulica po krizovatku so Sadovou ulicou;

g) Braneckého ulica, Hviezdoslavova trieda;

h) Kmet'ova ulica;

1) Dolnocermanska ulica;

j) Dobsinského ulica, Jelenecka ul. po ulicu Martinska dolina;

k) Dolnozoborska ulica;

Uzemie s plochami priemyslu, skladového hospodarstva a ploch obchodno—
vyrobnych prevadzok.

Uzemie obchodnych centier (tzv. obchodnych retazcov vratane ich parkovisk).
Uzemie $portovych a rekreaénych komplexov.

Uzemie bez zastavby v hranici a mimo hranicu zastavaného uzemia.

Uzemie s plochami vymedzenymi pre funkciu urbannej a ekostabilizujicej zelene

8.2. Regulativy pre umiestnenie informa¢nych konstrukcii vo vymedzenych tizemiach

8.2.1.

MESTSKA PAMIATKOVA REZERVACIA NITRA

8.2.1.1. Pripustné informacné konstrukcie:

l.
2.

Citylighty

Vyvesné §tity:

a) umiestnit v maximalnej vySke do Urovne kordonovej rimsy prizemia
a v minimalnej vyske 2200 mm nad urovilou terénu ak su umiestnené kolmo na
fasadu objektu;

b) propagovat’ iba prevadzky umiestnené v danom objekte;

¢) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit’ iba jeden

d) spolo¢ny vyvesny Stit;
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e) reklamnu stavbu z hl'adiska velkosti, tvaru a materidlového vyhotovenia riesit’
f) v primeranej vytvarnej a dizajnovej kvalite.

8.2.1.2. Nepripustné informacné konstrukcie:

1
2
3
4
5.
6
7
8

8.2.2.

. Billboardy
. Backlighty
. Bigboardy
. Megaboardy

Wallboardy, PVC plachty a tabule na oploteni, zabradliach a fasddach budov

. Elektronické obrazovky
. Reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany
. »A“pilony vo verejnych priestoroch

PAMIATKOVA ZONA NITRA A CENTRALNA MESTSKA ZONA V NITRE

8.2.2.1. Pripustné informacné konstrukcie:

l.
2.

Citylighty
Vyvesné §tity na objektoch s plochou do 1 m2:

a) umiestnit v maximalnej vySke do urovne kordonovej rimsy prizemia
a v minimalnej vySke 2200 mm nad uroviiou terénu ak st umiestnené kolmo na
fasadu objektu;

b) propagovat iba prevadzky umiestnené v danom objekte;

c) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit’ iba jeden
spolo¢ny vyvesny Stit;

d) navrh zariadenia z hladiska velkosti, tvaru, materidlového vyhotovenia rieSit
v primeranej vytvarnej a dizajnovej kvalite.

8.2.2.2. Nepripustné informacné konstrukcie:

1
2
3
4
5.
6
7
8

8.2.3.

. Billboardy
. Backlighty
. Bigboardy
. Megaboardy

Wallboardy, PVC plachty a tabule na oploteni, zabradliach a fasddach budov

. Elektronické obrazovky
. Reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany
. »A“pilony vo verejnych priestoroch

V KORIDOROCH ULIC VYMEDZENYCH PODI’A BODU 8.1.3:

8.2.3.1. Pripustné informacné konStrukcie:

1.
2.

Citylighty

Vyvesné §tity na objektoch s plochou do 1,5 m2:

a) umiestnit v maximalnej vySke do uUrovne kordénovej rimsy prizemia a v
minimalnej vySke 2200 mm nad Uroviiou terénu ak st umiestnené¢ kolmo na
fasadu objektu;

b) propagovat iba prevadzky umiestnené v danom objekte;

c) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit’ iba jeden
spolo¢ny vyvesny §tit;

. Informacné konstrukcie na verejnom osvetleni v jednotnych rozmeroch 1250 x 300

mm.
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8.2.3.2. Nepripustné informacné konstrukcie: — umiestnené v pasme 200 m od hranice

Nk W=

~ o

8.2.4.

cestného (telesa) pozemku:

Billboardy

Backlighty

Bigboardy

Megaboardy

Wallboardy, PVC plachty areklamné tabule na oploteni, zdbradliach a fasadach
budov /mimo ploch vymedzenych uzemi nakupnych centier/

Elektronické obrazovky /mimo pléch vymedzenych uzemi nakupnych centier/

. Informaéné stipy /mimo ploch vymedzenych tizemi nakupnych centier/
. Reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany /mimo pléch vymedzenych uzemi

nakupnych centier/

. A pilony vo verejnych priestoroch /mimo ploch vymedzenych uzemi

nakupnych centier/

V UZEMI S PLOCHAMI PRIEMYSLU, SKLADOVEHO HOSPODARSTVA
A PLOCH OBCHODNO — VYROBNYCH PREVADZOK

8.2.4.1. Pripustné informacné konstrukcie:

1.
2.
3.

XNk

Billboardy jednotlivo vo vz4djomnych rozostupoch minimalne 200 m

Backlighty

Wallboardy, PVC plachty na fasaddach budov a oploteni v rdmci aredlov prevadzok,
ktoré propagujii iba prevadzky umiestnené v danom objekte. Viaceré reklamné
informacné a propagacné zariadenia na jednom objekte rieSit v jednotnych
rozmeroch a materialovom vyhotoveni.

Informaéné stipy

Elektronické obrazovky

Reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany

Citylighty

Vyvesné §tity:

a) umiestnit v maximalnej vySke do urovne kordonovej rimsy prizemia
a v minimalnej vySke 2200 mm nad uroviiou terénu ak st umiestnené kolmo na
fasadu objektu;

b) propagovat’ iba prevadzky umiestnené v danom objekte;

c) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit’ iba jeden
spolo¢ny vyvesny §tit;

. informac¢né konStrukcie na verejnom osvetleni v jednotnych rozmeroch 1250 x 300

mm

8.2.4.2. Nepripustné informacné konstrukcie:

1.
2.
3.
4.

8.2.5.

Bigboardy

Megaboardy

PVC plachty a tabul’ky na zébradliach popri komunikaciach a mostoch
,,A“ pildny vo verejnych priestoroch

VUZEMI SPLOCHAMI OBCHODNYCH CENTIER (tzv. obchodnych
retazcov vratane ich parkovisk)

8.2.5.1. Pripustné informacné konsStrukcie

1.

Billboardy
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. Wallboardy, PVC plachty na fasddach budov a oploteni v rdmci arealov prevadzok.

Viaceré¢ informacné konstrukcie na jednom objekte riesSit’ v jednotnych rozmeroch

a materialovom vyhotoveni.

Elektronické obrazovky

Informaéné stipy

Reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany

Citylighty na plochach pril'ahlych k objektom v kontexte s architekturou objektu

Vyvesné §tity:

a) umiestnit v maximalnej vyske do tUrovne kordonovej rimsy prizemia
a v minimalnej vyske 2200 mm nad urovilou terénu ak su umiestnené¢ kolmo na
fasadu objektu;

b) propagovat’ iba prevadzky umiestnené v danom objekte;

c) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit’ iba jeden
spolo¢ny vyvesny Stit;

. Informacné konstrukcie na verejnom osvetleni v jednotnych rozmeroch 1250 x 300

mm

8.2.5.2. Nepripustné informacné konstrukcie

1.
2.
3.
4.

8.2.6.

Bigboardy

Megaboardy

PVC plachty a tabulky na zabradliach popri komunikaciach a mostoch
A pilony vo verejnych priestoroch

V UZEMI SPORTOVYCH A REKREACNYCH KOMPLEXOV

8.2.6.1. Pripustné informacné konstrukcie

1.
2.
3.

b=

NN bk

Billboardy

Backlighty

Wallboardy, PVC plachty na fasddach budov a oploteni v ramci arealov prevadzok.

Viaceré reklamné stavby na jednom objekte rieSit v jednotnych rozmeroch

a materialovom vyhotoveni.

Elektronické obrazovky

Informaéné stipy

Reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany

Citylighty

Vyvesné Stity:

a) umiestnit v maximalnej; vySke do Urovne kordonovej rimsy prizemia
a v minimalnej vyske 2200 mm nad urovilou terénu ak su umiestnené kolmo na
fasadu objektu;

b) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit’ iba jeden
spolo¢ny vyvesny §tit;

. Informacné konstrukcie na verejnom osvetleni v jednotnych rozmeroch 1250 x 300

mm
8.2.6.2. Nepripustné informacné konstrukcie

Bigboardy

Megaboardy

PVC plachty a tabul’ky na zabradliach popri komunikaciach a mostoch
,,A“ pildony vo verejnych priestoroch
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8.2.7.

VUZEMI BEZ ZASTAVBY V HRANICI A MIMO HRANICU
ZASTAVANEHO UZEMIA

8.2.7.1. Pripustné informacné konstrukcie:

1.

2
3.
4

Bigboardy vo vzajomnych rozostupoch minimalne 200 m

. Megaboardy vo vzajomnom rozostupe minimalne 200 m

Billboardy vo vzdjomnych rozostupoch minimalne 100 m

. Walboardy, PVC plachty na fasadach budov a oploteni v ramci arealov prevadzok.
Viaceré informaéné konStrukcie na jednom objekte rieSit’ v jednotnych rozmeroch a
materidlovom vyhotoveni.

Informaéné stipy

. informac¢né konstrukcie na verejnom osvetleni v jednotnych rozmeroch 1250 x 300
mm

8.2.7.2. Nepripustné informacné konstrukcie:

1. PVC plachty a tabule na zabradliach popri komunikéciach a mostoch

8.2.8

8.2.9

VUZEMI S PLOCHAMI VYMEDZENYMI PRE FUNKCIU URBANNEJ
A EKOSTABILIZUJUCEJ ZELENE
- je nepripustné umiestnenie informacnych konstrukcii.

V zastavanom Uzemi mesta avUzemi urCenom na zastavanie sa mozu
umiestnovat’ informa¢né konstrukcie len ako stavby docasné za dodrzania
regulativov stanovenych uzemnym pldnom do doby dostavby uzemia na
navrhovanu funkciu izemnym planom.

8.3. Regulativy pre oznacenie prevadzok na Gizemi mesta

8.3.1.

8.3.2.

Na fasaddach objektov umiestiiovat’ len oznacenia prevadzok sidliacich v objekte
formou priestorového pisma alebo tabuliek komplexne pre vSetky prevadzky
v objekte v jednotnej dizajnovej a materidlovej uprave pre cely objekt alebo aredl.

Oznacenia prevadzok je pripustné umiestiiovat’ iba v Casti parteru objektu
v kontexte s architektirou respektive historickou hodnotou objektu.

9. V oblasti ochrany pred povodiami:

9.1. Vytvorit’ podmienky pre rieSenie zadrziavania privalovej povrchovej dazd’ovej vody
v PFCelku Luky na vymedzenej ploche urbannej environmentalnej vegetacie.

9.2. Protipovodiiova ochranu uréend prislusSnym subjektami musi investor zabezpecit' na
vlastné ndklady vratane prisluSnej projektovej dokumentacie.

9.3. Realizovat' vodozadrzné opatrenia proti zraZzkovej privalovej vode v lokalitach
Janikovce, Drazovce a Kynek.
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II.

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych
regulativov

1. V oblasti cestnej dopravy:

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

I.11.

Rychlostné prepojenie Bratislava-Nitra-Zvolen trasovat’ v polohe novonavrhovanej
juznej obchvatovej komunikicie mesta so Sirkovym usporiadanim—R22,5/100(120).
Upravy v polohach mimotroviiovych krizovatick rychlostnej cesty R1 pre napojenie
dopravnych privadzacov do mesta, zachovat’ disponobilné izemie s radiusom 200m.
V polohe Nitra — juh vytvorit’ podmienky pre pripojenie rychlostnej komunikacie Nitra
— Nové Zamky.

Rychlostné prepojenie Topol'¢any-Nitra-Nové Zamky trasovat’ na izemi mesta v polohe
novonavrhovanej zapadnej obchvatovej komunikdcie — rychlostna cesta, koridor pre
umiestnenie cesty v Sirke 200 m s prepojenim do mimotroviiovej krizovatky na
Cabajskej ceste.

sa vypusta.

Prelozka cesty 1/51 Nitra—Levice v novej trase Mikov dvor-Velké Janikovce-Velky
Lapa$ — hlavnd zbernd cesta, prietah cesty I. triedy zastavanym tzemim mesta,
obmedzenia v koridore $irky 100 m mimo zastavaného uzemia.

Prepojovacia komunikacia Akademicka ul. — novonavrhovand komunikacia - dopravny
privadza¢ v prepojeni Akademickej ulice svyhladovou juznou obchvatovou
komunikaciou mesta — hlavnd zbernd cesta, cestny privadza¢ miestneho vyznamu,
koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 50m s napojenim do mimouroviovej krizovatky
na rychlostnej ceste R1.

Prepojovacia komunikéacia Hodzovej ul. a Akademickej ul., vratane mostného objektu-
novonavrhovand komunikicia k dopravnému prepojeniu PFCelku Agrokomplex
a PFCelku Nové mesto - hlavna cesta miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie
cesty v Sirke 20m.

Prepojovacia komunikacia KrSkany — Hodzova ul. — novonavrhovana komunikacia
k dopravnému prepojeniu PFCelkov Horné KrSkany a Dolné¢ KrSkany s PFCelkom
Agrokomplex - hlavna cesta miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke
20m.

Prepojovacia komunikacia Bratislavskej ul. a Rastislavovej ul. s premostenim cez rieku
Nitru do priemyselného parku sever - novonavrhovand komunikéicia v PFCelku
Mlynarce - hlavna zberna cesta miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty
v §irke 50m so zachovanim pasu sprievodne] zelene v Sirke minimalne 15m od
ochrannej hradze rieky Nitry.

Prepojovacia komunikacia Novozamocka ul. — Hodzova ul. — rozSirenie jestvujuce]
komunikacie Wilsonovho nabrezia - hlavna zberna cesta miestneho vyznamu, koridor
pre upravu cesty v Sirke minimalne 20m so zachovanim pasu sprievodnej zelene v Sirke
minimalne 10m od ochrannej hradze rieky Nitry.

Prepojovacia komunikacia Novozamocka ul. — Cabajska ul. — novonavrhovana
komunikéacia na rozhrani PFCelku Horné Krikany a Cermaii — vytvorit' priestorové
podmienky vtrase pre hlavni  zberni cestu miestneho vyznamu, koridor pre
umiestnenie cesty v Sirke 50m.

sa vypusta.
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1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

Prepojovacia komunikacia Starovej ul. a Bratislavskej ul. — novad komunikacia od
cestného podjazdu Kmet'ova ul. po Bratislavsku ulicu v PFCelku Diely a Mlynérce -
hlavna cesta miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 50m.

Prepojovacia komunikacia Bratislavskd ul. — Luky — novonavrhovand komunikacia
prepajajuca uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na l'avom brehu
rieky Nitry v PFCelku Mlynérce a Luky - hlavna zberna cesta miestneho vyznamu,
re$pektovat’ koridor pre umiestnenie cesty podla Uzemného planu zény Mlynarce 1.,
Nitra.

Prepojovacia komunikacia severny obchvat — Luky — novonavrhovand komunikacia
prepdjajuca uzemie vyhladovo navrhované na zéstavbu, situované na l'avom brehu
rieky Nitry v PFCelku Luky - hlavna zberna cesta miestneho vyznamu v Gzemi
navrhnutom na zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v sirke 50m.

Prepojovacia komunikdcia Bratislavska ul. — Luky —novonavrhovand komunikécia
prepajajuca uzemie vyhladovo navrhované na zéstavbu, situované na l'avom brehu
rieky Nitry v PFCelku Mlynarce - hlavna zberna cesta miestneho vyznamu v uzemi
navrhnutom na zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 50m.

Prepojovacia komunikicia Vodnd ul. — Luky — novonavrhovand komunikacia
prepajajuca uzemie vyhladovo navrhované na zéstavbu, situované na l'avom brehu
rieky Nitry v PFCelku Parovce, Mlynarce a Luky.- hlavnd zberna cesta miestneho
vyznamu v izemi navrhnutom na zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke S0m.

. Prepojovacia komunikacia severny obchvat — Klastorskd ul. — novonavrhovana

komunikacia prepdjajuca uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na
lavom brehu rieky Nitry v PFCelku Sindolka - hlavna zberna cesta miestneho vyznamu
v uzemi navrhnutom na zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 50m.

Prepojovacia komunikacia Luky - Sindolka — novonavrhovana komunikacia prepajajtica
uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na lavom brehu rieky Nitry
vPFCelku Luky aSindolka - hlavni zberna cesta miestneho vyznamu v tizemi
navrhnutom na zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 50m, reSpektovat
koridor pre umiestnenie cesty podla Uzemného planu zény Sindolka II., Nitra.

Prvosienkova ul. - hlavna zbernd cesta miestneho vyznamu v Gzemi navrhnutom na
zastavanie, upravy v priestore jestvujlicej komunikicie v PFCelku Sindolka pre
umiestnenie peSich chodnikov a cesticky pre cyklistov. Verejny priestor ulice
v minimalnej Sirke 15m.

Prepojovacia komunikacia Stdol — novonavrhovana komunikacia prepajajiica
Bratislavskii cestu s Horno¢ermanskou ulicou v PFCelku Kynek a Sudol - hlavna zberna
cesta miestneho vyznamu v Gizemi navrhnutom na zastavanie, koridor pre umiestnenie
cesty v Sirke 50m.

Prepojovacia komunikacia DIlh4d wul. a rozSirenie komunikacie DIlhd ul. —
novonavrhovand  komunikdcia prepdjajica novy usek Akademickej ulice
s komunikéciou Dlhou ulicou a stvisiace rozsirenie Dlhej ulice v useku navrhovaného
prepojenia po potok Selenec, pre zabezpecenie primeranych priestorovych parametrov
komunikacie v PFCelku Mikov dvor - hlavnd zbernd cesta, zamer pre trasovanie
prietahu cesty I. triedy zastavanym uzemim mesta, koridor v Gzemi navrhovanej
zéastavby pre umiestnenie cesty v Sirke S0m.

34



1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

1.29.

1.30.

1.31.

1.32.

Prepojenie miestnej komunikacie Ul. Na Horke — Kynek — A. Tocika - novonavrhovana
prepojovacia komunikacia v PFCelku Diely- hlavnd zbernéd cesta miestneho vyznamu
v tzemi navrhnutom na zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 50m.

Prepojovacia komunikacia Dlha ul. — Levickd ul. — novonavrhovand komunikacia
prepajajuca Dlhu ulicu s Levickou ulicou v PFCelku Mikov dvor - hlavna zberna cesta,
zamer pre trasovanie prietahu cesty I. triedy zastavanym uzemim mesta, koridor
v Uzemi navrhovanej zastavby pre umiestnenie cesty v Sirke S0m.

Prepojovacia komunikécia Zlatomoraveckej ul. a Levickej ul. — novonavrhovana
komunikacia prepajajuca Zlatomoravecku ulicu s Levickou ulicou v PFCelku Nova
Chrenovd - hlavnd zberna cesta, zadmer pre trasovanie prietahu cesty . triedy
zastavanym uzemim mesta, koridor v izemi navrhovanej zastavby pre umiestnenie
cesty v Sirke 50m.

Prepojovacia komunikacia Kynek — Diely — novonavrhovana komunikacia  vedena
zapadnym okrajom PFCelku Diely od mimotroviiovej krizovatky na Kyneku, Gpravou
krizovatky Hlohovecka/Trnavskd, po Kmetova ulicu - hlavna zberna cesta miestneho
vyznamu v Uzemi navrhovanom na zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke
30m.

Prepojenie arozSirenie miestnej komunikacie Stani¢nej ul. a Cintorinskej ulice
s napojenim na Novozamocku ulicu vratane zachytného parkoviska pri autobusovej
stanici — v PFCelku Nové mesto v suvislosti so zaradenim do vnutorného dopravného
okruhu mesta - hlavné zberné cesta miestneho vyznamu, zamer pre doCasné trasovanie
prietahu cesty L. triedy zastavanym izemim centra mesta, koridor pre umiestnenie cesty
v §irke 30m, v minimalnej Sirke v uzemi zéstavby 20m.

Prestavba mimouroviiovej krizovatky Kynek, vratane Upravy cesty po krizovatku
Hlohovecka/Trnavskd vratane krizovatky — v PFCelku Kynek prepojenie hlavného
dopravného mestského privadzaca na stredny dopravny okruh mesta, realizécia je
podmienena zmenou dopravnych vztahov v lzemi avyznamovym charakterom
dopravného uzla.

Rozsirenie komunikacie Mikoviniho ul. a Popradskej ul. — vedenej na rozhrani
PFCelkov Klokocina a Diely s vytvorenim primeranych priestorovych parametrov
v stvislosti so zaradenim komunikécii do stredného dopravného okruhu mesta - hlavna
zberna cesta miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 30m.

PredlZenie miestnej komunikécie Golianovej ul. a prepojenie na Horno¢ermansku ulicu
- hlavna zberné cesta miestneho vyznamu v izemi navrhnutom na zastavanie, koridor
pre umiestnenie cesty v Sirke 30m.

Cestny podjazd Kmetova ul. — mimoutroviiové krizenie Stirovej ul. a Zelezniénej trate
na rozhrani PFCelkov Diely a Mlynarce v trase Kmetovej ulice Sirka prejazdu
minimalne 12m.

Cestny prejazd Hviezdoslavova ul. — Braneckého ul. — prepojenie mestskej casti
Klokoc¢ina s centrom mesta mimourovilovym prejazdom cez zelezniCnil trat
v prejazdnej Sirke minimalne 20 m, koridor pre zdmer prejazdu v Sirke 30m.

Cestny podjazd Partizanska ul. — Rybarska ul. — cestny podjazd pod Zelezni¢nou tratou
v trase ulic Partizanska — Rybarska, prejazd v Sirke minimalne 9 m, koridor pre zamer
prejazdu v Sirke 30m.
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1.33.

1.34.

1.35.

1.36.
1.37.

1.38.

1.39.
1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

Zastavky MAD, odbocovacie a zarad’'ovacie pruhy MAD — zabezpecit’ podl'a lokalnych
podmienok v sulade s technickymi normami a legislativnymi predpismi.

Rozsirenie ulice Palanok - v PFCelku Nové mesto v suvislosti so zaradenim do
vnutorného dopravného okruhu mesta, vratane krizovatky s Maridnskou ul., Parovskou
ul. a Durkovou ul. - cesta miestneho vyznamu, zabezpeéit podmienky pre Gpravu cesty
v koridore Sirky 15m.

Zabezpecit podmienky pre nastupny priestor na lanovku a koridor pre lanovku na
Zobor v jestvujucej trase s ochrannym pasmom v iseku mimo hranicu zastavaného
uzemia.

Prestavba arealu autobusovej stanice v Nitre a realizacia novej vypravnej budovy.

Rozsirenie miestnej komunikacie Sturovej ulice v useku od kruhového objazdu po areal
Slovenskej autobusovej dopravy v Nitre — hlavnd zbernd cesta miestneho vyznamu
v tzemi navrhnutom na zastavanie, koridor pre upravu cesty v Sirke 30m..

Uprava arozsirenie krizovatky Stefanikova ul. — Ul. Richtara Peregrina a uprava
parametrov Ul. Ceskoslovenskej armady — hlavna zberna cesta miestneho vyznamu
v zastavanom uzemi, $irka ulice minimalne 15m..

sa vypusta.

Prepojovacia komunikicia PFCelkov Horné Krskany a Dolné Krskany — Velké
Janikovce - hlavna cesta miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke
20m.

Lavka pre peSie prepojenie mestského parku a PFCelku Luky - umiestnenie lavky
v koridore 30m.

PrediZenie komunikacie medzi rickou Nitra a zdhradami rodinnych domov na Rol'nickej
ul. a prepojovacia a pristupova obsluzna komunikécia z RolI'nickej ulice na komunikaciu
Pri driku a pristupovd komunikacia z Dvorcianskej ulice po aredl byvalého OSP
v PFCelku Doln¢ Krskany - hlavna cesta miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie
cesty v Sirke 20m.

Prepojovacia komunikacia Haskova ul. — nova cesta s prepojenim na Sykarsku,
Dvorcanskil — Novozadmocka ul. v PFCelkoch Horné a Dolné Krskany - hlavna cesta
miestneho vyznamu v izemi navrhovanom na zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty
v §irke 30m.

Pristupova komunikacia od COV po areal navrhovanej kompostarne a zberného dvora
v PFCelku Dolné KrSkany - hlavna cesta miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie
cesty v Sirke 20m.

Navrhovana miestna komunikacia v prepojeni ulic Priemyselna - Dlha — Levicka —
Zlatomoraveckd v PFCelkoch Horné KrSkany — Pri Hornych Krskanoch — Agrokomplex
— Pri letisku — Mikov dvor — Nova Chrenové - hlavné zberna cesta, zdmer pre trasovanie
prietahu cesty I. triedy zastavanym Uzemim mesta, koridor pre umiestnenie cesty
v Sirke 50m.

Uzemna rezerva pre vystavbu cestiCiek pre cyklistov, lavok a stvisiacich zariadeni, pre
uvedené stavby na uzemi mesta Nitry.

Rekonstrukcia cesty 11I/1661 DobSinského wulica Nitra — tprava parametrov
komunikacie v useku Dobsinského — Jelenecka ulica - hlavna zberna cesta miestneho
vyznamu v zastavanom uzemi, koridor — Sirka ulice 15m.
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1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.

1.56.

1.57.

1.58.

1.59.

1.60.

1.61.

1.62.

1.63.

1.64.

1.65.

Rekonstrukcia a rozsirenie komunikacie na Lukovom Dvore pre funkciu miestnej
komunikacie - cesta miestneho vyznamu v koridore — S§irky ulice minimdlne 10m
v tzemi navrhnutom na prestavbu a nova vystavbu.

Realizacia chodnika v obytnej skupine Pramen (vratane lokality Juzny Pramen) v trase
pri Jarockej ceste — obojstranny chodnik pozdlz cesty v minimdlnej Sirke 2m.

Prepojovacia komunikacia Sudol - Klokoc¢ina, novonavrhovand komunikacia
prepajajuca Jarocku cestu, Sudolsku ulicu a Kmetova ulicu v PF Celku Studol a
Kloko¢ina. - cesta miestneho vyznamu v koridore — $irky ulice minimélne 10m.

Prepojovacia komunikdcia Diely — Kynek, novonavrhovand cesta prepdjajica
Ovocinarsku a Jarabinovi ulicu astvisiaca Uprava priestorovych parametrov
Ovocinarskej ulice v PFCelkoch Sudol a Diely - cesta miestneho vyznamu v koridore —
Sirky ulice minimalne 6m v jestvujucej zastavbe, v izemi navrhnutom na zastavanie
minimélne 10m.

Realizacia chodnika na mestsky cintorin — Cyrilometodsky cintorin v Nitre v tiseku od
mimouroviiovej krizovatky rychlostnej cesty R1 — chodnik v minimalnej Sirke 2m.

Realizécia rozdelenej cesticky pre cyklistov a chodcov DIlha ulica Nitra v iseku Mikov
Dvor - Letisko Nitra v mestskej Casti Vel'ké Janikovce s integrovanou cyklotrasou —
minimalna §irka Casti pre chodcov 2,5 m a casti pre cyklistov chodnika 3m.

sa vypusta.

Rozsirenie miestnej komunikécie a realizdcia chodnikov na ulici K rieke v PFCelku
Dolné Krskany — tprava na cestu s dvomi pruhmi a obojstranné chodniky — cesta
miestneho vyznamu v koridore — §irky ulice miniméalne 9m.

Rozsirenie komunikacie na Vrabel'skej ulici - cesta miestneho vyznamu v koridore —
Sirky ulice minimalne 10m.

Rozsirenie komunikacie na Golianovskej ulici - cesta miestneho vyznamu v koridore —
Sirky ulice minimalne 10m.

Rozsirenie komunikacie na MatuSincovej ulici - cesta miestneho vyznamu v koridore —
Sirky ulice minimalne 10m.

Nové miestne komunikécie v prepojeni mestskych ¢asti Zobor a DraZzovce s napojenim
na cestu 1/64 — hlavna zberna cesta miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty
v §irke 30m.

Miestna komunikécia v prepojeni na Trnavskl ulicu — Gprava trasy a parametrov.- cesta
miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 20m.

Nova miestna komunikécia v prepojeni obytnej Casti Novd Osada na Trnavsku Ulicu -
cesta miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 20m.

Sirkova tprava komunikéacie na Dolnohorskej ulici — hlavna cesta miestneho vyznamu
v koridore - $irky ulice minimalne 9 m v jestvujlcej zastavbe, v izemi navrhnutom na
zastavanie minimalne 12 m.

Cesta k lokalite Orechov dvor — cesta miestneho vyznamu, koridor v Sirke 20 m .

Sirkova uprava Hanackej ulice — cesta miestneho vyznamu v koridore — Sirky ulice
minimalne 10 m.

Sirkova tprava ulice Pri Dolci — cesta miestneho vyznamu v koridore — Sirky ulice
minimalne 10 m
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1.66.

1.67.

1.68.

1.69.

Nova prepojovacia cesta Jeleneckd — Chrenovskd vedena na hranici pdvodnych
a jestvujucich kasarni — cesta miestneho vyznamu v koridore — $irky ulice minimélne
10 m.

Nova prepojovacia komunikacia Jeleneckd — Zlatomoraveckd vedena na hranici s k.u.
Nitrianske HrnCiarovce — hlavna zbernd cesta miestneho vyznamu a prelozka cesty
111/1661, koridor pre umiestnenie cesty 12 m.

Uprava komunikacie na Cabajskej ulici — hlavnd zberna cesta, cestny privadza¢
z rychlostnej cesty R1 a prietah cesty II. triedy zastavanym uzemim v koridore Sirky
minimalne 20 m.

Prepojovacia komunikacia Levickd — k navrhovanému tzemiu obytnej zény Nova
Chrenova — cesta miestneho vyznamu v koridore — Sirky ulice v zastavanom uzemi
minimélne 6m v Gizemi navrhovanom na zastavanie koridor 30 m.

2. V oblasti Zelezni¢nej dopravy:

2.1.

2.2.

2.3.
24.

Zelezni¢na trat’ Nitra — Sala — novonavrhovand Zelezni¢na trat’ dvojkolajova v useku
vedenom katastralnym uzemim Nitry v PFCelku Horné KrSkany po napojenie na
jestvujucu trat’ do Novych Zamkov a rozSirenie jestvujuicej trate na dvojkolajovi od
napojenia novej trasy po zZelezni¢nu stanicu Nitra.

Zelezni¢na trat’ Nitra — Kozarovce — rozSirenie jestvujucej trate na dvojkolajovu
a vytvorenie podmienok pre prelozku a smeroviu upravu trasy zelezni¢nej trate
s prepojenim v smere JelSovce, napojenie na trat’ Nové zamky — Prievidza.

sa vypusta.

Zelezni¢na stanica Nitra — prestavba osobnej stanice vratane stanicného priestoru.

3. V oblasti technickej infrastruktiry a odpadového hospodarstva:

3.1.
3.2

Mestska COV v Dolnych Krskanoch — izemné a kapacitné rozsirenie.

Rezervovat’ plochy pre zariadenia technickej infraStruktary v lokalitach:

3.2.1. Drazovce,

3.2.2. Sindolka — Liky,

3.2.3. Parovske hjje,

3.2.4. Sudol — Kynek.

3.2.5. Technickd vybavenost (inzinierske siete, komunikécie) pre vystavbu bytov

s niz8im Standardom v lokalite Orechov dvor.

3.2.6. Uzemna rezerva pre vystavbu Paroplynového cyklu — Nitra, vratane ploch pre

nové zariadenia a vedenia technickej infrastruktury suvisiace s predmetnou
stavbou na izemi mesta Nitry.

4. V oblasti ob¢ianskej vybavenosti:

4.1.

Rezervovat’ plochy pre rozsirenie:

4.1.2.  Cyrilometodského cintorina v Nitre - vybudovanie urnového hajika.
4.1.3. Cintorina v Hornych KrSkanoch.

4.1.4. Cintorina v Dolnych KrSkanoch.

4.1.5. Cintorina na Kyneku.

4.2.

Rezervovat’ plochu pre vybudovanie parkoviska v nastupnom priestore do cintorina
v ramci PFCelku Selenec.
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5. V oblasti rozvoja vyrobného tizemia:

5.1. Uzemie pre rozvoj avystavbu ploch uréenych pre vyrobné funkcie pri realizacii
ucelenych investi¢nych zdmerov - priemyselny park PP sever.

5.2. Uzemnéa rezerva pre rozvoj a vystavbu ploch uréenych pre vyrobné funkcie pri realizacii
ucelenych investi¢nych zdmerov (priemyselny park PP juh).

5.3. Vytvorit uizemnu rezervu pre vystavbu aredlu kompostarne a zberného dvora v PFCelku
Doln¢é Krskany vo vizbe na aredl COV Nitra.

6. V oblasti leteckej dopravy:

6.1. Heliport v areali nemocnice — vytvorit podmienky pre umiestnenie neverejného
vyvyseného heliportu.

7. V oblasti ochrany pred povodiami:

7.1. Rezervovat plochu a vytvorit podmienky pre rieSenie zadrziavania privalovej
povrchove] dazdovej vody v PFCelku Luky vymedzenim na ploche urbdnnej
enviromentalnej vegetacie.

7.2. Vodozadrzné opatrenia proti zrazkovej privalovej vode v lokalite Janikovce.
7.3. Vodozadrzné opatrenia proti zrazkovej privalovej vode v lokalite Drazovce.

7.4. Vodozadrzné opatrenia proti zrazkovej privalovej vode v lokalite Kynek.

39



I11.

VYMEDZENIE POIMOV

Na uéely tohto ,,UZEMNEHO PLANU MESTA NITRA ZAVAZNEJ CASTI* sa rozumie:

1. Pre umiestiiovanie zamerov je zakladnou jednotkou pozemok ako najmensia uzemna
jednotka PFCelku alebo PFCasti tvorena ¢astou jednej parcely, jednou parcelou alebo
viacerymi parcelami alebo ich ¢astami, na ktoru sa vztahuju regulacné prvky a ktory je
prevadzkovo samostatny (autondmny).

1.1. Pozemok podla vyznamu, ucelu a vyuzitia je:

a) stavebny pozemok,
b) pozemok verejného priestoru (priestranstva),
¢) pozemok vegetacie a vodstva.

1.2. Jednym zdmerom moéze sucasne vznikat’ viacero pozemkov.

1.3. Vpripade ak sa zdmer umiestiiuje na pozemok, ktory vznikol rozdelenim iného
pozemku po 31.12.2024, predmetom posudzovania su vsetky takéto pozemky podl'a ich

ucelu.

2. Stavebny pozemok je vymedzena ¢ast uzemia PFCelku alebo PFCasti tvorena &astou
jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi parcelami alebo ich Cast’ami, na ktory sa
zamerom umiestiiuje budova alebo sa na iom budova nachéadza.

2.1. Regulacné prvky pre stavebné pozemky su:

2.1.1.

a) regulativ priestorového usporiadania,
b) regulativ funkéného vyuZitia,

c¢) regulativ vysky zastavby,

d) regulativ zastavanosti,

e) regulativ vegetacnych ploch,

f) regulativ stavebnej Ciary,

g) regulativ odstupovych vzdialenosti,
h) regulativ polohy,

1) regulativ oplotenia,

j) regulativ farebnosti.

Regulativ priestorového usporiadania stavebného pozemku urCuje pripustny typ
zastavby na stavebnom pozemku, pri€om iné priestorové usporiadanie je
nepripustné.

Regulativ funkéného vyuZitia stavebného pozemku urcuje pripustné funkcné
vyuzitie stavebného pozemku, pricom iné funkéné vyuzitie je nepripustné.
Zastavba pre funkciu byvania, zéstavba pre funkciu vybavenosti a zastavba pre
funkciu vyroby st na vymedzenej ploche zastavby stavebnych pozemkov urcené
iba pre uvedené funkcie, umiestnenie doplnkovej funkcie je pripustné iba po
posudeni a schvéleni jednotlivého zameru v stilade s legislativnymi podmienkami.
Regulativ vySky zastavby urcuje maximalnu a pripadne aj minimalnu vysku
bodu styku budovy s poévodnym terénom (do poctu Standardnych nadzemnych
podlazi sa zapocita aj podkrovie so svetlou vyskou viac ako 2,3m na ploche viac
ako 50% alebo ustiipené podlazie ktorého podlazna plocha je vicsia ako 50%
podlaznej plochy najvysSieho Standardného podlazia nachadzajiceho sa pod nim).
Sucéin podlaznosti a vySky Standardného podlazia uréuje maximalnu vysku
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budovy v metroch. Vyska Standardného podlazia je stanovena na hodnotu 3,5
metra. Regulativ plati ak nie je v rozpore s rozsahom vySkového usporiadania
ktoré urCuje vecne a miestne prisluSny organ Statnej spravy na ochranu
pamiatkového fondu.

2.1.3.1. Existujucou susediacou zastavbou pre byvanie sa rozumie budova

skolaudovana alebo pravoplatne povolend Uzemnym rozhodnutim a/alebo
stavebnym povolenim do 31. 12. 2024 ako bytova stavba vo vzdialenosti
najviac 20 m od hranice pozemku zdmeru.

Regulativ zastavanosti je maximalny percentudlny podiel zastavanej plochy budov
voci celkovej ploche stavebného pozemku. Regulativ zastavanosti je urc¢eny podla
prislusnosti stavebného pozemku k PFCelku a podla regulativu priestorového
usporiadania pre funkéné vyuzitie byvanie (min. 60% podlaznych ploch urcenych
pre byvanie) a za lomitkom pre ostatné funkéné vyuzitia. Na tizemiach mestske;j
pamiatkove] rezervacie, pamiatkovej zony, ochranného pasma mestskej
pamiatkovej rezervacie a na narodnych kultirnych pamiatkach, nachadzajucich sa
v ramci PFCelkov regulativ zastavanosti plati ak nie je v rozpore s rozsahom
objemového ¢lenenia nehnutel'nosti, ktory uréuje vecne a miestne prislusny organ
Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

2.1.4.1. Pri regulativoch zastavanosti sa prvou hodnotou (pred lomitkom) rozumie

2.1.5.

percentudlny podiel pre byvanie s celého pozemku a druhou hodnotou (za
lomitkom) rozumie percentualny podiel s celého pozemku pre ostatné funkcéné
vyuzivanie (vid’. oddiel I bod 1.17.4 a Komplexny vykres).

Regulativ vegetaénych ploch je minimdlny percentudlny podiel celkovej vymery
vegetacnych ploch voci celkovej ploche stavebnému pozemku a minimalny
percentualny podiel vymery vegeta¢nych ploch na teréne voci celkovej ploche
stavebného pozemku (vyjadrenie: minimalny percentualny podiel vegetacnej
plochy na pozemku /minimalny percentudlny podiel na teréne). Do vypoctu
podielu celkovych vegetacnych ploch sa zapocita vymera ploch s vegetadciou na
stavebnych kons$trukcidch v pripade, Ze to regulacia vegetacnych ploch umoziuje
pricom vymera tychto vegetacnych ploch je upravena koeficientom. Regulativ
vegetacnych ploch je ureny podla prislusnosti stavebného pozemku k PFCelku
a podl'a regulativu priestorového usporiadania. Upravujice koeficienty pre sposob
zapoctu vegetacnych ploch st urcené prislusnou legislativou (napr. vyhl
153/2024 Z. z. o Standardoch a metodike spracovania uzemnopldnovace]
dokumentécie a izemnoplanovacich podkladov).

2.1.5.1. Pri regulativoch vegetacnych ploch sa prvou hodnotou (pred lomitkom)

rozumie minimalny percentudlny podiel zelene na celom pozemku a druhou
hodnotou (za lomitkom) minimalny podiel zelene na rastlom teréne pozemku,
priCom ostatny podiel mozno vyuzit' ako podielovy zipocet na stavebnych
konstrukciach. (vid'. oddiel I bod 1.17.5 a Komplexny vykres).

Regulativ stavebnej Ciary je minimalna vzdialenost budov od uli¢nej ciary
(spolo¢nej hranice stavebného pozemku a pozemku verejného priestranstva).

Regulativ odstupovych vzdialenosti je minimalna vzdialenost' okien budov
od spolo¢nych hranic stavebnych pozemkov, pri solitérnej zastavbe je to
minimalna vzdialenost’ budov. Regulativ odstupovych vzdialenosti je urceny
podla prislusnosti stavebného pozemku k PFCelku apodla regulativu
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priestorového usporiadania a regulativu vysSky zastavby susediacich stavebnych
pozemkov.

Regulativ polohy je stihrn minimalnych poziadaviek umiestnenia stavebného
pozemku vo vztahu k pozemkom verejného priestoru (priestranstva), pripadne
k pozemkom vodstva a vegetacie. Je urCeny na vsetky stavebné pozemky.

Regulativ farebnosti je neparametricky, architektonicky regulativ ktory urcuje
poziadavky na farebnost vonkajSiecho povrchu budov. Vonkajsim povrchom
budov sa rozumie fasdda a strecha budovy.

3. Pozemok verejného priestoru (priestranstva) je vymedzend Cast’ tizemia PFCelku alebo
PFCasti tvorena Gastou jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi parcelami alebo
ich castami, na ktory sa stavebnym zamerom umiestiiuje verejny priestor - priestranstvo
alebo sa na nom verejny priestor - priestranstvo nachadza.

3.1. Za novonavrhované verejné priestranstvo sa povazuje priestranstvo kde k 1.1.2025 nie
je evidovana miestna cesta podl'a pasportu miestnych ciest.

3.2. Regulacné prvky pre pozemky verejného priestoru (priestranstva) su:

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

a) regulativ priestorového usporiadania,
b) regulativ funkéného vyuZitia,
¢) regulativ vegetanych ploch.

Regulativy platia ak nie su v rozpore s rozsahom s podmienkami, ktoré¢ urcuje
vecne a miestne prislusny organ Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

Pre pozemky verejnych priestorov (priestranstiev) sa regulativ zastavanosti
neurcuje.

Umiestnenie budov a zédbran na pozemku verejného priestoru sa predpokladé iba
vo vynimo¢nom pripade. Takyto zamer sa posudi komisiondlne ak jeho potreba
vyplynie z urbanistického kontextu priestoru a prostredia anie je v rozpore
s urbanistickou koncepciou.

Regulativ priestorového usporiadania pozemku priestranstva ur¢uje minimalne
priecne usporiadanie priestranstva vratane jeho minimalnej Sirky (polohy ulicnych
¢iar). Regulativ priestorového usporiadania pozemku priestranstva je ureny na
zéklade typu cesty umiestnenej v priestranstve.

Regulativ funkéného vyuzivania pozemku verejného priestoru (priestranstva)
urcuje zakladné alebo prevazujice vyuzitie. Funk¢éné vyuzivanie pozemku
verejné¢ho priestoru (priestranstva) je uréené na zéklade typu cesty umiestnene;j
v priestranstve.

Regulativ vegetacnych ploch je limit vyjadreny miniméalnym percentualnym
podielom celkove] vymery vegetaénych ploch voci celkovej ploche pozemku
verejného priestoru (priestranstva) a limit vyjadreny minimalnym percentualnym
podielom vymery vegetacnych ploch na teréne voci celkovej ploche pozemku
verejného priestoru (priestranstva). Na uzemiach mestskej pamiatkovej rezervacie,
pamiatkove] zény, ochranného pasma mestskej pamiatkovej rezervacie ana
narodnych kultirnych pamiatkach, nachadzajucich sa v ramci PFCelkov, regulativ
vegetanych ploch plati ak nie je vrozpore s podmienkami architektonického
rieSenia exteriéru rozsahom nehnutel'nosti, ktoré urcuje vecne a miestne prislusny
organ Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.
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3.2.7.

Na vegeta¢nych plochach definovanych regulativom vegetacnych ploch musi byt’
v o najvicsej miere umiestnena stromova vegetacia, nepripustné je tu umiestnit’
vedenia rozvodov verejnych technickych sieti. Krizovanie takychto ploch
rozvodom verejnych sieti je pripustné. V odovodnenych pripadoch je mozné na
tychto plochédch umiestnit’ vedenia verejnych technickych sieti ak technickym
rieSenim je mozné na takéto plochy umiestnit’ plnohodnotne stromovl vegetaciu.

4. Pozemok vodstva a vegetacie je vymedzend Gast’ uzemia PFCelku alebo PFCasti tvorena
castou jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi parcelami alebo ich ¢astami, na
ktory sa zdmerom umiestiiuje zelena infrastruktira alebo sa na nom zelena infrastruktira
nachadza, apre ktory prislusnd uzemnopldnovacia dokumenticia urcuje regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia.

4.1. Regulacné prvky pre pozemky vodstva a vegetacie su:

4.1.1.

a) regulativ priestorového usporiadania
b) regulativ funkéného vyuzitia

c¢) regulativ vegetacnej plochy

d) regulativ vodopriepustnej plochy

Regulativ priestorového usporiadania pozemku vodstva a vegeticie urcuje
pripustny typ vegetacie a/alebo vodstva na pozemku, priCom iné priestorové
usporiadanie je nepripustné.

Regulativ vegetactnej plochy na pozemku vodstva a vegetacie je minimalny
percentudlny podiel celkovej vymery vegetacnych ploch (prvkov zelenej
infrastruktiry alebo krajinnej infraStruktiry) na teréne voci celkovej ploche
pozemku. Regulativ vegetacnej plochy je urCeny podla prislusnosti pozemku
k PFCelku a podl'a regulativu funkéného vyuzivania pozemku.

Regulativ vodopriepustnej plochy na pozemku vodstva a vegetacie je minimalny
percentualny podiel celkovej vymery vodopriepustnych ploch voci celkovej
ploche pozemku. Regulativ vodopriepustnej plochy je ureny podla prisluSnosti
pozemku k PFCelku a podl'a regulativu funkéného vyuZivania.

Pri pozemkoch vodstva a vegetacie kde podla evidencie v katastri nehnutel'nosti
k datumu 1.1.2025 bol podiel vegetanej plochy nizs$i ako stanoveny regulativ
vegetacnej plochy sa za regulativ vegetacnej plochy povazuje vegetatna plocha
pozemku k 1.1.2025.
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IV.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Pouzité pojmy ktoré nie st vysvetlené v tomto dokumente a v poznamkovom aparate UPNO —
mesta Nitra zodpovedaji vysvetleniu pojmov v zmysle platnej legislativy zakona
€.200/2022 Z.z. ouzemnom planovani a vyhlasky ¢.392/2023 Z.z. o obsahu a spdsobe
spracovania  Uzemnoplanovacej dokumentacie  a o izemnoplanovacich  podkladoch
a vSeobecnych poziadavkach na priestorové usporiadanie tzemia a funk¢éného vyuzivania
uzemia.
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Vysvetlenie skratiek pouzitych vo VSeobecne zavdznom nariadeni ¢. 3/2003

CMZ - centralna mestska zona

CSZT - centralny systém zabezpecCovania tepla
cov - Cisticka odpadovych vod

CS PH - ¢erpacia stanica pohonnych hmot
CHKO - chranena krajinna oblast’

MAD - mestska autobusova doprava
MPR - mestskd pamiatkova rezervacia
NPR - ndrodna prirodna rezervacia

OD - obchodny dom

PFCelok - priestorovo funkcény celok

PP - priemyselny park

PR - prirodna rezervacia

Pz - pamiatkovéa zéna

Ul., ul. - ulica

UPD - uizemnoplanovacia dokumentacia
VZN - vSeobecne zavizné nariadenie
PFCast - priestorovo funk¢na Cast’

PUM - plan udrzatel'nej mobility

Na vydani tohto dodatku ¢. 7 k VSeobecne zavdznému nariadeniu mesta Nitry ¢. 3/2003
ktorym sa vyhlasuje zavizna ast Uzemného planu mesta Nitra v zneni dodatkov &. 1, &.2,
¢.3, ¢4, ¢.5 a ¢. 6 sa uznieslo Mestské zastupitel'stvo v Nitre dia .......ccceevevveernennnee.
uznesenim C......ocevevevevennenne a tento dodatok nadobuda ucinnost’ 30 dilom od vyvesenia na
tiradnej tabuli MsU v Nitre, t.j. .....cooveveieeeennnen. .

Marek Hattas Martin Horak
primator prednosta
Mesta Nitry Mestského tradu v Nitre
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Graficka priloha €. 2 k VZN ¢&. 3/2003 ,UZEMNY PLAN MESTA NITRA ZAVAZNA
CAST* — Uzemné vymedzenie pre definovanie podmienok na umiestiiovanie informacnych
konstrukcii - Koridory ulic
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Prilohova tabul’ka &. 1 k VZN ¢&. 3/2003 ,,UZEMNY PLAN MESTA NITRA ZAVAZNA
CAST* - Minimaélne Sirkové parametre verejnych priestorov ulic.

vyznam verejného priestoru Sirky minimalna minimalna

ulice a typ dopravnych prvkov | dopravnych Sirka ulice v Sirka ulice v
prvkov navrhovanej jestvujucej
a vegetacného zastavbe zastavbe
pasu

cesta miestneho vyznamu — 6+2+2 10 6

prevazne v obytnej zone, chodnik

a vegetacny pas

hlavna cesta miestneho vyznamu | 6 + 2 + (2x2) 13,5 9

— prevazne v obytnej zone, +1,5

cestiCka pre cyklististov, pesi

chodnik a vegetacny pas

hlavna zberna cesta miestneho 9+2+(2x2) + 16,5 12

vyznamu s odstavnym pruhom 1,5

prevazne v polyfunkénej zone

vybavenosti, cesticka pre

cyklististov, pesi chodnik

a vegetacny pas

hlavna zberna cesta a prietah 12+2+(2x2)+ |20 16

cesty I. a II. tr. zastavanym 2

uzemim — v uzemi s

polyfunkciou vyssej vybavenosti,

cesticka pre cyklistov, pesi

chodnik a vegetacny pas

hlavna zbernd cesta (2x8,5) +2 + 28 24

smerovo rozdelena (2x3)+3

sidelného vyznamu
— prevazne v Uzemi s
polyfunkciou vyssej
vybavenosti, cesticka pre
cyklistov, pesi chodnik

a vegetacny pas
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