CLENENIE
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UZEMIA

Katastralne uzemie - zakladna uzemna jednotka

Priestorovo-funkény celok, nazov
(Uzemné jednotka, vymedzené spracovatelom na podstate éiréeLétruktura'lnej priestorovej
a funkénej spolupatri¢nosti urbanistickych alebo prirodnych pléch)

KONCEPCNE PRVKY UZEMIA
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PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZIVANIE UZEMIA

LEHOTA

Nadregionalne biocentrum
Regionalne biocentrum
Miestne biocentrum
Nadregionalny biokoridor
Regionalny biokoridor
Lokalny biokorid@sreany

Hlavna mestska prl’rodqé siluetéarna dominanta

\
Mestska prirodna xiluet:érna dominanta

Miestna prl’rod:na’ siluetarna dominanta
\

Celomestské urbaffistické centrum

\

Mestské urbari‘isti ‘ ' é cjéntrum

\
Miestne urbani:sti 9 [é centrum
Napajaci bod dopr vnej‘ osi
Hlavnamestska u “ nistické os
Mestska urbanisti é og‘s
Miestna urbani;tic b os:

|

Metropolitna urban ticlq‘a’ dopravna os
Mestska urbani‘stic B do‘pravné os

|
Hlavna mestsk; ur o nis;tické siluetarna d/
Mestskéa urbanis‘}tic : siI#etérna dominant

Miestna urbanisfick iluetarna dominanta é\
. \
I | \

HLOHOVEC

e C

XXX
100000000HD0NVO0O0OS <

\)

(\

400
OOOOOOOVDOO%

O0OO0OOSCO 0000
0vNno 0000
00000

)

e0N00

L

KLOKOCINA Urbanisticky PF(lelok
UK 6 | (nazov; typ prevaZzuju
zastavba, U
vy$sej pripustnej %od ]
- vybavenost, B - byvanie, Vr - vyroba
LUKOV Prirodny PFCelok
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E - ekologicky porast)

Jestvujuce skutocne zastavané uzemie

Plochy ur€ené na novu zastavbu a urbanizaciu uzemia v prvom poradi, nachadzajlce sa v su-

¢asnom zastavanom Uzemi

Plochy uréenené na novu zastavbu a urbanizaciu Uzemia v prvom poradi
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: epricstorového vyuzitia PHEelku, UK - uliéna ko
- uliéna volna zastavba, uvedené Cislp vyjadruje prevazujucu
laznosti; typ prevaiugucehof nkéného vyuzitia PFCelk®

(nazov; typ prevazujuceho priestorového vyuzitia PFCelku, Lk - [G¢ny a polny porast,
Ls - lesny porast; typ prevazujuceho funkéného vyuZitia, Vr - pofnohospodarska vyroba,

A\

\

— e

A
A
?" |

e 070
\ - “
v/ ©,7000
',("/ / w0000
\ v ) OO0 0

2

~%;g 73

8

\

\\ 3%
N
N

\

20000000

(—

a

\ DO0OO
Ak 000
gs 000

e A 0 0. 00

3O 00
(- -]

0000C0000000 009090
00000000 0©00OOOOO

100000MOO0DOOCQ

{
1

—

a2 0000 09090 000GO

CA0000u .

o

DOOOO
DO0OORVOIw o

0000

o

.

0300000000
90600000 CO0GC

V00000000

29000000
(- X~}
\ %

"}

0

YO0%5000000

N"000DOODNEINH
Y

90000000000V OO
b

+8A20
‘07 04&

.H506C¢9H0
D

Plochy uréenené na novu zastavbu a urbanizaciu Uzemia v druhom poradi

Chranena krajinna oblast
Prirodna rezervacia, Prirodna pamiatka
OP Chranenej krajinnej oblasti

Pasmo hygienickej ochrany vodného zdroja

Mestska pamiatkova rezervacia Nitra (MPR Nitra)

Pamiatkova zéna Nitra (PZ Nitra)

Ochranné pasmo MPR Nitra

N3rodna kulturna pamiatka zapisana v (navrhnuta na zapis)

v Ustrednom zozname pamiatkového fondu

Chraneny pohlad alebo pohladovy kuzel
Chraneny panoramaticky pohlad

Vyznamny pohlad v interiéry mesta

Pasmo hygienickej ochrany od zdroja mozného znecistenia (pofnohospodarskeho zariadenia,

kafilérie, COV...)

Ochranné pasmo cintorina
Ochranné pasmo vojenskych zariadeni

Chranené loziskové uzemie

Ochranné pasmo dopravnych zariadeni (cestnych, Zelezniénych, leteckych)

Ochranné pasmo dopravnych zariadeni (leteckych)

Ochranné pasmo leteckych pozemnych dopravnych zariadeni

Ochranné pasmo - Uzemie s rizikom povodfiového ohrozenia

Navrhované zamery vo vyznacenom Uzemi su podmienené odstranenim legislativnych prekazok

PRIESTOROVE USPORIADANIE PFBLOKU

HHH
HHH
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Kompaktna uli¢na zastavba

do 6NP, do 4NP, do 2NP 1) ]
(zastavba sa musi organizovat v celgj
Sirke svojej parcely v polohe uli¢nej Cia-
ry, kz =<1.0, Ipp=< podlaznost)

Volna ulicna zastavba od 4NP, do 8NP, 1)
Arealova zastavba do 8NP

(zastavba sa mdze organizovat v lubovolnom
mieste svojej parcela/, z =<0.6,

Ipp=< podlaznost)x0,6

Volna uli¢na zastavba do 4NP, do 2NP 1)
Arealova zastavba do 4NP, do 2NP 1)
(zastavba sa mdze organizovat v lubovol-
nom mieste SVOJeJé)arcer, kz=<0.6,
Ipp=<podlaznot™x 0.6)

Solitérna zastavba do 4NP, do 2NP 1)
(zastavba sa musi organizovat' v ramci
celej plochy svojej parcely, kz=1.0,
Ipp=<podlaznost)

Plocha malej architektury

Vysoka drevinna vegetacia trvala
(plochy zelene s prevahou stromove;
vegetacie)

Stredne vysoka drevinna vegetacia trvala
(plochy zelene prevaZne s krovinnou
vegetaciou alebo so slabsim
zastupenim stromovej vegetacie,

vratane sadov a vinohradov)

Nizka bylinna vegetacia, trvala
(travne porasty - luky, pasienky a
bylinné uhory)

Nizka bylinna vegetacia, doCasna
(kultury na ornej pode)

Vodny tok alebo vodna plocha

Uzemie s moznostou umiestnenia vyskovej
stavby s obmedzenim v polohe kde sa preukaze
ich umiestnenie pri dodrzani legislativnych
podmienok
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NOVE ZAMKY

’y

1 2)
&’o)dlain stavebného objektu je definovana ako su- Xk je funk&né usporiadanie zastavby definovane

ma vSetkych nadzemnych podlazi mimo stresnej kon-
Strukcie alebo ustupeného podlazia (podkrovné prie-
story alebo Ustupené podlazie sa nepovazuju za nad-

zemné podlazie . )
Podlaznost do ZNP znamena rozpétie podlaznosti
1 az 2NP, podlaznost do 4NP znamena rozpéatie
podlaznosti 1 az 4NP a podlaznost do 6NP
znamnena rozpatie podlaznosti 1 az 6NP.

len'nosnou funkciou (napr. vybavenost, byvanie
a pod.) mozno v ramci takéhoto bloku umiestfiovat
najma tato definovanu funkciu.

3)

&\k je funkéné usporiadanie zastavby definované
konkrétnou funkciou (napr. Sportova vybavenost

a pod.) mozno v ramci takéhoto bloku umiestfiovat
najma tato definovanu funkciu.
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4)

Xk je funkéné usporiadanie zastavby definované
nosnou a doplnkovou funkciou (napr. vybavenost,
doplInkovo byvanie), mozno v ramci takéhoto
PFBloku umiestfiovat najma nosnu funkciu, ktora
v8ak svojou prevadzkou nesmie negativne
ovplyriovat doplnkovl funkciu a mozno sem
umiestfiovat aj definovanu doplnkovu funkciu,
ktora svojou prevadzkou nesmie negativne

0\'/_pl riovat’ nosnu funkciu. V ramci takéhoto
PFBloku je mozné umiestnit nosnu alebo
doplnkovu funkciu samostatne ako aj polyfunkéne.

5 UZEMNY PLAN MESTA NITRA

S
N

FUNKCNE USPORIADANIE PFBLOKU

Vybavenost 2 9 _
(zastavbou pre vybavenost treba rozumiet
skupinu stavieb, pripadne stavbu, sliziacu
pre socialnu infrastruktiru alebo pre
socialnu infrastrukturu ako prevazujucu
funkciu ﬁvia.c ako 60% podlaznej ploch
stavby sluzi pre socialnu infrastrukturu

Sportova vybavenost 3 5

Cintorin 3%)

Socialna vybavenost 3 %

Kulturne a vedecké prevadzky a zariadenia 39
Skolstvo 3 9)

Dopravna vybavenost 3 5

Vybavenost letiska 3) 9

Vybavenost, doplnkovo byvanie 45

Vybavenost, dopinkovo priemyselna
vyroba 4)5)

Byvanie, doplnkovo vybavenost 4 5

Byvanie 2 %

(zastavbou pre byvanie treba rozumiet
skupinu stavieb, pripadne stavbu sluZiacu
pre byvanie alebo pre byvanie ako pre-
vaiujll]cu funkciu - viac ako 60% podlaz-
nej plochy stavby sluzi pre byvanie)

Byvanie v Specifickej individualnej forme
tzv. zele_-n%'/c - ekologickych domov s nizkou
energetickou naro¢nostou do 2NP

Rekreécia, dopinkovo byvanie 4 5

Rekreacia 2 °) _ _
(zastavbou pre rekreaciu treba rozumiet
skupinu stavieb, pripadne stavbu sliziacu
pre rekreaciu alebo pre rekreaciu ako
Freva_iu'ucu funkciu - viac ako 60% pod-
aznej plochy stavby sluzi pre rekreaciu)

Priemyselna vyroba 2 %

(zastavbou pre priemyselnu vyrobu treba
rozumiet’ skupinu stavieb, pripadne stavbu
sluziacu pre vyrobné uéeg, stavebnictvo,
taZobny priemysel a sklady alebo pre
vyrobné Ucely ako prevazujucu funkciu -
viac ako 60% podlaznej plochy stavby
slizi pre vyrobu)

Priemyselna vyroba - priemyselny park
(Specifické rezervovanie funkcie ako u-
celena investicia v Uzemi podmienena
rieSenim samostatnej Uzemnoplanovacej
dokumentacie na drovni zény)

Polnohospodarska vyroba 2) 5)
(zastavbou pre polnohospodarsku vy-
robu treba rozumiet' skupinu stavieb,
ﬁrl’padne stavbu sluZiacu pre f)ol’no-
ospodarske vyrobné ucely alebo pre
polnohospodarske vyrobne ucely ako
prevazujucu funkciu (viac ako 60%
podlaznej plochy stavby sluzi pre vyrobu);

Polnohospodarska rastlinna vyroba 3) 5
(zastavbou pre polnohospodarsku vy-
robu treba rozumiet skupinu stavieb,
ﬁn’padne stavbu sluziacu pre polno-
ospodarske vyrobné ucely alebo pre
polnohospodarske vyrobne Gcely ako
prevazujucu funkciu (viac ako 60%
podlaznej plochy stavby sluzi pre vyrobu);

Specificka funkcia

(osobitné podmienky organizovania sta-
vebnych aktivit)
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®)

V ramci uvedeného funkéného usporiadania
zastavby je nutné umiestnit aj zakladné verejné
dopravné a technické vybavenie Uzemia
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Ekostabilizujuca vegetacia v krajine

#ve etacia s vyznamnou ekologickou
unkciou bez hospodarskeho vyuzivania,
napr. mimolesna drevinna vegetacia,
mokrade, pofnohospodarsky nevyuziva-
né travne porasty)

Ekostabilizujuca vegetacia v krajine

s hospodarskou funkciou

#ve etacia s vyznamnou ekologickou
unkciou a s hospodarskym vyuzivanim,
napr. lesné porasty, trvalé travne porasty,
extenzivne sady a vinohrady)

Ekostabilizujuca vegetacia v krajine
s rekreac¢nou funkciou )

#ve etacia s vyznamnou ekologickou
unkciou a s rekreacnym vyuzivanim,
napr. lesopark)

Urbanna ekostabilizujuca vegetacia
(najvyznamnejSie plochy sidelnej zelene
s ekologickou funkciou);

Urbanna environmentalna vegetacia
(plochy verejnej zelene s prevazujucou
environmentalnou funkciou);

Produkéna vegetacia s vyznamnejSou
ekostabilizatnou alebo environmentéinou
funkciou o

(vegetacia zahrad pri rodinnych domoch,
zahradkarske osa { niektoré Specialne
polnohospodarske kultury);

Produkéna vegetacia s environmentalnou
funkciou - zahradkarska osada

s pripustnou prizemnou hospodarskou zastavbou
s maximalnou zastavanou plochou do 36m2

v jednom celku s obmedzenou vySkou

do 4,5m od rastlého terénu;

Produkéna vegetacia s environmentalnou
funkciou - zahradkarska osada

s pripustnou prizemnou hospodarskou zastavbou
s maximalnou zastavanou plochou do 25m2

v jednom celku s obmedzenou vyskou

do 4,5m od rastlého terénu - pristup po zatravnenej ploche

Produkéna vegetacia bez \()’Iznamnejléej.
ekostabilizacnej alebo environmentalnej
funkcie

(vegetacia polnohospodarskych kultur).

Vodna plocha s ekologickymi prvkami
Protihlukova cestna bariera

Uzemna rezerva .Er,e hlavni cestnu tranzitni
dopravnu komunikaciu - prelozka 1/64

Hlavné cestné tranzitné dopravné
komunikacie

Hlavné cestné vnutromestské
dopravné komunikacie

Hlavné Zeleznitné dopravné
komunikacie

Vyznamné spolo¢enské priestory
alebo priestory s prevazujucim peSim pristupom

Neverejny heliport

Vymedzenie priblizovacej, prechodove;j
a vzletoveg roviny heliportu’ s obmedz.
vysky zastavby - podmienené
posudenim Dopravného uradu

Uzemie s vyskovym obmedzenim
- terénna prekazka prevadzky letiska

Uzemie s rizokom povodiiového
ohrozenia

Hlavné vodovodné potrubia, vodarenskeé zariadepia

Hlavné kanaliza¢né potrubia, kanalizacné zariadenia a objekty

Hlavné elektrovedenia, objekty

Hlavné VVTL, VTL plynovody

Hlavné teplovody, zariadenia pre vyrobu tepla

ZLATE MORAVCE

SN

Plocha rezervovana pre umiestnenie verejno-prospesnych stavieb
Ciselné oznacenie podla textovej Casti
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