
Hranica katastrálneho územia

Hranica riešeného územia

Stavebná čiara pevná, zároveň hranica priestorovo-funkčnej parcely - zástavba

Regulácia zástavby

a zároveň hranica priestorovo-funkčného celku Šindolka II.

je zároveň hranicou priestorovo-funkčného celku a delí riešené územie na PFCelok Šindolka II a PFCelok Lúky

PFČasť - hranica priestorovo-funkčnej časti
Riešené územie je rozčlenené na 5 PFČastí, a to Šindolka II - Juh, Nábrežie, Centrum, Sever, Západ

Parametre verejného priestranstva
Šírkové vymedzenie verejného priestoru ulice v metroch a označenie typu profilu verejného priestranstva
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Zobor Významná priehľadová os
Vo vyznačenom začiatku a smere priehľadu zachovať vnímanie označeného cieľa

Ochranné pásmo R1A
OP 50 m, vymedzenie maximálnej polohy obytných stavieb. Výnimka zo zákazu činnosti v ochrannom pásme R1A povolená roz-
hodnutím MDVaRR SR č.04900/2014/C212-SCDPK/01814 zo dňa 9.1.2014

Ochranné pásmo letiska
OP vzletového a približovacieho priestoru, nadmorská výška dolnej hranice obmedzenia

Ochranné pásmo letiska
OP kužeľovej plochy, nadmorská výška dolnej hranice obmedzenia

Ochranné pásmo letiska
OP proti laserovému žiareniu

Ochranné pásmo vodného toku
OP vodohospodársky významného toku, vodného toku, vodného diela - pobrežný pozemok.

Grafika

Uličná čiara
Vymedzenie verejného priestoru ulice

Presná poloha umiestnenia fasády budovy. Budova musí byť umiestnená súvislo po celej vyznačenej dĺžke stavebnej čiary s
nasledovnými výnimkami:

- výnimočne je možné max. 10% dĺžky stavebnej čiary nezastavať
- na úrovni 1.N.P. je možné stavebnou čiarou ustúpiť smerom do PFParcely max. o 3 m
- v polohe významných križovatiek je možné v nároží stavebnú čiaru upraviť v nevyhnutnej miere tak, aby bolo možné verejný

priestor kvalitne vyriešiť

Stavebná čiara maximálna, zároveň hranica priestorovo-funkčnej parcely - zástavba
Maximálna možná poloha umiestnenia fasády budovy. Budova môže byť umiestnená maximálne na vyznačenej hranici stav. čiary

Poloha dopravného prístupu na pozemok
Vymedzenie maximálnej polohy pre umiestnenie dopravného vjazdu na pozemok.

Parametre stavebnej čiary
Vymedzenie stavebnej čiary od uličnej čiary, resp. poloha/dĺžka/rozmer stav. čiary v rámci bloku. Kóta je zaokrúhlená na metre.
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Kataster nehnuteľností - parcela C

Kataster nehnuteľností - parcela E
Hranica parcely podľa katastrálnej mapy (KN-C), číslo parcely

Hranica parcely podľa mapy určeného operátu (KN-E), číslo parcely

PFParcela, PFBlok - hranica priestorovo-funkčnej parcely, alebo bloku
Každá PFČasť je rozčlenená ja PFParcely (plocha) a PFBloky (zástavba), najmenšie regulačné jednotky.

Regulácia zástavby
ŠJ-01

ZUK-100/20-6
ZBV

1-2 AHO

Priestorovo-funkčná časť
ŠN - Šindolka nábrežie
ŠJ - Šindolka juh
ŠC - Šindolka centrum
ŠS - Šindolka sever
ŠZ - Šindolka západ

Forma zástavby
ZUK - Zástavba uličná kompaktná

(príklad: ŠJ-01 = Šindolka juh, PFBlok č. 01, určený pre zástavbu)

ZUV - Zástavba uličná voľná
ZAR - Zástavba areálová

Priestorovo-funkčný blok

Priestorová regulácia

Skratka funkcie
ZBB - Zástavba bývanie
ZBV - Zástavba bývanie + vybavenosť
ZVB - Zástavba vybavenosť + bývanie

Funkčná regulácia

Podlažia pre umiestnenie vybavenosti

A - Administratíva
H - Hotely a ubytovacie zariadenia
K - Kultúra

Vybavenosť

Identifikačné číslo parcely

Zastavanosť/ozelenenie v %

Podlažnosť
(príklad: ZUK-100/20-6 = zástavba uličná kompaktná, max. 100% zastavanosť, min. 20% zelene, max. 6.N.P.)

ZVZ - Zástavba vybavenosť základná
ZVV - Zástavba vybavenosť vyššia
ZTT - Zástavba technická

Kód vybavenosti

O - Obchod a služby
P - Parkovanie (verejné garáže)
R - Reštaurácie a stravovacie zariadenia
Š - Školstvo a výchova
Z - Zdravotníctvo
(príklad: 1-2 AHO = v 1-2.N.P. je vhodné umiestniť administratívu, ubytovacie zariadenie, či obchod a služby)

01-49 zástavba
51-69 ulica
71-79 námestie
81-89 zeleň/voda

popis viď v legende

popis viď v legende

Zeleň môže byť na konštrukcii, výpočet podľa hrúbky substrátu viď v legende.

Regulácia vegetácie

Priestorovo-funkčná časť
ŠN - Šindolka nábrežie
ŠJ - Šindolka juh
ŠC - Šindolka centrum
ŠS - Šindolka sever
ŠZ - Šindolka západ

Priestorový typ sídelnej vegetácie
VDV - Vegetácia drevinná vysoká

(príklad: ŠJ-83 = Šindolka juh, parcela č. 83, určená pre zeleň a vodné plochy)

VDS - Vegetácia drevinná stredne vysoká

Priestorovo-funkčná parcela

Priestorová regulácia

Funkcia sídelnej vegetácie
VER - vegetácia ekostabilizujúca, čiastočne rekreačná
VEN - vegetácia environmentálna
VVR - Vegetácia vybavenostná a/alebo rekreačná

Funkčná regulácia

číslo VPS (zoznam viď technická správa, kapitola 7.2)
Verejno-prospešná stavba

Identifikačné číslo parcely

Zastavanosť/ozelenenie v %

Výškové osadenie priestranstva
(príklad: VDS-5/80-2 = stredne vysoká vegetácia, max. 5% zast., min. 80% zelene, osadenie 2 m nad zrovnávacou rovinou)

(príklad: VPS-33 prekládka vzdušného VN vedenia)

01-49 zástavba
51-69 ulica
71-79 námestie
81-89 zeleň/voda

popis viď v legende

popis viď v legende

Zeleň musí byť na rastlom teréne.

ŠJ-83
VDS-5/80-2

VVR
VPS-14,27,33

Zástavba
Špecifická stavba s výrazným architektonickým pôsobením. Umiestnenie v rámci PFParcely/PFBloku, výška (podlažnosť) objektu a
jeho funkcia musia byť predmetom osobitného posudzovania. 20% podlahovej plochy dominánt musí byť vyčlenených pre funkciu
kultúrnych a spoločenských zariadení. Dominanta musí rešpektovať všetky ochranné pásma, najmä ochranné pásma letiska. V
prípade realizácie dominanty podiel zelene na PFParcele je min. 10%.

Budova, výnimočne skupina budov tvoriaca jeden samostatný prevádzkový celok vrátane nádvoria, areálovej vegetácie alebo inej
príslušnej plochy, ktorá musí byť realizovaná na vymedzenej PFParcele vo vyznačenej ploche vymedzenou stavebnou čiarou,
prípadne aj parcelnou čiarou. Budova musí byť umiestnená súvislo po celej vyznačenej dĺžke stavebnej čiary, výnimočne možno
10% dĺžky stavebnej čiary nezastavať.
Každá samostatne prevádzkovateľná zástavba musí mať priamy prístup na verejné priestranstvo. Umiestnenie budovy na pozemku
musí zohľadňovať susediace budovy (ak existujú) a môže byť bez odstupu na hranici pozemku v prípade, že na fasáde nie sú
umiestnené žiadne okná alebo iné prvky, ktoré by bránili umiestneniu budovy na susediacom pozemku. Ak sa jedná o hraničnú
polohu v dotyku s iným navrhovaným druhom zástavby v tejto polohe sa uplatňujú podmienky umiestnenia stavby podľa typu tejto
susediacej zástavby.

Budova, výnimočne skupina budov, tvoriaca jeden samostatný prevádzkový celok vrátane nádvoria, areálovej vegetácie alebo inej
príslušiacej plochy, ktorá musí byť realizovaná na vymedzenej PFParcele vo vyznačenej ploche vymedzenou stavebnou čiarou,
prípadne aj parcelnou čiarou. Každá samostatne prevádzkovateľná zástavba musí mať priamy prístup na verejné priestranstvo.
Umiestnenie budovy na pozemku musí zohľadňovať susediace budovy (ak existujú) a vždy musí spĺňať nasledovné odstupy: min.
2m od hranice pozemku v prípade, že na fasáde sú umiestnené okná len miestností príslušenstva a min. 5m od hranice pozemku v
prípade, že na fasáde sú umiestnené okná aj hlavných miestností.

Skupina stavieb alebo stavba tvoriaca jeden samostatný prevádzkový celok vrátane nádvoria, alebo inej príslušiacej plochy v
priestorovej forme areálovej zástavby voľne realizovaných objektov v rámci PFParcely. Jednotlivé stavby umiestnené na ploche
môžu tvoriť samostatné prevádzkové celky napojené na areálové priestranstvo. Peší prístup celého areálu (vstup) je možné
umiestniť len v polohe uličnej čiary, dopravný prístup celého areálu (vstup) je možné umiestniť len v polohe uličnej čiary, ktorá sa
nachádza v dotyku s verejným priestranstvom umožňujúcim dopravný prístup. Umiestnenie stavby na pozemku musí zohľadňovať
susediace stavby (ak existujú) a vždy musí spĺňať odstup min. 2m od hranice stavebného pozemku - hranice areálu.

Funkčné plochy slúžiace pre trvalé bývanie na vymedzenej PFParcele. Možnosť umiestniť základnú vybavenosť do 5% podlahovej
plochy objektu. Vylučuje sa umiestnenie vyššej vybavenosti a iných funkcií nesúvisiacich s bývaním. Statická doprava musí byť
riešená v zmysle STN, parkovanie bicyklov v počte 20% statickej dopravy.

Funkčné plochy slúžiace pre základnú a/alebo vyššiu vybavenosť s možnosťou umiestniť trvalé bývanie v polyfunkcii. Vylučuje sa
umiestnenie bývania samostatne a iných funkcií nesúvisiacich s hlavnými funkciami. Statická doprava musí byť riešená v zmysle STN,
parkovanie bicyklov v počte 20% statickej dopravy (časť dimenzovaná z počtu návštevníkov je možné umiestniť na verejnom
priestr.).

Funkčné plochy slúžiace pre trvalé bývanie s možnosťou umiestniť základnú a/alebo vyššiu vybavenosť v polyfunkcii s podielom
zložky vybavenosť do 25% podlahovej plochy objektu. Vylučuje sa umiestnenie iných funkcií nesúvisiacich s hlavnými funkciami.
Statická doprava musí byť riešená v zmysle STN, parkovanie bicyklov v počte 20% statickej dopravy (časť dimenzovaná z počtu
návštevníkov je možné umiestniť na verejnom priestranstve).

Funkčné plochy slúžiace pre základnú vybavenosť. Prípustné je bývanie ako doplnková prevádzková zložka umiestnená v rámci
objektov základnej vybavenosti vyvolaná potrebou zabezpečenia prevádzky objektu. Vylučuje sa umiestnenie vyššej vybavenosti a
iných funkcií nesúvisiacich s hlavnými funkciami. Statická doprava musí byť riešená v zmysle STN, parkovanie bicyklov v počte 20%
statickej dopravy (časť dimenzovaná z počtu návštevníkov je možné umiestniť na verejnom priestr.).

Funkčné plochy slúžiace pre vyššiu vybavenosť. Prípustné je bývanie ako doplnková prevádzková zložka umiestnená v rámci
objektov základnej vybavenosti vyvolaná potrebou zabezpečenia prevádzky objektu. Vylučuje sa umiestnenie iných funkcií
nesúvisiacich s hlavnými funkciami. Statická doprava musí byť riešená v zmysle stn, parkovanie bicyklov v počte 20% statickej
dopravy (časť dimenzovaná z počtu návštevníkov je možné umiestniť na verejnom priestr.).

Funkčné plochy slúžiace pre technickú vybavenosť, alternatívne je možné umiestniť funkčné plochy slúžiace pre statickú dopravu.
Vylučuje sa umiestnenie iných funkcií nesúvisiacich s hlavnými funkciami. Statická doprava musí byť riešená v zmysle STN.

Architektonická dominanta

Architektonický akcent
Architektonické zvýraznenie nárožia oproti okolitej zástavbe. Prípustné prevýšenie je max. o 2 NP nad povolených 21,0 m (6NP) nad
úrovňou UT ulice vo vzdialenosti max. 15 m od vyznačeného nárožia. Ustúpené podlažie nie je prípustné.

ZUK - Uličná zástavba kompaktná

ZUV - Uličná zástavba voľná

ZAR - Zástavba areálová

ZBB - Zástavba pre bývanie

ZBV - Zástavba pre bývanie a vybavenosť

ZVB - Zástavba vybavenosť a bývanie

ZVZ - Zástavba pre vybavenosť základnú

ZVV - Zástavba pre vybavenosť vyššiu

ZVT - Zástavba pre vybavenosť technickú 

Vegetácia
Plochy trvalej vegetácie s prevahou stromovej vegetácie. V rámci takýchto plôch je možné umiestňovanie aj vodných plôch.
VDV - Vegetácia drevinná vysoká

Plochy trvalej vegetácie s prevahou kombinácie stromovej a krovinnej vegetácie. V rámci takýchto plôch je možné umiestňovanie aj
vodných plôch.

Vegetácia s významnou ekologickou funkciou využívaná aj pre potreby rekreácie s obmedzeným budovaním objektov a prvkov
slúžiacich pre rekreačné účely (ihrisko, detské ihrisko, cyklistické a pešie spevnené chodníky a pod.) - napr. lesopark, sprievodná
vegetácia vodných tokov v zastavanom území, arborétum a pod.

VDS - Vegetácia drevinná stredne vysoká

VER - Vegetácia ekostabilizujúca, čiastočne rekreačná

Vegetácia s prevahou funkcií tlmenia pôsobenia nepriaznivých vplyvov socio-ekonomických aktivít človeka (výroba, doprava a pod.)
- napr. plochy zelene v rámci technických objektov, sprievodná zeleň ulíc, ciest, železníc a pod

VEN - Vegetácia environmentálna

Plochy vegetácie priamo tvoriacej funkciu občianskej vybavenosti a/alebo funkcie rekreácie, ktoré súčasne môžu mať významný
ekostabilizujúci alebo environmentálny aspekt. Tento druh vegetácie musí vykazovať určitý kvalitatívny ako aj estetický sadovnícky
zámer - napr. vegetácia ako športová plocha, park, ucelené plochy verejnej zelene na námestiach a pod.

VVR - Vegetácia vybavenostná a/alebo rekreačná

Verejné priestranstvá
Voľne prístupné priestranstvo plošne rozsiahlejšie pevne vymedzené prvkami zástavby. V rámci vymedzenej plochy sa nachádza
najmä univerzálna spevnená plocha a môžu sa nachádzať aj cestná, cyklistická a pešia komunikácia, rôzne iné spevnené plochy s
prvkami drobnej architektúry a nespevnené plochy drevinnej a/alebo bylinnej vegetácie.

PNM - Priestor námestia

Voľne prístupné priestranstvo líniového charakteru pevne vymedzené prvkami zástavby. V rámci vymedzenej plochy sa nachádzajú
zvyčajne cestná, cyklistická a pešia komunikácia. Ak to umožňujú priestorové podmienky môžu sa tu nachádzať aj rôzne iné
spevnené plochy s prvkami drobnej architektúry a nespevnené plochy drevinnej a/alebo bylinnej vegetácie (preferovať ich
usporiadanie vo forme ucelených alejí).

Priestranstvo líniového charakteru bez vymedzenia prvkami zástavby. V rámci vymedzenej plochy sa nachádzajú zvyčajne cestná,
cyklistická a pešia komunikácia, vegetácia environmentálneho charakteru a pod.

Funkčné plochy určené predovšetkým pre univerzálne využívanie spoločenského charakteru (zhromaždenia, trhy a pod.) So
zachovaním pešieho prístupu a s osobitne regulovaným dopravným prístupom k zástavbe.
V rámci takéhoto priestranstva nie je možné umiestňovať statickú dopravu.

Plochy určené pre dopravný tranzit a súčasne pre dopravný a peší prístup k zástavbe, pričom sa uprednostňujú potreby
dopravného tranzitu. Hlavné vnútrosídelné komunikácie (mestské triedy) a pod.
Pre autobusovú dopravu je vhodné zriadiť samostatný jazdný pruh; cyklistická a pešia doprava musí byť oddelená.
V rámci takéhoto priestranstva nie je možné umiestňovať statickú dopravu slúžiacu pre priľahlú zástavbu.

Plochy určené pre obslužný dopravný a peší prístup. V rámci týchto priestranstiev sa umiestňuje aj vegetácia s environmentálnou
funkciou, či verejné technické vybavenie distribučného charakteru. Verejné technické vybavenie tranzitného charakteru je možné
výnimočne umiestniť.
Pešia doprava musí byť oddelená
V rámci takéhoto priestranstva je možné umiestňovať aj statickú dopravu slúžiacu pre priľahlú zástavbu.

Plochy určené výlučne pre individuálny dopravný a peší prístup k zástavbe. Takéto priestranstvá je možné využívať aj pre niektoré
iné funkcie najmä funkcie vegetácia s rekreačnou a/alebo environmentálnou funkciou, plochy rekreačnej zástavby určenej pre šport
(ihriská integrované na plochách prístupových komunikácií a pod.) pri zachovaní hlavnej funkcie. V rámci týchto priestranstiev sa
umiestňuje aj verejné technické vybavenie distribučného charakteru. Umiestňovanie verejného technického vybavenia tranzitného
charakteru sa vylučuje. V rámci takéhoto priestranstva je možné umiestňovať aj statickú dopravu slúžiacu pre priľahlú zástavbu.

PUL - Priestor ulice

PCS - Priestor cesty

PSF - Priestor pre spoločenské funkcie

PTP - Priestor pre tranzit, čiastočne aj pre prístup k zástavbe

PPO - Priestor pre prístup obslužný

PPZ - Priestor pre prístup k zástavbe

Plochy určené pre dopravný tranzit s vylúčením pešieho alebo cyklistického pohybu. Jedná sa o diaľničnú cestu, rýchlostnú cestu,
železničnú trať a podobne. V rámci priestranstva sa môže nachádzať aj vegetácia environmentálneho charakteru.

PDT - Priestor pre dopravný tranzit

Regulácia verejných priestranstiev
Priestorovo-funkčná časť
ŠN - Šindolka nábrežie
ŠJ - Šindolka juh
ŠC - Šindolka centrum
ŠS - Šindolka sever
ŠZ - Šindolka západ

Priestorový typ verejného priestranstva
PNM - Priestor námestia

(príklad: ŠJ-51 = Šindolka juh, parcela č. 51, určená pre ulicu)

PUL - Priestor ulice
PCS - Priestor cesty (R1A)

Priestorovo-funkčná parcela

Priestorová regulácia

Skratka funkcie
PSF - Priestor pre spoločenské funkcie
PTP - Priestor pre tranzit, čiastočne aj pre prístup k zástavbe

Funkčná regulácia

číslo VPS (zoznam viď technická správa, kapitola 7.2)
Verejno-prospešná stavba

Identifikačné číslo parcely

Zastavanosť/ozelenenie v %

Výškové osadenie priestranstva
(príklad: PUL-2/10-2 = priestor ulice, max. 2% zastavanosť, min. 10% zelene, osadenie 2 m nad zrovnávacou rovinou)

PPO - Priestor pre prístup obslužný
PPZ - Priestor pre prístup k zástavbe

(príklad: VPS-33 prekládka vzdušného VN vedenia)

01-49 zástavba
51-69 ulica
71-79 námestie
81-89 zeleň/voda

Regulácia vegetácie

popis viď v legende

popis viď v legende

Zeleň musí byť na rastlom teréne.

ŠJ-51
PUL-0/0-2

PTP
VPS-33

PDT - Priestor pre dopravný tranzit (R1A)

Maximálny percentuálny podiel zastavanej plochy budovy alebo budov na vymedzenej PFParcele. Zastavaná plocha sa počíta ako pôdorysný priemet všetkých
základových konštrukcií budovy (budov) umiestnených na vymedzenej ploche. Do tejto plochy sa nezapočítavajú spevnené plochy.

Suma všetkých nadzemných podlaží mimo strešnej konštrukcie alebo ustúpeného podlažia (podkrovné priestory alebo ustúpené podlažie sa nepovažujú za
nadzemné podlažie).
Podlažnosť súčasne určuje max. výšku atiky, rímsy alebo iného obdobného prvku hlavného objektu (bez ustúpeného podlažia alebo strechy), ktorá sa vypočíta
ako suma povolených podlaží x 3,5 m, tzn. max. 21 m. Výška sa počíta od podlahy najnižšieho nadzemného podlažia.
Šikmá strecha objektu nesmie prevyšovať úroveň 7,0 m od rímsy hlavného objektu.
Za ustúpené podlažie sa považuje iba jedno najvyššie podlažie, ktorého podlažná plocha dosahuje max. 65% podlažnej plochy predchádzajúceho podlažia a
výška jeho atiky neprevyšuje 5,0 m od podlahy tohto podlažia.

Stavebná čiara je presná poloha umiestnenia vonkajšieho obrysu budovy vrátane balkónov, arkierov a loggií. Stavebná čiara je spravidla určená hranicou
PFParcely. Budova musí byť umiestnená súvislo po celej vyznačenej dĺžke stavebnej čiary s nasledovnými výnimkami:
- výnimočne je možné max. 10% dĺžky stavebnej čiary nezastavať
- na úrovni 1NP je možné stavebnou čiarou ustúpiť smerom do PFParcely max. o 3 m (napr. pre vytvorenie terasy pri prevádzke, pre rozšírenie verejného
priestranstva a pod.)

Vodozádržné prvky (H). Zachytávanie dažďových vôd pre všetky plochy zástavby musí byť riešené tak aby súčasťou každého objektu bol vlastný akumulačný
systém na zachytávanie dažďových vôd nadimenzovaný na min.180min.dážď pri periodicite 0,2, pričom objem musí byť vyrátaný bez uvažovania možnosti
odtoku. Odtok z akumulačného systému objektu bude regulovaný regulačným členom (čerpacia stanica, regulátor odtoku a pod) tak aby z výpočtového
prietoku 15 min dažďa pri periodicite 0,2 bolo uvažované s hodnotou max. 5%. Časť dažďovej vody v prípade priaznivých geologických pomerov môže byť
využívaná na vsakovanie v danom území a na prípadné zavlažovanie zelené v rámci objektu. Potrebný objem na zavlažovanie zelene musí byť prirátaný k
výpočtovému objemu 180min dažďa pri periodicite 0,2. Vodozádržné opatrenia môžu byť aj mimo vlastný pozemok spoločne pre viaceré objekty na plochách
sídelnej vegetácie vo forme otvorených retenčných nádrží.

Zastavanosť

Podlažnosť

Minimálny percentuálny podiel vegetácie na vymedzenej PFParcele. Vegetácia musí byť umiestnená na rastlom teréne v prípade parcely určenej pre verejné
priestranstvo alebo zeleň. V prípade parcely určenej na zástavbu môže byť vegetácia aj na konštrukcii objektu (strecha, stena a pod.), pričom 80% vegetácie
musí byť umiestnenej na rastlom teréne pri zástavbe kde je prevažujúca funkcia bývanie.
Spôsob zápočtu vegetácie do celkového podielu:
- rastlý terén 100%
- na konštrukcii, min. 20 cm substrátu 25%
- na konštrukcii, min. 50 cm substrátu 50%
- na konštrukcii, min. 100 cm substrátu 75%

Ozelenenie

Stavebná čiara

Vodozádržné prvky

Pojmy

Výškové osadenie plochy (priestranstva, sídelnej vegetácie) udávané v metroch nad tzv. zrovnávacou rovinou v úrovni 140,0 m.n.m. Bpv. Ak sú uvedené dve
hodnoty, je to rozpätie minimálna - maximálna hodnota osadenia.
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Verejno-prospešné stavby v dokumentácii UPNO Nitra - stav

Verejno-prospešné stavby v ÚPNZ Šindolka II - návrh
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