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s‘ "', Architektonicka dominanta PNM - Priestor namestia VDV - Vegetacia drevinna vysoka B BN BN BN B Hranica rieseného Uzemia Zastavanost ; % // . ~ 7 7/ < / o o ~_ //X
-~ = Specificka stavba s vyraznym architektonickym posobenim. Umiestnenie v ramci PFParcely/PFBloku, vyéka (podlaznost) objektu a Volne pristupné priestranstvo plosne rozsiahlejsie pevne vymedzené prvkami zastavby. V rémci vymedzenej plochy sa nachadza Plochy trvalej vegetacie s prevahou stromovej vegetacie. V ramci takychto pldch je mozné umiestiovanie aj vodnych ploch. a zéroven hranica priestorovo-funkéného celku Sindolka 1. Maximalny percentualny podiel zastavanej plochy budovy alebo budov na vymedzenej PFParcele. Zastavana plocha sa pocita ako pddorysny priemet vietkych 3 / 72 / £ / //// - ‘(\'/ B <308 - - \
-'¢ : jeho funkcia musia byt predmetom osobitného posudzovania. 20% podlahovej plochy dominant musi byt vyclenenych pre funkciu najma univerzalna spevnena plocha a mézu sa nachadzat aj cestna, cyklisticka a pesia komunikacia, rézne iné spevnené plochy s . , , . zakladovych konstrukcif budovy (budov) umiestnenych na vymedzenej ploche. Do tejto plochy sa nezapoditavaju spevnené plochy. 3 [ ; 777 ) < Lo/ / = ?:LQ B \
I'.|\‘ kultdrnych a spolocenskych zariadeni. Dominanta musi respektovat vsetky ochranné pasma, najméa ochranné pasma letiska. V prvkami drobnej architektlry a nespevnené plochy drevinnej a/alebo bylinnej vegetacie. e e Hranica katastralneho Uzemia ) y 4727 SN-52 & Y57 £ « / // — 4\(,0/’ <3289/1
pripade realizacie dominanty podiel zelene na PFParcele je min. 10%. VDS - \/egetécia drevinna stredne VySOké je zaroven hranicou priestorovo-funkéného celku a deli riesené Uzemie na PFCelok Sindolka Il a PFCelok Luky Ozelenenie f SJTSE PUL—é/SZ N 7/ \ < £ / - // { |
PUL - Priestor ulice Plochy trvalej vegetacie s prevahou kombinacie stromovej a krovinnej vegetacie. V ramci takychto pldch je mozné umiestiovanie aj l 4681 ‘ Kataster nehnutelnosti - parcela C Minimalny percentualny podiel vegetacie na vymedzenej PFParcele. Vegetacia musi byt umiestnenad na rastiom teréne v pripade parcely urcenej pre verejné 4710762 / PUL-0/5-2 / PSFE & — N~ 7 X Ve // 5 -\g\‘ﬁ‘/ ~
\ [/ . . Volne pristupné priestranstvo liniového charakteru pevne vymedzené prvkami zéstavby. V rémci vymedzenej plochy sa nachadzaju vodnjch plch. Hranica parcely podla katastralnej mapy (KN-C), ¢islo parcel priestranstvo alebo zelen. V pripade parcely uréenej na zastavbu méze byt vegetacia aj na konstrukcii objektu (strecha, stena a pod.), pricom 80% vegetacie | SJ-03 PPO | SJ-81 DG _( / ___SN-71 | . “ /136 \3"/’ =
% Archltektonlcky akcent Ne pristupne priestranst " aKteru p ymeczene p| ; v vy J plochy sa nachadzajy parcely p ) mapy ' parcely musi byt umiestnenej na rastlom teréne pri zastavbe kde je prevazujlca funkcia byvanie. ZUV-100/20-6 VDS-5/80-2 PNM-5/10-2 7/ /S — o? . e
! = hitektonické zvy L  okolitel zastavb y ) e d lenvch d zvyCajne cestna, cyklistickd a pesia komunikacia. Ak to umoznuju priestorové podmienky mdzu sa tu nachadzat aj rozne iné 7 , . e v v v 7 —_— a0 . , SOSOb 7ADOCT tacie do celkovéh dielu: 4710724 - 0 / ™) Biig .
TR /Arc |vte tonic € zvyraznenie narozia oproti okolite) zavstavl e. Pflpuvs_tne pr{evyselmeje rrvw_ax. 02 NP/na pIOVO enych 21,0 m (6NP) na spevnené plochy s prvkami drobnej architektdry a nespevnené plochy drevinnei a/alebo bylinnei veqgetacie (preferovat ich / VER - \/egetaoa ekostablhzwuca, diastocne rekreacna E 4882 j Kataster nehnutelnosti - parce|a E posob zapoctu vegetacie do celkoveho podielu: /N7 ; VVR 75 PSF 4 f P J /
«ry UT ul dialenosti max. 15 m od h Ust d t P plochy s b ) y @ nesp plochy d ylinnej vegetacie. (p S rastly terén 100% / / v L < \%\ Y - =
drovnou L ulice vo vzdialenosti max. 1o m od Vyznaceneno narozia. Ustupene podiazie nie J& pripustne. usporiadanie vo forme ucelenych aleji). Vegetécia s vyznamnou ekologickou funkciou vyuzivana aj pre potreby rekreécie s obmedzenym budovanim objektov a prvkov Hranica parcely podla mapy urceného operatu (KN-E), cislo parcely } 3 kénétr kil min. 20 cm substrat 2570 / PS-( 4 P 4 \432{ PS-( / / < Fess1 y / /
/ sliZiacich pre rekreacné Ucely (ihrisko, detské ihrisko, cyklistické a pesie spevnené chodniky a pod.) - napr. lesopark, sprievodna v, . . v v . B na konétrﬂkc::l m;nA 50 am szbstrétﬂ 50; / 7 / P Y, .
7/ vegetacia vodnych tokov v zastavanom tzem, arborétum a pod. s emmmw e PF(Cast - hranica priestorovo-funkcnej Casti o e T b b ~ y/ P
ZUK - Ulicna zastavba kompa ktna PCS - Priestor cesty I Riedené tizemie je rozélenené na 5 PFCasti, a to Sindolka Il - Juh, Nabrezie, Centrum, Sever, Zapad ) na konstrukdii, min. 100 cm substratu 75% Z ), 4 \/Q A \ \\ / P /
/ 8 '/ 3
Budova, vynimocne skupina budov tvoriaca jeden samostatny prevadzkovy celok vratane nadvoria, aredlovej vegetacie alebo inej Priestranstvo liniového charakteru bez vymedzenia prvkami zéstavby. V rdmci vymedzenej plochy sa nachadzaju zvycajne cestna, VEN - Vegetécia environmentadlna PFParcela, PFBlok - hranica priestorovo—funkénej parcely alebo bloku Podlaznost ~ a S a ; / % AR // / / /
prislusnej plochy, ktord musi byt realizovana na vymedzenej PFParcele vo vyznacenej ploche vymedzenou stavebnou ciarou, cyklistické a pesia komunikécia, vegetécia environmentéalneho charakteru a pod. - y o : o, ) o oy , it DL . L ) } L 2! . P , g . . ) S . P I . . 79 S // P AN 7 s :
. : » AR A ; P o PR . Vegetéacia s prevahou funkcii timenia posobenia nepriaznivych vplyvov socio-ekonomickych aktivit cloveka (vyroba, doprava a pod.) Kazda PFCast je rozclenena ja PFParcely (plocha) a PFBloky (zastavba), najmensie regulacné jednotky. Suma vsetkych nadzemnych podlazi mimo stresnej konstrukcie alebo ustipeného podlaZia (podkrovné priestory alebo ustipené podlaZie sa nepovazuju za 4710723 / = Z ; \ 6771 e
pripadne aj parcelnou ciarou. Budova musi byt umiestnena stvislo po celej vyznacenej dizke stavebnej Ciary, vynimocne mozno L o . : ) PR . . s / - ~ / A 7 .
0% dizky stavebnel iary nezastavat - napr. plochy zelene v ramci technickych objektov, sprievodna zeler ulic, ciest, Zeleznic a pod nadzemné podlazie). A / < 1= SN-72 % % .
Ka;dé sainostatne i)revg/dzkovatel'né' Zéstavba musi mat priamy pristup na vereiné priestranstvo, Uriestnenie budovy na pozemku . . / ‘ Podlaznost suéasng urcuje max. vysku atiky, rimsy alebo/ ivného obq/obne'ho prvku h\a_vn:évho objektu (beg ustupenévho podlaZia alebo strechy), ktora sa vypocita \ ‘“%9 / / '~ PNM=5/10-2 / P - >// 72 . I
musi zohladrovat susediace budovy (ak existujl) a méze byt bez odstupu na hranici pozemku v pripade, ze na fasade nie su PSF - Priestor pre SpO|OceﬂSke funkcie ako suma povolenych podiaZix 3,5 m, tzn. max. 21 m. V§ska sa pocita od podiahy najnizsieho nadzemnéno podiaZia. / : ~ PSP 477105 Gearn 1-des7/ - e, mm 166 /
iestnené Fiad kna alebo iné prvky. ktoré by branili umiestneniu bud d ku. Ak sa iednd o hranicnd Funkéné oloch o dovietky } sne wWuZivani locenského charakt zh Sdenia. trh d) S 7 ;. , v /v ;2 v . . v y Sikma strecha objektu nesmie prevysovat Uroven 7,0 m od rimsy hlavného objektu. / 7/ o o DS _(] A e .
umiestnene ziadne okna alebo Ine prvky, ktore by branili umiesineniu budovy na susediacom pozemku. Ak sa jedna o hranicnu unkene plochy urcene predovsetkym pre univerzaine vyuzivanie spolocenskeno charakteru (zhromazaenia, trhy a pod.) >0 / VVR - Vegetaaa vybavenostna a/alebo rekreacna l | Stavebnéa ciara pevna, zaroven hranica prlestorovo—funkcnej parcely - z4stavba Za ustlpené podlazie sa povazuje iba jedno najvyssie podlazie, ktorého podlazna plocha dosahuje max. 65% podlaznej plochy predchadzajuceho podlaZia a \ / L) '~ A N 163 ’
polohu v dotyku s inym navrhovanym druhom zastavby v tejto polohe sa uplatfiujd podmienky umiestnenia stavby podla typu tejto zachovanim pesieho pristupu a s osobitne regulovanym dopravnym pristupom k zastavbe. T . . ” . . . - Lo o - , . ) ) . P Lo ’ o - e ) PR o % DV 4 63 P 7 e o -
o PR ! - I P Plochy vegetacie priamo tvoriacej funkciu obcianskej vybavenosti a/alebo funkcie rekreacie, ktoré sicasne mézu mat vyznamny Presna poloha umiestnenia fasady budovy. Budova musf byt umiestnené suvislo po celej vyznacenej diZke stavebnej Ciary s vyska jeho atiky neprevysuje 5,0 m od podlahy tohto podlaZia. S99 V3 Py 165/3 1 .
susediace] zastavby. V ramdi takéhoto priestranstva nie je mozné umiestriovat statick(: dopravu. / ekostabilizujuci alebo environmentélny aspekt. Tento druh vegetacie musi vykazovat urcity kvalitativny ako aj esteticky sadovnicky nasledovnymi vynimkami: / / S A — ) '
A zamer - napr. vegetacia ako Sportova plocha, park, ucelené plochy verejnej zelene na ndmestiach a pod. - vynimocne je mozné max. 10% dfzky stavebnej diary nezastavat 4710722 / O SJ-01 V4 A — e L Sihot
v s s " . oy v . , , p . ) o > b . = 7 .
ZUV - Uli¢na zéstavba volna PTP - Priestor pre tranzit, Ciastocne aj pre pristup k zastavbe - nadrovni TN.P. je mozné stavebnou clarou ustlpit smerom do PFParcely max.o3m N Osadenie / . 7 ZUK-100/20-6 & - sve
Budova, vynimocne skupina budov, tvoriaca jeden samostatny prevadzkovy celok vratane nédvoria, arealovej vegetacie alebo inej Plochy urcené pre dopravny tranzit a sucasne pre dopravny a pesi pristup k zastavbe, pricom sa uprednostiuju potreby Y poltohek\\//ylgtnarr&ny_dj_?nzovatlekje moZné v narozi stavebnt ciaru upravit v nevyhnutnej miere tak, aby bolo mozne verejny Vyskové osadenie plochy (priestranstva, sidelnej vegetacie) udavané v metroch nad tzv. zrovnavacou rovinou v Urovni 140,0 m.n.m. Bpv. Ak su uvedené dve \ ZVB &) 77 £ // a{/ h
prislusiacej plochy, ktord musf byt realizovana na vymedzenej PFParcele vo vyznacenej ploche vymedzenou stavebnou ciarou, dopravného tranzitu. Hlavné vnutrosidelné komunikacie (mestské triedy) a pod. priestor kvalitne vynesi hodnoty, je to rozpatie miniméalna - maximalna hodnota osadenia. \ 1-6 AHKOPRSZ & - 1/3/ e 4 e
pripadne aj parcelnou Ciarou. Kazda samostatne prevadzkovatelna zastavba musi mat priamy pristup na verejné priestranstvo. Pre autobusovu dopravu je vhodné zriadit samostatny jazdny pruh; cyklistické a pesia doprava musf byt oddelené. r———————— 1 Loy - , v - - _ v 4 / 0 -
Umiestnenie budovy na pozemku musi zohladfiovat susediace budovy (ak existuju) a vzdy musi spliiat nasledovné odstupy: min. V rédmdi takéhoto priestranstva nie je mozné umiestriovat statickl dopravu sliziacu pre prilahld zastavbu. T, J Stave_b/na Cl%’r,a male.ama,.Za rpven hranica p(lvestqroyo fu/n kCDeJ parcely ; z_asta_v_ba . Stavebnd diara 4710735 o 4 7 A [~ // P
2m od hranice pozemku v pripade, ze na fa_séde o umir_estnené okna len miestnosti prislusenstva a min. 5m od hranice pozemku v Maximaina mozna poloha umiestnenia fasady budovy. Budova maze byt umiestnend maximaine na vyznacenej firanici stav. ciary Stavebna Ciara je presna poloha umiestnenia vonkajsieho obrysu budovy vratane balkénov, arkierov a loggii. Stavebna ciara je spravidla ur¢end hranicou (\’/. > jf/ // /
pripade, Ze na fasade st umiestnené okna aj hlavnych miestnost. PPO - Priest - bl '> 30 q Parametre stavebnej éiary PFParcely. Budova musf byt umiestnena stvislo po celej vyznacenej dlllike stavebnej ¢iary s nasledovnymi vynimkami: oS (0 % A - / / p 160 /
i i ) o r!es or pre pris Up 0 S UZﬂy o . . oL o ) . Vymedzenie stavebnej ¢iary od uliénej Ciary, resp. poloha/dizka/rozmer stav. ¢iary v ramci bloku. Kéta je zaokrihlena na metre. - vynimocne je mozné max. 10% dizky stavebnej Ciary nezastavat ) ] ) L o 'k \ 12 Y 4 .
7ZAR - Z4stavba aredlova Plochy urcené pre obsluzny dopravny a pesi pristup. V ramci tychto priestranstiev sa umiestiuje aj vegetacia s environmentalnou ) , - na Urovni INP je mozné stavebnou cCiarou ustlpit smerom do PFParcely max. o 3 m (napr. pre vytvorenie terasy pri prevadzke, pre rozsirenie verejného ’4\3’0" 2 SJ-02 () s A ( :
Skupina stavieb alebo stavba tvoriaca jeden samostatny prevédzkovy celok vrstane nadvoria, alebo ingj prislutiacej plochy v funkciou, ¢i verejné technické vybavenie distribu¢ného charakteru. Verejné technické vybavenie tranzitného charakteru je mozné Ve 1) 4 Poloha dopravneho pl’lStU pu na pozemok priestranstva a pod.) 4“"/ ZUK-100/20-6 7 Y I /
’ Vil . i it . . . . . . . . 152/2
priestorovej forme areélovej zastavby volne realizovanych objektov v ramci PFParcely. Jednotlivé stavby umiestnené na ploche vynimocne urniestnit. ) Vymedzenie maximalnej polohy pre umiestnenie dopravneho vjazdu na pozemok. L v s “”“”Q@ 3 \ ZBV -3 A
mozu tvorif samostatné prevadzkové celky napojené na aredlové priestranstvo. Pesi pristup celého arealu (vstup) je mozné \P/ersginci?%rsgﬁo:ys'rii{ttrgigtevlaen:moiné Umiestiovat ai statickd dopravy sidsiacy ore prifahld zéstavbu Vodozadrzné prvky e’{,\"/ 5 1-2 AHKOPRSZ /. 3
umiestnit len v polohe uli¢nej Ciary, dopravny pristup celého arealu (vstup) je mozné umiestnit len v polohe ulicnej Ciary, ktoré sa P J ! P prep ’ Vodozadrzné prvky (H). Zachytavanie dazdovych vod pre vietky plochy zastavby musi byt riesené tak aby sucastou kazdého objektu bol vlastny akumulacny 71017 Q\ \ ) A y ’ , , .
nachadza v dotyku s verejnym priestranstvom umoznujucim dopravny pristup. Umiestnenie stavby na pozemku musi zohladriovat . , , systém na zachytavanie dazdovych véd nadimenzovany na min.180min.dazd pri periodicite 0,2, pricom objem musi byt vyratany bez uvazovania moznosti / A e ass Uzem ny plan zony
susediace stavby (ak existuju) a vzdy musi spifiat odstup min. 2m od hranice stavebného pozemku - hranice areélu. PPZ - Priestor pre pristup k zastavbe odtoku. Odtok z akumula¢ného systému objektu bude regulovany regulacnym ¢lenom (Cerpacia stanica, regulator odtoku a pod) tak aby z vypoctového K A A w
Plochy urcené vylu¢ne pre individualny dopravny a pesi pristup k zéstavbe. Takéto priestranstva je mozné vyuzivat &j pre niektoré —— | ]i¢n4 Ciara prietoku 15 min dazda pri periodicite 0,2 bolo uvazované s hodnotou max. 5%. Cast dazdovej vody v pripade priaznivych geologickych pomerov moéze byt 710716 y A : i
; ; . iné funkcie najma funkcie vegetécia s rekreacnou a/alebo environmentalnou funkciou, plochy rekreacnej zastavby urcenej pre Sport Vymedzeni iného oriestory Ul vyuZivana na vsakovanie v danom Uzemi a na pripadné zavlazovanie zelené v rémci objektu. Potrebny objem na zavlazovanie zelene musi byt priratany k /s A 1532 "n' Q I N D L KA I I N I I RA
/BB - Zastavba pre byvame (ihriské integrované na plochach pristupovych komunikécii a pod.) pri zachovani hlavnej funkcie. V ramci tychto priestranstiev sa ymedzenie Vergneno priestoru ulice vypoctovému objemu 180min dazda pri periodicite 0,2. Vodozadrzné opatrenia mézu byt aj mimo vlastny pozemok spolocne pre viaceré objekty na plochéch : ’)“ P 469072 A Mestsk >// DQ\/‘R | " oy
Funkéné plochy sliziace pre trvalé byvanie na vymedzenej PFParcele. Moznost umiestnit zakladnu vybavenost do 5% podlahovej umiestriuje aj verejné technické vybavenie distribu¢ného charakteru. Umiestiiovanie verejného technického vybavenia tranzitného ;#4 Parametre verejného priestranstva sidelnej vegetacie vo forme otvorenych retencnych nadrzi. 4710013 A / ‘ / h
plochy objektu. Vylucuje sa umiestnenie vys3sej vybavenosti a inych funkcii nestvisiacich s byvanim. Statickd doprava musi byt charakteru sa vylucuje. V ramci takéhoto priestranstva je mozné umiestnovat aj statickl dopravu sltziacu pre prilahld zastavbu. G Erkové wimedzenie vereiného priestoru ulice v metroch a oznacenie tvou profill vereiného priestranstva / 469172 . Navr
riesend v zmysle STN, parkovanie bicyklov v pocte 20% statickej dopravy. Zob Y ) P ypup 2 P . / .
PDT - Priestor pre dopravny tranzit Oty \/yznamna priehladova os e 48 7y - e
% ZBV - Zastavba pre byvanie a vybavenost’ Fv’lochywur(jtené'pre dopravny tranzit s vyltcenim peéieAhvo alebol Cyklistického pohybu: Jedna sa o dialnicnu cestu, rychlostnd cestu, Vo vyznacenom zaciatku a smere priehladu zachovat vnimanie oznaceného ciela e /, AA Spracovatel: MARSET, s.r.o. Astrova 2/A, Bratislava 82101  I1CO: 35879 475| vyka Uzemia: 140,000 m.n.m.
4710/11 -
Funkéné plochy sliZiace pre trvalé byvanie s moznostou umiestnit zékladnu a/alebo vy3siu vybavenost v polyfunkcii s podielom zeleznicnd trat a podobne. V ramci priestranstva sa moze nachadzat aj vegetacia environmentaineno charakteru. PUSLJ 05; > 469071 / é b “ ~ komu niké I . D Objednavatel: mesto Nitra, Stefanikova trieda 60, Nitra 95006 ICO: 00 308 307 vyikovy systém: Bpv
/ zlozky vybavenost do 25% podlahovej plochy objektu. Vylucuje sa umiestnenie inych funkcii nestvisiacich s hlavnymi funkciami. /D Y3 : . ] .. ) y -
A Staticka doprava musi byt riesena v zmysle STN, parkovanie bicyklov v pocte 20% statickej dopravy (Cast dimenzovand z poctu 4710710 PTP // e . . Odb. spbsobila osoba za obstaranie: Ing. arch. Eva Ligacova suradny systém: JTSK
névitevnikov je mozné umiestnit na verejnom priestranstve). cerrererrerr-r- Ochranné pésmo R1A p / (o] VOd Na u I IC
OP 50 m, vymedzenie maximalnej polohy obytnych stavieb. Vynimka zo zékazu ¢innosti v ochrannom pasme R1A povolena roz- 710/ <« S s 4692/2 7, A v Hlavny riesitel: Ing. arch. Pavol Mrazek SKA 1035 AA Autorizacna peciatka
7 , , , . hodnutim MDVaRR SR ¢.04900/2014/C212-SCDPK/01814 zo dna 9.1.2014 w10r 6\.‘\ 777¢% A 5ot e
% ZVB - Zastavba vybavenost a byvanie m NS . Y A e \ Ing. arch. Ondrej "ai" Miklanek, ArtD. SKA 2650 AA
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