Zapisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor
a investi¢nia ¢innost’” Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 04. 10. 2023 konaného
na Mestskom urade v Nitre

Cislo zapisnice : 10/2023 KV V Nitre dnia 11.10.2023
Pritomni ¢lenovia komisie: 9
Podrla prezen¢nej listiny: 9
Ospravedlneni: 2
Program:

1. Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na uiloZisku)

2. Pumptrack — ndvrh na umiestnenie - informaécia (prezentdcia Ing. Roman Kalocay —
Bike ING, s.r.0.)

3. Navrh vhodnych lokalit pre vystavbu najomnych bytov vratane doplnkovej
vybavenosti - informdcia UHA

4. Informacia o stave pripravy nového uzemného planu

5. Prerokovanie doru¢enych materidlov a Ziadosti (Zadanie UPNZ Janikovce I- Nitra,
Névrh UPNZ Sindolka II — Nitra)

6. Diskusia-rozne

Predseda Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢ént
&innost’ pri Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. Stefan Stefek privital pritomnych
a oboznamil ich s ndvrhom programu rokovania v zmysle pozvanky.
Clenovia komisie jednomysel’ne siihlasili s navrhovanym programom rokovania.
Clen komisie : Ing. arch. Vladimir Jarabica , JUDr. Igor Krsiak sa ospravedlnili z neu¢asti na
zasadnuti komisie.

K bodu ¢. 1/ Kontrola plnenia uzneseni (pisomne v ulozisku)

Informécia o kontrole plnenia prijatych uzneseni komisie k predloZzenym ziadostiam a
materidlom na ostatnom zasadnuti, ako aj informicia UHA ostave obstarania
uzemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentécie je dostupnd v ulozisku
komisie. Komisia pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢na ¢innost’
pri MZ v Nitre zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni.

K bodu ¢.2 /Pumptrack — navrh na umiestnenie - informacia

O vystupenie na zasadnuti komisie pozZiadal a s prezentaciou sa osobne zucastnili zastupcovia
spolo¢nosti Bike ING, s.r.0. Ing. Roman Kalocay a Petra Kalo¢ayova.

V kratkej prezentacii predstavili realizacie mestskych bikeparkov — pumptrackového
charakteru s vyuzitim pre $ir§iu komunitu rekreacnych bikerov, skejterov, kolobezkarov... ,
ktoré firma zrealizovala v mestach ako si Nové Zamky, Trnava, Liptovsky Mikulas...
Informovali, Ze spolo¢nost’ ma dlhoroéné skisenosti s realizdciou pumptrackovych
Sportovisk, ktoré su svojimi parametrami vhodné aj na $portové sutaZe - spiiiajii normy pre aj
pre medzinarodné preteky. Konstatoval, Ze realizécia drahy nie je jednoduchd, nakol'ko
vyzaduje skusenosti a preciznost’ pri konfiguracii terénu ihriska, ktorého detaily sa modeluja
priamo na mieste vystavby.



V informécii bolo spomenuté:

- pre krajské mesta odporu¢a kombinovat rekrea¢nt drahu s drahou pretekarskou, riesit
doplnkovu vybavenost’ v min. rozsahu: parkovisko, mobilidr pre navstevnikov —
lavi¢ky, odpadkové kose, pristresok,

- udaje o ploSnych ndrokoch na drahu a néklady realizacie porovnanim uskuto¢nenych
stavieb drah (zékladna draha pre deti: 20x50m — naklady cca 50 000,00 €, Nové
Zamky 1000 m? asfaltova draha- naklady 200 000 € + infrastruktira, Trnava -
multifunkény komplex s plochou 6000m2- naklady cca 1 mil. € vratane odvozu sute,
nie je rieSené parkovisko, pre ihrisko nadregiondlneho charakteru odporuca plochu
nad 3000 m2), rozpoc¢tové naklady drahy sa liSia podl'a rozsahu plochy, charakteru
vyuzitia (hoby/profi) a pouzitych materidlov.

- pouzité materialy a technologie (od asfaltu az po betéonové konstrukcie...)

Ako vhodnu lokalitu na umiestnenie odporucil Ing. Kolo¢ay napr. lokalitu v blizkosti letiska
Nitra — Janikovce.

Diskusia:

Ing. Stefek - pod’akoval hostom za uéast’ a profesionalnu prezentaciu, pritomnym &lenom
komisie pripomenul, Ze MZ v Nitre schvalilo na junovom zasadnuti poloZzku na vypracovanie
PD Pumptrack, z uvedeného dovodu prezentaciu povazuje za vhodna vstupni informaciu do
danej problematiky. Odporuca pumptrackova dréahu realizovat’ aj v Nitre a v spolupréci

s hlavnym architektom najst’ vhodnu lokalitu.

Ing. arch. Zelenicky — dal pritomnym do pozornosti, Ze v r. 2021 bola vypracovana $tadia na
vyuzitie arealu uzavretej mestskej skladky Katrusa na podobny ucel.

Ing. Sitkey — navrhol — lokalita umiestnenia by mala byt’ na okraji mesta v jeho tesnom
dotyku.

Ing. Guzmicky — odporucil pouvazovat aky typ takejto vybavenosti by bol pre mesto Nitra
vhodny. Pri zamere realizovat’ vybavenost’ regionalneho vyznamu odporuca najst’ partnera,
zvazit', ¢i investiciu bude mesto vediet’ udrziavat a vytipovat vhodnu lokalitu.

zastupca spolo¢nosti — mesta sa spravidla spajaju s ob¢ianskymi zdruZeniami.

K danému komisia prijala uznesenie ¢.37/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ

v Nitre

berie navedomie

informaciu o Pumptrackovom ihrisku

uklada

hlavnému architektovi na najblizsie zasadnutie komisie predlozit navrh lokality pre
umiestnenie $portoviska - pumptrackové ihrisko na pozemku Mesta Nitra, alebo pozemku vo
vlastnictve RKC ( cca 12 000 m? vratane zazemia $portoviska).

/H: za-8 , proti-0, zdrzal-1/

K bodu ¢. 3/ Navrh vhodnych lokalit pre vystavbu najomnych bytov vratane doplnkovej
vybavenosti -

Utvar hlavného architekta predstavil prezenticiu — navrh vhodnych lokalit pre vystavbu
najomnych bytov vratane doplnkovej vybavenosti na pozemkoch vo vlastnictve Mesta Nitra
funkéne uréenych Uzemnym planom Mesta Nitra pre byvanie, alebo polyfunkciu byvania

a vybavenosti.



Néavrh odprezentoval Ing. arch. Milan Csanda - hlavny architekt mesta. V prezentécii bolo
zobrazenych 9 lokalit z toho 8 na pozemkoch vo vlastnictve Mesta Nitra a jedna lokalita na
pozemku RKC (aredl byvalych Zoborskych kasarni). Materidl je k dispozicii na tlozisku
komisie.

Ing. arch. Csanda — vyslovil ndzor , Ze je potrebné dopovedat’, ¢o sa sleduje danym
dokumentom, ¢i to ma byt’ kataldégova praca, alebo detailny rozbor kazdej z navrhovanych
lokalit, ¢o by vyzadovalo vac¢siu casovu naro€nost’ spracovania a ideédlne by si kazda lokalita
zasluzila mini $tadiu realizovatel'nosti. Zaroven konstatoval, Ze uloha je trvalejSieho
charakteru a 7e UHA bude priebezne hladat’ d’alsie moZnosti pre rozvoj nijomného
byvania v meste.

Diskusia:

Ing. Guzmicky — kritizoval urbanizmus na Klokoc¢ine

Ing. arch. Zelenicky - vystavba najomnych bytov v zmysle schvalenej koncepcie bytovej
politiky by mala zahriiat’ aj fdzu odkupov cudzich pozemkov , ktoré nie st vo vlastnictve
Mesta a s tym suvisi aj dostato¢né zabezpecenie finanénych prostriedkov. Odporuca hl'adat’
lokality pre ststredent bytova vystavbu.

Ing. Vnuckova — pripomenula, Ze v MC Zobor DraZovce sa v centralnej Sasti nachadzaju
domy a pozemky, ktoré su vlastnikmi opustené a postupne chatraju. Konstatovala, Ze tieto
nehnutelnosti by boli vhodné na vystavbu ndjomnych bytovych domov mensieho rozsahu

s architektirou primeranou k prostrediu s rieSenim aj chybajtcej ob¢ianskej vybavenosti.

Ing. arch. Zelenicky - pripomenul, Ze v minulom obdobi bola vypracovana Stidia rieSiaca
rozvoj byvania v centre Drazoviec.

Ing. Stefek — konstatoval, Ze z vypracovanej analytickej a navrhovej ¢asti dokumentu:

,» Program rozvoja byvania Mesta Nitra do roku 2030, ktory prezentovala na zasadnuti
komisie veduca odboru socialnych sluzieb PhDr. Nad’a Simova vyplynula potreba mesta
Nitra vo vdzbe na dopyt po ndjomnom byvani min. 500 b. j., z toho 220 b. j. sa uvazovalo

v lokalite ul. Tehelna, v priprave je PD BD Dumbierska 33 b.j.. Zaroveti upozornil na potrebu
rieSit’ aj socidlne byty nizSieho Standardu a preverit’ moZnosti roz§irenia byvania v lokalite
Orechov dvor a riesit’ prestupné byvanie.

Ing. Dovicovi¢ — vystavbu 220 b.j. v lokalite Tehelnd povazuje min. za problémovt z dovodu
nedodrzanych podmienok, ktoré vyplynuli zo zmluvy so spolo¢nostou Dynamik.

Ing. arch. Csanda — prezentované lokality boli vytipované odbornym utvarom, je mozné po
konzultacii s VMC doplnit’ dany material o nové lokality- nevyuzité pozemky a budovy
vhodné na transformdciu. Konstatoval, Ze dneSny komerény Standard rozlohy b.j. sa takmer
zhoduje s pozadovanym $tandardom k mozZnosti financovania z prostriedkov SFRB, &o otvara
cestu diskutovat’ s investormi o moznej spolupraci pri vystavbe novych bytov. Otvara sa
moznost’ ist’ cestou sukromny investor postavi a Mesto odkupi postavené byty.

Ing. Dovicovi¢ — tento model nevysiel prave so spolo¢nostou Dynamik.

Ing. Sitkey — poziadal o informéciu o priprave BD Dumbierska.

K predlozenému materidlu komisia prijala uznesenie ¢. 38/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
v Nitre

prerokovala

utvarom hlavného architekta predlozeny materidl: ,, Pozemky vhodné pre bytovu vystavbu™
berie navedomie

predlozeny materidl k prerokovanej problematike navrhu vhodnych lokalit pre vystavbu
najomnych bytov vratane doplnkovej vybavenosti.



/H: za-9 , proti-0, zdrzal-0/

K bodu ¢.4/ Informacia o stave pripravy nového uzemného planu

Hlavny architekt mesta informoval, Ze spolo¢nosti Obstarame s.r.o., ktord bude
zabezpecovat’ VO na vyber spracovatel’a boli poskytnuté vyziadané podklady a informaécie.
Dna 13. 09. 2023 bolo zvolané stretnutie so zastupkami spolo¢nosti, za ucelom
stanovit/spodrobnit’ obsah zadania sitaze na zhotovitela ideovej &asti nového Uzemného
planu mesta Nitra (d’alej ako ,,novy UPN*) a stanovit’ terminy plnenia zavizkov.

Harmonogram préace: vyber spracovatela ideovej &asti Nového UPN sa odhaduje cca.
03/2024-08/2024 vyber formou sutazného dialogu. Vyhlasenie sutaze: 12/2023 - otvorenie
sut'azného dialogu.

Zamer je vypracovat novy UPN mesta Nitra uz podla ustanoveni nového zikona
0 Uzemnom planovani.

Mesto pripravuje spolupracu so zastupcami UKF v Nitre (z filozofickej fakulty), ktorych
planovany prieskum pomoze mestu pri prieskumoch a rozboroch pre spracovatel’a.

Ing. Stefek- poziadal hlavného architekta vypracovat’ Gasovu os a predpokladané naklady na
predmetnu izemnoplanovaciu dokumentéciu.

K informécii komisia prijala uznesenie ¢.39/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
v Nitre

berie navedomie

informéciu o stave pripravy nového Uzemného planu mesta Nitra

/H: za-9 , proti-0, zdrzal-0/

K bodu ¢.5/ Prerokovanie doruc¢enych materialov a ziadosti

1./ UPNZ Janikovce I-Nitra — Zadanie

Spracovatel UPD Ing. arch. Rastislav Ko¢ajda — osobne odprezentoval problematické témy

vypracovaného Zadania Uzemného planu zony Janikovee 1., Nitra, ktoré budu predmetom

rieSenia Navrhu izemného planu zény ako st najma :

- zabezpecenie dopravného pristupu do rieSeného tizemia, vratane vyhl'adu rozvoja uzemia
miestnej Casti,

- protipovodnové opatrenia a odvedenie dazd’ovych vod v kontexte celého izemia miestnej
Casti Janikovce

UHA informovalo o verejnom prerokovani Zadania, vyhodnoteni pripomienok a samostatnom
prerokovani jednotlivo s obyvate'mi miestnej ¢asti Janikovce, ktori pripomienkovali navrh
Zadania.

Pripomienky ob¢anov smerované proti pristupu do rieSen¢ho tzemia cez ul. Wilermova,
Hanacka a Okruzn4 (jestvujtce ulice st izke 3m), z ¢oho vyplyva potreba hl'adat’ nova
pristupovi komunikaciu v sirkovych parametroch uli¢ného priestoru stanovenych v UPN
mesta Nitra min 11,5 m ...zokruhovanie komunikacii...



K predlozenému navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie komisia prijala uznesenie
¢.40/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
v Nitre

prerokovala

navrh Zadania UPNZ Janikovce, Nitra a navrh na vyhodnotenie pripomienok z prerokovania
berie navedomie

navrh Zadania UPNZ Janikovce, Nitra a navrh na vyhodnotenie pripomienok z prerokovania
/H: za-9 , proti-0, zdrzal-0/

2./ Ndvrh UPNZ Sindolka II .,Nitra
Koncepciu navrhu tzemného planu zony komisii predstavil spracovatel’ Ing. arch. Mrazek na
podklade névrhu zéviznej grafickej Casti — Priestorova a funkéna regulécia nasledovne:
- hlavné koncepcéne prvky tizemia st: Lucna os a JelSinska os
- napojenie rieSen¢ho tzemia na dopravny systém mesta v 4 miestach s realizaciou
v zavislosti na etapizacii vystavby v izemi na podklade dopravno-kapacitného postidenia
- otvorenie kanala Jel§ina s vytvorenim parku pozdiZ kanala , ako zelenej kostry izemia
- zastavba blokova do 6 N.P. + ustipené podlazie s funkciou vybavenost’ a byvanie,
- lokalizované vyskové a intrerierové dominanty (vySkové prevysenie narozia), priestory
verejné a neverejné
- pre umiestnenie vySkovych dominant nutné zabezpecit’ osobitnu §tidiu, alebo sut'az
- zameranie regulativov na tvorbu verejnych priestorov

Diskusia:

Ing. Sitkey — informoval sa ohl'adne vplyvu ochranného pasma R1a na riesenie UPNZ..
Spracovatel’- navrhované je ochranné pasmo 50 m s potrebou poziadat’ o vynimku.

Ing. arch. Zelenicky — informoval sa o uzaverach perspektiv uli¢nych radov smerom na hrad
Ing. Dulik — informoval sa ohl'adom identifikacie ploch — ako je zaregulovany verejny
priestor, parametre zelene, Centralny park Jel§ina — samostatny regulacny priestor
Spracovatel- regulativy zostlad'ujeme so zaviznymi regulativmi schvaleného UPNZ
Mlynérce 1., Nitra.

K predlozenému navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie komisia prijala uznesenie
¢.41/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
v Nitre

prerokovala

Navrh UPNZ Sindolka II., Nitra

berie navedomie

Navrh UPNZ Sindolka II., Nitra

/H: za-9 , proti-0, zdrzal-0/

K bodu ¢.6/Diskusia a rozne

1./ Ziadost Ing. Koniara — o moznost vystipenia na komisii _k bodu ¢.1 komunikdcia
Dobsinského a verejny priestor pozdi tejto komunikdcie k oploteniu

Hlavny motiv a podstata problému :

1)zabranit’ opdtovnému splavovaniu kameniva, ilu,.... na cestné teleso ulice Dobsinského pri
privalovych dazd’och



z verejne] plochy a pozemku mesta Nitry t.j. plochy medzi telesom vozovky a oplotenim areédlu
kasarni

2)zabranit’ znehodnoteniu a znehodnocovaniu v sucasnosti prebiehajucej rekonstrukcie
obrusnej AB vrstvy a prilahlejkrajnice Sirky 50 cm naplavovanim kameniva, skal,
ilu,podmyvanim .... z verejnej plochy apozemku mesta Nitry tj. plochy medzi telesom
vozovky a oplotenim arealu kasarni

( Samotnej dazd’ovej povrchovej vode pri privalovom dazdi sa v sucasnosti bez naro¢ného
technického a investicného rieSenia ned4 zabranit’ — to je zrejmy fakt a realita )

Je obrovské a zvySené bezpecnostné riziko pre chodcov a cyklistov, poSkodenie a vymytie
novej krajnice a podmytie novopoloZenej asfaltovej obrusnej vrstvy, ktora sa polozi priebehu
tychto dni ak Mesto Nitra neurobi okamzité opatrenia v zmysle bodov 1), 2)

Navrhol:

Nutné okam?ité stretnutie zodp. zastupcu mesta, zastupcu Biskupského uradu, zastupcu RUSC,
zhotovitel'a rekonstrukcie arozhodnutie-dohoda, ¢o momentalne sdanym verejnym
priestorom, aby sa splnili body 1),2) Pripadné d’alSie navrhy, definitivne rieSenia, nové jazdné
pruhy?, rieSenia kanaliza¢nej siete?, investicii?, definitivneho rozhodnutia

mesta ( MZ ) o vyuziti danej plochy ( parkovanie?, mestska zelefi?, chodnik?, architektonické
rieSenie?.....

Komisia si vypocula navrhy Ing. Koniara a tieto zobrala na vedomie.

2./ Ziadost &lenky komisie Ing. Vauckovej o prejednanie ndvrhu na prijatie uznesenia.

A./ preskimat’ moznost’ vyhlasenia za pamétihodnost” objekty na p.¢. 108/11 p.¢. 108/1 k.u.
Drazovce na ulici Jana Zelendka.
Objekt na p.¢.108/11 tzv. ,,Drazovsky domcek™ , ktory pre svoju ¢innost’ vyuziva OZ ,,Pre
Drazovce®, objekt na p.¢. 108/1, ktory vyuzivaju pre svoju ¢innost’ organizacie: Zahradkari-
Drazovce , Zdruzena lesna spolo¢nost’ — pozemkové spolocenstvo, Nitra- Drazovce,
B./ postdit’ aj objekt v sukromnom vlastnictve Jaliusa Saturu parc.¢. 186/1 k.4. DraZovce na
ul. Jana Zelendka.

Vo vSetkych pripadoch ide o domdceky, ktoré prezentuju povodnu kultiru byvania
obyvatel'ov spred 2.svetovej vojny, pricom su tam umiestnené predmety suvisiace s tradiciami
nasich predkov.

K danému névrhu komisia prijala uznesenie ¢.42/2023-KV
Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost” pri MZ
v Nitre
odporuca
UHA v spolupréci s Odd. kultury MsU v Nitre
e preskimat’ moznost’ vyhlasenia za paméitihodnost’ objekty na p. ¢. 108/11 p.¢. 108/1
k.u. Drazovce na ulici Jana Zelenaka.
e Posudit aj objekt v sikromnom vlastnictve Jiliusa Saturu parc.¢. 186/1 KU Drazovce
na ul. Jana Zelendka.

/H: za-8 , proti-0, zdrzal-0/



C./ Poziadavka-posudit mozZnosti prediZenia cyklotrasy z komunikacie Kultirna ul.

cez parc.¢. 298/3 a 134/1 pokra¢ovanim cez parc.¢.300 Topol'¢ianska ul. smerom ku krizovatke
ul. Topol'¢ianska, S¢asného, Zoborska a d’alej ku kostoliku sv. Michala po ul. Ambrova,
rieSenim odvodnenia v Casti parc. ¢.298/3 a zburanim neobyvatel'ného objektu na parc. ¢. 134/1,
ktory patri Mestu Nitra. Ide o objekt, ktory sa stal neobyvateI'nym aj z dovodu pravidelného
podmyvania v ¢ase dazd’ov a nezrealizovaného odvodnenia tohto izemia zo strany Slovenskej
spravy ciest. Objekt je natol’ko posSkodeny, Ze ohrozuje susediaci dom, ktory je s nim stavebne
spojeny.

K danému navrhu komisia prijala uznesenie ¢.43/2023-KV
Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
v Nitre
odporuaca
0dd. dopravy MsU v Nitre postdit’ moZnosti prediZenia cyklotrasy z komunikécie Kulturna ul.
cez parc.¢. 298/3 a 134/1 pokra¢ovanim cez parc.¢.300 Topol'¢ianska ul. smerom ku krizovatke
ul. Topol¢ianska, S¢asného, Zoborska a d’alej ku kostoliku sv. Michala po ul. Ambrova
s rieSenim odvodnenia v Casti parc. ¢.298/3 a zbuiranim neobyvate'ného objektu na parc. ¢.
134/1, ktory je vo vlastnictve Mesta Nitra.

/H: za-7 , proti-0, zdrzal-1/

Predseda komisie Ing. Stefan Stefek pod’akoval pritomnym a rokovanie komisie ukonéil.

Ing. Stefan Stefek v.r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova,
Ing. Silvia Bielikova,
sekretarky komisie



