Vybor mestskej casti ¢. 3

Predseda vyboru: MVDr. Rébert Rathousky
Sekretar vyboru: Ing. Anetta Ondikova

zo zasadnutia vyboru mestskej ¢asti &. 3 - Cerman, ktoré sa konalo
dna 21.06.2023 0 16:00

Program:

1. Otvorenie

2. Odpovede na pripomienky

3. Prerokovanie materidlov a podnetov
4. Diskusia — rdzne



1. Otvorenie

Zasadnutie VMC ¢&. 3 - Cermari otvoril predseda vyboru MVDr. Rébert Rathousky. Privital
&lenov vyboru. Skonstatoval, Ze je pritomnych 6 ¢lenova VMC je uznasaniaschopny. Prilozena
je prezen¢na listina.

2. Odpovede na pripomienky

2. 1) Komisia mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel'skii ¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom dina 17.05.2023 prerokovala
predmetny materidl auznesenim ¢.79/2023 odportc¢a Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
schvalit™:

1. odpredaj pozemku reg. C KN parc. &. 5695/12 — zéhrada o vymere 180 m? na LV ¢.3681
v k.. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra ako pripad hodny osobitného zretel'a pre RNDr. Daniela
B. amanz. Kristinu za kipnu cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty stanovenej znaleckym
posudkom s moznostou uhrady kuipnej ceny vo forme splatkového kalendara

alebo

2. prenajom pozemku reg. C KN parc. &. 5695/12 — zahrada o vymere 180 m?na LV ¢.3681
v k.u. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra ako pripad hodny osobitného zretel'a pre RNDr. Daniela
B. amanz. Kristinu za ro¢né ndjomné vo vyske 1/10 z kupnej ceny vo vyske vSeobecne]
hodnoty stanovenej znaleckym posudkom.

a

3. odboru majetku oslovit’ vlastnikov susednych nehnutel'nosti na Hurbanovej ulici vo veci
prenajmu alebo odkupenia pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra podl'a stavu realneho oplotenia
uhrady a uzivania pozemkov (vratane naroku thrady ndjomného za obdobie spitne 2 roky).

7 vyssie uvedeného vyplyva, Ze odbor majetku zabezpeci vyhotovenie znaleckého posudku,
nasledne Vas budeme informovat’ o vyske kipnej ceny stanovenej ZP, na zaklade, ktorej sa
mozete rozhodnut’ pre alternativu 1.alebo 2., sucasne odbor majetku v zmysle bodu 3. oslovi
vlastnikov susednych nehnutel'nosti na Hurbanovej ulici.

2. 2) Komisia mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel'skii ¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom dina 17.05.2023 prerokovala
predmetny materidl a uznesenim ¢.76/2023 odporica Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
schvalit™:

1. odpredaj pozemku reg. C KN parc. ¢. 4821/3 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 133
m? a novovytvoreného pozemku pac. ¢. 4821/389 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 148
m? odéleneného GP &. 338/2022 od pozemkov reg. C KN parc.¢.4821/2, 4821/49 a 4821/50 na
LV ¢.3681 v k.u. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra ako pripad hodny osobitného zretel'a pre
Ing. Daniela R. a manz. Viktoériu za kiipnu cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty stanovenej
znaleckym posudkom s moznostou thrady kupnej ceny vo forme splatkového kalendara
alebo

2. prengjom pozemku reg. C KN parc. ¢. 4821/3 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 133
m

a novovytvoreného pozemku parc. ¢. 4821/389 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 148 m?
odclenené¢ho GP ¢. 338/2022 od pozemkov reg. C KN parc.¢.4821/2, 4821/49 a 4821/50 na
LV ¢.3681 v k.u. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra ako pripad hodny osobitného zretel'a pre
Ing. Daniela R. a manz. Viktoriu za ro¢né najjomné vo vyske 1/10 z kupnej ceny vo vyske
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vSeobecnej hodnoty stanovenej znaleckym posudkom (vritane naroku ndjomného za obdobie
spétne 2 roky)

a

3. odboru majetku oslovit’ vlastnikov susednych nehnutel'nosti na Potravinarskej ulici vo veci
prendjmu alebo odkupenia pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra podl'a stavu redlneho oplotenia
uhrady a uzivania pozemkov (vratane naroku thrady nadjomného za obdobie spétne 2 roky).

Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze odbor majetku zabezpeci vyhotovenie znaleckého posudku ako
i geodetického zamerania, nasledne Vas budeme informovat’ o vy$ke kipnej ceny stanovene;j
7P, na zéklade, ktorej sa manzelia Repikovi m6Zu rozhodnut’ pre alternativu 1.alebo 2., sicasne
odbor majetku v zmysle bodu 3. oslovi vlastnikov susednych nehnutel'nosti na Potravinarskej
ulici.

2. 3) Komisia mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel'skii ¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom dina 17.05.2023 prerokovala
predmetny materidl a uznesenim ¢.103/2023 odporica Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
schvalit™:

1. odpredaj ¢asti o vymere 43 m ? z pozemku reg. C KN parc. ¢.5584/1 — ostatnd plocha
o vymere 459 m? na LV ¢.3681 v k.u. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra ako pripad hodny
osobitného zretel'a pre Ing. Maridna M. a manZ. Mériu za kupnu cenu vo vyske vSeobecnej
hodnoty stanovenej znaleckym posudkom s moznostou uhrady kupnej ceny vo forme
splatkového kalendara

alebo

2. prendjom casti o vymere 43 m 2 z pozemku reg. C KN parc. ¢.5584/1 — ostatna plocha
o vymere 459 m? na LV ¢.3681 v k.u. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra ako pripad hodny
osobitného zretel'a pre Ing. Maridna M. a manz. Mdariu  za roéné ndjomné vo vyske 1/10
z kupnej ceny vo vyske vSeobecnej hodnoty stanovenej znaleckym posudkom (vratane naroku
uhrady ndjomného za obdobie spitne 2 roky)

a

3. odboru majetku oslovit’ vlastnikov susednych nehnutelnosti na Golianovej ulici vo veci
prenajmu alebo odkupenia pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra podl'a stavu realneho oplotenia
uhrady a uzivania pozemkov (vratane naroku thrady ndjomného za obdobie spitne 2 roky).
Tak, ako sme Vas uz informovali, odbor majetku zabezpecil u znalca Ing. Jana Chovanca
vyhotovenie Znaleckého posudku ¢.116/2022 zo dna 21.09.2022 za ucelom stanovenia
vSeobecnej hodnoty stavebnych pozemkov v k.a. Nitra, v blizkosti Golianovej, Priechodnej ul.
aul. J. Mrvu, parc. reg .C KN ¢. 5584/1, 5585/15 a 5585/16 za ucelom prevodu nehnutelnosti.
Jednotkova vSeobecnd hodnota u tychto pozemkov bola stanovend na ..................... 80.80-€/m>
bez DPH. — to je pre odpredaj.

- Podl'abodu 2. - zaro¢né ndjomné vo vyske 1/10 z kupnej ceny vo vyske vSeobecnej hodnoty
stanovenej znaleckym posudkom (vratane naroku uhrady ndjomného za obdobie spétne 2 roky)
tj. 1/10 z80,80-€/m>............... 8,086/m*/rok....¢o &ini za cely predmet najmu
43 m?........ 347.44 €/rok. (vzadu ako je altdnok) + (vratane ndroku thrady nijomného za
obdobie spétne 2 roky)

-Cast’ zo strany Golianovej ul . predzahradky..... 31m?.....31m?x 8,08€/m?/rok....¢o ¢ini za cely
predmet najmu 31 m?.....250,48€/rok + (vratane naroku thrady najomného za obdobie spitne 2

roky)




3. Prerokovanie materialov a podnetov od obéanov:

3. 1) OM ziada o vyjadrenie k ziadosti k prenajmu pozemku. Dna 02.05.2023 sme obdrzali
ziadost’ Miroslava Gergela, bytom Nitra o prendjom pozemku ,,C* KN parc. ¢. 4821/23 —
zéhrada o vymere 175 m? v k. 1. Nitra, zapisaného na LV ¢&. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra za
ti¢elom uZivania ako zéhrady. Ziadatel’ vo svojej Ziadosti uvadza, Ze o predmetny pozemok sa
stara uz viac ako 60 rokov, okrem okrasnej zelene tam vysadza aj pol'nohospodarske plodiny
pre svoju potrebu. Ziadatel' je spoluvlastnikom nehnutelnosti, ato stavby s. ¢. 87 — dom
postavenej na pozemku ,,C* KN parc. ¢. 5915 a pozemkov ,,C* KN parc. ¢. 5915, 5916 a 5917
v k. 0. Nitra zapisanych na LV ¢. 1502.

Vyjadrenie UHA: ,,Podla Uzemného planu Mesta Nitry /UPN/ sa pozemok reg. C KN ¢&.
4821/23 v k. 0. Nitra nachadza v lokalite urenej na zastavanie v zmysle § 139a ods.8 pism. d)
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon).
Navrhované funkéné vyuzitie pozemku: vybavenost'.

Zastavba uli¢na kompaktna od 1 NP do max. 6 NP, koeficient zastavanosti — k. z. = 0,8, t. j.
zastavanost’ max. 80 % /plocha stavebnych objektov vratane spevnenych ploch/!
Vybavenostna zastavba (na vymedzenych plochach su plochy uréené prednostne pre funkcie
a zariadenia zakladnej a vys$Sej vybavenosti v celej Sirke druhovostnej skladby zariadeni
obchodu, sluzieb, administrativy, prechodného ubytovania, $kolstva, zdravotnictva; socialnej
starostlivosti, kultury a telovychovy. Na vymedzenych plochach maju takéto zariadenia hlavnt
a prevladajucu funkciu — maju byt’ v prevladajicom pomere, ¢o do plochy a objemu zéstavby.
Nevylucuje sa vsak na tychto plochdch umiestnenie doplnkovych funkcii, ato byvania,
zariadeni statickej dopravy a technického zariadenia, ak tieto podporuju prevladajucu funkceiu,
negativne neovplyviluju prevladdajucu funkciu a samé nie st prevadzkami prevladajucej funkcie
negativne ovplyviované. Na vymedzenych plochach vybavenosti je pripustné existujice stavby
rodinnych domov stavebne upravovat formou prestavby, nadstavby a pristavby.
Na vymedzenych plochach nie su pripustné polnohospodarske funkcie, aredlové vyrobné
funkcie, arealové skladové prevadzky, individudlne formy rodinného byvania, t. j. novostavby
rodinnych domov a arealové dopravné zariadenia.

Utvar hlavného architekta nema namietky k prenajmu parcely v pripade ich do¢asného vyuzitia
pre ucely funkénej plochy zelene a so zabezpecenim naleZitej starostlivosti. Upozoriiujeme, Ze
parcela nie je ur¢end pre individualne rodinné byvanie! Akykol'vek novy investi¢ny zamer je
potrebné odsuhlasit na Utvare hlavného architekta MsU Nitra na zaklade predloZenia
architektonickej Studie a nasledne dokumentacie (projektovd dokumenticia s nalezitost'ami
podla vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zékona (§3, ods. 3-uzemné konanie, resp. §9 ods.1-stavebné konanie).*

VMC s prendgjmom predmetnej asti pozemku sthlasi.

3. 2) OM 7ziada o vyjadrenie k ziadosti Ing. Daniela Kisa, bytom Bratislava o odpredaj ¢asti
pozemku parc. reg. C KN & 4900/1 kat. uz. Nitra — cca 120 m? z celkovej vymery 1862 m? —
zast. plocha a nadvorie, vo vlastnictve Mesta Nitry (LV €. 3681), v podiele 1/1-ina. Predmet
ziadosti sa nachadza: - mestsky pozemok je v dotknutej Casti situovany medzi ul. Tehelna od
radovej zastavby k rodinnému domu sup. ¢. 748 na pozemku parc. reg. C KN ¢. 4846 na ul.
Dolnoc¢ermanska vo vlastnictve Miroslav Kis, v podiele 1/2 a Ing. Daniel Kis, v podiele 1/2
(spolu s parc. reg. C KN ¢. 4847 na LV €. 735). Oddvodnenie ziadosti:

pozemok parc. reg. C KN ¢. 4900/1 v dotknutom useku medzi udrziavanymi zahradkami za
radovou vystavbou tvori nespevneny pristup k rodinnému domu vo vlastnictve Ziadatela,
v podiele 1/2; zdmerom ziadatel po odpredaji je vyuzitie pozemku ako pristupovej cesty
k nehnutel'nosti bez stavebnych a inych tprav v takom stave, ako stoji a lezi.
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UHA MsU v Nitre: vydal pod &. 12245/2023 zo dita 17.04.2023 vyjadrenie k funkénému
vyuzitiu pozemku, podla ktorého v zmysle Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvaleného
Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dnia 22.05.2003 a neskorSich
Zmien a doplnkov uzemného planu mesta Nitry a VSeobecne zavidzného nariadenia /VZN/
mesta Nitry €. 3/2003 zo dia 22.05.2003 v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje
zavizna Gast Uzemného planu mesta Nitra, sa pozemok reg. C KN & 4900/1 k. 6. Nitra
nachddza v lokalite funkéne urcenej na zastavanie v zmysle § 139a ods. 8 pism. d) zdkona
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon). Navrhované
funkéné vyuzitie: byvanie, do 6 NP, zastavanost’ max. 80% /plocha stavebnych objektov
vratane spevnenych ploch/. Funkcia obytna zastavba — byvanie — na vymedzenych plochéach st
plochy ur¢ené prednostne pre funkcie a zariadenia v individudlnych a skupinovych formach —
tato funkcia je prevladajica. Na vymedzenych plochach sa nevylucuje umiestnenie
doplnkovych funkcii zloZiek vybavenosti v monofunkecii a aj v integrécii s objektmi byvania,
v charaktere lokalnych rekreaénych zariadeni, verejnej zelene a zariadeni technickej
vybavenosti ak tieto negativne nevplyvaju na priestory a prostredie byvania. Nie st pripustné
arealové pol'nohospodarske funkcie, arealové vyrobné funkcie a skladové prevadzky a aredlové
dopravné zariadenia a v ramci vybavenosti prevadzky charakteru herni a pohostinskych
zariadeni.

Nemad namietky k odpredaju parcely v pripade stihlasu vsetkych dotknutych vlastnikov a ich
vyuzitia pre ucely funkénej plochy zelene pre existujiice objekty so zabezpecenim nalezitej
starostlivosti.

Odbor dopravy MsU v Nitre: vydal pod ¢. OD-1223/2023 zo dia 10.05.2023 vyjadrenie, kde
navrhovany predaj neodporacaju z dovodu, Ze pozadovana cast’ pozemku C KN parc. €. 4900/1
v k. 0. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, ktora je nespevnend, nie je urena pre vysSie
navrhovany ucel vyuZitia pristupovej cesty aani tu nie je uvazované a ziaduce budovanie
pristupovej dopravnej komunikacie, nakol'’ko ide o vnutroblok obytného suboru.

Existujaci RD na parcele ¢. 4846 v k. 0. Nitra ma zabezpecCeny jestvujici pesi i dopravny
pristup (vjazd) z miestnej komunikacie Dolno¢ermanska ulica.

VMC sa stotoziiuje so stanoviskom OD ana zaklade uvedeného nesuhlasi s odpredajom
uvedenej Casti pozemku.

3. 3) Ziadost’ od obyvatel’ky p. Petraniovej, ktora Ziada o opravu kanalov na pristupovej ceste
k domu zo zadnej strany ku gardzam na Tehelnej 82 — 84, nakol’ko sa prevadzala na jednom
z kandlov iba provizérne. Poukazuje na havarijny stav tychto kandlov, ktoré si prepadnuté
a potrebuju opravu. Po dazdi voda neodteka a sposobuje zhorSeny pristup po ceste.

VMC sa podnetom zaoberal a ziada SMS o posudenie popisaného stavu kanalov kamerovym
systémom.

3. 4) Ziadost' (opitovna) od p. Lucie Nagyovej (Virtualna realita, s. r. 0.), ktord ma zaujem
o prendjom pozemku par. ¢. 4821/23, kde chce umiestnit’ predajny stanok vina. Na umiestnenie
stanku by jej postacovalo 6 x 4m, nema zaujem o prenajom celého pozemku.

Dna 26.04.2023 bolo doruc¢ené na odbor majetku storno ziadosti spolo¢nosti Virtualna realita
s. 1. 0., JelSova 11, Nitra o prendjom pozemku C KN par. ¢. 4821/23 v k. 0. Nitra. Medzitym
poziadal o prendjom pozemku vlastnik pril'ahlej nehnutel'nosti p. Gergel (uvedené v bode 3. 1).

VMC sa ziadostou zaoberal a konstatuje, Ze je uz v tomto pripade bezpredmetna (bod 3. 1).



3. 5) Podnet od p. Sliza a ob¢anov prilahlych nehnutelnosti tykajuci sa doslova havarijného
stavu na krizovatke ulic Sumavska — Dolnogerménska. Pri privalovych dazd’och dochadza
k poskodeniu a vyzdvihnutiu ¢asti asfaltu na uvedenom mieste. Ani po viackrat opakovanych
opravach zo strany mesta Nitra a ZsVS v Nitre do dnesného dia nebol odstraneny dovod, resp.
pri¢ina vznikajticeho, nebezpeéného stavu na miestnej ceste Dolno¢ermanska a Sumavska. Pri
privalovych dazd’och je aj nad’alej ohrozovana bezpecnost tucastnikov cestnej premavky.
Tento popisany konkrétny nebezpecny stav vznikd aj nakrizovatke ulic Cabajska
a Dolno¢ermanska (privalova voda poskodzuje kanaliza¢né ¢asti Dolno¢ermanskej ulice).

VMUC sa ziadost'ou zaoberal a ziada SMS o preverenie stavu a nasledné rieSenie.

3. 6) Podnet od p. Weidlinga, ktory upozornil na prepadavanie cesty na potravinarskej Skole —
smer Zeleznic¢iarska ulica — Cabaj.

VMC sa podnetom zaoberal a ziada SMS o odstranenie zavady.

3. 7) Podnet od p. VereSovej, Nitra, ktord poziadala o pomoc pri rieSeni situdcie s vysokym
nebezpeénym stromom vysadenym na pozemku ich suseda p. Naplavu, Nitra, ktory rastie
v tesnej blizkosti ich plota a ohrozuje ich. Viackrat sa stalo, ze pocas burky odlomeny konar
spadol na ich pozemok, alebo na plot, na ktorom je plynové potrubie.

VMC sa podnetom zaoberal a ziada OZP o preverenie stavu a nasledné rieSenie.

3. 8) Podnet od p. Laukovej, ktord ziada o zachovanie linky MHD ¢. 10 po Hatalovej ulici.
Poukazuje nato, Ze sa neberie ohl'ad na deti zo $pecialnej Skoly, ani na starSich obyvatelov.

VMC sa podnetom zaoberal a ziada OD o stanovisko.

(Na minulom zasadnuti vyboru (19.05.2023) sa kvéli tejto problematike zucastnila p. Civanova
a p. Baladz, ktord dodatocne poZiadala predsedu vyboru o presnii textdciu jej poZiadavky. ,, Ani
jeden z menovanych nepovedal, aby MHD ¢. 10 jazdila po Hatalovej ulici od 6.00 — do 22.00
hod. Predniesli poZiadavku, aby linka MHD ¢. 10 nejazdila po Hatalovej ulici a to z dovodu
nebezpecnych otrasov avibracii pri prejazdoch autobusmi, neustdaleho a neunosného
znehodnocovania zdakladného komfortu ich byvania a Zitia ).

4. Diskusia — rozne

4. 1) Predseda vyboru p. Rathousky informoval o prideleni sumy 20 tisic eur na projektova
dokumentéciu ,,par¢ik Hlboka™.



4.2) VMC si stanovil terminy zasadnuti na II. polrok 2023:

- 09.08.2023
-20.09.2023
- 18.10.2023
-22.11.2023
- 13.12.2023

PoZiadavky vwhoru na organizacné oddelenie — VMC Ziada:

SMS:

opravit’ obrubnik na krizovatke ulic Golianova a Jasna
odstranit’ burinu z dlazby na Kostolnej ulici

odstranit’ burinu z chodnika na Golianove;j ulici

opilit suché &asti stromov v MS Golianova

udrziavat' priestor na Borine v okoli prvkov vybudovanych vramci revitalizacie
pravidelnym kosenim min. raz mesacne

o posudenie popisaného stavu tykajiceho sa opravy kandlov na pristupovej ceste
k domu zo zadnej strany ku gardazam na Tehelnej 82 — 84 kamerovym systémom

o preverenie stavu a nasledné rieSenie tykajtce sa havarijného stavu na krizovatke ulic
Sumavska — Dolnogerménska. Tento popisany konkrétny nebezpeény stav vznika aj
na krizovatke ulic Cabajské a Dolnocermanska (privalova voda poskodzuje kanaliza¢né
¢asti Dolno¢ermanskej ulice).

o odstranenie prepaddvajucej sa cesty na potravinarskej Skole — smer Zelezniciarska
ulica — Cabaj

o preverenie stavu anasledné rieSenie tykajice sa ohrozenia vysokym stromom
na Priechodnej ulici 27, z ktorého sa pocas burky odlamuji konare a padajt na plot, na
ktorom je plynové potrubie.

o stanovisko k zachovaniu linky MHD €. 10 po Hatalovej ulici.



Hlasovanie: za — 6, proti — 0, zdrzal sa— 0 /priloZend je prezenc¢na listina /

V Nitre dila: 26.06.2023

MVDr. Robert Rathousky, v. r.
predseda

Zapisala: Ing. Anetta Ondikova, v. r.
sekretarka VMC ¢&. 3



