MESTO NITR A, Stefanikova trieda 60

Cislo: OD-6110/2022-012-Ing.Da V Nitre dita 14.07.2023

Titl.

Trogeron, s.r.o.
Zadunajska cesta 12
851 01 Bratislava

V e ¢ : Stavebné povolenie na stavbu

STAVEBNE POVOLENIE

Dna 06.04.2022 podal stavebnik: Trogeron, s.r.o. so sidlom Zadunajska cesta 12, 851 01
Bratislava, ICO 50 928 040 (dalej len .stavebnik®), v konani zastipeny splnomocnenym
zastupcom: Ing. arch. Viera Vali¢kova, bytom Chatarska 2079/7, 949 01 Nitra; na mesto Nitra,
odbor dopravy, ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na stavbu (novostavbu): ,,Obytny subor
Kamenec - Mlynarce* - Nitra, k.u. Mlyndrce -; stav. obj.: SO 07.1 — Komunikacia miestna na
p.€¢. 577 a dopravné napojenie na MK Kmet'ova (Vetva 1): SO 07.2 — Komunikacie obsluzné a
spevnené plochy (Vetva 2, Vetva 3, Vetva 4, Vetva §, Vetva 6, Vetva 7, Parkovacie statia); na
pozemkoch parcelné ¢islo: reg. ,,C*“ 577, 559/1, 559/5, 560/1, 560/4, 560/6, 560/7, 560/25, 560/27,
560/28, 561/1, 561/2, 561/3; katastralne izemie Mlynarce.

Mesto Nitra, odbor dopravy, ako prislusny Specialny stavebny trad podl'a § 120 zakona ¢. 50/1976
Zb. o0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (d’alej len ,,stavebny zdkon*) a podl'a ustanovenia
§ 3a ods. 4 a 5 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon), prerokoval
v uskuto¢nenom stavebnom konani predlozenu ziadost’ a po jej preskimani podla § 60, § 61 a § 62
stavebného zdkona vy dava

stavebné povolenie,

ktorym podl'a § 66 stavebného zédkona
povoluje

stavbu
»Obytny subor Kamenec - Mlynarce*
- Nitra, k.u. Mlyndrce -
v rozsahu :
SO 07.1 Komunikicia miestna na p. ¢. 577 a dopravné napojenie na MK Kmet'ova
(Vetva 1)

- p.6. 577 k. 4. Mlynaérce;

- Vetva 1 - pristup knavrhovanému bytovému komplexu je cez navrhovanu pristupovu
komunikaciu kategérie MO 7,0/30 funkénej triedy C3, dvojpruhovd, Sirky 6,00m, celkovej
dizky 240,07 m s asfaltobeténovou vozovkou,, ktora je napojend na miestnu dopravni siet’ cez
navrhovanu Malu okruznu krizovatku na Kmetovej ulici a to pripojenim jej ramena 3 v zmysle
predloZenej PD;

SO 07.2 Komunikiacie obsluzné a spevnené plochy (Vetva 2, Vetva 3, Vetva 4, Vetva 5,
Vetva 6, Vetva 7, Parkovacie statia)

- p.c. 559/1, 559/5, 560/1, 560/4, 560/6, 560/7, 560/25, 560/27, 560/28, 561/1, 561/2, 561/3 k. u.
Mlynarce;

- Na vetvu 1 sa pripajaju vetva 2 dizky 27,92m, Vetva 3 dizky 46,72m a Vetva 4 dizky64,52,
ktoré su obojsmerné dvojpruhové , Sirky 5,5m, kategorie: MO 6,5/30 ; funkénej triedy C3
s asfaltobetonovou vozovkou a slazia ako pristupové komunikacie k bytovym domom aich
parkovacim stojiskam;

- Na Vetvu 4 sa kolmo napaja Vetva 5 dizky 88,85m s identickymi technickymi parametrami ako
Vetva 4. Vetva 6 dizky 31,01m sa kolmo napaja na Vetvu 5 a sluzi ako pristupova komunikacia
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k parkovaciemu domu z vychodnej strany parkovaciecho domu. Na Vetvu 6 sa pripdja Vetva 7
dizky 27,00 m, obojsmerna dvojpruhova , kategorie: MO 6,5/30 ; funkénej triedy C3
s asfaltobetonovou vozovkou.

- Vybuduje sa v exteriéri 119 kolmych parkovacich stojisk o rozmeroch 2.4 x 4,5m zo zamkovej
dlazby; Celkovo sa vybuduje 280 parkovacich miest z toho 12 miest pre imobilnych obcanov
v zmysle predloZenej PD;

- na odvodnenie spevnenych ploch a komunikécii, chodnikov a parkovacich stati bude slazit
samostatna retenéno-vsakovacia nadrz RN/VS1 sobjemom cca 280 m?, na dne reten¢nych
nadrzi buda vyhotovené vsakovacie studne pre vsakovanie zachytenej vody. Z tejto retenc¢no-
vsakovacej nadrze bude vybudovany bezpecnostny prepad do verejnej kanalizcii s max.
mnozstvom odtoku do 3 1/s. Dazd’'ové vody z parkovacich miest budi pred zadstenim do
kanalizacie precistené v odlu¢ovaci ropnych latok;

- prvotné zachytavanie dazd’ovych vod bude realizované pomocou vybudovania dazdovych
zahrad;

- vnavrhovanom rieSeni je reSpektovana verejnd cyklotrasa Mlynarce — Diely — Klokocina,
v d’alSom stupni navrhovatel' poziada o podklady a zapracuje realizatnii dokumentéiciu do
dokumentéciu pre stavebné konanie;

parcelné ¢islo . p-€¢. 577 (SO 07.1),
p.¢. 559/1, 559/5, 560/1, 560/4, 560/6, 560/7,560/25,560/27,560/28, 561/1,
561/2,561/3 (SO 07.2);

katastralne uzemie : Mlynarece;.

ku ktorym ma . p.€. 559/1, 559/5, 560/1, 560/4, 560/6, 560/7, 560/25, 560/27, 560/28,

561/1, 561/2 na LV ¢. 7641 — iné pravo na zdklade zmluvy o budtcej
kupnej zmluve medzi Stability Invest, s.r.o. Zadunajska cesta 12, 85101
Bratislava a Trogeron, s.r.o., Zadunajska cesta 12, 85101 Bratislava, zo
dna 19.03.2020;

p.€. 561/3 na LV ¢&. 7059 — iné pravo na zaklade zmluvy o buducej kupne;j
zmluve medzi vlastnikom pozemku Mgr. Andrej Popelar, Klenova
3057/14, 83101 Bratislava a Trogeron, s.r.o., Zadunajska cesta 12, 85101
Bratislava, zo dria 19.03.2020;

p.€. 577 na LV ¢. 7194 - iné pravo na zdklade  ndjomnej zmluvy
¢.1545/2019/0M, zo dna 02.07.2019 + Zmluvu o postiupeni prav,
povinnosti a zavdzkov medzi Trogeron, s.r.o. Zadunajska cesta 12, 85101
Bratislava a Stability Invest, s.r.o. Zadunajska cesta 12, 85101 Bratislava,

zo dna 20.03.2020;
charakter stavby : stavba trvala;
ucel stavby : inzinierska stavba — komunikacie, parkovisko; chodniky;
stavebnika : Trogeron, s.r.o., Zadunajska cesta 12, 851 01 Bratislava

s terminom dokoncenia : do 36 mesiacov od zacatia stavby.

%

Pre umiestnenie stavby bolo vydané Mestom Nitra izemné rozhodnutie ¢. SP 5996/2020-009-
Ing.Pk zo dna 07.06.2021 (pravoplatné dna 12.07.2021) a zmena uzemného rozhodnutia ¢. SP
16037/2021-004-Ing.Pk zo dna 20.01.2022 (pravoplatné dna 17.02.2022).

Na predmetnu stavbu bolo vydané Okresnym uradom Nitra, odborom starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenim ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia Rozhodnutie zo
zistovacieho konania ¢. OU-NR-OSZP3-2020/004694-021 zo dna 23.01.2020, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dita 31.03.2020. Uvedeny dokument je pristupny na stranke:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/~obytny-subor-kamenec-mlynarce

Pre uskutocnenie stavby sa stanovuju tieto zavizné podmienky :
1. stavba bude uskuto¢nend podl'a dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktord je sucast'ou
tohto povolenia (pre stavebnika), pripadne zmeny nemdzu byt  urobené bez
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predchadzajtiiceho povolenia stavebného tradu;

pred zacatim stavby, zmeny stavby, musi stavebnik zabezpecit' vytycenie stavieb fyzickou
osobou alebo pravnickou osobou opravnenou vykonavat geodetické a kartografické ¢innosti a
autorizacné overenie vybranych geodetickych a kartografickych c¢innosti autorizovanym
geodetom a kartografom;

pri realizicii stavby je potrebné dodrziavat predpisy tykajiuce sa bezpecnosti prace
atechnickych =zariadeni, najmid vyhlasku Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny
Slovenskej republiky, ¢. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suavisiacich
a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych c¢innosti a nariadenie
vlady SR ¢. 396/2006 Z.z. o minimalnych bezpe¢nostnych a zdravotnych poziadavkach na
stavenisko a dbat’ na ochranu zdravia os6b na stavenisku a v jeho okoli, ako aj ochranu
zivotného prostredia podl'a osobitnych predpisov (v sulade s § 431 ods. 3, pism. h stavebného
zdkona a § 13 vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie);

pri stavbe a jej uskutocfiovani musia byt dodrzané ustanovenia stavebného zdkona, ktoré
upravuju vSeobecné poziadavky na uskutoénenie stavieb, ako 1 prislusné technické normy;
stavba bude uskutoc¢tiovand dodavatel'sky, stavebnik ozndmi zhotovitel'a stavby stavebnému
uradu do 15 dni po skonceni vyberového konania;

stavebnik je povinny v sulade s § 66 ods. 2 pism. h stavebného zdkona ozndmit’ pisomne
stavebnému tradu presny datum zacatia stavby;

na stavbe musi byt k dispozicii dokumentacia a vSetky doklady tykajuce sa uskutociiovanej
stavby. Stavebnik je povinny viest’ stavebny dennik v zmysle § 46d stavebného zakona;
stavebnik je povinny umoznit' poverenym orgdnom vstup na stavbu za ucelom vykonania
Statneho stavebného dohl'adu;

stavba nesmie byt zacatd skor, kym toto stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost’ (§ 52
zék. ¢. 71/1967 Zb. v zneni neskorSich predpisov). Stavebnik je povinny si vyziadat' od
stavebného tradu potvrdenie o pravoplatnosti stavebného povolenia;

v pripade nedodrzania terminu dokoncenia stavby je stavebnik povinny poziadat pred
uplynutim tohto terminu o jeho prediZenie;

pred dokoncenim stavby, stavebnik zabezpeci porealizacné zameranie stavby a zakreslenie do
podkladov katastradlneho uradu. Stavebnik po ukonceni stavby poda navrh na vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia (§79 stavebného zakona);

ku kolaudécii stavby stavebnik zabezpeci osadenie trvalého dopravného znacenia;

pri zasahu do jestvujucich pozemnych komunikacii je stavebnik povinny poziadat’ o zvlastne
uzivanie komunikacie (rozkopavkové povolenie) vsulade s § 8 zdkona ¢. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich zmien a doplnkov;

V stavebnom konani Ziadame dodrzat’ podmienky tizemného rozhodnutia ¢. SP 5996/2020-009-
Ing.Pk zo dna 07.06.2021 (pravoplatné dna 12.07.2021) a zmeny tzemného rozhodnutia ¢. SP
16037/2021-004-Ing.Pk zo dia 20.01.2022 (pravoplatné dia 17.02.2022);

16. K uzemnému konaniu vydal UHA stanovisko &. UHA 6868-1/2019 zo diia 01.07.2019, ktorého

17.

18.

podmienky je potrebné dodrzat’.

Porealizaéné zameranie sieti stavebnik odovzda v digitalnej forme na magnetickom médiu v
CAD formate (.dwg, .dgn) na UHA, MsU v Nitre. Potvrdenie o odovzdani zamerania v
digitalnej forme stavebnik predlozi stavebnému uradu ku kolauda¢nému konaniu.

Podmienky vyplyvajice z poziadaviek dotknutych organov:

18.1. MsU v Nitre, odbor dopravy - & j. OD-13532/11/2022 - 20.04.2023 :

Mesto Nitra ako prislusny cestny spravny organ si na zaklade aktualneho vyvoja dopravnej
situdcie vyhradzuje moznost’ zmenit alebo doplnit’ dopravné znacenie;
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Vyhotovenie dopravného znacenia musi byt’ v sulade s aktualne platnymi a prislusnymi STN,
TP a vzorovymi listami, a to u¢innymi v ¢ase ich fyzického umiestnenia;

Mesto Nitra ziada, aby vyhotovenie vodorovného dopravného znacenia bolo formou platov z
dovodu zachovania vyrazne dlhsej Zivotnosti vzhladom na predpokladanu intenzitu cestnej
premavky;
Trvalé dopravné znacenie umiesniovat’ tak, aby nebola narusend minimalne volna Sirka
chodnika;

Pozadujeme, aby nebola naruSend udrzatelnost projektu “Cyklotrasa Mlynarce-Diely-
Klokocina”, ktora je v priamom dotyku s predmetnym zdmerom,;

Na zaklade stanoviska spravcu miestnych ciest SMS-9463/2023-002 zo dina 24.02.2023
ziadame, aby bol taktiez predlozeny navrh stavby - Obytny stbor Mlynarce, SO 01 Mala
okruzna krizovatka Kmetova skoordinovany s projektom “Cyklotrasa Mlynarce-Diely-
Kloko¢ina”;

V pripade realizacii kolmych parkovacich stati v dotyku s chodnikom, pripadne v situovani pred
pevnou prekazkou, ziadame vhodne pouzit' parkovacie zarazky. Uvedené poZzadujeme riesSit’ v
ramci realizacie na zaklade tvaromiestnej obhliadky s cestnym spravnym organom;

Pri umiestiiovani realizacii trvalého dopravného znacenia o danej veci informovat’ prislusny
cestny spravny organ ako i spravcu miestnych ciest;

Dopravné znacenie musi spifiat’ tieto podmienky :

Grafické vyobrazenie a osadenie dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni bude osadené v
zmysle zakona ¢. 8/2009 Z.z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zadkonov a
vyhlasky €. 30/2020 Z.z. o dopravnom znaceni a nadvozne v zmysle prislusnych technickych
noriem a predpisov;

Dopravné znacenie bude zriadené v zmysle zakona ¢. 8/2009 Z.z. o cestnej preméavke v zneni
neskor$ich zmien a doplnkov, vykonavajtcej vyhlasky ¢. 30/2020 Z.z. o dopravnom znaceni v

zneni neskorsich zmien a doplnkov a normy STN 018 020 a technickych predpisov;

Dopravné znacenie musi mat certifikat preukdzania zhody a to na vyrobok a materidl v stlade
so zakonom ¢. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a vykonavejucej vyhlasky ¢. 162/2013
Z.z. k zdkonu o stavebnych vyrobkoch, priloha ¢. 1 - Vyrobky pre cesty, chodniky a iné
dopravné plochy;

Dopravné znacenie osadi na svoje ndklady investor stavby;

18 2. MsU v Nitre, odbor dopravy - &.j. OD-13532/9/2022 zo diia 20.04.2023 :

KDI si na zaklade aktudlneho vyvoja dopravnej situacie vyhradzuje moznost’” zmenit' alebo
doplnit’ docasné dopravné znacenie;

Mesto Nitra ako prislusny cestny organ si na zaklade aktualneho vyvoja dopravnej situacie a v
pripade preukdzania potreby vyhradzuje moznost' zmenit alebo doplnit’ dopravné znacenia a
dopravné zariadenie;

Pozadujeme predlozit’ 30 dni pred zaciatkom prac meno s kontaktom osoby zodpovednej za
umiestnenie a funkénost” do¢asného dopravného znacenia a dopravného zariadenia;

Mesto Nitra ako prislusny cestny organ si vyZaduje, aby minilalne 7 dni pred zacatim osadzania
docasného dopravného znacenia a dopravného zariadenia bol o danej skuto¢nosti informovany;
Pozadujeme, aby nebola narusend udrzatelnost projektu “Cyklotrasa Mlynarce-Diely-
Klokocina”, ktora je v priamom dotyku s predmetnym zdmerom,;

Na zaklade stanoviska spravcu miestnych ciest SMS-9462/2023-002 zo dina 24.02.2023
ziadame, aby bol taktiez predlozeny navrh stavby Mala okruzna krizovatka skoordinovyny s
projektom “Cyklotrasa Mlynarce-Diely-Kloko¢ina™;

Vyhotovenie dopravného znacenia musi byt’ v sulade s aktualne platnymi a prislusnymi STN,
TP a vzorovymi listami, a to u¢innymi v ¢ase ich fyzického umiestnenia;

V  pripade pouzitia docasného vodorovného dopravného znacenia ziadame pouzitie
odstranitel'nej pasky;
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Dopravné zna&enie musi spifiat’ tieto podmienky :

Grafické vyobrazenie a osadenie dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni bude osadené v
zmysle zédkona €. 8/2009 Z.z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zédkonov a
vyhlasky ¢. 30/2020 Z.z. o dopravnom znaceni a nadvozne v zmysle prislusnych technickych
noriem a predpisov;

Dopravné znacenie bude zriadené v zmysle zakona ¢. 8/2009 Z.z. o cestnej premavke v zneni
neskor$ich zmien a doplnkov, vykonavajtcej vyhlasky ¢. 30/2020 Z.z. o dopravnom znaceni v
zneni neskorsich zmien a doplnkov a normy STN 018 020 a technickych predpisov;

Dopravné znacenie musi mat certifikat preukdzania zhody a to na vyrobok a material v sulade
so zdkonom ¢. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a vykonavejucej vyhlasky ¢. 162/2013
Z.z. k zakonu o stavebnych vyrobkoch, priloha ¢. 1 - Vyrobky pre cesty, chodniky a iné
dopravné plochy;

Dopravné znacenie osadi na svoje naklady investora, ktory bude zodpovedat za neustalu
funkénost’ a spravnost’ osadenia a len na dobu nevyhnutnti pocas stavebnych prac;

18.3. Mesto Nitra, MsU v Nitre, odbor dopravy - &.j. OD-4321/22021 - 02.08.2021 :

Pripojenie musi byt' zrealizované v sulade s TP, STN, technickej spravy a predlozene]
odsuhlasenej projektovej dokumentacie.

Zriadenim pripojenia nesmie byt' ohrozena bezpe¢nost’ a plynulost’ cestnej premavky.

V pripade poskodenia verejnej cesty pri budovani pripojenia a stavby, je investor povinny tieto
uviest’ do povodného stavu.

Zriadenim pripojenia sa nesmu zmenit odtokové pomery na miestnej ceste Kmetova a
nadvizujucich miestnych cestach a je potrebné realizovat’ také opatrenia na pozemku ziadatel’a,
aby sa uvedenému zabranilo.

Respektovat’ v plnom rozsahu strategicky dokument Plan udrzatel'nej mobility pre mesto Nitra.

Respektovat’ a uplatnit’ Vyhlasku Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢.
532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie (4% z celkového poctu parkovacich stojisk vyhradenych pre
osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie a umiestnenie tychto parkovacich miest
to najblizsie ku vchodom/vstupom).

V nadvédznosti na planovani mestski cyklotrasu zosuladit' uvedeny zamer s projektovou
dokumentaciou cyklotrasy Mesta Nitra.

Dodrzat’ stanovisko spravcu miestnych ciest Strediska mestskych sluzieb Nitra, so sidlom Janka
Krala 122, 949 01 Nitra ¢islo 7PD/2021, 9568/2021 zo dia 02.07.2021.

Cestny spravny organ pozaduje, aby nasledne pocas uzivania stavby bolo preverené realne
dopravné zatazenie komunikdcii a krizovatiek, dostatoéné odvodnenie ciest a spevnenych
ploch, realna funkénost  prevadzky v ramci jednotlivych ro¢nych obdobi a v pripade
preukdzania, Ze zrealizované Upravy komunikécii a vybudovand mald okruzna krizovatka
nebudu postacovat’ a vyzaduju d’alSie opatrenia, dobudovania ciest, dobudovania novych
pripojeni, realizdciu uprav z dovodu zlej dopravnej situacie alebo komplikovanej udrzby,
pripadne nedostato¢ného technického a dopravno-inzinierskeho rieSenia krizovatky a inych
potrebnych a nevyhnutnych zmien, bude navrhovatel’ resp. investor zaviazany tieto opatrenia
zabezpecit', dobudovat’ a realizovat’ na vlastné naklady.

V pripade preukdzania potreby vybudovania a zmeny situovania zastivok MHD z dovodu
zabezpecenia dostatocnej dopravnej obsluhy mestskou hromadnou dopravou je investor povinny
na svoje naklady predmetné opatrenia vykonat tak, aby bola dopravnd obsluha formou
zastavok MHD zabezpecend v oboch smeroch a v dostatocnej dochddzkovej vzdialenosti v
zmysle prislusnych a platnych TP a STN.

V d’alSom stupni projektovej dokumentacie predlozit’ podrobny plan organizacie vystavby a
plan organizacie dopravy v Case realizacie stavby rozdeleny na jednotlivé etapy pocas vystavby.
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- Spravca miestnych komunikécii, Stredisko mestskych sluzieb Nitra, pred za¢iatkom vystavby
vykona kontrolu stavu dotknutych miestnych ciest a nasledne po skonceni vystavby vyhodnoti
¢i doslo k ich poskodeniu, deformécii, zhorSenie schodnosti a zjazdnosti. V pripade poskodenia
spravca komunikacii ur¢i rozsah oprav.

- pozadujeme vsetky navrhované priechody pre chodcov poZzadujeme realizovat’ v bezbariérove;j
uprave s prevySenim zniZzeného obrubnika na urovni 0,00 mm, s navadzacimi prvkami pre
slabozrakych a nevidiacich. Vodorovné dopravné znacenie priechodov pre chodcov realizovat
v protiSmykovej Gprave (s pouzitim termoplastov).

- Priechody pre chodcov nachddzajice sa na ,,vnutroaredlovych cestach™ parkoviska odporu¢ame
realizovat’ v jednej nivelete s chodnikom, formou zvySenych stavebnych prahov, ktoré budu
zaroven sluzit” aj ako prvok upokojenia dopravy.

- Cesty konciace slepo ziadame v pripade preukdzania potreby vyznamovo prepojit’ na existujucu
alebo novonavrhovanu cestnu siet’.

-  Tymto vydanym zéviaznym stanoviskom sa meni spdsob napojenia odsuhlaseny a definovany v
zaviznom stanovisku OD 9753/4/2020, UHA-DaCH-6872/2019 zo diia 26.02.2021.

- Pre zriadenie pripojenia bolo v zmysle cestného zakona, §3b, ods. 4 vydané zavidzné stanovisko
na zriadenie vjazdu Krajskym dopravnym inSpektoratom v Nitre €. sp.: RRPZNR-KDI2-9-
053/2021-Ing z 06.07.2021, podl'a overenej projektovej dokumentacie.

- Stavebno-technicku formu, vyhotovenie, tvar a farebnost’ ciest a spevnenych ploch, ako aj
pouZitie mobiliaru Ziadame odsuhlasit UHA.

- Komplexné c¢innosti tykajice sa vysadieb zeleni a navrh projektu sadovych uprav ziadame
odsthlasit’ na OZP.

- rozsirit’ zberné chodniky na priechodnu $irku v zmysle platnych TP a STN a vnutro aredlové
chodniky v priechodnej Sirke minimalne 2 metre v zmysle platnych TP a STN.

-V priechodnych castiach chodnikov, ciest a spevnenych ploch neumiestiiovat’ ni¢ (najméi
neumiestiiovat’ hydranty, nosi¢e TDZ, dopravné zariadenia, previs vozidiel a pod.) ¢o by
branilo v priechodnej Sirke chodnika v zmysle parametrov stanovenych v TP a STN.

- Ostatné podmienky zavdzného stanoviska su zapracované do PD a premietnuté do stanovisk
dotknutych organov;

18.4. Mesto Nitra - &j. OZP-10461/22021 - 02.08.2021 :

- Podmienky st stanovené samostatnym rozhodnutim &.j. OZP-10461/22021 zo diia 02.08.2021 (
pravoplatné dna 18.10.2021);

18.5. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia — ¢.j. OU-NR-OSZP3-2023/038919-002 - 12.06.2023;

- Okresny urad Nitra , odbor starostlivosti o zZivotné prostredie posudil predloZzeny navrh na
zacCatie stavebného konania a nezistil v iom také skutocnosti, ktoré su v rozpore s rozhodnutim
zo zist'ovacieho konania alebo so zakonom ¢. 24/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

18.6. Okresny turad Nitra, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia — ¢.j. OU-NR-OSZP3-2020/004694-021 - 23.01.2020:

- Podmienky stanovené v rozhodnuti zo zistovacieho konania ¢. OU-NR-OSZP3-2020/004694-
021 zo dna 23.01.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 31.03.2020 ( splnenie podmienok
kontroluje prislusny dotknuty organ, ktory rozhodnutie vydal):

-V nasledovnom konani Mestu Nitra predlozit’ na vyjadrenie kapacitné posudenie dopravy v
SirSich uzemnych suvislostiach, aj pri zohladneni Obytného suboru Dostupné byvanie.
Ponechat’ uzemnu rezervu pre vybudovanie novej krizovatky v polohe Kmetove;.

-V nasledujucom stupni doplnit’ vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii a ich poziadavky
plne respektovat’.

-V nasledujtcich konaniach a v dokumentacii pouzivat’ spravny nazov Ministerstvo dopravy a
vystavby Slovenskej republiky.
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- Respektovat’ vysledky hlukovej stadii. Nakol'ko dochddza k prekroceniu pripustnej hodnoty
hluku pre kategériu uzemia III, vybavit stavbu suborom technickych prostriedkov,
zabezpecujucich priamu vymenu vzduchu pri dostatocnej hlukovej separacii a zabezpeCenim
teplotného komfortu. (Plne akceptovat’ zavery Hlukovej Stadie).

- Pri ¢innostiach pri ktorych mozu vznikat’ prasné emisie je potrebné vyuZit’ technicky dostupné
prostriedky s ohl'adom na primeranost’ ndkladov na obmedzenie prasnych emisii.

-V nasledovnom konani vyhodnotit’ v PD dostato¢nost” environmentalnych opatreni udrzania
uzemného systému ekologickej stability Uzemia.7. V nasledovhom konani vyhodnotit” sulad
vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene. V stulade s normami STN
837010, 837015, 837016, 837017 vratane preukdzania ochrany existujucej zelene pocas
vystavby a prevadzky.

- Na vsetkych parkovacich plochich na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou
korunou v poéte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia. Podmienka bude rieSena
v projekte sadovych uprav.

18.7. Okresny arad Nitra, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP & j. OU-NR-
OSZP3-2023/033785-002 - 30.05.2023 :

- Dodrziavat’ ochranné pasma existujucich inzinierskych sieti (kanalizacia, vodovod a pod.)

- Stavbu realizovat’ podl'a projektu a platnych STN

18.8. Okresny turad Nitra, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek ZP & j. OU-NR-
0SZP3-2021/021713-02/F28 - 03.06.2021 :

- Stavbu realizovat’ podl'a predloZenej projektovej dokumentacie a platnych STN,

- dodrziavat’ ochranné pasma existujucich inzinierskych sieti (kanalizacia, vodovod a pod.),

- suhlasné stanovisko vlastnika resp. prevadzkovatel'a verejného vodovodu a verejnej kanalizacie
k napojeniu.

- vodné stavby je mozZné pripojit’ iba na skolaudované verejné siete.

- Kladny hydrologicky posudok k odvadzaniu dazd’ovych vod zo striech, spevnenych ploch a
parkoviska do reten¢no vsakovacich blokov.

- Odvadzanie dazd’ovych vod riesit’ v stilade splatnou legislativou.

- ku stavebnému povoleniu je potrebny suhlas tunajSicho uradu podl'a §27 ods. 1 pism. c). na
trafostanicu.

18.9. Okresny urad Nitra, Odbor Krizového riadenia - ¢. j. OU-NR-OKR1-2022/017275/2 —
24.03.2022 :

- po ukonceni kolauda¢ného konania je vlastnik povinny v zmysle vyhlasky MV SR ¢.  532/2006
Z.z. o podrobnostiach na zabezpeCenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhlasky ministerstva vnatra SR ¢. 399/2012 Z.z.
§ 12 odst. 4 vypracovat’ a priebezne aktualizovat' tzv. "Uréovaci list JUBS" v spolupraci s
Okresnym uradom - odborom krizového riadenia v zmysle prilohy €. 4 vysSie uvedene]
vyhlasky.

18.10. Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor - ¢. j. OU-NR-PLO1-2022/024192-
05.05.2022 :

- zabezpelit' zdkladnu starostlivost o pol'nohospodéarsku pddu na ktoru bolo vydané  toto
stanovisko az do doby realizacie stavby (zabranit’ zaburineniu, samonaletu drevin,...)

- vykonat’ skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pody v hrubke 0,2 m a zabezpecit’
jej hospodarne a ucelné vyuzitie na pol'nohospodarskej pode

- po realizacii stavby a po realizatnom zamerani poziadat’ prislusny katastralny odbor
Okresného tradu o zapis zmeny druhu pozemku na zastavanu plochu

18.11. Okresny urad Nitra, pozemkovy alesny odbor ¢.j.: OU-NR-PLO1-2022/025118 -
05.05.2022 :

- zabezpelit' zakladnu starostlivost o pol'nohospodarsku podu na ktori bolo vydané toto
stanovisko az do doby realizacie stavby (zabranit’ zaburineniu, samonaletu drevin,...)
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vykonat’ skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pody v hrubke 0,2 m a zabezpecit’
jej hospodarne a ucelné vyuzitie na pol'nohospodarskej pode

po realizacii stavby a po realizaénom zamerani poziadat’ prisluSny katastralny odbor Okresného
uradu o zapis zmeny druhu pozemku na zastavanu plochu

18.12. Okresny urad Nitra, pozemkovy alesny odbor ¢.j.: OU-NR-PLO1-2022/025524 —

11.05.2022 :

zabezpecit' zakladnu starostlivost’ o polnohospodarsku pddu na ktoru bolo vydané toto
stanovisko az do doby realizacie stavby (zabranit’ zaburineniu, samondletu drevin,...)

vykonat’ skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pody v hrubke 0,2 m a zabezpecit’
jej hospodarne a ucelné vyuzitie na pol'nohospodarskej pode

po realizacii stavby a po realizatnom zamerani poziadat' prislusny katastralny odbor
Okresného tradu o zapis zmeny druhu pozemku na zastavanu plochu

18.13. Krajsky pamiatkovy urad Nitra - ¢.j. KPUNR-2016/13308-2/41276/Bis/F - 31.05.2016 :

Redlny termin zacatia vykopovych prac suvisiacich s predmetnou stavbou pozadujeme pisomne
ohlésit’ najmenej s tyzdennym predstihom na Krajsky pamiatkovy trad Nitra a to vzhl'adom k
tomu, Ze nie je mozné vylucit’ narusenie doposial’ nepreskimanej archeologickej lokality.
Krajsky pamiatkovy trad vykond odborny dohl'ad formou obhliadky vykopov stavby pocas
vykopovych prac na predmetnej stavbe. Ak pocas obhliadky dojde k archeologickym néalezom,
Krajsky pamiatkovy turad Nitra uréi do troch pracovnych dni podmienky vykonania
zachranného archeologického vyskumu.

V pripade zistenia archeologického nalezu, nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie
prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona ozndmi nélez najneskor na druhy
pracovny denn Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre a nalez ponecha bezo zmeny az do
obhliadky Krajskym pamiatkovym tGradom v Nitre alebo nim poverenou odborne spdsobilou
osobou, najmenej vsak tri pracovné dni odo dna ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca
povinny vykonat’ vSetky nevyhnutné opatrenia na zdchranu ndlezu, najmi zabezpecit ho proti
poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez médze vyzdvihnut a
premiestnit’ z pdvodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnend osoba metodami
archeologického vyskumu.

Podrla § 40 ods. 10 pamiatkového zdkona ma ndalezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s
ohldsenim a ochranou nélezu podla § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zdkona. Pamiatkovy urad
poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota materidlu a
hodnota nélezu sa urcuje znaleckym posudkom.

18.14. Krajsky pamiatkovy trad Nitra - &j. KPUNR-2019/7919- 2/18026/NIK - 08.03.2019 :

Na podmienkach stanovenych v zavdznom stanovisku ¢. KPUNR-2016/13308-2/41276/Bis/F
trvame a platia pre vSetky stavebné objekty.

18.15. Dopravny urad - ¢.j. 10963/2016/ROP-003/9599, 10963 - 14.06.2019 :

v pripade zmeny umiestnenia alebo zmeny maximalnej vysky stavby, resp. stavebnych
mechanizmov, je nutné akciu opétovne prerokovat’;

18.16. Zapadoslovenska distribué¢na a. s. Bratislava — ¢.CD36061/Pv-134/2021 - 1.07.2022 :

V zaujmovom uzemi sa nachadzaju podzemné 22kV a 1kV a kablové vedenia, ktorych ochranné
pasmo ziadame reSpektovat’. Pred zah4jenim vykopovych prac je potrebné poziadat’ spolo¢nost’
Zapadoslovenska distribucna, a. s. o presné vytycenie podzemnych elektrickych vedeni.
Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podl'a
§ 43 Zékona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi
osoby a mechanizmy vykonavajlice prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu
prist’ do styku. Zodpovednd osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie (oboznamenie )
vSetkych 0s6b vykonavajuicich ¢innost, alebo zdrzujicich sa na stavbe, o pravidlach
bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

18.17. SPP_ distribucia a. s. Bratislava — ¢.j.: TD/NS/0474/2022/Ch - 17.06.2022 :
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Pred realizaciu zemnych prac a/alebo pred zacatim vykondvania inych ¢innosti, je stavebnik
povinny poziadat SPP-D o vyty€enie existujicich plynarenskych zariadeni prostrednictvom
online formuldru zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (¢ast’ E-
sluzby)

Stavebnik je povinny oznamit zacatie prdc v ochrannom pdsme plyndrenskych zariadeni
prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-
distribucia.sk (¢ast’ E-sluzby) najneskor 3 pracovné dni pred zahdjenim planovanych prac. V
pripade neozndmenia zacatia prac upozornujeme, ze SPP-D moze podat’ podnet na Slovensku
obchodnu in$pekciu (SOI), ktord je opravnend za poruSenie povinnosti v ochrannom a/alebo
bezpecnostnom pasme PZ ulozit’ podl'a ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,- €
az 150 000.- €.

Stavebnik je povinny zabezpecit' pristupnost’ PZ pocas realizacie ¢innosti z dovodu potreby
prevadzkovania PZ, najmi vykonu kontroly prevadzky, tidrzby a vykonu odbornych prehliadok
a odbornych skusok oprav, rekonstrukcie (obnovy) PZ.

Stavebnik je povinny umoznit’® zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly
realiz4cie ¢innosti v ochrannom pasme PZ.

Stavebnik je povinny realizovat’ zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,0 m na kazdu stranu
od obrysu NTL plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu
VTL plynovodu az po predchadzajicom vytyceni tychto PZ a to vyhradne ru¢ne, bez pouzitia
strojovych mechanizmov, so zvySenou opatrnostou, za dodrzania STN 73 3050, a to pokial’ sa
jedné o vykopové, ako aj bezvykopové technoldgie.

Pred realizaciou akychkol'vek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,0 m na kazdu stranu od obrysu
NTL plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL
plynovodu inym spdsobom ako ruc¢ne, je stavebnik povinny v mieste krizovania s PZ (a ak ku
krizovaniu nedochadza, v mieste priblizenia k PZ) obnazit PZ ru¢ne kopanou kontrolnou
sondou pre overenie priestorového uloZenia PZ a taktiez overenie priebehu trasy vitacieho (resp.
pretlacacieho) zariadenia, pricom technické parametre uvedenej sondy su neoddelitelnou
prilohou tohto stanoviska.

V pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,0 m na kazdu stranu od obrysu NTL
plynovodu a STL plynovodu nie je mozné realizovat’ vyhradne ru¢ne alebo bezvykopovou
technologiou s ru¢ne kopanymi kontrolnymi sondami, stavebnik je povinny predlozit SPP-D
realizacnu projektovi dokumentdciu a vopred poziadat o stanovenie podmienok na
vykonavanie takychto préac.

Vykonévanie zemnych prac bezvykopovou metddou bez ruéne kopanych kontrolnych sond vo
vzdialenosti mensej ako 1,5 m od obrysu VTL plynovodu je zakédzané.

Ak pri zemnych pracach dojde k odkrytiu PZ, stavebnik je povinny kontaktovat’ pred
zasypanim vykopu zéstupcu SPP-D (p. Ivan Hybela, email: ivan.hybela@SPP-distribucia.sk) na
vykonanie kontroly stavu obnazeného PZ, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia vystraznej
folie; vysledok kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika.

Pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a  manipulacia s
nimi je prisne zakazand, pokial sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D.
Stavebnik je povinny zabezpecit' odkryté plynovody, kéable, ostatné inzinierske siete pocas celej
doby ich odkrytia proti poskodeniu.

Stavebnik nesmie bez stihlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat’ také terénne upravy,
ktoré by zmenili jeho doterajsie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny trovne terénu
pozadujeme vSetky zariadenia a poklopy PZ osadit’ do nove tirovne terénu.

Kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt ihned’
ohlasené SPP-D na tel. ¢. 0850 111 727, nedodrzanie tejto povinnosti mdze viest k vaznemu
ohrozeniu zZivota, zdravia a majetku verejnosti.




- 10/20—- OD 6110/2022-012-Ing.Da — 14.07.2023 -

Upozoriiujeme, ze SPP-D moze pri vSetkych pripadoch poskodenia PZ podat’ podnet na SOI,
ktord je opravnend za poruSenie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpe¢nostnom pasme PZ
ulozit’ podl'a ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €,
poskodenim PZ moze dojst” aj k spachaniu trestného ¢inu vSeobecného ohrozenia podla § 284 a
§ 285, pripadne trestného ¢inu poskodzovania a ohrozovania prevadzky vSeobecne prospesného
zariadenia podl'a § 286 alebo § 288 zakona ¢. 300/2005 Z.z. Trestny zakon.

Stavebnik je povinny pri realizdcii stavby dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike,
stavebného zdkona a inych vsSeobecne zavdznych pravnych predpisov, ako aj podmienky
uvedené v Zapise z vytyCenia PZ a taktieZ ustanovenia technickych pravidiel pre plyn (TPP),
najmd TPP 702 10, STN 73 6005, TPP 906 01, TPP 700 02, TPP 701 03.

Stavebnik je povinny reSpektovat’ a zohl'adnit’ existenciu PZ a/alebo ich ochrannych a /alebo
bezpecnostnych pasiem.

Stavebnik je povinny pri sibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi PZ dodrzat
minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01.

V zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez sihlasu prevadzkovatela distribucnej
siete v ochrannom pasme PZ vykonavat ¢innosti ako ani umiestiiovat’ stavby, kontrolné Sachty,
trvalé porasty a pod.

V zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez sihlasu prevadzkovatela distribucnej
siete v bezpecnostnom pasme PZ umiestiiovat’ stavby.

18.18. Slovak Telekom, a. s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. —¢.j. 6612216596 zo dna 26.05.2022 :

Existujice zariadenia si chranené ochrannym pasmom (§23 zékona ¢. 452/2021 Z. z.) a zaroven
je potrebné dodrzat’ ustanovenie §108 zdkona €. 452/2021 Z. z. o ochrane proti ruSeniu.

Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznaceného polygonu, dovodu ziadosti, Gcelu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné
¢islo v ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygdénu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’
podl'a bodu 3

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedenu ziadost” je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a. s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.0. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej
dokumentacie stavby), vyzvat spolo¢nost’ Slovak Telekom, a. s. na stanovenie konkrétnych
podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti
povereného spravou sieti: Martin Morav¢ik, martin.moraveik@telekom.sk, +421 37 6566312,
+421 902 719 875.

V pripade ak na Vami definovanom uzemi v Zziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a. s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.0., je potrebné zo strany ziadatel'a zabezpecit nadzemnu siet’” proti poSkodeniu alebo
naruseniu ochranného pasma.

Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podla §
23 zakona €. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikécidch v platnom zneni.

Ziadatel’ moZe vyjadrenie pouzit’ iba pre uéel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZitia pre
ucel konani podl'a stavebného zdkona a naslednej realizacie vystavby, ziadatel’ nie je opravneny
poskytnuté informacie a data d’alej rozSirovat, prenajimat’ alebo vyuzivat bez sthlasu
spolo¢nosti Slovak Telekom, a. s.

18.19. Zapadoslovenska vodarenska spoloc¢nost’ a. s. OZ Nitra - ¢.j. 32131-2022 - 02.05.2022 :

ZsVS, a.s. OZ Nitra eviduje k parcelam ¢. 561/1,2,3 k.- Mlynarce, ktoré sa nachadzaja v
zdujmovom Uzemi navrhovanej stavby tri kusy vodovodnych pripojok nasledovne:

p.C. 561/1, k.u. Mlynérce - e.¢.0.89338063- Stability Invest, s.r.o.
p.C. 561/2, k.u. Mlynarce - e.¢.0. 89338062- Stability Invest, s.r.o0.
p.C. 561/3, k.u. Mlynérce - e.¢.0. 89338065 - Daniela Demankova
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pripojenych na verejny vodovod v ulici Kamenecka. K existencii vodovodnych pripojok a ich
zruSeniu sme sa vyjadrili listom ¢. 31675-2021 zo dna 14.05.2021, ktorého podmienky
pozadujeme v plnom rozsahu dodrzat. V zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z.z. vlastnikom verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii moéze byt, z dovodu verejného zaujmu, len subjekt
verejného prava. Pri zriadovani navrhovaného vodovodu a kanalizécie je nevyhnutné
postupovat’ v zmysle § 3 Zakona ¢. 442/2002 Z.z.

V zaujmovom tzemi stavby sa nachadza verejny vodovod OC DN 600 v prevadzke ZsVS, a.s.
OZ Nitra (d’alej IS). ZsVS, a.s. Oz Nitra pozaduje dodrzat’ ochranné pasmo jestvujuceho
verejného vodovodu OC DN 600 min. 5,0 m od vonkajsieho pddorysného okraja vodovodného
potrubia na obidve strany v zmysle § 19 Zakona ¢. 442/2002 Z.z. V ochrannom pasme je
zakazané vykonavat zemné prace, umiestiiovat’ stavby, konstrukcie alebo vykonavat’ ¢innosti
obmedzujuce pristup k verejnému vodovodu a verejnej kanalizacii. Pred realizaciou predmetnej
stavby pozadujeme vytycit’ vSetky inzinierske siete prislusnymi prevadzkovatelmi na zéklade
objednavky stavebnika.

ZsVS, a.s. OZ Nitra suhlasi so zdsobovanim obytného stboru vodou z verejného vodovodu
PVC DN 200 v ulici Kamenecka navrhovanym rozsirenim vodovodu HDPE D110 - di. 285,7 m
v navrhovanom mnozstve maximalnej dennej potreby vody Qh=2,041/s.

V mieste pripojenia max. do 10 m (na verejne pristupnom mieste, so suhlasom vlastnika
parcely) ZsVS, a.s. OZ Nitra pozaduje osadit’ centrdlnu vodomerno - redukénu Sachtu
prislusnych rozmerov pre osadenie centralneho fakturaéného meradla a zariadenia na redukciu
tlaku. Dimenziu fakturatného meradla stanovi prevadzkovatel’ verejného vodovodu.

ZsVS, a.s. OZ Nitra suhlasi s vybudovanim vodovodnych pripojok HDPE D63 - 5 kusov, pre
jednotlivé bytové domy, pripojenych na navrhované rozsirenie vodovodu. V navrhovanych
vodomernych Sachtach na vodovodnych pripojkach pre jednotlivé bytové domy je mozné osadit’
vyluéne podruzné meradla spotreby vody, na néklady stavebnika.

ZsVS, a.s. OZ Nitra verejnym vodovodom nezabezpecuje potrebu vody pre hasenie poziarov,
hydranty na verejnom vodovode sluzia v pripade potreby na plnenie cisterien opravnenych
0s0b.

ZsVS, a,s, OZ Nitra nema namietky voci vybudovaniu navrhovanej splaskovej kanalizacie v
rozsahu splaskovych gravita¢nych kanaliza¢nych stok

"S1" PVC DN 300 di. 209,8 m

"S1-1" PVC DN 300 di. 23,2 m

"S1-2" PVC DN 300 di. 23,0 m

so zaustenim do verejnej kanalizacie v ulici Kmet'ova. Max. do 10 m od miesta zaustenia ZsVS,
a.s. OZ Nitra pozaduje osadit’ odovzdavaciu reviznu Sachtu.

Vypustané mnozstvo odvadzanych dazd’ovych vod zo striech bytovych domov a spevnenych
ploch (po precisteni v ORL) z retenénych nadrzi ZsVS, a,s, Oz Nitra pozaduje obmedzit
regulaénymi ventilmi na celkové max. mnozstvo 31/s do verejnej kanalizacie v ulici Kmetova.
Na dazd’ovych stokach z parkovisk a spevnenych ploch pozadujeme osadit’ odlu¢ovace ropnych
latok s vypustnou hodnotou max. 0,5 mg/l NEL.

Pripojenie na jestvujuce vodovodné odbocenie jestvujuceho verejného vodovodu, zaustenie
navrhovanej kanalizacie splaskovej a dazd’ovej do jestvujucej kanalizacie v ulici Kmetova a
vystavba sutokovych kanalizaénych Sachiet, v mieste zausteni, musi byt uskutocnené pod
dohl'adom odbornych pracovnikov ZsVS, a.s. OZ Nitra. Zrealizované kanaliza¢né Sachty na
jestvujucej verejnej kanalizécii, po vydani kolauda¢ného rozhodnutie spolu s prislusnou
dokumentaciou skuto¢ného vyhotovenia stavby a suvisiacich dokladov je stavebnik povinny
odovzdat’ OZ Nitra v zmysle Zakona ¢. 442/2002 Z.z.

7ZsVS, as. OZ Nitra nepredpoklada prevadzkovanie navrhovaného rozSirenia vodovodu a
kanalizacie.
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ZsVS, a.s. OZ Nitra vyzaduje pritomnost” odbornych pracovnikov pri vSetkych pracach, ktoré v
d’alSom pracovnom postupe budu zakryté alebo sa stanti nepristupné k odovzdaniu staveniska.
Pred realizaciou predmetnej stavby je nevyhnutné vytycit’ vSetky inzinierske siete prisluSnymi
prevadzkovatel'mi na zéklade objednavky stavebnika.

Pri realizacii stavby Ziadame dodrzat’ podmienky STN EN 805, STN EN 752, v subehu a pri
krizovani inZinierskych sieti STN 73 6005, vyhlasku ¢. 684/2006 Z.z. MZP SR a pasma ochrany
inzinierskych sieti § 19 Zakona ¢. 442/2002 Z.z.

Stavebnik je povinny v zmysle Zdkona €. 442/2002 Z.z. uzatvorit' s OZ Nitra Zmluvu o dodavke
vody z verejného vodovodu a odvadzani odpadovych vod verejnou kanalizaciou a zmluvu na
vypustané zrazkové vody z povrchového odtoku predmetnej stavby do verejnej kanalizécie.
7ZsVS, as. OZ Nitra pozaduje dodrzat Smernicu "Technické podmienky pripojenia a
odpojenia", ktora je zverejnena na stranke www.zsvs.sk v sekcii ZAKAZNICI / Zriadit
vodovodnu a kanaliza¢nt pripojku.

18.20. ZsVS, a.s. OZ Nitra - ¢.j. 44292-2023 - 20.06.2023

Odvadzanie vsetkych zraZzkovych odpadovych vod z uzko stvisiacich stavieb “Obytny stbor
Kamenec - Mlynarce”, “Obytny subor Dostupné byvanie”, “Mala okruzna krizovatka
Kmetova” je v zmysle vydanych vyjadreni ZsVS, a.s. OZ Nitra z dovodu aktualneho
kapacitného stavu verejnej kanalizacie a Cistiarne odpadovych vod Nitra, nevyhnutné riesit
precerpavanim z Cerpacej stanice jedinou pripojkou dazd’ovej kanalizdcie max. dimenzie D50
do verejnej kanalizacie v ulici Kmet'ova, v max. pripustnom mnozstve 3 1/s, zo vSetkych troch
vyssie uvedenych stavieb. Podmienky vyjadreni €. 33554-2023 zo dna 12.05.2023 a ¢. 33554-
2023-MOK zo dna 16.05.2023 spolu so situdciou rieSenia dazd’ovej kanalizacie z projektovej
dokumentécie stavby “Obytny subor Dostupné byvanie”, poZzadujeme v plnom rozsahu dodrzat’.

19. DalSie podmienky
19.1. Stavebnik je povinny stavenisko stavby od pociatku zabezpecit’ proti pohybu nepovolanych

0sob.

19.2. Stavebnik je povinny stavbu od prvopociatku jej realizcie riadne oznacit’ zakladnymi udajmi

udajmi o stavbe t.j. ndzov stavby + nazov a adresa stavebnika + ¢islo stavebného povolenia +
nazov a adresa zhotovitel'a stavby.

19.3. Stavebnik zodpoveda pocas realizacie stavby za skody, ktoré sposobi stavebnou ¢innostou na

Cudzich nehnutel'nostiach a stavbach, priCom $kody je povinny uhradit’ v zmysle ustanoveni
Obcianskeho zakonnika.

19.4. Pri vystavbe je nutné postupovat’ tak, aby nedochadzalo k ohrozeniu a nadmernému alebo

zbytocnému obt'azovaniu okolia stavby, k znecisteniu komunikdcii, ovzduSia a vod,
k zamedzeniu pristupov k prilahlym stavbam alebo pozemkom a k poruseniu podmienok
ochrannych pasiem a chrdnenych uzemi. Staveniskové zariadenia v zastavanomzemi nesmu
svojimi u¢inkami, najmid exhalatmi, hlukom, otrasmi, prachom, zapachom osliovanim,
zatienenim posobit’ na okolie nad pripustni mieru. Ak u¢inky na okolie nemozno obmedzit’ na
tuto mieru, smu byt tieto zariadenia v prevadzke len vo vymedzenom case.

19.5. Stavebnik musi na vystavbu pouzit’ také stavebné vyrobky, ktoré si podl'a zdkona

¢. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, vhodné
na pouzitie v stavbe ( § 43f stavebného zakona ). Overenie vlastnosti vyrobkov je nutné
preukazat’ na poziadanie pri kolaudacii stavby.

19.6. Skladovat’ material na verejnych priestranstvach sa zakazuje. Pouzitie tychto priestorov

je viazané na osobitné povolenie vydané prisluSnym mestskym (obecnym) uradom.

19.7. Investor je povinny pred zacatim p ac prizvat’ vSetkych spravcov podzemnych vedeni k ich

vytyCeniu.

19.8. Stavebnik je povinny ku kolaudaénému konaniu predlozit’ vietky doklady o vysledkoch

skusok, zapisy a certifikaty, akoi dokladovat dodrzanie podmienok stavebného povolenia a
uzemného rozhodnutia k uvedeniu stavby do uZivania.

19.9. Stavebné povolenie straca platnost, ked do dvoch rokov odo dna nadobudnutia
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pravoplatnosti nebude stavba zacata.

20. Rozhodnutie o0 namietkach, pripomienkach a podmienkach ucastnikov konania:

20.1. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s. OZ Nitra ako dotknuty orgén, vzniesol vo
svojom pisomnom stanovisku &.j. 44292-2023 zo diia 20.06.2023 (dorucené do podatelne MsU
Nitra dita 22.06.2023) nasledovné namietky a pripomienky:

Namietka ¢. 20.1.1:

citujem: ZsVS, a.s. OZ upozoriiuje na rieSenie odvodnenia navrhovanych stavieb. Odvdadzanie
vsetkych zrazkovych odpadovych vod z tuzko suvisiacich stavieb “Obytny subor Kamenec -
Mlyndrce”, “Obytny subor Dostupné byvanie”, “Mald okruznd kriZovatka Kmetova” je v zmysle
vydanych vyjadreni ZsVS, a.s. OZ Nitra z dovodu aktudlneho kapacitného stavu verejnej
kanalizdcie a cistiarne odpadovych vod Nitra, nevyhnutné riesit precerpdvanim z cerpacej stanice
Jjedinou pripojkou dazZdovej kanalizacie max. dimenzie D50 do verejnej kanalizdacie v ulici
Kmetova, v max. pripustnom mnozZstve 3 l/s, zo vSetkych troch vyssie uvedenych stavieb. V prilohe
OZ Nitra zasiela vyjadrenia ¢ 33554-2023 zo dna 12.05.2023 a ¢ 33554-2023-MOK zo dna
16.05.2023 spolu so situdciou rieSenia dazdovej kanalizdcie z projektovej dokumentdcie stavby
“Obytny subor Dostupné byvanie”, ktorych podmienky poZaduje v plnom rozsahu dodrzat.

- namietke stavebny urad vy hovel zddvodov, uvedenych v odévodneni tohto rozhodnutia

21.Zoznam ucastnikov konania :

Trogeron, s.r.o., Zadunajska cesta 12, 851 01 Bratislava

Stability Invest, s.r.0, Zadunajska cesta 12, 851 01 Bratislava

Mgr. Andrej Popelar, Klenova 3057/14, 931 01 Bratislava

Dostupné byvanie s.r.o., Trnavska cesta 112A, §21 04 Bratislava

Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P. O. BOX 218, 851 02 Bratislava
Ing. Tomas Jokay, Orgovanova 1307/16, 900 44 Most pri Bratislave

Ing. Gabriel Balint, PhD., Zahumenna 320/20, 851 10 Bratislava

Mesto Nitra, Stefanikova 60, 949 01 Nitra

PN R DD =

Odovodnenie

Dna 06.04.2022 podal stavebnik: Trogeron, s.r.o. so sidlom Zadunajska cesta 12, 851 01
Bratislava, ICO 50 928 040 (dalej len .stavebnik®), v konani zastipeny splnomocnenym
zastupcom: Ing. arch. Viera Vali¢kova, bytom Chatarska 2079/7, 949 01 Nitra; na mesto Nitra,
odbor dopravy, ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na stavbu (novostavbu): ,,Obytny subor
Kamenec - Mlynarce* - Nitra, k.u. Mlyndrce -; stav. obj.: SO 07.1 — Komunikacia miestna na
p.€¢. 577 a dopravné napojenie na MK Kmet'ova (Vetva 1): SO 07.2 — Komunikacie obsluzné a
spevnené plochy (Vetva 2, Vetva 3, Vetva 4, Vetva §, Vetva 6, Vetva 7, Parkovacie statia); na
pozemkoch parcelné ¢islo: reg. ,,C*“ 577, 559/1, 559/5, 560/1, 560/4, 560/6, 560/7, 560/25, 560/27,
560/28, 561/1, 561/2, 561/3; katastralne izemie Mlynarce.

Pre umiestnenie stavby bolo vydané Mestom Nitra izemné rozhodnutie ¢. SP 5996/2020-009-
Ing.Pk zo dna 07.06.2021 (pravoplatné dna 12.07.2021) a zmena uzemného rozhodnutia ¢. SP
16037/2021-004-Ing.Pk zo dna 20.01.2022 (pravoplatné dna 17.02.2022).

Na predmetnu stavbu bolo vydané Okresnym uradom Nitra, odborom starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenim ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia Rozhodnutie zo
zistovacieho konania ¢. OU-NR-OSZP3-2020/004694-021 zo dna 23.01.2020, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dita 31.03.2020. Uvedeny dokument je pristupny na stranke:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/~obytny-subor-kamenec-mlynarce

Specialny stavebny urad v sulade s § 58a ods. 3 stavebného zakona novelizovaného zédkonom ¢&.
314/2014 Z. z., ktorym sa meni a dopliiia zakon &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa
menia a dopliiaju niektoré zakony, listom ¢ OD-6110/2022-008-Ing.Da zo diia 07.06.2023,
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zverejnil képiu ziadosti (bez priloh) na vydanie rozhodnutia — stavebného povolenia atidaje
o spristupneni pravoplatného rozhodnutia zo zistovacieho konania, ktoré vydal Okresny urad Nitra,
odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia pod ¢ OU-NR-OSZP3-2020/004694-021 zo dia 23.01.2020, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dia 31.03.2020.

Listom ¢. OD-6110/2022-010-Ing.D4 zo dna 09.06.2023 $pecialny stavebny urad dorucil v sulade s
§ 140c ods. 2 stavebného zdkona na Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, usek EIA, projektova
dokumentaciu, képiu ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ozndmenie o zacati stavebného
konania a vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok uréenych v rozhodnuti ¢. OU-NR-
0OSZP3-2020/004694-021 zo dna 23.01.2020, za Gcelom vydania zavdzného stanoviska v zmysle §
38 ods. 4 pism. ¢) zakona ¢. 24/2006 Z. z.

Specialnemu stavebnému uradu bolo diia 12.06.2023 dorudené zavizné stanovisko Okresného
uradu Nitra, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloZiek zivotného prostredia ¢. OU-NR-OSZP3-2023/038919-002 zo dna 12.06.2023 v ramci
ktorého sa uvadza: Okresny urad Nitra , odbor starostlivosti o Zivotné prostredie posudil predlozeny
navrh na zacatie stavebného konania a nezistil viilom také skuto¢nosti, ktoré su v rozpore
s rozhodnutim zo zistovacieho konania alebo so zdkonom ¢&. 24/2006 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

%

Specialny stavebny trad v stlade sustanovenim § 3a ods. 4 a5 zakona & 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikéacidch v zneni neskorSich predpisov a podl'a ustanovenia § 120 zdkona ¢.
50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku oznamil u¢astnikom konania a dotknutym
organom zacatie stavebného konania, ozndmenim ¢. OD-6110/2022-009-Ing.Da zo diia 09.06.2023
a sucasne v sulade s § 61 ods. 2 stavebného zakona upustil od miestneho zistovania a Gstneho
pojednavania, pretoze si mu dobre zndme pomery staveniska a ziadost’ stavebnika poskytuje
dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovanej stavby. V zmysle § 61 ods. 3 stavebného zakona
Specialny stavebny urad urcil lehotu 7 pracovnych dni na uplatnenie pripadnych ndmietok
a pripomienok ucastnikov konania.

Do podkladov rozhodnutia - predloZenej projektovej dokumentacie, dokladov, stanovisk a posudeni
dotknutych organov bolo ucastnikom konania umoznené nahliadnut’ v priebehu konania.

Podla § 61 ods. 6 stavebného zakona uréil, Ze v rovnakej lehote do 7 pracovnych dni oznamia
svoje stanoviska aj dotknuté orgéany, inak sa na ne neprihliadne. Zaroven ich stavebny urad poucil,
kde je mozné nahliadnut’ do podkladov konania.

Dotknuté organy boli upozornené, ze ak niektory z dotknutych organov potrebuje na posudenie
dlhsi &as, prediZi stavebny urad na jeho Ziadost lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ
v uréenej alebo prediZenej lehote neoznamil svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, predpoklada sa,
Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zdujmov sthlasi. V uréenej lehote Ziadny dotknuty organ
nepoziadal o prediZenie lehoty.

V konani boli predlozené stanoviskd dotknutych orgdnov. Z tychto stanovisk a rozhodnuti
nevyplynuli zZiadne negativne alebo protichodné zavery k realizacii stavby alebo zavery o tom, Ze
by uskuto¢nenie stavby malo mat’ negativny vplyv na Zivotné prostredie. Prave naopak, dotknuté
organy vyslovili svoj suhlas s povolenim stavby aich zavery nie su protire¢ivé ani navzajom sa
vyluCujice. Stavebny turad podmienky, ktoré vyplynuli zo zavdznych stanovisk, zahrnul do
podmienok tohto rozhodnutia.

K predmetnému konaniu bolo na Mesto Nitra dna 09.06.2023 dorucené cestou elektronickej
podatel'ne na ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk : vyjadrenie ucastnika konania
Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P. O. BOX 218, 851 02 Bratislava.
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Vo svojom vyjadreni ucastnik konania Specialny stavebny trad poucuje, ¢o ma predmetné
rozhodnutie obsahovat’ a ¢o pozaduje do rozhodnutia zapracovat,, citujem:

Ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti (v odovodneni) bolo uvedené akym presne spésobom
stavebny urad zabezpecil overenie verejnych zaujmov Zivotného prostredia, ktoré bol v zmysle §62
ods.1 pism. b Stavebného zdakona povinny preskumat a to uvedenim konkrétnych sposobov a to v
sulade s §47 ods.3 Sprdavneho poriadku tak, Ze uvedie vecné a prdvne posudenie verejnych zdujmov
ochrany Zivotného prostredia v zmysle hmotno-pravnych predpisov podla osobitnych zdkonov
chraniacich jednotlivé zlozky Zivotného prostredia. Vzhladom na skutocnost, Ze podla §126
Stavebného zakona pri tom vychadza zo zavdznych stanovisk dotknutych organov, je potrebné, aby
stavebny urad zabezpecil, Ze toto zdovodnenie budu obsahovat tieto zavdzné stanoviskd dotknutych
organov.

K tejto Casti vyjadrenia uvadzame, Ze v bode 18 predmetného stavebného povolenia su zapracované
vSetky vyjadrenia a zavdzné stanoviska tykajice sa vysSie uvedenych povolovanych stavebnych
objektov.

Sucasne Ziadame, aby bolo osobitne preukdzané akym presne konkrétnym spésobom stavebnik
splnil zavizné podmienky rozhodnutia EIA a akym spésobom bol tento sulad v stavebnom
konani overeny (vid' §140c ods.2 Stavebného zdkona a $38 zdkona EIA); v rozhodnuté Ziadame
vwhodnotit splnenie kaZdej podmienky osobitne jej vecnym vyhodnotenim. Vyhodnotenie
formalistickym odkazom na zavdzné stanovisko povazujeme za nedostatocné.

Specialny stavebny urad k tejto Gasti vyjadrenia uvadza, Ze na strane 14 predmetného stavebného
povolenia v ,,odovodneni“ je popisané, ako Specidlny stavebny urad postupoval v konani a teda
vysSie uvedené poziadavky tymto povazuje za bezpredmetné, nakolko st zapracované
v rozhodnuti. Dalej $pecialny stavebny urad konstatuje, Ze podmienky vyplyvajiice z rozhodnutia
okresného uradu Nitra ¢. OU-NR-OSZP3-2020/004694 si tento spravny organ kontroloval sam
o ¢om vydal k danej veci zadvézné stanovisko (vid’ bod. 18.6).

Osobitne nds vo vydanom stavebnom povoleni zaujima urcenie prvkov zelenej infrastruktury podla
§2 pism. zh az pism. zj zdakona OPK ¢.543/2002 Z.z., ktoré bol projektant podla §3 zdkona OPK
povinny zapracovat do projektu. V pripade ak projekt uvedené prvky zelenej infrastruktiry
neobsahuje, Ziadame, aby bola tdto povinnost uvedené ako zaviznda podmienka stavebného
povolenia (§66 ods.3 pism. b Stavebného zdkona). TaktieZ nds osobitne zaujima splnenie verejnych
zdujmov ochrany vod podla §5 az §11 Vodného zdkona a Ramcovej smernice EU o vode , ktoré sa
preukazuju najmi rozhodnutim podla §16a Vodného zdkona. Neposlednou osobitnou ndleZitostou,
ktora nas zaujima je obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého vzemia.

V' stavebnom konani ocakdvame od stavebnika, stavebného uradu a dotknutych orgdnov, aby
dosledne vyZadovali plnenie verejnych zaujmov Zivotného prostredia podla osobitnych pravnych
predpisov (najmd zdakona EIA a splnenia podmienok rozhodnutia EIA), ¢o je ich povinnost podla §3
ods. | Spravneho poriadku. Vo vyslednom rozhodnuti nas zaujima, akym presne spésobom si tuto
ulohu splnili. V tejto suvislosti poukazujeme na povinnost' projektanta podla §6 ods.2 zdkona o
autorizovanych stavebnych inZinieroch
(https.//www.slov-lex.sk/pravnepredpisy/SK/Z7/1992/138/20210101#paragraf-6.odsek-2),

podla ktorého ma povinnost napomdhat” realizdcii ustavného prdva verejnosti na priaznivé Zivotné
prostredie, preto Ziadame aby sa explicitne v rozhodnuti uviedlo akym konkrétnym sposobom
projekt reflektuje oprdavnené zaujmy verejnosti na Zivotnom prostredi vyplyvajuce z rozhodnutia EIA
ako aj dalsich legitimnych environmentdalnych zdujmov verejnosti riesenych v tomto konani.

Mozné environmentdlne opatrenia na elimindciu negativnych vplyvov predmetnej stavby na Zivotné
prostredie a zmiernenie klimatickej krizy, ktoré Ziadame primerane aplikovat' ako podmienky
rozhodnutia:

® Dazdové zdahrady

Dazdové zahrady zadrzZiavaji vodu, ¢im pomdhaju udrZiavat’ vodu v krajine a teda je to prevencia
pred suchom, zachovdvaju prirodzent vodni bilanciu a sucasne su protipovodnovym opatrenim
a to nehovorime o estetickej funkcionalite a ekostyabilizacnej tilohe.
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® Retencné parkoviska

Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch zabezpecuju bezpecné

nakladanie s dazdovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plosnou infiltraciou do

podlozia, ¢im prispievaju k zachovaniu vody v uzemi, zachovaniu prirodzenej vodnej bilancie ako aj

predchadzaji prehrievaniu vizemia a vzniku tepelnych ostrovov, su prirodzenym a efektivnym

protipovodnovym opatrenim.

® Realizacia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4
povrchové parkovacie stdtia.

® Parkovacie stdtia samotné prekryt popinavymi rastlinami na nosnych konstrukcidach
z ocelovych laniek.

Toto vyjadrenie a spésob ako ho urad zohladnil Ziadame wuviest v rozhodnuti. S podkladmi
rozhodnutia Ziadame byt obozndmeni pred samotnym vydanim rozhodnutia a ndsledne sa k nim
podla §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime. Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Ziadame
dorucovat’ v zmysle 525a Sprdavneho poriadku do elektronickej schranky ndsho zdruZemia na
ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme nezasielat. Toto podanie
pisomne potvrdime podla §19 ods. | Spravneho poriadku cestou elektronickej podatelne na
ustrednom portdli verejnej spravy slovensko.sk.

Zasady Integrity konania ZDS: https.//envirooortal.org/portfolio-items/zasadv-integritv-konania-
zds/

Environmentdlne principy cinnosti ZDS: https://environortal.org/portfolio-items/environmentalne-
principycinnosti-zds/

Dokumentacia stavby spiiia poZiadavky o vieobecnych technickych poziadavkach na vystavby a je
vypracovand odborne spdsobilym projektantom (zdkon ¢&. 138/1992 Zb. o autorizovanych
architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch). Ostatné poziadavky sa netykaju
predmetného konania. Tieto mozu byt predmetom inych povolovacich konani (napr. Vodny
zédkon).V tejto suvislosti znovu poukazujeme na skutoCnost, ze podmienky vyplyvajice
zrozhodnutia okresného turadu Nitra ¢. OU-NR-OSZP3-2020/004694 si tento spravny organ
kontroloval sam o ¢om vydal k danej veci pre povol'ujuci organ zavazné stanovisko (vid’ bod. 18.5).
Z uvedeného teda vyplyva, Ze vSetky podmienky vyplyvajuce z konania o EIA boli dodrzané
v opa¢nom pripade by tento spravny organ nedal k d’alSiemu povol'ovaciemu konaniu odobrenie.

Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s. OZ Nitra ako dotknuty organ, vzniesol vo svojom
pisomnom stanovisku &.j. 44292-2023 zo dita 20.06.2023 (doru¢ené do podatene MsU Nitra diia
22.06.2023) nasledovné namietky a pripomienky:

Namietka ¢. 20.1.1:

citujem: ZsVS, a.s. OZ upozornuje na rieSenie odvodnenia navrhovanych stavieb. Odvdadzanie
vSetkych zrdazkovych odpadovych vod z izko suvisiacich stavieb “Obytny subor Kamenec -
Mlyndrce”, “Obytny subor Dostupné byvanie”, “Mala okruznd krizovatka Kmetova” je v zmysle
vydanych vyjadreni ZsVS, a.s. OZ Nitra z dovodu aktudlneho kapacitného stavu verejnej
kanalizdacie a cistiarne odpadovych vod Nitra, nevyhnutné riesit’ precerpdvanim z cerpacej stanice
Jjedinou pripojkou daZdovej kanalizdacie max. dimenzie D50 do verejnej kanalizdacie v ulici
Kmetova, v max. pripustnom mnoZzstve 3 l/s, zo vSetkych troch vyssie uvedenych stavieb. V prilohe
OZ Nitra zasiela vyjadrenia ¢. 33554-2023 zo dna 12.05.2023 a ¢. 33554-2023-MOK zo dna
16.05.2023 spolu so situdciou riesenia dazdovej kanalizdcie z projektovej dokumentacie stavby
“Obytny subor Dostupné byvanie”, ktorych podmienky pozaduje v plnom rozsahu dodrzat.

- namietke stavebny irad vy hovel znasledovnych dovodov

Dovod:

Podmienka bola zapracovana do bodu 18.20. predmetného stavebného povolenia.

Specialny stavebny urad v uskutoénenom stavebnom konani preskumal predlozent Ziadost
o stavebné povolenie stavby z hl'adisk uvedenych v ustanoveni § 62 stavebného zdkona a zistil, ze
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uskutocnenim stavby v predmetnom rozsahu nie si ohrozené zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane
obmedzené alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Specialny stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu povolenia na
realizaciu uvedenej stavby.

Podkladom pre vydanie stavebného povolenia boli aj predlozené doklady a stanoviska:

2x PD stavby (projektanti Ing. Tomas Jokay, Ing. Gabriel Balint, PhD.)

Splnomocnenia na zastupovanie v konani;

zmluva o buducej kupnej zmluve medzi Stability Invest, s.r.o. Zadunajska cesta 12, 85101
Bratislava a Trogeron, s.r.o., Zadunajska cesta 12, 85101 Bratislava, zo dia 19.03.2020;

zmluva o buducej kiipnej zmluve medzi vlastnikom pozemku Mgr. Andrej Popelar, Klenova
3057/14, 83101 Bratislava a Trogeron, s.r.o., Zadunajska cesta 12, 85101 Bratislava, zo dna
19.03.2020;

najomna zmluva ¢.1545/2019/0M, zo dna 02.07.2019;

zmluva o postupeni prav, povinnosti a zavdzkov medzi Trogeron, s.r.o. Zadunajska cesta 12,
85101 Bratislava a Stability Invest, s.r.o. Zadunajska cesta 12, 85101 Bratislava, zo dna
20.03.2020;

uzemné rozhodnutie Mesta Nitra ¢. SP 5996/2020-009-Ing.Pk zo dia 07.06.2021, pravoplatné
dna 12.07.2021;

zmena uzemného rozhodnutia Mesta Nitra ¢. SP 16037/2021-004-Ing.Pk zo dna 20.01.2022,
pravoplatné dna 17.02.2022;

uzemné rozhodnutie Mesta Nitra ¢. SP 11250/2021-007-Ing.Pk zo dia 16.12.2021, pravoplatné
dna 07.02.2022;

rozhodnutie Okresného uradu Nitra ¢.: OU-NR-OSZP3-2020/004694-021 zo dna 23.01.2020,
ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 31.03.2020 (zistovacie konanie podla § 29 zakona ¢.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov);

suhlas mesta Nitra odbor majetku ¢. 9960/2019/0M, 129387/2019 zo dna 02.07.2019;

képia katastralnej mapy;

listy vlastnictva LV ¢. 7641, 7059, 7194;

vyjadrenie mesta Nitra odbor Zivotného prostredia ¢.8820/2022 zo diia 26.05.2022;

Zéavizné stanovisko Mesta Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor dopravy, ¢.j. OD-9753/4/2020,
UHA-DaCH-6872/2019, zo dna 26.02.2021;

Zaviazné stanovisko Mesta Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor dopravy, ¢.j. OD-4321/2/2021 zo
dna 02.08.2021;

Urcenie trvalého dopravného znacenia Mesta Nitra, odbor dopravy ¢. OD-13532/11/2022 zo
dna 20.04.2023;

Urcenie docasného dopravného znacenia Mesta Nitra, odbor dopravy ¢. OD-13532/9/2022 zo
dna 20.04.2023;

Zavazné stanovisko Mesta Nitra ¢. SP 6201/2022-002-Ing.Pk zo diia 29.04.2022;

zavazné stanovisko Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, ¢.:
HZP/A/2022/00843 zo dna 08.04.2022;

stanovisko ORHZZ v Nitre ¢. ORHZ-NR1-2021/001316-002 zo dna 10.12.2021;

stanovisko ORHZZ v Nitre ¢. ORHZ-NR1-2021/001317-002 zo dna 10.12.2021;

stanovisko ORHZZ v Nitre ¢. ORHZ-NR1-2021/001318-002 zo dna 10.12.2021;

stanovisko ORHZZ v Nitre ¢. ORHZ-NR1-2021/001319-002 zo dna 10.12.2021;

stanovisko ORHZZ v Nitre ¢. ORHZ-NR1-2021/001320-002 zo dna 10.12.2021;

stanovisko ORHZZ v Nitre ¢. ORHZ-NR1-2022/000249-002 zo dna 15.03.2022;

vyjadrenie OU Nitra, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
7P &j. OU-NR-OSZP3-2021/021710-02-F32, zo dita 19.05.2021;
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—  zaviizné stanovisko OU Nitra, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP ¢&.j. OU-NR-OSZP3-2021/021702-02-F14, zo diia 28.05.2021;

—  zaviizné stanovisko OU Nitra, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP &.j. OU-NR-OSZP3-2021/024253-003, zo diia 03.06.2021;

— zaviazné stanovisko Okresného uradu Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zlozZiek zivotného prostredia — ¢.: OU-NR-OSZP3-2022/037754-
002 zo dna 11.08.2022;

— stihlas Okresného tradu ZP ¢&.j. OU-NR-OSZP3-2023/033785-002 zo diia 30.05.2023;

— zaviazné stanovisko Okresného uradu Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia — ¢.: OU-NR-OSZP3-
2023/2023/038919-002 zo dna 12.06.2023;

— stanovisko Okresného tradu Nitra, pozemkovy a lesny odbor, &.: OU-NR-PLO1-2022 /024192
zo dna 05.05.2022;

— stanovisko Okresného tradu Nitra, pozemkovy a lesny odbor, &.: OU-NR-PLO1-2022 /025118
zo dna 05.05.2022;

— stanovisko Okresného uradu Nitra, pozemkovy a lesny odbor, &.: OU-NR-PLO1-2022 /025524
zo dina 11.05.2022;

— vyjadrenie Okresného uradu Nitra, odboru krizového riadenia, ¢&.: OU-NR-OKRI-
2022/017275/2 zo dia 24.03.2022;

— zéavazné stanovisko Krajského pamiatkového uradu v Nitre, ¢. KPUNR-2016/13308-
2/41276/Bis/F zo dna 31.05.2016;

— zavazné stanovisko Krajského pamiatkového uradu v Nitre, ¢. KPUNR-2019/7919-
2/18026/NIK zo dia 08.03.2019;

— Odborné stanovisko TUV SUD Slovakia s.r.o., Nitra ¢. 7165040927/50/22/BT/OS/DOK zo diia
09.05.2022;

— vyjadrenie Zapadoslovenskej vodarenskej spolocnosti a.s. OZ Nitra ¢.: 32131/2022 zo dna
02.05.2022;

— vyjadrenie SPP — distribucia a. s. Bratislava — ¢.: TD/NS/0474/2022/Ch zo dia 17.06.2022;

— vyjadrenie Zapadoslovenska distribu¢nd a.s. Bratislava ¢. CD36061/Pv-134/2021 zo
dna21.07.2022;

— vyjadrenie Slovak Telekom, a. s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. ¢. 6612216596 zo dna
26.05.2022;

— vyjadrenie SATRO s.r.o. Bratislava zo dna 26.05.2022;

— vyjadrenie Orange Slovensko a.s., vyjadrenie ¢.j. BA-2281 2023 zo dna 23.03.2023;

— vyjadrenie O2 Slovakia, s.r.o. zo diia 14.03.2019 (totoZné s vyjadrenim zo diia 19.09.2022);

— vyjadrenie OTNS, a.s. ¢.j. 1321/2019 zo dna 13.03.2019 (totoZné s vyjadrenim ¢.j. 10256/2022
zo dia 02.09.2022);

— vyjadrenie Energotel ¢&.j. 2019/UPU zo diia 13.03.2019 (totozné s vyjadrenim &.j. 620222395 zo
dna 13.09.2022);

Na zéklade vysledkov konania stavebny urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku stavebného
povolenia.
Poucenie

Podla § 53 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’” odvolanie v lehote 15 dni odo dita dorucenia
rozhodnutia.

Podl'a § 140c ods. 8 stavebného zakona proti tomuto rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie aj ten
kto nebol ucastnikom konania ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom
rozhodnutia podl'a osobitného predpisu (§ 29 ods. 12, §37 ods. 1 a § 19 ods. 1 zékona ¢. 24/2006
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Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov).

Podrla § 140c ods. 9 stavebného zakona je odvolanie mozné podat’ v lehote 15 pracovnych dni odo
dia zverejnenia tohto rozhodnutia.

Podla § 54 ods. 1 spravneho poriadku odvolanie sa podava na spravnom organe, ktory napadnuté
rozhodnutie vydal, t.j. mesto Nitra — Mestsky arad v Nitre, Odbor dopravy, Stefinikova trieda
60, 950 06 Nitra. Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskumatelné
spravnym sudom podla ustanoveni Spravneho sudneho poriadku.

Marek Hattas
primator mesta Nitry

Dorudi sa t¢astnikom konania — k rozhodnutiu ¢.: OD-6110/2022-012-Ing.Da — 14.07.2023:

1. Trogeron, s.r.o., Zadunajska cesta 12, 851 01 Bratislava - prevezme splnomocneny zastupca Ing. arch. Viera
Vali¢kova, Chatarska 2079/7, 949 01 Nitra

2.  Stability Invest, s.r.o, Zadunajska cesta 12, 851 01 Bratislava - prevezme splnomocneny zastupca Ing. arch. Viera
Vali¢kova, Chatarska 2079/7, 949 01 Nitra

3. Mgr. Andrej Popelar, Klenova 3057/14, 931 01 Bratislava - prevezme splnomocneny zastupca Ing. arch. Viera
Vali¢kova, Chatarska 2079/7, 949 01 Nitra

4. Dostupné byvanie s.r.o., Trnavska cesta 112A, 821 04 Bratislava - prevezme splnomocneny zastupca Ing. arch.
Viera Valickova, Chatarska 2079/7, 949 01 Nitra

5. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P. O. BOX 218, 851 02 Bratislava

6. Ing. Tomas Jokay, Orgovéanova 1307/16, 900 44 Most pri Bratislave - prevezme splnomocneny zastupca Ing.
arch. Viera Vali¢kova, Chatarska 2079/7, 949 01 Nitra

7. Ing. Gabriel Balint, PhD., Zahumenna 320/20, 851 10 Bratislava

8.  Mesto Nitra, Stefanikova 60, 949 01 Nitra

Douci sa dotknutym organom:

7.  Ministerstvo obrany SR, Kutuzovova 8, Bratislava 832 47;

9.  Krajsky pamiatkovy urad v Nitre, Namestie J. Pavla II, ¢. 8, Nitra 949 01

10. Regionalny trad verejného zdravotnictva, Stefanikova tr. 58, Nitra 94901;

11. ORHaZZ, Dolno¢ermanska 64, Nitra 949 01;

12. Dopravny trad, Letisko M.R. Stefanika, Bratislava 823 05;

13. Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia, Stefanikova 69, Nitra 949 01

14. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o ZP, Stefanikova 69, Nitra 949 01

15. Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova 69, Nitra 949 01

16. Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, Bratislava 816 47;

17. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s., OZ Nitra, Nabrezie za hydrocentralou 4, Nitra 949 60;
18. SPP distribucia a.s., Mlynské Nivy 44/b, Bratislava 825 11;

19. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62;

20. Orange Slovensko a.s. Metodova 8, Bratislava 821 08;

21. SATRO, s.r.o0., Polianky 9, Bratislava 844 37

22. Mesto Nitra, odbor ZP, Stefanikova 60, Nitra 950 06

23. Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

Na vedomie:
24. Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor stavebného poriadku
25. Ing. arch. Viera Vali¢kova, Chatarska 2079/7, 949 01 Nitra

Po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia:

26. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia — EIA, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

27. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava
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Zverejnenie rozhodnutia - podl'a § 69 ods. 3 stavebného zdkona - odo dnia jeho vydania az do nadobudnutia jeho
pravoplatnosti:

1.  Mesto Nitra — dradna tabul’a:

Zverejnené dila: ..........cceceeienienienieie e Zvesen® dNa: .......ceeveveeeieiieieeeeeee e

2. Internetova stranka mesta Nitra www.nitra.sk:

Zverejnené dia: .......coceeeveeiieneneieeeeee ZVeseng dNa: .......cceeveeueeieieieieieeeeee e



