MESTO NITR A, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

Cislo: OD-11193/2023-008-Ing.D4 Nitre diia 28.06.2023

Titl.

Dostupné byvanie Nitra s.r.o.
Trnavska cesta 112A

821 01 Bratislava

V e ¢ : Stavebné povolenie na stavbu

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik Dostupné byvanie Nitra s.r.o. so sidlom Trnavska cesta 112A, 821 01 Bratislava
(ICO 51450 356), v konani zastupeny splnomocnenym zastupcom, spoloénostou TECHNICKA
KANCELARIA s.r.o., Dunajska 58A, 811 08 Bratislava, podal dna 01.03.2023 na meste Nitra,
odbor dopravy, ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na stavbu (novostavbu): ,,Obytny subor
Dostupné byvanie“, v rozsahu stavby ,,SO 07 Komunikicie a spevnené plochy“, na pozemkoch
par. ¢. 562/1, 562/2, 562/3, 562/4, 563/1, 563/2, 564, 565/2, 565/3, 566/3, 577, 559/4 v k. u.
Mlynarce.

Mesto Nitra, odbor dopravy, ako prislusny $pecidlny stavebny urad podl'a § 120 stavebného zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a podl'a
§3a ods. 4 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch v zneni neskorsSich predpisov
(d’alej len ,,cestny zakon™), prerokoval v uskutoénenom stavebnom konani predlozenu Zziadost
s dotknutymi orgadnmi $tatnej spravy a so zndmymi ucastnikmi konania a po jeho preskumani podl'a
§ 60, § 61, a § 62 stavebného zdkona vydava

stavebné povolenie,

ktorym podl'a § 66 stavebného zédkona
povoluje
stavbu
»Obytny stibor Dostupné byvanie*
-Nitra, k. 1. Mlynadrce -

v rozsahu:

SO 07 Komunikacie a spevnené plochy

SO 07.1 Dopravné napojenie na Mali okruznu krizovatku Kmet’ova

- parcelné ¢islo: 559/4, 577, 562/2, 562/1, 563/1, 563/2, 564, 566/3; katastralne uzemie: Mlynarce

- pristup do obytného suboru je zabezpefeny z existujucej cesty Kmetova ulica a z navrhovane;j
stavby Malad okruzna krizovatka Kmet'ova, v ramci ktorej sa buduje Vetva ,,A* a Vetva ,,1%.
Dopravné napojenie je pomocou hlavnej prijazdovej komunikacie Vetvy ,, A% ktord je
pokracovanim Vetvy ,,A“ vramci projektu Mala okruzna krizovatka Kmetova a vedie az
k objektu SO 02 Terasovy dom.

SO 07.2 Komunikacie obsluzné a spevnené plochy

- parcelné Cislo: 562/1, 562/2, 562/3, 562/4, 563/2, 564, 565/2, 565/3, 566/3; katastralne tizemie:
Mlynarce

- Vetva ,,A” je navrhnuta v dizke 310,782m, funkénej tr. C3, obojsmernd, dvojpruhova ucelova
komunikacia vol'nej $irky 6,0m a v Casti Sirky 5,5m, z asfaltobetonu. Na Vetvu ,,A” sa napajaju
vedl'ajsie prijazdové komunikécie.

- Vetva ,,B“ je obojsmerna, dvojpruhova ucelova komunikacia, vol'nej $irky 5,5m, funkénej tr.
C3. Na fiu sa pripaja rampa ,,1%, ktord bude sluzit’ ako vjazd a vyjazd z Parkovacieho domu.
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Vetvy ,,C*, ,,D% LE* a ,,F* sluzia ako pristupové ucelové komunikacie k bytovym domom
a parkovacim stojiskdm. Su navrhnuté ako obojsmerné, dvojpruhové, volnej Sirky 5,5m,
funk¢nej tr. C3. Navrhnutd je polotuhd vozovka s krytom z asfaltového betonu.

Parkovacie stojiska su navrhnuté ako kolmé, Sirky min. 2,4m adiiky min. 4,5m + 0,8m
deklarovany presah do zelene. Pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie je
sirka parkovacieho stojiska 3,5m a di. 5,3m. Celkovo je navrhnutych 178 parkovacich stojisk,
z toho 134 v exteriéri a 44 v interiéri (SO 02 Terasovy dom). Parkovacie stojiskd v exteriéri su
navrhnuté z drendznej dlazby. Chodniky st navrhnuté §irky min. 2,0m, celkovd plocha
chodnikov je 1360m? z beténovej dlazby. Pozdiz Vetvy ,,1¢ st navrhnuté 2 samostatné plochy
pre odpadové hospodarstvo.

na pozemkoch par. ¢.: 562/1, 562/2, 562/3, 562/4, 563/1, 563/2, 564, 565/2, 565/3, 566/3, 577,

559/4;

katastralne izemie: Mlynarce;
stavebnik ma k parc. ¢.:  562/1, 562/2, 562/3, 562/4, 563/1, 563/2, 564, 565/2, 565/3, 566/3 —

vlastnicke pravo na zaklade LV ¢. 8359
577, 559/4 — iné pravo na zéklade Nijomnej zmluvy uzatvorenej
s Mestom Nitra ¢. 1545/2019/0M zo dna 02.07.2019;

charakter stavby: stavba trvala;

ucel stavby: inzZinierska stavba — stavba pre sluzby motoristom a peSich;

doby vystavby: 36 mesiacov od pravoplatnosti stavebného povolenia

stavebnik: Dostupné byvanie Nitra s.r.o., Trnavska cesta 112A, 821 01
Bratislava

Pre umiestnenie stavby bolo vydané Mestom Nitra uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby,
rozhodnutim ¢.j. SP 5797/2020-009-Ing.Pk zo dna 20.09.2021 (pravoplatné dia 27.10.2021).

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra, v zistovacom konani
podla § 29 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vydal rozhodnutie pod ¢. OU-NR-
0OSZP3-2020/004695-021 zo dia 27.01.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 27.02.2020.

Pre uskutocnenie stavby sa stanovuju tieto zavizné podmienky :

1.

stavba bude uskuto¢nena podl'a dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktora je stcast'ou
tohto povolenia (pre stavebnika) - spracovatel’: Ing. Norbert Nemec, NEVIANO Design s.r.o0.,
pripadne zmeny nemo6zu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia stavebného uradu;

pred zacatim stavby, musi stavebnik zabezpecit' vytyCenie stavieb fyzickou osobou alebo
pravnickou osobou opravnenou vykonavat geodetické a kartografické ¢innosti a autorizacné
overenie vybranych geodetickych a kartografickych ¢innosti autorizovanym geodetom
a kartografom;

. pred zahdjenim vykopovych prac stavebnik zabezpeci zameranie a vytyCenie jestvujucich

podzemnych vedeni v mieste stavby, pri realizacii prac dodrzat’ podmienky IS STN 73 6005 —
Priestorova uprava vedeni technického vybavenia;

. pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat predpisy tykajice sa bezpeCnosti prace

atechnickych zariadeni, najmi vyhlaSku Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny
Slovenskej republiky, ¢. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi savisiacich
a podrobnosti o odbornej sposobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti a nariadenie
vlady SR ¢. 396/2006 Z. z. o minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na
stavenisko a dbat’ na ochranu zdravia osob na stavenisku av jeho okoli, ako aj ochranu
zivotného prostredia podl'a osobitnych predpisov (v sulade s § 431 ods. 3, pism. h stavebného

zdkona a § 13 vyhlasky MZP SR & 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
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o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu ao vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie);

pri stavbe a jej uskutocfiovani musia byt dodrzané ustanovenia stavebného zdkona, ktoré
upravuju vSeobecné poziadavky na uskuto¢nenie stavieb, ako i prislusné technické normy;
stavba bude uskutoc¢tiovand dodéavatel'sky — dodavatel bude vybraty vyberovym konanim.
Stavebnik je povinny nazov a sidlo zhotovitel'a stavby oznamit’ stavebnému tradu do 15 dni po
ukonceni konkurzu;

stavebnik je povinny v sulade s § 66 ods. 2 pism. h stavebného zdkona oznamit’ pisomne
stavebnému tradu presny datum zacatia stavby;

na stavbe musi byt k dispozicii dokumentécia a vSetky doklady tykajuce sa uskuto¢novanej
stavby. Stavebnik je povinny viest’ stavebny dennik v zmysle § 46d stavebného zékona;
stavebnik je povinny umoznit poverenym orgdnom vstup na stavbu za ucelom vykonania
Statneho stavebného dohl'adu;

stavba nesmie byt zacatd skor, kym toto stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost’ (§ 52
zék. ¢. 71/1967 Zb. v zneni neskorSich predpisov). Stavebnik je povinny si vyziadat' od
stavebného tradu potvrdenie o pravoplatnosti stavebného povolenia;

v pripade nedodrzania terminu ukoncenia stavby je stavebnik povinny poziadat’ pred uplynutim
tohto terminu o jeho prediZenie;

pred dokoncenim stavby poziada stavebnik Spravu katastra v Nitre a o porealizatné zameranie
stavby a zakreslenie do podkladov katastralneho uradu. Stavebnik po ukoncéeni stavby poda
navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia (§ 79 stavebného zakona);

. ku kolaudécii stavby stavebnik zabezpeci osadenie trvalého dopravného znacenia;
14.

v stavebnom konani Ziadame dodrzat’ podmienky vydaného rozhodnutia ¢.: OU-NR-OSZP3-
2020/004695-021 zo dina 27.01.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 27.02.2020 Okresného
uradu Nitra v zistovacom konani podla § 29 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;
stavebnik je povinny na svojom pozemku zrealizovat’ potrebny pocet parkovacich miest podl'a
prepoctu vypracovaného v zmysle STN 736110/7.2;

investor zabezpeci porealizaéné zameranie zrealizovanej stavby a zrealizovanych inZinierskych
sieti. Porealiza¢né zameranie odovzda v digitdlnej forme na magnetickom médiu v CAD
formate (dwg, .dgn) na UHA MsU v Nitre. Potvrdenie o odovzdani zamerania v digitélnej
forme predlozi stavebnému uradu ku kolaudaénému konaniu;

Podmienky vyplyvajice z poziadaviek dotknutych organov:

17.1. MsU v Nitre, odbor dopravy - & OD-9918/1/2023 - 20.04.2023:

- Mesto Nitra, ako prislu$ny cestny spravny organ si na zéklade aktualneho vyvoja dopravnej
situdcie av pripade preukazania potreby vyhradzuje moznost zmenit, alebo doplnit’
dopravné znacenie;

- vyhotovenie dopravného znacenia musi byt v silade s aktudlne platnymi a prislusnymi
STN, TP a vzorovymi listami, a to G€¢innymi v ¢ase v ich fyzického um umiestnenia;

- Mesto Nitra ziada aby vyhotovenie vodorovného dopravného znacenia bolo formou platov
z dovodu zachovania vyrazne dlhsej Zivotnosti vzhladom na predpokladand intenzitu
cestne] premavkys;

- trvalé dopravné znacenie umiestiiovat’ tak, aby nebola naruSend minimalna volna Sirka
chodnika;

- pozadujeme aby nebola naruSend udrzatelnost’ projektu ,,Cyklotrasa Mlynarce-Diely-
Klokocina®, ktora je v priamom dotyku s predmetnym zdmerom,;

- predlozeny navrh stavby Obytny subor Dostupné byvanie, SO 07 Komunikacie a spevnené
plochy musi byt’ skoordinovany s projektom ,,Cyklotrasa Mlynarce-Diely-Kloko¢ina®;

- v pripade realizécii kolmych parkovacich stati v dotyku s chodnikom, pripadne v situovani
pred pevnou prekazkou, ziadame vhodne pouzit’ parkovacie zarazky;
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uvedené ziadame rieSit’ v rdmci realizacie na zaklade tvaro-miestnej obhliadky s cestnym
spravnym organom;

pri umiestiiovani a realizacii trvalého dopravného znacenia, o danej veci informovat’
prislusny cestny spravny organ, ako i spravcu miestnych ciest;

Dopravné zna&enie musi spifiat’ tieto podmienky:

grafické vyobrazenie a osadenie dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni bude osadené v
zmysle zakona ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zékonov
a vyhlasky ¢. 30/2020 Z. z. o dopravnom znaceni anadvdzne v zmysle prislusnych
technickych noriem a predpisov;

dopravné znaCenie zriad'te v zmysle zakona ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke v zneni
neskorSich zmien a doplnkov, vykondvacej vyhlasky €. 30/2020 Z. z. o dopravnom znaceni
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov a normy STN 018 020 a technickych predpisov;
dopravné znacenie musi mat’ certifikdt preukdzania zhody ato na vyrobok a materidl v
sulade so zdkonom ¢. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a vykonéavajicej vyhlasky ¢.
162/2013 Z. z. k zdkonu o stavebnych vyrobkoch, priloha ¢. 1 - Vyrobky pre cesty,
chodniky a iné dopravné plochys;

dopravné znacenie osadi na svoje naklady investor stavby, ktory bude zodpovedat za
neustalu funkénost’ a spravnost’ osadenia;

MsU v Nitre, odbor dopravy - & OD-9918/2/2023 - 20.04.2023:

Mesto Nitra, ako prislusny cestny spravny organ si na zéklade aktualneho vyvoja dopravnej
situdcie av pripade preukazania potreby vyhradzuje moznost zmenit, alebo doplnit’
dopravné znacenie a dopravné zariadenie;

pozadujeme predlozit’ 30 dni pred zacatim prac meno a kontakt na osobu zodpovednu za
umiestnenie a funkénost” do¢asného dopravného znacenia a dopravného zariadenia;

Mesto Nitra, ako prislusny cestny spravny organ si vyzaduje, aby minimalne 7 dni pred
zacatim osddzania docasného dopravného znacenia a dopravného zariadenia bol o danej
skuto¢nosti informovany;

pozadujeme aby nebola naruSend udrzatelnost’ projektu ,,Cyklotrasa Mlynéarce-Diely-
Klokocina®, ktora je v priamom dotyku s predmetnym zdmerom,;

pozadujeme aby nebola naruSend udrzatelnost’ projektu ,,Cyklotrasa Mlyndarce-Diely-
Klokocina®, ktora je v priamom dotyku s predmetnym zdmerom;

predloZeny navrh stavby Obytny stubor Dostupné byvanie, SO 07 Komunikécie a spevnené
plochy musi byt’ skoordinovany s projektom ,,Cyklotrasa Mlynarce-Diely-Kloko¢ina®;
vyhotovenie dopravného znacenia musi byt v stlade s aktudlne platnymi a prislusSnymi
STN, TP a vzorovymi listami, a to G¢innymi v ¢ase v ich fyzického um umiestnenia;

v pripade pouzitia docasného vodorovného dopravného znafenia ziadame pouzitie
odstranitel'nej pasky;

Dopravné zna&enie musi spifiat’ tieto podmienky:

grafické vyobrazenie a osadenie dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni bude osadené v
zmysle zakona ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
a vyhlasky ¢. 30/2020 Z. z. o dopravnom znaceni anadvdzne v zmysle prislusnych
technickych noriem a predpisov;

dopravné znacenie zriad'te v zmysle zdkona €. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke v zneni
neskorSich zmien a doplnkov, vykondvacej vyhlasky €. 30/2020 Z. z. o dopravnom znaceni
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov a normy STN 018 020 a technickych predpisov;
dopravné znacenie musi mat’ certifikdt preukdzania zhody ato na vyrobok a materidl v
sulade so zakonom ¢. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a vykonavajucej vyhlasky ¢.
162/2013 7. z. k zdkonu o stavebnych vyrobkoch, priloha ¢. 1 - Vyrobky pre cesty,
chodniky a iné dopravné plochy;

dopravné znacenie osadi na svoje naklady investor stavby, ktory bude zodpovedat za
neustalu funk¢énost’ a spravnost’ osadenia a len na dobu nevyhnutnua pocas stavebnych prac;
Okresny turad Nitra, odbor starostlivosti o Zzivotné prostredie, EIA — ¢. OU-NR-
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OSZP3-2023/036395-002 - 30.05.2023:

OU NR, OSZP 7z predlozenych podkladov - projektova dokumentdcia stavby ,.Obytny
subor Dostupné byvanie®, v rozsahu stavebného objektu SO 07 Komunikécie a spevnené
plochy, zodpovedny projektant Ing. Norbert Nemec, datum spracovania PD 07/2021, sada
¢. 1, pisomného vyhodnotenia spdsobu dodrzania podmienok, uréenych v rozhodnuti - je
mozné konStatovat’, Ze navrh na zacatie stavebného povolenia pre stavbu ,,Obytny stubor
Dostupné byvanie®, v rozsahu stavebnych objektov SO 07 Komunikacie a spevnené plochy,
SO 07.1 Dopravné napojenie na Malu okruznu Krizovatku Kmet'ova, SO 07.2 Komunikacie
obsluzné a spevnené plochy, preskimal sulad predloZzenych dokumentov s podmienkami
rozhodnutia zo zistovacieho konania, priCom nezistil Ziaden rozpor, to znamena, Ze je
v sulade s rozhodnutim zo zist'ovacieho konania;

OKkresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny —
¢.2023/010451-002 - 11.01.2023:

chranené, ako aj iné druhy zivocichov, ktoré by mohli pri realizécii akychkol'vek stavebnych
prac, uviaznut’ vo vykopoch, alebo inych stavebnych objektoch, bez moznosti samovolného
uniku, je potrebné preniest’ mimo staveniska;

na pripadny, vynuteny vyrub existujicich drevin, v stvislosti so stavbou, je potrebny sthlas
Mesta Nitra, v sulade s § 47 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v platnom
zneni stginnostou od 01.01.2014 a § 17 vyhlagky MZP SR ¢&. 24/2003, ktorou sa vykonava
zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

OKkresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, orgian Stiatnej vodne;j
spravy - ¢ OU-NR-OSZP3-2021/021695-02/F28 - 03.06.2021:

stavbu realizovat’ podl'a predlozenej PD a platnych STN;

dodrziavat’ ochranné pasma existujicich inzinierskych sieti (vodovodov, kanalizacii a pod.);
odvadzanie dazd’ovych vod v stlade s platnou legislativou;

ostatné podmienky sa netykaji predmetného stavebného povolenia;

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava
odpadového hospodarstva - ¢. OU-NR- OSZP3-2022/054979-002 - 29.12.2022:
Povodca odpadu v zmysle § 77 ods. 2 zakona C. 79/2015 Z. z. o odpadoch zodpoveda za
nakladanie s odpadmi podl'a tohto zdkona a okrem povinnosti podl'a § 14 ods.1 je v stlade s
§ 77 ods. 3 tohto zakona povinny:

zabezpe¢it zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu pri stavbach nad 300 m? zastavanej
plochy najmenej vo vyske zéavdznych cielov a limitov zhodnocovania a recyklécie
ustanovenych v prilohe ¢. 3 Casti VI druhom bode zakona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch v
jednotlivom kalendarnom roku najmenej na 70 % hmotnosti odpadu (pre odpady uvedené v
skupine ¢islo 17 okrem nebezpecnych odpadov a odpadu pod katalégovym ¢&islom 17 05 04
podl'a vyhlasky ¢. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov);

stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit' a vystup z recyklacie realizovany v
mieste vzniku prednostne vyuzit' pri svojej Cinnosti, ak to technické, ekonomické a
organiza¢né podmienky dovolujui;

zabezpeCit' pred vznikom odpadov odovzdavanych opravnenym subjektom preukazatelny
zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu uréenom
vykondvacim predpisom (§ 2 vyhlasky €. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch
z demolacii);

pri uskutociiovani stavby zabezpecit' oddelené zhromazd’ovanie stavebnych odpadov v
zmysle § 1 vyhlasky €. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii a to
najmenej v rozsahu prilohy ¢. I predmetnej vyhlasky;

v pripade vzniku nebezpecnych odpadov pri stavebnych pracach zabezpecit, aby
nedochddzalo k zmieSavaniu stavebného odpadu s odpadmi kategodrie ,,N"- nebezpecny a s
komunalnymi odpadmi;

ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujici materidl vykopany pocas
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stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit’ v stlade
so zdkonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a vyhlaskou €. 344/2015 Z. z. o stavebnych
odpadoch a odpadoch z demolécii;

ku kolaudaénému konaniu je potrebné vyjadrenie v zmysle § 99 ods. I pism. b) bod 5 zdkona
¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch. K ziadosti o vydanie vyjadrenia ziadatel’ predlozi doklady o
mnozstve a sposobe nakladania s odpadmi produkovanymi pocas realizacie stavby;

pri realizacii uvedenej stavby je nutné dodrziavat’ ustanovenia platnej legislativy na tseku
odpadového hospodarstva;

OKresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor - ¢. OU-NR- PLO 2022/014334; 014331;
014335 -29.12.2022

zabezpecit' zakladna starostlivost’ o pol'nohospodarsku podu, na ktort bolo vydané toto
stanovisko az do doby realizacie stavby (zabranit’ zaburineniu, samonaletu drevin,...);
vykonat’ skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pody v hr. 0,2m a zabezpecit’
jej hospodarne a ucelné vyuZitie, resp. jej uloZenim na inej pol'nohospodarskej pode;

po realizécii stavby a porealizatnom zamerani poziadat’ prislusnu spravu katastra o zmenu
druhu pozemku na zastavanu plochu;

Krajsky pamiatkovy urad Nitra - ¢. KPUNR-2023/438-2/1166/NIK - 19.01.2023:
Krajskému pamiatkovému uradu Nitra ohlasit’ najmenej s dvojtyzdiiovym predstihom realny
termin zaciatku vykopovych prac suvisiacich so stavbou;

vytvorit' vSetky nevyhnutné predpoklady pre odborny dohlad, ktory vykonana Krajsky
pamiatkovy urad Nitra formou obhliadky vykopov stavby. Ak pocas obhliadky vykopov
dojde k zisteniu nalezov, Krajsky pamiatkovy urad Nitra rozhodne o vykonani zachranného
archeologického vyskumu na izemi stavby;

v pripade zistenia ndlezu musi nalezca (osoba zodpovedna za vykonavanie prac, pri ktorych
k nalezu doslo) podla ustanovenia S 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona ozndmit’ nalez
najneskor na druhy pracovny denn Krajskému pamiatkovému tradu Nitra a nalez ponechat’
bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom Nitra alebo nim poverenou
odborne sposobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dna ohlésenia. Do
vykonania obhliadky néalezu je nalezca povinny vykonat” vSetky nevyhnutné opatrenia na
zachranu nalezu, najmid zabezpelit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zniCeniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez moze vyzdvihnut' a premiestnit’ z pdvodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu;

zapisnica z obhliadky bude podkladom pre zdvézné stanovisko spravneho organu ku
kolauda¢nému konaniu;

SPP- distribucia, a.s. - ¢. TD/NS/0161/2023/Ch - 16.03.2023:

VSEOBECNE PODMIENKY:

po posudeni predlozenej projektovej dokumentécie vyssie uvedenej stavby konstatujem, Ze
umiestnenie vysSie uvedenej stavby nie je vkolizii s existujicimi plyndrenskymi
zariadeniami v sprave SPP-D;

stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat’ ustanovenia Zdkona o energetike,
Stavebného zékona a inych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov;

stavebnik je povinny reSpektovat’ a zohl'adnit’ existenciu plyndrenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych alebo bezpe¢nostnych pasiem;

ak pri zemnych pracach dojde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny
kontaktovat’® pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. Ivan Hybela, email:
ivan.hybela@spp-distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnaZeného plynarenského
zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia vystraznej folie; vysledok kontroly bude
zaznamenany do stavebného dennika;

stavebnik je povinny zabezpecit' odkryté plynovody, kable, ostatné inzinierske siete pocas
celej doby ich odkrytia proti poSkodeniu;

pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulécia s
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nimi je prisne zak4zand, pokial’ sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D;

kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt ihned’
ohlasené SPP-D na tel. ¢. 0850 111 727, nedodrZanie tejto povinnosti moze viest' k vaZznemu
ohrozeniu zivota, zdravia a majetku verejnosti;

upozornujeme, ze SPP-D modze pri vSetkych pripadoch poskodenia plynarenskych zariadeni
podat’ podnet na Slovensku obchodnu inspekciu (SOI), ktora je opravnena za poruSenie
povinnosti v ochrannom a/alebo bezpecnostnom pasme plyndrenského zariadenia uloZit
podl'a ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €, poskodenim
plynarenského zariadenia moze dojst’ aj k spachaniu trestného ¢inu vSeobecného ohrozenia
podla § 284 a § 285, pripadne trestného ¢inu poskodzovania a ohrozovania prevadzky
vSeobecne prospesného zariadenia podla § 286, alebo § 288 zakona ¢. 300/2005 Z. z.
Trestny zakon;

v zmysle § 79 Zékona o energetike stavebnik nesmie bez sthlasu prevadzkovatel'a
distribu¢nej siete v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonavat’ ¢innosti ako ani
umiestriovat’ stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.;

v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela
distribucnej siete v bezpe¢nostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestiiovat’ stavby;
OSOBITNE PODMIENKY:

predmetnd stavba v zmysle predlozenej projektovej dokumenticie nezasahuje do
ochranného pasma a bezpecnostného pasma plynarenského zariadenia (d’alej len PZ), avSak
upozornujeme, Ze Vv tesnej blizkosti ohrani¢eného pasma rieSeného uzemia zacina
bezpe¢nostné pasmo VTL plynovodu ocel DN 100, PN25 v ramci ktorého bolo
prevadzkovatelom PZ vydané na =zaklade ziadosti spolo¢nosti TROGERON  s.r.o.
Zadunajska cesta 12, 851 01 o suhlas s umiestnenim stavby v bezpe¢nostnom pasme PZ
suhlasné stanovisko ev. ¢. 2430/170821/NR/IS platné do 17.8.2023 pre stavbu "Mala
okruznd krizovatka Kmet'ova ul. Kamenec — Mlynarce;

Upozornenie:

kazdu zmenu dokumentacie/umiestnenia stavby, ku ktorej dojde po vydani tohto stanoviska,
je stavebnik povinny prerokovat' s SPP-D a poziadat’ SPP-D o vyjadrenie k navrhovanej
zmene;

Zapadoslovenska distribucna, a.s. — ¢. CDP 011169/Dk-39/2023 - 27.04.2023:

v zauyjmovom Uzemi sa nachddzaji podzemné 22 kV al kV kéblové vedenia, ktorych
ochranné pasmo ziadame reSpektovat. Pred zahijenim vykopovych prac je potrebné
poziadat® spoloc¢nost’ Zapadoslovenska distribu¢na a.s. o presné vytyCenie podzemnych
elektrickych vedeni;

pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych
podl'a §43 Zakona o energetike ¢.251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s
ktorymi osoby a mechanizmy vykondvajlice prace stuvisiace so stavebnymi pracami danej
stavby mozu prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie
(oboznamenie) vsetkych osob vykonavajucich ¢innost’, alebo zdrzujtcich sa na stavbe, o
pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni;

Zapadoslovenska vodarenska spolocnost’, a. s. OZ Nitra - ¢. 33554-2023 - 12.05.2023:
7ZsVS, ass. OZ Nitra vyzaduje pritomnost odbornych pracovnikov pri vsetkych pracach,
ktoré v d’alSom pracovnom postupe budu zakryté alebo sa stanu nepristupné a k odovzdaniu
staveniska;

v zaujmovom Uzemi stavby sa nachadza verejny vodovod 0C DN 600 v prevadzke ZSVS,
a.s. OZ Nitra (dalej IS); ZsVS, a.ss. OZ Nitra pozaduje dodrzat ochranné pasmo
jestvujuceho verejného vodovodu 0C DN 600 min. 5,0 metra od vonkajSieho pddorysného
okraja vodovodného potrubia na obidve strany v zmysle § 19 Zakona ¢. 442/2002 Z. z.;

v ochrannom pasme je zakazané vykondvat zemné prace, umiestiiovat’ stavby, konstrukcie
alebo vykonavat® cinnosti obmedzujuce pristup k verejnému vodovodu a verejnej
kanalizacii. ZsVS, a.s. OZ Nitra pozaduje terén nenavySovat’ a nezniZovat — nevyhnutné
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zachovat’ povodni hibku uloZenia vodovodného potrubia pod troviiou terénu;

- pocas stavebnych prac ZsVS, a.s. OZ Nitra pozaduje obmedzit’ pohyb tazkych stavebnych a
vibra¢nych mechanizmov nad jestvujicim verejnym vodovodom:;

-k jestvujicemu verejnému vodovodu je nevyhnutné zabezpecit' bezproblémovy pristup z
dovodu udrzby a pripadnych prevadzkovych zasahov;

- pred realizaciou predmetnej stavby pozadujeme vytyc¢it' vSetky inzinierske siete prislusSnymi
prevadzkovatel'mi na zdklade objednavky stavebnika;

- pri realizacii stavby pozadujeme dodrzat STN EN 805, STN EN 752, v subehu a pri
krizovani IS STN 736005 a dodrzat’ ochranné pasma IS podl'a §19 zakona ¢. 442/2002 Z. z ;

- ostatné stanovené podmienky sa netkaju predmetného stavebného povolenia;

17.12. Orange Slovensko a.s. — ¢. BA-0035/2023 - 05.01.2023:

- pri projektovani stavieb dodrzat’ priestorovu normu STN 736005 a ustanovenia zdkona o
elektronickych komunikéciach ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane sieti a zariadeni;

- pri krizeni sieti, tesnych stibehoch, pri budovani novych komunikdcii a spevnenych ploch
pokial’ nedochéadza k prekladke, optickt trasu mechanicky chranit’ Zlabovanim;

- vSetky vynutené prace vystavbou na ochrane TKZ a prekladky trasy rieSit samostatnym
projektom odsuhlasenym spravcom PTZ Orange Slovensko, a.s.;

- mechanickd ochrana a prekladky budu realizované v plnej vySke na ndklady investora.
Realizaciu prekladky PTZ Orange vykona na zaklade uzemného rozhodnutia a " Zmluvy o
prelozke " so spolo¢nostou Orange Slovensko a.s. nim poverend servisna organizicia.
Zahgjenie stavebnych prac v ochrannom pasme optickej trasy oznamit’ spravcovi PTZ;

- pri akychkol'vek pracach, ktorymi mozu byt ohrozené alebo poSkodené PTZ, vykonat
vSetky objektivne u¢inné ochranné opatrenia najma tym, Ze zabezpecite:

-+ pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu
terénu, objednat’ u spravcu PTZ / vyznacenie podzemnej optickej trasy si prevedie
objednavatel farbou, alebo kolikmi/,

- preukazate'ne oboznamit’ pracovnikov vykonavajucich zemné prace, s vytyCenou a
vyznacenou polohou PTZ, upozornit’ na moznu polohovt odchylku vytycenia +,- 30 cm
od skutoéného uloZenia, aby pri pracach v miestach vyskytu optickych vedeni a zariadeni
pracovali s najviac¢Sou opatrnostou a bezpodmienecne nepouzivali nevhodné naradie a
hibiace stroje v ochrannom pasme 1,5 m na kazdu stranu od vyzna&enej polohy PTZ,

- dodrzanie zdkazu prechadzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykon4 ochrana proti
mechanickému poskodeniu,

- nad optickou trasou dodrzanie zdkazu sklddok a budovania zariadeni, ktoré by
znemoznovali pristup k PTZ,

- vyziadat’ si suhlas prevadzkovatela a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ v
ochrannom pasme,

- aby odkryté Casti PTZ boli riadne zabezpecené proti prevysu, ohrozeniu a poskodeniu
nepovolanou osobou,

- pred zahrnom previest zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit' krytie a
znacenie (zékrytové dosky, félia, markery),

- aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ na tel. Cislo 033 / 77 320 32 , mob.
0907 721 378,

- je nutné preverit’ vySkové a stranové ulozenie PTZ ru¢nymi sondami (vzhl'adom na to, ze
nezodpovedame za zmeny priestorového uloZzenia PTZ vykonané bez nasho vedomia),

- pred zdhrnom obnazenych miest PTZ prizvat pracovnika servisu ku kontrole o
neposkodeni trasy;

17.13. Slovak Telekom, a.s. - ¢. 6612305334 - 27.02.2023:

- existujuce zariadenia st chranené ochrannym pasmom (§ 68 zdkona ¢. 351/2011 Z. z.) a
zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie § 65 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane proti
ruSeniu;

- vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade
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zmeny vyznaceného polygonu, dovodu ziadosti, ucelu Ziadosti, v pripade ak uvedené
parcelné ¢islo v Ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygonu alebo ak si stavebnik nesplni
povinnost’ podl'a bodu 3;

stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedenu ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred spracovanim
projektovej dokumentécie stavby), vyzvat’ spolocnost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie
konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca
spolo¢nosti povereného spravou sieti: Martin Morav¢ik, martin.moravceik@telekom.sk, +421
37 6566312, +421 0902719875;

v pripade, ak na Vami definovanom Uzemi v zZiadosti o vyjadrenie sa nachddza nadzemna
telekomunikac¢na siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA s.r.o0., je potrebné zo strany ziadatela zabezpecit nadzemnu siet proti
poskodeniu alebo naruseniu ochranného pasma;

nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podla
§ 68 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach v platnom znenti;

ziadatel’ moze vyjadrenie pouzit’ iba pre ucel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia
pre ucel konani podla stavebného zdkona a naslednej realizécie vystavby, Ziadatel' nie je
opravneny poskytnuté informacie a data d’alej rozSirovat, prenajimat’ alebo vyuzivat’ bez
suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.;

ziadatel'a zaroven upozornujeme, ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost’ na
telekomunikacnu siet’ uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre izemné rozhodnutie
doplnit’ aj telekomunikaénu pripojku;

18. DalSie podmienky:

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

18.7.

18.8.

stavebnik je povinny stavenisko stavby od pociatku zabezpecit’ proti pohybu nepovolanych
0sob;

stavebnik je povinny stavbu od pociatku jej realizcie riadne oznacit’ zdkladnymi idajmi o
stavbe t.j. nazov stavby + nazov a adresa stavebnika + ¢islo stavebného povolenia + nazov
a adresa zhotovitel'a stavby;

stavebnik zodpoveda pocas realizacie stavby za Skody, ktoré spdsobi stavebnou ¢innostou
na cudzich nehnutel'nostiach a stavbach, pricom Skody je povinny uhradit’ v zmysle
ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika;

pri vystavbe je nutné postupovat tak, aby nedochddzalo k ohrozeniu a nadmernému alebo
zbytoénému obt'azovaniu okolia stavby, k zne€isteniu komunikacii, ovzdusia a vod, k
zamedzeniu pristupov k prilahlym stavbdm alebo pozemkom ak poruseniu podmienok
ochrannych pasiem a chranenych tzemi. Staveniskové zariadenia v zastavanom uzemi
nesmd svojimi ucinkami, najméd exhaldtmi, hlukom, otrasmi, prachom, zapachom,
oslnovanim, zatienenim posobit’ na okolie nad pripustni mieru. Ak ucinky na okolie
nemozno obmedzit’ na tuto mieru, smu byt tieto zariadenia v prevadzke len vo vymedzenom
case;

stavebnik musi na vystavbu pouzit’ také stavebné vyrobky, ktoré si podla zakona ¢.
133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, vhodné
na pouzitie v stavbe (§ 43f stavebného zakona). Overenie vlastnosti vyrobkov je nutné
preukazat’ na poziadanie pri kolaudécii stavby;

skladovat’ material na verejnych priestranstvach sa zakazuje. Pouzitie tychto priestorov je
viazané na osobitné povolenie vydané prislusSnym mestskym (obecnym) tradom;

investor je povinny pred zacatim prac prizvat’ vSetkych spravcov podzemnych vedeni k ich
vytyCeniu;

stavebnik je povinny ku kolauda¢nému konaniu predlozit’ vSetky doklady o vysledkoch
skasok, zapisy a certifikaty, ako i dokladovat’ dodrzanie podmienok stavebného povolenia a
uzemného rozhodnutia k uvedeniu stavby do uzivania;
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18.9. stavebné povolenie straca platnost, ked” do dvoch rokov odo dia nadobudnutia
pravoplatnosti nebude stavba zacata;

19. Z 0 zn a m ucastnikov konania:
Dostupné byvanie Nitra s.r.o0., Trnavska cesta 112A, 821 01 Bratislava
Mesto Nitra — p. primator
Ing. Jaroslav Lendel, Stefanikova tr. 72, 949 01 Nitra
Stefan Svréek, Hlavna ulica 4, 919 42 Voderady
Peter Sesték, Cakajovce 208, 951 43 Cakajovce
Katarina Sestakova, Cakajovce 208, 951 43 Cakajovce
Andrej Danek, Hlboka 57, 949 01 Nitra
ZdruZenie domovych samosprav, P. O. BOX 218, 851 02 Bratislava
Ing. Norbert Nemec, NEVIANO Design s.r.o., Ra¢ianska 26/D, 831 02 Bratislava

20. Rozhodnutie 0o namietkach, pripomienkach a podmienkach ué¢astnikov konania:
- UcCastnici konania nevzniesli v uskuto¢nenom konani ziadne namietky ani pripomienky;

Odovodnenie

Stavebnik Dostupné byvanie Nitra s.r.o. so sidlom Trnavska cesta 112A, 821 01 Bratislava
(ICO 51450 356), v konani zastupeny splnomocnenym zastupcom, spoloénostou TECHNICKA
KANCELARIA s.r.o., Dunajskd 58A, 811 08 Bratislava, podal dna 01.03.2023 na mesto Nitra,
odbor dopravy, ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na stavbu (novostavbu): ,,Obytny subor
Dostupné byvanie“, v rozsahu stavby SO 07 Komunikicie a spevnené plochy, na pozemkoch
par. ¢. 562/1, 562/2, 562/3, 562/4, 563/1, 563/2, 564, 565/2, 565/3, 566/3, 577, 559/4 v k. u.
Mlynarce.

Pre umiestnenie stavby bolo vydané Mestom Nitra uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby,
rozhodnutim ¢.j. SP 5797/2020-009-Ing.Pk zo dna 20.09.2021 (pravoplatné dna 27.10.2021).

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra, v zistovacom konani
podla § 29 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vydal rozhodnutie pod ¢. OU-NR-
0OSZP3-2020/004695-021 zo dina 27.01.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dna 27.02.2020.
Uvedeny dokument je pristupny na stranke:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/obytny-subor-dostupne-byvanie-nitra.

Specialny stavebny trad v sulade s § 58a ods. 3 stavebného novelizovaného zakonom ¢. 314/2014
Z. z., ktorym sa meni a dopltia zékon &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov aktorym sa menia
a dopltiaju niektoré zékony, listom & OD-11193/2023-003-Ing.Da zo dita 24.05.2023, zverejnil
képiu navrhu (bez priloh) na vydanie rozhodnutia - stavebného povolenia a tdaje o spristupneni
pravoplatného rozhodnutia, ktoré vydal Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Stefanikova tr. 69,
949 01 Nitra pod ¢ OU-NR-OSZP3-2020/004695-021 zo dia 27.01.2020, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 27.02.2020.

Listom ¢. OD-11193/2023-005-Ing.D4 zo dina 24.05.2023 $pecialny stavebna urad dorucil v sulade
s § 140c ods. 2 stavebného zédkona na Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, usek EIA, projektova
dokumentaciu, képiu ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ozndmenie o zacati stavebného
konania a vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok uréenych v rozhodnuti ¢. OU-NR-
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0OSZP3-2020/004695-021 zo dna 27.01.2020, za Gcelom vydania zavdzného stanoviska v zmysle §
38 ods. 4 pism. ¢) zakona ¢. 24/2006 Z. z.

Specialnemu stavebnému uradu bolo diia 30.05.2023 dorudené zavizné stanovisko Okresného
uradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia ¢. OU-NR-OSZP3-2023/036395-002 zo dna 30.05.2023 v ramci
ktorého sa uvadza: OU NR, OSZP z predloZenych podkladov - projektova dokumentécia stavby
,Obytny subor Dostupné byvanie®, v rozsahu stavebného objektu SO 07 Komunikacie a spevnené
plochy, zodpovedny projektant Ing. Norbert Nemec, datum spracovania PD 07/2021, sada €. 1,
pisomného vyhodnotenia spdsobu dodrzania podmienok, uréenych v rozhodnuti - je mozné
konstatovat, Ze navrh na zacatie stavebného povolenia pre stavbu ,,Obytny stbor Dostupné
byvanie®, v rozsahu stavebnych objektov SO 07 Komunikacie a spevnené plochy, SO 07.1
Dopravné napojenie na Mali okruznu Krizovatku Kmetova, SO 07.2 Komunikicie obsluzné
a spevnené plochy, preskumal sulad predlozenych dokumentov s podmienkami rozhodnutia zo
zistovacieho konania, priCom nezistil ziaden rozpor, to znamend, Ze je v sulade s rozhodnutim zo
zistovacieho konania.

Specialny stavebny trad v stlade sustanovenim § 3a ods. 4 a5 zakona & 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a podla ustanovenia § 120 zékona ¢.
50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku oznamil ti¢astnikom konania a dotknutym
organom zacatie stavebného konania, oznamenim ¢. OD-11193/2023-004-Ing.Da zo dna
24.05.2023 a sucasne v sulade s § 61 ods. 2 stavebného zdkona upustil od miestneho zistovania
austneho pojednavania, pretoze su mu dobre zndme pomery staveniska a ziadost’ stavebnika
poskytuje dostatocny podklad pre posidenie navrhovanej stavby. V zmysle § 61 ods. 3 stavebného
zékona Specidlny stavebny urad urc€il lehotu 7 pracovnych dni na uplatnenie pripadnych namietok
a pripomienok ucastnikov konania.

Do podkladov rozhodnutia - predloZenej projektovej dokumentécie, dokladov, stanovisk a posudeni
dotknutych organov bolo ucastnikom konania umoznené nahliadnut’ v priebehu konania.

Podl'a § 61 ods. 6 stavebného zdkona ur€il, Ze v rovnakej lehote do 7 pracovnych dni oznamia
svoje stanoviska aj dotknuté organy, inak sa na ne neprihliadne. Zaroven ich stavebny urad poucil,
kde je mozné nahliadnut’ do podkladov konania.

Dotknuté organy boli upozornené, ze ak niektory z dotknutych organov potrebuje na posudenie
dIhsi &as, prediZi stavebny urad na jeho Ziadost lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ
v uréenej alebo prediZenej lehote neoznamil svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, predpoklada sa,
Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zdujmov sthlasi. V uréenej lehote Ziadny dotknuty organ
nepoziadal o prediZenie lehoty.

V konani boli predlozené stanoviska dotknutych organov. Z tychto stanovisk arozhodnuti
nevyplynuli Ziadne negativne alebo protichodné zavery k realizécii stavby alebo zavery o tom, Ze
by uskuto¢nenie stavby malo mat’ negativny vplyv na zivotné prostredie. Prave naopak, dotknuté
organy vyslovili svoj sthlas s povolenim stavby aich zdvery nie su protireCivé ani navzajom sa
vylucujice. Stavebny trad podmienky, ktoré vyplynuli zo zavédznych stanovisk, zahrnul do
podmienok tohto rozhodnutia.

K predmetnému konaniu bolo na Mesto Nitra dna 28.05.2023 dorucené cestou elektronickej
podateI'ne na ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk: vyjadrenie ucastnika konania
Zdruzenie domovych samosprdv, Rovniankova 14, P. O. BOX 218, 851 02 Bratislava.

Vo svojom vyjadreni ucastnik konania Speciadlny stavebny trad poucuje, ¢o ma predmetné
rozhodnutie obsahovat” a ¢o pozaduje do rozhodnutia zapracovat,, citujem:

Ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti (v odovodneni) bolo uvedené akym presne spésobom
stavebny urad zabezpecil overenie verejnych zaujmov zivotného prostredia, ktoré bol v zmysle §62
ods. 1 pism. b Stavebného zdkona povinny preskumat’ a to uvedenim konkrétnych spésobov a to v
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sulade s §47 ods.3 Sprdavneho poriadku tak, Ze uvedie vecné a prdvne posudenie verejnych zdujmov
ochrany Zivotného prostredia v zmysle hmotno-pravnych predpisov podla osobitnych zdkonov
chraniacich jednotlivé zlozky Zivotného prostredia. Vzhladom na skutocnost, Ze podla §126
Stavebného zakona pri tom vychadza zo zavdznych stanovisk dotknutych organov, je potrebné, aby
stavebny urad zabezpecil, Ze toto zdovodnenie budu obsahovat tieto zavdzné stanoviskd dotknutych
organov.

K tejto Casti vyjadrenia uvadzame, Ze v bode 17 predmetného stavebného povolenia su zapracované
vSetky vyjadrenia a zavdzné stanoviska tykajice sa vysSie uvedenych povolovanych stavebnych
objektov.

Sucasne Ziadame, aby bolo osobitne preukdzané akym presne konkrétnym spésobom stavebnik
splnil zavdzné podmienky rozhodnutia EIA a akym spésobom bol tento sulad v stavebnom konani
overeny (vid §140c ods.2 Stavebného zdkona a §38 zdkona EIA); v rozhodnuti Ziadame vyhodnotit
splnenie kazdej podmienky osobitne jej vecnym vyhodnotenim. Vyhodnotenie formalistickym
odkazom na zavdzné stanovisko povazZujeme za nedostatocné.

Specialny stavebny trad ktejto ¢asti vyjadrenia uvadza, Ze na strane 10 a1l predmetného
stavebného povolenia v ,,odovodneni“ je popisané, ako Specidlny stavebny turad postupoval
v konani ateda vysSie uvedené poziadavky tymto povazuje za bezpredmetné, nakolko su
zapracované v rozhodnuti. Dalej $pecidlny stavebny urad konstatuje, Ze podmienky vyplyvajice
z rozhodnutia okresného uradu Nitra ¢. OU-NR-OSZP3-2020/004695-021 si tento spravny organ
kontroloval sam o ¢om vydal k danej veci zavézné stanovisko (vid’ bod. 17.3.)

Osobitne nds vo vydanom stavebnom povoleni zaujima urcenie prvkov zelenej infrastruktury podla
§2 pism. zh az pism. zj zdkona OPK ¢.543/2002 Z. z., ktoré bol projektant podla 53 zdkona OPK
povinny zapracovat' do projektu. V pripade ak projekt uvedené prvky zelenej infrastruktury
neobsahuje, Ziadame, aby bola tdto povinnost uvedené ako zdviznd podmienka stavebného
povolenia (§66 ods.3 pism. b Stavebného zdkona). TaktieZ nas osobitne zaujima splnenie verejnych
zdujmov ochrany véd podla §5 az §11 Vodného zdkona a Ramcovej smernice EU o vode , ktoré sa
preukazuji najmd rozhodnutim podla §16a Vodného zdkona. Neposlednou osobitnou ndleZitostou,
ktord nds zaujima je obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého tizemia.

V' stavebnom konani ocakdvame od stavebnika, stavebného uradu a dotknutych organov, aby
dosledne vyZadovali plnenie verejnych zdaujmov Zivotného prostredia podla osobitnych pravnych
predpisov (najmd zdakona EIA a splnenia podmienok rozhodnutia EIA), ¢o je ich povinnost podla §3
ods. 1 Sprdavneho poriadku. Vo vyslednom rozhodnuti nds zaujima, akym presne spésobom si tito
ulohu splnili. V tejto suvislosti poukazujeme na povinnost projektanta podla $6 ods. 2 zdkona o
autorizovanych stavebnych inZinieroch (https.//www.slov-
lex.sk/pravnepredpisy/SK/Z7/1992/138/20210101#paragraf-6.odsek-2),  podla  ktorého  mda
povinnost napomdhat’ realizdcii istavného prdva verejnosti na priaznivé Zivotné prostredie, preto
Ziadame aby sa explicitne v rozhodnuti uviedlo akym konkrétnym sposobom projekt reflektuje
opravnené zdujmy verejnosti na zivotnom prostredi vyplyvajuce z rozhodnutia EIA ako aj dalsich
legitimnych environmentalnych zaujmov verejnosti rieSenych v tomto konani.

Mozné environmentdlne opatrenia na elimindciu negativnych vplyvov predmetnej stavby na Zivotné
prostredie a zmiernenie klimatickej krizy, ktoré Ziadame primerane aplikovat' ako podmienky
rozhodnutia:

Dazdové zahrady ako forma cestnej zelene

Dazdové zdhrady zadrZiavaju vodu, ¢im pomdhaju udrZiavat’ vodu v krajine a teda je to prevencia
pred suchom, zachovavaju prirodzenu vodnu bilanciu a sucasne su protipovodnovym opatrenim
a to nehovorime o estetickej funkcionalite a ekostyabilizacnej tilohe.

Retencné parkoviska

Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch zabezpecuju bezpecné
nakladanie s dazdovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plosnou infiltraciou do
podloZia, cim prispievaju k zachovaniu vody v vuzemi, zachovaniu prirodzenej vodnej bilancie ako aj
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predchddzaju prehrievaniu vzemia a vzniku tepelnych ostrovov, su prirodzenym a efektivnym
protipovodnovym opatrenim.

Toto vyjadrenie a spésob ako ho urad zohladnil Ziadame wuviest' v rozhodnuti. S podkladmi
rozhodnutia Ziadame byt obozndmeni pred samotnym vydanim rozhodnutia a ndsledne sa k nim
podla $33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime. Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Ziadame
dorucovat’ v zmysle §25a Spravneho poriadku do elektronickej schranky ndsho zdruZemia na
ustrednom portdli verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme nezasielat. Toto podanie
pisomne potvrdime podla §19 ods. | Spravneho poriadku cestou elektronickej podatelne na
ustrednom portdli verejnej spravy slovensko.sk.

Zasady Integrity konania ZDS: https.//envirooortal.org/portfolio-items/zasadv-integritv-konania-
zds/

Environmentdlne principy cinnosti ZDS: https://environortal.org/portfolio-items/environmentalne-
principycinnosti-zds/

Dokumentacia stavby spiiia poZiadavky o vieobecnych technickych poziadavkach na vystavby a je
vypracovand odborne spdsobilym projektantom (zdkon ¢&. 138/1992 Zb. o autorizovanych
architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch). Ostatné poziadavky sa netykaju
predmetného konania. Tieto mozu byt predmetom inych povolovacich konani (napr. Vodny
zédkon).V tejto suvislosti znovu poukazujeme na skutoCnost, ze podmienky vyplyvajice
z rozhodnutia okresného uradu Nitra ¢. OU-NR-OSZP3-2020/004695-021 si tento spravny organ
kontroloval sim o ¢om vydal k danej veci pre povolujuci organ zavizné stanovisko (vid’ bod.
17.3.). Z uvedeného teda vyplyva, Ze vSetky podmienky vyplyvajuce z konania o EIA boli dodrzané
v opa¢nom pripade by tento spravny organ nedal k d’alSiemu povol'ovaciemu konaniu odobrenie.

Specialny stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu povolenia na
realizaciu uvedenej stavby.

Podkladom pre vydanie stavebného povolenia boli aj predlozené doklady a stanoviska:

2x projektova dokumentacia pre stavebné povolenie — zodpovedny projektant Ing. Norbert Nemec;
splnomocnenia na zastupovanie v konani;

najomna zmluva ¢. 1545/2019/0M zo dia 02.07.2019;

Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby a vyuZiti uzemia vydané mestom Nitra, &. SP 5797/2020-
009-Ing.Pk zo dna 20.09.2021 (pravoplatné dia 27.10.2021);

Rozhodnutie Okresného tradu Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, EIA, ¢. OU-NR-
0SZP3-2020/004695-021 zo dna 27.01.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 27.02.2020;
vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok uréenych v zistovacom konani — podla
rozhodnutia Okresného uradu Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, EIA, ¢. OU-NR-
0SZP3-2020/004695-021 zo dna 27.01.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 27.02.2020;
zavazné stanovisko Okresného tradu Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, EIA, ¢. OU-
NR-OSZP3-2023/036395-002 zo dria 30.05.2023;

zaviazné stanovisko podla § 120 stavebného zédkona, Mesto Nitra, odbor stavebného poriadku, ¢. SP
11214/2023-002-Ing.Pk zo dia 28.03.2023;

stanovisko mesta Nitra, atvar hlavného architekta, ¢. 8689/2023 zo dna 06.02.2023;

uréenie pouzitia a umiestnenia trvalého dopravného znafenia vydané mestom Nitra, odborom
dopravy, ¢. OD-9918/1/2023 zo dna 20.04.2023;

urenie pouzitia a umiestnenia docasného dopravného znacenia vydané mestom Nitra, odborom
dopravy, ¢. OD-9918/2/2023 zo dna 20.04.2023;

vyjadrenie Okresného uradu Nitra, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, organu Statnej vodnej spravy, ¢. OU-NR-OSZP3-
2021/021695-02/F28 zo dna 03.06.2021;

vyjadrenie Okresného uradu Nitra, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny, ¢. OU-NR-
0OSZP3-2023/010451-002 zo dnia 11.01.2023;
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vyjadrenie Okresného tradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, organu $tatnej spravy odpadového hospodarstva,
¢. OU-NR-OSZP3-2022/054979-002 zo dna 29.12.2022;

zaviazné stanovisko Okresného turadu Nitra, odbor krizového riadenia, ¢. OU-NR-OKRI1-
2023/0009802/002 zo dna 20.01.2023;

stanovisko Okresného tradu Nitra, pozemkovy a lesny odbor, ¢. OU-NR-PLO 2022/014335 zo dna
20.02.2023, ¢. OU-NR-PLO 2022/014331 zo dna 20.02.2023, ¢. OU-NR-PLO 2022/014334 zo dna
20.02.2023;

stanovisko NTS a.s., ¢. 24/2023 zo dna 08.02.2023;

stanovisko TUV SUD Slovakia s.r.o., &. 7165046553/40/23/BT/OS/DOK zo diia 21.12.2022;
stanovisko Okresné riaditel'stva hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, ¢. ORHZ-NRI1-
2023/000008-002 zo dnia 23.02.2023;

stanovisko Ministerstva obrany SR, ¢. SEMal-EL13/2-1-1837/2022 zo dna 05.01.2023;

zavazné stanovisko Krajského pamiatkového tradu v Nitre, ¢. KPUNR-2023/438-2/1166/NIK zo
dna 19.01.2023;

vyjadrenie Zapadoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti a.s., €. 33554-2023 zo dia 12.05.2023;
vyjadrenie Zapadoslovenskej distribu¢nej a.s., ¢. CDP 011169/Dk-39/2023 zo dia 27.04.2023;
vyjadrenie SPP — distribtcia a.s., ¢. TD/NS/0161/2023/Ch zo dia 16.03.2023;

vyjadrenie Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o., ¢. 6612305334 zo dia 27.02.2023;
vyjadrenie Orange Slovensko a.s., ¢. BA-0035/2023 zo dnia 05.01.2023;

doklad o zaplateni spravneho poplatku vo vyske 400,- eur

Na zaklade vysledkov konania bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo vyroku stavebného
povolenia.
Poucenie

Podl'a § 53 anasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov proti
tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dila dorucenia rozhodnutia.

Podl'a § 140c ods. 8 stavebného zakona, proti tomuto rozhodnutiu mé pravo podat’ odvolanie aj ten,
kto nebol ucastnikom konania, ale len v rozsahu v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom
rozhodnutia podla osobitného predpisu (§ 29 ods. 12, § 37 ods. 1 a § 19 ods. 1 zdkona ¢&. 24/2006
7. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov).

Podla § 140c ods. 9 stavebného zékona, je odvolanie mozné podat’ v lehote 15 pracovnych dni
odo dna zverejnenia tohto rozhodnutia.

Podla § 54 ods. 1 spravneho poriadku odvolanie sa podava na spravnom organe, ktory rozhodnutie
vydal, t.j. na mesto Nitra - Mestsky trad v Nitre, Odbor dopravy, Stefanikova trieda 60, 950
06 Nitra. Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatel'né spravnym
sudom podl'a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku.

Marek Hattas
primator mesta Nitra

Priloha pre stavebnika:
- overena PD + §titok ,,stavba povolena“



Strana 15 z 15 - OD-11193/2023-008-Ing.Da — 28.06.2023 -

Dorudi sa u¢astnikom konania — k povoleniu ¢. OD-11193/2023-008-Ing.Da — 28.06.2023 :
1. Dostupné byvanie Nitra s.r.o., Trnavska cesta 112A, 821 01 Bratislava - preberie splnomocneny zastupca
TECHNICKA KANCELARIA s.r.0., Dunajska 58A, 811 08 Bratislava

Mesto Nitra — p. primator

Ing. Jaroslav Lendel, Stefanikova tr. 72, 949 01 Nitra

Stefan Svréek, Hlavna ulica 4, 919 42 Voderady

Peter Sestak, Cakajovce 208, 951 43 Cakajovce

Katarina Sestakova, Cakajovce 208, 951 43 Cakajovce

Andrej Danek, Hlboka 57, 949 01 Nitra

Zdruzenie domovych samosprav, P. O. BOX 218, 851 02 Bratislava

Ing. Norbert Nemec, NEVIANO Design s.r.o., Ra¢ianska 26/D, 831 02 Bratislava

e e A il

Dorudi sa dotknutym organom:

10. Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

11. Okresny urad Nitra, Odbor krizového riadenia, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

12.  Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova 69, Nitra 949 01

13. Krajsky pamiatkovy urad v Nitre, Namestie Jana Pavla II. ¢. 8, 949 01 Nitra

14. Okresné riaditel’'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska 64, 949 01 Nitra

15. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktury, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

16. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s., OZ Nitra, Nabrezie za hydrocentralou 4, 949 01 Nitra

17. SPP —distribticia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

18. Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

19. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

20. Orange Slovensko a.s. Metodova 8, 821 08 Bratislava

21. Okresny trad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia — EIA, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

Na vedomie:

22. Mesto Nitra, MsU v Nitre, odbor stavebného poriadku

Zverejnenie rozhodnutia - podla § 69 ods. 3 stavebného zakona - odo diia jeho vydania az do nadobudnutia jeho
pravoplatnosti:

1. Mesto Nitra — tabul'a oznamov — zverejnené po dobu 15 dni :
Vyvesené diia: ...........cooceoeeveiiniencnnennns Zvesené diia: ...........cccoooueeieniniiniiiniieenee,

2. Internetova stranka mesta Nitra www.nitra.sk — zverejnené po dobu 15 dni :

Zverejnené dia: ...........ccccoceverenincninennenn Ukon¢enie zverejnenia dia: .............ccccoceeveneene



