DODATOK ¢. 2
k VSeobecne zaviznému nariadeniu mesta Nitry ¢. 14/2007 v zneni dodatku ¢. 1, ktorym
sa vyhlasuje zavazna ¢ast’ Uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre

Mestské zastupitel'stvo v Nitre vzmysle § 6 a § 11 ods. 4 pism. c) a g) zakona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zmeni neskorSich zmien a doplnkov a v zmysle § 27
ods. 3 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon)
v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na vydani tohto dodatku ¢. 2 k Vseobecne
zaviznému nariadeniu mesta Nitry &. 14/2007, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného
planu Centralnej mestskej zony v Nitre, zo dia 21. 06. 2007, v zneni dodatku ¢. 1, zo dna
14. 03. 2013

Tymto Dodatkom €. 2 k VSeobecne zdvdznému nariadeniu mesta Nitry €. 14/2007, ktorym sa
vyhlasuje zavizna ast Uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre, sa Priloha ¢&. 1
K VZN & 14/2007 ,UZEMNY PLAN CENTRALNEJ MESTKEJ ZONY V NITRE
ZAVAZNA CAST “ meni a dopiiia nasledovne:

1. V oddiele 2 v odseku 5) pism. b) sa vypuasta znenie: ,,a hranicou navrhovanej zmeny PZ*
2. 'V oddiele 2 v odseku 5) sa vypusta celé znenie pism. C).

3.V oddiele 4 v odseku 1) sa za doterajsie znenie dopiia znenie: ,,Pri zamere stavebnych
uprav, rekonstrukcie a dostavby existujucich objektov zastavby na vymedzenom tzemi
vilovych stvrti v izemi Pamiatkovej zony Nitra stanovi podmienky Krajsky pamiatkovy
urad. Maximalna vyska vyznaCena v grafickej Casti v polohe stavebnej Ciary je
neprekrocitel'na.*

4. 'V oddiele 4 v odseku 4.1) sa za doterajie znenie doplia znenie: ,,Pre byvanie vo
forme vilovych domov je vymedzené izemie pre formovanie vilovej $tvrte v okrajovej
polohe izemia centralnej mestskej zony medzi ulicou Janka Krala a mestskym parkom.
Navrh vymedzuje Gizemie pre prestavbu a formovanie tzv. ,,vilovej $tvrte” v polohe
kontaktnej zastavby rodinnych dvojdomov s mestskym parkom. V tejto polohe je vhodné
jestvujlcu zastavbu samostatnych rodinnych domov a dvojdomov v postupnej
rekonstrukénej prestavbe sformovat pre atraktivnejSiu (modernt) vilovu zastavbu
Vv prostredi obytnych zahrad s plynulym prepojenim na priestor mestského parku.*

5.V oddiele 4 v odseku 4.1) sa za doterajsie znenie pism. a) dopliia znenie:
., VO vymedzenej polohe vilovej Stvrte vilové domy so zachovanim funkcie
predzahradky.*

6. V oddiele 4 v odseku 4.2) sa za doterajSie znenie dopifla znenie: ,,Pre byvanie vo forme
vilovych domov s integrovanou vybavenostou je vymedzené uzemie pre formovanie
vilovej Stvrte v Casti izemia ulic Frania Mojtu, Wilsonovo nabreZie, Radlinského,
Sulgana, Hodalova a Kmetkova. Navrh vymedzuje Gizemie pre prestavbu a formovanie
tzv. ,vilovej Stvrte” vo forme prestavby a rekonstrukcie jestvujicej zastavby rodinnych
domov s polyfunkciou byvania a vybavenosti. Vo vymedzenej polohe je vhodné
jestvujlicu zastavbu samostatnych rodinnych domov v postupnej rekonstrukéne;j
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prestavbe sformovat pre atraktivnejSiu (modernt) vilova zastavbu v prostredi obytnych
zéhrad.*

V oddiele 4 v odseku 4.2) sa za doterajsie znenie pism. a) dopliia znenie:

,»V0 vVymedzenej polohe vilovej §tvrte vilové domy je mozné vyuzivat’ prioritne pre
byvanie, byvanie s integrovanou vybavenostou s podielom vybavenosti do 60% celkovej
podlaznej plochy stavby.*

V oddiele 4 v odseku 7) sa znenie ,,10%" nahradza novym znenim ,,30%* a za doterajsie
znenie odseku 7) sa dopliia znenie: ,,vo forme zelenych fasad alebo vegetaénej strechy
v pripade plochych striech, na ktorych je potrebné zabezpecit hrabku substratu
minimalne 500 mm. Podmienka pre rieSenie vegetacnych striech a zelenych fasad je
stanovend — zavidzna pre uzemie centralnej mestskej zony nachadzajiicej sa mimo hranicu
Mestskej pamiatkove] rezervacie Nitra a Pamiatkovej zony Nitra a mimo objektov
zapisanych v zozname Narodnych kultarnych pamiatok. V uzemi Mestskej pamiatkove;j
rezervacie a Pamiatkovej zony realizcia vegetacnych striech a zelenych fasdd podlieha
odsuhlaseniu Krajskym pamiatkovym uradom - ak stanovisko Krajského pamiatkového
uradu neumoziuje realizaciu vegetacnej strechy alebo zelenej fasady podiel zelene na
pozemku sa nepozaduje.*

V oddiele 4 v odseku 8 ) sa doterajsie znenie nahradza novy znenim: ,,Na pozemkoch
s prevahou vybavenosti s extenzivnou formou zastavby od 60% do 80% zastavanosti
parcely vymedzit’ plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 15% z celkovej plochy
parcely.*

V oddiele 4 sa dopiiia novy odsek 9), ktory znie: ,,Na pozemkoch s prevahou byvania s
extenzivnou formou zastavby od 60% do 80% zastavanosti parcely vymedzit’ plochy pre
vysadbu zelene v podiele min. 20% z celkovej plochy parcely.*

V oddiele 4 sa dopliia novy odsek 10), ktory znie: ,,Na pozemkoch s prevahou byvania v
extenzivnej forme zastavby do 60% zastavanosti parcely vymedzit’ plochy pre vysadbu
zelene v podiele min. 30 % z celkovej plochy parcely.«

V oddiele 5 sa povodné znenie odseku 3) nahradza novy znenim: ,,Zachovat’ liniova
stromovu zelen v priestoroch ulic: Cintorinska, Damborského, Farska, Hodalova,
Hod>ova, Chalupkova, Jesenského, Kmetkova, Mostna, Stani¢na, Stefanikova, UL.
Andeja Sulgana, Ul. Bozeny Nemcovej, Ul. &esko - slovenskej armady, Ul. Frania Mojtu,
Ul. 7. pesieho pluku, Wilsonovo nabrezie a Parkové nabrezie.

13. V oddiele 5 sa pévodné znenie odseku 4) nahradza novy znenim:

,, Vytvorit’ resp. rozsirit’ liniova stromovu zeleni v priestoroch ulic: Coboriho,
Cintorinska, Damborského, Druzstevna, Farska, Hodalova, Hodzova, Hornotabanska,
Jesenského, Kupecka, Kupel'nd, Marianska, Mostna, Nova, Palanok, Paléarikova,
Parovska, Piaristicka, Podzamska, Priehradna, Parkové nabrezie, Radlinského,
Schurmannova, Sladkovic¢ova, Skalna, Spojovacia, Stani¢na, Svitoplukovo namestie,
Stefanikova, Starova, Ul. Andreja Sulgana, Ul. B. Nemcovej, Ul. &esko - slovenskej
armady, Ul. Janka Krala, Ul. richtara Peregrina, Vikarska, Veterna. Konkrétny zamer
novej vysadby aleji v priestore uréenych ulic v pamiatkovej zone odsuhlasit’ s Krajskym
pamiatkovym tradom v Nitre.*
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V oddiele 7 v odseku 2) sa povodné znenie pism. h) nahradza novy znenim:
,» plochy sti¢asného parkoviska v krizovani ulic Wilsonovo nabrezie a Sturova
ulica .

V oddiele 7 v odseku 5) sa v prvej vete za znenie ,,na pesiu zénu“ dopina znenie:
,,a plochy st¢asného parkoviska v krizovani ulic Wilsonovo nabrezie a Stirova ulica“
a za nim pokracuje doterajsi text.

V oddiele 7 sa povodné znenie odseku 7) nahradza novym znenim:

,»V uzemi CMZ neumiestiiovat’ objekty stankového predaja s ,,provizornym* charakterom
stavby, umiestnenie stankového predaja a komerénych teras je podmienené
individualnym komisionalnym postdenim zameru a rozhodnutim o do¢asnom alebo
trvalejSom umiestneni takychto zariadeni, ktoré preukazu vhodnost’ a potrebu zaujmove;j
funkcie, usporiadania priestoru a architektonicku kvalitu objektu primeranu prostrediu
danej lokality. Prevadzkové a architektonické rieSenie a priestorové usporiadanie stankov
a komerénych teras podlieha vydaniu zavizného stanoviska Utvaru hlavného architekta
Mestského tradu v Nitre. V uzemi MPR a PZ Nitra je k umiestneniu objektov stankového
predaja a komerénych teras, okrem teras kratkodobého sezonneho charakteru, potrebné
stanovisko Krajského pamiatkového uradu v Nitre.*

V oddiele 7 sa dopiiia novy odsek 9) v zneni: ,,V Gizemi CMZ v sulade s podmienkami
STN 73 0580-1 zmena 2 sa stanovuje regulativ pre ekvivalentny uhol tienenia v rozsahu
do 42° natizemi vymedzenej hranicou historickej zastavby a 36° na ostatnom uzemi
vymedzenom hranicou centralnej mestskej zony.*

V oddiele 9 sa dopiia v odseku 1) nové pism. ) v zneni: ,,Respektovat’ navrhovii &ast
dokumentu Planu udrZatel'ne; mobility Mesta Nitra v Casti jeho prilohy 0lb - Navrh
cyklistickej dopravy a Plan budovania cyklotras v meste Nitra (zverejneny na GIS
portali Mesta Nitra).*

V oddiele 9 sa dopiia v odseku 3) na konci nové pism. h) v zneni: ,,Dopravny obsluzny
pristup k objektom zastavby zabezpecit’ z verejného priestoru ulice — vjazd na pozemky
je mozny z ulice v celej dizke uli¢nej &iary, poloha vijazdu je uréend stavom a pre novi
zastavbu sa vymedzi poloha vjazdu pri spracovani projektovej dokumentacie pre izemné
konanie.*

V oddiele 9 v odseku 4) sa vypusta celé znenie oznacené €6) a doterajsie body c¢7) az
c16) sa oznacia ako c6) az c15).

V oddiele 9 v odseku 4) pism. d) sa za doterajsie znenie dopina znenie: ,,V polohe CMZ
je pripustné v stiesnenych podmienkach a u objektov s pamiatkovou ochranou zabezpecit’
potrebntl normovu kapacitu parkovacich miest vo vzt'ahu k danej jestvujticej alebo
novorealizovanej prevadzke, ak to priestorové podmienky neumoznuju aj mimo parcelu
stavby v dochadzkovej vzdialenosti na inej parcele (pozemku), ak k predmetnej
nehnutel’nosti (pozemku) stavebnik preukéze vlastnicke alebo iné pravo.*



22. V oddiele 9 v odseku 4) pism. h) sa za doterajsie znenie dopliia znenie: ,,a zabezpegit’

parkovacie miesta a ich realizaciu - stojany pre bicykle v stlade s platnou legislativou
v rozsahu min. 20% podielu z normovej potreby parkovacich miest pre automobily pre
prislusna funk¢énu prevadzku (funkény blok, areal alebo objekt).Umiestnenie a typ
stojanov na bicykle dohodnit’ a odsuhlasit’ s Odborom dopravy Mestského tradu v
Nitre.«

23. V oddiele 9 sa dopliiia novy odsek 5), ktory vratane nadpisu znie: ,,5) Regulativy

24,

rieSenia nekonvencnych dopravnych systémov:
a) Vo vymedzenej polohe na severnej skalnej stene hradného kopca riesit’ nekonvencné
dopravné zariadenie pre pristup a dopravu osdb na hradny kopec s umiestnenia
nastupnych a vystupnych stanic pod kopcom na Podzamskej ulici a v hornej polohe na
kopci v mieste jestvujucej plochy podesty chodnika pod hradbou pri vstupe na
parkovisko.
b) Zamer - jeho formu a stavebné riesenie je potrebné posudit’ individualne na
podklade  vypracovaného podrobného stavebne - technického navrhu z hladiska
vizualne — priestorovej analyzy zaclenenia predmetnej stavby do prostredia.
Vychodiskové poziadavky na stavebné rieSenie:
- konstrukcie riesit’ ako reverzibilné (vratné do povodného stavu) a aby ich vizualna
vnimatel'nost’ splyvala s prostredim hradného kopca
- zasahy do hradného kopca a vyrub stromov a porastov obmedzit’ na nevyhnutny
rozsah
- nezasahovat’ do hmoty NKP , hrad* ani do konstrukcii hradbovych mirov
- trasu a priestor zariadeni dopravného systému neoplocovat’
- hornu stanicu riesit’ ako otvorenu bez objemnych stavebnych objektov.*

V oddiele 10 v odseku 6) sa nahradza doterajSie znenie vV bode 2) novym znenim:
,» ReSpektovat’ obmedzenia vyplyvajice z ochrannych pasiem Letiska Nitra, ochrannych
pasiem leteckého pozemného zariadenia — vSesmerovy radiovy majak D-VOR a meraca
vzdialenosti DME - Nitra (D-VOR/DME NIT) aochrannych pasiem Heliportu
Fakultnej nemocnice Nitra a to:

Vyskové obmedzenia stavieb azariadeni nestavebnej povahy(vratane pouzitia
stavebnych a inych mechanizmov) ktoré je stanovené:

a) ochrannym pasmom vodorovnej roviny letiska s obmedzujicou nadmorskou vyskou
objektov 175,00 m n.m.Bpyv,

b) ochrannym pasmom kuzelovej plochy letiska s obmedzujicou vyskou objektov v
rozmedzi nadmorskych vySok cca 175,00 — 206,99 m n.m.Bpv, pricom obmedzujica
vysSka stupa v sklone 1:25 /4 %/ v smere od letiska,

¢) ochrannym pasmom vzletovej a priblizovacej roviny heliportu s obmedzujucou
vySkou objektov v rozmedzi nadmorskych vySok cca 189,23 — 201,64 m n.m.Bpv,
pricom obmedzujtca vyska stupa v sklone 1:22,22 /4,5 %/ v smere od heliportu,

d) ochrannym pasmom prechodovych pléch heliportu s obmedzujiicou vyskou objektov
v rozmedzi nadmorskych vysSok cca 189,23 — 225,35 m n.m.Bpv, priCom obmedzujtica
vyska stipa v sklone 1:5 /20 %/ v smere od heliportu,

e) ochrannym padsmom vzletového a priblizovacieho priestoru letiska s obmedzujacou
vySkou objektov v rozmedzi nadmorskych vySok cca 207,75 — 230,89 m n.m.Bpv,
pricom obmedzujuca vyska stipa v sklone 1:70 /1,43 %/ v smere od letiska,

f) ochrannym pasmom leteckého pozemného zariadenia s obmedzujicou vyskou
objektov v rozmedzi nadmorskych vySok cca 323,28 — 360,00 m n.m.Bpv, pricom
obmedzujtica vyska stipa pod uhlom 2° v smere od zariadenia.
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Ked'Ze sa jednotlivé ochranné pasma prelinaja, zavdznou vyskou pre konkrétny priestor
je vyska stanovend ochrannym pasmom s nizSou hodnotou. Nad tieto vysky je zakazané
umiestiiovat’ akékol'vek stavby a zariadenia bez suhlasu Dopravného turadu. Pri
technickom rieSeni stavieb je nutné brat’” do uvahy aj vplyv hluku z leteckej prevadzky
letiska a heliportu a riesit’ ich tak, aby boli zaistené stanovené pripustné hladiny hluku a
vibracii.

Dal3ie stanovené obmedzenia:

g) ochrannym pasmom bez laserového Ziarenia, v ktorom Uroven vyzZarovania nesmie
prekroc¢it’ hodnotu 50InW/cm2, priCom ziarenie nesmie zapri€init' vizudlne rusenie
letovej posadky lietadla. V pasme bez laserového ziarenia sa zakazuje zriadovat,
prevadzkovat a pouzivat laserové zariadenia, ktorych uroven vyzarovania v
ktoromkol'vek mieste ochranného pasma bez laserového Ziarenia by prevySovala
hodnotu 50InW/cm2,

h) ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN, v priestore
ktorého je vyluicené realizovat nové alebo rekonstruovat a prekladat’ existujice
nadzemné elektrické vedenia s napétim viac ako 1000 V, ktoré by mohli mat’ negativny
vplyv na bezpecnost’ leteckej prevadzky; vedenie musi byt rieSené podzemnym kablom,
okrem pripadov, kedy je tienené existujlicou neodstranite'nou prekdzkou,

1) ochrannym pasmom proti nebezpecnym a klamlivym svetlam, v priestore ktorého
musi byt povrchova Uprava objektov a zariadeni rieSena materidlmi s nereflexnou
upravou; externé osvetlenie objektov, spevnenych ploch a komunikacii, reklamnych
zariadeni a pod. musi byt rieSené svietidlami, ktorych svetelny 14¢ je nasmerovany
priamo na osvetlovanui plochu a nemoze spdsobit’ oslepenie posadky lietadiel, resp.
odputanie ich pozornosti; zdkaz pouzitia silnych svetelnych zdrojov a zariadeni na
generovanie alebo zosilfovanie elektromagnetického ziarenia (laser) takym sposobom,
7e by mohla byt ohrozena bezpecnost’ leteckej prevadzky.*

V oddiele 10 v odseku 6) sa vyptsta celé znenie v bode 2a).

V oddiele 12 v odseku 1) sa za doterajsie znenie ozna¢ené D2) dopliia znenie:,, — ulicu
formovat’ s funkciou obytnej ulice s obmedzenim obsluznej dopravy a v byvalom areali
Ferenit ako peSiu komunikaciu a pasaz.*

V oddiele 12 v odseku 1) sa za sa za doterajsie znenie oznaené D21) dopiiia znenie:
,» — Vurovni 1. NP vytvorit’ podmienky pre vystupnu zastavku, otocisko a odstavnu
plochu autobusov MHD.

V oddiele 12 v odseku 1) sa vyptsta celé znenie oznacené D23) a nasledujice body
D24) az D35) sa oznacia ako D23) az D34).

V oddiele 12 v odseku 1) sa dopifla nové znenie ozna¢ené D35) v zneni: ,, Rozsirenie
priestoru Jesenského ulice.*

V oddiele 12 v odseku 1) sa dopiiia nové znenie oznagené D36) v zneni: ,, Realizacia
prepojovacej pesej a cyklistickej komunikacie — Parkové nébrezie.

V oddiele 12 v odseku 1) sa dopifla nové znenie ozna¢ené D37) Vv zneni: ,, Realizacia
prepojovacej komunikacie ulic Cintorinska - Vajanského s funkciou obytnej ulice
S obmedzenim obsluznej dopravy.*



32. V oddiele 12 v odseku 1) sa dopiiia nové znenie oznaéené D38) v zneni: ,,Rezervovat
koridory pre vystavbu cyklistickych chodnikov na uizemi CMZ Nitra v sulade s Planom
budovania cyklotras v meste Nitra (zverejneny na GIS portali Mesta Nitra).*

33. Zaoddiel 12 sa dopliiia novy oddiel 13, ktory vratane nadpisu znie:
» ODDIEL 13 Urcenie nezastavatel’nych ploch
1) NezastavateI'né pozemky a plochy sa vymedzuju na parcelach, ktoré st uréené pre
dopravnu funkciu — st to vSetky verejné priestory definované ako ulice a namestia.
2) NezastavateI'né pozemky a plochy sa vymedzuju na parcelach, ktoré su uréené pre
verejnu prirodnu a parkovu zelen.

Na vydani tohto dodatku ¢. 2 k VZN ¢. 14/2007 v zneni dodatku ¢€.1, ktorym sa vyhlasuje
zavizna ¢ast Uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre sa Mestské zastupitel'stvo
Vv Nitre uznieslo dna 19. 06. 2023 uznesenim ¢. 294/2023 - MZ a tento dodatok nadobuda
¢innost’ 30 - ditom od vyvesenia na tiradnej tabuli MsU v Nitre, t.j. ...co.cocovvevrerrnnnee.

Marek Hattas Martin Horak
primator prednosta
Mesta Nitry Mestského tiradu v Nitre



