Zaipisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor
a investi¢ni ¢innost’” Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 10. 05. 2023 konaného
na Mestskom urade v Nitre

Cislo zapisnice : 05/2023 KV V Nitre dna 17. 05. 2023
Pritomni ¢lenovia komisie: 8
Podrla prezen¢nej listiny: 8
OspravedIneni: 4
Program:

1. Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na uloZisku)

Realizacia investi¢nej akcie ,,Cyklotrasy na izemi mesta“-informacia

Prezentacia vybranych projektov Mesta Nitra (KC Lipa, Mestska trznica, Hollého)
Navrh ZaD ¢. 2 UPN — CMZ Nitra

Informécia o stave pripravy nového uzemného planu

Prerokovanie dorucenych materidlov a Ziadosti ( PFC Agrokomplex)
Diskusia-rozne

e A

Predseda Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢ént
&innost’ pri Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. Stefan Stefek privital pritomnych
a oboznamil ich s ndvrhom programu rokovania v zmysle pozvanky.
Clenovia komisie jednomysel’ne siihlasili s navrhovanym programom rokovania.
Clenovia komisie : Ing. Dovi¢ovi¢, Ing. arch. Jarabica a Ing. arch. Dulik sa z G¢asti na
zasadnuti ospravedlnili z pracovnych a zdravotnych dévodov.
Zasadnutia komisie sa ako hostia zuc¢astnili: viceprimatori Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei,
Mgr. Miloslav Spoték a poslanci MZ v Nitre: Ing. Martin Horvéth, p. Pavol Obertas, PhDr.
Jan Vanco PhD. a prednosta MsU Martin Horék, hlavny architekt Ing. arch. Viktor Sabik
a Ing. Matula - vedtci OVaR, Ing. Matus Maruniak-veduci OD, Ing. Ivan Jan¢ek — OD, Ing.
Monika Reiskupova - OPaSR

K bodu ¢. 1/ Kontrola plnenia uzneseni (pisomne v ulozisku)

Informacia o kontrole plnenia prijatych uzneseni komisie k predlozenym ziadostiam a
materidlom na ostatnom zasadnuti, ako aj informacia UHA ostave obstarania
uzemnoplanovacich podkladov a tizemnoplanovacej dokumentécie je dostupnd na ulozisku
komisie. UHA v krétkosti informoval ¢lenov komisie ku kontrole plnenia uzneseni prijatych
na riadnom zasadnuti dia 05.04.2023 aj mimoriadnom zasadnuti dna 12.04.2023

Komisia pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investicnu ¢innost’ pri MZ
v Nitre zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni.

/H: za - 8, proti - 0, zdrzal - 0/

K bodu ¢.2 /Realizacia investi¢nej akcie: ,,Cyklotrasy na izemi mesta*

Vzhl'adom na rozsah problematiky predseda komisie Ing. Stefek navrhol pritomnym bod
programu ¢.2 v zmysle pozvanky presunut’ na rokovanie komisie 06/2023.

Pritomni s ndvrhom jednomysel'ne suhlasili



K bodu ¢. 3/ Prezentacia vybranych projektov Mesta Nitra (KC Lipa, Mestska trznica,
Hollého)

1./, Kino Lipa*“

Projekt prezentovali Ing. Monika Reiskupova — OPaSR a za autorov projektu Ing. arch. Zoran
Samol’- ORA architekti. Pozvanie prijal a prezentacie sa osobne zucastnil pévodny autor ,,Kina
Lipa“™ Ing. Jozef Buri, ktory taktiez vyuzil priestor na pripomenutie histérie vzniku a realizacie
povodného projektu. Konstatoval, Ze objekt — Lipa bol realizovany ako vybavenost’ sidliska
Chrenova a blok A bol vybudovany pre ucely kinosaly s prislusenstvom. Je rad, Ze sa Mesto
rozhodlo prinavratit’ objektu pdvodnu funkciu.

Ing. Reiskupova informovala ¢lenov komisie o vizii Mesta zrealizovat’:

V bloku A : kulturno — spolo¢enské centrum (tane¢na skola, kluby déchodcov, krajské kniznica
apod.,)

V bloku B : obchodné centrum

Dispozi¢né rieSenie bloku A vratane funkéného vyuzitia priestorov predstavil zastupca
projektanta. 1. NP. - navrhovand viacticelova sdla s variabilnymi priestormi

II. NP — variabilné priestory verejne pristupné.

Ing. Reiskupova informovala, Ze projekt obnovy je v Staddiu vypracovania realizacnej
projektovej dokumentécie pre I. etapu a vydaného stavebného povolenia pre ,,blok A*“—budova
byvalého Kina Lipa

Diskusia :

Ing. Stefek — odportca projekt riesit’ ako celok s funk&nou napliiou kultarno - spolo¢enského
centra pre potreby mesta. Zaroven sa informoval, aké su potrebné naklady na rekonstrukciu a ¢i
budu rekonstrukéné zasahy do exteriéru.

projektant — RekonStrukcia 1 NP. je vyc¢islend na 1,2 mil. euro bez DPH. Fasada bude zbavena
nanosov arieSené prinavratenie povodného c¢lenenia s otvorenim k verejnému priestoru
( ndmestiu) .

poslanec ObertaS§ — informoval sa, ¢i volné usporiadanie doplnkovych prevadzok vo
vy€lenenych priestoroch I. NP a II. NP. nemo6zu branit’ inikovym cestdm z hl'adiska poziarnej
ochrany.

projektant — Mesto Nitra na zaciatku prac formulovalo ur€ité poziadavky na funkéné vyuzitie
priestorov. Navrhnuté rieSenie zodpoveda predpisom.

Ing. Guzmicky - informoval sa, &i kinosala spiiia parametre si¢asného kina? Navrhol zvazit
nazov objektu ,,LIPA* a odporucil hlavny priestor nazvat’ - multifunk¢na séla.

projektant — konStatoval, ze ndzov je ako znacka. Projekt riesi upravy sdly pre urcité typy
predstaveni. Uvazuje sa so vzduchotechnikou a osvetlenim.

Ing. arch. Csanda — konstatoval, Ze vnutorny priestor je dobre vyrieSeny a odporucil zapojit’
terasu.

JUDr. Krsiak — taktieZ odporucil riesit blok A ako celok s kulturno spoloc¢enskou funkciou a
doplnkovymi komunitnymi priestormi v II. NP. Odporaca riesit prepojenie objektu na
sidliskovy Zivot.

K prezentovanému projektu ,,Kino Lipa“ komisia prijala uznesenie ¢.14/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost” pri MZ
v Nitre

odporuca

rekonstrukciu objektu byvalého ,,Kina Lipa™ - ,.blok A* riesit’ ako celok, nedelit’ na etapy
a vyclenit’ finan¢né prostriedky na vypracovanie PD - 2.NP Kino Lipa-blok A

/H: za- 8, proti-0, zdrzal-0/



2./ Mestskd TrZnica

Projekt prezentovala Ing. Monika Reiskupova a za projektanta Ing. arch. Zoran Samol'- ORA
architekti.

V prezentacii bola zobrazend Casova os historie a vyuzitia objektu, vizia Mesta — ,,ziva
dominanta, pulzujtci multifunkény priestor, harmonogram pamiatkovej obnovy a ciele:

- pamiatkova obnova ( vlhkostna sanacia, obnova fasad

- roz§irenie a organizécia predajnej plochy,

- vytvorenie gastro — zony v severnom kridle objektu

- debarierizacia ( vytah a lavka medzi novym kridlom a pé6vodnou budovou),

- organizacia dopravy s obmedzenim len na zasobovanie

- revitalizacia okolitych ulic.

Informovala o uz zrealizovanych pracach v rozsahu:

- vytvorenie spolo¢nej strojovne vzduchotechniky na nadvori,

- zrusenie pristreskov a korigovanie prevadzok podla funkcie a sortimentu,

- vymena okien

Diskusia:

Ing. arch. Zelenicky - ako autor projektu rekonstrukcie budovy po r. 1989 (objednavatelom
bol p. Kravar) doplnil na dokreslenie vyvoja potrebnti informdaciu o pdvodnom zadmere
rekonstrukcie, ktory sa vSak neuskuto¢nil v plnom rozsahu. Konstatoval, Ze s mim ako autorom
rekonstrukcie neboli uskuto¢nené Ziadne konzultécie.

Ing. Horvath — pripomenul - dia 08.03.2023 Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu
majetku a podnikatel'sku ¢innost prerokovala Ziadost OM MsU o vyuzitie budovy a uznesenim
¢. 71/2023 odporucila komisia OM pripravit’ podklady k prenajmu budovy OC formou OVS
vratane ideového vyuzitia budovy, priCom komisia Ziada o vyjadrenie k ideovému vyuZitiu
predmetnej budovy Komisiu pre uzemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢na
¢innost’ MZ v Nitre a autora PD k stavebnym pracam v budove Obchodného centra.

Ing. Stefek — informoval, Ze Ziadost Komisie pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel'skt ¢innost’ bola komisii doruc¢end 09.05.2023. Komisia pre izemné planovanie ,
architektiru, verejny priestor a investiéni c¢innost MZ v Nitre z dovodu casovej tiesne
vzhl'adom na rozsah programu rokovania na zasadnuti diia 10. 05. 2023 Ziadost’ neprerokovala.
Navrh bol jednomysel'ne odsuhlaseny.

Ing. Matula-pripomenul , Ze na buracie prace v OC je vysutazeny zhotovitel’, poziadal komisiu
o odporucacie uznesenie na zrusenie/navrh na ukoncenie platnosti/ zmluvy.

3./ Reorganizdcia MK Hollého

Néavrh rozsirenia a zmeny organizacie dopravy na MK Hollého komisii prezentoval Ing. Matts
Maruniak — veduci OD. Oboznamil komisiu s ddévodmi a jednotlivymi fazami pripravy
projektovej dokumentacie.

Informoval o zdmere Mesta vytvorit na MK Holého BUS pruh, cyklochodnik a parkovanie
situovat’ na pril'ahlych uliciach. Vstupom investora stavby Obytnd zéna Hviezdoslavova
a Obytna zdéna Pod Borinou pdvodnu koncepciu vedenia BUS pruhu narusila vynutena
investicia, ktora bude realizovat’ sukromny investor stavby OZ Hviezdoslavova a OZ Pod
Borinou a to rieSenie zarad’ovacich pruhov ( bypassy) na okruznej krizovatke.

Diskusia:

Ing. Sitkey — oceiiuje snahu budovanim BUS pruhov v meste zatraktivnit’ a zvy$it’ pouzivanie
MHD, vyslovil v§ak obavu, ¢i navrhované rieSenie organizacie dopravy odstrani problém
s individudlnou dopravou na MK Hollého a SirSom okoli (pril'ahlé ulice atd’.) Upozornil, ze



problematické bude zaradenie sa vozidiel do pravého pruhu a nepredpoklada tym vylepSenie
dopravnej situacie. Konstatoval vsak, Ze nie je proti navrhu, odporuca rieSenie vyskusat’.

Ing. arch. Mezei — predpoklada mierne zlepSenie situacie pre autd, ale obrovsky prinos pre
MHD. Mesto chce motivovat’ ob¢anov pre cestovanie MHD.

Mgr. Hordk — Okruzna krizovatka by mala byt po upravach vyrazne prejazdnejSia a otocenie
BUS pruhu by malo zrychl'ovat’ dopravu.

Ing. arch. et Ing. Mezei — navrhovanym rieSenim sa neodoberaji jazdné pruhy pre individudlnu
automobilovu dopravu ale zaroven sa navrhovanym profilom zefektivni MHD.

p. Obertas — informoval sa, ¢i je ¢asovy harmonogram zmeny organizacie dopravy OK (v rézii
sukromného investora) zosuladeny so zdmerom Mesta.

Ing. Sitkey- obe realizacie st na sebe zavislé

Ing. Maruniak — zamer rozsirenia OK bol prerokovany na komisii mobility.

Ing. arch. Zelenicky — informoval sa na DKP (dopravno-kapacitny prepocet) — aké je dopravné
zatazenie s prihliadnutim na zadmer vystavby OZ Hviezdoslavova a OZ Pod Borinou

Ing. Maruniak- v I.etape novej vystavby OZ Hviezdoslavova v zmysle DKP postacovala Gprava
organizacie dopravy rozsirenim OK o pripojovacie pruhy tzv. bypassy, II. etapa vystavby OS
Pod Borinou zatial' OD neméa blizSie informécie — projekt je v §taddiu Ziadosti o vydanie
uzemného rozhodnutia.

K projektu Reorganizacia MK Hollého komisia prijala uznesenie ¢.15/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
v Nitre

odporuaca

k projektovej dokumentacii zabezpeéit odborom dopravy MsU Nitra dopravno - kapacitné
posudenie vo védzbe na navrhovani zmenu organizéacie dopravy v suvislosti a s oh'adom na
realizovanu vystavbu OZ Hviezdoslavova a pripravovanu vystavbu OZ Pod Borinou.

/H: za- 8, proti-0, zdrzal-0/

K bodu 4/ Navrh ZaD &. 2 UPN — CMZ Nitra

UHA oboznamil &lenov komisie snavrhom zmien a doplnkov ¢. 2 UPN- CMZ v Nitre
anavrhom zavdznej Casti, ktora bude predlozena Mestskému zastupitel'stvu v Nitre formou
dodatku &. 2 VZN &. 14/2007 v zneni dodatku ¢&. 1. Navrh zmien a doplnkov ¢. 2 UPN — CMZ
v Nitre vratane zavdznej Casti bol ¢lenom komisie poskytnuty k nastudovaiu na ulozisku
komisie.

Diskusia:

Ing. Sitkey — vyslovil pripomienky k navrhovanému doplneniu Regulativov rieSenia statickej
dopravy v oddiele 9 odsek 4) pism. d) a pism h).

Ing. arch. Csanda - upozornil na rozpor Zasad ochrany pamiatkového uzemia - Pamiatkova
zéna Nitra s UPN — CMZ Nitra.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢.16/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost” pri MZ
v Nitre

odporuca

1./Mestskému zastupitel'stvu v Nitre:

a/ schvalit ZaD ¢.2 UPN — CMZ v Nitre



b/ uzniest’ sa na vydani dodatku ¢. 2 VSeobecne zadvdzného nariadenia mesta Nitry €.
14/2007 v zneni dodatku ¢. 1, ktorym sa vyhlasuje zavédzna ¢ast’ Uzemného planu Centralne;j
mestskej zony v Nitre

2./ Utvaru hlavného architekta :

a/ zaCat’ proces obstarania nového izemného planu pre centrum mesta ( CMZ7)

b/ zabezpe&it rokovanie s KPU v Nitre o spolupraci Mesta na tvorbe novych ,,Zasad
pamiatkovej starostlivosti® v rieSenom tzemi

/H: za- 6, proti-1, zdrzal-1/

K bodu 5/ Informacia o stave pripravy nového izemného plinu
V ramci bodu 1./ Kontrola plnenia uzneseni

K bodu 6/ Prerokovanie doru¢enych materialov a ziadosti
1./ PFC Agrokomplex - Ziadost o urcenie zadania pre spracovanie US za ucelom zmeny
funkcného vyuZitia vizemia

Ziadatel: OZ Za dobry Zivot

Lokalita: PFC-Agrokomplex, UK6, Vb, lokalita: Chrenovd, konkretizované pozemky parc.
¢islami v k.a. Chrenova

Pouzitie US: podklad pre vypracovanie nového Uzemného planu mesta Nitra

Sucasné vyuzitie predmetnych parciel: urbarna ekostabilizujuca vegetacia ( zmena v ramci
ZaD &.6 UPN mesta Nitra v 1.2018, pdvodne funkcia vybavenost)

Pozadovana zmena: Kompaktna uli¢éna zastavba do 6NP s prevazujucou funkciou byvania
a doplnkovou vybavenostou.

Diskusia:

Ing. Guzmicky - informoval sa na sprocesovanie danej ziadosti zo strany odborného utvaru
MsU.

Ing. arch. Sabik — vysvetlil, Ze preverenie moznosti pripadnej dostavby v tomto exponovanom
uzemi mdze byt pre Mesto Nitra hodnotnym podkladom pre obstaranie nového uzemného
planu mesta. Zadanie urbanistickej $tadie uruje obsah arozsah jej spracovania a sposob
prerokovania. Zadanie odsuhlasuje organ uzemného planovania Mesto Nitra.

Informoval, Ze v zadani, ktoré pripravuje UHA je stanovena podmienka, Ze ziadatel' uhradi
naklady na obstaranie Studie.

K danej Ziadosti komisia prijala uznesenie ¢.17/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ

v Nitre

prerokovala

ziadost’ o uréenie zadania pre spracovanie US ¢&ast PFC Agrokomplex za uelom zmeny
funkéného vyuzitia uzemia

odporuaca

UHA vypracovat' zadanie US ¢ast PFC Agrokomplex v $irsich uzemnych suvislostiach aj

s aredlom UKF

/H: za- 7, proti-1, zdrzal-0/



K bodu 7/ Diskusia a rozne

1./ Informdcia o stave pripravy RS

MZv Nitre prijatym uznesenim . nesuihlasilo s navrhom vedenia dialnice (rychlostnej cesty) RS
cez zastavané vizemie mesta Nitra , Sindolka" z dévodu nesiladu so schvalenym Uzemnym
pldnom mesta Nitra a nesuladu so schvdalenym strategickym dokumentom Planom udrzatelnej
mobility mesta Nitra poZadovalo spracovanie variantu ,1“ na zdklade rokovania na
ministerstve dopravy zo dna 08.09.2021

Ing. arch. Zelenicky — informoval sa na UNSK vo veci pokratujiiceho procesu pripravy UPN
regionu Nitrianskeho kraja a vedenia trasy cesty R8. Vyjadril nazor za ZAN a obavu
zmozného rieSenia, ktoré odporuca utvar hodnoty za peniaze prislusného ministerstva.
Upozornil, Ze variant smerovany do krizovatky Sindolka, by bol vel'mi nepriaznivy pre mesto
Nitra. Konstatoval , Ze Variant - krizovatka Lehota — je pre mesto najprijatel'nejsi.

Ing. Stefek — Taktlez sa informoval v predmetnej zaleZitosti na UNSK, kde od kompetentnych
dostal informéciu, Ze trasu R8 prehodnocuju v inej polohe, nie do krizovatky Sindolka.

Komisia odporucila preverit’ stav a iniciovat’ na zasadnuti MZ v Nitre prijatie uznesenia
v predmetnej zalezitosti.

2./ Vystava ,, Praha“2023- architektura

Ing. arch. Sabik AA-informoval &lenov komisie - Mesto Nitra v spolupraci s kuratorom
vystavy sa zuacastiiuje na priprave vystavy ,,Praha 2023“ — pod zastitou prezidentky SR
a prezidenta CR, ktora sa uskutoéni v mesiaci 09/2023 v Prahe.

Pracovna komisia zlozena z architektov mesta bude vyberat’ 10 stavieb zrealizovanych v meste
(vo forme plastickych modelov), ktoré budi umiestnené na vystave. Jednym z nevyhnutnych
krokov je mat’ zabezpecené finan¢éné prostriedky cca. 6000,-€ na tihradu nakladov spojenych
s organizovanim a Ucastou na vystave. Poziadal ¢lenov komisie prijat’ uznesenie, na podporu
vyclenenia finanénych prostriedkov z rozpo¢tu Mesta na naklady spojené s pripravovanou
vystavou v Prahe.

Ing. arch. Sabik, AA — oznamil &lenom komisie, Ze k 30. 06. 2023 kon&i vo funkcii hlavného
architekta Mesta Nitra.

3/ Zmena terminu zasadnutia komisie 06/2023

Ing. Stefek — navrhol pritomnym zmenu terminu zasadnutia komisie na 13.06.2023 ( povodny
termin v zmysle planu prace na 1. polrok 2023 bol 07.06.2023 ) Miesto konania bude upresnené
v pozvanke.

4./ Kontrolny den - vybrané projekty financované z externych zdrojov

Ing. Sitkey — informoval sa ohl'adom prebichajucich realizacii projektov financovanych

z externych zdrojov, navrhol zorganizovat’ kontrolny den, za Gcasti ¢lenov komisie na
vybratych projektoch Kreativne centrum — Rekonstrukcia Kina Palace, Kreativne centrum
Martinsky vrch (areél byvalych kasarni Zobor), Revitalizacia Stary park (Park Sihot)

Ing. Guzmicky, Ing. Sitkey a Ing. arch. Zelenicky - informovali sa ohl'adom problematiky
cyklotrasy Nitra — DraZovce.

K danému komisia prijala uznesenie ¢.18/2023-KV
Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
v Nitre



berie na vedomie

informaciu Ing, arch. Sabika, AA ohFadom pripravy vystavy ,.Praha 2023

odporuaca

MZ v Nitre vy¢lenit’ rozpoctovym opatrenim finanéné prostriedky 6000,-€ na zabezpecenie
ucasti Mesta Nitra v spolupréci s kurdtorom vystavy na priprave vystavy.

schvaluje

1/ zmenu terminu zasadnutia komisie na 13.06.2023

2/ poveruje predsedu komisie Ing. Stefana Stefeka zorganizovat’ Kontrolny def &lenov
komisie (za pritomnosti stavebného dozora a projektového manazera) na projekty Kreativne
centrum — Rekonstrukcia Kina Palace, Kreativne centrum - Martinsky vrch (areal byvalych
kasarni Zobor), Revitalizacia Stary park (Park Sihot).

/H: za- 8, proti-0, zdrzal-0/

Predseda komisie Ing. Stefan Stefek pod’akoval pritomnym a rokovanie komisie ukonéil.

Ing. Stefan Stefek
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova,
Ing. Silvia Bielikova,
sekretarky komisie



