Zaipisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor
a investi¢ni ¢innost’” Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 05. 04. 2023 konaného
na Mestskom urade v Nitre

Cislo zapisnice : 04/2023 KV V Nitre dna 11. 04. 2023
Pritomni ¢lenovia komisie: 8
Podrla prezen¢nej listiny: 8
OspravedIneni: 4
Program:

1. Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na uloZisku)

2. Investi¢na ¢innost’ Mesta — zhodnotenie roku 2022

- investi¢né akcie v rozpocte na rok 2023

- projektové dokumentacie a urbanisticko- architektonické sut'aze 2023
Navrh ZaD ¢. 2 UPN — CMZ Nitra
Informécia o stave pripravy nového uzemného planu
Prerokovanie doru¢enych materidlov a Ziadosti ( OS Vychodny Prameri)
Diskusia-rozne

AN AN ol

Predseda Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢na
&innost’ pri Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. Stefan Stefek privital pritomnych
a oboznamil ich s ndvrthom programu rokovania v zmysle pozvanky. Zaroven navrhol ako
prvy bod doplnit” a prerokovat’ Program rozvoja byvania mesta Nitra do roku 2030 a v bode 2)
investi¢né akcie v rozpocte na rok 2023 prerokovat rozsirenie PeSej zony v Nitre.

Clenovia komisie jednomysel’ne sihlasili s navrhovanym programom rokovania.
Na zasadnuti komisie sa zic¢astnil viceprimator Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei
Clenovia komisie : Ing. Dovi¢ovi¢, Ing. arch. Jarabica a Ing. Guzmicky sa z G¢asti na
zasadnuti ospravedInili.

Informacia o kontrole plnenia prijatych uzneseni komisie k predloZzenym ziadostiam a
materidlom na ostatnom zasadnuti, ako aj informacia UHA ostave obstarania
uzemnoplanovacich podkladov a tizemnoplanovacej dokumentécie je dostupnd na ulozisku
komisie.

K bodu ¢. 1/ Program rozvoja byvania mesta Nitra do roku 2030

S materialom ¢&lenov komisie obozndmila PhDr. Simova, vediica Odboru socialnych sluZieb
MsU v Nitre. Informovala, Ze koordinatorom je odbor socialnych sluZieb aviak do tvorby sa
zapojili aj dotknuté odbory a utvary MsU v Nitre. Partnerom projektu je Institat aktivneho
byvania.

Podkladmi boli viaceré strategické dokumenty na Grovni mesta a $tatu v oblasti byvania.
Dokument ma dve Casti analytickl a strategicko- implementa¢nu ¢ast’. V rdmci analytickej ¢asti
bol spracovany swot diagram.

Hlavné vizie programu:

- systém byvania v meste je ekonomicky udrzatelny,

- investicie do byvania si premyslené, ¢im poskytuje Siroké moznosti kvalitného byvania
podl'a predstdv a moznosti pre svojich obyvatelov,

- byvanie v meste je finan¢ne dostupné, kompaktné a koncentrované, bez segregovanych
komunit a lokalit,




- mesto disponuje dostatkom komunitnych priestorov a priestorov na volny ¢as, Vv

maximalnej miere vyuziva energeticky Cd¢isté zdroje na byvanie, poskytuje komplexné

sluzby suvisiace s byvanim (zdravotnicke, socialne, obchodné a iné),

- mesto disponuje potencidlom kreativnych mozgov a mladych rodin a napriek modernosti

si zachovava svoj historicky raz.

Vo vizbe na analyzu a vizie Mesta boli stanovené strategické zamery a jednotlivé ciele :

Strategicky zamer 1: Nitra je mestom s kvalitnym, modernym a ekologickym byvanim

Ciel 1.1. Zabezpecovat ZelateI'ny technicky stav mestskych najomnych bytov

1.2. V maximalnej miere vyuzivat alternativne zdroje a ekologické koncepty byvania

Strategicky zamer 2: Nitra je mestom, ktoré sa moderne a udrzatel'ne rozvija prostrednictvom
inteligentného rozvoja byvania

Ciel 2.1. Zabezpecit’ dostatok pozemkového fondu mesta potrebného na rozvoj byvania.

Ciel 2.2. Zabezpecit’ dostatocnu kapacitu bytového fondu koreSpondujicu s aktudlnym
dopytom.

Ciel’ 2.3. Uplatiovat’ princip univerzalnosti pri vystavbe najomnych bytov.

Strategicky zamer 3: Nitra je mestom pre dostojny zivot vSetkych, teda aj nudznych,
ohrozenych a vylucenych

Ciel 3.1. Vykonavat u¢inny a efektivny manazment socialneho byvania v meste.

Ciel’ 3.2. Vytvorit’ bytovy fond pre doc¢asné krizové byvanie

Ciel’ 3.3. Integrovat lokalitu Orechov dvor a vytvorit’ z nej uzemie len pre najnizsi stupen
prestupného byvania

Strategicky zamer 4: Nitra je mestom, kde obyvatelia byvaju spokojne a radi

Ciel 4.1. Uplatiiovat’ modely inkluzivnych prvkov detskych ihrisk a komunitnych priestorov
pri vystavbe mestskych najomnych bytov

Ciel 4.2. Skvalitnit’ byvanie v jednotlivych ¢astiach mesta prepojenim ekologickou
dopravnou infrastruktarou

Pre napliianie cielov st stanovené nastroje, garant odbor resp. utvar MsU v Nitre, termin
plnenia, ukazovatel plnenia a dokaz. O vysledkoch plnenia budu priebezne informovani
poslanci MZ.

Taktiez material odporti¢a nadviazat’ spolupracu Mesta s developermi.

Diskusia:

Ing. Sitkey- upozornil, Ze vedicou odboru spominany najom za byt v Nitre 19 €/ m? je zrejme
nadsadeny, odporuca udaj preverit a zredlnit’.

Ing. Stefek — informoval Ze najom v ndgjomnych mestskych bytoch je 3,95€/m?.

Ing. arch. Csanda — odporucil definovat’ vhodné plochy pre bytova vystavbu a zadefinovat’
realnu potrebu bytov.

Ing. arch. Sabik — dopyt po bytoch v meste nie je spracovany, taktieZ odportiéa dopracovat’ tieto
udaje.

JUDr. Krsiak - vnima material ako potrebny dokument pre zapojenie sa do vyziev pre ziskanie
prostriedkov z fondov EU. Chybaju mu konkrétne Gdaje, ktory typ byvania v meste chyba a aké
su potreby byvania v meste ( pomer dopytu a ponuky pre jednotlivé cielové skupiny).

Ing. Vnuckova — informovala sa, ¢i je v programe rieSena aj problematika byvania starSich
dvojic 50 a viac ro¢nych.

PhDr. Simova - méame pre seniorov volné byty a nechceme umiestiiovat’ jednotlivé cielové
skupiny oddelene.

K predlozenému materialu komisia prijala uznesenie ¢. 11/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ

v Nitre



prerokovala a odportuca

Mestskému zastupitel'stvu v Nitre

schvalit

navrh Programu rozvoja byvania mesta Nitra do roku 2030.
/H: za- 8, proti-0, zdrzal-0/

K bodu ¢. 2/ Investi¢na ¢innost’ Mesta — zhodnotenie roku 2022

Zhodnotenie investi¢nej ¢innosti Mesta v roku 2022 prezentoval Ing. Matula, veduci OVaR
Diskusia:

Ing. Stefek — kontrolou investi¢nej ¢innosti Mesta za rok 2022 je plnenie rozpoétu, v novembri
2022 bolo plnenie na 22%. S tym nemoZeme byt spokojni.

Ing. Sitkey — informoval sa na akej Grovni je ¢erpanie tiveru?

Ing. Matula — presné ¢islo momentalne nemam, informaciu Vam zaslem.

Ing. Sitkey — v akom §tadiu je cyklotrasa Krskany?

Ing. Matula — prebieha majetkovo pravne vysporiadanie a suvisiace upravy dokumentacie pre
uzemné rozhodnutie.

Investi¢né akcie v rozpocte na rok 2023:

Ing. Stefek -Informoval, Ze investi¢na akcia Chodnik pred OD Tesco v tiseku Sturova ulica —
Hotel Tatra bola pozastavena mestskym zastupitel'stvom. MZ a primator mesta o¢akavaju
odbornii pomoc od Komisie pre UPAaIC pri rozhodovani.

S problematikou &lenov komisie oboznamil Ing. arch. Sabik — UHA zadefinoval zadanie, ktoré
bolo pripomienkované odbormi MsU v Nitre a komisiami. Spracovatelom dokumentacie pre
uzemné a stavebné konanie bola spolo¢nost DEVLEV.

Predmetom rieSenia je revitalizacia priestoru chodnika v 4 etapach :

pred OD Tesco — tisek A, pred Orbisom — usek B, pred byvalou VUB- tisek C a pred hotelom
Tatra — tsek D.

Prezentoval graficku Cast’” vypracovanej dokumentéacie vratane navrhu rieSenia parcika pri
Skalnej ulici. Upozornil, Ze moZnost,, resp. sposob rieSenia parcika zavisi aj od zdmeru vlastnika
pozemku.

Konstatoval, Ze cielom projektu je revitalizacia priestoru s navratom zelene do ulice. Predstavil
0.1 rieSenie a detail rastra 2,4m x 2,4m a skladby povrchovej upravy chodnika a osadenia
zelene v ochrannych koSoch.

Diskusia:

Ing. Stefek — V sGi¢asnosti riesime etapu A: od Tesca po Orbis. Vypliiou rastrov ma byt
metlickovy beton a na Mostnej ulici sa realizuje Zzulova dlazba. Konstatoval, ze ako poslanci
MZ sa srieSenim nevedia stotoznit. Poziadal o nazor k navrhu betéonovej vyplne rastrov
pritomnych architektov, ¢lenov komisie z hl'adiska architektonického, udrzby ako i rieSenia
pripadnych rozkopavok inzinierskych sieti.

Ing. arch. Mezei —uviedol priklad podobného rieSenia v meste Znojmo. Zarovei konstatoval,
Ze stanoveny raster umoziuje aj nahradenie betonu dlazbou, alebo kameriom a je mozné riesit’
vo viacerych rozmerovych variaciach.

Ing. arch. Zelenicky — upozornil Ze dany priestor, ktorého sucastou je predmetna investi¢na
akcia je cielovo v izemnom plane uréeny ako spolocensko — komeréné jadro s vylucenim
dopravy atd’. Z hladiska dolezitosti priestoru navrh povazuje za subjektivne rieSenie
a's takymto pristupom nesuhlasi. Uzemie by si zasluzilo autentické riesenie vybrané na
podklade urbanisticko - architektonickej sut'aze.

Zaroven odporuca preverit’ stav inzinierskych sieti a upozornil, Ze 70% realizaénych prac je
spravidla pod zemou.



Ing. arch. Csanda — mé zato, Ze navrhované rieSenie ma byt do¢asné vzhl'adom na sicasny stav
priestoru, do doby realizacie uceleného koncepéného rieSenia rozsirenia pesej zony v Nitre, ¢o
si vyziada urc¢ita dobu na zabezpecenie sut'aze, pripravu a realizéciu.

Ing. arch. Sabik — po dorieseni vietkych problémov predpoklada realizaciu sitaze v priebehu
2-3 rokov.

Ing. arch. Dulik — projekt bol odprezentovany na zasadnuti komisie. RieSenie bolo obhajené
ako kvalitné za danych podmienok a moZnosti.

Ing. Stefek — na komisiu bolo predloZené iné rieenie z kamennych kociek.

Ing. Vnuckova — Informovala sa, ¢i poloha inzinierskych sieti umozni realizaciu vysadby
stromov v linii podl'a predlozeného navrhu. Taktiez odporuca preverit’ stav inZinierskych sieti.
JUDr. Krsiak — konstatoval, Ze bol ucastny viacerych architektonickych sut'azi. Taktiez mé
pocit, Ze v navrhu nie je ponaty priestor s uréitym vyhl'adom, preto sa priklana k nazoru riesit
komplexne formou sutaze navrhov cely priestor od Sturovej ulice po Palarikovu ulicu.
Nestotoznuje sa s navrhovanym rieSenim, nakol'’ko v pripade docasnej upravy by postacovala
aj suvisla oprava chodnika.

Ing. arch. Sabik — riesenie sa kreovalo 3 roky. Problémom pokratovania pesej zony je doprava.
Bolo zabezpecené dopravno — kapacitné postdenie so zamerom riesit’ dopravu cez Farsku ulicu.
Stuhlasi s realizaciou urbanisticko — architektonickej sut'aze.

Ing. Sitkey — v pripade realizacie je potrebné doriesit’ priestor kadial’ pojde cyklotrasa medzi
krizovatkou Stirova — Stefanikova a astou ,,A“. TaktieZ je potrebné riesit prepojenie
jednotlivych usekov cyklotrds. Upozornil, Ze ak sa jednd o docasné rieSenie je potrebné
prihliadat’ na imernost’ nakladov k investicii.

Informoval, Ze Doc.Ing. Schlosser bol prizvany na marcové zasadnutie komisie pre mestsku
mobilitu ohl'adne postdenia zmeny organizacie dopravy v stuvislosti s planovanym rozsirenim
pesej zony. Ing. Sitkey informoval, Ze v navrhu je zmena smeru zjednosmernenia Farskej ulice
a nacrtnuté rieSenie mestského okruhu. KonStatoval, Ze vzhl'adom na obmedzené finan¢né
prostriedky nemohli byt posudené vsetky potrebné krizovatky a potvrdilo sa pretaZenie
hlavnych krizovatiek. Komisia pre mestsku mobilitu planuje k problematike zvolat’ samostatné
stretnutie.

p. Kova¢ — upozornil, Ze navrhovany mobilidar — lavicky je potrebné riesit' tak, aby
neumozrovali nocovanie ob¢anov bez domova. Konstatoval, Ze kazdé rieSenie sucasného stavu
je lepsie, ako ¢akat’ na trvalé rieSenie.

Ing. arch. Mezei — konsStatoval, Ze vSetci sa zhoduju v nazore , Ze je potrebné trvalé rieSenie
roz§irenia peSej zony. Vzhl'adom na dlhodobi proces pripravy takejto investi¢nej akcie
odporuca realizovat’ predlozeny projekt v etapach a zaroven vyclenit’ finanéné prostriedky na
realizaciu architektonickej sut'aze pre zabezpecenie komplexného rieSenia.

Ing. Stefek — konstatoval, Ze oprava predmetného chodnika je nutna. Odportéa v ramci
docasného riesenia priestoru pouzit' prvky demontovateI'né, pouzitelné po rozobrati pri inych
investi¢nych akcidch mesta.

Ing. Vnuckova — navrhla v kazdom pripade riesit’ vysadbu zelene

Ing. arch. Csanda — odportca realizaciu podla predloZzeného architektonického rieSenia
s upravou vyplne rastrov betonovou dlazbou.

K zhodnoteniu investi¢nej ¢innosti Mesta v roku 2022 komisia prijala uznesenie ¢.12/2023-
KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost” pri MZ
v Nitre

prerokovala

informaciu investi¢nej ¢innosti Mesta v roku 2022

berie navedomie



informéciu

Ziada

veduceho OVaR predlozit’ dopliiujtiice informécie k predmetnej ¢innosti na zasadnuti komisie
dna 12. 4. 2023.

/H: za- 8, proti-0, zdrzal-0/

K bodu 5/ Prerokovanie doruc¢enych materialov a ziadosti ( OS Vychodny Pramei)

S investiénym zamerom OS Vychodny pramen ¢lenov komisie oboznamil spracovatel’ Ing.
arch. Jozef Chlapecka.

Informoval , Ze pozemky su vo vlastnictve RKC. Zamerom vlastnika je realizacia byvania
v 2. etapach:

1. etapa - Individualna bytova vystavba na 7 az 8 arovych pozemkoch

2. etapa — bytova vystavba popri Kmet'ovej ulici

Diskusia:

Ing. arch. Mezei — neodporuca umiestnit’ parkoviskd v priestore Kmet'ovej ulice. Odporaca
verejny priestor Kmetovej ulice minimalne zosuladit’ s protilahlou ¢astou s novou bytovou
vystavbou vyskovo, priestorovo a s rieSenim verejnej zelene.

Ing. arch. Sabik- predloZeny investiény zdmer vnima ako developersky projekt s max.
vytaZziteI'nost'ou zemia. Absentuje tvorba verejného priestoru.

Ing. arch. Dulik - v urbanistickej studii by mali byt’ urcité urbanistické principy naznacené.
Odporuca riesit’ komunitny priestor namiesto ostrovéeka s 8 RD.

Ing. arch. Csanda — US by mala vypovedat’ viac informacii. Mesto zaujimaju najmi verejné
priestory, komunitny priestor. Odporaca preorientovat’” sa na kvalitu atvorbu verejnych
priestorov.

Ing. arch. Zelenicky — polyfunkciu byvania a vybavenosti odporica chapat ako Zivotné
podmienky obyvatel'ov obytného stiboru, pripaja sa k nazoru, ze je potrebné sustredit’ sa aj na
tvorbu verejnych priestorov a spolocenského - komunitného priestoru.

K danej Ziadosti komisia prijala uznesenie ¢.12/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
v Nitre

prerokovala

investicny zamer OS Vychodny Pramen

odporuca

Studiu dopracovat’ v zmysle diskusie ¢lenov komisie.

/H: za- 8, proti-0, zdrzal-0/

Predseda komisie Ing. Stefan Stefek rokovanie komisie prerusil vzhladom na nutnost
dodrZania asu rokovania v zmysle prevadzkového poriadku budovy MsU. Pritomni sa dohodli
na pokracovani rokovania komisie dna 12. 4. 2023. Predseda komisie ¢lenom komisie
pod’akoval za Gcast’ na zasadnuti.

Ing. Stefan Stefek
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova,
Ing. Silvia Bielikova,
sekretarky komisie






