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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
navrh uzemno-planovacej dokumentécie: ,, Uzemny plan zony Sindolka I., Nitra“

suh lasi
s ndvrhom na rozhodnutie o pripomienkach z verejného prerokovania ndvrhu izemno-
planovacej dokumentacie: ,,Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra*™

schvaluje
uzemno-planovaciu dokumentaciu: ,,Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra®,
podl'a predloZzeného navrhu

uklada

hlavnému architektovi mesta Nitry

zabezpetit' &istopis Uzemného planu zény Sindolka I., Nitra
a jeho uloZenie v zmysle § 28 stavebného zédkona

T:10.6.2022
K:MR



PODKLADY PRE SCHVALENIE NAVRHU UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE
UZEMNY PLAN ZONY SINDOLKA I., NITRA

Utvar hlavného architekta MsU v Nitre predklada schvalujucemu organu Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre vsialade § 24 zdkona ¢. 50/1976 Zb. otzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, nasledovné podklady
ku schvaleniu navrhu uzemno-planovacej dokumentacie: ,,Uzemny plan zény Sindolka I.,

Nitra “ ( d’alej len UPNZ Sindolka I., Nitra):

1. Spravu o postupe obstarania a prerokovania navrhu izemno-planovacej dokumentacie:
,JUPNZ Sindolka I., Nitra .

2. Vyhodnotenie pripomienok a stanovisk k verejne prerokovanému névrhu uzemno-
planovacej dokumentacie: LJUPNZ Sindolka 1., Nitra “ snavrhom na rozhodnutie
o pripomienkach ( priloha ¢&. 2)..

3. Navrh uzemnoplanovacej dokumentacie ,,UPNZ Sindolka L., Nitra “ (priloha &. 1).

Navrh VZN ¢. /2022, ktorym sa vyhlasuje zavédzna cast ,UPNZ Sindolka I., Nitra“
( tvori samostatny material ¢. 1137/2022 ).

4. Vysledok preskumania navrhu tzemno-planovacej dokumentécie: ,,UPNZ Sindolka I.,
Nitra “ prislusnym organom tuzemného planovania podl'a § 25 stavebného zakona (bude
predlozeny na zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Nitre).

5. Navrh miesta uloZenia schvalenej uzemno-planovacej dokumentacie.

1. Sprava opostupe obstarania aprerokovania navrhu izemnoplanovacej
dokumentacie: ,,UPNZ Sindolka I., Nitra .

1.1. Zakladné tidaje o izemno-pladnovacej dokumentacii:

Nizov tizemno-planovacej dokumentacie (UPD): ,, Uzemny plan zony Sindolka I, Nitra «
Nazov obstaravatel’a izemnoplianovacej dokumentacie: Mesto Nitra zastipené
primatorom mesta Marekom Hattasom

Nazov spracovatel’a: NEUTRA — architektonicky ateliér - Ing. arch. Peter Mizia, Farska 1,
949 01 Nitra

Hlavny rieSitel’ alohy: Ing. arch. Peter Mizia, autorizovany architekt 1124 AA

Nazov schval’ujiceho organu: Mestské zastupitel'stvo v Nitre

Opravnena osoba podl’a § 2a stavebného zikona: Ing. arch. Eva Ligacova, odborny
referent utvaru hlavného architekta, ¢islo preukazu odbornej sposobilosti: 434, vydaného
Ministerstvom dopravy a vystavby SR, dia 19. 10. 2021.

Spolupriaca a konzultacie v priebehu spracovania za obstaravatel’a: Komisia pre izemné
planovanie architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost” pri MZ v Nitre, Odbor dopravy
MsU v Nitre.

1.2 Hlavny ciel riesenia uzemnoplanovacej dokumentacie: ..UPNZ Sindolka I., Nitra “:
Cielom obstarania izemného planu zony tzemno-priestorového celku Sindolka I. je ziskat
podklad pre regulovanie podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania
pozemkov, stavieb a verejného technického a dopravného vybavenia vymedzeného rieSeného
uzemia o rozlohe 19, 9536 ha. Stanovit' zasady, regulativy a zastavovacie podmienky pre
novu vystavbu, vymedzit' chranené casti krajiny, umiestnenie zelene a ostatnych prvkov
uzemného systému ekologickej stability na jednotlivych pozemkoch s uréenim pozemkov pre
verejnoprospesné stavby.




Stanovit’ urbanisticki koncepciu Uzemia v kontexte na uzemné suvislosti kontaktného
zastavaného izemia mesta Nitra, v stilade so schvalenymi zavdznymi zdsadami a regulativmi
Uzemného planu mesta Nitry, Stibornym stanoviskom obstaravatela k variantnej urbanistickej
studii Parovské luky nahradzajucej koncept rieSenia tizemného planu zény a zadavacieho
dokumentu pre UPNZ Sindolka I., Nitra.

Riesenie je cielené na upresnenie a spodrobnenie urbanistickej koncepcie podl'a Uzemného
planu mesta Nitra a stanovenie zavédznych regulativov pre realizaciu vystavby, dopravnej a
technickej infrastruktiry vo vymedzenom tizemi a v kontexte $ir§ich uzemnych suvislosti.

1.2.1 7Zakladné ciele urbanistického rieSenia:

Zékladné ciele pre rozvoj uzemia zony Sindolka I. st formulované do zakladnych

poziadaviek:

a) Vo vymedzenom uzemi vytvorit obytnui zéonu v kontinudlnom izemnom rozsireni

zastavaného Uizemia mesta;

b) Funké&né prvky obytnej zony rozvijat’ vo viizbe na koncepciu mesta stanovenu Uzemnym

planom mesta Nitra a koncepciu spracovanej urbanistickej Studie a to v oblasti:

- dopravnej koncepcie v napojeni uzemia na cestny dopravny systém mesta;

- vyznamovej polarizacie priestorov pri formovani jadier a linii mestského, miestneho a
lokalneho vyznamu;

- napojenia hlavnych rozvodov technickej infrastruktiry v izemi zony na systém rozvodov
technickej infrastruktiry mesta;

¢) V tizemi obytnej zony vytvorit’ podmienky pre plochy sidelnej vegetacie s ich zapojenim

do systému sidelnej vegetacie na uzemi mesta.

V zmysle schvalenej koncepcie UPN mesta Nitra sa vo vymedzenom tizemi navrhuje vytvorit

priestorové podmienky pre rozvoj byvania v diferencovanej forme bytovych domov

s limitovanou podlaznostou do 6 nadzemnych podlazi s umiestnenim vybavenostnych funkcii

v kontaktnych polohach Drazovskej ulice a rodinnych domov v izolovanej a kompaktne;j

radovej forme v polohe okolo Dolnohorskej ulice a Prvosienkovej ulice. V tizemi lokality

Sindolka sa navrhuje vytvorit podmienky pre centrum celomestského vyznamu z hl'adiska

umiestiiovania vybavenostnych aktivit v priestore vymedzenom DraZovskou ulicou a

potokom Dobrotka a lokalizovat’ lokdlne centrum obytnej zony vo vztahu k navrhovanym

urbanistickym rozvojovym osiam v UPN mesta Nitra.

1.3. Postup obstarania tizemno-planovacej dokumentacie. ..UPNZ Sindolka I., Nitra“
Obstaranie UPNZ Sindolka I., Nitra, Mesto Nitra zabezpe¢ovalo v etapach:

L) Pripraving PrACE......cccueieciiiiiiiieiiiieeiieeeiee et e etee et e et e e e ae e et e e s aeeeseseeesnseeennseeennseas 2005
I1.)  PrieSKUMY @ 10ZDOTY..cc..iiiiiiiiieiiieiie ettt ettt 2005
III.) Obstaranie variantnej Urbanistickej $tudie nahradzajucej koncept riesenia Uzemného
planu zén PFCelkov Mlynarce, Liky a Sindolka ( lokalita Parovské luky) vratane verejného

prerokovania a vypracovania SUborn€ho stanoviska............c.cecviiniisiniinincciine, 2007
IV.) Vypracovanie zadania pre spracovanie Uzemného planu zoény Sindolka I., Nitra, vratane
jeho Verejného PrerOKOVANIA..........ccuieeiieiiieeiiecie ettt ettt e aeessae et e saeenreeees 2009

V.) Schvalenie Zadania  pre vypracovaniec UPNZ Sindolka I, Nitra Mestskym
zastupiteI'stvom v Nitre uznesenim ¢. 100/2010 - MZ zo dna 6. 5. 2010.

VI.) Vypracovanie navrhu Uzemného planu zony Sindolka I., Nitra ........ccccocoveveeverveeene. 2014
VII.) Zistovacie konanie podl'a § 7 ods.5 zédkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a na zaklade vysledkov prerokovania ukonéené rozhodnutim vydanym
Okresnym turadom v Nitre, odborom starostlivosti o zivotné prostredie ¢. OU-NR-OSZP3-
2015/017018 - 014 zo dna 27. 04. 2015, v ktorom posudzujtci orgén rozhodol, Ze
navrhovany strategicky dokument ,,Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra  sa nebude d’alej
posudzovat’ na ziklade doteraz vykonaného zist'ovacieho konania podl'a zdkona



¢. 24 /2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
NIEKtOIrYCh ZAKONOV. oottt et beessaeeseeeaaaens 2015
V suvislosti s pripravovanou investiciou ,,Vybudovanie strategického parku®, Mesto Nitra dna
28.08. 2015 bolo vyzvané spolo¢nostou MH Invest, s.r.o, ktora zabezpeCovala na zaklade
poverenia Ministerstva hospodarstva SR pripravu uzemia pre vybudovanie strategického
parku, k pozastaveniu priebehu obstarania tzemného planu zony Sindolkal., Nitra. Dévodom
bola priprava rekonstrukcie cesty 1/64 Nitra — Drazovce, I. etapa v useku medzi stavbou: .,
Priprava strategického parku Nitra, faza [.* a existujicou mimouroviiovou krizovatkou
(MUK) Topol¢ianska na R1A, s dopravnym napojenim v krizovatke Sindolka 1., tak aby
vyhovovali vyhl'adovym dopravnym narokom. DorieSenie dopravnych vzt'ahov v lokalite
limitovalo ukon&enie procesu obstarania Uzemného planu zény Sindolka I., Nitra. Vyvolané
zmeny dopravného rieenia a napojenia tizemia Sindolky ovplyvnili ¢astoéne dopravné a
urbanistické rieSenie ndvrhu, ktoré bolo potrebné upravit' azosuladit’ s pravoplatnymi
stavebnymi povoleniami.

VIII.)Vypracovanie doplitujucich prieskumov a rozborov z roku...........ccceeevveneriennenne. 2021
IX) Uprava navrhu UPNZ Sindolka I., Nitra so zapracovanim pripomienok rozhodnutia zo
zistovacieho konania ¢. OU-NR-OSZP3-2015/017018 - 014 zo diia 27. 04. 2015, podla
ZAKONA €. 24 /2000 Zi. Zieeoeeeeeieeeeeee ettt ettt et eanes 2021
X.) Verejné prerokovanie navrhu UPNZ Sindolka I., Nitra, vypracovanie navrhu na
vyhodnotenie pripomienok z verejného prerokovania v spolupraci so spracovatelom UPD

s ndvrhom na rozhodnutie o pripomienkach, dohodnutie navrhu s dotknutymi orgdnmi Statne;
spravy a opatovné prerokovanie s tymi, ktori pripomienkovali navrh a ich pripomienky sa
bezprostredne tykaju ich vlastnickych prav alebo prav k pozemkom a stavbam.... 2021 — 2022
X) Dopracovanie navrhu v sulade s navrhom na vyhodnotenie pripomienok.................... 2022
XI) Priprava materidlov a podkladov k predloZeniu navrhu uzemno-planovacej

dokumentacie: ,,UPNZ Sindolka I., Nitra® na schvalenie Mestskému zastupitel'stvu v Nitre.

1.3.1 Podklady pre vypracovanie navrhu

Podkladmi pre vypracovanie navrhu UPNZ Mlynarce 1., Nitra, boli nasledovné uzemno-
planovacie dokumentacie a dokumenty:

1.) Smerna a zavizna &ast Uzemného planu mesta Nitra schvaleného Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/2003-MZ zo dna 22.5. 2003 v zneni neskorSich
zmien a doplnkov ¢ 1 az €. 6,

2.) VSeobecne zavdzné nariadenie mesta Nitry ¢. 3/2003, ktorym sa vyhlasuje zavézna Cast’
Uzemného planu mesta Nitra, na vydani ktorého sa uznieslo Mestské zastupitel'stvo v Nitre
uznesenim ¢. 170/2003 zo dna 22.5.2003 v zneni dodatkov ¢.1 az €. 6,

3.)Dokumentacia prieskumov a rozborov pre Uzemny plan zoén PFCelkov Mlynarce, Luky
a Sindolka, z roku 2005 a dopliiujuce prieskumy a rozbory z roku 2021,

4.)Variantnd urbanistickd Stidia Péarovské luky, nahrddzajuca koncept rieSenia tzemnych
planov zon PFCelkov Mlynarce, Liky a Sindolka, z roku 2007 vratane suborného stanoviska,
5.)Zadanie pre spracovanie Uzemného planu zény Sindolka I., Nitra, schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva ¢.100/2010 — MZ zo dna 6.5.2010,

6.)Rozhodnutie Okresného uradu v Nitre, Odboru Zivotného prostredia podl'a § 7 ods. 5
zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie ¢. OU-NR-OSZP3-
2015/017018 - 014 zo dna 27. 04. 2015,

7) Navrh na vyhodnotenie pripomienok a stanovisk z k verejného prerokovania navrhu
uzemno-planovacej dokumentacie: ,JUPNZ Sindolka L, Nitra ¢,

8) Pripomienky odbornej Komisie pre tzemné planovanie, architekturu, verejny priestor
a investiént &innost pri MZ v Nitre, odborov a utvarov MsU v Nitre.



1.3.2 Ostatné podklady podl'a § 7a stavebného zdkona

1. Podklady a informécie poskytnuté dotknutymi orgdnmi a organizaciami tykajuce sa
rieSeného uzemia,
2. Dokumenty a d’alSie dostupné podklady tykajuce sa rieSené¢ho tizemia.

1.4. Postup prerokovania nidvrhu tizemno- planovacej dokumenticie: ..UPNZ Sindolka 1.,
Nitra“

Proces prerokovania navrhu LUPNZ Sindolka I., Nitra® uskuto¢nil obstaravatel’ podla
ustanoveni § 22 az § 23 stavebného zakona.
Mesto Nitra oznamilo fyzickym a pravnickym osobam zacatie verejného prerokovania navrhu
tizemno-planovacej dokumentacie: ,,UPNZ Sindolka I., Nitra“ zverejnenim oznimenia
opakovane v regionalnej tlaci — Nitrianske ECHO dna 24. 09. 2021 a 30. 09. 2021, na
internetovej stranke mesta Nitra, na Uradnej tabuli Mesta Nitra a na tzemi mestskej &asti
Zobor v spolupraci s vyborom mestskej casti formou vystavenia ozndmenia na tabuli
oznamov VMC. V ozndmeni Mesto Nitra informovalo verejnost o stanovenej 30 diiovej
lehote od 22. 09. 2021 do 22. 10. 2021, na obozndmenie sa sndvrhom a podanie
pripomienok k predmetnej dokumentacii, o spdsobe a mieste vystavenia navrhu UPD. Navrh
uzemnoplanovacej dokumentacie bol verejnosti spristupneny od 22. 09. 2021 — do 22. 10.
2021 na internetovej stranke mesta, uradnej tabuli Mestského uradu v Nitre a na Mestskom
tirade v Nitre — Utvare hlavného architekta.
Dotknutym organom S§tatnej spravy, samospravnemu kraju, vlastnikom nehnutelnosti na
ktorych su riefenim ,,UPNZ Sindolka 1., Nitra“ navrhované regulativy a vlastnikom a
spravcom verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia bolo ozndmenie o zacati
prerokovania doruc¢ené pisomne a jednotlivo.
Verejné prerokovanie s odbornym vykladom spracovatela dokumentécie sa uskuto¢nilo dia
6. 10. 2022 na Mestskom turade v Nitre.

Névrh tuzemnoplanovacej dokumentacie ,,UPNZ Sindolka I., Nitra“ bol prerokovany na
zasadnuti Komisie pre uzemné planovanie architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’
pri MZ v Nitre (d’alej Komisie pre UPAVP aIC) dia 6. 07. 2021 a za t&asti spracovatela
dita 3. 08. 2021. Clenovia komisie pripomienkovali navrh. Dia 16. 2. 2022 na d’alsom
pracovnom stretnuti komisie na UHA ¢&lenovia komisie posudili zapracovanie pripomienok
komisie do navrhu a poziadali:

- dodrzat’ $truktaru UPNZ;

- v izemnych sektoroch C a D klast’ doraz na kvalitu verejnych priestranstiev ( Slnecna ulica)
- dodrzat’ sirku uliéného priestoru 11,0 m v zmysle zaviiznej ¢asti UPN mesta Nitra a rieit
ozelenenie,

- doplnit” vyskopis alebo vrstevnice, parametre verejnych priestorov vratane zelene, koéty,
vymedzenie sikromného a verejného priestoru (uli¢na ¢iara),

- vuzemnom sektore A vytvorit’ komunitny verejny priestor s DI, verejne pristupny vo vizbe
na pesi tah odporuc¢ené komisiou na pozemkoch A45, A56 ( navrh vlastnikov A45 a A40 na
prehodnotenie polohy priestoru)

- doplnit’ zelen, Sirku chodnikov a kvalitu verejného priestoru.

Dopracovany navrh bol predlozeny na zasadnutie Komisie pre UPAVP a IC diia 8. 03. 2022.
Névrh UPD bol samostatne prerokovany a dohodnuty s Odborom dopravy MsU v Nitre.

2. Vyhodnotenie pripomienok a stanovisk k navrhu uzemno- planovacej dokumentacie:
,»,UPNZ Sindolka I., Nitra®.

Vyhodnotenie pripomienok a stanovisk z verejného prerokovania navrhu ,,UPNZ Sindolka 1.,
Nitra™ s navrhom na rozhodnutie o pripomienkach, vypracovany v spolupraci so
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spracovatel'om tvori prilohu €. 2 tohto materidlu. Navrh uzemno-planovacej dokumentacie:
L,UPNZ Sindolka I., Nitra“ bol dohodnuty s dotknutymi organmi $tatnej spravy,
organizaciami a vlastnikmi nehnutel'nosti, na ktorych st rieSenim izemného planu
navrhované zastavovacie podmienky a regulativy nepripustného funkéného vyuzivania
pozemkov. Stavebnd uzdvera sa v rieSenom Uzemi zony nenavrhuje. Pripomienky ktoré
nebolo mozné zohl'adnit’ boli opdtovne prerokované s tymi, ktori ich uplatnili.

3. Navrh Gzemno-planovacej dokumenticie : ,, UPNZ Sindolka I., Nitra“.

Navrh ,,UPNZ Sindolka L., Nitra“ v stlade s ustanoveni zdkona &. 50/1976 Z.b. o izemnom
pléanovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov ( stavebny zakon), Vyhlasky
MZP SR & 55/2001 Z. z o tuzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentécii a zaddvacim dokumentom obsahuje textovua ¢ast’, graficka ¢ast’ a zavdznu Cast’
a tvori prilohu &. 1 tohto materialu.

3.1. Textova cast’ uzemného planu zény obsahuje:
a) zékladné udaje ( hlavné ciele a tlohy, udaje o sulade rieSenia uzemia so zadanim)
b) rieSenie uzemného planu zony,
¢) doplnujuce udaje, ( tabulky, prehlady, grafy a iné udaje ktoré
nie je vhodné z dovodu prehl'adnosti uvadzat’ v rieSeni uzemného planu zony.)
d) dokladovu cast’.

3.2. Zavézna Cast’ uzemného plénu zoény obsahuje:
Navrh regulativov na funk¢ne a priestorovo homogénne izemné celky a jednotlivé pozemky
vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na umiestiiovanie stavieb, ktoré urcuja spdsob
vyuzitia izemia a obmedzuju, vyluc¢uju alebo podmierniuju umiestiiovanie stavieb na pozemku.
a) regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,
b) regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
¢) regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s ur¢enim zastavovacich podmienok,
d) uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,
e) regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny,
f) poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov,
g) umiestnenie zelene a ostatnych prvkov izemného systému ekologickej stability na
jednotlivych pozemkoch,
h) etapizaciu a vecnu a ¢asovu koordinaciu uskutocriovania vystavby v uzemi,
1) pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a vykonanie nevyhnutnej
asanacie,
j) zoznam verejnoprospesnych stavieb,

Navrh zavidznej Casti je vypracovany ako samostatny material €. 1137/2022 :
»sNavrh VZN ¢. 2/2022 ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ UPNZ Sindolka 1., Nitra“.

3.3. Graficka ¢ast’ obsahuje:
Graficka ¢ast’ uzemného planu zény obsahuje hlavné vykresy, ktorych podkladom su
katastralne mapy doplnené vyskopisom:

Vykres &. 1 Sirdie vztahy /vyrez z UPNO Nitra/ v mierke 1:5 000

Vykres €. 2. Zakladna funk¢na schéma rieSeného izemia v mierke 1:2500

Vykres ¢. 3 Zakres do katastralnej mapy, vykaz vlastnickych vzt'ahov v mierke 1:1 000
Vykres ¢. 4 Komplexny urbanisticky navrh v mierke:1 000

Vykres €. 5. Vykres priestorovej a funkénej regulécie v mierke 1:1 000

Vykres ¢. 6 Vykres verejnej dopravnej vybavenosti v mierke 1:1 000

7



Vykres €. 7 Vykres verejnej technickej vybavenosti - elektrifikécia, plynofikacia,
Telekomunikacie v mierke 1:1 000

Vykres ¢. 8 Vykres verejnej technickej vybavenosti - vodné hospodarstvo v mierke 1:1 000

Vykres ¢. 9 Vykres verejnoprospesnych stavieb v mierke 1:2 000

Vykres €. 10 Rozbor urbanistickych priestorov rieSeného tizemia v mierke 1:1000

4. Vysledok preskiimania navrhu iizemno-plinovacej dokumentacie: ,,UPNZ
Sindolka I., Nitra“ prislusnym orgianom tuzemného planovania podl’a § 25 stavebného
zakona.

Stanovisko Okresného uradu v Nitre, odboru vystavby a bytovej politiky, oddelenia
uzemného planovania podl'a § 25 stavebného zékona bude predlozené na zasadnuti
Mestského zastupitel'stva v Nitre.

5. Navrh miesta uloZenia schvilenej izemnoplianovacej dokumentacie

Cistopis schvélenej uzemno-planovacej dokumentacie: ,,UPNZ Sindolka L., Nitra“ bude
ulozeny v zmysle § 28 stavebného zakona na Okresnom trade v Nitre, Mestskom trade
v Nitre — stavebnom trade a na ttvare hlavného architekta.



Dovodova sprava

Mesto Nitra v stlade so zaviznou &astou schvaleného Uzemného planu mesta Nitra
obstaralo navrh uzemnoplanovacej dokumentacie: ,UPNZ Sindolka I., Nitra®.

Cielom obstarania Uzemného planu zény  je =ziskat podklad pre regulovanie
podrobnejsicho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb
a verejného technického a dopravného vybavenia vymedzeného uzemia o rozlohe 19,9536
ha. Stanovit' zdsady, regulativy a zastavovacie podmienky pre novu vystavbu, vymedzit
plochy pre umiestnenie zelene a ostatnych prvkov uzemného systému ekologickej stability na
jednotlivych pozemkoch s uréenim pozemkov pre verejnoprospesné stavby.

Stanovit’ urbanisticki koncepciu tzemia v kontexte na uzemné suvislosti zastavaného uzemia
mesta Nitra a v sulade so schvalenymi zaviznymi zasadami a regulativmi Uzemného planu
mesta Nitra a zamermi a ciel'mi zad4avacieho dokumentu pre UPNZ Sindolka I., Nitra.

Navrh UPNZ Sindolka I., Nitra bol prerokovany s dotknutymi organmi $ttnej spravy,
samospravnym krajom, vlastnikmi nehnutelnosti riesenim ,,UPNZ Sindolka L., Nitra* priamo
dotknutymi a vlastnikmi a spravcami verejného dopravného a technického vybavenia Gizemia
a verejnostou mesta Nitra podla § 22 a § 23 stavebného zdkona. Nasledne bol navrh
dohodnuty s dotknutymi organmi S$tatnej spravy. Navrh na vyhodnotenie dorucenych
stanovisk a dohodnutych pripomienok k navrhu UPNZ Sindolka I., Nitra z verejného
prerokovania tvori prilohu €. 2 materidlu. Navrh uzemnopldnovacej dokumentécie textova
a graficka Cast’ - priloha ¢. 1 materialu.

Navrh uzemno-planovacej dokumentécie: LUPNZ Sindolka I., Nitra® textova , graficka

a zavdzna Cast’ upravené v zmysle navrhu na vyhodnotenie pripomienok a stanovisk

z verejného prerokovania, pripomienok Komisie pre uzemné planovanie architektiru, verejny
priestor a investiént &innost’ pri MZ v Nitre , odborov a ttvarov MsU v Nitre bude
prezentovany s vykladom spracovatel'a na zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Nitre.



Priloha ¢. 2

VYHODNOTENIE PRIPOMIENOK A STANOVISK
K VEREJNE PREROKOVANEMU NAVRHU
UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE:

,Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra “
S NAVRHOM NA ROZHODNUTIE O PRIPOMIENKACH

UPC SINDOLKA
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Rozdelovnik pre: Oznamenie o prerokovani navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie:
»Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra*

1. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor strategickych
¢innosti, Razusova 2A, 94901 Nitra

2. Ministerstvo obrany SR, Sprava nehnutel'ného majetku a vystavby, Kutuzovova 8§,

83247 Bratislava

Ministerstvo zivotného prostredia SR, Nam. I Stara 1, 812 35 Bratislava

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody 6, 810 05

Bratislava

Ministerstvo hospodarstva SR, Mlynské nivy 44/a, 827 15 Bratislava 212

Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2,94901 Nitra

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Namestie Jana Pavla II. 8,94901 Nitra

Okresny urad Nitra, Odbor vystavby a bytovej politiky, Oddelenie

uzemného plianovania, J. Vuruma 1, 94901 Nitra

9.  Okresny urad Nitra, Odbor civilnej ochrany a krizového riadenia, Stefanikova trieda 69,
94901 Nitra

10. Okresny urad Nitra, Odbor opravnych prostriedkov, Stefanikova trieda 69,94901 Nitra

11. Okresny urad Nitra, Katastralny odbor, Stefanikova trieda 69,94901 Nitra

12. Okresny urad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, Stefanikova
Trieda 69,94901 Nitra

13. Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Stefanikova trieda
69,94901 Nitra

14. Okresny urad Nitra, Odbor $kolstva, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

15. Okresny urad Nitra, Pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova trieda 69,94901 Nitra

16. Obvodny bansky urad v Bratislave, Mierova 19, 821 05 Bratislava

17. Regionalna veterindrna a potravinova sprava SR, Akademicka 1, 949 80 Nitra

18. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska 64, 949
01 Nitra

19. Dopravny turad, Divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05
Bratislava

20. Regionalna sprava a udrzba ciest Nitra a.s., Starova 147,94965 Nitra

21. Narodna dial’ni¢na spolo¢nost’, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

22. Slovenska sprava ciest GR, Investicnda vystavba a sprava ciest, Mileticova 19, 820 05
Bratislava

23. Zeleznice SR, Generalne riaditel’stvo, Odbor rozvoja, Klemensova 8, 813 61
Bratislava

24. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova trieda 58,
9496 3 Nitra

25. Rimskokatolicka cirkev, Biskupstvo Nitra, Namestie Jana Pavla II. ¢. 7, 950 50 Nitra

26. Slovenské elektrarne, a.s., Mlynské nivy 47,821 09 Bratislava 2

27. SPP - distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava

28. Nitrianska teplarenska spolo¢nost’, a.s. Nitra, Janka Kral'a 122, 949 0 1 Nitra

29. Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

30. Slovensky vodohospodarsky podnik S.p., OZ Piest’any, Nabrezie 1. Krasku /834/3,
921 80 Piest’any

31. Slovenské biologické sluzby a.s., Kremnicka 2, 97405 Banska Bystrica

32. SVP, 8. p., OZ Piestany, Sprava dolneJ Nitry, Za hydrocentralou 8, 949 01 Nitra

33. Statny geologicky ustav DS, Mlynska dolina 1, 817 04 Bratislava
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34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.

42.

43.

44.
45.

46.
47.
48.
59.
50.
S1.

52.

53.
54.

55.
56.
57.
S8.
59.
60.

61.
62.
63.
64.
65.

66.

Statna ochrana prirody SR, Sprava CHKO Ponitrie, Samova 3, 94901 Nitra

Telekomunika¢ny trad SR, Tovérenska 7, P.O. Box 40,82855 Bratislava 24

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Slovenska posta, a.s., Partizanska cesta ¢.9, 975 99 Banska Bystrica 1

Slovenska posta a.s., Regionalne postové centrum, Cintorinska 11, 950 30 Nitra

Orange Slovensko, a.s., technické oddelenie. Metodova 8, 821 08 Bratislava

02 Slovakia, s.r.o., Einsteinova 24,851 01 Bratislava

SATRO s.r.o0., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava

Zapadoslovenska energetika, a. s., Regionalna sprava sieti, Culenova 6,

816 47 Bratislava

Zapadoslovenska vodarenska spoloc¢nost’ a.s., OZ Nitra, Nabrezie za hydrocentralou

4,949 60 Nitra

Transpetrol, a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava 2

Urad geodézie, kartografie a katastra SR, P.O. BOX 57, Chlumeckého 2, 820 12

Bratislava

In$pektorat prace Nitra, Jeleneckd 49,95038 Nitra

Colny urad Nitra, Priemyselna 5, 950 50 Nitra

Statlstlcky urad SR - pracovisko SU SR v Nitre, Razusova 9, 949 55 Nitra

Krajské riaditel'stvo policajného zboru Nitra, Pieskova 32, 949 ONitra

ODI OR PZ Nitra, Nabrezie mladeze 1, 950 08 Nitra

Vybor mestskej ¢asti ¢.6 — Zobor, Drazovce

Komisia Mestského zastupitel'stva v Nitre pre izemné planovanie, architektiru,
verejny priestor a investi¢nua ¢innost’

Komisia Mestského zastupitel'stva v Nitre pre mestskti mobilitu

Komisia Mestského zastupitel'stva v Nitre pre Zivotné prostredie, verejny poriadok
komunalne ¢innosti

Odbor stavebného poriadku, MsU Nitra, Stefanikova 60, 949 01 Nitra

Odbor dopravy, MsU Nitra, Stefamkova 60,94901 Nitra

Odbor Zivotného prostredia, MsU Nitra, Stefanikova 60, 949 01 Nitra

MH INVEST s.r.o0., Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava

ViOn - Sindolka, s.r.o., Tovarenska 64, 953 01 Zlaté Moravce

Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania v Nitre, Sladkovi¢ova 12, 949
01 Nitra

Ing. Juraj Bielik, Europagasse 30, 024 60 Bruck an red Leitha, Rakusko

Michal Bielik, Haffnergasse 12, 1220 Wien, Rakusko

Stavabbas, s.r.0., Kocel’ova 8, 949 01 Nitra

Viliam Posch, Janka Kral'a 9583/19, 821 06 Bratislava

Rimskokatolicka cirkev, Farnost’ sv. Urbana Nitra — Zobor, Hroznova 2,

949 01 Nitra

Rimskokatolicka cirkev, Farnost’ Nitra — Horné mesto, Samova 2, 949 01 Nitra

Pripomienky ob¢anov:

67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.

Roman Cerulik, Stefanikova trieda 59, 949 01 Nitra

Mgr. Vlasta Prochazkova, Dolnohorska 40, 949 01 Nitra

Ing. Jozef Sabo, Safranova 6, 949 01 Nitra

Maria Oravcova, Dolnohorska 27, 949 01 Nitra

Ing. Rudolf Kotrusz, Dolnohorska 3380/44, 949 01 Nitra

Maria Mackayova, Dolnohorska 13, 949 01 Nitra

Nora Unuckova, Luky 44, 952 01 Vrable

Marta Lieskovska, Dolnohorska 9, 949 01 Nitra

PharmDr. Valéria Kral’ovska, Pod Sokolom 4, 951 01 Nitrianske Hrnc¢iarovce
Zapadoslovenska Distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava



Dorucené pripomienky a stanoviska:
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Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor strategickych
¢innosti, Razusova 2A, 94901 Nitra

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja

Razusova 2A, 949 01 NITRA /)7 Le—
Mesto Nitra
Mestsky trad
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra
Vs list eislo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Nitra
UHA 13222/2021 CS 10754/2021 Ing. Alena Vilinova 07.10.2021
20,09.2021 CZ 36755/2021 037/6925993

Vec
Uzemny plin zény Sindolka I., Nitra — stanovisko k prerokovaniu tzemnoplinovacej
dokumenticie

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja podla ustanoveni zdkona & 416/2001 Z. z.
o prechode niektorych pdsobnosti z orgénov Statnej spravy na obce a na vyssie Uzemné celky
a v zmysle § 22 zakona & 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v znen{
neskordich predpisov (stavebny zékon) vydava k ozndmeniu o prerokovani ,,Uzemného plédnu zény
Sindolka I., Nitra* nasledovné stanovisko:

Mesto Nitra ako obstardvatel' Gzemnoplanovacej dokumenticie mesta oznamilo dotknutym
orgdnom Statnej spravy, samospravnemu Kraju, obciam, fyzickym osobém, pravnickym osobdm a
ostatnej verejnosti v meste Nitra, ¥e prerokovava ,Uzemny plan zony Sindolka 1., Nitra®,
Riegitelom Gzemnopldnovacej dokumentécie je architektonicky ateliér NEUTRA, Farska &. 1,
949 01 Nitra.

Navrh Uzemného planu zény Sindolka I., Nitra rie$i urbanistick(l koncepciu obytnej zény,
stanovuje zasady a regulativy urbanistickej Struktury a zdstavby vo vymedzenom tzemi v §irich
uzemnych stvislostiach vo viizbach na kontaktné tzemie zony.

..Uzemny plan zony Sindolka I, Nitra“ nesmie byt v rozpore s Uzemnym planom regiénu
Nitrianskeho kraja schvalenym uznesenim & 113/2012 z 23. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva
Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dila 14. méja 2012 a jeho zaviiznou Castou vyhldsenou
Veobecne zdviznym nariadenim NSK €. 2/2012 aani s jeho Zmenami a doplnkami €. 1
schvalenymi uznesenim & 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho
samosprdvneho kraja konaného diia 20. jila 2015 a ich zdvdznou &ast'ou vyhlasenou VSeobecne

zaviznym nariadenim NSK &, 6/2015.

Urad Nitrianskeho samosprdvneho kraja zdroveri poZaduje, aby bola projektova
dokumentécia konkrétnych zamerov a stavieb v rdmci izemného a stavebného konania predloZzena
odboru dopravy a pozemnych komunikécii Uradu Nitrianskeho samospravneho kraja na postidenie.

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja nema k ,,Uzemnému plénu zény Sindolka I., Nitra*
za dodrzania horeuvedenych podmienok d’alSie pripomienky.

S pozdravom
Ing. Martin Caja
veduci odboru strategickych &innosti
1/1

tel.: 00421/37/692 29 11 e-mail: info@unsk.sk www.unsk.sk
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3. Ministerstvo zivotného prostredia SR, Nam. I Stara 1, 812 35 Bratislava

ol “‘;J\’/‘*& Wty wm c -/1[42(905/\;& & Ve 132222
| |

MINISTERSTVO ' A
St TR : /Vfuzcﬂ%‘lz’/
a ZIVOTNEHO PROSTREDIA é 7 //(
SLOVENSKE] REPUBLIKY

Sekcia geolégie a prirodnych zdrojov
Odbor dtatnej geologicke] sprévy

Mesto Nitra

Mestsky arad
Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra

Vi list éislo/zo dita Nase &islo Vybavuje/® Bratislava
UHA 13222/2021 5454/2021-5.3 Mgr. Dobod 01.10. 2021
20. 09. 2021 52837/2021 02/59564230

Vec
Oznémenie o_prerokovani Uzemného pldnu zény Sindolka I.. Nitra — stanovisko

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor §tétnej geologickej spravy (d’alej
len ,ministerstvo®) na zdklade Vasho ozndmenia o prerokovani Uzemného plinu zony
Sindolka I, Nitra Vém podla § 15 ods. 1 a ods. 3 zdkona &. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného
bohatstva (bansky zakon) v zneni neskor$ich predpisov, § 20 a § 23 ods. 16 zakona &. 569/2007 Z. z.
o geologickych pracach (geologicky zdkon) v zneni neskor$ich predpisov zasiela nasledovné stanovisko:

1. Katastrélne tizemie zony Sindolka I., Nitra (d’alej len , predmetné tizemie®) spada do nizkeho a2
stredného radénového rizika, tak ako je to zobrazené na priloZenej mape. Stredné radénové riziko moze
negativne ovplyvnit moZnosti d’al§icho vyuZitia tzemia,

2; Informdcie o geotermdlnej energii v predmetnom Gzemi sii k dispozicii na webovej stranke
Statneho geologického idstavu Dionyza Stira — aplikacia Atlas geotermalnej energie
http://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/14.

Podl’a § 20 ods. 3 geologického zikona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia
tizemia vyskyt stredného radénového rizika. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gizemia s
vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit’ podl'a zikona &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky &. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oZiarenia
pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujiceho ¥iarenia.

S pozdravom

RNDr. Viera Mat'ova
riaditel’ka odboru

Priloha:
- mapav mierke 1:7 500 s vyznadenim radénového rizika

Ministerstvo Eivotného prostredia SR | Ndmestie Ludovita $tdra 35/1 | 812 35 Bratislava | Slovensks republik|
tel:+421 25956 4108 | e-mail: tomas.dobos@enviro.gov.sk | www.minzp.s|
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4.

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody 6, 810 05

Bratislava

H“\ ;/RW\ Niﬁf o 0} fua)2 1 OKT 2021 | Invide ¢ - / 1% !(fl\ I(“ 0 i

Mlmsterstvn dopravy a vystavby Slovenskej republiky / 117222 / Q/F
Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava 15, P. O. BOX 100
QOdbor stratégie d /
or stratégie dopravy Ly f 27,

Mesto Nitra
Mestsky tirad v Nitre
Stefanikov tr. 60
650 06 Nitra
Vas list ¢islo/zo dita NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
UHA 13222/2021/ 20.09.2021 47046/2021/0SD/118494 Pugkar / k1. 546 19.10.2021

Stupei dovernosti: Verejné

Vec:

LUzemny plén zény Sindolka I, Nitra“ — stanovisko MDV SR k zagatiu prerokovania

V nadviznosti na Va§ list & UHA 13222/2021 zo dia 20.09.2021 k oznémeniu

o zatat{ prerokovania ,,Uzemného planu zény Sindolka I, Nitra* (d’alej len ,,UPN-Z Sindolka I%)
Vam tymto listom v zmysle zikona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov zasielame stanovisko Ministerstva dopravy a
vystavby Slovenskej republiky (d’alej len MDV SR) za oblast’ dopravy.

Cielom UPN-Z Sindolka I je rozvoj vymedzeného Uzemia a vytvorenie obytnej zony so

zastipenim viacpodlaznych bytovych domov do 6 nadzemnych podlaZi a rodinnych domov
izolovaného a radového typu. Uzemim zony prechidza cesta 1/64.

MDV_ SR ma k oznidmeniu o zalati prerokovania UPN-Z Sindolka I nasledujtice

poziadavky:

Telefén

reSpektovat’ existujicu dopravni infrastrukttru a jej ochranné pasma;

vzhl'adom na planované dopravné pripojenie zény na cestu 1/64, #iadame UPN-Z Sindolka
1 prerokovat’ aj so Slovenskou sprévou ciest a jej stanovisko redpektovat’;

v zaviznej Casti poZadujeme neuvadzat' stavebné kategérie pozemnych komunikécii.
Uvedené informdcie moZno ponechat len ako odpordéané v smernej Casti
tizemnoplanovacej dokumentacie;

pri navrhovanych lokalitich v blizkosti pezemnych komunikacii je potrebné posudit
nepriaznivé vplyvy z dopravy a vyznalit' pasma pripustnych hladin hluku v zmysle
vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢, 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o  pripustnych  hodnotach  hluku, infrazvuku a  vibrdcii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
v zneni neskorsich zmien a predpisov. Umiestnenie lokalit, predovietkym byvania,
v pasme s prekrogenou pripustnou hladinou hluku neodporidame. V pripade realizicie
takychto lokalit je nevyhnutné navrhnif opatrenia na maximalnu moZnu eliminiciu
negativnych t¢inkov dopravy a zaviazat’ investorov na vykonanie protihlukovych opatreni.
Voli spravcovi pozemnych komunikicii nebude moZné uplatiiovat poZiadavku na
realiziciu  tychto opatreni, pretoZe negativne Tdinky vplyvu dopravy su
v Case realizdcie znime;

obzvlast upozortiujeme, Ze pri lokalitich sluziacich na byvanie, resp. ubytovanie
poZzadujeme zabezpetit' vypracovanie hlukovej $§tadie wvo vztahu k dopravnej

Fax Bankové spojenie 1CO E-mail

02/59494546 02/52731456 7000117681/8180 30 416 michal.puskar@mindop.sk



infra$truktire (a doprave na nej) a zahrnut’ jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb
tak, aby bola zabezpeGend expozicia obyvatefov a ich prostredia hlukom v sulade s
pripustnymi hodnotami, ustanovenymi vyhlaskou & 549/2007 Z. z a vyhlagkou
&. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a dopifia vy3gie uvedens vyhlagka;

postupovat’ podl'a Narodnej stratégii rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR,
ktord bola schvalend UV &, 223/2013;

vzhladom na vysoky podet parkovacich stojisk plénovanej obytnej zény (1469) Fiadame
v d'alSom stupni pripravy spracovat’ pre existujiice a navrhované krizovatky dopravno-
kapacitné posudenie v stilade s STN 73 6102 a TP 102. V dopravno-kapacitnom postudeni
je potrebné zohl'adnit’ aj vyhladovy stav nasledujicich 20 rokov od uvedenia stavby do
prevadzky.

S pozdravom

Ing. Peter Hrapko
riaditel’ odboru



6.

Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2,94901 Nitra

RF560824414SK
| | T
' ARCHEOLOGICKY USTAV SAV, AKADEMICKA 2, 949 21 NITRA
S : : |
U A S Mesto Nitra
v 18-10- 2021 ) Mestsky urad

e & iy /}) ‘ Stefanikova tr.60
o 1 _,}F -

95006 Nitra

Vasa znatka Nasa znacka Datum Vybavuje
UHA 13222/2021 6307-1037/21 11.10.2021 PhDr. E. Fottovd, PhD.

Vee: ,,Uzemny plén zény Sindolka I, Nitra®
- vyjadrenie

V zmysle §127 a §138 zakona ¢ 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Gplné
znenie 109/1998 Z.z.) a zdkona & 133/2002 Z. z. o Slovenskej akadémii vied vydéva Archeologicky
ustav SAV nasledovné vyjadrenie k navrhu ,,Uzemnému plinu zény Sindolka L., Nitra.

Vyjadrenie Archeologického ustavu SAV moéZe shiZit' ako podklad k rozhodnutiu, resp. k
stanovisku prislu§ného Krajského pamiatkového viradu.

V oblasti Sindolky sa nachddza bohaté osidlenie z obdobia praveku, protohistorického obdobia
a stredoveku. V polohe Pod Drazovskou cestou boli doloZené sidliskda a pohrebiskd z obdobia mladsej
doby kamennej, doby bronzovej, starSej a mladsej doby Zeleznej, véasného a vicholného stredoveku.
Dalsie osidlenie s totoznym datovanim bolo zachytené na polohdch ARAVER a Polnohospoddrska
priesyselna-skela.-Seversgm-a severozdpadnym smerom. od planovane zony sa na polohe Lupka
nachddza praveké hradiske, velkomoravské sidliskové objekty a pohrebisko. Pri vistavbe , Krizovatky
Sindolka* sa pocas zdchranného archeologického viskumu v rokoch 2020-2021 odkryli sidliskové
objekty z eneolitu (badenska kultira), halStatu, doby bronzovej (luzickd kultira) a laténu. Uvedené
evidované archeologické lokality ohranicujii planovanii obytni: zénu Sindolka I z vychodnej, jusnef
a zdpadnej strany. Preto odporicame, aby sa v pripade akychkolvek zemnych prdc na projekiovanej
stavbe uskutocnil zachranny archeologicky vjskum .

Archeologicky ustav SAV pri realizécii predmetnej stavby odperada splnit’ tieto podmienky:

. Stavebnik/investor si od prisluiného Krajského pamiatkového tradu uZ v stupni tzemného
konania vyZiada (v zmysle zdkona 50/1976 Zb. o izemnom pléanovani) stanovisko k planovanej
stavebnej akeii vo vztahu k moZnosti narusenia archeologickych nélezisk.

Zarovei upozoriiujeme na §37 ods. 3 zdkona o ochrane pamiatkového fondu (zikon 49/2002 Z.
z. v zneni neskorSich predpisov zikona 208/2009 Z. z.). O povinnosti vykonat’ archeologicky
vyskum rozhoduje prislu$ny Krajsky pamiatkovy tirad. "

S pozdravom

Doc. PhDr. Matej uttkay, CSc.
riaditel’ AU AV v Nitre

Tel: 037/73 356 17 Fax: 037/73 356 18 mail: matej.ruttkay@savba.sk
ICO: 166 723 Bankové spojenie: Statna pokladia €.0. 7000005540/8180



7. Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Namestie Jana Pavla I1. 8,94901 Nitra

EWHn fkn o D oaNvan e AS035|AN & Ut 1322229
\

KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
| NITRA

Mesto Nitra
Mestsky trad v Nitre
Stefanikova tr. 60

950 06 Nitra
I€0 00 308 307
Vs list &islo/zo dia Nase Cislo Vybavuje/kontakt Nitra
UHA 13222/2021 KPUNR-2021/19377-2/88967/ULR Ing. Ulrychova 0372451862 27.09.2021

Vec
Nitra, Uzemny plan zény Sindolka 1., Nitra
- stanovisko

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, podlfa ustanovenia § 11 ods. 2 pism. d) zdkona & 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zdkon) ako vecne
prisluny spravny orgdn a podla ustanovenia & 9 ods. 5 pamiatkového zdkona ako miestne prislugny
spravny organ na tseku ochrany pamiatkového fondu, vyddva podfa § 11 ods. 2 pism. d) a § 29 ods. 4
pamiatkového zakona toto

stanovisko

Krajsky pamiatkovy drad Nitra, k Uzemnoplédnovacej dokumentacii
Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra,
Spracovatel: NEUTRA, Ing. arch. Peter Mizia, Nitra,
august 2021,

ktord riesi ndvrh UPN zény na vymedzené tizemie UP-Celku Sindolka |. v kontexte na tizemné savislosti
zastavaného Gzemia mesta Nitra a v stlade zavaznymi podmienkami Uzemného plénu mesta Nitra,
pozaduje vzévdzne] Casti Uzemnoplanovacej dokumentédcie doplnit podmienky ochrany
archeologickych ndlezov a situdcii:

1. Ku vietkym rozhodnutiam inych orgdnov $tatnej sprévy a organov Uzemnej samospravy, ktorymi
mdzu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zékonom, sa vy?aduje zdvdzné stanovisko
krajského pamiatkového Uradu. Organ Statnej spravy a orgdn Uzemnej samospravy, ktory vedie
konanie, v ktorom mézu byt dotknuté zaujmy ochrany pamiatkového fondu, méZe vo veci samej
rozhodnut aZ po dorugeni pravoplatného rozhodnutia alebo zévizného stanoviska orgénu tatnej
spravy na ochranu pamiatkového fondu.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za Gi¢elom zéchrany archeologickych
nalezov alebo ndlezovych situdcii predpokladanych v zemi na UGzemi stavby rozhodne

Krajsky pamiatkovy Grad Nitra l Ném. Jdna Pavia ll. 8 | 949 01 Nitra f Slovenska republika
Tel.:+421 37 2451 111 | e-mail: podatelna.nr@pamiatky.gov.sk | www.pamiatky.sk
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o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania v samostatnom rozhodnuti podfa § 35
ods. 7, § 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zédkona krajsky pamiatkovy Grad.

.V pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je nalezca
povinny ozndmit to krajskému pamiatkovému dradu priamo alebo prostrednictvom obce.
Ozndmenie o néleze je nalezca povinny urobit najneskér na druhy pracovny def po najdeni. Nalez
sa musi ponechat bez zmeny aZ do obhliadky krajskym pamiatkovym Gradom alebo nim poverenou
odborne spbsobilou osobou, najmenej v8ak tri pracovné dni odo dfia ozndmenia ndlezu. Do
obhliadky krajskym pamiatkovym Gradom je nélezca povinny vykonat vietky nevyhnutné opatrenia
na zachranu nélezu, najma zabezpecit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu.
Archeologicky nédlez méze vyzdvihnit a premiestnit z pévodného miesta a z nalezovych suvislosti
iba opravnend osoba metédami archeologického vyskumu. Nélez, ktory je strelivo alebo municia
pochddzajtca spred roku 1946, méze vyzdvihnut iba pyrotechnik Policajného zboru.

. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zdkona v pripade, ak k ndlezu nedoSlo poéas pamiatkového
vyskumu alebo pocas nepovolenej ¢innosti, ma nélezca prévo na ndhradu vydavkov suvisiacich
s ohldsenim a ochranou nalezu podfa § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona. Podla § 40 ods. 11
pamiatkového zdkona Pamiatkovy trad Slovenskej republiky rozhodne o poskytnuti nalezného
a poskytne nalezcovi nalezné v sume aZ do vy$ky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota nélezu sa uréuje
znaleckym posudkom.

S pozdravom

PhDr. Peter Jurkovi¢
riaditefl
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8. OKkresny urad Nitra, Odbor vystavby a bytovej politiky, Oddelenie
uzemného planovania, J. Vuruma 1, 94901 Nitra

==Fadny list Page 1z 1

EU)/&\ QY Ay oo A/t . 2011. Wbt A4l M‘Z_,_UHH” qiiv)
OKRESN? ODBOR WSTAVBY A BYTOVE) POLITIKY :
! @ l OR AD Oddelenie iizemného planovania Nitra , Z/’

=

Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
NITRA e
— i

|
1

{

MESTO NITRA
Stefanikova trieda
950 06 Nitra
Slovenska republika

Vas list ¢islo/zo dina Nate gislo Vybavuje/linka Nitra
UHA13222/2021/20.09.2021 OU-NR-OVBP1-2021/035645-002 Ing. arch. Beata Bucekova 21.10,2021 {
|
20.09.2021 |
i
{
|
Vec |

Oznamenie o prerokovani navrhu dzemnoplanovacej dokumentécie "Uzemny plén zény Sindolka L, Nitra"

Okresny Grad Nitra, Odbor vystavby a bytovej politiky Vam zasiela stanoviska k navrhu Uzemného plénu zony ,Sindolka L,

Nitra, podlia§ 22 a 23 zakona & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni

neskorsich predpisov.

i Na prerokevanie bol predloZeny navrh: ¢

nazov dokumentécie:  ,Uzemny plan zény Sindolka I, Nitra i
nazov obce:  Nitra i
okres:  Nitriansky
kraj. Nitriansky I
obstaravatel: Mesto Nitra

lehota na prerokovanie navrhu:  od 22.09.2021 do 22.10.2021 |
osoba odborne spdsobila na obstaranie (zemnoplanovacej dokumentacie:Ing. arch. Eva Ligacova

spracovatel:  NEUTRA - architektonicky ateliér - Ing. arch. Peter Mizia, *0550AA*

K prerokdvanému navrhu ,Uzemng plan zony Sindolka I, Nitra, Okresny Urad Nitra, odbor wystavby a bytovej politiky
nema zasadné pripomienky. i

Ing. Erich Bor¢in
vedci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Telefon E-mail Internet i€o

+421376969312 beata bucekava@miny sk www.minv.sk 00151866

http://pro-srvcomm.msu.local/portal_iss/EFormViewAttachHttpHandler.ashx?vwld=... 21.10.2021
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13. Okresny wrad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova trieda
69, 94901 Nitra

LS. /\\ﬁ,&) Yoo Giied 24 OKT. 2011 \Jam[x,z..4%%\?\1/1‘
OKRESNY URAD NITRA '

odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
Mesto Nitra
Stefanikova tr. 60
950°06 Nitra

° ®
Vi3 list Eislo/zo dita Nage &islo Vybavuje/linka Nitra
UHA 13 557/2021 OU-NR-OSZP3-2021/035743-002-1'21 RNDr, Straka Marck /6549292 21.10.2021

Vee:  Pisomna odborna pomoc pri uplatiiovani zakona & 24/2006 Z. z.

Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prislu§ny orgdn §tatnej spravy
podla § 3 pism. k) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (d'alej len zakon) a v sulade s § 56 pism. e/ zakona vydava tito odbornt
pomoc k veci:

éinnnst’/stratcgickj dokument: ,Uzemny plan zény Sindolka 1., Nitra.*

Obstaravatel’: Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

Kategorizicia Sinnosti podP’a zikona: predloZeny strategicky dokument ,,Uzemny plan zony Sindolka 1.
Nitra®, podlieha zistovaciemu konaniu vzmysle § 4 ods. 2 pism. b) zdkona & 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie v zneni neskorfich predpisov. Predlozeny strategicky
dokument bol posudzovany v zmysle zakona v roku 2015 a v predmetnej veci bolo vydané rozhodnutie
7o zistovacieho konania pod & OU-NR-OSZP3-2021/017018-014 zo diia 27.04.2015. Diia 23.09.2021
spravny organ obdrzal Ziadost’ obstardvatel'a Mesta Nitry, v ktorom Ziada odbornti pomoc &i upresnenie
izemného planu zony podlieha zistovaciemu konaniu. Na zdklade informacie predloZenej mestom Nitra
mozno konstatovat, Ze nedochddza k zmene funk&ného vyuZitia riefeného Gzemia obytnej zdny
s doplnkovou vybavenostou a preto nepodlicha novému zistovaciemu konaniu.

Stru¢ny popis: PredloZeny strategicky dokument bol posudzovany v zmysle zakona 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v roku 2015 a v predmetnej veci bolo vydané rozhodnutie
zo zistovacicho konania pod & OU-NR-OSZP3-2021/017018-014 zo diia 27.04.2015. Diia 23.09.2021
spravny organ obdrzal Ziadost' obstaravatel'a Mesta Nitry, v ktorom Ziada odborni pomoc &i upresnenie
tzemného planu zény podlicha zistovaciemu konaniu. Na zéklade informécie predlozenej mestom Nitra
mozno konstatovat, ze nedochaddza k zmene funkéného vyuZitia rieSeného tGzemia obyinej zony
s doplnkovou vybavenostou, nedochadza k rozireniu posudzovanej zény Sindolka a preto toto
upresnenie strategického dokumentu nepodlieha novému zistovaciemu konaniu v zmysle zakona.
Strategicky dokument zmenil len usporiadanie jednotlivych stavebnych objektov posudzovanej zény,
a zapracoval v textovej a v grafickej ¢asti uz realizované stavebné objekty:

SO A 051 vegetaéné upravy krizovatka Sindolka

SO A 101 mimouroviiova krizovatka Sindolka

SO A 201 most na ceste /64 v krizovatke Sindolka

SO A 301 protihlukové steny pozdiz cesty 1/64 vlavo

SO A 671 informaény systém — stavebna Cast’

SO A 671.1 informaény systém — technologicka ast’

Obstardvatel’a upozoriiujeme na §15 ods. 5 a 6 zdkona &. 24/2006 Z. z. o posudzovans
vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.

Zaver:  PredloZeny strategicky dokument nie je predmetom pre zistovacie konanie podla zdkona
& 24720006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Ziveiné prostredie v zneni neskorsich precjﬂégg&

1y urad Nitra
S Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
B pasiicavom ‘ Stefénikova tr. 69, 949 01 Nitra

-5- ./

Ing. Jana Ligte¢kova
veduca odbor
Doruéuje sa: 1. Okresny uirad Nitra, odbor starostlivosti o ZP, do spisu

SSIE)SNY Telefon E-mail Internet 10
NITRA +421/37/6549292 marek strakad@minv.sk www.minv.sk 00151866
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— Uradny list Page 1 of 1

KMM,\V&&O\ wp i) 18 OKT 201 e Al o3y T .Ut /m’%

O KRESN\;’ ODBOR STAROSTUVOSTI 0 ZIVOTNE PROSTREDIE
UR AD Oddelenie achrany prirady a vybranych zlotiek Zivatného

prostredia
NITRA

Stefanikova trieda 69, 949 01 Mitra :

Ltite—

Mesto Mitra
Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra
Sloveniska republika

Vas list éislo/zo diia Nage Zislo Vybavuje/linka Nitra
DU-NR-0SZP3-2021/035410-002 Ing. Martin Sollar/283 185, 10,2021

Vec
Oznédmenie o prerokovani nédvrhu Gzemnoplénovace] dokumentécie: UP zony Sindolka |, Nitrs

Vec: ,zemny plan zony Sindolka |, Nitra” - stanovisko organu ochrany ovzdusia Okresného tradu Nitra

Okresny Urad Nitra, odbor statostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zlofiek
Zivotného prostredlia ako pristudny orgdn Statnej spravy ochrany ovzdusia podia § 26 ods. 3 pism. 1} zakona £. 137/2010 Z.
z. 0 ovzdusi v zneni neskorsich predpisov vydava k dzemnoplanovace] dokumentécii nasledovné

stanovisko:
S predioZenou Gzemnoplanavacou dokumentéciou ,Uzemny plan zony Sindolka 1., Nitra”, vypracovanou
spolocnostou NEUTRA - architektonicky ateliér — Ing. arch. Peter Mizia, Farska ¢, 1, 949 01 Nitra, august 2021 z hiadiska

ochrany ovzdusia sihlasime bez pripomienok.

Toto vyjadrenie nenahradza vydavanie inych stanovisk a sihlasov a povoleni vyzadovanych podla zékona ¢. 137/2010 Z. z.
o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov ani inych zdkonov a inych Gradov.

Ing. Milos Cerndk

vedlcl oddelenia

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Telefon E-mail Internet o

+421376549281 oszp.r@minvsk s minv.sk Q0151866

http://pro-srvcomm.msu.local/portal_iss/EFormViewAttachHttpHandler.ashx?vwld 18. 10. 2021
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Uradny list Page 1 of 2

E\M\n .f\m\c\ o doa) Tho 2 \ovd - 9% 1522

QKR ESN? ODBOR STAROSTUVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirady a vybranych zlofiek Zvotného
x:}r“;?ﬁs prostredia

Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Uit

Mesto Nitra (OVM)
Stefanikova trieda 80
949 01 Nitra
Slovenska republika

Vag list ¢islo/zo diia Nate Cislo Vybavujefinka Nitra
QU-NR-0OSZP3-2021/035413-002 Ing. Culakova/236 04. 10. 2021

Vec
Vyjadrenie podla$99ods. 1 pism. f) zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch

Okresny drad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostradie, oddelenie ochrany prirody a whranych Zoziek Zivotného
prostredia (dalej OU Nitra), ako prisiusny organ Stitnej spravy podla § 5 zakona & 525/2003 Z. 2. o itatne] sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskersich predpisov, ako prislugny
organ Statnej spravy odpadového hospodarstva podia § 108 ods. 1 pism. m) zékona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskoriich predpisov (dalej len zdkon & 79/2015 Z. z. o odpadoch), na
zaklade Vasej Ziadosti zo dna 28. 09. 2020 déva podia § 99 ods. 1 pism. f) zékona & & 79/2015 Z. z. 0 odpadoch k
uzemnoplanovace] dokumentacii pri je] prerokovani nasledoviné

vyjadrenie

S tizemnoplanovacou dokumentaciou pri jej prerokovani: ,Uzemny plan zony Sindolka 1., Nitra”, vypracovant, pre
investara Obec Cabaj - Capor, zhotovitel dokumentacie NEUTRA - architektonicky ateliér — Ing. arch. Peter Mizia, Farska
€. 1,949 01 Nitra, august 2021,

z hladiska odpadového hospodarstva siihlasime.

= Prirealizdcii uvedenej investicie a pri jej prevadzkovani je nutné dodrZiavat ustanovenia legislativy na Useku
odpadového hospodarstva.

Toto vyjadrenie podia § 99 ods, 2 zakona & 7972015 Z. z. o odpadoch povaZuje za zdvazné stanovisko dotknutého organu
podia zakona ¢ 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékan) v zneni neskorsich predpisov.,

Toto vyjadrenie nenahradza sthlas ani povolenie podia zakona & 79/2015 Z. 2. o odpadoch a nie je rozhodnutim podla
predpisov o spraviiom kanani.

Ing. Milos Cernak
vedid oddelenia

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

http://pro-srvcomm.msu.local/portal_iss/EFormViewAttachHttpHandler.ashx?vwId=... 11. 10. 2021
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OKRESNY URAD NITRA

]od\bm‘ starostlivosti o Zivotné prostredie
oddelenie ochrany prlroﬂy 4 vybranycﬁrtloilek Zivotného prostredia
'Stefanikova trieda 69, 94901 Nitra

ey

14 10. 2021 { Mesto Nitra

' f Stefanikova 60
g - ! 950 06 Nit
| & 45645 « /{;BQ”” ('\ itra
Va3 list éislo/zo dia. |~ NaSe ¢islo E, Ly %L ' Vybavuje/linka  Nitra

UHA 13222/2021/20.9:2021 OU—NR-OSZP3.—202_”Q354]5»02-F1?1- [ R /DI‘. Sidor/359 13.10.2021
doruéené: 21.9.2021 71

Vee: Zaviizné stanovisko k Uzemnému planu zony Sindolka L. , Nitra

Okresny arad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zzivotného prostredia kraja prisluiny orgén 3tatnej spravy podla zakona
€. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov
azakona ¢, 543/2002 Z. z. o ochrane prlrody akrajiny vzneni neskor§ich predpisov
(d'alej len ,,zédkon*) Vém k Uzemnému planu zony Sindolka L., Nitra - névrh, vydava, podla § 9

ods. 1 pism. a/ zdkona, nasledovné,
zavizné stanovisko.

S predlozenym ndvrhom Uzemného planu zény Sindolka 1., Nitra, vk. . Zobor,
s umiestnenim pozemkov v extravilane mesta Nitra, podla predloZzenej dokumentécie,
z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny, s @ h 1a s i m e , za predpokladu dodrzania
nasledovnych podmienok, uvedenych v &asti B zavdzného stanoviska.

A. Na predmetnom tzemi plati 1. stupefi ochrany - § 12 zakona ¢. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny. V danej zéne nevidime hodnotny prvok sndvrhom na moZnost
vyhlasenia podla § 25 a/ zakona) ako potencialne Obecné chranené (izemie.

B. Tunajsi irad, za i¢elom zabezpedenia zaujmov ochrany prirody a krajiny,
podla § 82 ods. 12 zdkona, urfuje podmienky vykondvania ¢innosti, vratane opatreni
na zmiernenie alebo odvratenie u¢inkov ¢innosti, nasledovne.

Do UP zény Sindolka iadame zapracovat’ nasledovné:

14 Na rieSenom Uzemi sa v suCasnosti nachadzaji dreviny rastice mimo lesa,
na ktoré sa vztahuje § 47 ods. 1, 2, 3 a 4 pism. a/ zdkona, Na vyrub drevin mimo zastavaného
uzemia obce sa vyZaduje stihlas Okresného tiradu Nitra — OSZP3.

2. Osobitne chranené Gzemia z hladiska zdujmov ochrany prirody a krajiny
sa v rieSenom Gzemi nenachadzaju. Takisto tu neevidujeme biotopy eurdpskeho, ani ndrodného
vyznamu. Do uvahy prichadza len sezonny vyskyt chranenych druhov Zivod&ichov — (vtactvo —
spevavce, sovy, dravee, netopiere, drobné zemné stavovce, plazy, jasterice, hmyz a pod.),
ato najmd v cCastiach zostdvajicich porastov vinic intenzivne zarastenej drevinami.
Environmentélne zat'aZe tu neboli zaevidované. Strety zdujmov si len z hl'adiska zniZenia stupiia
ekologickej stability — v sti¢asnosti SES=3-4, po zastavani stavbami SES=0-1. Stupeti ekologickej
stability daného tizemia je nasledovny: pre lesiky — SES=4- 5, SES=2 - z4hrady, vinice, SES=1 -
orna poda, SES=0 - ZPaN

3. Zaujmovymi objektmi ochrany prirody a krajiny vo vztfahu k druhovej ochrane
a ochrane biotopov je zelen (NSKV — nelesna stromova a krovinna vegetacia) v danom Gzemi.
Tieto sii prioritné pri vytvérani a udrziavani tzemného systému ekologickej stability krajiny, ako
¢innosti vo verejnom zaujme - § 3 ods. 3 zakona &. 543/2002 Z. z.

4. V UP zakotvit' regulativum, ako_budd v budicnosti Jednothve stavebné alebo
regulaéné zdmery ovp]yvnovat kvalitu a stupeii ZP a ekologicku stabilitu v tzemi zony Preto je
Ziaduce, aby na kazdi rieSenti plochu (izemny sektor) hlavne A, B, C, D vramci zony bol
samostatne uréeny vtextovej smerne aaj zaviiznej Casti aneustile monitorovany
a vyhodnocovany koeficient ekologickej stability (KES) a stupeii ekologickej stability (SES).
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Tieto stupne uvadzat aj pri kazdej zmene a doplnku UP zony podFa najnovich tdajov. Udrziavat
stupeii ekologickej stability a nepripustit’ jeho pokles oproti stanovenému SES v sti¢asnosti bez
kompenzaénych opatreni.

e Rezervovat a uspdsobit’ plochy pre liniovt zeleri (jednostranni, prip. obojstrannti)
aj v existujlicich a novonavrhovanych uliciach a chodnikoch v $irke min. 3-5 metrov, ktoré
investori obyéajne projektujii s najniz§imi pripustnymi Sirkami v snahe maximalne redukovat
naklady na vystavbu.

6. Pri navrhoch novych obytnych siiborov resp. novych zén na 1BV zabezpeCit
tizemnu rezervu pre funként uliénd zelei bez kolizie s podzemnymi alebo vzdu$nymi koridormi
inzinierskych siet{ a vytvarat také usporiadanie pozemkov, ktoré umozni vybudovanie a rozvoj
funkénej verejnej alebo aredlovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi.

T Z4vizne zadeklarovat v zaviznych regulativoch UP zény povinnost’ vypracovania
sadovnickych tprav ako samostatny stavebny objekt ku kazdej investicii a to uz v projektovej
dokumentacii pre izemné rozhodnutie a tieZ stavebné konanie.

8. V ramci novonavrhovanych obytnych ainych funk&nych priestorov v rdmci

sluzieb, obchodu a vyroby, zadefinovat’ vyssi podiel Index zelene min. 50% v pripade IBV (RD
so zdhradami, nie sornou pddou a vinicami), 40% v pripade polyfunkcie a vybavenosti)
z kazdého predmetného pozemku. Z kazdého pozemku na dreviny rezervovat’ min 40% z jeho
rozlohy — zabezpegit’ pokryvnost’ drevinami na tejto ploche aspon 60%.

9, Nevélefiovat’ dodatoéne plochy akejkolvek vyroby a napr. drobného podnikania
— najmi hluénych, pragnych, emisne zhorSujicich a enormne dopravu zatazujicich prevadzok
do zon uréenych na byvanie.

10. Pri vietkych plochych strechdch akychkol'vek objektov so sklonom strechy do 20°
(a to aj vritane drobnych stavieb, zastavok MHD apod.) do UP zaviest' zivdzny regulativ
s povinnostou zriadit’ celoplogni vegetadni strechu (minimalne extenzivnu suchomilni) a to, ako
v pripade novych objektov (najmé pri plochych strechdch viic3ie a tiez mensie objekty), tak aj
v pripade ich postupnej rekon§trukcie, ako vyznamné adaptatné opatrenie na nepriaznivé zmeny
v klime. Uvedené opatrenie je zamerané predovietkym na znizovanie tepelnej sdlavosti a timenie
horiéav mestského prostredia - vyplyva ztoho pozitivny vplyv na zmiernenie G&inku
desertifikdcie izemia ana celkové zlepSenie mikroklimy rie$eného tzemia. Tepelnd silavost’
budov a zastavanych ploch riesit aj vhodnym vyberom farieb. Uvedené vegetainé strechy by
mohli plnif v ¢ase od jari do jesene aj funkciu kratkodobej relaxdcie (napr. Eitanie, slnenie sa
apod.). V tomto pripade vak je potrebné zohladnit’ najmé mozné vyvstavajice problémy napr.
s odstrafiovanim snehu pocas obdobia intenzivnejsieho sneZenia.

11. Ostatné typy striech budov realizovat’ v takej hmotovej a povrchovej uprave,
aby neakumulovali nadbytoéne teplo v letnych horti¢avach v nadviznosti na zmeny v klime.
12. Zaviizne podporovat’ rieSenia pozitivne ovplyviiujice negativny trend vysiSania

krajiny a nepriaznivé tepelné trendy — zelenti infrastruktiru: zelené strechy stavieb, vertikilne
ozelenenie, dazd’ové zahrady, zariadenia alebo objekty zadrZiavajice a sistred’ujiice dazd’ovii vodu,
uprednostiiovat’ na vol'nych nezastavanych plochach porasty TTP azihrad, pri€om vietky tieto
rieSenia plnia ekosystémové sluzby. Zaviizne uplatiiovat’ rieSenia vyuZivajiice dazd’ovia vodu
v objektoch arecykliciu pouZitej vody. V pripade pravnej moZnosti podporit’ tieto ricSenia
vhodnym legislativnym nastrojom (prispevok mesta a pod., GFava na dani z pozemku, nizsi
koeficient pri stanoveni platby pri investiénom prispevku a pod.). Vegetaéné strechy budi takto
plnit’ spolu so sadovymi tipravami zdkonom stanovené ekosystémové sluzby (§ 2 ods. 2 pism. zh/
zdkona) s vyrazne tlmiacim vplyvom na negativne zmeny v klime.

13. V tejto stvislosti upriamujeme pozornost na moznost obstarania dokumentov
ochrany prirody a realizacie zelenej infradtruktiry v zmysle vyuZitia finanénej nahrady za vyrub
drevin - § 48 ods. 1 zdkona &. 543/2002 Z. z.:

., Financnd ndhrada je prijmom obce, na tizemi ktorej sa vyrub uskutociuje; obec je povinnd tieto
prijmy pouzit vylucne na sihradu ndkladov spojenych s

a) vypracovanim dokumentu starostlivosti o dreviny,

b) vypracovanim dokumentu miestneho vizemného systému ekologickej stability,

c) vwsadbou najmd geograficky pévodnych a tradiénych druhov drevin a starostlivostou o dreviny
rastiice na jej tizemi,
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d) realizdciou opatreni stivisiacich s vytvdranim prvkov miestneho tizemného systému ekologicke/
stability [§ 2 ods. 2 pism. a) druhd veta] podla schvdleného dokumentu miestneho tizemného
systému ekologickej stability,

e) budovanim prvkov zelenej infrastruktiry, ako st zelené parky, zelené strechy alebo ekodukty,

) realizdciou opatreni na zabezpedenie starostlivosti o chrdnené vizemia a chrdnené stromy podla
programov starostlivosti o chrdnené vzemia a chrdnené stromy,

g) realizdciou inych opatreni vykondvanych na ticely ochrany prirody a krajmy v odovodnenych
pripadoch na zdklade suhlasného stanoviska ministerstva.

14. V UP zony zadaf potrebu obstarania dokumenticie ochrany prirody a krajiny
Dokumentu starostlivosti o dreviny (aj ¢iastkového ako etapu pre dant zénu) ako odborného
podkladu k UP - § 54 zikona 543/2002 Z. z.

15. Dokongif’ proces aktualizicie existujiceho a nasledného schvalenia MUSES Mesta
Nitra aj pre danii zénu - miestny Gzemny systém ekologickej stability ako (zemnopldnovaciemu
podkladu.

16.  VSetky parkoviska (objekty statickej dopravy) pri inych stavbich ako
Navrhnat’ dlhodobejSie opatrenia na zmiernenie nepriaznivych prejavov v klime. Pri ich
rieSeni opatreni na zmiernenie vplyvov na Zivotné prostredie suvisiacich so zmenami klimy
re$pektovat’ Metodické usmernenie MDVRR SR k Stratégii adapticie SR na nepriaznivé dosledky
klimy.

17. KaZdd navrhovand zmena, a to najmi z funkcie zelene a zédhrad na iné funkcie
musi obsahovat' navch ADAPTACNYCH OPATRENT ato podla typu stavby — napr. zelena
strecha, vertikdlna zelei, zelené steny, jazierko a pod.

18, Uplatiiovat’ nastroje a moZnosti v oblasti OPaK na zavadzanie legislativnych
nastrojov: § 2 ods. 2 zakona:

zh) ekosystémové sluzby - prinosy a 0zitky, ktoré poskytujii prirodzene fungujiice
ckosystémy

zj) zelend infraStruktira - siet’ prirodnych a poloprirodnych oblasti s d’al§imi sGvisiacimi
environmentalnymi prvkami vytvdrand a spravovani tak, aby poskytovala Siroky rozsah
ekosystémovych sluzieb

zk) zeleny park - Gzemie so stvislymi plochami drevinovej a inej vegetacie poskytujice
prostredie pre biodiverzitu v urbanizovanom prostredi, ktoré je uzemnym planom vymedzené na
tento ucel

zl) zelena strecha - vrchna cast’ budovy alebo inej stavby pokryta vegetdciou, ktora
poskytuje prostredie pre biodiverzitu v urbanizovanom prostredi

19. Pri Gzemnom pldnovani a projektovani zdmerov zaviizne pouzivat® Metodicku
prirucku Standardy minimalnej vybavenosti obci (Bratislava, Urbion 2010).
20. Zaviest’ povinne do UP tzv. index ozelenenia plochy (podiel vegetadnych prvkov

v rAmei pozemku ako aj stavby). Stanovit’ podiel zelene v m? na jedného obyvatela ako tzv.
zeleny index, vratane ploch travnikov s drevinami, mobilnej a vertikalne zelene a vegetacnych
striech) a zdviizne urtif, aby tento index nebolo moiné z akychkolvek pri¢in znizovat, ale
udrziavat’ a zvySovat’; index musi byt’ stanoveny pri kazdej d’al$ej zmene a doplnku UP.

21. Nepripustit' ponechanie nezastavanych &asti pozemkov v kultarach zastavané
plochy a nadvoria, resp. ostatné plochy.
22, Za kazdy zaber z kazdého pozemku o ploche min. 30 m’ a viac (aj zadatych)

uréenej na stavby, vratane spevnenych pléch, parkoviska a komunikacie (nie inzinierske siete),
pozadujeme, ako kompenziciu za zniZenie stupiia ekologickej stability (z ornej pody, TTP
azdhrada na ZPaN) zaviizne vysadit’ 1 ks vzrastenej stromovej zelene a to najneskor
ku kolaudécii objektu. Sadenice stromov musia byt o min. vyske 1,8 metra do maximalnej
vzrastovej vys$ky stromu 5 metrov.

23, Pri vysadbach drevin vo vnitri zény pouzivat’ len pévodné druhy drevin odolné
voci extrémnej§im sucham, mrazom, ktoré st trvacnejsie — nie s mikkym a lamavym drevom, nie
alergénne. Navrhujeme pouzit' také druhy a typy drevin, ktorych vyska nepresiahne 5 m
(odporticana vyska 4-6m) nad Groviiou terénu v blizkosti bytovych domov. Dreviny pri vysadbe
dobre ukotvit' a zabezpedit', aby sa eliminoval v éo najvy$sej moZnej miere ich vyvrat vplyvom
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zivelnych udalosti (vietor, rozmodenie terénu, a pod.) a navrhujeme ich umiestiiovat’ minimalne
vo vzdialenosti 6-8 m od budov. Pri vysadbach pouzivat’ aj pdvodné druhy ihli¢natych drevin
z dbvodu protibakteridlnych Géinkov, potreby stélej zelene aj v zime. Na plochich vysadieb
neuvazovat sumiestiiovanim IS zddvodu ich preventivnej ochrany pred poskodzovanim
avyrubom. V pripade pouzitia nepdvodnych druhov akychkolvek rastlin (byliny, dreviny)
vo vysadbich, si vyziadat’ suhlas Okresného tradu Nitra — OSZPI.

24. Kazdé oplotenie z uli¢nej strany kombinovat® stivislou zeletiou do vysky max 1,8
metra, okrem vstupnej ¢asti a to najvhodnejsie Zivym plotom. Realizovat’ ku datumu kolaudacie.
25. Pri stavbach budov sa zamerat’ na rieSenie nasledovného:

V pripade pouZitia celopresklenych budov alebo budov s vel'kymi plochami presklenenia
navrhnit’ a pozadovat ochranné a kompenzatné opatrenia (napr. pouZitie 3Ipecidlnych folii
odrazajice ultrafialové svetlo a pod.) zamerané proti vraZaniu vtéctva do skla. Obdobne riesit
aj iné stavby - napr. zastavky hromadnej dopravy. Pripadne sklené vyplne opatrit’ nalepkami proti
narazom vtactva.

26. Parkoviska Ziadame riesit vzmysle STN 73 6110 parkovacie stojiskd ato
vysadbou 1 ks vzrastenej dreviny na kazdé 4 parkovacie stania — (sadenice o vyske cca 1,8 az 2,0
metra) povodného druhu — stromu do maximalnej vzrastovej vysky stromu 4 metrov. Sadenice
neumiestriovat’ solitérne, ale musia byt umiestnené do spolodného Zl'abu s prepojenim korefiovych
systémov.

27.  Parkovacie (odstavné) stojiskd pri rodinnych domoch ozelenit’ min. 1 ks stromovej
zelene k ddtumu kolaudécie - § 8 ods. 5 vyhlasky €. 532/2002 Z. z.
28.  VUP zdny sa zaoberat pricbezne monitoringom migricie Zivogichov, ktory

poukadZe na najviac konfliktné tseky planovanych a existujucich komunikacii. Poukazujeme
na to najmi v stivislosti s neustéle rasticim nebezpedenstvom a zvy$ujicim sa rizikom vo vztahu
k mimoriadne zavaznému javu na cestéch, t. j. k usmrcovaniu Zivogichov na cestach a to z dévodu
vyznamného oblasti vyskytu najmi polovnej zveri (d|v1aky, srny, zaJace bazanty), ale aj iné
vtdctvo (chranené druhy — sovy, dravcee, spevavee) resp. cicavee (napr. jez, kunovité selmy a pod.)
alebo obojzivelniky. Vy3§i stupeil zastavanosti komunikdciami predstavuje vyssi stupeil
stresového posobenia na Zzivoéichy ako aj vaZzne nebezpedenstvo, o sa tyka bezpeénosti
a plynulosti cestnej premdvky azvysu_]uce sa riziko vdZnych dopravnych nehdd (8kody na
majetku a zdravi). Takyto jav moze mat’ vdzny negativny synergicky vplyv na okolitt faunu.

29.  Vzniknuté konfliktné uzly zadefinovat’ aj na miestnej irovni a to aj pri navrhu
novych komunikacii a stanovenim primeranych odporGéani pre rieSenie moznych konfliktov
s0 zdujmami ochrany prirody a krajiny v danych uzloch, napr. definovanim stresovych a
bariérovych efektov vodi migrujicim Zivogichom a navrhnutim opatreni na eliminédciu a napravu.
Pri budovani a prevadzkovani najmi liniovych stavieb je potrebné zachovat vhodnymi
technickymi opatreniami ich migraént priechodnost’ - § 4 ods. 6 a 7 zdkona &. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich pravnych predpisov.

30. Do UP zakomponovat principy trvaloudrZatel'ného rozvoja (T UR), ktoré budti uvedené
vzavamych regulativoch samotného UP. V strategickom dokumente musia byt implementované
principy trvaloudrzatePného rozvoja (TUR), ktorymi bude nakoniec v zaviznych regulativoch
samotného UP stanovené, aby akékolvek investicie arozvojové projekty, napr. vybavenost
obytného komplexu, sluzby a pod., boli v ¢o najmensej miere zavislé na vonkaj$ich zdrojoch
a sicasne, aby sa vhodne zhodnocovali avyuZivali lokdlne energeticko-surovinové zdroje
(vyuzitie slneénej energie, geotermalnej energie, vyuzitie vody zo studni a pod.), v ¢o mozno
v najirSom uplatnitenom rozsahu, aby boli pouZiteIné na poskytnutie uréitého stupila
energeticko-surovinového samozasobovania.

31.  Zavizne zakotyit' v ndslednom strategickom dokumente a uplatiiovat’ v samotnom
Up zOny principy zakotvené v dokumente Tematickd stratégia pre Zivotné prostredie
v mestach - zdroj webstranka: hitp:/fwww.minzp.sk/files/dokumenty/strategicke-
dokumenty/tematicka-strategia-pre-gp-v-mestach.pdf

32. Verejné priestranstva, ako aj pristup do objektov, rieSit' sohladom aj na
imobilnych ob&anov.

33. V UP zény odporudit podporovanie biodiverzity zavidzania prvkov hmyzich
hotelov najmd pre samotéarske véely a iny uZitodny hmyz na vhodnych miestach (napr. strechy
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objektov, oplotenia a pod.) ako vyznamného biodiverzitu podporujiceho prvku (opefovade
rastlin, potravnd baza pre vtactvo a pod.).

34. V UP zakotvit' zdsadu (regulativum), aby sa v z6nach vyhradenych na byvanie
nepripastal nadmerny chov akychkolvek problémovych hospodarskych zvierat s negativnymi
i¢inkami na kvalitu byvania a ZP, prip. velkost’ chovu limitovat. Predide sa tak situdciam so
znedistovanim ZP najmi ovzdusia, priesakom exkrementov a znehodnocovaniu domécich studnf
a podzemnych véd. Pre doméce spologenské zvieratd vyhradit’ priestory na venéenie.

35. V rieSenej zone sa nesmua pestovat arozdirovat invazne druhy rastlin podla
zdkona €. 150/2019 Z. z. a Nariadenia vlady ¢&. 449/2019 Z. z., ktorym sa vyddva zoznam
invaznych nepovodnych druhov vzbudzujicich obavy Slovenskej republiky. Vo vyhlagke &.
450/2019 Z. z. sa ustanovujii podmienky a sposoby odstrafiovania invaznych nepdvodnych
druhov.

36. V tzemi nesmi byt realizované alebo v prevadzke také stavebné objekty, ktoré by
posobili ako pascovym efektom pre Zivodichy (odkryté jamy, Zumpy, nadrze, nekryté alebo
nevhodne kryté odtokové zl'aby s nehodnym typom poklopov a pod.). V pripade ich existencie ich
upravit’ technicky. .

37. V priestoroch miestnych ulic s cestou funkénej triedy C3 a D1 sa bude vyuZzivat
pre pohyb cyklistov dopravnd cestnd komunikicia na ktorej ziadame zavizne vyznadit' jazdny
chodnik pre cyklistov.

38. Pri bytovych dokoch a polyfunkénych objektoch zavizne zriadit’ cyklopristresok
pre min. pocet 10 ks stojanov na bicykle, s uzamykanim vo vyske pasu dospelého ¢loveka.

39. Regulaciu oplotenia stavebnych pozemkov US - A, US — B: Odporii¢a sa
kombinacia Zivého vegetacného oplotenia alebo realizicia ¢isto vegetaéného oplotenia — Ziadame
to zavézne zakotvit’ ako zavizny regulativ.

Akceptovanim uvedenych pripomienok k UP zény, neddjde k neziadanym stretom so
zaujmami ochrany prirody a krajiny, bude zabezpedené udrziavanie a vytvdranie Gzemného
systému ekologickej stability rieseného Gzemia na vetkych drovniach a tiez pride k zvySeniu
biodiverzity druhov, ale aj krajiny v danom tzemi, s predpokladom minimélneho dopadu na
prirodné a Zivotné prostredie urbanizovaného prostredia.

Podla § 9 ods. 4 zdkona je orgdn verejnej spravy. prisluiny na konanie vo veci,
obsahom zéviizného stanoviska viazany.

Podl'a § 103 ods. 5 zdkona: Orgén verejnej spravy, ktory vedie konanie o veci, ktorou
mozu byt dotknuté zdujmy ochrany prirody a krajiny, méZe o veci rozhodnit’ najskér po tom,
ako mu bolo dorucené rozhodnutie organu ochrany prirody o vydani alebo nevydani stihlasu
alebo povoleni alebo nepovoleni vynimky zo zékazu, odborné stanovisko alebo zéviizné
stanovisko, ak sa podla tohto zakona vyZzaduju.

Podl'a § 140b zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
je obsah tohto zavizného stanoviska pre spravny orgdn, v konani podla zékona ¢. 50/1976
Zb., zavizny, a bez zostladenia zavizného stanoviska s inymi zavidznymi stanoviskami
nemodze rozhodnut’ vo veci.

Toto zavidzné stanovisko nenahrddza povolenie a nie je rozhodnutim podl'a predpisov
o spravnom konani.

P
e e
Ing. Milo§ Cernék
veduci oddelenia
Doruduje sa:
1. OU Nitra — OSZP3 - k spisu
SEF;EDSNY Telefon Fax E-mail Internet 1o
NITRA +421/37/6549359 +421/37/6549285 viktor.sidor@minv.sk www.minvsk 00151866
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17. Regionalna veterinirna a potravinova sprava SR, Akademicka 1, 949 80 Nitra

o 3 * g
Ebﬁ’\\h.(\mﬁ*& Fo i 01 oKt s e /\iﬂ\\?'\ &y
" /\37,21\2”-

Regiondlna veterindrna a potravinova sprdva Nitra Zf ’7" frodi/
Akademicka 1, 949 01 Nitra, Tel./Fax: 037/65 36 202

Mesto Nitra
Mestsky urad v Nitre
Stefanikova tr, 60
950 06 Nitra
Vaga znalka : : Na¥a znacka: Vybavuje: 'V Nitre
UHA 13222/2021 1669/2021 MVDr. Milo§ Svec 29,09.2021

Regiondlna veterindrna a potravinovd sprava Nitra, nem4 pripomienky a doplnenia
k prerokovani nivrhu ,Uzemny pldn zény Sindolka 1., Nitra “ a nepoZaduje posudzovanie

podl'a Zékona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

REGIONALNA VETERINARNA e e
A POTRAVINOVA SPRAVA NITRA
AKADEMICKA 1, 948 01 NITRA /_,.»-"
ol 5
MVDy' Jan Chladny

riaditel RVPS Nitra
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19. Dopravny turad, Divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05
Bratislava

EU% vwaim 10 e 06, OKT 202t | - ¢ /(L,luqqeﬁm o UH‘*/IIZLZ’M
T DOPRAVNY URAD li hbacatsi,

TRANSPORT AUTHORITY
DU/LO0I-ANS

L] L]
Mesto Nitra
Mestsky trad
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra
L] Ll
Vi3 list &islo / zo dita Nage &islo Vybavuje / linka / mail Bratislava
UHA 13222/2021 / Mgr. Kozuch, PhD./ 0248777581 /
20.09.2021 18174/2021/ROP-002-P/41258 pichrl koznohi@rsaiok 06.10.2021
Vec

Uzemny plan zo6ny Sindolka I, Nitra, ndvrh - ozndmenie o zacati prerokovania - odpoved’

. Vaim listom, doru€enym Dopravnému Gradu diia 23.09.2021, ste ndm oznamili prerokovanie
wUzemného planu zony Sindolka 1, Nitra®, zverejnené na www.nitra.sk, so Ziadostou o stanovisko
k uvedenej izemnoplanovacej dokumentacii.

Dopravny trad, ako dotknuty organ Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle
ustanovenia § 28 ods. 3 zdkona &. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zikon) a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, Vam oznamuje, Ze navthovany Uzemny
plén z6ny Sindolka I, Nitra neovplyvni obmedzenia urdené ochrannymi pasmami Letiska Nitra
azaroveil sa v fiom nenavrhuje ani Ziadne vyuzitie Gzemia, ktoré by podliehalo suhlasu Dopravného
uradu podl'a ustanovenia § 30 ods. 1 leteckého zékona.

Dopravny trad vramci posudzovania prerokovdvanej tzemnoplanovacej dokumenticie
zistil, Ze v textovej i v grafickej &asti nie su spravne uvedené ochranné pasma letiska, ktoré do
tieSeného tzemia zasahuji a ktoré je nutné respektovat’ a dodrziavat. Z tohto dévodu Ziadame
v_textovej Casti lzemnopldnovacej dokumenticie nahradit’ doterajSie znenie tykajice sa
ochrannych pasiem nasledovnym textom (uvedenym na str.30 aZ 31):

2 Uzemie riesené v Uzemnom pldne zony Sindolka I, Nitra sa nachddza v ochrannom pdsme
Letiska Nitra, urcené rozhodnutim Leteckého tradu Slovenskej vepubliky (prdvny predchodea
Dopravného tiradu) ¢ 3151/313-1097-OP/2008, vydanym dia 23.09.2009, z ktorého vyplyvaji
pre rieSené tzemie nasledovne obmedzenia stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vrdtane
pouzitia stavebnych mechanizmov) a pod. Tieto sii stanovené:

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni mnestavebrnej povahy (vidtane stavebnych a inych
mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené:

s ochrannym pdsmom vzletového a pribliZovacieho priestoru s obmedzujiicou vySkou
v rozmedzi nadmorskych vysok cca 257,2 — 265,3 m n.m.Bpv, pricom obmedzujiica vyska
stupa v sklone 2 % /1:50/ v smere od letiska,

Poitové adresa: Letisko M. R. Stefénika, 823 05 Bratislava 1C0: 42355826 Internet: www.nsat.sk
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e ochrannym pdsmom kuZelovej plochy letiska s obmedzufticou vyskou objektov v rozmedzi
nadmorskych vysok cca 259,6 — 275,0 m n.m.Bpv, pricom obmedzujiica vyska stipa
v skilone 1:25 /4 %/ v smere od letiska.

KedZe sa jednotlivé ochranné pdsma prelinajt, zdviznou vyskou pre riesené iizemie je vyska
stanovend ochrannym pdsmom s nizSou hodnotou. Nad tieto vysky je zakdzané umiestioval

akékolvek stavby a zariadenia bez sithlasu Dopravného tiradu.

DalSie obmedzenie je stanovené:

* ochrannym pdsmom bez laserového Ziarenia, v ktorom iirovesi vyiarovania nesmie
prekrodit hodnotu 50 nW/em?, pricom Ziarenie nesmie zapridinit vizudlne rusenie letovej
posadky lietadla. V pdsme bez laserového Ziarenia sa zakazuje zriadoval, previdzkovar
a pouzival laserové zariadenia, ktorych urovein vyiarovania v ktoromkolvek mieste
ochranného pdsma bez laserového Ziarenia by prevySovala hodnotu 50 nW/cm?.

Vzmysle usianoveni § 28 ods. 3 a § 30 leteckého zédkona je Dopravny iirad dotknutym
orgdnom Stdtnej sprdvy vpovolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy
vochrannych pdsmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalsich stavbdch
a zariadeniach, kioré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej previdzky, na zéklade coho je
potrebné poziadat Dopravny trad o sithlas pri:

e stavbdch a zariadeniach, ktoré by svojou vySkou, charakterom alebo previdzkou mohli narusit
vy$Sie uvedené obmedzenia urdené ochrannymi pdsmami Letiska Nitra,

o stavhdch alebo zaviadeniach vysokych 100 m aviac nad terénom /8 30 ods. 1 pism. a)
leteckého zdkona/,

e stavbdch azariadeniach vysokych 30 m aviac umiestnenych na privodnych alebo umeljch
vyvySenindch, ktoré vyénievajii 100 m a viac nad okolitii krajinu /8 30 ods. 1 pism. b) leteckého
zdakona/,

e zariadeniach, kioré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmd zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice /§ 30 ods. 1 pism. ¢) leteckého zdkona/,

* zariadeniach, koré moézu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdvoje /§ 30 ods. |
pism. d) leteckého zdkona/. "

Vy3ie popisané ochranné pédsma Letiska Nitra si znézornené vo vykresovej prilohe, ktord je
sti¢ast'ou tohto stanoviska.

Ochranné pasma Letiska Nitra a z nich vyplyvajice vyskové obmedzenia stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy Ziadame upravit v celej textovej Casti predlozenej Gzemnoplinovace;
dokumneticie. Zaroven v grafickej &asti poZadujeme opravit nespravne uvedenti hodnotu a nézov
ochranného pasma. Pre riefené Uzemie neplati vyikové obmedenic stanovené ochrannymi
pasmami Osobitného letiska Velké Janikovee, ktoré do rieseného uzemia nezasahuje. Rieené
Uzemie sa nachddza v ochrannych pdsmach Letiska Nitra, ktoré Ziadame do Gzemnoplanovacej
dokumentdcie zapracovat’ do textovej a vykresovej d&asti ako regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia izemia obce. Ochranné pisma maju byt zapracované do
vykresu takej mierky, aby boli prehl'adné a zrozumitel'né.
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Podklad ochrannych pasiem v elektronickej podobe (format *.dwg, *.dgn) je mozné ziskat
na  zaklade  zaslania  poziadavky na  adresu  michal.kozuch@nsat.sk  alebo
ochranne.pasma(@nsat.sk. Blizsie informacie Vam bud(i poskytnuté na Dopravnom trade, odbore
letisk a stavieb v oblasti ochrannych pdsiem letisk.

Dopravny trad pozaduje vykonat’ apravu textovej ¢asti a opiitovné zaslanie dopracovanej
dokumenticie na posidenie eSte pred jej schvalenim (dokumenticiu je mo#Zné zasla na
odsthlasenie prostrednictvom e-mailu na adresu michal. kozuch@nsat.sk).

Upozornujeme Vis, Ze lolo stanovisko je vydané len z hladiska zaujmov civilného letectva.

S pozdravom

Prilohy: Situdcia ochrannych pasiem Letiska Nitra

Ing. Roman Kajda

veduci odboru letisk a stavieb
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21. Narodna dial’ni¢na spolo¢nost’, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

NARODNA
DIAENIENA
SPOLOCNOST

Vas list ¢islo/zo diia
UHA 13222/2021/20.09.2021

UZEMNY PLAN ZONY SINDOLKA 1. NITRA

- STANOVISKO

Néarodna dlamiéna spolognost, a.s.

Diibravskd cesta 14
841 04 Bratislava
Slovensk republika

LT

1301373+

RF4853709855K

M

Mestsky Grad v Nitre *
Utvar hlavného architekta
Stefanikovd tr. 60

950 06
Nitra
Nase &islo Vybavuje Datum
6972/63821/30102/2021 Ing. Mojzis ,,QE./J.D/ZQ?J,’V"‘ —
g 1 8-10-
- NAVRH = 202 .
ez - 1332 2]

G#2 br—

Na zéklade V&%ho ozndmenia o prerokovani ndvrhu Uzemného planu zény Sindolka |, Nitra zo dfia
20.09.2021 Vém zasielame nasledovné stanovisko:

Narodnd dialniéné spoloénost, a. s. (dalej NDS) konstatuje, Ze rieené tizemie ,Uzemného plénu zény
Sindolka I. Nitra“ sa priamo nedotyka nasich pravom chranenych zdujmov prevadzkovanej Rychlostnej cesty
Rla aani jej ochranného pasma.

Musime viak upozornit, 7e koridor Rychlostnej cesty R1a je dlhodobo prevadzkovany ako rychlostnd
komunikdcia. Z hladiska nadradene] 35tdtnej dopravne] koncepcie je koridor v dlhodobom
tizemnoplanovacom horizonte schvéleny v Uzemnom pléne regiénu NSK a Uzemnom plane mesta Nitra
a potvrdeny rozhodnutim cestného sprdvneho organu MDV SR ako rychlostnad komunikéacia. Znamena to, 7e
potencialni investori bytovych domov HBV a IBV maji dostatoc¢nl vedomost do akého zatazeného Gzemia
vstupuja.

Dalej konétatujeme, Ze v pripade daliej vyhladovej realizécie nadradenej dopravnej infradtruktiry
verejnoprospesnej stavby Rychlostnej cesty R8 Nitra — Krizovatka R2 vo variante odpori¢anom v zmysle
ekonomického hodnotia UHP MF SR a rozhodnutia nasho jediného akciondra MDV SR, mbie v existujiicom
koridore a v napojeni na 4-pradovi cestu 1/64 byt komfort byvania buddcich viastnikov bytovych a rodinnych
domov potencidlne a podstatne ovplyvneny hlukom, vibraciami a emisiami, nakolko existujica pozemna
komunikdcia cesta 1/64 uZ aktudlne preberd funkciu rychlostnej komunikécie v stavebno-technickych
parametroch po mimotroviiovi krizovatku (MUK) Priemyselny park Nitra zdpad. Realizacia MUK ,,Sindolka“
na roziirenej Ceste 1/64 je len potvrdenim aktudlnej a vyhladovej velmi vysokej dopravnej intenzity na
zéklade dopravno-kapacitného postdenia dotknutého tGzemia.

Rychlostna cesta R1a v prevadzke
NDS ako vlastnik, spravca a prevadzkovatel dialfnic a rychlostnych ciest vo vieohecnosti poZaduje:
o dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich
predpisov (cestny zakon),
s reSpektovat koridor a ochranné pasmo rychlostnej cesty, ktoré je v zmysle § 11 cestného zékona
v zneni neskorsich predpisov vo vzdialenosti 100 metrov od osi vozovky prifahlého jazdného pésu,
e vyznadit v Uzemnopldnovacei dokumentacii ochranné pdsmo rychlostnej cesty

telefén +421 2583 11 111 bankové spojenie Zapisany v obchodnom registri 1€0 35 919 001

fax +421 2583 11 706 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Okresného sudu Bratislava | DIC 2021837775

‘web www.ndsas.sk pobotka zahraniénej banky oddiel Sa 1€ DPH SK 2021937775
SWIFT UNCRSKBX vlozka éislo 3518/B

Gislo iétu SK30 1111 0000 DOBE 2485 9013
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NARO DNA Nérodné dialniéné spoloénost, a.s.

DIALNICNA Bt o4 S
SPOLOCNOST Slovenska republika

v stlade s ustanoveniami cestného zakona v cestnych ochrannych pdsmach je zakdzana alebo
obmedzena &innost, ktora by mohla ohrozit rychlostné cesty alebo premévku na nich. Prislugny
cestny spravny organ, v tomto pripade Ministerstvo dopravy a vystavby SR (dalej len ,MDV SR*),
moze v oddvodnenych pripadoch udelit vynimku z tohto zakazu a zdroven moZze nariadit
vlastnikovi, spravcovi alebo uZivatelovi nehnutelnosti alebo zariadenia, aby v cestnom
ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu,

poZiadat o vynimku zo zdkazu ¢innosti v ochrannom pdsme rychlostne] cesty cestny spravny
organ MDV SR a postupovat v zmysle cestného zakona,

dalie stupne projektove] dokumentdcie oznamit a zaslat NDS na vyjadrenie,

stavebnou ¢innostou nezasahovat do cestného telesa rychlostnej cesty a jeho stcasti,

na zaklade vy3sie uvedeného, Vés Ziadame vsetky investiéné akcie (vystavba rodinnych domov,
bytovych domov, polyfunkénych objektov, priemyselnych parkov, inZinierske siete...), ktoré budu
navrhované v blizkosti prevédzkovanej rychlostnej cesty predlo?it na vyjadrenie NDS,

v pripade ndvrhu zmeny vyuZitia takto posudzovaného Uzemia pre byvanie v ochrannem pasme
rychlostnej cesty, t. . na vonkajsie prostredie s budovami na trvalé byvanie, je nutné individualne
posudit podla rozsahu zémeru, aké regulativy vzhladom ku poZiadavkdm na ochranu vniitorného
prostredia budov a prifahlého (zemia pred hlukom musia byt v danej lokalite prijaté.
poZadujeme postupovat v zmysle bodu 1.9. prilohy k vyhlaske €. 549/2007 Z. z. Ministerstva
zdravotnictva SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripadnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibraciach a o poZiadavkach na ohjektiviziciu hluku, infrazvuku a vibrécif v Zivotnom prostredi a
v znenf vyhlasky €. 237/2009 Z. z., aby si investor vyziadal stanovisko od prisluiného orgénu
verejného zdravotnictva, & sa méZu umiestiiovat nové budovy na byvanie a budovy vy?adujlce
tiché prostredie okrem 3kol, skolok, nemocniénych izieb a iéelovo podobnych budov aj v tzemi,
kde hluk z dopravy prekracuje hodnoty uvedené v tabulke &1 pre kategdriu Uzemia Il., alebo
v Uzemi, kde takéto prekrocenie je mozné v budlcnosti odakévat.

pri aktualizacii uzemnopldnovace] dokumentacie v pripade ndvrhu novych lokalit v blizkosti
a v ochrannom pasme rychlostnej cesty poZadujeme vyuzivat aktudlne strategické hlukové mapy
a akéné plany pred hlukom http://www.avekol.sk/strategicke-hlukove-mapy-2016/narodna-
dialnicna-spolocnost-as/

poZadujeme predetrenie umiesthenia a povolenia bytovych jednotiek v zataZenom (zemi
hlukom a emisiami, ktoré je v kompetencii rezortného étatneho organu ochrany zdravia Utvaru
vediceho hygienika rezortu MDV SR a Regiondlneho Gradu verejného zdravotnictva, ako organov
ochrany verejného zdravia.

av3ak upozoriiujeme, Ze rodinné a bytové domy vybudované v blizkosti rychlostnej cesty mézu
byt vystavené zvySenym hladinam hluku, ktoré NDS neplanuje riesit, a to z dévodu, 7e poloha
trasovania rychlostnej cesty s jej vplyvom na okolie je v stfasnosti zrejma. Preto dalej
upozorfiujeme, Ze budicim funkénym rozsirovanim navrhovanych lokalit s funkciou byvania
v ochrannom pasme a v blizkosti rychlostnej cesty bude ndvrh protihlukowych opatreni vyhradne

telefén +421 258311 111 bankové spojenie Zapisany v obchodnom registri 1€0 35 919 001
fax +421 2 683 11 706 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Okresného stidu Bratislava | DIC 2021937775

web www.ndsas.sk

poboéka zahraniéne] banky oddiel Sa IC DPH SK 2021937775
SWIFT UNCRSKBX viozka éislo 3518/B
&islo détu SK30 1111 0000 0066 2485 9013
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NARODNA Nérodné dialniéné spoloénost, .5,

d ~ Diibravskd
DIAINIENA _ "
SPOLOC N OST Slovensk4 republika

vecou na strane investora buducej zastavby. Je potrebné upozornit, ze dodatocné protihlukové
opatrenia nebude moziné narokovat u spravcu rychlostnej cesty.

o Dalej vo vieobecnosti z pohladu ochrany pripravovanych a prevadzkovanych dialnic
a rychlostnych ciest upozorfiujeme na novelu ¢. 149/2021 Z. z. zdkona & 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikéciach (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, v zmysle ktorej
citujeme: ,V & 11 ods. 1 prva veta znie: ,Na ochranu dialnic, ciest a miestnych ciest a premavky
na nich mimo zastavaného (zemia obce vymedzeného platnym Uzemnym pldnom obce sldZia
cestné ochranné pésma; ak ide o obec, ktora nie je povinna mat Uzemny pldn podla osobitného
predpisu,3f) cestné ochranné pasmo vznika mimo skutocne zastavaného Uzemia obce.”

Rychlostna cesta R8 Nitra — KriZovatka R2

NDS v decembri 2020 prebrala aktudlny dopravnoinfiniersky a socioekonomicky podklad Stidiu
realizovatelnosti Rychlostnd cesta R8 Nitra — kriovatka R2, ktord je v zmysle platnej legislativy nevyhnutym
podkladom pre zatatie predprojektovej a projektovej pripravy infradtruktdrnych projektov. Kompletné Stddia
realizovatelnosti je zverejnend na informadnom portdli NDS https://ndsas.sk/stavby/studie-
realizovatelnosti?feasibility study list%5Bpage%50=2.

Dfa 15.5.2021 bolo vydané hodnotenie Utvaru hodnoty za peniaze Ministerstva financii SR (dale]
UHP MEF SR) s odporttanim dalej pripravovat trasu vo variante H. Variant H v celej svojej dike vedie v stope
jestvujlcej cesty 1/64.

NDS nasledne poZiadala Ministerstvo dopravy a vystavby SR (dalej MDV SR) o usmernenie, ktory
z0 Studovanych variantov Rychlostnej cesty R8 v koridore medzi Nitrou a Banovcami nad Bebravou ma byt
predmetom daldej predinvestiéne] pripravy, nakolko varianty s lepdou ekonomickou navratnostou nie su
v slilade so STN, alebo nevyhovuji kapacitne v zmysle TP a naopak varianty, ktoré reSpektuji STN a kapacitne
vyhovuju v zmysle TP, majli najhorsiu ekonomickl navratnost.

MDV SR dfia 29.6.2021 vydalo usmernenie v dalde| investiénej priprave Rychlostnej cesty R8

uvazuje s alternativnym juznym napojenfm na komunikaciu R1A, ktoré z asti vyuZiva trasu jestvujlcej cesty
1/64 v oblasti priemyselného parku Nitra sever a arealu Jaguar-LandRover. Jedna sa o variant novostavby
rychlostnej cesty v trase R1A Nitra - JelSovce - R2 Bdnovce nad Bebravou so Sirkovym usporiadanim podla
kategorie R 24,5/100.

Vzhladom na skutoénost, fe bude prebiehat nowy proces EIA, v ktorom budu posudzované varianty
zo Stldie realizovatelnosti (budl posudzované niektoré z variantov A-E, ked¥e v predchadzajlicom procese
EIA boli odstihlasené vydanim kladného Zdveredného stanoviska EIA), Ziadame do etapy nového procesu EIA
a do etapy finalnej stabilizacie trasovania vydanim pravoplatného zdverecného stanoviska EIA a nasledne
vydanim pravoplatného Uzemného rozhodnutia na umiestnenie verejnoprospesnej liniovej stavby chranit a
respektovat zdvazny koridor nadradenej dopravne] infradtruktiry pripravovanej Rychlostnej cesty R8 Nitra —
Krizovatka R2 v zmysle aktudlne odpordcanych variantov G,H, ako aj ostatnych odstihlasenych variantov

telefdn +421 2583 11 111 bankové spojenie Zapfsany v obchodnom registri 1035919 001
fax +421 2583 11 706 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Okresného stidu Bratislava | DIC 2021937775
‘web www.ndsas.sk pobodéka zahraniénej banky oddiel Sa 1& DPH SK 2021937775

SWIFT UNCRSKBX vlozka &fslo 3518/8
Gislo (iétu SK30 1111 0000 0066 2485 9013
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NARODNA 1_
DIALNICNA |
SPOLOCNOST

Nérodnd dialniéné spoloénost, a.s.

Dibravskd cesta 14
841 04 Bratislava
Slovenskd republika

podla Zavereéného stanoviska EIA (zo diia 24.1.2011), ktoré st schvalené a zapracované v Uzemnopldnovacej

dokumentacii vyssieho stupna.

S pozdravom

Na vedomie:
Ministerstvo dopravy a vystavby
¢. 6, P.O.BOX 100, 810 Q5 Bratislava.

telefén +421 2 583 11 111
fax +421 2 583 11 706
web www.ndsas.sk

bankové spojenie

SWIFT UNCRSKBX

pobodia zahraniéne] banky

&islo ity SK30 1111 0000 0066 2485 9013
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Slovenska repubdlika
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Slovenskej republiky, Odbor stratégie dopravy, Némestie slobody
Zapisany v obchodnom registri 1E0 35 919 001
UniCredit Bank Czech Republic and Slavakia, a.s. Okresného stidu Bratistava | DIC 2021937775
oddiel Sa 1€ DPH SK 2021937775
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23. Zeleznice SR, Generalne riaditel’stvo, Odbor rozvoja, Klemensova 8, 813 61
Bratislava

ZELEZNICE SLOVIEN SKIEJ REPUBRBILIKY
-— RF3494895445)c GENERALNE RIADITELSTVO
‘@ U0 AT Odbor expertizy

Klemensova 8, 813 61 Bratislava

I Mesto Mitra - Mestskv Urad v Nitre ’
‘(;;-‘r-\:i-?‘,-\‘" fanikow ‘:A-;%nt.ﬂ“ .
' i © Mestsky drad v Nitre
Dtum 25 10, 2021 gltvar hlavného architekta
tefanikova tr. 60
e - % —1950 06 Nitra
ARTIP T 7 T )UfL\l'\ .
ST .
Vg list &islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
UHA 13222/2021/20. 09. 34793/2021/0230-2 Megr. Franciska Nagy 20. 10. 2021
2021 /02/20297890

Prerokovanie ndvrhu Gzemnoplanovacej dokumentdcie : .,,Uzemny plin zony Sindolka I, Nitra“
— stanovisko

Na zdklade Visho listu ¢&. UHA 13222/2021, odbor expertizy GR ZSR, ako dotknuty orgén
na zaklade zdkona €. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich
predpisov a zdkona €. 513/2009 o drihach, v znenf neskor3ich predpisov, Vam oznamuje:

- Ze po oboznfémeni sa s umiestnenim tzemia, ktoré je predmetom tzemnoplinovace;
dokumentécic ,, Uzemny pldn zony Sindolka I, Nitra“ nem4 pripomienky.

Oxibor expertizy

S pozdravom = s Generélne riaditelstvo

Z2SR

Klemensova 8
B13 61 Bratislava
www rsTsk

Ing. Ivan Stecko
riaditel’ odboru

Za spravnost’ vyhotovenia: Mgr. Franciska Nagy

Telefén E-mail 1CO DIC 1C DPH
(02) 2029 7765 2r0230@zsr.sk 0031364501 2020480121  SK2020480121
ZSR sii zapisané v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, v oddiele Po, vo vlozke 312/B

30



24. Regionalny iirad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova trieda 58,
9496 3 Nitra

EW - 1"6’(5\ A OI\JCCD\) 10, FEB. 2070 {U/xrl : /IO G;(og 7_1/ [{@W%Q—E_[
MI

Regiondlny urad verejn¢ho zdravotnictva
so sidlom v Nitre, Ul Stefénikova &. 58, PSC 949 63

Mestsky trad v Nitre
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra

Vage ¢&islo/zo dha Nase ¢islo Vybavuje/Linka Nitra
UHA 543/2022 HZP/A/2022/00450 RNDr. Kravarikova, MPH 09. 02.2022

Ing. Sabik

Vee
Zividzné stanovisko
k ,,Uzemnému planu zény Sindolka I., Nitra*

Regiondlny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre ako prislusny orgén podla § 3
ods. 1 pism. ¢) zdkona &. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len zak.8.355/2007 Z.z.) vo veci
ndvrhu Mesta Nitra, Stefanikova 60, Nitra k ,,Uzemnému planu z6ny Sindolka I, Nitra®, podla §
6 ods. 3 pism. g) a § 13 ods. 3 pism. b) zék. &. 355/2007 Z.z. vydava toto

zavizné stanovisko

Stihlasi sa s ndvrhom Mesta Nitra, Stefanikova 60, Nitra, ICO 00 308 307 k ,,,,Uzemnému
planu zény Sindolka I., Nitra‘,

Regiondlnemu aradu verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre bol dhia 12.01.2022
doruéeny navrh rie§enia Uzemného planu zony Sindolka 1., Nitra, ktory spracoval Ing. arch. Peter
Mizia, NEUTRA architektonicky ateliér, Farska 1, Nitra v mesiaci august 2021,

Vymedzené tizemie zény Sindolka I. je svaZité v saasnosti poPnohospodérsky nevyuzivans.
Cast’ izemia je pokryta kroviskami. Pristup do izemia je z Drazovskej ulice a z cesty L. triedy .64
cez Prvosienkovii ulicu a Dolnohorska ulicu. Na vymedzenom tuzemi prebieha realizdcia
inZinierskych sieti a komunikécii v stivislosti so stavbou mimotroviiovej krizovatky Sindolka. V
kontaktnom Gzemi v priestoroch ulic st vedené vzduiné a zemné kablové NN vedenia, STL
plynovod, verejny vodovod a v polohe DraZovskej ulice je uloZeny prepojovaci vodovod z
vodojemu Lupka s napojenim do vodovednej siete na Drazovskej ulici. V polohe DraZovskej ulice
Je tiez uloZeny kanalizaény zberad . Rozvod verejného osvetlenia je uloZeny v polohe ulic
Dolnohorska a Prvosienkova.

Pre tzemie zony Sindolka L. st vychodiskom zikladné koncepéné principy a zdmery stanovené pre
zemie lokality Parovské laky a upresiiujt sa pre vymedzené izemie na riefenie takto:

- reSpektuje sa urbanistickd os mestského charakteru s pomenovanim DraZovska os, ktora bude
tvorit’ zékladmi tranzitmii dopravnt os v tizemi a siiasne bude tvorit’ hlavné dopravné prepojenie
novej obytnej mestskej asti k mestskému centru. Uzemné transformacia v danej osi predpoklada
sformovanie polyfunkénej linie s lokdlnym a mestskym dopravno-spoloenskym vyznamom;

- refpektuje sa urbanistickd os miestneho charakteru v polohe Prvosienkovej a Dolnohorskej ulice
ktord bude tvorit’ miestnu dopravni os v rie§enom Uzemi s vyznamom dopravného prepojenia
obytného Uizemia v mestskej Casti Zobor a rie§eného tizemia na lokdlne a mestské centrum Sindolka,
v ktorom sa predpoklada formovanie komer&nej zony s miestnym a mestskym vyznamom;

- vytvara sa ,vnitorna® urbanistickd os — obytna ulica 8 (podla navrhu),, ktord tvori hlavni
pristupovil os k lokdlnemu centru a vstup z centra do obytného izemia s prepojenim na obsluzny
dopravny systém zony s charakterom hlavnej spologenskej ulice obytnej zony;
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- profiluje sa urbanistické centrum lokdlneho (v budiicnosti miestneho) charakteru v polohe
DraZovskej ulice, ktoré bude tvorit komer&né a spolodenské jadro obytnej zény a vo vyhlade sa
sformuje miestne centrum pre ostatné rozvojové izemie v danej lokalite.

Centrdlna oblast celku Centrum Sindolka témcovo definujeme v, priestore medzi SPS
polnohospodérskou a Serpacimi stanicami pri mimotiroviiovom kriZeni severného obchvatu a
Stdtnej cesty €. 1/64. Jadro tangentuje navrhovani oblast’ a je ohniskom vysiej vybavenosti pre UP-
Celok Liky, Zobor a DraZovee. V tomto tzemi je vhodné vytvorit’ podmienky pre tvorbu stavebnej
Struktiry ako systému uli¢nej kompaktnej zéstavby s 3-6.NP, vytvarajicu sief namesti a ulfc. Po
obvode UP-Celku Sindolka (sem je zaradené aj riesené tizemie UPCelku Sindolka 1.) st vedené
interak&né urbanistické osi, ktoré tvoria prepéjajice prvky medzi réznymi urbanistickymi osami a
vytvdraju efektivne moznosti pre obsluhu tzemia, Tieto linie sd prioritne uréené pre zdstavbu
byvania aviak s cielenou moZnostou integricie najmi zdkladnej vybavenosti. Stavebne je tento
priestor navrhovany vo formach kompaktnej a uliénej zéstavby 3-6.NP v zépadnej Sasti UP-Celku
avo vychodnej ¢asti 2-4.NP a miestami len do 2NP.

Stavebny rozvoj v navihovanej obyinej zone Sindolka 1. je podmieneny zabezpedenim
pripojovacich dopravnych bodov a primérnej verejnej technickej infrastruktiry nutnej pre potrebu
realizdcie verejnej technickej infratruktiry v uzemf obytnej zény. Realizécia vlastnej vistavby v
obytnej zéne je mozna nezavislo pre zoskupenia individudlnych foriem zéstavby a skupinovej
bytovej formy zdstavby. Realizicia vystavby je limitovana parcelnym vymedzenim verejnych
priestorov, v ktorych bude mozné realizovat’ pristupové komunikécie pre obsluhu a zabezpedenie
dopravného pristupu k zéstavbe.

Uzemny plan zony Sindolka T.,Nitra tvori podklad pre stanovenie zaviiznych podmienok
pre rozvoj, organizdciu a stavebnt éinnost’ v riefenom tzemi. Navrh ziviiznej Sasti urbuje zavizni
Cast’ Gzemnoplénovacej dokumenticie UPN zény - Sindolka I, Nitra, ktord bude vyhlasend
vieobecnym zéviznym nariadenim mesta pre UPN zonu Sindolka I.. Navrh je dleneny na kapitoly,
ktor¢ sihrnne tvoria zavazné regulativy tzemného rozvoja:

- regulativy pre koncepeiu rozvoja Gizemia;
- regulativy priestorového uspotiadania a funk&ného vyuZivania tizemia;
- uzemia - pozemky pre verejnoprospeiné stavby.

Zasobovanie tzemia budicej obytnej zény Sindolka pitnou vodou bude mo#né riegit
napojenim na jestvujiice vodovodné potrubie HDPE D225, ktorym je privadzand pitna voda z VDI
Lupka 2x2000 m3 s hladinami 195,80/190,80 m.n.m., cez samostatni ATS osadenti vo VDJ Lupka.
Samostatnou automatickou stanicou v manipulaénej komore VDJ Lupka s dvomi vertikdlnymi
Cerpadlami(1+1) - CR 64 -2 (Q¢ = 20 I/s), s riadiacou elektronikou s frekvenénym menic¢om bolo
vytvorené samostatné tlakové pdsmo pre mestskt &ast’ Lupka-Sindola. Automaticka tlakova stanica
zabezpetuje dodavku pitnej vody podl'a odberu na zéklade snimania tlaku a &asu, pri dodrani
vstupnych parametrov . ATS m4 zabezpefeny ndtok z vodojemu cez potrubie HDPE PE 100 —-DN
200. Vytlak z ATS je zabezpetovany cez jestvujice vodovodné potrubie HDPE D225, s prepojenim
na jestvujtice vodovodné potrubie na DrdZovskej ceste PVC — DN 150. Tlakové pasmo je oddelené
od vodovodnej siete mesta Nitra sekénymi uzavermi. Zdrojom vody pre VDJ Lupka je dialkovod
Ponitriansky skupinovy vodovod PnSV. Hygienické zabezpedenie pitnej vody je rie$ené v rdmei
dialkovodu PnSV. Rozvodna vodovodni siet' budované resp. navrhovana je riefend ako okruhova
vodovodné siet’, napéja sa na jestvujiice vodovodné potrubie Lupka —~Zobor HDPE D225 a cez
rie§ené Nizemie sa okruhuje s jestvujiicou rozvodnou sietou na ul, Dolnohorska PVC DN 100. Na
vodovodnych radoch budi osadené podzemné hydranty a vodarenské uzévery.

Odvedenie splaskovych odpadovych véd z uzemia budiicej obytnej zény Sindolka I.
navrhujeme do jestvujlicej stokovej siete mesta Nitra. Miesto zalstenia je v krizovatke ulic
Drazovska a Dolnohorskd, do jestvujliceho kanalizadného zberada ,,G* - BT DN 1000. V rameci
odvedenia odpadovych vdd z izemia navrhujeme pre dané Gzemie gravitadn( deleni spladkovi
kanalizdciu, v kombindcii s dvomi kanalizadnymi Cerpacimi stanicami, s prederpavanim
splaskovych odpadovych vdd do najblizsej gravitatnej kanalizicie. Kanalizadny zberad “D“ a
prisliichajiice stoky je zalsteny gravitagne do jestvujlicej kanalizadnej sicte mesta Nitra. Cerpacia
stanica CS precerpdva splaskové odpadové vody z kanalizaéného zberaga ,,C** a prislichajicich
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kanalizagnych stk. Cerpacia stanica CS1 preterpava splaskové odpadové vody z kanalizaéného
zberata , B a prishichajiicich kanalizadnych stok. V sufasnosti v rie§enom Uzemi sa realizuje
vystavba krizovatky MUK —Sindolka 1., v ramei ktorej stii budované, resp. prekladané nasledovné
kanalizagné siete: Celkovo je potrebné pre kone&ny stav ricieny Uzemnym planom zény vybudovat’
1807,6m gravitaéného kanalizaéného potrubia, 222,2m tlakového potrubia a jeden kus &erpacej
stanice splaskovych odpadovych véd s prenosom udajov na kanalizainy dispeting ZsVS, a.s. OZ
Nitra.

Vzhladom k tomu, Ze predloZend dokumentdcia netvorila dostatoény podklad k vydaniu
zdvizného stanoviska bolo potrebné dokumentaciu doplnit’ o akustick §tidiu, ktora zhodnoti hluk
z pozemnej cestnej dopravy v navrhovanej lokalite a postdi vhodnost’ tzemia pre navrhovani
funkciu byvania a obCianskej vybavenosti. Diia 07.02.2022 bola dokumenticia doplnend
o0 poZadovant akusticku Stidiu, ktora predikovala hluk z pozemnej cestnej dopravy v navrhovanej
lokalite a posiidila vhodnost’ tizemia pre navrhovani funkeiu byvania a obéianskej vybavenosti.

Uréujlice veliginy hluku vo vonkaj$om prostredi z pozemnej cestnej dopravy s uvedené v tabulke
¢. 1 prilohy k vyhliske MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotéch hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkach na objektivizéciu hluku, infrazvuku
a vibricii v Zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR &, 237/2009 Z.z .

Na zéklade sthlasn¢ho stanoviska organu na ochranu zdravia sa mézu umiestiiovat’ nové budovy
na byvanie a budovy vyZadujice tiché prostredie okrem ¥kél, $kolok, nemocniénych izieb a
podobne aj v (zemi, kde hluk z dopravy prekracuje hodnoty uvedené v tabulke pre kategoriu
Uzemia II, alebo v izemi, kde takéto prekrodenie je moZné v budiicnosti otakavat,

a) ak sa vykonaji opatrenia na ochranu ich vniitorného prostredia (§ 20 a 27 zédkona &. 355/2007 Z.
z.)

b) ak posudzovand hodnota v primeranej Gasti pril'ahlého vonkajgieho prostredia budovy na byvanie
alebo oddychovej zony v tesnej blizkosti budovy na byvanie neprekroéi pripustné hodnoty uvedené
v tabul’ke €. 1 pre kategériu Gzemia I1I o viac ako 5 dB.

Vzhl'adom na realizéciu protihlukovych stien v oblasti mimotroviiovej krizovatky a novom fiseku
cesty /64 je mozné konstatovat', Ze izemie je vhodné na vystavbu bytovych domov, nakolko je
splnend vy§sie uvedend podmienka b) platnej vyhlasky MZ SR, ktorou sa ustanovujli podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku vo vonkaj$om prostredi.

Upozoriiujeme, Ze:

- v dalsom stupni projektovej dokumentacie (projekt pre tzemné konanie) bude nutné predloZit’
akusticka $tidiu, ktord zhodnoti hluk z pozemnej cestnej dopravy pred fasadami navrhovanych
obytych budov a stanovi potrebnil vzduchovi stavebni nepriezvuénost’ obvodovych stavebnych
kon8trukeif, pri si¢asnej potrebnej vymene vzduchu vo vnltornych priestoroch, pripadne navrhne
spdsob vymeny vzduchu vo vniitornych priestoroch bytovych domov tak, aby bol splneny aj bod
a) uvedenej vyhlasky (vid' vysgie).

MUDr. Mgr. Katarina Tindkova, MPH, MHA
regiondlna hygienitka

Dostant: )
1. a/a pre spis na RUVZ so sidlom v Nitre
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27. SPP - distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava

Distribtcia RF508287780SKk Akciova spoloénost’
e B WA

Akciova spolognost' je zapisanda v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1, oddiel Sa, vioZka &islo 3481/B

S$PP - distribucia, a.8. Mesto Nitra
Miynské nivy 44/b Mestsky iirad
82511 Bratislava 26 O o X
150:35910739 Stefanikova tr. 60
g i 950 06 Nitra
488
vas list Cislo / z difa: \ nage ¢islo: vybavuje / linka: v Nitre:
UHA 13222/2021 / 20.09.2021 DPSMK Ing.V.Suchy / 3702 05.10.2021

Vec:  Uzemnoplanovacia dokumentécia (d'alej aj ako ,,UPD*): Uzem ny plan zony Sindolka L, Nitra

UPD: UPN-Z Sindolka 1., Nitra e i et
Stupeii UPD: Nivrh - Ozndimenie a Prerokovanie Mesta Niths - Miecteln e ny Mitw I
RieSené uzemie: mesto Nitra - zéna Sindolka = § SRR TR
Obstaravatel' UPD: Mesto Nitra 950 L NITRA, Stetan 1 Tried
Zhotovitel UPD: Ing. arch. Peter Mizia s -

Daturm: GE 10. “071
Vyjadrenie k UP

B ¥ T ST Y
Spoloénost’ SPP — distribiicia, a.s. so sidlom: Mlynské nivy 44/b, Bratislava, 1C0: 35910739 (d'alé] aj ako ,.SPP-D¥), ako
prevadzkovatel plynovodnej distribuénej siete (d’alej len , PDS*) podPdustanioveni zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike
a 0 zmene a doplnenf niektorych zikonov v znen{ neskorsich predpisov, tymto zaroven ako dotknufy organ podla ustanoveni
zikona & 50/1976 Z.z, o izemnom planovanf a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, podava
vyjadrenie k Navrhu dizemného planu zony Sindolka L, Nitra (v texte aj ako ,,UPN-Z%).

1. Zndzornenie umiestnenia plynarenskych zariadenti, (dalej len ,,PZ*) vratane ich prisluienstva (napr. zariadenia
katédovej ochrany) v rieSenom tizemf, platné k datumu vydania tohto vyjadrenia, bolo zaslané vo forméte ,..pdf* ako
priloha e-mailu, na e-mailovii adresu: ,, Eva.Ligacova@msunitra.sk®. Existujice PZ je nevyhnutné zakreslit’ do UPD.
V pripade, ak e-mail so znazornenim umiestnenia nami prevadzkovanych zariadeni nebol na vysiie uvedent adresu
doruceny, alebo sa vyskytol akykol'vek problém s otvorenfm jeho prilohy, kontaktujte nds prosim e-mailom zaslanym na e-
mailovii adresu: ,,vojtech.suchy@spp-distribucia.sk* s poZiadavkou na zaslanie znazornenia umiestnenia nami
prevadzkovanych zariadeni v tladenej forme.

2. PoZadujeme zachovat’ a redpektovat ochranné a bezpefnostné pasma (d'alej len ,,OP a BP¥) existujticich PZ tak, ako
tieto vyplyvaju z ustanoveni vieobecne zdviznych pravnych predpisov. Podrobnosti o rozsahu OP a BP a obmedzeniach
v tychto pasmach je moZné ziskat' na zéklade Ziadosti zaslanej na oddelenie previdzky SPP-D.

3. Pripadnt plynofikdciu riedenych izemi poZadujeme riesit’ koncepéne v silade s podmienkami, vyplyvajicimi zo
vSeobecne zdviznych pravnych predpisov a na zdklade podmienok a vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovatel'a PDS,

4.V pripade poziadavky na uskuto¢nenie preloZky existujucich PZ prevadzkovanych SPP-D, je potrebné kontaktovat
oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré moznost realizécie prelozky posidi a stanovi konkrétne podmienky jej realizacie.

5. Podla ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zdkona & 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplnen{
nicktorych zakonov v zneni neskorgich predpisov, zriad'ovat’ stavby v OP a BP PZ a vykonavat’ ¢innosti v OP PZ moZno
len po predchidzajticom sihlase prevadzkovatela PDS a za podmienok nim urgenych. Suhlas prevadzkovatefa PDS na
zriadenie stavby je dokladom pre tizemné a stavebné konanie, pricom kazd4 projektova dokumentacia alebo ind
dokumenticia stavieb, drobnych stavieb, informagnych, propagaénych a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych préc,
terénnych tpray alebo taZobnych prac, sa posudzuje individualne na zéklade Ziadosti, ktorej vzor je zverejneny na
webovom sidle SPP-D: ,www.spp-distribucia.sk®.

6. Agendu, tykajlcu sa PZ prevadzkovanych SPP-D v stvislosti s procesom tvorby UPD vybavuje: , SPP - distribucia, a.s.,
oddelenie stratégie siete - koncepcia a hydraulika MS, Levick4 9, 949 01 Nitra®.

telefon: 037/2423702 ¢islo nétu: 2627712668/1100 ICO: 35910739

fax: banka: Tatra banka, a.s. IC DPH: SK2021931109

e-mail: vojtech.suchy@spp-disiribucia.sk web: www.spp-distribucia.sk  DIC: 2021931109
-1/2-
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Distribicia Akciova spoloénost’

Miynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Akciova spolo€nost’ je zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1, oddiel Sa, vioZka &fslo 3481/B

7. O presné vytytenie existujucich PZ prevadzkovanych SPP-D je mozné poziadat na adrese: ,,SPP - distribucia, a.s.,
oddelenie prevadzky - NR, KN, GA, Levicka 9, 949 01 Nitra®. Podrobnosti tykajiice sa postupu pri vytyeni PZ
a podmienky, za akych je tato sluzba poskytovana, st zverejnené na webovom sidle SPP-D: ,,www.spp-distribucia.sk.

8. VSeobecné podmienky tykajuce sa rozsirovania PDS a pripajania odberatelov, priemyselnych alebo obytnych zon k
PDS prevadzkovanej SPP-D, st obsiahnut¢ v prevadzkovom poriadku SPP-D, zverejnenom na webovom sidle SPP-D:
Swww.spp-distribucia.sk®,

9. Toto vyjadrenie slizi iba pre Ugely spracovania UPD. Nie je sihlasnym vyjadrenim SPP-D k technickému riedeniu
navrhovanych PZ, ani nie je sthlasnym vyjadrenim SPP-D k uskutocneniu stavieb v rie§enom tizemi.

SPP - distribtcia, a
Mlynské nivy 44/b
825 11 Bratislava 26
I€0:35910739
- 488 -

‘%i.

S pozdravom,

Ing. Vojtech Suchy: \
Specialista koncepie a hydrauliky MS — senior

Prilohy:

Stav PZ v rieSenom tizemi zony Sindolka 1., Nitra

telefon: 037/2423702 gislo tgtu: 2627712668/1100 [(:?O: 35910739

fax: banka: Tatra banka, a.s. 1C DPH: SK2021931109

e-mail:  vojtech.suchy@spp-distribucia.sk web: www.spp-distribucia.sk  DIC: 2021931109
-2/2 -

35



e,

W

& |

gl .
§ Y 5
4 | g
1 Dl @
E -
i L

Pouite v stdade s imlsmym predpism.

oSPRas

36



- FE'dds O
= e ]
i, E«_lﬁn ikiq«“n.ﬁ.w“ Ea&a!ks.h“ I WS AL S GBS A SUZNTY
s s quopouy
e — puhpat— o wgz wosz wol gL wp
000Z4 W
ANAINLIASAA
& & / e J&.d L [
] iAuon suag:d aupesg 2:d jiznod oy INZOW

313N B I3DfRIRYD AUA)EULIOJU; B]) U PEPIPOd ANOdews 01u3L

i

iouAzewLC Ul eql pUalsaLte2 3f eydojd Yo e

NIVZAYHIVN

‘S'E ‘2DNGUISIP - ddS 3ABIdS A Z4 BS MUSZN WOADLUINEZ A

(Zd) INIQYINVZ HOMISNIYYNATA VIDYMIHILNIAl
¥ b Tl |5

1007 :21WAZN aujesjseley %

37



30. Slovensky vodohospodarsky podnik S.p., OZ Pie$tany, NabreZie I. Krasku /834/3,
921 80 Piest’any

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik
469SK 2 Odstepny zavod Piestany
RFSSQTQﬁ\m — SLOVENSKY A NébreZie lvana Krasku &. 3/834, 921 80 Piestany
~—=  VODOHOSPODARSKY
m\mmm W PODNIK, statny podnik

Mesto Nitra .
79, 10, 1V Mestsky trad v Nitre
Stefanikova trieda 60

28 /Lfmfl QQ 950 06 Nitra
gagr \

Va3 list / zo dita Nase ¢islo Vybavuje / linka Piestany
UHA 13222/2021 CS SVP OZ PN 1308/2021/9 3

20.9.2021 CZ 36280/220 Ing. Sille/209 26.10.2021
Vec

Névrh Uzemného plinu zony Sindolka I, Nitra - stanovisko

Listom, doruéenym diia 27.9.2021, ste nam zaslali oznimenie o prerokovani Uzemného planu zony Sindolka
L., Nitra spolu so Ziadost'ou o stanovisko.

Riedenie je cielené na upresnenie a spodrobnenie urbanistickej koncepcie podl'a Uzemného planu mesta Nitra
a stanovenie zavdznych regulativov pre realizaciu vystavby, dopravnej a technickej infrastruktiry vo
vymedzenom tuzemi a v kontexte §irSich izemnych stuvislosti.
Zakladné ciele pre rozvoj izemia zony Sindolka I. st formulované do tychto zékladnych poZiadaviek:
— navymedzenom tizemi vytvorit’ obytni zénu v kontinudlnom tizemnom roz8ireni zastavaného izemia
mesta;
—  funkéné prvky obytnej zony rozvijat’ vo viizbe na koncepciu mesta dani UPNO mesta Nitra a
koncepciu spracovanej urbanistickej §tidie a to v oblasti:
o dopravnej koncepcie v napojen{ uzemia na cestny dopravny systém mesta;
o vyznamovej polarizicie priestorov pri formovani jadier a linii mestského, miestneho a
lokalneho vyznamu;
o napojenia hlavnych rozvodov technickej infrastruktiry v Gizemi zony na systém rozvodov
technickej infrastruktary mesta;
o nauzemi obytnej zony vytvorit’ podmienky pre plochy sidelnej vegetacie s ich zapojenim do
systému kostry sidelnej vegetacie na izemi mesta.

Z hladiska spraveu vodnych tokov a povodia VaAm ddvame nasledovné stanovisko:

K predkladanej izemnoplanovacej dokumentécii nemdme zdsadné pripomienky. Navrhovand lokalita sa
nenachddza v blizkosti nami spravovanych vodnych tokov a poZiadavky z predchadzajucich stuptiov UPN st
v dostatoénej miere zohl'adnené v navrhu UPN-Z Sindolka I., Nitra.

Na vedomie:
Sprava povodia dolnej Nitry, Nitra
0Z Piestany, Odbor 210

Ing. Ladislav Glinda
riaditel
Odstepného zavadu Piestany

Podnik je zapisany v Qbchodnom registil Identifikatné udsje: Bankové spojenie: Usek: ‘elefon: Emait:
Okresného stidu Banskd Bystrica 160 36022047 Vseobecnd (verovd banka, &. s. riaditefa OZ 033/776 4101 vah@svp.sk
oddiel P3, vioZka gislo 713/8 DI& 2020066213 IBAN: SK72 0200 0000 0020 6006 0157 technického némestnika 033/776 43 01 tn.vah@svp.sk
IEDPH SK 2020086213 BIC: SUBASKBX ekonomického ndmestnika 033/776 44 01 ‘an.vah@svp.sk
dispeting 033/770 48 08 dispecing vah@svp.sk
spojovatelka 033776 41 11
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33. gtétny geologicky ustav DS, Mlynska dolina 1, 817 04 Bratislava

U

STATNY GEOLOGICKY USTAV DIONYZA STURA

St __‘,MHYNSKA DOLINA 1, 817 04 BRATISLAVA 11

Mesto Nitra
_ Mestsky Grad v Nitre
19 /\ Stefanikova tr. 60

¥ 50 06 NITRA
Vase &islo / zo dha Nase d&islo Vybavuje / linka Bratislava
UHA 132272021 1/21-231-632 Sebestové Jana 30.9.2021
20.9.2021 (3019/21-231-1860) +421 259375362

Vec

Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra - oznam

V4§ list po vypracovani substanoviska sme postupili na vyjadrenie MZP SR, sekcii
geoldgie a prirodnych zdrojov, Bratislava.

S pozdravom

Priloha
bez prilohy

Sttty geologicky dstay Dlongza Stira
Miynska dolina 1] 17
817 04 PR ATISLAVA 11

(
AM/L; ‘LL
Ing. Jozef Mizak
veduci oddelenia geofondu

Tel.. ++421-2.593 75 111, 547 73 408 (sekret,)
Fax: ++421-2-547 71 940
E-mail: secretary@geology.sk

Bankové spojenie: STATNA POKLADNICA
BIC/SWIFT: SPSRSKBA

&. u/IBAN: SK 37 8180 0000 0070 0039 0960
160:31753604

I€ DPH: 8K2020719646
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34. Statna ochrana prirody SR, Sprava CHKO Ponitrie, Samova 3, 94901 Nitra

VHH-
STATNA - Spréva Chranenej krajinnej oblasti |Z2%73
, OCHRA % oDY | \“”“ /uragv Nitre | Ponitrie |

SLOVEN UBLIKY i e |

| 950 06 | -

Datum 0L 10 2071
Mestsky trad Nitra

e g Mlﬂ Qﬂ i
LR e }[/ +4 /M!ﬂ/of

Vas list Eislo/zo & T Nase cislo / Vybavuje Nitra
UHA 13222/2021 CHKO PN /196-001/2021 Ing. Eva Duretkova 30.9.2021

Vec: ,,Uzemny plén zény Sindolka I., Nitra“ - stanovisko.

A. Vstupné udaje
Predmet: Vytvorenie priestorovych podmienok pre rozvoj byvania (rodinné domy, bytové domy a
polyfunkéné bytové domy) s limitovanou podlaznostou do 6 nadzemnych podlazi, vritane
dopravného napojenia a pripojenia na inZinierske siete .
Obstardvatel: Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra
Ucel: Stanovisko sa vydava vzmysle § 9 ods. 1 pis. a) zdkona &. 543/2002 o ochrane prirody
a krajiny, v zneni neskorSich predpisov.

Podklady: ,,Sindolka I., Nitra Uzemn)’( plan zény“, textova a mapova cast, 8/2021, spracovatel’
NEUTRA architektonicky atelier - Ing. arch. Peter Mizia, Farska &. 1, 949 01 Nitra, podklady
Spravy CHKO Ponitrie.

B. Stanovisko

Identifikdcia vizemia: Dotknuté izemie sa nachadza v Nitrianskom kraji, v okrese Nitra, k. 0. Zobor
(Nitra), parcely &islo C-KN 4845/2, 4839/2, 4847/17, 4805/23, 4848/1, 4839/14, 4835/2, 4845/7,
4457/18, 4839/1, 4835/40, 4835/14, 4457/109, 4457/6, 4835/39, 4839/3 a 4845/6. Dotknuté tzemie
sa nachadza napravo od cesty 1/64 (Nitra - DraZovce) a vymedzené je ulicami Drazovskd,
Prvosienkovd, Dolnohorskd a pozemkami aredlu Strednej polnohospodarskej Skoly. Parcely sa
nachadzaji mimo zastavaného uzemia mesta Nitra. Uzemie je lokalizované v nédviiznosti na
existujucu hranicu zastavaného izemia mesta Nitra.

Hodnotenie z hladiska ochrany prirody a krajiny:

Jedna sa o pol'nohospodarsky dlhodobo nevyuZivané plochy, porastené synantropnou aZ ruderdlnou
vegetaciou, v severovychodnej ¢asti s vyskytom néletovych drevin a krovin,

Na plochach, ktoré si predmetom aktudlnej uzemnopldnovacej dokumentacie mesta Nitra plati
v zmysle zékona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor§ich predpisov prvy
stupeii ochrany.

Navrh rieSenia:
Dotknuté tizemie, ktoré je predmetom Uzemného plénu zény Sindolka L., Nitra je lokalizované na
pol'nohospodarsky dlhodobo nevyuZivané plochy, porastené synantropnou az ruderdlnou

vegetaciou, v severovychodnej Casti s vyskytom néaletovych drevin a krovin.

Na plochéch, ktoré su predmetom aktudlnej uzemnoplanovacej dokumenticie mesta Nitra
neevidujeme vyskyt biotopov eurépskeho a narodného vyznamu.

Sprava Chrénenej krajinnej oblasti Ponitrie | Samova ul. 3 | 949 01 Nitra | Slovenska republika
tel.: 037/776 49 01 | e-mail: chko.ponitrie@sopsr.sk | IBAN: SK35 8180 0000 0070 0039 0899
1€0: 17058520 | DIC: 2021526188 | ICDPH: SK2021526188
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V' zmysle zdkona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov plati
v uzemi prvy stupeti ochrany.

Pri realizovani navrhov vyplyvajucich z uzemnoplanovacej dokumenticie mesta Nitra je potrebné
zohl'adnit’ zdujmové uzemia ochrany prirody a reSpektovat’ tieto zdsady:

Nezasahovat' negativne do zdujmovych tzemi ochrany prirody a "prvkov tzemného systému
ekologickej stability.

Zachovat nezastavanti prechodovii zonu pozdi# vodnych tokov v Sirke minimélne 10 m od
vonkajSej hranice brehového porastu, ktora by spifala funkeiu ochranného pasma biokoridoru a
zaroveii manipulaéného priestoru umoZiiujiceho pohyb stavebnej mechanizécie, popripade v
budtcnosti oetrovanie drevin.

V zastavanom uzemi navrhovat" dostatoény podiel travnatych pdéch s drevinami. Vyber drevin
prispdsobit’ meniacim sa klimatickym pomerom a stanovistnym podmienkam, podiel zelenych
nezastavanych ploch v uzemi zachovat’ v minimélnom rozsahu 40 %.

Vytvorit’ podmienky pre zamedzenie odtoku zrazkovych vod zo spevnenych ploch, zabezpetit' ich
zachytavanie a vyuzivanie na zavlahu pléch s vegetaciou.

Pri navrhoch novych obytnych stiborov resp. novych zon na IBV je potrebné zabezpeéit' uzemni
rezervu pre funkénl uli€ni zeleit bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi koridormi
inZinierskych sieti.

Pri realizovani stavebnej Cinnosti v zmysle ndvrhov aktudlnej tzemnoplanovacej dokumentdcic
obce je potrebné minimalnym spésobom zasiahnut’ do existujicej mimolesnej drevinovej vegetacie.
V pripade nevyhnutnych vyrubov v stvislosti so stavebnou &innostou je potrebné postupovat’ v
zmysle § 47 a § 48 Zakona o ochrane prirody a krajiny. Zohl'adiiovat’ vegetaéné a hniezdne obdobie
z dévodu elimindcie $kod na pripadnych hniezdnych druhoch, uréit’ v predstihu spologensku
hodnotu drevin a krovin ur€enych na vyrub ako aj zabezpegit’ ndhradnti vysadbu za zlikvidované
dreviny a kroviny.

Pri navrhoch vegetacnych tiprav v zastavanom tizemi prednostne vyuzivat’ domace druhy drevin a
krovin, resp. druhy ktoré nemaji potencidl nekontrolovane sa $irit, z dévodu zamedzenia Sirenia
nepovodnych a invaznych druhov rastlin a drevin.

V tzemnopldnovacej dokumentdcii mesta je potrebné aktualizovat’ informdcie o prvkoch
ekologickej stability Gzemia, v zmysle spracovaného dokumentu Regiondlny tzemny systém

ekologickej stability okresu Nitra (rok spracovania 2019).

S pozdravom

Ing. Radimir Siklienka, PhD.
riaditel’ Spravy CHKO Ponitrie
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42. Zapadoslovenska energetika, a. s., Regionalna sprava sieti, Culenova 6,
816 47 Bratislava

ag

’
’

,/v..f

& 1APADOSLOVENSKA
/> DISTRIBUCNA

Nitra 15.12. 2021

Prehodnotené stanovisko k Ziadosti o vyjadrenie k moZnosti pripojenia.

Vaieny zdkaznik,

diia 07.12.2021 bola nasejspolonosti dorucend Vasa Ziadost o prehodnotenie stanoviska k moZnosti pripojenia
pldnovanej obytnej zény Sindolka (dalej len , Ziadost”).

Ziadostou ste nas poziadali o prehodnotenie stanoviska k moznosti pripojenia navrhnutého 22 kV kdblového
rozvodu smerom k jestvujdcej TS 0051-435 Zobor. Upozoriiujete, Zze navrhnuté prepojenie je tazko realizovatefné
s pohfadu majetko-pravneho vysporiadania jestvujiicich pozemkov a nie je sdvisiace s planovanou lokalitou.

Oznamujeme Vém, e uvedené technické riesenie sme riadne preverili a ddvame Vam novy névrh 22 kv
pripojenia, ktory v uvedenej lokalite je moZné realizovat :

*  Vybudovanie nového 22 kV zemného kéblového rozvodu pre nové TS v Zéne Sindolka kablom typu NA2XS(F)
2Y 3x1x240 mm2 v tseku od jestvujticej TS Sindolka cez planované nové TS v potte 3 ks a? do jestvujicej TS
0051-203 Zobor Sindolka - vid' priloha technicky névrh nového pripojenia VNk a TS.

¢ Vybudovanie novych kioskovych trafostanic do vykonu trafa 2x 1000 kVA.

e Osadenie novych transformatorov v tychto TS o vwkone 2x 1000 kVA.

e Osadenie nového VN rozvadzaca vo vyhotoveni KKTTv TS 2 a TS 3 av TS 1 VN rozvadzac KKKTT.

Vietky technické podmienky ohladem navrhnutého NN distribuéného rozvodu v danej lokalite zostavaju
v platnosti.

V pripade zdujmu o vy3ie uvedené technické riedenie budiceho pripojenia, zabezpette vypracovanie projektovej
dokumentdcie (dalej PD) pre izemné rozhodnutie v stlade s navrhovanym technickym riesenim. Pred
vypracovanim PD Vém odpori¢ame konzultovat detaily k PD s asset manazérom spravy energetickych zariadeni
Ivan Paulov, e-mail : ivan.paulov@zsdis.sk. PD distribu¢nych rozvodov musi byt vyhotovenad v stlade so

142

Zapadoslovenska distribuind, a.s. Kontakt:

Culenova 6, 816 47 Bratislava Dorucovacia adresa: Zépadoslovenska distribuénd, a.s., P.O.BOX 292, 810 00 Bratislava 1
I€0: 36361518, DIC: 2022189048, Spolotnost je zapisans Ing. Stefan Pavlov, RSEZ Stred, T 02-50 61 3251, F 037-776 3251

v OR Okresného stidu Bratislava |, oddiel 5a, v. €. 3879/8 Ivan Paulov, RSEZ Stred, CD99376/Pv-236/2021,T 02-50 61 3264, F 37-776 3251

Bankavé spojenie: Tatra Banka, a.s., £.0.:2626106826/1100 ivan.paulov@zsdis.sk Priloha: situaény nikres

IBAN: 5K59 1100 0000 0026 2610 6826, BIC: TATRSKBX
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,Standardami projektovej dokumentécie”, uvedenymi na www.zsdis.sk.

Pre vybudovanie distribu¢nych rozvodov Vam pontikame spoluprdcu v rdmci Zmluvy o pripojeni (vid priloha €. 2).
V pripade, ak mate zdujem o vysvetlenie procesu zabezpecenia zmluvného vztahu a spdsobu vysporiadania
majetkoprdvnych vztahov k pozemkom dotknutym vystavbou elektrickych zariadeni, kontaktujte manazéra
zdkaznickych stavieb Andrej Felix, e-mail: andrej.felix@zsdis.sk.

Stanovisko k Ziadosti o vyjadrenie k moZnosti pripojenia je platné 12 mesiacov od ddtumu jeho vydania a nie je ho
moZné pouiit ako vyjadrenie naej spolo¢nosti k projektovej dokumentdcii pre vydanie Gzemného alebo
stavebného rozhodnutia (pri jednaniach s naSou spolo¢nostou vo vyssie uvedenej veci predloZte toto stanovisko).

Priloha €. 1 : Situa¢ny nakres upraveného navrhovaného technického rie$enia pripojenia VN.

S pozdravom

za spoloénost Zapadoslovenska distribuéna, a.s.

e

ovenskd Jistributnd, 9.5
90

Zapodosh

BRATISLAVA

POSBDISE: vt avssp i podpis:

meno: Ing. Stefan Paviov meno: Ivan Paulo

funkcia: veduci spravy energetickych zariadeni funkcia: asset manazeér spravy energ. zariadeni
Zapadoslovenska distribuénd, a.s. Zapadoslovenskad distribucna, a.s.

2/2
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43. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s., OZ Nitra,
Nabrezie za hydrocentralou 4, 949 60 Nitra

o

ZAPADOSLOVENSKA VODARENSKA SPOLOCNOST, a.s. )

7 NibreZie za hydrocentralou 4, 949 60 Nitra \“ﬂ':fi““(iw‘:ﬁﬁm““
Obchodny register Okresného sidu Nitra ~~ Oddiel: Sa Vloika: 10193/N
- Mestsky drad v Nitre

| Utvar hlavného architekta

18 -10- 2021 Stefanikova tr. C. 60
. o e WIEA 1A 950 06 Nitra
-_%aﬁ;_”MmT«
Vas list gislo Nase ¢islo Vybavuje Nitra
UHA 13222/2021 77235/HeHo-23/2021 Ing. H. Hornikova, PhD. 13.10.2021

Vec: Nitra - oznamenie o prerokovani navrhu uzemnoplanovacej dokumentécie ,Uzemny plan zény
Sindolka l., Nitra “ — zaslanie stanoviska

K Vasdmu listu ¢. 13222/2021 zo dfia 20.09.2021, ktorym ste nas Ziadali o vyjadrenie k JUzemnému
plénu zony Sindolka I., Nitra®, Vam po prestudovani predmetnej izemnoplanovacej dokumentécie zasielame
nasledovné stanovisko:

>

»

Mesto Nitra vypisalo v roku 2005 Verejnii stitaz na vypracovanie UPN zény Parovské liky, ktora

mala rigsit (izemie vymedzené v UPN mesta Nitra celkami — Miynarce, Luky a Sindolka.

V roku 2011 vypracovala spoloénost San-Huma “90 s.r.0. navrh ,Uzemného planu zony Sindolka 1.“.

Vzhladom na vyznamné Uzemné zmeny vyvolané stavbou ,Priprava strategického parku Nitra*

azmien v systéme regionalnej dopravy s dosahom na rieSené (izemie bolo potrebné realizovat

dopliiujice prieskumné a rozborove prace. Na ich zaklade bol vypracovany novy navrh ,Uzemného

plénu zény Sindolka 1."

Zakladné ciele pre rozvoj zény Sindolka |. si:

- Navymedzenom Gzemi vytvorit obytn(i zénu v izemnom rozsireni zastavaného Gizemia mesta

- Funkéné prvky obytnej zény rozvijat v stlade s UPNO mesta Nitra

- Dopravnu koncepciu napojit na dopravny systém mesta

- Technicki infradtruktaru v Gzemi zény napojit na systém rozvodov technickej infradtruktiry

mesta

Zasobovanie pitnou vodou obytnej zony je navrhnuté riesit napojenim na existujice vodovodné

potrubie HDPE D225, ktorym je privadzana pitna voda zVDJ Lupka. Samostatnou ATS

v manipulacnej komore VDJ bolo vytvorené samostatné tlakové pasmo pre mestskd Cast Lupke-

Sindolka.

QOdkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod zaujmového Gzemia je navrhnuté napojenim na hlavny

zberat G BT DN 1000 v krizovatke ulic Drazovska a Dolnohorska. Navrhnuta je gravitatna delena

spladkova kanalizacia v kombinacii s dvomi kanalizatnymi ¢erpacimi stanicami, s preerpavanim

sépiaékovjmh odpadovych vad do najblizej gravitaénej kanalizacie a odvedenim odpadovych vad do
OV Nitra.

V roku 2006 nasa spolotnost vypracovala posidenie stokovej siete mesta Nitra, kioré zohladnilo

rozvoj IBV a pripojenie obci v okoli Nitry. Z posudku vyplynulo, Ze hlavné zberace v meste st

kapacitne poddimenzované.

Pripojenie na existujucu kanalizaénG siet podmiefiujeme vypracovanim nového hydrotechnicého

postdenia stokovej siete. }

Odvedenie a Cistenie odpadovych vod na COV Nitra v sicasnosti nie je mozné, nakolko COV sa

blizi k svojej projektovanej kapacite. Odvedenie odpadovych véd do COV Nitra je podmienené

1I€0: 36 550 949 I DPH: SK2020154609 Telefon: (+421) 02/ 48 22 9252
Bankové spojenie: 2603-112/0200 IBAN: SK66 0200 0000 0000 0260 3112
BIC: SUBASKBX www.zsvs.sk
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rekonstrukciou a navySenim kapacity Cistiarne odpadovych vod, pripadne vybudovanim novej
Cistiarne odpadovych vad.

> Aktuélne prebiehajii rokovania na uréenie zasadnjch spdsobov riesenia kapacity COV NR, ako aj
kapacity stokovej siete v NR. Zavazne vyjadrenia k pripojeniu sa na VK bude mozne vydat az po
vyjasneni sposobu a terminov rie3enia COV a stokovej siete NR. ,

5 Podrobné technické rieSenie zasobovania pitnou vodou a odvedenia a &istenia odpadovych vod
v priebehu pripravy projektovej dokumentécie je potrebné konzultovat s pracovnikmi OZ Nitra, ktori
Vam taktieZ ur€ia miesto, sposob, podmienky a moznosti napojenia na existujlci verejny vodovod
a verejnl kanalizaciu.

» Vodu na hasenie poziarov v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004 Z.z. negarantujeme.

S pozdravom

Ing. Stefan Stefek
Investicny riadit\ [
CO: ZsVS, a.s., OZ Nitra zAPADOSLOVERSKA

Utvar pitnej vody a odpadovej vody VODARENSKA SPOLOCNOST, a.s.
NABREZIE ZA HYDROCENTRALOU 4
949 Eg :{\IITRA
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% MESTO NITRA

Mestsky tirad v Nitre
Utvar hlavného architekta

Referiat urbanizmu a architektiry

Zapadoslovenska vodédrenska spolo&nost’, a.s.,
NébreZie za hydrocentralou 4
949 01 Nitra

Vage &islo NaSe ¢&islo Vybavuje Nitra
77 235//HeHo- 23/2021  UHA 7090-4/2021 Ing. arch. Eva Ligacova 13. 12. 2021
zo dfia 13. 10. 2021

Vec
Névrh Uzemného plinu zény Sindolka L., Nitra - Ziadost’ o prehodnotenie stanoviska
¢. 77 235//HeHo- 23/2021 zo dia 13. 10. 2021

Mesto Nitra, ako prislusny organ izemného planovania v stilade s ustanovenim § 16 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich
predpisov v siivislosti s verejnym prerokovanim névthu: ,,Uzemny plan zény Sindolka I, Nitra®
obdrzalo Va8e stanovisko &. 77 235//HeHo- 23/2021 zo diia 13. 10. 2021.

V predmetnom stanovisku o.i uvadzate: ,, ¥ roku 2006 nasa spolocnost vypracovala
postidenie stokovej siete mesta Nitra, ktoré zohladnilo rozvoj IBV a pripojenie obci v okolf
Nitry. Z posudku vyplynulo, Ze hlavné zberade v meste sii kapacitne poddimenzovand,

Odvedenie a cistenie odpadovych véd na COV Nitra v siicasnosti nie je moiné, nakolko COV
sa bliZi k svojef projektovanej kapacite. Odvedenie odpadovych véd do COV Nitra je
podmienené rekonstrukciou a navysSenim kapacity éistiarne odpadovych véd, pripadne
vybudovanim novej éistiarne odpadovych véd. *

Utvar hlavného architekta, Mestského tradu v Nitre povereny obstaranim predmetnej
uzemnoplanovacej dokumenticie Vés Ziada o prehodnotenie stanoviska & 77 235//HeHo-
23/2021 zo dia 13. 10. [/2021 a umoZnenie odvedenia a ¢istenia odpadovych vod z tizemia
rieSeného Uzemnym planom zény Sindolka I, Nitra do COV Nitra z ni¥die uvedenych
dévodov. ‘

Mesto Nitra realizovalo rekontrukciu arozsireniec COV Nitra pre pokrytie kapacity
rozvojovych tizemi Mesta Nitra podl'a urbanistickej koncepcie Uzemného planu mesta Nitra
schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim & 169/2003- MZ zo dia 22.05.
2003. S napojenim susednych obei sa neuvaZovalo.

Vroku 2005 Mesto Nitra zalalo obstaranie uzemnoplanovacej dokumenticie zony

vyznamného rozvojového tzemia mesta ,Parovské liky“, ktorého sudastou je i lokalita
Sindolka I., Nitra.
Vzhladom na rozsah rozvojového tizemia apre ndzornejie Ipecifikovanie urbanisticke]
koncepcie a okruhu problematik bola Mestom Nitra obstarand Urbanistickd $tudia vo dvoch
variantoch, nahradzajica koncept riefenia tizemného planu zény e$te pred vypracovanim
zadania jednotlivych izemno - priestorovych ¢asti a ndvrhu.

Adresa: Mestsky tirad tel: (037) 6502 262, 6502 237 fax: (037) 6502 331
Stefanikova tr. 60 6502 274
950 06 Nitra
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Variantna urbanisticka 3tdia nahrédzajtica koncept izemného plénu zony — Pérovské luky
bola prerokovand so ZsVS a.s., Nitra. Diia 31. 1. 2008 a nésledne dita 27. 02 2008 boli na
utvar hlavného architekta dorudené stanoviska & 480/93/V/2008 zo diia 31.1. 2008
a stanovisko ¢&. 649-21-2008 zo dila 27.2.2008. stanoviskom & 480/93/V/2008 zo dia 31.1.
2008 bolo Mesto Nitra zo strany ZsVS a.s., Nitra, informované o vypracovani dokumentacie
pre uzemné rozhodnutie: ,Aglomeracia Nitra — odvedenie a &istenie odpadovych vod a
zésobovanie pitnou vodou, spracovatelom, ktorej bola Kovoprojekta Brno a.s., sidastou
ktorej bolo aj rieSenie zdsobovania vodou a odkanalizovanie zdujmovej lokality.

Proces obstardvania UPNZ Sindolka I., Nitra bol preruSeny z dbévodu nového navrhu
dopravného napojenia mimotroviiovou kriZovatkou Sindolka v savislosti s vystavbou
Strategického parku Nitra.

Utvar hlavného architekta na zéklade konzultdcie so spracovatel'om Gzemnoplanovacej
dokumenticie Ing. arch. Petrom Miziom z hladiska odvedenia a &istenia splagkovych odpadnych
vdd v rieSenej lokalite Sindolka I., Nitra navrhuje:

1) Vystavbu v lokalite Sindolka L, Nitra realizovat postupne etapovite so zohladnenim
ndrokov jednotlivych etdp vystavby na odvedenie a cistenie odpadovych véd,

2) O podmienky k realizdcii kazdef konkrétnej etapy investor poziada Zdpadoslovenskii
voddrenskii spolocnost, a.s.

Ostatné podmienky stanoviska & 77 235//HeHo- 23/2021 zo dita 13. 10. 2021 su Mestom

Nitra akceptované av rozsahu prisluinom stupfiu tzemnoplanovacej dokumenticie
zapracované.

S pozdravom

Ing. arch. Viktor Sabik, AA
Hlavny architekt mesta Nitra

Prilohy: 1. &. 480/93/V/2008 zo dia 31.1. 2008
2. & 649-21-2008 zo dria 27.2. 2008

Adresa: Mestsky trad tel: (037) 6502 262, 6502 237 fax: (037) 6502 331
Stefanikova tr. 60 6502 274
950 06 Nitra
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ZAPADOSLOVENSKA VODARENSKA SPOLOCNOST, a.s.

(o)

- Nabrezie za hydrocentralou 4, 949 60 Nitra
Y — :
Obchodny re fbt«em@mﬁﬁﬁ&lu“nma-m\‘otidiel: sa Vioka: 10197 RE56049003.c,
Viestsy V 15 T
J:?j(-' 06 My R e , oK {Jl--_v('_: v M([[,u, ﬂ”ﬂ/’wfm’wﬂmﬁﬂ”lﬂ
‘ T A e =
f!f% —t L’I{’j 60| Mestsky arad v Nitre
o 18 01 spen B Utvar hlavného architekta
s, iz Stefanikova tr. C. 60
/' j-?‘j 950 06 Nitra
X Y Cislo g~
S '-—‘13«,‘7_4322_2‘ 7
Vas list gislo 7 Nasédisle Vybavuje Nitra
UHA 13222/2021 3403/HeHo-23/2022— Ing. H. Hornikova, PhD. 13.01.2022

Vec: Nitra - oznémenie o prerokovani névrhu Gzemnopléanovacej dokumentacie ,Uzemny plan zény
Sindolka I., Nitra “ - zaslanie stanoviska

K Vasmu listu ¢ 13222/2021 zo diia 20.09.2021, ktorym ste nas Ziadali o vyjadrenie k ,Uzemnému
planu zény Sindolka ., Nitra*, Vam po pre$tudovani predmetnej izemnoplanovacej dokumentacie zasielame
nasledovné stanovisko:

» Vroku 2008 bolo vydané Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby Region Nitra — odvedenie
a Cistenie odpadovych véd a zasobovanie pitnou vodou.

>V ramei tohoto projektu je uvedena Aglomerécia 1, ktora zahfiia mesto Nitra a obce, ktoré gravitujd
do COV Nitra — LuzZianky, Zbehy, Nitrianske Hméiarovce, Alekince, Lukaovce, Malé Ripfiany,
Biskupova, Kapince, Malé Zaluzie, Nové Sady, Cab, Cakajovce, JelSovee.

» Ztychto obci je vsudasnosti napojena mestské Casti Drazovce a Janikovce, obce Nitrianske
Hrnéiarovee a Luzianky, vyhladovo sa poita s napojenim Cakajoviec.

» Mimo obei uvedenych v predmetnom projekte sti napojené obce Vy¢apy — Opatovce, Dolné a Horné
Lefantovce a Koniarovce.

» Od roku 2008 sa situacia v meste Nitra zmenila vybudovanim Priemyseiného parku Nitra Sever
a zévodu Jagudr Land Rover, s ktorymi sa v predchadzajicom obdobi neuvazovalo. Tato investicia
vyvolala dalsi rozvoj v ramci mesta ako v priemyselnej vjrobe tak aj v budovani HBV a IBV.

» Tieto skutognosti zataZili COV do takej miery, Ze jej kapacita je na hranici projektovanej kapacity.

» Zhladiska odvedenia acistenia odpadovjch vod v rieSenej lokalite Sindolka 1., Nitra Ziadame
vistavbu v predmetnej lokalite Sindolka I. realizovat postupne etapovite so zohladnenim narokov
jednotlivych etap vystavby na odvedenie a Gistenie odpadovych vad.

» Zérovefl je potrebné zo strany investora poziadat o podmienky k realizécii kazdej konkrétnej etapy
Zépadoslovensku vodarensku spolognost a.s..

S pozdravom

Ing. Stefan Stefe
Investicny riadite

CO: ZsVS, as., OZ Nitra . AZAPADQSLOV SKA
; et ; RE|
Utvar pitnej vody a odpadovej vody e A

949 60 NITRA
61

1C0: 36 550949  IC DPH: SK2020154609 Telefon: (+421) 02/ 48 22 9252
Bankové spojenie: 2603-112/0200 IBAN: SK66 0200 0000 0000 0260 3112
BIC: SUBASKBX www.zsvs.sk
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44. Transpetrol, a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava 2

® TRANSPETROL

(i

MESTO NITRA

Utvar hlavného architekta
Stefanikova tr. 60

950 06 Nitra

Nasa znacka mé&a&ﬂ?mai

Vasa znacka: UHA 13222/2021

V Sahéch diia: 30.09.2021

Vec: "Uzemny pldn zény Sindolka I, Nitra" - vyjadrenie o ochrannom pdsme ropovodu k ndvrhu
tzemnopldnovacej dokumentdcie

Oznamujeme Vdm, Ze predmetna akcia nezasahuje do ochranného pasma ropovodu a nedotyka sa
nasich zaujmov. Z nasej strany nemame preto k danej akcii Zziadne pripomienky.

Platnost vyjadrenia sa urcuje pre ropovodné systémy, optické siete a telekomunikaéné systémy a
zariadenia v trvani 2 roky, od datumu jeho vydania.

Ziadatel o vyjadrenie berie na vedomie, ze spoloénost TRANSPETROL, a.s. je povinna v nevyhnutnom
rozsahu spracovat osobné (daje ziadatela a to za Ucelom poskytnutia informdcii, ktoré st predmetom
jeho Ziadosti, ako aj evidencie a uchovavania pisomnosti v sulade s Registratirnym poriadkom
spoloénosti. Ziadatel sa moie o spracovani jeho osobnych udajov a ich ochrane dozvediet viac na
http://www.transpetrol.sk/ochrana-osobnych-udajov/.

Od 29.4.2019 je moZné o vydanie stanoviska poziadat aj elektronicky, prostrednictvom webu
https://es.transpetrol.sk. Pre Ziadosti podané elektronicky je moiné priebeine sledovat stav vybavenia
a informativna verzia stanoviska je spristupnenad okamzite po schvéleni, eite pred odoslanim listinnej
verzie,

S pozdravom:

TRAN SPFTPDL as
e A A o

IC pre DPH: SK2020402715 (id
Zavecnu spravnost: Lauko, Roman, roman.lauko@transpetrol.sk Vg

Korespondenéna adresa: TRANSPETROL, a.s., Bratislava, Prevadzka, 936 01 Sahy
Adresa sidla spoloénosti: TRANSPETROL, a.s., Sumavskd 38, 821 08 Bratislava
1€0: 31341977, IC DPH: SK2020403715, zapisand v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, vloika dislo: 507/B
IBAN: SK79 1100 0000 0026 2102 1532

Stranalz1
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45. Urad geodézie, kartografie a katastra SR, P.O. BOX 57, Chlumeckého 2, 820 12
Bratislava

E{Qﬁ’[h@ﬁﬁ%n J0 Ao 22 0KT 201 | g A4 %“r[;‘ﬂ \ o -UHA f\.@z*xz\zq

URAD GEODEZIE, KARTOGRAFIE A KATASTRA

SLOVENSKEJ REPUBLIKY 4
Chlumeckého 2, P. O. Box 57, 820 12 Bratislava 212 /7 ’F/AV
L[] L]
Mestsky urad v Nitre

I:Jtvar hlavného architekta
Stefanikova tr. 60

950 06 Nitra
eDesk
L @

Vage ¢islo Nase Cislo Vybavuje/linka Miesto a datum odoslania
UHA 13222/2021 K0-2021/002424-2 Ing. Katona/02/20 81 60 54 Bratislava/ 19. 10. 2021
Vec : y
Pripomienky k ndvrhu tzemnoplanovacej dokumenticie ,,UZEMNY PLAN ZONY SINDOLKA
L, NITRA*

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (d'alej len ,Grad*) prijal diia
23.09. 2021 pod &islom KO-7657/2021 Vae ozndmenie o prerokovani ndvrhu uzemnoplédnovacej
dokumenticie ,,UZEMNY PLAN ZONY SINDOLKA 1., NITRA* (dalej len ,ndvrth UP z6ny*)
s poukdzanim na moznost’ podat’ stanovisko a pripomienky k navrh UP zény.

K navrhu UP zény mame nasledovné pripomienky:

1. Vcelej textovej Casti nahradit’ vo vetkych padoch text ,Kkatastrdlne Uzemie mesta‘
a text ,kataster mesta™ textom ,,mesto* alebo textom ,,izemie mesta*®.

Zdovodnenie: Katastralne Gzemie je Uzemno-technickd jednotka a mesto je izemno-
spravna jednotka, preto nie je spravne spajat’ pojmy katastralne izemie a mesto.

2. 'V textovej ¢asti doplnit’ v akom registri st evidované parcely katastra nehnutePnosti (C
alebo E).

3. Vtextovej Casti na str, 19 nahradit’ text ,.intravilanom katastra byvalej obce Mlynarce*
textom ,, intravildnom byvalej obce Mlynarce®.

4. Vnavthu UP zény jasne oddelit pouZivanie pojmu pozemok a parcela (aj ich
privlastkami).

V zmysle zdkona NR SR &. 162/1995 Z. z. (katastralny zdkon) sa:

- Pozemkom rozumie ¢ast’ zemského povrchu oddelend od susednych &asti
hranicou uzemnej spravnej jednotky, katastrdlneho Uzemia, zastavaného tizemia
obce, hranicou vymedzenou pravom k nehnutelnosti, hranicou drZby alebo
hranicou druhu pezemku, alebo rozhranim spdsobu vyuZivania pozemku,

- Parcelou rozumie geometrické urenie a polohové urenie a zobrazenie pozemku
v katastrilnej mape, v mape uréeného operatu alebo v geometrickom pléne s
vyznadenim jej parcelného &isla.

Telefon Fax E-mail Internet ico
+421/2/20 81 60 54 peter.katona@skgeodesy.sk www.geodesy.gov.sk 00166260
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5. V grafickych prilohdch pouZivat' rovnaky znalkovy kIu¢ pre hranicu zastavaného
uzemia obce (farba, hribka &iary,..).

Ing. Michal Leitman
povereny riaditel’
katastralneho odboru
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48. Statisticky iirad SR - pracovisko SU SR v Nitre, Rizusova 9, 949 55 Nitra
Ut

éTATISTIC}(\" URAD SLOVENSKEJ REPUBLIKY
Pracovisko Statistického tiradu SR v Nitre
Razusova 9, 949 55 Nitra

I lesto Nitra Mestskv Grad v Nliii'(:{ »
}‘hf‘wu;w A Cpmfe * T .
1950 06 MITHA, Stefanikova trieda 60| Mestsky drad NITRA
e r— Stefanikova tr. 60
| Datun 950 06 Nitra
|oatom: 13, 10, 2021
T ——
| Evidencn i g .
j cis! ‘ 7{7jfﬂ}_9 )
- ———— .
Vas list Eislo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Miesto
30298/2021 Vyrostekova/0377752210 13.10.2021

Vec
Oznamenie o prerokovani navrhu tzemnoplanovacej dokumentacie: ,Uzemny plan zény

Sindolka I, Nitra® - odpoved

K predmetnému Oznameniu o prerokovani navrhu Uzemnoplanovacej dokumentécie:
LUZEMNY PLAN ZONY SINDOLKA ., NITRA" nemame zo strany Statistického tiradu SR -

Pracovisko SU SR v Nitre pripomienky zasadného charakteru.

S lctou
Statisticky drad Sovenskej rapubliky
pracovisko SU SR v Nitre
Réazusgya 9
949 55 *N)TJSX" a |/
11 ML
Ing. Renéta DUova
riaditelka pracoviska SU SR v Nitre

S'TATISTICK\" Telefén: +421 37 7752 213 | E-mail: maria.viktoriuszova@statistics.sk
URAD www.statistics.sk | 1CO: 00166197
SLOVENSKE)
REPUBLIKY
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51. Vybor mestskej ¢asti ¢.6 — Zobor, Drazovce

/

Pripomienky vyboru mestskej &asti €. 6 DraZovee, Zobor
k UPD Sindolka

Z4sadné pozndmky k UPD Sindolka:

Liviesto Nitra - Mo v uiad v Nitre |

obstarévatefom UPD-Z Sindolka je Mesto Nitra. !
dielo bolo spracované v auguste 2021 [ Détum: 7710, 201
kapacita: 6000 obyvatel’ov l M #4190 By

rieSitel’ UPD-Z v kapitole A3 prizndva "efektivnu parceldciu' na tikor minimalizécic—

tvorby verejnych a "mestskych" priestorov (aj zelene). Clze dielo j je spracované v

1950 06 NIT .r‘f/‘ Stetanikova trieda gt‘ |

Mt

stlade s poZiadavkami investora na maximdlne vyuZitie uzcmla Pontika sa otézka Bl A w2y,
preco obstardvatel prioritne nesleduje verejny zdujme a kvalitu byvama anezohladnil”

to v ndvrhu UPD-Z?.

Pozniamky:

Medzi uvedenymi podkladmi pri rieSeni UPN-Z Sindolka je UPD a MUSES (neboli
aktualizované) a nie je uvedené PHSR mesta Nitra, Projekt Zdravého mesta a iné
koncepéné dokumenty mesta.

UPD-Z nedostato&ne reaguje na zmenu klimy a na novi paradigmu pre ZP.

VMC6 Zobor-DraZovce opakovane a netspesne Ziadal Mesto o spracovanie UPD-Z
Zobor-DraZovce, kde by boli na aktudlnych podkladoch rie$ené vztahy, vizby,
aktudlnost’, vybavenost, dopravny systém, adapta¢né opatrenia na zmenu klimy,
zelend a modr4 infratruktira a pod.

UPD-Z Sindolka sa opiera o MUSES a RUSES v ndvrhovej ¢asti. Podrobnejie
informdcie o konkrétnej lokalite ako i historicky kontext by bolo vhodné doplnit.
Napr. tok Dobrotka je pri stidasnych klimatickych zmenéch v§znamnym prirodnym
prvkom (dno, skanalizovanym) vyuZitel'nym v rdmci adaptaénych opatreni, mal by
byt’ tok renaturalizovany, odtok vody spomaleny.

Zelend infraStruktiira: V riefitel'skom kolektive absentuje krajinny architekt. V
ndvrhovej asti je potrebné viac konkretizovat’ riedenie krajinno-architektonickych,
adaptaénych a mitigaénych opatreni.

- rie§ené izemie poskytne byvanie pre cca 6000 obyvatelov. Plochy zelene bilanénd

tabul'ka neuvidza, ale ide o cca 6 ha, v texte sa uvddza index zelene pre kaZdy
lzemny sektor a ten sa pohybuje na drovni 0,2-0,4.

- Koeficient zelene do 0,4 pre riefené tizemie navrhujeme zvysit, a to je mo¥né,
napr. zaloZenfm parku (o vymere min. 1 ha), zelenymi strechami na vietkych
bytovych domoch a na objektoch ob&ianskej vybavenosti na 90-100%, zelenymi
stenami, d6slednymi stromoradiami vo vetkych uliciach i na parkoviskdch,
"zelenymi tienidlami" nad spevnenymi plochami apod.

Najmé v celku C je koeficient zelene 0,2, tej je vhodné zvysit napr. zelenou
strechou.

- Podl'a indikétorov trvalej udrZatelnosti (indikdtor &.4 - zeleit) majt byt parky
dostupné pre obyvatel'ov do 300 m (parky do 2 ha), alebo do 500 m (parky nad 2

ha). To neplati ani pre park Dobrotka (resp. pod Lupkou), ani pre park Liiky. Preto

je park v novom obytnom stibore vhodny.
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- pozadujeme lokalizovat "novy" park (resp. "zelené centrum") do polohy medzi
blokmi A a B. Park by bol zroveii ukondeni kompozi¢nej severo-juznej osi cez
Sindolku.

- Zelefl je riefend akoby na "zbytkovych plochich" prevazne liniového charakteru.
V lokalite odportitame vy&lenit priestor pre park o vymere min. 1 ha, Navrh
uvaZuje len s parkom Liky a s parkom Pod Lupkou, ktoré st vdak mimo rieSeného
Uzemia.

- Vnttroblokové plochy zelene nie st parkové plochy, hoci mézu byt i parkovo
upravené. Ich vymera je cca 0,2 ha. Za park sa poklad4 parkovo upravend plocha s
vymerou nad 0,5 ha. Plochy pod 0,5 ha st len "drobné parkovo upravené plochy”
bez mikroklimatického vyznamu. Navyse tieto plochy nebudii sudastou verejnej
zelene, ale budti mat’ skor funkciu "sikromnej/komunitnej zelene".

- Clenenie zelene na "obytni" a "verejni" diva tusit, Ze vnutrobloky nebudi
pristupné verejnosti, ale budi definované ako "stikromné/neverejnd resp.
komunitna zeleti". V bloku D, v Slnetnej doline a v kompozi¢nej osi Ziadame
zeleii obyinii prekategorizovat’ na zelefi verejni.

- Ziadame viac podporit adaptaéné opatrenia na klimatickd krizu - napr. spristupnit’
vniitropbloky verejnosti (prekategorizovanie na verejnii zelefi), zvysit' koeficient
zelene pri RD, viac podporif zelefiou DraZovsku ulicu. parkoviskd kombinovat s
vegetaénymi prvkami, podporit’ katabatické pradenie vzduchu zo svahov
vytvorenim "zeleného koridoru" apod. V rémci Zaviznej Casti sa uvadza podiel
zelene vo verejnych priestoroch min. 8,5%. Pozadujeme tento podiel zvysit' na
min. 20%.

- odportéame v ramci $irSich vzt'ahov riesit’ i napojenie na systém sidelnej zelene
mesta i na krajinu (lesopark Zobor, PR Lupka, tieZ na plochy budticich parkov
Dobrotka a Luky).

- Biocentrum Vodné zdroje pod Lupkou (to je lokalita parku Dobrotka) je potrebné
riedit’ v sulade ochranou vodnych zdrojov, ale golf & ZOO nezodpovedaju tejto
poziadavke.

- riefené uzemie leZi v lokalite byvalych vinic. Odpori¢ame v ramci SirSich vzt'ahov
definovat lokalitu pre obnovu vinic (s ohl'adom na historickd Kral'ovski vinnu
cestu)

Funkéné a priestorové rieSenie:

- vyskové gradacia objektov smerom k DraZovskej ceste je prirodzend a vhodna,
aviak poZadujeme kompaktnu zastavbu rieit’ len do vysky do 4 NP +1
ustiipené podlaZie. U vy3§ich poschodi bude zhor$ena kvalita byvania vplyvom z
d6vodu environmentdlnej zat'aZe tzemia.

- Navrhujeme vymenu funkeii: blok C (vybavenost' - obchodné centrum s
parkoviskom) presunut’ k DraZovskej ceste. DraZovska rozvojovd os bude
zafaZend intenzivnou dopravou, &o prinesie emisie z dopravy, praSnost’ (TZL
PM10, PM2,5), zhorSené hlukové pomery nad platné limity, svetelny smog
(osvetlenie komunikécii, kriZovatiek, prechodov...), tieZ prehrievanie uzemia
(spevnené plochy) apod.. Objekt obgianskej vybavenosti (obchodné centrum)
bude plnit'i funkciu "hygienickej bariéry". Bytové domy s vyskou 4 NP bloku D
(blizsie k Lupke - Pava strana) by tak boli &iastoCne "v zavetri".

- Pre OS Sindolka navrhujeme uplatnit' v celom Gizemi len rovné strechy.

Vodné hospedarstvo: pri odvadzani dazd'ovych vod bude dazd’ové kanalizicia

oddelens od splagkovej, &o je pozitivne. Navrh tieZ v textovej asti uvidza, Ze medzi

Dobrotkou a mimouroviiovou kriZzovatkou bude vybudovana povrchova retenénd

nadrZ, aviak tento navrh je eite len v rokovani s investorom, ¢iZe jeho stanovisko
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mesta nepozndme. Odporiéame vodu zadrZiavat’ v povrchovej reten¢nej nadrzi, ktord

bude rie$en4 ako poloprirodny krajinarsky prvok (nesihlasime s foliovym jazierkom,

namiesto folie odporigame pouzit’ ilovité "tehly a potery" , aby mohla cez dno nadrze

voda postupne vsakovat’ do pody). Prirodny charakter prvku by mal byt podporeny i

tvarom a celkovym riefenim néadrZe (sprievodna zelefl, pristupové komunikécie a

chodniky apod.). Situovanie retenénej nadr7e za mimotroviiovi krizovatku

skomplikuje vyuZivanie zadrZanej vody v rieSenom tizemi na Sindolke (napr. na
zalievanie novych vysadieb). Navrh poita s tym, Ze voda z nadrZe bude postupne

odtekat’ do Dobrotky (odtok 200 I/sck. cez reguladné stavidlo), SiZe voda nebude v

tzemi vyuzivana. Divame na opitovné zvaZenie lokaliziciu retenénej nadrZe.

o dopravné riefenie: pri statickej doprave nie je rieSeny dostatok zelene (vysadba 1
strom na 4 parkovacie miesta), tyka sa to najmé parkovisk na ulici Drazovskej, kde sa
predpokladand najvy33ia intenzita dopravy, a parkovisk okolo bytovych domov
(funkény blok D).

- cyklodoprava a pefie trasy su rieSené len v ramci zdujmového tizemia bez ir§ich
savislosti (v ramei §ir§ich vztahov chyba ich d’aliie trasovanie), nie je jasné ich
napojenie na dopravnu siet' a uZ vébec nie v smere k rekreaénym plocham, ¢i k
potencidlne rekreaénym/oddychovym miestam.

- Severo-juzni kompoziént os poZadujeme nechat’ "priechodzou" aZ na ulicu
Dolnohorsku - napriet celou zonou Sindolka. V stiéasnosti kompoziéna os kon¢i
za blokom C a D. Dalej je os zamedzena zahradami. Odportidame medzi
zdhradami vytvorit priestor pre chodnik pre pesich, resp. aj s cyklotrasou.
Obyvatelia tak ziskaji priamy pristup k autobusovej zastavke na ulici
Dolnohorskej. Vhodné by bolo namiesto objketov A80, A49 a B21 a B12 vytvorit’
park s dominantnym prvkm - ako ukondenie kompozi¢nej osi.

- v texte sa uvadza, e z6na byvania si vyZaduje 1469 parkovacich a garaZovych
miest, &o je plocha o vymere 2,2 ha. Odporiame v maximalnej miere vyuZit’
podzemné parkovanie a navrhujeme kombinovat’ parkoviskd s prvkami zelene, tieZ
pouzit na planované patkoviskd drendZnu dlazbu, aby voda mohla vsakovat’ do
terénu. Pre chodniky a trasy pre pesich navrhujeme vyuZit' minerdlny betén Ci
hlinito-piesgité povrchy, a to opiit’ z ddvodu potreby vsakovania vody do pody.

o Pozadujeme spracovat UPP: krajinarsku §tudiu (adaptadnu 3tidiu) s ddrazom na
adapta&né a mitiga&né opatrenia eliminujiice klimatické zmeny, definovat' kontaktné
zony s krajinnou, pristup do krajiny, podporit' katabatické pradenie apod..

Vzhl'adom na uvedené podnety Vyboru MC6 ZObor-DraZovee pozadujeme
prerpacovat/doplnit’ UPN-Z Sindolka v textovej i grafickej &asti a najmii jej
Zavizni ¢ast’ izemného planu.

V Nitre: 21.10.2021
Za Vybor MC Zobor-DraZovce
Ing. M.Hatala

/ /]
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58. MH INVEST s.r.o., Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava

. g vigstsky urad
{“;l‘)!‘h‘—, AT 12 4 *

8 (ETaANIKOva [rigc

,P 510, 201 1

e - Mesto Nitra
£ Gisla g-- - . N Mestsky urad v Nitre
146 34 nr 139921 St e 8
- e bl Ul S ] Stefanikova trieda 60
— ybavup 950 06 Nitra
Vase cislo / zo dia: Nase dislo: ,32(/ Vybavuje / tel. . / e-mail: Ddtum:
UHA 13222/2021 Lozy Benko Samuel/0940636607 15.10.2021
Ing. arch. Eva Ligacovéa s.benko@mhinvest.sk v Bratislave

Ing. arch. Anton Kondrla

Vec:
Stanovisko spoloénosti MH Invest, s.r.o. k nivrhu izemného plinu zény Sindolka L., Nitra

Spolo¢nosti MH Invest, sr.0., so sidlom Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava, I1CO:
36 724 530 bolo dia 28.09.2021 dorucené ozndmenie mesta Nitra o prerokovani navrhu
izemnoplénovacej dokumentacie ,,Uzemny plan zony Sindolka L., Nitra® &. UHA 13222/2021
zo dia 20.09.2021 (d’alej len ,,0znamenie*). V Oznameni uvadzate, Ze ofakavate stanovisko
a pripomienky k navrhu uzemnoplénovacej dokumentécie ,,Uzemny plin zény Sindolka .,
Nitra (d'alej len ,,UPZ Sindolka L) v termine do 30 dni od dorudenia Ozndmenia.

Spolognost’” MH Invest, s.r.o., ako vlastnik pozemkov adrZitel osvedlenia o vyznamnej
investicii sa k navrhu UPZ Sindolka I. vyjadruje nasledovne:

Spolo¢nost’ MH Invest, s.r.o. siihlasi s koneepciou nidvrhu UPZ Sindolka I. za podmienok
uvedenych nizsie v bodoch (1) az (3).

Navrh UPZ Sindolka I. sprivne vychadza z mimotroviiovej krizovatky Sindolka na ceste I.
triedy €. I/64 v Gseku Topol'¢ianska — Prvosienkova, Drazovska s jej vietkymi sucastami ako
stcasti stavby ,,Priprava strategického parku Nitra®,

(1) Spolo¢nost’ MH Invest, s.r.o. tymto Ziada v plnom rozsahu re$pektovat’ mimouroviiovi
krizovatku Sindolka na ceste 1. triedy ¢. /64 v tseku Topol'¢ianska — Prvosienkova,
Drazovska sjej vietkymi si¢astami vramei celého procesu schvalovania UPZ
Sindolka I. vratane koneéného vystupu zo schvalovacicho procesu.

(2) S prihliadnutim na celkovii koncepciu rieSenia potrieb statickej dopravy v navrhu UPZ
Sindolka 1., za i¢elom komplexného vyuZitia rieSeného tzemia a uspokojenia potrieb
statickej dopravy poZadujeme doplnit’ v navrhu UPZ Sindolka I. névrh parkovacich
miest rovnakym spdsobom ako v parkovacej ploche ,,P22* aj na pozemky parc. reg. ,,C*
parc. €. 4833/1 a 4833/14 smerom k Dolnohorskej ulici aZ po hranicu s parc. ¢. 4832/11
a 4832/4 v linii so spodnou hranicou parc. &. 4832/11, ktorych vyludnym vlastnikom je
nasa spolo¢nost’,

(3) Dalej pozadujeme v navrhu UPZ Sindolka I. zohl'adnit aktuilne budovany vjazd na
parc. &. 4833/1 v mieste oproti zastavatelnej ploche A88 — A89 v zmysle projektovej
dokumentécie spracovanej spoloénostou Valbek s.r.o., ICO: 36 612 642, Kutuzovova
11, 831 03 Bratislava (dnes pravny nastupca Valbek&Prodex, spol. s r.o0., Kutuzovova
I1, 831 03 Bratislava) odovzdanej mestu Nitra preberacim protokolom a v zmysle
pravoplatného stavebného povolenia vydaného mestom Nitra ¢. OD-5732/2020-006-
Ing.Dé zo dita 21.12.2020, pravoplatné dita 06.04,2021.

MH Invest, s.r.0., Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava, Office: TurGianska 2, 821 09 Bratislava, zapisana: OR Okresného stdu
Bratislava I., odd.: Sro, vioZzka ¢.44056/B, E-mail: mhinvest@mhinvest.sk, ICO: 36724530 IC DPH: SK2022302931 Bankové
spojenie: IBAN SK81 1100 0000 0026 2976 3039, BIC TATRSKBX
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S pozdravom,

s

Ing. Boris Kacani,
konatel’ MH Invest, s.r.0.

MH Invest, s.r.0., Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava, Office: Turéianska 2, 821 09 Bratislava, zapisand: OR Okresného stdu
Bratislava 1., odd.: Sro, vlozka &.44056/8, E-mail: mhinvest@mhinvest.sk, ICO; 36724530 |€ DPH: SK2022302931 Bankové
spojenie: IBAN SK81 1100 0000 0026 2976 3039, BIC TATRSKBX
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59. ViOn - éindolka, s.r.o., Tovarenska 64, 953 01 Zlaté Moravce
63. Stavabbas, s.r.o., Kocel’ova 8, 949 01 Nitra

Stavablgas s.r.o., Kocel’ova 8, tel. 0903 724 626, 949 01 Nitra, 1CO: 36 701 181
ViOn-Sindolka s.r.o., Tovirenska 64, 953 01 Zlaté Moravce, ICO: 50 269 470

| J\.’h-.": lo Nitr f\.,ﬂ-g = : e Titl.
950 06 NiTRA < TV Urad v Nigpa | Mestsky trad v Nitre
e TElANIkova trigy Utvar hlavného architekta
-, Urbanizmu a architektdry
18 10 2021 .‘5 Stefdnikova tr. 60
[ 950 06 Nitra

| Ditum

fﬁr ﬁ/% Z% 20 V Nitre 10.10.2021

Ve Uzemny plan zény Slndolka I, Nlt prlpomlenky k predlozenému materialu
nivrhu UPNZ

Stavabbas s.r.o., Kocel'ova 8, 949 01 Nitra, ICO: 36 701 181 a ViOn-Sindolka s.r.0.,
Tovarenskda 64, 953 01 Zlaté Moravee, ICO: 50269 470, ako vlastnici nehnutelnosti
nachadzajticich sa v katastralnom tzemi: Zobor, p.¢. 4845/1, 4847/1 a4457/18, 4457/6,
4457/109, 4835/14, 4835/40, 4835/1, Vam tymto poddavame pripomienky a mozné zmeny
k predlozenému materialu navrhu UPNZ Sindolka I, Nitra.

Na zdklade ozndmenia o prerokovani navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie
Uzemny plén zény Sindolka I, Nitra a jej verejného prerokovania diia 06.10.2021 Vam ako
vlastnici nehnutel’nosti a investori uvedeného IP podavame nasledovné zmeny a pripomienky
k predloZenému materidlu.

Celkovy material, jeho vykresova a textova Cast’ je spracované profesionalne, téelne a zapada
do celkovej lokality, v ktorej planujeme realizovat’ nas investiény zamer.

Nage pripomienky vychddzaji znafich predchddzajicich profesiondlnych skdsenosti
z obdobnych projektov a zaroven aj z potreby pre realizdciu d’algicho stupiia PD.

Uvddzame jednotlivé pripomienky po bodoch:

1. Doplnenie poziadavky o vytvorenie moZnosti parkovacich miest ( dvojradového) v
sektore A, pozdii Prvosienkovej ulice p.6.4833/14 — dévodom je potreba vergjného
parkovania pre rozsirenie kapacity a moZné umiestnenie nabijacich stanic pre elektro
mobilitu a jej zvySujice sa naroky.

2. Poziadavka na moZnost' zmeny/polohy vjazdov do podzemnych gardZ, ak to bude nutné
(jednd sa o posunutie, nie o nové riesenie).

3. Ak prepolet PO ukaZe nedostatoény podet vyjazdov z podzemnych gardZzi, povolit
alternativne d’alsi.

4, Uvazovat so zmenou funkcie 1.NP (aj v Gasti pefej zény“) na uzavreté hromadné
gardZe, pripadne na otvorené parkovanie. K tomu vytvorit' moznosti vjazdov.

5. Vypustit’ izemnu rezervu pre moZné rozsirenie Dolnohorskej ulice — nesuhlas vicsiny
P'udi zucastnenych sa verejného prerokovania.

6. Zredukovat' vjuznom bloku BD pocet BD z 13 na 12, vzhladom k optimalizicii
vyuzitia vntitornych priestorov.

7. Zadefinovat’ ustipené 7.NP ako podlazie so strechou v sklone (asymetrickd sedlovd,
pultova), vzhladom k pouzitiu fotovoltaickych panelov aich zakomponovaniu do
architektiry bloku BD.

59



a

8. Umoznit’ v pripade nutnosti zmenit' (pddorysne) zodikmenu &ast’ BD na pravouhld,
postupne uskakujicu, z mozného dévodu svetlo-technického posudzovania bytov.

9. V sektore ,, C “ pozadujeme zvidsit zastavant plochu objektu, jeho hibku celkovo na
24m po celej ploche. Tym sa zvicsi jeho zastavanost’ o 2m.

10. V sektore ,, D “ poZadujeme moznost’ navySenia hmoty bytového bloku D6 a D10 a
dorovnanie na ostatnti vy$ku bytovych blokov — 6.N.P. : dévodom je kompakini
vystavba, architektonicky zladend, vyligenie neZiadtcich tdinkov pdsobenia vetra,
ainé.

Verime, Ze naSe uvedené poZiadavky budil zohl'adnené a zapracované do materidlu, aby sme
spolo¢ne vytvorili ¢o najlepsi koneept navrhovaného rie§enia pre celd lokalitu, zohl'adfujtc aj
potreby pre nové technoldgie a tym zabezpedeny vicsi komfort pre celu zénu.

Za kladné vybavenie nasej poziadavky vopred d’akujeme.

Slavabba 5. 0! "
Kocclova 8, 949 itra
1CO: ‘!67()]18] 1C DPH: SK20222825|5

Stavabbas §.1.0. — konate,l’ :,

\

\
\
\‘

ViOn-Sindolka s.r.0. — konatel
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65. Rimskokatolicka cirkev, Farnost’ sv. Urbana Nitra — Zobor, Hroznova 2,
949 01 Nitra

- . Rimskokatolicka cirkev
'ARNOST o
SV, URBANA Farnost sv. Urbana Nitra - Zobor
NTRA 080 Morusova 2
e 94901 Nitra
| Mieata Nitra - Mestsky Urad v Nitre |

Cislo: 112/2021 ; ‘ : V Nitre, dia: 22.10.2021

I Datum 7] IU‘ PRETA
Mesto Nitra — mestsky Urate e // A

Ing.arch. Eva Ligacova

Ing.arch. Anton Kondrla

Vec: Odpoved’ na list UHA a #iadost o doplnenie

Dobry deri.

Na zaklade nahliadnutia do Navrhu tizemného planu zény Sindolka I.
chcem poprosit’ o doplnenie do UP v zmysle spracovanej DUR odboc¢ku cesty
(krizovatku) z cesty Prvosienkova ul. do tzemia nachadzajtceho sa na PC
4820/4, 4821/2, 4820/5, 4821/1(pozri prilohu — §tdia ). Dufali sme, Ze sa tak
stane na zaklade informacie, Ze spoloénost’ San Huma zaslala mestu
dokumentéciu s navrhnutymi cestami, krizovatkami a bodmi napojenia, ked’ sa
pripravoval ndvrh UP Sindolky 1. Tie prosim o doplnenie pripojovacich bodov
IS vo vy3Sie spomenutom uzemi.

PovaZujem za rozumné, aby sa k celému (izemiu po oboch stranach ulice
Prvosienkova pristupovalo komplexne, nie len k niektorej jej ¢asti.

S pozdravom
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67. Roman Cerulik, Stefanikova trieda 59, 949 01 Nitra

RF207888216SK

N

Roman Cerulik, Stefanikova tr. & 59, 949 01 Nitra

FOS0i0 g  S RV firayy JW'J"'_J ] Mesto Nitra

& Tefan = Mestsky trad v Nitre

60 | Utvar hlavného architekta
f Stefanikova trieda 60

:U{\ 949 01 Nitra

Ty 5hs  Ci V Nitre, dita 22. oktébra 2021

k?‘jﬁ‘/

Vee: Pripomienky, stanoviskd, ndmietky a zasadné namietky k ozndmeniu navrhu
uzemnoplanovacej informicie: ,,Uzemny plin zony Sindolka 1., Nitra®.

Mesto Nitra, Utvar hlavného architekta ako prislusny organ obstaralo navrh
izemnoplanovacej informacie: ,,Uzemny plian zény Sindolka L., Nitra® ku ktorému sa mdZe
verejnost’ vyjadrit’ v lehote do 22.10.2021. Na zéklade tohto ozndmenia predkladam nasledovné
pripomienky, stanoviskd, namietky a zasadné namietky v urenej lehote:

Tento névrh Gizemného pléanu zény Sindolka 1 Nitra so mnou nikto nijakym spdsobom
v jeho priebehu nekonzultoval, teda som o flom nevedel a to napriek tomu, Ze som vlastnikom
¢i uZ pozemkov, ktorych sa to priamo dotyka alebo som vlastnikom aj susednych pozemkov vo
vel'kej vymere. Dokonca stojiskd pod DraZovskou cestou st navrhnuté podla mdjho nazoru
kontaktne k mojim pozemkom anapriek tomu nikto to so mmnou nerieil. Na ustnom
prerokovani mi opakovane bolo potvrdzované, Ze navrh Gzemného planu zény je len po
Drazovsku cestu nie pod fiou. Tieto stojiskd st viak pod Drazovskou cestou a logicky tato ¢ast’
by mala byt rie§enid samostatne acitlivo smerom na moje vlastnictvo (cca 25000 m2
stavebnych pozemkov).

Zaroven dna 06.10.2021 sa konalo na Mestskom urade v Nitre verejné prerokovanie
navrhu tzemnoplénovacej dokumenticie ,Uzemny plin zény Sindolka 1., Nitra*
s odbornym vykladom spracovatel’a, ktorého som sa zi¢astnil aj ja, ked'Ze sa ma predmetny
plan zény dotyka, aj vzhladom ktomu, Ze poZadujem reipektovat’ to, Ze sa nebude
zasahovat’ do parc. & 4767/171, 4767/17, 4767/19, 4767/20, 4767/14, 4767/75, ktoré sa
v mojom vlastnictve. Upozoriiujem na tu skutoénost’, Ze predmetné konanie sa ma priamo
dotyka alebo v niektorych situaciach, pokial’ je rieSeny nevhodnym spdsobom aj nepriamo,
ked’Ze aj takyto zasah sa ma nakoniec dotyka.

V prvom rade, je uZ notoricky zname, Ze nezdkonnym spdsobom som bol vyvlastneny
v Nitre na Zobore, nezdkonnym spdsobom boli vydané stavebné povolenia vratane povolenia
na mimodroviiovi krizovatku a prave tato je ako podklad k rieSeniu predmetného tizemného
planu zény a teda celé dopravné napojenie a kompletné suvislosti s tym spojené.

Je tieZ notoricky zndme, Ze z neprdva nevznika pravo.

Ked’ze doteraz nie je vyrieSenych 6 mojich priamych Zaléb, ktoré sa tykaja 3
vyvlastiiovacich konani mojich lukrativnych stavebnych pozemkov v Nitre na Zobore
v rozsahu cca 37 000 m2 pre ucel mimotroviiovej krizovatky a 3 zalob voéi stavebnym
povoleniam ohP’adom mimodroviiovej krizovatky, je nmevyhnutné, aby spridvny orgin
v zmysle spravneho poriadku § 29 ods. 1, prerusil toto konanie do vyriefenia tychto
predbeinych otizok. .
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Citujem: §29 ods.1 Spravneho poriadku
wSpravay orgdn konanie prerusi, ak sa zacalo konanie o predbeinej otizke alebo ak bol
ticastnik konania vyzvany, aby v uréenej lehote odstranil nedostatky podania, alebo ak
tiCastnik konania nemd zdkonného zdstupcu alebo ustanoveného opatrovnika, hoci ho md
mat’, alebo ak tak ustanovuje osobitny zdikon.“

Poukazujem na Sprivny poriadok Sofia KoSitiarovd komentir Heuréka 2013 § 29
ods.1 vypocitava taxativnym spésobom dovody, ked’ spravny organ musi konanie prerusit’.
Z inych dévodov neZ tych, ktoré ustanovuje spravny poriadok, resp. osobitny zikon, tak
spravny orgin neméze urobit’.

Nie je to teda na moZnosti, ako ma mesto postupovat, ale doslova je tu povinnost
a gramaticky vyznam slova musi je dufam jasny pre vietkych, ateda ni¢ iné neostava len
skuto¢ne musi konanie prerugit’.

Teda Ziadam mesto Nitra o preruSenie tohto konania a uvadzam jednotlivé pripady,
ktoré st veden¢ na prislu§nom Krajskom sude v Nitre:

Vyvlastiiovacie konanie ¢. 1: Proti rozhodnutiu &. OU-NR-OVBP2-2018/0071106-74 zo diia
13.08.2018, som podal sprdvnu Zalobu pod sp. zn. 155/19/2019 dila 06.02.2019.

Vyvlastiiovacie konanie & 2: Proti rozhodnutiu &. OU-NR-OVBP2-2018/007113-097 zo diia
10.07.2018, som podal spravnu Zalobu
pod sp. zn. 268/10/2019 diia 06.02.2019. prikladdm do konania, vid’ priloha

Vyvlastiiovacie konanie ¢. 3: Proti rozhodnutiu &. OU-NR-OVBP2-2018/031215-051 zo diia
20.12.2018, som podal spravnu zalobu
pod sp. zn. 118/103/2019 dila 09.09.2019. prikladdm do konania, vid’ priloha

Stavebné konanie &. 1:Proti rozhodnutiu & OD-5732/2020-006-Ing. D4 zo diia 21.12.2020,
som podal spravnu Zalobu
pod sp. zn. 158/32/2021 dita 03.06.2021. (vegeta&né Upravy)

Stavebné konanie ¢.2: Proti rozhodnutiu & OU-NR-OSZP3-2020/015802-006/F49 zo diia
22.04.2020, som podal spravnu Zalobu pod sp. zn. 265/61/2020 dita 09.11.2020. (dadova)

Stavebné konanie &.3: Proti rozhodnutiu & OU-NR-OCDPK-2020/004963 zo diia 30.03.2020,
som podal spravnu Zalobu pod sp. zn. 158/68/2020 diia 18.11.2020. (mimotroviiova)

Mesto Nitra vydalo k mimotroviovej kriZovatke aj svoje stanovisko dotknutého organu zo dita
05.03.2020, a jedna sa o nesuhlasné stanovisko s takou navrhovanou stavbou, &i uz z hl'adiska
rozsahu alebo tvarového priestorového rie§enia mimotiroviiovej krizovatky.

Nasledne dokonca aj podalo odvolanie voéi nadvizne vydanému stavebnému rozhodnutiu
mimotroviiovej krizovatky ¢. OU-NR-OCDPK-2020/004963 zo diia 30.03.2020 stym, e
stavba mimotirovitovd kriZovatka nie je v silade s izemnym planom a o tomto odvolani sa
doteraz nerozhodlo. Aj z tohto dovodu je aplikovatelny § 29 ods. 1 spravneho poriadku a je to
predbeznou otizkou o ktorej si ani sprdvny organ vtomto konani nevie urobit’ ndzor sam
a vzhladom na horeuvedené je nutné, aby najskor siidy pravoplatne vo veci rozhodli.

Mesto Nitra bolo G¢astnikom administrativiiym hore uvadzanych 4 konani (okrem
Vyvlastiiovacie konanie & 2: Proti rozhodnutiu & OU-NR-OVBP2-2018/007113-097 zo diia

10.07.2018, som podal spravnu Zalobu pod sp. zn. 265/10/2019 diia
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06.02.2019.Vyvlastiiovacie konanie ¢. 3: Proti rozhodnutiu ¢. OU-NR-OVBP2-2018/031215-
051 zo difa 20.12.2018, som podal spravnu Zalobu

pod sp. zn. 118/103/2019 dria 09.09.2019) a preto zo svojej tradnej &innosti je mu tato situacia
dostatoéne zndma a nie je preto potrebné pre hospodérnost’ d’alej tieto moje tvrdenia podkladat’
byrokratickym zat'’azovanim a ako prilohy pripgjam len tie Zaloby - kde mesto Nitra
udastnikom nie je —a to Zaloba voéi vyvlastiiovaciemu konaniu ¢. 2 a Zaloba voéi
vyvlastitovaciemu konaniu &. 3. .

V3etko, ¢o je zatial’ horeuvedené sii moje zasadné namietky do tohto konania
a Ziadam, aby mesto k nim aj tak pristipilo.

Ja jednoznacne som vzdy tvrdil, Ze sihlasim s okruznou krizovatkou tak, ako bolo
vydané izemné rozhodnutie v minulosti pre Slovenski spravu ciest s roz§irenou cestou na
§irsi dvojpruh.

Naopak, vidy som tvrdil a tvrdim aj teraz, Ze nesihlasim s nisilnym konanim v rozpore
s izemnym plinom mesta Nitra a je jedno, Ze toto ndsilné konanie uskutoénil §tat za
pomoci Okresného tradu Nitra a Ministerstva dopravy SR, ktoré vydali zjavne
nezikonné stavebné povolenia a to aj proti véli vlastnikov pozemkov ako aj samotného
mesta. Je dzemny plan zaviizny totizto pre vSetky subjekty vritané vSetkych inStitacii
a teda aj Statnych.

Dalej teda opakujem svoje pripomienky stanoviské a namietky a zdsadné ndmietky:
- vprvom rade nemdZzem akceptovat a zdsadne namietam zakresleni mimouroviiovu
krizovatku a to z dovodov Ze pre tto krizovatku som bol nésilne vyvlastneni a samotna
stavba je zaZalovand ako uvadzam uz vyssie.

Naviac k tomuto navrhu mam aj d'alSie pripomienky stanoviskd a namietky a zdsadné
namietky:

- vo vykrese §irS§ich vztahov — v.¢.1 nie st rieSené dopravné vézby — napojenie Zobora
a pristupu z ,,centra Sindolka® cez Drazovsku a prepojovaciu cestu na krizovatku s cestou
1/64. Nie je rieSeny ani trasa ,,peSieho pristupu™ k centru mesta.

- poukazujem na nedostatoény parameter pristupovej komunikécie (v Sirke 7,5m s odstavnymi
stitiami na tejto komunikacii pricom je tu priamo clvanie z odstavnych stani do tejto
komunikécie), jej posudenie zhladiska kapacity (aj pre potreby mestskej hromadnej
dopravy ako aj cyklistickej a peSej dopravy) vratane krizovatieck na tejto komunikécii
prepajajicej cestu DraZovskd s mimouroviiovou krizovatkou cez navrhovany obytny celok
aj vo vztahu k predpokladanym dopravnym kapacitdm, ktoré vzniknil na rozvojovych
pozemkoch okolo Drazovskej cesty v stlade s tzemnym planom mesta Nitra

Samozrejme ma to stvis s mojimi okolitymi pozemkami, aj po vyvlastneni som stile
vlastnik d’alSich cca 26 ha stavebnych pozemkov v Nitre na Zobore v éasti Sindolka.
Navrhované nedostatoéné rieSenie dopravy ateda aj Sirka cesty st len zhorSujuce
parametre voli existujicemu legitimnemu stavu a teda bez mimonroviiovej kriZovatky.

(Verejny priestor - ulicu vymedzuje hranica parciel respektive zastavba alebo oplotenie.
V navrhovanom uzemi IBV je parameter ulice 8,5 m &o nie je v sulade s poZiadavkou
zéviznej Gasti UPNO mesta Nitra uvedenej pod bodom 7.68 ... Pri novej vystavbe
rezervovat’ koridor pre nové miestne a ucelové komunikécie funkénej triedy C3 v kategorii

2z

65



MO 7/40 v priestorovom usporiadani s obojstrannym chodnikom v §irke minimalne 2m
a zelenym pasom v Sirke minimalne 1,5m - cely profil ulice v $irke minimélne 11,0m.
V takomto profile je obmedzené parkovanie v priestore ulice v jej celej dizke — v pripade
poziadavky na suvislé parkovanie je nuiné riedit’ samostatny parkovaci pruh v Sirke
minimédlne 2,25m. Vo vizbe na koncepciu cyklotras je potrebné v uréenych polohdch
v profile ulice vymedzit’ samostatny cyklisticky pruh v irke miniméalne 2,5m...)

Samozrejme, ak by sa prijal nedostatoény uzemny plin zony, ktory ma vplyv ato
opakujem aj na moje okolité pozemky z hl'adiska dopravy a priepustnosti, tak to
ovplyvni moje zimery a znehodnoti ich, preto na to poukazujem v tychto namietkach.

v popise navrhu cestnej dopravy sa uvadzaji iba predpoklady ,.nizkej dopravnej zataze* na
miestnych komunikdcidch a v kriZzovatkach aj na hlavnej prepojovacej komunikécii
Drazovskd — Prvosienkova, navrh uvadza, Ze v tejto stvislosti predpokladu nie je potrebné
rieSit’ opatrenia na trasich komunikécii (ich &rkovy parameter) a v krizovatkdch
(zarad’ovacie avyradovacie pruhy) — UVADZANY PREDPOKLAD nie je
zdokumentovany  (podlozeny) Ziadnym vypodtom predpokladanych  suc¢asnych
avyhladovych  intenzit dopravy vzone ajej kontaktnom tGzemi ani rozptylom
a smerovanim dopravy vo vlastnom a Sir§om tzemi

Ked'Ze cez rieSené izemie su vedené pripojovacie komunikécie na kriZovatku s cestou 1/64
privadzajice dopravu nielen zriefeného tUzemia, ale aj zo SirSiecho uzemia Zobora
a Sindolky poZzadujem doplnit' (a to aZ po dobe, kedy sa rozhodne samozrejme
o0 horeuvadzanych 6 Zalob#dch, dovtedy som predsa poZadoval a pozadujem prerugit’
toto konanie v zmysle § 29 ods. 1 spriavneho poriadku, ked’ze spravny orgin v tomto
pripade, ked’Ze sa jedna o predbeini otizku ako rozhodni sudy, o ktorej si mesto
Nitra nevie logicky vytvorit’ svoj ndzor, tak spriavny orgin musi konanie preruit’
anema ind moZznost’) navrh dopravného riefenia posidenim dopravného zataZenia
navrhovanych hlavnych komunikdcii na Prvosienkovej aprepojovacej komunikécie
DraZovska v SirSom kontexte lokality s vyhodnotenim potrebnych parametrov predmetnych
ciest aich krizovatiek pri zohladneni stavebného rozvoja definovaného v UPNO mesta
Nitra a vyhl'adového stupiia motorizécie.

na zaslepenej fasti DraZovskej cesty je navrhované pozdizne parkovanie v kontakte
s nezastavanymi pozemkami, kde sa predpoklada v pripade zastavhy riefit’ dopravny
pristup (vjazdy) k moznej budiicej zastavbe. PozdiZne parkovanie by nemalo byt
prekdZkou a obmedzovat’ dopravny pristup na v safasnosti nezastavané pozemky
v mojom vlastnictve (p.¢. 4767/171, 4767/17, 4767/19, 4767/20) — zsadne s takymto
rieSenim, ktoré bolo predloZen¢ v ndvrhu tzemného plinu zény nesihlasim a ¥iadam
aj do budicnosti, aby sa so mnou takto délezité navrhy riesili.

kapacitne a polohovo navrhované verejné technické siete (vodovod, kanalizdcia,
plynofikdcia, elektrifikacia) v rieSenom tizem( riedit’ tak, aby zabezpe¢ovali potrebu $irSicho
rozvojového uzemia t.j aj potrebu pre napojenie budticej moznej zdstavby na v stiasnosti
nezastavanych pozemkoch v polohe DraZovskej cesty, ked'#e sa jednd o tizemny plan zény
mesta Nitra, ktory obstardva a uréuje podmienky mesto Nitra.

(V uvedenych vypoétoch pre stanovenie potrieb médii a energii st uvadzané iba potreby
predmetnej zony — v popise nie si uvedené udaje &i pripojovacie verejné technické siete
rieSené mimo Gzemie zony zohl'adiujii aj moZni potrebu pre pripojenie kapacit kontaktnych

rozvojovych plach v uzemi Sindolka)
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- ndvrh neriesi Gpravu Sirkového parametru Drazovskej ulice, ktord v izemi bude plnit
funkeiu hlavnej dopravnej komunikdcie pre pripojenie na mimotiroviiova krizovatku.

- vpopise ochrannych pasiem je definované OP od cesty 1/64 50 m — v zmysle platnej
legislativy v zastavanom tizemi obce a v tzemi obce navrhovanom na zastavanie (podla
UPNO) sa ochranné pasmo ciest L. — 1. triedy nevymedzuje

- v popise sa uvadza ako VPS cintorin pod Lupkou — v ZaD &. 6 bola tito stavba zrejme uz
zruSena a preto je nevhodné asi ju tam uvadzat’, pretoze by z toho mohli plynat’ zavizky pre
okolitych vlastnikov pozemkov

- v popise sa uvadza vedenie VRT (vysokorychlostna trat’) v juznej polohe mesta — trasa VRT
bola vZaD UPNR NSK anésledne vZaD UPNO Nitra bola tto stavba zrejme uz
zruSena preto je nevhodné asi ju tam uvadzat, pretoZe by ztoho mohli plynat’ zavizky pre
okolitych vlastnikov pozemkov

- vpopise VPS sa uvadzaji stavby ktoré sa riefeného Gzemia zdny netykaju — nemaju
s rieSenim priamu stvislost’ — je treba takéto nepresnosti odstranit’, aby si nik nemohol
dvojzmyselne vykladat’ jednotlivé skutognosti

- ked’ze sa predlozenym ndvrhom jednoznaéne nevhodne zasahuje do méjho vlastnictva
a to aj okolitych parciel & 4767/171, 4767/17, 4767/19, 4767/20, 4767/14, 4767/75 ktoré
su v mojom vlastnictve, ale aj d’alSich, to znamena na druhej strane Arraver-u smerom
k nitrianskemu hradu — cca 2,4 ha, oproti cez cestu smer Parovské luky cca 2,2, ha
a hlavne pod cestou, kde sa momentilne buduje nezikonni mimotroviiova krizovatka
ateda notoricky znimych avelakridt medializovanych mojich 15 ha, ktoré si
mimotroviiovou krizovatkou, ktorid nie je zahrnutd v tizemnom pline mesta Nitra
znehodnocované anie je preto mozné pre vietko tu horeuvidzané legalizovat’
uzemnym plinom zoény vietky podvodné procesy spolofnosti MH Invest s.r.o.,
predchadzajiiceho vedenia mesta Nitra, Okresného tiradu Nitra, Ministerstva dopravy
a vystavby SR a ani divného konania Slovenskej spravy ciest SR.

Ziadam konanie zastavit’ pre jeho nezikonnost’, minimilne ho vSak prerusit
s odkazom na § 29 ods. 1 spravneho poriadku tak, ake je do odévodiované uz velakrat
v tychto mnou podanych zdsadnych namietkach.

Ziadam, aby mesto Nitra mi dorutovalo vietky pisomnosti siivisiace s tymto konanim
doporuéenou postou a postupovalo tiez podl’a § 33 ods. 2 sprivneho poriadku, aby som
sa vidy mohol do konania vyjadrit pred akymkol'vek vydanim akéhokolvek
rozhodnutia v tomto konani, alebo jemu podobnému priavnemu aktu.

S pozdravom

Prilohy:
- Vyvlastiiovacie konanie ¢. 2, zaloba pod sp. zn. 265/10/2019 podan4 diia 06.02.2019
- Vyvlastfiovacie konanie €. 3, Zaloba pod sp. zn. 118/103/2019 podan4 diia 09.09.2019

67



Roman Cerulik, Stefanikova tr. & 59,949 01 Nitra

Mestsky irad Nitra Mesto Nitra

Utvar hlavného architekta im4 attas
Stefanikova trieda 60 i

949 01 Nitra

V Nitre, dila 21. februara 2022

Vec:  Pripomienky, stanoviskd, nimietky a zdisadné niamietky k oznimeniu ndvrhu
izemnoplinovacej informacie: ,,Uzemny plin zény Sindolka L., Nitra - navrh* —
pre konanie diia 21.02.2022 na MU v Nitre.

Zotrvavam na _mojich _pripomienkach, stanoviskdch, namietkach a zdsadnych
namietkach, ktoré som podal dfia 22. oktobra 2021 okrem éasti v _ktorych mi bolo
vyhovené.

Je nutné, ak o to Ziadam a st splnené na to zikonné podmienky podl’a § 29 ods. 1
spravneho poriadku toto konanie prerusit’, je tu moZné postupovat’ analogicky pokial’ sa
na stide rozhodne o predbeZnej otizke pre konajici organ a to o spravnych Zalobach, &
uz vodi vyvlastneniu moéjho majetku, alebo aj vo&i vydanym stavebnym povoleniam
mimotroviiovej krizovatky Sindolka. Ziadam konanie prerusit z tychto zdvaZnych
dovodov do rozhodnutia na sidoch a alternativne do mimostdnej dohody oprivnenych
subjektov.

Nejednd sa totiz o ni¢ urgentné vzhlP’adom k tomu, Ze aj mesto sa vyjadrilo, Ze
s vel’kokapacitnou mimovireviiovou krizovatkou na Sindolke nesihlasi a preto si myslim,
Ze je stale najvhodnejsie toto konanie prerusit’.

Obdianskopravna nimietka podl’a § 137 ods. 1 a § 137 ods. 2 stavebného zakona.

Aj ztohto ddvodu je nutné toto konanie prerufit’, pretoze som vzniesol
ob&ianskopravnu nidmietku, lebo sa jednoznaéne zasahuje mne neZelanym spésobom do
majetku, alebo méjho majetku, ktory mi bol vyvlastneny.

Je jednoznaéné, Ze navrhované rieSenie absolitne uwZz neuvaZuje dopravné
prepojenie cez Drazovsku, ta sa ma zaslepit’ ale d’alekym trasovanim cez inti obytni zénu
s&im som od zaliatku nesihlasil a nesahlasim, a zasahuje tak negativne do mojich
zimerov s mojimi cca 30 ha pozemkami v Nitre na Zobore (aktuilne mi docasne bolo
znarodnenych cca 3,7 ha, i ked’ to bolo nazvané vyvlastnenim).

Tento névrh tizemného plénu z6ny Sindolka I Nitra so mnou nikto na zadiatku nijakym
sposobom v jeho priebehu nekonzultoval, teda som o fiom nevedel a to napriek tomu, Ze som
vlastnikom ¢i vz pozemkov, ktorych sa to priamo dotyka alebo som vlastnikom aj susednych
pozemkov vo velkej vymere. Dokonca stojiska pod DraZzovskou cestou st navrhnuté podla
mdjho nazoru kontaktne k mojim pozemkom a napriek tomu nikto to so mnou neriesil. Na
Gstnom prerokovani mi opakovane bolo potvrdzované, Ze navrh uzemného pléanu zény je len po
DraZovsk cestu nie pod ilou. Tieto stojiskd st viak pod DraZovskou cestou a logicky tato éast’
by mala byt rieSend samostatne acitlivo smerom na moje vlastnictve (cca 25000 m2
stavebnych pozemkov),

Predsa neméze vzniknit' zavdzny dokument, kde sa zasahuje do mojich
prav vrozpore s Gzemnym planom mesta (mimoudroviiova krizovatka
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obrovského rozmeru na mne vyvlastnenych pozemkoch, vratane cyklotrasy,
trasy pre pesich, autobusova =zastavka, prechod pre pesich na mne
vyvlastnenych pozemkoch a pod.).

Zéroven diia 06.10.2021 sa konalo na Mestskom trade v Nitre verejné prerokovanie
navrhu tGzemnopldnovacej dokumenticie ,Uzemny plin zény Sindolka 1., Nitra“
s odbornym vykladom spracovatela, ktorého som sa zicastnil gj ja,’ked’”e sa ma predmetny
plan zény dotyka, aj vzhladom ktomu, Ze pozadujem re§pektovat’ to, Ze sa nebude
zasahovat’ do parc. & 4767/171,4767/17, 4767/19, 4767/20, 4767/14, 4767/75, ktoré si
v mojom vlastnictve. Upozoriiujem na ti skuto¢nost’, Ze predmetné konanie sa ma priamo
dotyka alebo v niektorych situdcidch, pokial’ je rieSeny nevhodnym spésobom aj nepriamo,
ked'Ze aj takyto zésah sa ma nakoniec dotyka.

V prvom rade, je uZ notoricky zname, Ze nezakonnym spésobom som bol vyvlastneny
v Nitre na Zobore, nezdkonnym spdsobom boli vydané stavebné povolenia vratane povolenia
na mimourovilovi krizovatku a prave tito je ako podklad k riefeniu predmetného tzemného
planu zony a teda celé dopravné napojenie a kompletné stvislosti s tym spojené.

Je tieZ notoricky zname, Ze z neprava nevznika pravo.

Ked’ze doteraz nie je vyrieSenych 6 mojich priamych Zalob, ktoré sa tykaju 3
vyvlastiiovacich konani mejich lukrativnych stavebnych pozemkov v Nitre na Zobore
v rozsahu cca 37 000 m2 pre Wcel mimotiroviiovej krizovatky a 3 Zalob vodi stavebnym
povoleniam ohPadom mimouroviievej krizovatky, je nevyhnutné, aby sprivny orgin
v zmysle spravneho poriadku § 29 ods. 1, prerusil toto konanie do vyrieSenia tychto
predbeinych otazok.

Citujem: §29 ods.1 Sprivneho poriadku
uSprdvny orgdn konanie prerusi, ak sa zaéalo konanie o predbeinej otdzke alebo ak bol
ucastnik konania vyzvany, aby v uréenej lehote odstrdnil nedostatky podania, alebo ak
ticastnik konania nemd zakonného zistupcu alebo ustanoveného opatrovnika, hoci ho md
mat’, alebo ak tak ustanovuje osobitny zdkon.*

Poukazujem na Spriavny poriadok Soiia KoSifiarovd komentir Heuréka 2013 § 29
ods.1 vypoéitava taxativiym spésobom dévody, ked’ spravny orgdn musi{ konanie prerusit’.
Z inych dévedov neZ tych, ktoré ustanovuje spravny poriadok, resp. osobitny zakon, tak
spravny organ nemdZe urobit’.

Nie je to teda na moZnosti, ako ma mesto postupovat, ale doslova je tu povinnost
a gramaticky vyznam slova musi je dufam jasny pre vietkych, ateda ni¢ iné neostdva len
skuto¢ne musi konanie prerusit’.

Teda Ziadam mesto Nitra o prerugenie tohto konania a uvddzam jednotlivé pripady,
ktoré st vedené na prislusnom Krajskom sude v Nitre:

Vyvlastiiovacie konanie & 1: Proti rozhodnutiu & OU-NR-OVBP2-2018/0071106-74 zo diia
13.08.2018, som podal spravnu Zalobu pod sp. zn. 158/19/2019 diia 06.02.2019.

Vyvlastiiovacie konanie &. 2: Proti rozhodnutiu &. OU-NR-OVBP2-2018/007113-097 zo diia
10.07.2018, som podal spravnu Zalobu
pod sp. zn. 265/10/2019 dia 06.02.2019. prikladam do konania, vid’ priloha

Vyvlastiiovacie konanie & 3: Proti rozhodnutiu &. OU-NR-OVBP2-2018/031215-051 zo diia
20.12.2018, som podal spravnu Zalobu
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pod sp. zn. 118/103/2019 diia 09.09.2019. prikladim do konania, vid’ priloha

Stavebné konanie &. 1:Proti rozhodnutiu ¢. OD-5732/2020-006-Ing.D4 zo diia 21.12.2020,
som podal spravnu Zalobu
pod sp. zn, 158/32/2021 diia 03.06.2021. (vegetaéné upravy)

Stavebné konanie ¢.2: Proti rozhodnutiu ¢. OU-NR-OSZP3-2020/015802-006/F49 zo diia
22.04.2020, som podal spravnu Zalobu pod sp. zn. 265/61/2020 dfia 09.11.2020. (dazd’ova)

Stavebné konanie ¢.3: Proti rozhodnutiu ¢. OU-NR-OCDPK-2020/004963 zo dita 30.03.2020,
som podal spravnu Zalobu pod sp. zn. 155/68/2020 diia 18.11.2020. (mimotiroviiové)

Mesto Nitra vydalo k mimotroviiovej kriZovatke aj svoje stanovisko dotknutého orgénu zo diia
05.03.2020, a jedna sa o nesthlasné stanovisko s takou navrhovanou stavbou, &i uz z hl'adiska
rozsahu alebo tvarového priestorového rieSenia mimouroviiovej kriZzovatky.

Nésledne dokonca aj podalo odvolanie vo&i nadvizne vydanému stavebnému rozhodnutiu
mimouroviiovej krizovatky & OU-NR-OCDPK-2020/004963 zo diia 30.03.2020 stym, Ze
stavba mimotiroviiova krizovatka nie je v silade s zemnym pldnom a o tomto odvolani sa
doteraz nerozhodlo. Aj z tohto dovodu je aplikovatelny § 29 ods. 1 spravneho poriadku a je to
predbeZnou otdzkou o ktorej si ani spravny organ vtomto konani nevie urobit ndzor sam
a vzhl'adom na horeuvedené je nutné, aby najskor stidy pravoplatne vo veci rozhodli.

Mesto Nitra bolo u¢astnikom administrativnym hore uvadzanych 4 konani (okrem
Vyvlastiiovacie konanie & 2: Proti rozhodnutiu ¢. OU-NR-OVBP2-2018/007113-097 zo diia
10.07.2018, som podal spravnu Zalobu pod sp. zn. 265/10/2019 diia
06.02.2019.Vyvlastiiovacie konanie ¢. 3: Proti rozhodnutiu &. QU-NR-OVBP2-2018/031215-
051 zo diia 20.12.2018, som podal spravnu Zalobu

pod sp. zn. 118/103/2019 diia 09.09.2019) a preto zo svojej tradnej ¢innosti je mu tato situacia
dostatoéne znama a nie je preto potrebné pre hospodarnost’ d’alej tieto moje tvrdenia podkladat’
byrokratickym zat'azovanim a ako prilohy pripajam len tie Zaloby - kde mesto Nitra
ucastnikom nie je — a to Zaloba voéi vyvlastiovaciemu konaniu &. 2 a Zaloba vodi
vyvlastiiovaciemu konaniu ¢&. 3.

V3etko, ¢o je zatial’ horeuvedené sit moje zasadné namietky do tohto konania
a ziadam, aby mesto k nim aj tak pristapilo.

Ja jednoznacne som vzdy tvrdil, Ze sihlasim s okruZnou krizovatkou tak, ako bolo
vydané izemné rozhodnutie v minulosti pre Slovenski spravu ciest s rozSirenou cestou na
$irsi dvojpruh.

Naopak, vidy som tvrdil a tvrdim aj teraz, Ze nesihlasim s nasilnym konanim v rozpore
s izemnym plinom mesta Nitra a je jedno, Ze toto ndsilné konanie uskutodnil 3tit za
pomoci Okresného tradu Nitra a Ministerstva dopravy SR, ktoré vydali zjavme
nezikonné stavebné povolenia a to aj proti véli vlastnikov pozemkov ako aj samotného
mesta. Je uzemny plin ziviizny totiZto pre vSetky subjekty vratané vietkych in¥tithcii
a teda aj $tatnych.

Dalej teda opakujem svoje pripomienky stanoviska a namietky a zasadné namietky:
- vprvom rade nemdzem akceptoval azdsadne namietam zakresleni mimotiroviiovi
krizovatku a to z dovodov Ze pre tuto krizovatku som bol nésilne vyvlastneni a samotna
stavba je zaZalovand ako uvadzam uz vyssie.
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Naviac k tomuto navthu mam aj dal§ie pripomienky stanoviskd andmietky azdsadné
namietky:

- vo vykrese SirSich vztahov — v.¢.1 nie si rieSené dopravné viizby — napojenie Zobora
a pristupu z ,.centra Sindolka® cez DraYovski a prepojovaciu cestu na krizovatku s cestou
1/64. Nie je rieSeny ani trasa ,,pedieho pristupu” k centru mesta.

- poukazujem na nedostatoény parameter pristupovej komunikécie (v $irke 7,5m s odstavnymi
statiami na tejto komunikacii priom je tu priamo cuvanie z odstavnych stini do tejto
komunikécie), jej postdenie zhladiska kapacity (aj pre potreby mestskej hromadnej
dopravy ako aj cyklistickej a peSej dopravy) vratane kriZovatick na tejto komunikacii
prepdjajicej cestu DraZovskd s mimotroviiovou krizovatkou cez navrhovany obytny celok
aj vo vztahu k predpokladanym dopravnym kapacitdm, ktoré vzniknd na rozvojovych
pozemkoch okolo Drazovskej cesty v stlade s izemnym planom mesta Nitra

Samozrejme ma to siivis s mojimi okolitymi pozemkami, aj po vyvlastneni som stale
vlastnik d’alSich cca 26 ha stavebnych pozemkov v Nitre na Zobore v fasti Sindolka.
Navrhované nedostatoéné rieSenie dopravy a teda aj Sirka cesty si len zhorSujice
parametre vofi existujicemu legitimnemu stavu a teda bez mimouroviiovej krizovatky.

(Verejny priestor - ulicu vymedzuje hranica parciel respektive zastavba alebo oplotenie.
V navthovanom tzemi IBV je parameter ulice 8.5 m ¢o nie je v sulade s poziadavkou
zavizngj &asti UPNO mesta Nitra uvedenej pod bodom 7.68 ... Pri novej vystavbe
rezervovat’ koridor pre nové miestne a ticelové komunikécie funkénej triedy C3 v kategérii
MO 7/40 v priestorovom usporiadani s obojstrannym chodnikom v irke minimalne 2m
a zelenym pasom v §irke minimélne 1,5m — cely profil ulice v §irke minimalne 11,0m.
V takomto profile je obmedzené parkovanie v priestore ulice v jej celej dizke — v pripade
poziadavky na suvislé parkovanie je nutné riesit samostatny parkovaci pruh v Sirke
minimalne 2,25m. Vo vidzbe na koncepciu cyklotras je potrebné v uréenych polohach
v profile ulice vymedzit’ samostatny cyklisticky pruh v §irke minimélne 2,5m...)

Samozrejme, ak by sa prijal nedostatocny wizemny plin zény, ktory ma vplyv a to
opakujem aj na moje okolité pozemky z hPadiska dopravy a priepustnosti, tak to
ovplyvni moje zimery a znehodnoti ich, preto na to poukazujem v tychto namietkach.

- v popise navrhu cestnej dopravy sa uvadzaji iba predpoklady ,nizkej dopravnej zaf'aze* na
miestnych komunikécidch a v krizovatkach aj na hlavnej prepojovace] komunikécii
Drazovska — Prvosienkova, navrh uvadza, Ze v tejto suvislosti predpokladu nie je potrebné
rie§it opatrenia na trasich komunikécii (ich S$irkovy parameter) a v kriZovatkdch
(zaradovacie avyradovacie pruhy) — UVADZANY PREDPOKLAD nie je
zdokumentovany  (podloZeny) Ziadnym  vypoétom  predpokladanych  sadasnych
avyhl'adovych  intenzit dopravy vzone ajej kontaktnom uzemi ani rozptylom
a smerovanim dopravy vo vlastnom a §irSom tizemi

- Ked'Zze cez rieSené uzemie st vedené pripojovacie komunikécie na krizovatku s cestou 1/64
privadzajice dopravu nielen zrieSeného tzemia, ale aj zo Sirfieho (zemia Zobora
a Sindolky poZadujem doplnit’ (a to aZz po dobe, kedy sa rozhodne samozrejme
o horeuvadzanych 6 Zalob:ich, dovtedy som predsa poZadoval a poZadujem preru§it’
toto konanie v zmysle § 29 ods. 1 sprivneho poriadku, ked’ze spriavny organ v tomto
pripade, ked’ze sa jedna o predbeznu otizku ako rozhodnu sidy, o ktorej si mesto
Nitra nevie logicky vytvorit’ svoj nazor, tak spravny organ musi konanie prerusit’
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anema ind moZnost’) navrh dopravného rieenia postdenim dopravného zat'azenia
navrhovanych hlavnych komunikédcii na Prvosienkovej a prepojovacej komunikicie
Drazovské v Sirfom kontexte lokality s vyhodnotenim potrebnych parametrov predmetnych
ciest aich kriZovatiek pri zohl'adneni stavebného rozvoja definovaného v UPNO mesta
Nitra a vyhl'adového stupila motorizacie. :

na zaslepenej &asti Dra¥ovskej cesty je navrhované pozdiZne ‘parkovanie v kontakte
s nezastavanymi pozemkami, kde sa predpoklada v pripade zdstavby riefit’ dopravny
pristup (vjazdy) k mo¥nej budiicej zastavbe. Pozdiine parkovanie by nemalo byt
prekiZkou a obmedzovat' dopravny pristup na v siasnosti nezastavané pozemky
v mojom vlastnictve (p.¢. 4767/171, 4767/17, 4767/19, 4767/20) — zdsadne s takymto
rieSenim, ktoré bolo predloZené v ndvrhu tizemného plinu zény nesiihlasim a Ziadam
aj do budiicnosti, aby sa so mnou takto délezité navrhy rieSili.

kapacitne a polohovo navrhované verejné technické siete (vodovod, kanalizcia,
plynofikacia, elektrifikdcia) v riefenom tGzemi riesit’ tak, aby zabezpedovali potrebu §ir§icho
rozvojového tizemia t.j aj potrebu pre napojenie budicej moZnej zdstavby na v sticasnosti
nezastavanych pozemkoch v polohe Drazovskej cesty, ked’Ze sa jedna o tzemny plan zény
mesta Nitra, ktory obstarava a uréuje podmienky mesto Nitra.

(V uvedenych vypoctoch pre stanovenie potrieb médii a energii si uvadzané iba potreby
predmetnej zony — v popise nie si uvedené udaje & pripojovacie verejné technické siete
rieSené mimo Gizemie zony zohTadiiuji aj moznu potrebu pre pripojenie kapacit kontaktnych
rozvojovych pléch v tizemi Sindolka)

navrh nerie§i tpravu Sirkového parametru Drazovskej ulice, ktord v Gzemi bude plnit
funkciu hlavnej dopravnej komunikacie pre pripojenie na mimotroviiovi kriZovatku.

v popise ochrannych pasiem je definované OP od cesty 1/64 50 m — v zmysle platnej
legislativy v zastavanom tGzemi obce a v uzemi obce navrhovanom na zastavanie (podla
UPNO) sa ochranné pasmo ciest L. — I11. triedy nevymedzuje

v popise sa uvadza ako VPS cintorin pod Lupkou — v ZaD &. 6 bola tito stavba zrejme uz
zru$end a preto je nevhodné asi ju tam uvadzat,, pretoZe by z toho mohli plynut’ zaviizky pre
okolitych vlastnikov pozemkov

v popise sa uvadza vedenie VRT (vysokorychlostna trat’) v juZnej polohe mesta — trasa VRT
bola vZaD UPNR NSK anasledne vZaD UPNO Nitra bola tito stavba zrejme Uz
zruSend preto je nevhodné asi ju tam uvadzat', pretoZe by z toho mohli plynit’ zavizky pre
okolitych vlastnikov pozemkov

v popise VPS sa uvadzaji stavby ktoré sa rieSeného tizemia zony netykaji — nemaji
srieSenim priamu suvislost — je treba takéto nepresnosti odstranit’, aby si nik nemohol
dvojzmyselne vykladat’ jednotlivé skutoénosti

ked’Ze sa predlozenym nivrhom jednozna¢ne nevhodne zasahuje do méjho vlastnictva
a to aj okolitych parciel & 4767/171, 4767/17, 4767/19, 4767/20, 4767/14, 4767/75 ktoré
sit v mojom vlastnictve, ale aj d’alSich, to znamena na druhej strane Arraver-u smerom
k nitrianskemu hradu — cca 2,4 ha, oproti cez cestu smer Pirovské liky cca 2,2, ha
a hlavne pod cestou, kde sa momentilne buduje nezikonnd mimouroviiova krizovatka
a teda notoricky znimych avePakrit medializovanych mojich 15 ha, ktoré si
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mimotroviiovou kriZzovatkou, ktord nie je zahrnutd v dzemnom pline mesta Nitra
znehodnocované anie je preto moZmé pre vietko tu horeuvddzané legalizovat’
uzemnym plinom zény vietky podvodné procesy spoloénosti MH Invest s.r.o.,
predchadzajiceho vedenia mesta Nitra, Okresného tiradu Nitra, Ministerstva dopravy
a vystavby SR a ani divného konania Slovenskej sprivy ciest SR. :

Ziadam konanie zastavi® pre jeho nezdkonnost, minimiine ho viak prerugit
s odkazom na § 29 ods. 1 spravneho poriadku tak, ako je do odévoditované uz vel'akrit
v tychto mnou podanych zdsadnych namietkach.

Ziadam, aby mesto Nitra mi dorufovalo vietky pisomnosti siivisiace s tymto konanim
doporuéenou poStou a postupovalo tieZ podl’a § 33 ods. 2 spravneho poriadku, aby som
sa vidy mohol do konania vyjadrit’ pred akymkol'vek vydanim akéhokol’vek
rozhodnutia v tomto konani, alebo jemu podobnému pravnemu aktu.

Pokial’ mojim namietkam bolo vyhovené, aviak az po pokradovani konania po rozhodnutiach
na spravnych sudoch samozrejme som ochotny plne spolupracovat’ pri dokonéeni uzemného
pldanu zony legitimnym spdsobom, iste v8ak uzndte, e doteraz sa jednd zo strany Stdtu
o nasilny a nezédkonny proces ako bolo zasiahnuté do lizemia a nie je preto moZné do vyrie§enia
vecl na spravnom stde na tom d’alej budovat’. Z neprava totiz nevznika pravo, a preto ziadam
mesto a to aj primatora mesta, aby na to bol vzaty zretel’ a v tejto faze bol tento Gizemny plan
zOny a teda jeho tvorba prerudend.

man Ceruli
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68. Mgr. Vlasta Prochazkova, Dolnohorska 40, 949 01 Nitra

Mgr.Vlasta Prochézkovs, Dolnohorsks 40, 94901 Nitra, mobil 0911 111 216

Mestsky trad v Nire
Urad hlavného architekta

Stefanikova trieda 60
95006 Nitra - e Nitra, 22.10.2021
I'Mesto Nitra - Mestsky Grad v Nitre |
J'»mn 06 NITRA, Stetanikova trieda 60 J
! Datum 1710, 20N 3
Dobry defs |

tymto vznagam pripomienku chradom vystavby éasti Sindolka I,

konkrétne k planovanej vystavbe Vyjazdovej cesty na Dolnohorsku ulicu, ktora Je naplanovana
Presne oproti méjmu domu na Dolnohorska ul.¢.d.40,

konkrétne oproti detskym izbam a spalni.

Z toho dévodu mam vaznu, opodstatneny obavu, Ze hlavne v noénych hodinach nage sUkromie
a notny spanok, noény kfud, bude narusovany jazdami aut. Nocny oddych a spanok je délezity
hlavne pre moje zdravie, som déchodkyfia s vaZnymi chorobami srdca a pluc.

Poprosim o zvasenie posunu vyjazdovej cesty smerom pred susednl pareelu, ktora nie je

obyvana, nie je tam Ziaden rodinny dom,

Dakujem velmi pekne za ochotu a pochopenie .

/
/.f 2.7 s
Mar Viasta Prochazkova Dolnohorska 40 ' 9%0{4 ?/%// 7

94901Nitra

mobil 0911 111 216
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69. Ing. Jozef Sabo, Safranova 6, 949 01 Nitra

[

jf\/'/p.\l- ) Nitr 5
d - Mestsk
Mestsky trad Nitra }J 0 06 TR " xvnm(: v N”re
Utvar Hlavného architekta tefdr ”k“\ ! trieda gp
Stefanikova tr.60 f) i
um

950 06 Nitra , 2110, 2071 /685%]67/1
I g5

Vec : Stanovisko a Ziadest K navrhu uzemnoplénnvace} clokunzlentame L Uzemny plan zony
Sindolka I, Nitra . |

-

Dole podpisani ob&ania byvajum na uliciach Dolnohorské a Safrénova Ziadame, aby st-
Castou Gizemného planu zony Sindolka 1. bola riesend i ulica Dolnohorska v tseku od  kri-
Zovatky ulic Oravska a Drazovecka aZz po usek cesty Dolnohorskd j Jej rozdirenie v ramei
navrhu  Gzemnoplanovacej dokumentécie ,,Uzemny plan zony Sindolka 1., Nitra.
V zmienenom tiseku je totiz ulica Dolnohorska tzka a argumentécia, Ze pokial’ sa zmienené
uzemie zastavia navrhovanymi stavbami budu vietci stavitelia chodit’ len cez ulice Oravska
a Drazovecka je mylné. V danom tseku vznikne lievik a my sa pomaly nedostaneme k na-
§im rodinnym domom pre zhustentt dopravu po tejto tzkej ulici Dolnohorskej do &asu za-
stavania daného tzemia a ticZ aj potom. Nesuhlasime ani s tym, Ze tGto ulicu majui riesit
poslanci VMC &.7. atym pddom mesto Nitra. Uz teraz je ulica nedostato¢ne Sirokd a jej
oprava v existujucich parametroch uz nevyhovuje terajej dobe a premavke a tobdz do bu-
ducna. Myslime si, Ze pre riefenie takého tizemia ako bolo prezentované dia 6.10. 2021 by
mali byt dve pristupové cesty s parametrami 8irky cesty, ako je to v navrhu uzemného pla-
nu zony Sindolka L. Nitra (rozirend Cast’ ulice Dolnohorska).

. Pokial sa tak nestane zhor$ia sa parametre byvania a dochadzka k nagim rodinnym domom

byvajucich starousadlikov na ulici Dolnohorské a tiez ulici Safranova. Hrozia tu kolizie 4ut
vratane bezpecnosti premavky a chodcov nakolko nie v celej dlzke danej ulice je chodnik,
ktory by chranil chodcov pred zhustenou preméavkou.

Za kladné vybavenie nasej Ziadosti a zohl'adnenie nagich pripomienok vopred d’akujeme,

S pozdravom . o
Ing. Jozef Sa ho .E aTlrenova & for o
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70. Maria Oravcova, Dolnohorska 27, 949 01 Nitra

Festo Nira - Mestsky urad v Nitre

Maria Oravcova, Dolnohorska 27, 949 01 Nitra "‘l

Mestsky trad v Nitre o500 06 NITRA. Stefanikova trieda 60
Utvar hlavného architekta A - o
Stefanikova trieda 60 -

950 06 Nitra Lni

Vec: Uzemny plén zény Sindolka 1., Nlltra o -

Diia 6.10.2021 som sa zG&astnila prezentacie projektu Sindolka I. Ugast’ na tomto
zasadnuti prevaZovala obyvatePmi Dolnohorskej cesty. Aj ked’ sme poéas prezentacie boli
niekol'kokrat upozorfiovani, Ze sa médme vyjadrovat’ iba k rieSenej zone, do ktorej nie je
zaradend polovica Dolnohorskej cesty, napriek tomu si myslim, Ze do buducnosti
rekon3trukeia celej Dolnohorskej cesty moZe savisiet’ s tymto projektom a vyhladovo rozvoja
celej ¢asti lokality Sindolka. Starousadlici tejto &asti, by mali dostat’ informécie o
komplexnom rieSeni, kedy a ako bude prebichat’ rekonstrukcia celej cesty, nie len jej &asti. Je
mozné vylacit’ a zarudit', Ze sa zatvorenim starej Drazovskej cesty, nezvy$i doprava aj v Gasti
nezrekonstruovanej cesty?

V prvom rade by som chcela poznamenat’, Ze Dolnohorska cesta je dlhodobo opominana
v rieSeni jej rekonstrukcie, nevyhovujuca §irka cesty, ktora bola po poslednej uprave ziiZena,
Ze neprejdu dve osobné autd vedla seba, prepadnuté tseky cesty s kvéli zle zrealizovanej
kanalizécie, kde bol navozeny rézny odpad, o je dévodom jej prepadu, asty neprijemny
zépach z kanalizécie, ktory nam zneprijemiiuje Zivot, zelené pasy popri ceste st na niektorych
miestach Siroké ako samotna cesta, Go by nebol problém, pokial’ by bola Sirka cesty
vyhovujica.

Koneéna zastdvka MHD &. 2 ,,oto¢ka® ¢akd na tpravu niekol’ko rokov, nerovnosti su ,,lepené*
asfaltom, ktory zostal pri ipravach inych tsekov a bolo ho treba nejako vyuzit. Mozno si
poviete, Ze by to mal rie§it’ niekto iny, lenZe vSetky odkazy, aby sme boli trpezlivi, posledne
konéili pri tejto planovane] vystavbe, kedy sa to bude riesit’ a opdt’ sa tak nestalo.

Aj napriek nevyhovujucemu technickému stavu vozovky, bola kvdli stavbe nadiroviiovej
krizovatky Dolnohorska cesta vyuzita na prejazd t'azkych mechanizmov a zjednosmernend
bez vynimky, bez ohl'adu na obyvatelov, ktori musia denne obchadzat’ niekol'ko km, aby sa
dostali k svojmu obydliu.

Chcela by som Vis poZiadat,, ak je aspoii nejaka moZnost’, aby sa vyriedila rekonstrukcia
celej Dolnohorskej cesty, ¢ uz v si¢innosti s niekym, aby ste sa o to zasadili.

Jedinu vyhradu k projektu Sindolka I. méam k Sestpodlaznym &inZiakom, pre nasu predstavu
uz jeden taky na ukazku mame na Sindolke, bolo by lepie, keby boli nizsie.
Dakujem za pozornost’, ktorti ste venovali mojej Ziadosti. Prajem Vém vela Gspechov v préci.

3

S pozdravom

Na vedomie: Marek Hattas ‘.
imétor mesta Nit [ 40
pri ry ((L’ b 'LL&Q[;C,
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71. Ing. Rudolf Kotrusz, Dolnohorska 3380/44, 949 01 Nitra

Ing. Rudolf Kotrusz | Dolnohorska 3380/44 , 94901 Nitra | +421 904 441 094 | rudolf@kotrusz.sk

[ i Ao oid i S|
19.10.2021 | Mesto Nitra - Mestsky Urad v Nitre |
1950 (06 MITRA <

stefanikova trieda 60

Mestsky Urad v Nitre j——f =Rl
Utvar hlavného architekta
Stefanikova trieda 60 \'
950 06 Nitra ‘

Datum:

Vec: Pripomienky k navrhu ,,Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra*

V predlozenom navrhu UP zény Sindolka |. st cestna komunikacia na Dolnohorskej ulici a
susediaci chodnik zakreslené na parcelach €. 5039 a 5040, ktoré st vo vlastnictve mojej osoby. S
navrhom takto zasahujticim do mojich viastnickych prav nesuhlasim. Vedenie verejnych
komunikécii je potrebné zabezpetit po pozemkoch vo viastnictve samospravy, resp. §tatu, alebo
je potrebné zaviazat na ich vybudovanie stavebnikov novych stavieb, ktorych umiestnenie je
predmetom planovania v ramci zény Sindolka |. Na takyto zasah do méjho viastnickeho prava som
neposkytol suhlas a nehodlam ho poskytnit ani v budtcnosti.

Navrhovana komunikécia pokracuje dalej cez parcelu &. 5022, rovnako v stikromnom vlastnictve
pana Bernatha a jeho dcér, a podobnym spésobom navrh riesi aj vedenie verejnych komunikaci
na opagénom konci Dolnohorskej ulice v dotyku s rie§enym tzemim, kde je cestna komunikdcia
znovu navrhovana na stkromnych pozemkoch. Takyto ndvrh vytvara mylny dojem existencie resp.
uskutoCnitelnosti komunikacie s dostatoénou kapacitou pre dopravu vyplyvajlcu z novych
napojeni na Dolnohorsku ulicu z rieSeného Gzemia. Toto je v8ak v hrubom rozpore s realitou a ani
v su¢asnosti 8irka a stav komunikacie neumoznuje obojsmerni premavku. Toto navrh nijako
nezohladriuje.

Rovnako namietam pripravu Gzemného planu zény narychlo v éase, kedy sa pripravuje nadradeny
uzemny plan mesta Nitry. Argument, Ze nie je predpoklad vyznamnych zmien v Gzemnom plane,
neobstoji. Zvoleny postup organu Uzemného planovania méze viest k vytvoreniu konfliktnych
rieeni na Urovni Uzemného planu zény v porovnani s riegeniami, ktoré budu vysledkom
celospolodenskej diskusie o tvorbe a prijati Uzemného planu mesta Nitry. Posudzované uzemie
tvori integralnu stéast mesta Nitry a je potrebné, aby bolo o jeho budovani a rozvoji rozhodované
rovnakym spésobom, ako je to v pripade inych ¢asti mesta.

TaktieZ namietam navrhovanu vysku 6 NP v zemnom sektore D. Takato vysoka blokova
zastavba niéim nenadvazuje na existujicu vystavbu v oblasti a dokonca ani na ostatnu
navrhovanu vystavbu na posudzovanom Uzemi, naopak vyrazne narusi jej stiéasny charakter. V
nedavnej minulosti bola zo strany UHA spominana vyska vystavby na trovni 3-4 NP, &0 moZno
povaZovat za logické a koncepéné nadviazanie na navrhovani hmotu susediacich stavieb,
planovanych na droveri 2 NP. Navrhovana vyska 6 NP bude predstavovat mimoriadnu zataz aj
pre navrhované verejné a obsluzné komunikacie a bude vyzadovat vybudovanie dal$ich
parkovacich miest, nakolko je predpoklad, Ze do budov v sektore D budl dochadzat' pracovnici z
inych oblasti, o este viac zataZi dopravu v Uzemi a zvy$i hluénost a stav emisii.
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Biocentrum regionalneho vyznamu Lupka, ako je v navrhu oznaéena prirodna rezervacia
Lupka, stéast chranenej krajinnej oblasti Ponitrie, sa sice nachadza mimo rieSeného
uzemia, ale je v jeho tesnej blizkosti. Navrhované vyrazné zvy$enie hustoty obyvatelstva v
lokalite moze, resp. bude mat negativny vplyv na kvalitu Zivotného prostredia. Minimaine z
pohladu narastu vyuzivania prirodnej rezervacie na volnogasové akti'i.'ity. Z prezentovaného
navrhu Uzemného planu zény nevyplyva, Ze by boli tieto potencidlne vplyvy vyhodnocované
a Ze by boli v rdmci navrhu prijaté opatrenia, ktoré maju zabezpeéit ich minimalizaciu.
Vzhladom na blizkest chraneného tzemia a dotknuté biotopy je potrebné zvazit aj potrebu
vykonania formalneho posudzovania vplyvov navrhovanych stavieb a cestnych napojeni na
Zivotné prostredie a zapojenie dal$ich statnych organov na Useku ochrany Zivotného
prostredia.

Ziadam, aby tieto pripomienky boli zohladnené v tpravach predloZeného navrhu Uzemného
planu zény Sindolka I. a aby som bol o spdsobe a vysledku prejednania mojich pripomienok
pisomne informovany.

S pozdravom

A=

Ing. Rudolf Kotrusz
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72. Miria Mackayova, Dolnohorska 13, 949 01 Nitra

== |

Maria Mackayovd, Dolnohorsk4 13, 949 01 Nitra, +421908133714

Mestsky trad v Nitre

Utvar hlavného architekta

= /“/\ (o% LM Stefanikova trieda 60

1996 4p

X Qf Fa AAL-4950 06 Nitra

VEC: Pripomienky k verejinému prerokovaniu névrhu tzemného plénu Sindolka I.

Dolu podpisanad Méria Ma&kayova, viastnitka pozemkov registra C KN parcelné &islo
4870/1 a 4870/6 pripomienkujem ndvrh tzemného planu Sindolka I, v ktorom sa neuvazuje
s pristupom k dotknutym parceldm, ktoré si v mojom vyhradnom vlastnictve. Touto
alternativou riesenia Gzemného planu ie mi znemozneny akykolvek pristup k parceliam
€.4870/1 a 4870/6.

Verim, Ze moje pripomienky budd pri odsthlasovani navrhu Gzemného planu
Sindolka | zohfadnené a zapracované do nového tzemného planu.

Dakujem a ostavam s pozdravom

V Nitre 11.10.2021 Maria Magkayova

7. '/J?;

A '[f»‘] £y
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73. Nora Unuckova, Luky 44, 952 01 Vrable

Nora Unuckova, sidlisko Luky 44, 952 01 Vrable, +421910330619

Mestsky trad v Nitre
2071 Utvar hlavného architekta
ALI 6@)2\ /‘ Stefanikova trieda 60

: 2 i 7 .
yba ‘.;&' 71_ i;,- ./Jt ﬂ//&sgswmna
¢/

V'li‘--‘ i fl'l

T4 99

VEC: Pripomienky k verejnému prerokovaniu navrhu tizemného pldnu Sindolka 1.

Dolu podpisand Nora Unuckova, vlastni¢ka pozemku registra C KN parcelné &islo
4870/4 o vymere 600 m2 pripomienkujem navrh Gzemného plénu Sindolka |, v ktorom sa
neuvaZuje s pristupom k dotknutej parcele, ktord je v mojom vyhradnom vlastnictve. Touto
alternativou rieSenia Gizemného plénu je mi znemozneny akykolvek pristup na parcelu
£.4870/4.

Verim, Ze moje pripomienky budu pri odsthlasovani ndvrhu Gzemného plénu
Sindolka | zohladnené a zapracované do nového tzemného planu.

Dakujem a ostavam s pozdravom

V Nitre 11.10.2021 Nora Unuckova

e
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74. Marta Lieskovska, Dolnohorska 9, 949 01 Nitra

Marta Lieskovska, Dolnohorskd 9, 949 01 Nitra, +421915188379

Mestsky tirad v Nitre

; Utvar hlavného architekta
ﬂﬁ (oqg &/\ Stefanikova trieda 60
m L[ #‘f/ﬁp&%ﬂ,ﬂﬁ Nitra

Datur 11 U, U1

VEC: Pripomienky k vereinému prerokovaniu navrhu Gizemného planu Sindolka I.

Dolu podpisand Marta Lieskovskd, viastnitka pozemku registra C KN parcelné &islo
4870/5 o vymere 577 m2 pripomienkujem navrh Gzemného plénu Sindolka I, v ktorom sa
neuvaZuje s pristupom k dotknutej parcele, ktora je v mojom vyhradnom vlastnictve. Touto

alternativou rieenia Gizemného planu je mi znemozneny akykolvek pristup na parcelu
€.4870/5.

Verim, Ze moje pripomienky bud pri odsthlasovani ndvrhu dzemného planu
Sindolka | zohfadnené a zapracované do nového tizemného planu.

Dakujem a ostavam s pozdravom

V Nitre 11.10.2021 %iag WZZ %M{Q\
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75. PharmDr. Valéria Kralovska, Pod Sokolom 4, 951 01 Nitrianske Hrnciarovce

Mesisky trad vNire -~ 'V Nitre, difa 05.10.2021
Utvar hlavnéhqarchitekta .o 020 7 10
Stefanikova trieda 60 s iinya Triedi
95006 Nitra | 950 06 - ~— Pozemok : Nitra— Zobor parc. reg. C &. 4710/22

| a6 10, 2021 | =800m?v LV 3964 a parc. & 4710/21
i uo b o

77 | el

Vec: Pripomien\u'm;isiﬁomke k tizemnému pliny/Sindolka I a Dolny Zobor - cesta

Tymto poddvam protest proti tomu, aby cez mdj pozemok bola navrhovana
nepotrebns cesta, nakolkeo o 20 m d’alej vedie pol’n4 cesta, ktor( si méZe mesto prerobit’
na funk&ni asfaltovii cestu. Navy$e na uvedenom pozemku mam zasadené vzicne dreviny!
TieZ nestihlasim, aby sa tu stavali vysoké bytovky, nakofko prekryji vyhl'ad na Zobor. .

Zéroveii Vas Yiadam, aby ste iizemné plany prispdsobovali obtanom, cesty a ostatné si
stavali len na Stitnych pozemkoch a stikromné pozemky zohl'adfiovali pri vytvarani
tzemného plénu, pretoze ak ste byvalému vlastnikovi dovolili rozparcelovat’ a predat’ uvedensé pozemky,
tak si k tomu prispdsobte aj fizemny plén.

Mbj pozemok nie je na predaj a predaj ani neplanujem, nakolko pri stéasnej 0% tirokovej sadzbe a
neustélej devalvacii petiazi v bankdch je m6j pozemok pre miia bankou s uloZenymi peniazmi a vyberat’ ich
neplénujem a najbliZsie roky neplanujem ani jeho predaj.

Zaroveii Vs ¥iadam, aby ste zékerne neplanovali pod izemnym planom Sindolky I. vystavbu
nepotrebnej cesty cez siikromné pozemky Dolny Zobor a dotknutych ob&anov vidy dopredu informovali.

S pozdravom

2 it

PharmDr. Valéria Kralfovska
Pod Sokolom 4
&tel. 0940 841518 951 01 Nitrianske Hrnéiarovce
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76. Zapadoslovenska Distribué¢nd, a.s. Bratislava

¥ ZAPADOSLOVENSKA
DISTRIBUCNA

Stavabbas, s.r.o.
Kocelova 8
949 01 Nitra

Nitra 15. 12. 2021

Prehodnotené stanovisko k Ziadosti o vyjadrenie k moZnosti pripojenia.

Vaieny zakaznik,

dia 07.12.2021 bola naej spolotnosti doruéena Vada Ziadost o prehodnotenie stanoviska k moZnosti pripojenia
plénovanej obytnej zény Sindolka (dalej len , Ziadost).

Ziadostou ste nas poziadali o prehodnotenie stanoviska k moznosti pripojenia navrhnutého 22 kV kablového
rozvodu smerom k jestvujicej TS 0051-435 Zobor. Upozorfiujete, Ze navrhnuté prepojenie je taZko realizovatelné
s pohfadu majetko-pravneho vysporiadania jestvujucich pozemkov a nie je suvisiace s pldnovanou lokalitou.

Oznamujeme Vam, Ze uvedené technické rie3enie sme riadne preverili a davame Vam novy navrh 22 kV
pripojenia, ktory v uvedenej lokalite je moZné realizovat :

e Vybudovanie nového 22 kV zemného kablového rozvodu pre nové TS v Zéne Sindolka kablom typu NA2XS(F)
2Y 3x1x240 mm2 v Gseku od jestvujicej TS Sindolka cez planované nové TS v potte 3 ks aZ do jestvujucej TS
0051-203 Zobor Sindolka — vid’ priloha technicky navrh nového pripojenia VNk a TS.

Vybudovanie novych kioskovych trafostanic do vykonu trafa 2x 1000 kVA.
Osadenie novych transformdtorov v tychto TS o vykone 2x 1000 kVA.
Osadenie nového VN rozvadzada vo vyhotoveni KKTTv TS 2 a TS3 av TS 1 VN rozvadza¢ KKKTT.

Vietky technické podmienky ohfadom navrhnutého NN distribuéného rozvodu v danej lokalite zostavaji
v platnosti.

V pripade zaujmu o vysSie uvedené technické rieSenie budiceho pripojenia, zabezpette vypracovanie projektovej
dokumentéacie (dalej PD) pre izemné rozhodnutie v stlade s navrhovanym technickym rie3enim. Pred
vypracovanim PD Vam odporicame konzultovat detaily k PD s asset manazérom spravy energetickych zariadeni
Ivan Paulov, e-mail : ivan.paulov@zsdis.sk. PD distribu¢nych rozvodov musi byt vyhotovena v sulade so

172
kd distribuénd, a.s. Kontakt:
Culenova 6, 816 47 Bratislava Doruéovacia adresa: Zdpadoslovenska distribuénd, a.s., P.O.BOX 292, 810 00 Bratislava 1
IE0: 36361518, DIC: 2022189048, Spolognost je zapisana Ing. Stefan Pavlov, RSEZ Stred, T 02-50 61 3251, F 037-776 3251
v OR Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, v. €. 3879/B Ivan Paulov, RSEZ Stred, CD99376/Pv-236/2021,T 02-50 61 3264, F 37-776 3251
Bankové spojenie: Tatra Banka, a.5., €.0.:2626106826/1100 ivan.paulov@zsdis.sk Priloha: situagny nakres

IBAN: SK59 1100 0000 0026 2610 6826, BIC: TATRSKBX
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,Standardami projektovej dokumentéacie”, uvedenymi na www.zsdis.sk.

Pre vybudovanie distribuénych rozvodov Vam pontikame spolupracu v rémci Zmluvy o pripojeni (vid priloha €. 2).
V pripade, ak mate zdujem o vysvetlenie procesu zabezpecenia zmluvného vztahu a spésobu vysporiadania
majetkopravnych vztahov k pozemkom dotknutym vystavhou elektrickych zariadeni, kontaktujte manazéra
zékaznickych stavieb Andrej Felix, e-mail: andre].felix@zsdis.sk.

Stanovisko k Ziadosti o vyjadrenie k moZnosti pripojenia je platné 12 mesiacov od datumu jeho vydania a nie je ho
moiné pouiit ako vyjadrenie nasej spolo¢nosti k projektovej dokumentécii pre vydanie izemného alebo
stavebného rozhodnutia (pri jednaniach s na3ou spoloénostou vo vyssie uvedenej veci predlozte toto stanovisko).

Priloha &. 1 : Situaény ndkres upraveného navrhovaného technického rieenia pripojenia VN.

S pozdravom

za spolotnost Zapadoslovenska distribuéna, a.s.

)

POBPISY osssaraisrisssmssssssssssusiasress sssansasrsnssss podpis: NN . | (| ~-re..-

ribuing, 85

P \mgns'lﬁ dm
Tapedesete
BRATISLAVA

meno: Ing. Stefan Paviov meno: Ivan Paulo

funkcia: veduci spravy energetickych zariadeni funkcia: asset manazér spravy energ. zariadeni
Zapadoslovenska distribuéna, a.s. Zéapadoslovenska distribu¢na, a.s.
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VYHODNOTENIE PRIPOMIENOK A STANOVISK
K VEREJNE PREROKOVANEMU NAVRHU UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE :“ UZEMNY PLAN ZONY SINDOLKA 1., NITRA“ S NAVRHOM
NA ROZHODNUTIE O PRIPOMIENKACH

Vyhodnotenie pripomienok a stanovisk:

1. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor strategickych

¢innosti, Razusova 2A, 949 01 Nitra

Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra stanovisko akceptuje. Zosiladenie navrhu UPNZ Sindolka I, Nitra
s nadradenou izemnoplanovacou dokumentdciou vyplyva zo stavebného zdkona.

3. Ministerstvo zivotného prostredia SR, Nam. L. Stara 1, 812 35 Bratislava
Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra stanovisko akceptuje, Informdcie o geotermdlnej energii a vymedzenie radonového

rizika stavebného vyuZitia rieSeného uzemia (nizke aZ stredné radonové riziko,  budu

premietnuté do textovej casti izemnopldanovacej dokumentdcie.

4. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava
Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra poZiadavky uvedené v stanovisku akceptuje.

Stavebné kategorie komunikacii budu uvedené v smernej casti izemnopldnovacej

dokumentdcie.

Samotnd realizdcia vystavby bude prebiehat postupne, etapovite, podla zdujmu investorov,

v zdviiznej casti Uzemného pldanu zény Sindolka I, Nitra budii doplnené regulativy v zneni:

a) ,, V d’alSom stupni projektovej dokumentdcie ( projekt pre tizemné konanie) je nutné

vypracovat’ akusticku Studiu , ktord zhodnoti hluk 7 pozemnej cestnej dopravy pred

Jfasdadami navrhovanych obytnych budov a stanovi potrebnu vzduchovu nepriezvucnost’

obvodovych stavebnych konstrukcii, pri sucasnej potrebnej vymene vzduchu vo vnutornych

priestoroch , pripadne navrhne sposob vymeny vzduchu vo vautornych priestoroch

bytovych domov. “

b) V stupni dokumentdcie pre izemné konanie a stavebné povolenie pre existujiice

a navrhované kriZovatky vypracovat’ dopravno - kapacitné posudenie v sulade s STN 73

6102 a TP 102. V dopravno- kapacitnom posudeni je nutné zohladnit’ aj vphladovy stay

nasledujucich 20 rokov od uvedenia stavby do prevdadzky.

6. Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2, 94901 Nitra

Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra vyjadrenie akceptuje. V zdviiznej casti Uzemného pldanu zény Sindolka I, Nitra
bude doplneny regulativ v zneni.: ,, Stavebnik je povinny pred realizdciou zemnych prdac
kaZdej stavby si uz v stupni uzemného konania vyZiadat’ stanovisko krajského
pamiatkového uradu, v ktorom budu urcéené podmienky ochrany mozZnych archeologickych
ndlezov a pripadne poZiadavka na nutnosti vpkonat’ predstihové opatrenia na vykonanie
archeologického vyskumu pre zdchranu archeologickych ndlezisk a ndlezov.“

7. Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Namestie Jana Pavla II. 8, 949 01 Nitra
Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra stanovisko akceptuje. V zdviiznej casti Uzemného pldnu zény Sindolka I, Nitra

budu doplnené podmienky ochrany archeologickych ndlezov a situdcii v zneni:
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a) ,, Stavebnik je povinny pred realizdaciou zemnych prdc kaZdej stavby si uZ v stupni
uzemného konania vyZiadat’ stanovisko krajského pamiatkového uradu, v ktorom
budu uréené podmienky ochrany moinych archeologickych ndlezov a pripadne
poZiadavka na nutnost’ vykonat’ predstihové opatrenia na vykonanie
archeologického vyskumu pre zdachranu archeologickych ndlezisk a ndlezov.

b) Ku vSetkym rozhodnutiam inych orgdnov Stdatnej sprdavy a orgdnov uzemnej
samosprdv, ktorymi mozu byt’ dotknuté zaujmy chrdinené pamiatkovym zdikonom, sa
vyZaduje zdvizné stanovisko krajského pamiatkového uradu. Orgdn Stdtnej spravy
a orgdn uzemnej samospravy, ktory vedie konanie, v ktorom moZu byt dotknuté
zdujmy ochrany pamiatkového fondu, moZe vo veci samej rozhodnut’ aZ po doruceni
pravoplatného rozhodnutia alebo zdvizného stanoviska orgdnu Stdtnej sprdavy na
ochranu pamiatkového fondu.

¢) V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za ucelom zdachrany
archeologickych ndlezov alebo ndlezovych situdcii predpokladanych v zemi na
uzemi stavby rozhodne o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania
v samostatnom rozhodnuti krajsky pamiatkovy urad.

d) V pripade zistenia archeologického ndlezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu
je ndlezca povinny ozndamit’ ndlez krajskému pamiatkovému uradu priamo alebo
prostrednictvom obce. Ozndmenie o ndleze je ndlezca povinny urobit’ najneskor na
druhy pracovny deii po ndjdeni. Ndlez sa musi ponechat’ bez zmeny az do obhliadky
krajskym pamiatkovym uradom, alebo nim poverenou odborne sposobilou osobou,
najmenej vSak tri pracovné dni odo dria ozndmenia ndlezu. Do obhliadky krajskym
pamiatkovym uradom je ndlezca povinny vykonat’ vSetky nevyhnutné opatrenia na
zdchranu ndlezu, najmi zabezpeclit’ ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zniceniu
a odcudzeniu. Archeologicky ndlez moéZe vyzdvihnut’ a premiestnit’ z povodného
miesta a 7 ndlezovych suvislosti iba oprdvnend osoba metodami archeologického
vyskumu. Ndlez, ktorym je strelivo alebo municia pochddzajuca spred roku 1946,
moZe vyzdvihnut’ iba pyrotechnik Policajného zboru.

e) Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zdkona v pripade, ak k ndlezu nedoslo pocas
pamiatkového vyskumu alebo pocas nepovolenej Cinnosti, md ndlezca prdvo na
ndhradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou ndlezu podla § 40 ods. 2 a 3
pamiatkového zdakona. Podla § 40 ods. 11 pamiatkového zdikona Pamiatkovy urad
Slovenskej republiky rozhodne o poskytnuti ndlezného a poskytne ndlezcovi ndlezné
vsume aZ do vySky 100% hodnoty ndlezu. Hodnota ndlezu sa urcuje znaleckym
posudkom.

8.1 Okresny urad Nitra, Odbor vystavby a bytovej politiky,
Oddelenie uizemného planovania, T. Vuruma 1, 94901 Nitra
Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra vyjadrenie berie na vedomie.

13.1. Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany

prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Stefanikova 69, 949 01 Nitra
Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra stanovisko — odbornii pomoc pri uplatnovani zakona ¢. 24/2006 Z.z. berie na

vedomie.

13.2. Okresny urad Nitra, Odbor ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia, Stefanikova trieda 69, 94901 Nitra
Vyhodnotenie pripomienky:
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Mesto Nitra stanovisko prislusného dotknutého organu Statnej spravy ochrany ovzdusia berie
na vedomie.

13.3. OKkresny urad Nitra, Odbor ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného
prostredia, Stefanikova trieda 69, 94901 Nitra

Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra vyjadrenie prislusného dotknutého organu $tatnej spravy odpadového
hospodarstva akceptuje.

13.4. Okresny urad Nitra, Odbor ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia, Stefanikova trieda 69, 94901 Nitra

Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra zavidzné stanovisko prislusného dotknutého organu §tatnej spravy ochrany
prirody a krajiny akceptuje v bodoch 1-21, 23- 26, 28- 39. poziadavky v bodoch 22 a 27 budu
zohl'adnené v d’alSom stupni projektovej dokumentacie, konkrétne v dokumentacii pre
uzemné rozhodnutie. PoZadovana podrobnost’ v bodoch 22 a 27 je nad rdmec rozsahu
rieSenia uzemnoplanovacej dokumentécie.

17. Regionalna veterinarna a potravinova sprava SR, Akademicka 1, 949 80 Nitra
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra vyjadrenie berie na vedomie.

19. Dopravny urad, Divizia civilného letectva, Letisko M. R. étefénika, 823 05

Bratislava

Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra pripomienky akceptuje. Poziadavky vznesené listom Dopravného tiradu
¢. 18174/2021/ROP-002-P/41258 zo dna 6. 10. 2021 k navrhu izemnoplanovace;j
dokumentécie buda zapracované nasledovne:
V textovej Casti Uzemnoplanovacej dokumentdcie bude nahradené doterajSie znenie textu
tykajuce sa ochrannych pasiem, v smernej Casti (str. 30 a 31 Leteckd doprava) av zéaviznej
Casti (str. 72 — podkapitola Ochranné pasmo letiska s vySkovym obmedzenim stavieb)
nasledovny textom:

' Uzemie riesené v Uzemnom pldane zony Sindolka 1, Nitra sa nachddza v ochrannom
pasme Letiska Nitra, urcené rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky (prdavny
predchodca Dopravného uradu) ¢ 3151/313-1097-OP/2008, vydanym diia 23.09.2009,
ktorého vyplyvaju pre rieSené tizemie nasledovné obmedzenia stavieb, zariadeni nestavebnej
povahy (vrdtane pouZitia stavebnych mechanizmov) a pod. Tieto su stanovené:

1. Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vrdtane stavebnych a inych
mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené:

a) ochrannym pasmom vzletového a pribliZovacieho priestoru s obmedzujiicou vyskou v
rozmedzi nadmorskych vysok cca 257,2 — 265,3 m n.m.Bpv, pricom obmedzujica vySka
stupa v sklone 2 % /1:50/ v smere od letiska,

b) ochrannym pasmom kuZelovej plochy letiska s obmedzujicou vyskou objektov v
rozmedzi nadmorskych vysok cca 259,6 — 275,0 m n.m.Bpv, pricom obmedzujuca vysSka
stupa v sklone 1:25 /4 %/ v smere od letiska.

Ked’Ze sa jednotlivé ochranné pdasma prelinaju, zdviznou vySkou pre rieSené uzemie je
vy$Ska stanovend ochrannym pdasmom s nizSou hodnotou. Nad tieto vysky je zakdzané
umiestriovat’ akékol'vek stavby a zariadenia bez suhlasu Dopravného uradu.
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1. DalSie obmedzenie je stanovené:
a) ochrannym pdasmom bez laserového Ziarenia, v ktorom uroveri vyZarovania nesmie
prekrocit’ hodnotu 50 nW/cm?2, pricom Ziarenie nesmie zapricinit’ vizudlne ruSenie letovej
posddky lietadla. V pasme bez laserového Ziarenia sa zakazuje zriad’ ovat’, prevddzkovat’ a
pouZivat’ laserové zariadenia, ktorych vuroveri vyZarovania v ktoromkol’'vek mieste
ochranného pasma bez laserového Ziarenia by prevySovala hodnotu 50 nW/cm2.

V zmysle ustanoveni § 28 ods. 3 a § 30 leteckého zdkona je Dopravny urad dotknutym
orgdnom Stdtnej sprdavy v povol’ovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v
ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri d’al§ich stavbdch a
zariadeniach, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky, na zdklade coho je
potrebné poZiadat’ Dopravny urad o suhlas pri:
e stavbdach a zariadeniach, ktoré by svojou vySkou, charakterom alebo prevadzkou
mohli narusit’ vysSie uvedené obmedzenia urcéené ochrannymi pasmami Letiska
Nitra,

e stavbdach alebo zariadeniach vysokych 100 m a viac nad terénom /§ 30 ods. 1 pism.
a) leteckého zdakona/,

e stavbdach a zariadeniach vysokych 30 m a viac umiestnenych na prirodnych alebo
umelych vyvySenindch, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu /§ 30 ods.
1 pism. b) leteckého zdkonal,

e zariadeniach, ktoré mozZu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najmii zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110
kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice /§ 30 ods. 1 pism. c) leteckého
zdkona/,

e zariadeniach, ktoré mozZu ohrozit’ let lietadla, najmd zariadenia na generovanie
alebo zosiliiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné
zdroje /§ 30 ods. 1 pism. d) leteckého zdkona/.“

V grafickej Casti ndvrhu uzemnoplinovacej dokumentdcie budu zapracované ochranné
pdasma v poZadovanej prehladnosti a zrozumitelnosti a bude opravend nesprdvne uvedend
hodnota a ndazov ochranného pdasma Letiska Nitra.

21. Narodna dial’ni¢na spolo¢nost’, a.s., Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra stanovisko berie na vedomie.
Uzemie rie$ené Uzemnym planom z6ny Sindolka I, Nitra nezasahuje do rychlostnej cesty R1la
a jej ochranného pasma. V navrhu izemného planu zony si ochranné pasma vsetkych ciest
vyznacené v sulade s prislusnou legislativou. Pre funkciu byvanie bolo predmetné rieSené
tizemie uréené Uzemnym planom mesta Nitra schvalenym Mestskym zastupitel'stvom v Nitre,
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22. 05. 2003 a VSeobecne zaviznym nariadenim /VZN/ mesta
Nitry &. 3/2003 zo dita 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta
Nitry.
Poziadavku predloZzenia d’alSich stupniov PD, investi¢nych akcii navrhovanych v blizkosti
rychlostnej cesty, na vyjadrenie, ako i poziadavku postupovat’ v zmysle bodu 1.9 prilohy
k vyhlaske ¢. 549/2007 Z.z. Ministerstva zdravotnictva SR v zneni vyhlasky ¢. 237/2009 Z.z.
Mesto Nitra berie na vedomie.
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V stanovisku uvedené strategické hlukové mapy nepokryvaju rieSené tizemie, z tohto dévodu
su v rieSenom Uzemi prenesené izofony z materidlu Stanovenie hlukovej zataze, Priemyselna
zona Nitra — Mlynérce — napojenie na R1 (Euroakustik 2017) V grafickej ¢asti néavrhu st
vyznacené hladiny hluku a pre stavby navrhované v oblastiach kde je prekrocena prislusna
intenzita hluku pre danu funkciu buda v zaviznej Casti pozadované navrhnit' nevyhnutné
opatrenia na vykonanie protihlukovych opatreni na strane stavebnika.

KedZze samotna realizdcia vystavby bude prebiehat’ postupne, etapovite, podl'a zaujmu
investorov, bude v zavidznej ¢asti izemného planu zény doplneny regulativ v zneni:

» V d’alSom stupni projektovej dokumentdcie ( projekt pre uzemné konanie) stavebnik
zabezpeci vypracovanie akustickej Studie, ktord zhodnoti hluk 7 pozemnej cestnej dopravy
pred fasdadami navrhovanych obytnych budov a stanovi potrebnii vzduchovu
nepriezvucnost’ obvodovych stavebnych konstrukcit, pri sucasnej potrebnej vymene
vzduchu vo vnutornych priestoroch, pripadne navrhne spésob vymeny vzduchu vo
vautornych priestoroch bytovych domov v uzemnom sektore D . “

Mesto Nitra nestihlasi s vedenim trasy R8 Nitra — Krizovatka R2 predstavenymi variantmi G a H,
ktoré st z hl'adiska Uzemného planu mesta Nitra a jeho dopravnej ej koncepcie mesta neakceptovatel'né
z nasledujicich dévodnou:

nesulad so schvalenym Uzemnym planom mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov &. 1 a7 &. 6,

e nesulad so schvalenym strategickym dokumentom Planom udrzateI'nej mobility pre mesto Nitra.
znemoznenie d’alSieho rozvoja mesta Nitra zhladiska funkcie byvania na urbanisticky
najvyznamnejsich disponibilnych plochach v lokalite Parovské luky a Sindolka

e Dalsie negativne dopady na $iroké izemie mesta Nitra:

- zvySenie intenzity dopravy v zastavanom uzemi mesta

- obmedzenia pre moznost’ vedenia vniitromestskej dopravy,

- zvySenie hlucnosti uz v sucasnosti vyraznej hlukovej zat'azi v existujicich obytnych tizemiach
Zobor, Sindolka, Drazovce (v PUM 1. opatrenie eliminacia hlukovej zataZze presne situované
v dotknutej lokalite),

- zvySenie emisii a imisii,

- znizenie kvality zivotného prostredia v obytnych uzemiach a na Gzemi mesta ,

—  vytvaranie priestorovych a optickych bariér v zastavanom izemi mesta

Mesto Nitra ziada dodrzat’ platny Uzemny plan mesta Nitra, ako aj strategicky dokument Plan

udrzatelnej mobility pre mesto Nitra a situovat’ rychlostnil cestu R8 na krizovatku R1, Nitra-Zapad

(varianty A-E ) s vedenim trasy mimo zastavané tizemie mesta Nitra.

23. Zeleznice SR, Generalne riaditel’stvo, Odbor rozvoja, Klemensova 8,
813 61 Bratislava
Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra stanovisko berie na vedomie.

24. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova trieda 58,

949 63 Nitra

Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra zavidzné stanovisko akceptuje.
V zdviiznej ¢asti Uzemného pldnu zény Sindolka I, Nitra bude doplneny regulativ v zneni:
» V dalSom stupni projektovej dokumentdcie ( projekt pre uzemné konanie) je nutné
vypracovat’ akusticku Studiu , ktord zhodnoti hluk 7 pozemnej cestnej dopravy pred fasdadami
navrhovanych obytnych budov a stanovi potrebniut vzduchovu nepriezvucnost’ obvodovych
stavebnych konStrukcii, pri sucasnej potrebnej vymene vzduchu vo vnutornych priestoroch,
pripadne navrhne sposob vpymeny vzduchu vo vnutornych priestoroch bytovych domov. “
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27. SPP - distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava
Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra stanovisko akceptuje.

Poziadavky st zapracované v navrhu izemnopléanovacej dokumentacie.

30. Slovensky vodohospodarsky podnik §.p., OZ Piest’any, Nabrezie L Krasku /834/3,
921 80 Piest’any
Vyhodnotenie pripomienky:

Mesto Nitra stanovisko berie na vedomie.

33. gtétny geologicky ustav DS, Milynska dolina 1, 817 04 Bratislava
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra oznam berie na vedomie.

34. Statna ochrana prirody SR, Spriava CHKO Ponitrie, Samova 3, 94901 Nitra
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra stanovisko akceptuje v rozsahu rieSenia izemného planu zony.

43. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s., Nabrezie za hydrocentralou

4, 949 60 Nitra

Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra stanovisko akceptuje.
v zdviiznej casti Uzemného pldanu zény Sindolka I, Nitra budii doplnené regulativy v zneni:
a) z hladiska Eistenia a odvedenia odpadovych vod v rieSenej lokalite Sindolka I., Nttra
vystavbu realizovar’ postupne etapovite so zohl'adnenim ndrokov jednotlivych etdap vystavby
na odvedenie a Cistenie odpadovych vad,
b)pred realizdciou kaZdej konkrétnej etapy stavebnik poZiada o podmienky
Zdpadoslovensku voddrensku spolocnost’ a.s..

44. Transpetrol, a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava 2
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra vyjadrenie berie na vedomie.

45. Urad geodézie, kartografie a katastra SR, P.O. BOX 57, Chlumeckého 2, 820 12
Bratislava
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra pripomienky akceptuje.
Uvadzané pripomienky tykajlice sa upravy textovej a grafickej ¢asti budu zapracované
v maximalnej moznej miere, niektoré poziadavky na upravu legendy vykresovej
dokumentécie budu zapracované primerane vzhl'adom na moznosti / vel'kost’ textového pola.

48. gtatisticky urad SR - pracovisko SU SR v Nitre, Razusova 9, 949 55 Nitra
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra vyjadrenie berie na vedomie.
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51. Vybor mestskej ¢asti ¢.6 — Zobor, Drazovce

Vyhodnotenie pripomienky:

Vybor mestskej ¢asti ¢.6- Zobor
Drazovce

22.10.2021

Bod ¢. 0.3

Chybna interpretacia .Posudzovatel si
zamenil kapacitu celej miestnej Casti
SINDOLKA /60000byvatel'ov/s kapacitou
rieSenej zony Sindolka I., ktora tvori len
Cast’ /28950byvatel'ov/ celej uvedenej m.¢.
Tento mylny udaj skresl'uje potom celé
vyjadrenie.

Bod ¢. 0.4

Vybrany text sa netyka aktualnej
dokumentacie, ale hodnoti urbanistick
Studiu z roku 2010.

Bod ¢.1

Hodnotné prirodné prvky, prvky
RUSES,MUSES sa v rieSenom tizemi
nenachadzaju/vid’. vyjadrenie Okresny trad
Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, Stefanikova trieda 69, 94901
Nitra
OU-NR-OSZP3-2021/035415-02-F14
13.10.2021

Bod ¢.2

Akceptujeme bude zapracované do navrhu
UPD.

Bod ¢.3

Poziadavka je nad ramec UPN-Z Sindolka
I.- neakceptujeme

Bod ¢.4

Pripomienku akceptujeme bude
zapracovana v textovej Casti

Bod ¢.5

Chybna interpretacia .Posudzovatel si
zamenil kapacitu celej m.¢. SINDOLKA
/60000byvatelov/s kapacitou rieSenej zony
Sindolka I., ktora tvori len ¢ast’
/28950byvatel'ov/ celej uvedenej m.¢.
Tento mylny udaj skresluje a znizuje
hodnotu pripomienok.

Poloha parkov celomestského vyznamu je
lokalizovana v Zadani a tiez v UPN mesta
Nitra v zneni zmien a doplnkov v lokalite
Parovské Luky, Severojuznym koridorom
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je budovana ul.Prvosienkova. Budovanie
dal3ich severojuznych koridorov je

v polohe tzv. obytnych ulic s lokdlnym
komunitnym priestorom v izemnom
sektore A, D.

Vyznamnej$ie biocentra a biokoridory st
v dostupnej vzdialenosti mimo riesené
uzemie.

Bod ¢.6

Redukcia podlaznosti je v rozpore so
zéviznym regulativom schvaleného UPN
mesta Nitra a Zadania pre UPN-Z Sindolka
L., Nitra. Urbanistické rieSenie, organizacia
a usporiadanie je vysledkom tvorivého
procesu spracovatel'ského kolektivu, ktory
nesie zodpovednost nielen za technicko —
ekonomické, kompozi¢no- estetické
rieSenie, ale celkovy urbanisticky koncept ,
jeho spravnost’ a Zivotaschopnost'.-
realizovatel'nost’ a uspe$nost’. Pripomienku
nie je mozné akceptovat

Bod ¢.7

Reten¢na nadrz je pred kolaudaciou-
pripomienku nie je mozné akceptovat.

Bod ¢.8

Cyklistické trasy su rieSené sulade so
schvalenou koncepciou cyklodopravy a
stratégiou mesta v zmysle PUM.
Popisuje sa odlisné urbanistické rieSenie
ako mozna alternativa.

Uvadzanie stavebnych materidlov je nad
ramec UPN-Z/ Detail typicky pre d’alsie
stupne projektovej dokumentacie/.

Bod ¢.9

Spracovanie UPP-krajinarskej $tudie nie je
sucastou schvaleného Zadania a nie je
predmetom rieSenia izemnoplanovacej
dokumentécie zony.
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58. MH INVEST s.r.o., Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava

Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra pripomienku v bode 1. berie na vedomie. Pravoplatné stavebné povolenia na
stavby v rieSenom a kontaktnom izemi boli suc¢astou podkladov pre spracovanie navrhu
tizemnoplénovacej dokumentacie Uzemny plan zony Sindolka I., Nitra. V4§ navrh rozsirenia
parkovacich ploch popri Prvosienkovej ulici moze akceptovat 1ba v rozsahu, ktory
neovplyvni zdmery umiestnenia cyklotrasy a funk¢nej uli¢nej zelene z hl'adiska priority
tvorby uli¢ného priestoru.

59. ViOn - éindolka, s.r.o0., Tovarenska 64, 953 01 Zlaté Moravce
a
63. Stavabbas, s.r.o., Kocel’ova 8, 949 01 Nitra

Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra pripomienku rozsirenia parkovacich ploch popri Prvosienkovej ulici moze
akceptovat’ iba v rozsahu, ktory neovplyvni zdmery umiestnenia cyklotrasy a funk¢nej
uli¢nej zelene z hl'adiska priority tvorby uli¢ného priestoru.
Poziadavku na rieSenie otvoren¢ho parkovania v I. NP objektov v polohe ,,pesej zony* nie
je mozné akceptovat’ z dovodu potreby rieSenia aktivneho parteru najmi v polohe navrhnutej
polyfunkénej a vybavenostnej zastavby v kontakte s peSimi priestranstvami. Bloky D6 a D10
je mozné realizovat’ do vysky max. 6NP. Taktiez nie je akceptovatel'nd poziadavka na
vypustenie zemnej rezervy pre rozsirenie Dolnohorskej ulice z dovodu zabezpecenia
priestorovych podmienok pre upravy komunikacie a vytvorenie chodnika pre peSich a
cyklochodnika.
Poziadavku na rieSenie stre$nej konstrukcie ( asymetrickd sedlova, pultovd) v izemnom
sektore D obstaravatel’ neakceptuje. Navrhované regulativy umoziiujua iba rieSenie plochej
stre$nej konstrukcie v rdmci blokovej kompaktnej zastavby uzemného sektoru D. Mozna
korekcia polohy a poc¢tu vjazdov do podzemnych garazi bude predmetom preukézania potrieb
v d’alSich stuprioch projektovej pripravy.

65. Rimskokatolicka cirkev, Farnost’ sv. Urbana Nitra — Zobor, Hroznova 2,
949 01 Nitra
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra pripomienku akceptuje v rozsahu vyznacenia moznosti pripojenia buduce;j
komunikécie, nakol’ko polohu pripojenia tizemia mimo rieSenej zony je nutné preverit’
konkrétnejSou dokumentaciou.
O podmienky pripojenia na inZinierske siete je z Vasej strany nutné poziadat’ priamo
prislusnych spravcov a vlastnikov technickej infrastruktiry.

67. Roman Cerulik, Stefanikova trieda 59, 949 01 Nitra

Pripomienky, stanoviska a namietky vznesené p. Cerulikom boli s nim prerokované na UHA
MsU v Nitre diia 7. 02. 2022 za téasti spracovatel'a a diia 21. 02. 2022. Spdsob zapracovania
akceptovanych pripomienok bol samostatne konzultovany spracovatelom tzemného planu
zony Ing. arch. Petrom Miziom s Ing. arch. Vladimirom Jarabicom, ktorého na prerokovani
dna 7. 02. 2022 navrhol pan Cerulik, ako odborného konzultanta).

Vyhodnotenie pripomienky: ) 5
Vyhotovenie pripomienok, stanovisk a namietok k navrhu Uzemného planu zény Sindolka I.,
Nitra uvedenych v liste doru¢enom Mestu Nitra dia 25.10.2021 a v liste zo dna 21. 02. 2022.

Pan Roman Cerulik pisomnym podanim 25.10.2021 a zo dfia 21.02.2022 predlozil Mestu Nitra
ako obstaravatel'ovi ,,Uzemného planu zony Sindolka I., Nitra“:
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1. navrh na prerusenie konania podl’a § 29 ods. 1 Spravneho poriadku (zék. ¢. 71/1967
7Zb.) z ddévodu, Ze na Krajskom sude v Nitre prebieha niekol’ko sidnych konani o spravnych
zalobach voci rozhodnutiam Okresného tradu Nitra o vyvlastneni pozemkov (pre ucel
mimouroviiovej krizovatky Sindolka) arozhodnutiam Okresného tradu Nitra o povoleni
stavby (mimotroviiovej krizovatky Sindolka a suv. objektov) a Ze stale prebicha aj odvolacie
konanie voc¢i stavebnému povoleniu mimouroviiovej krizovatky ¢. OU-NR-OCDPK-
2020/004963 zo dia 30.03.2020, pricom otazky (zéalezitosti), ktoré si predmetom sudnych
konani a odvolacieho konania, povazuje za predbezné vo vztahu k spracovaniu navrhu UPNZ
Sindolka I., Nitra.

2. obc¢ianskopravnu namietku podl’a § 137 ods. 1 a 2 Stavebného zakona (zak. ¢. 50/1976
Zb.) z dovodu, Ze navrh Uzemného planu zény Sindolka I., Nitra sa dotyka pre neho neZelanym
sposobom pozemkov, ktoré mu boli vyvlastnené rozhodnutiami Okresného uradu Nitra
napadnutymi spravnymi Zalobami a pozemkov, ktoré zostali v jeho vlastnictve. Vznesenie
obc¢ianskopravnej namietky povazuje podavatel za d’al$i dovod pre prerusenie konania podl'a §
29 ods. 1 Spravneho poriadku.

Navrh anamietky podavatela st zaloZzené na jeho nesthlase suz vybudovanou stavbou
mimoturoviiovou krizovatkou Sindolka, ktorej zakreslenie v navrhu UPNZ Sindolka I. namieta.
Zaverom ziada, aby mu Mesto Nitra dorucovalo vsetky pisomnosti stvisiace s procesom
schvalovania UPNZ Sindolka I apodla § 33 ods. 2 Spravneho poriadku ho pred vydanim
kazdého rozhodnutia v tomto procese oboznamilo s podkladmi pre jeho vydanie.

Mesto Nitra ako obstardvatel uzemnoplanovacej dokumentécie k predlozenym ndvrhom
a vznesenym obcianskopravnym namietkam zaujima nasledovné stanovisko:

Z pravneho hladiska pre postdenie dovodnosti podaného navrhu na prerusenie konania podl'a
§ 29 ods. 1 Spravneho poriadku poukazujeme na § 2 ods. 6 zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zékon®),
podl'a ktorého: ,,Na uzemnoplinovaciu cinnost’ sa nevitahuju vseobecné predpisy
o spravnom konani'e.“ Pricom odkaz '° predstavuje odvolavku na zékon ¢&. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (Spravny poriadok). Na cely proces tizemnoplanovacej ¢innosti, tvorby
a schvalovania uzemnoplanovacej dokumentacie, ktord je osobitne upravenad v prvej casti
Stavebného zdkona, sa neaplikuje Spravny poriadok. Z tohto dovodu uplatnenie institutu
preruSenia konania v danom procese nielenze neprichddza do tvahy, ale by bolo vyslovene
v rozpore so zakonom. Z rovnakého dovodu (neaplikovatel'nosti Spravneho poriadku na tento
proces) Mesto Nitra nevyhovuje Ziadosti podavatela o uplatiiovanie jeho prav ucastnika
spravneho konania (napr. podla § 33 ods. 2 Spravneho poriadku) spocivajucich v
jeho narokovani si na osobitné dorucovanie vsetkych pisomnosti a podkladov produkovanych
v procese tvorby UPNZ Sindolka I., Nitra.

Vznesena obcianskopravna namietka s odkazom na § 137 ods. 1 a2 Stavebného zdkona
rovnako nema pravnu relevanciu v procese tvorby UPNZ aztohto titulu ju Mesto Nitra
v danom procese tvorby UPNZ Sindolka I., Nitra nevyhodnocuje spdsobom predpokladanym
v § 137 ods. 1 a2 Stavebného zdkona. Ide totiz o pravny institut pouziteI'ny len pre stavebné
konania vedené stavebnym uradom (kedy obec vykonava preneseny vykon S$tatnej spravy na
useku stavebného poriadku). V pripade vykonu uzemnoplanovacej c¢innosti ide vsak
0 samospravnu posobnost’ obce.

Z uvedenych doévodov mesto Nitra nie je v tomto procese opravnené rozhodovat’ o prerusSeni
konania a o vznesenych obcianskoprdvnych namietkach, a preto sa predmetnymi navrhmi
podavatela v tomto procese nemoze zaoberat’. Podania zo dna 25.10.2021 a zo dia 21.02.2022
tak vyhodnocuje len z hl'adiska tzemnoplanovacieho nasledovne:
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Odsek : Tento ndavrh...

Navrh UPNZ -Sindolka I., Nitra neriesi pozemky, ktoré sa nachadzaji pod Drazovskou cestou
a su za hranicou rieSeného uzemia. Zdoraziuje to graficka aj textova cast’.

Navrhované parkovacie stojiska a vzrastld zelen v kontakte s pozemkami vo vlastnictve p.
Cerulika pod Drazovskou cestou buda z navrhu vypustené.

Prerokovanie navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan zony Sindolka L., Nitra
uskutocnil obstaravatel’ postupom podla ustanoveni § 22 az § 23 stavebného zékona.

Odsek :- vo vykrese...

Pripomienka je v navrhu akceptovana. Uzemie je v kontakte s Centrom Sindolka, preto je
dolezité pesie prepojenie rieseného tzemia s centrom Sindolka sucastou $irsich vztahov. Této
skutoénost’ je plne zohl'adnena aj v navrhu dopravy UPN-Z. Vizby centra mesta s Centrom
Sindolka upravuje Uzemny plan mesta Nitra.

Odsek .- poukazujem...

Pripomienku akceptujeme aj vo vézbe na pripomienky Komisie pre uzemné planovanie,
architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ a odboru dopravy kolmé statia budu
prepracované na pozdiZzne. Sirka uli¢ného priestoru bude upravena v sulade s regulativom pre
sirku uliéného priestoru v zmysle Uzemného planu mesta Nitra. Parameter komunikacie ma
smerny charakter. V stupni dokumentécie pre izemné konanie a stavebné povolenie pre
existujuce a navrhované krizovatky je pozadované od jednotlivych stavebnikov vypracovat
dopravno - kapacitné posudenie v stilade s STN 73 6102 a TP 102. V dopravno- kapacitnom
posudeni je nutné zohl'adnit” aj vyhl'adovy stav nasledujucich 20 rokov od uvedenia stavby do
prevadzky.

Odsek : Verejny priestor...
Pripomienku akceptujeme, Uprava parametrov uli¢nych priestorov bude zostuladena s UPN
mesta Nitra.

Odsek:- v popise navrhu.........

Pripomienku akceptujeme stanovenim regulativu: ,,V stupni dokumentécie pre izemné
konanie a stavebné povolenie pre existujiice a navrhované krizovatky je pozadované od
jednotlivych stavebnikov vypracovat’ dopravno - kapacitné posudenie v sulade s STN 73
6102 a TP 102. V dopravno- kapacitnom posudeni je nutn¢ zohl'adnit’ aj vyhl'adovy stav
nasledujucich 20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky*.

Odsek :- na zaslepenej casti...

Pripomienku akceptujeme. Navrhované parkovacie stojiska a vzrastla zelen v kontakte

s pozemkami vo vlastnictve p. Cerulika pod Drazovskou cestou budu z navrhu vypustené.
Plochy v rieSenom tzemi pod komunikéciou zostani v pdvodnom stave pre moznost’
variabilného rieSenia pristupu na pozemky vo vlastnictve pana Cerulika.

Odsek :- kapacitne a polohovo...
Dimenzovanie inzinierskych sieti pre d’alSie rozvojové uzemia mesta je nad ramec rieSenia
UPN- Z -Sindolka I, pripomienku neakceptujeme.

Odsek :- navrh neriesi...

Pripomienku neakceptujeme. Drazovska ulica v rieSenom tizemi nie je pripojena na MUK
Sindolka I., je vyuzita na pristup k polyfunkénej zastavbe a HBV, na konci tseku
spristupnuje podzemné garaze v izemnom sektore D.

97



Odsek :- v popise ochrannych pdsiem...
Pripomienku akceptujeme v ndvrhu bude ochranné pasmo vypustené.

Odsek - v popise sa uvddza ako VPS ...
Pripomienku akceptujeme neaktualny udaj bude z navrhu vypusteny.

Odsek :- v popise sa uvddza vedenie VRT
Pripomienku akceptujeme, neaktualny udaj bude z navrhu vypusteny.

Odsek .V popise VPS ...
Pripomienku akceptujeme.

Odsek : - ked’Ze sa predlozenym ...
Navrh svojim rieSenim nezasahuje do vlastnictva pana Cerulika a nim uvedenych parciel p .C.
4767/171,4767/17,4767/19, 4767/20, 4767/14, 4767/75 v k.4. Zobor.

68. Mgr. Vlasta Prochazkova, Dolnohorska 40, 949 01 Nitra
Z dovodu zdravotnych problémov pani Prochazkova ospravedlnila svoju neucast’ na
prerokovani jej pripomienky. Pripomienka s iou bola prerokovana telefonicky dna 14. 02.
2022 a vyhodnotenie pripomienky bolo zaslané pani Prochdzkovej aj pisomne.

Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra pripomienku posunu navrhovanej ulice z hl'adiska Vasej obavy rusnej dopravne;j
komunikacie neakceptuje z dovodu, ze navrhované ,,obytné ulice® v obytnej zone st ulice
vytvorené s ohl'adom na zaujmy obyvatel'ov, chodcov a cyklistov, ako priestor na socialnu
interakciu a stretavanie I'udi, a ako miesto pre hry deti. Tieto ulice su k dispozicii pre vozidla,
ale ich dizajn ma za ciel’ znizit’ rychlost’ a dominanciu motorovej dopravy.

69. Ing. Jozef Sabo a 26 obyvatel’ov ulic Dolnohorska a Safranova
a
70. Maria Oravcova, Dolnohorska 27, 949 01 Nitra
Pripomienky boli s pani Oravcovou a Ing. Sabom prerokované na UHA MsU v Nitre diia 14.
02.2022.

Vyhodnotenie pripomienok:
Mesto Nitra vo veci Vasej pripomienky, aby sucastou Uzemného planu zony Sindolka L., Nitra
bola rieSend aj uprava ulice Dolnohorskd v tseku od krizovatky ulic Oravska a Drazovska
ulica az po usek Dolnohorskej ulice navrhovany na rozsirenie v Uzemnom plane zény
neakceptuje. Rozsah rieSeného tizemia, ktory spracovatel’ bol povinny dodrzat’ stanovilo Mesto
Nitra v Zadani pre vypracovanie uzemného planu zény schvalené v roku 2010 uznesenim
mestského zastupitel'stva ¢. 100/2010-MZ zo dna 06.05.2010.
Z hl'adiska dopravnej koncepcie izemia zony spracovatel’ posudil moZné dopravné zat'aZenie
komunikacii rieSeného a kontaktného tzemia av navrhu stanovil ako hlavna pristupova
komunikaciu do tizemia Prvosienkovu ulicu napojent na kapacitne vyhovujicu krizovatku
Sindolka I. Zaroveti ako d’al3i pristup do uzemia zény je navrhnuta Drazovské ulica napojena
na novovybudovani komunikaciu s obsluznou funkciou pre rieSenti zonu - Slne¢na dolina,
ktora vyustuje na Prvosienkova ulicu. Na obsluzné komunikécie uzemia Slne¢nti dolinu
a s fiou paralelnt Obsluznu ulicu su napojené komunikacie tzv. obytné ulice situované v ramci
navrhovanej individualnej bytovej vystavby ako i bytova a polyfunkéna zastavba.
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Vzhl'adom na viaceré evidované poziadavky na upravu parametrov Dolnohorskej ulice v useku
od riedeného tzemia po krizovatku Drazovska — Oravskd, Utvar hlavného architekta navrhuje
preverit moznosti apodmienky rozSirenia komunikicie samostatnou technickou
dokumentaciou s vyhl'adovou moznostou vyuzitia poplatku za rozvoj z realizacie stavieb v
obytnej zéne Sindolka I., Nitra.

71. Ing. Rudolf Kotrusz, Dolnohorska 3380/44, 949 01 Nitra
Pripomienky boli s Ing. Kotruszom prerokované na UHA MsU v Nitre diia 14. 02. 2022.
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra akceptuje namietku a nesuhlas vlastnika parc. ¢. 5039 a 5040 v k.u. Zobor, ktory
sa domnieva, Ze navrh uzemného planu zony zasahuje do jeho vlastnictva. Na zaklade
stanoviska spracovatela navrh Uzemného planu zény Sindolka I., Nitra svojim riesenim
nezasahuje do parciel parc. ¢. 5039 a 5040, ani parc. ¢. 5022 v k.u. Zobor. Roz§irenie verejného
priestoru komunikéacie Dolnohorskej ulice v rieSenom tizemi zény je navrhované do pozemkov
rieSeného uzemia zony smerom k izemnému sektoru A.
Néamietku tykajlicu sa obstarania tizemného planu zény Sindolka 1., . narychlo, kedy sa
pripravuje nadradeny uzemny plan....." Mesto Nitra neakceptuje. Obstaranie navrhu
predmetného uzemného planu zény zabezpecuje Mesto Nitra na podklade koncepcie platného
Uzemného planu mesta Nitra preverenej variantnou Urbanistickou $tadiou nahradzajucou
koncept rieSenia izemia Parovské luky, ktorej sti€ast'ou bolo i rieSené uzemie zony a Zadania
pre Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre
uznesenim ¢.100/2010- MZ zo dna 06.05.2010. Prerusenie procesu obstarania bolo
z dovodu pripravovanej investicie ,,Vybudovanie strategického parku“ s pripravovanou
rekonstrukciou cesty 1/64 Nitra — Drazovce, . etapa v useku medzi stavbou: ,, Priprava
strategického parku Nitra, faza L“ a existujucou mimouroviiovou krizovatkou ( MUK)
Topol¢ianska na RI1A, sdopravnym napojenim v krizovatke Sindolka I. DorieSenie
dopravnych vztahov v lokalite limitovalo ukon&enie procesu obstarania Uzemného planu zony
Sindolka I., Nitra. Vyvolané zmeny dopravného rieSenia a napojenia tizemia Sindolky
ovplyvnili Ciastoéne dopravné a urbanistické rieSenie navrhu, ktoré bolo potrebné upravit
a zosuladit’ s pravoplatnymi stavebnymi povoleniami. Z hladiska principu pravnej istoty
platnost’ pévodnej UPD konéi schvalenim novej UPD
Pripomienku zniZenia zastavby v Gzemnom sektore D neakceptujeme, nakolko vyskova
niveleta zastavby 6NP je pripustna v celom rieSenom uzemi zény v zmysle regulativov
nadradeného Uzemného planu mesta Nitra. Navrh podlaZnosti nie je v rozpore so Zadanim pre
tizemny plan z6ény Sindolka I.,Nitra.

72. Miria Mackayova, Dolnohorska 13, 949 01 Nitra
Pripomienka bola prerokovand na UHA MsU v Nitre dila 15. 02. 2022 s manZelom pani
Mackayovej Pavlom Mackayom z dovodu jej imrtia.

Vyhodnotenie pripomienky:
MozZnost rieSenia trvalej pristupove] komunikécie na pozemky p. €. 4870/1 a 4870/6 v k.u.
Zobor bola prerokovana za ucasti zastupcu vlastnika pozemku p.¢. 4847/1 a p. ¢. 4845/1 v k..
Zobor, ktory s rieSenim trvalej pristupovej komunikécie nesuhlasil, avS§ak ponukol moznost
dohodnutia doc¢asného pristupu pre vystavbu na predmetnych pozemkoch vo vlastnictve pana
Mackaya. Z dovodu nesthlasu vlastnika pozemku nie je mozné vyhoviet pripomienke
zrealizovat’ trvala pristupovi komunikéaciu na pozemok p.¢. 4870/1 a 4870/6 v k.u. Zobor.

73. Nora Unuckova, Luky 44, 952 01 Vrable ) )
Pripomienka bola prerokovana s pani Unuckovou na UHA MsU v Nitre dna 15. 02. 2022.
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Vyhodnotenie pripomienky:
MozZnost’ rieSenia trvalej pristupovej komunikécie na pozemok p. ¢. 4870/4 v k.i. Zobor bola
prerokovana za ucasti zastupcu vlastnika pozemku p.¢. 4847/1 a 4845/1 v k.u. Zobor, ktory
s rieSenim trvalej pristupovej komunikacie nesuhlasil, av§ak ponukol moZnost' dohodnutia
docasného pristupu pre vystavbu na predmetnom pozemku vo vlastnictve pani Unuckove;j.
7 dovodu nesuhlasu vlastnika pozemku nie je mozné vyhoviet’ pripomienke zrealizovat’ trvalt
pristupovu komunikéciu na parcelu p. ¢. 4870/4 v k.4. Zobor.

74. Marta Lieskovska, Dolnohorska 9, 949 01 Nitra

Pripomienka bola prerokovana s pani Lieskovskou na UHA MsU v Nitre diia 15. 02. 2022.
Vyhodnotenie pripomienky:

MozZnost rieSenia trvalej pristupovej komunikécie na pozemok p. ¢. 4870/5 v k.i. Zobor bola

prerokovand za ucasti zastupcu vlastnika pozemku p.¢. 4847/1 a 4845/1 v k.u. Zobor , ktory

s rieSenim trvalej pristupovej komunikécie nesuhlasil, av§ak ponikol moznost dohodnutia

docasného pristupu pre vystavbu na predmetnom pozemku vo vlastnictve pani Lieskovske;j.

7 dovodu nesuhlasu vlastnika pozemku nie je mozné vyhoviet’ pripomienke zrealizovat’ trvala

pristupovi komunikéciu na pozemok p. ¢. 4870/5 v k.a. Zobor.

75. PharmDr. Valéria Kralovska, Pod Sokolom 4, 951 01 Nitrianske Hrnciarovce
Pripomienka bola prerokovana s pani PharmDr. Kralovskou na UHA MsU v Nitre diia 15.
02.2022.

Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra pripomienku neakceptuje, nakolko sa netyka rieseného uzemia zony Sindolka 1.,
Nitra. Pozemok vo vlastnictve pani Kral'ovskej sa nachadza v lokalite Parovské luky.

76. Zapadoslovenska Distribu¢na, a.s. Bratislava
Vyhodnotenie pripomienky:
Mesto Nitra stanovisko akceptuje.
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UZEMNY PLAN ZONY
SINDOLKA I., NITRA

ARCHITEKTONICKY ATELIER

LEGENDA

ZAKLADNE PRVKY DEFINOVANE AKO
ZAVAZNE GASTI PODLA UPNO NITRA

STAV NAVRH

MESTSKA URBANISTICKA 0S
(SINDOLSKA 08)

MIESTNA URBANISTICKA OS
(DRAZOVSKA 0S)

MIESTNY BIOKORIDOR
(POTOK DOBROTKA)

HRANICA UZEMNO-PRIESTOROVEHO CELKU

CENTRUM MESTSKEHO VYZNAMU
(SINDOLKA CENTRUM)

\(EREJNE PRIESTORY, NAMESTIA
(SINDOLKA CENTRUM)

REGIONALNE BIOCENTRUM
(LUPKA)

MIESTNE BIOCENTRUM
(VODNE ZDROJE POD LUPKOU)

RYCHLOSTNA CESTAR1a

PRELOZKA CESTY I. TRIEDY /64

MIMOUROVNOVA KBIZOVATKA CIEST
/64 A R1a - TOPOLCIANSKA

POTOK DOBROTKA

ZAKLADNE PRVKY DEFINOVANE PRE
UPN ZONY SINDOLKA .
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CHARAKTERU NA BAZE HBV

OBCIANSKA VYBAVENOST KOMERCNEHO

CHARAKTERU - DO VYSKY 10 m

HBVDOVLNP

(HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA)
- @ POLYFUNKCIA - PARTER, OV V RAMCI HBV

DOPRAVNY SEKTOR
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VY'KAZ VLASTNiCKYCH VZTAHOV _ parCe|y regIStra uCn VPARCELA reg."C" VYMERA: VLASTNIK : VPARCELA reg."C" VYMERA: VLASTNIK :
LEGENDA : kU iy 21.2.2022 721m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 13m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
Z,AKLADNE E’RVKY DEFINOVANE PRE FYZICKE OSOBY 1250 m2 SLOVENSKA REPUBLIKA 88 m2 SLOVENSKA REPUBLIKA
UPN ZONY SINDOLKA . 1086 m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 54m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
STAV NAVRH , , FYZICKE 0SOBY PARCELAreg'C" | VYMERA: | VLASTNIK: PARCELAreg'C' | VYMERA: | VLASTNK: 13668 m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 137 m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
_ i # %mggw)zEMNo'PR'ESTOROVEHO CELKU 4845/2 19281 m2 | Viiam POSCH ~ 80m2 | MHINVEST 1051 m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 47m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA oRAVNICKE GSOBY 483912 2901m2 | Viiam POSCH 243m2 | MHINVEST 1653 m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 673m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
m E " —" j 48472 719m2 | Vilam POSCH 49m2 | MHINVEST 4246 m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 944 m2 | SLOVENSKAREPUBLIKA | |
F opp— * HRANICA RIESENEHO UZEMIA STAVABBAS 4457117 40m2 | Juraj BIELIK, Ing., 209 m2 | MH INVEST 1847 m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 544 m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
(SNDOLKAL) VION - SINDOLKA Michal SELIE 256m2 | MHINVEST 3375m2 | SLOVENSKA REPUBLIA 1072m2 | SLOVENSKA REPUBLIA
4805/23 838m2 | GALBAVAVIERAMUDr. 181m2 | MHINVEST 207m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 4315m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
MH INVEST PRAVNICKE OSOBY 10m2 | MHINVEST 61m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 459 m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
. 'C"|  VYMERA: | VLASTNK: 6 m2 MH INVEST 260m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 303m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
SLOVENSKAREPUBLIKA 946 m2 | STAVABBAS 10m2 | MHINVEST 1459m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 60m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
MESTO NITRA 23419 m2 | STAVABBAS 980m2 | MHINVEST 2629m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 29m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
856m2 | STAVABBAS 1237 m2 | MH INVEST 133m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 141m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
RIMSKO-KATOLICKA CIRKEV 30873 m2 | STAVABBAS 491 m2 | MHINVEST 124m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 111m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
14260 m2 | STAVABBAS 190m2 | MH INVEST 20m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 96m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
344m2 | STAVABBAS 258m2 | MHINVEST 192m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 44 mo | SLOVENSKA REPUBLIKA
4839/1 1645m2 | VION - SINDOLKA 316m2 | MHINVEST 3m2 SLOVENSKA REPUBLIKA 53m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
4835/40 18092m2 | VION - SINDOLKA 75m2 | MHINVEST 239m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 135m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
4835/14 1192m2 | VION - SINDOLKA 11m2 | MHINVEST 9m2 SLOVENSKA REPUBLIKA 70m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
POZNAMKA: 4457109 48m2 | VION - SINDOLKA 391m2 | MHINVEST 69 m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 61m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA
PARCELY CKN &. 4767/3,4767/14,4767/15 AT6T117 AT6T119,4767/20,4767/61 4767/75 4457/6 11m2 | VION - SINDOLKA 194 m2 | MHINVEST 76 m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 444m2 | SLOVENSKAREPUBLIKA |  —
K.U.ZOBOR NIE SU PREDMETOM RIESENIA UPNZ SINDOLKA . 21m2 | MHINVEST 151 m2 | MHINVEST 15m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 36 m2 MESTO NITRA
19m2 | MHINVEST 15m2 | MHINVEST 96 m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 4086 m2 |  MESTONITRA —
OBJEDNAVATEL:  MESTO NITRA MIERKA: 71 000 69m2 | MHINVEST 10m2 | MHINVEST 21m2__ | SLOVENSKAREPUBLIKA 11m2 | MESTONITRA
ZHOTOVITEL: NEUTRA - ARCHITEKTONICKY ATELIER, FARSKA 1, 949 01 NITRA, TEL.: 037/6579461 FORMAT: 12 Ad 1882 m2 | MH INVEST 48 m2 MH INVEST 50 m2 SLOVENSKA REPUBLIKA : 639 m2 | RIMSKO-KATOLICKA CIRKEV
ZODP. PROJEKTANT: ING. ARCH. PETERMIZIA  PROJEKTANT: ING. LUCIA CERNA, ING. ARCH. ZUZANA GAJOVA || DATUM: 02 /2022 2331 m2 | MHINVEST 16 m2 MH INVEST 1m2 SLOVENSKA REPUBLIKA NEZALOZENY LV '
1103 m2 | MHINVEST 231m2 | MHINVEST 2m2 SLOVENSKA REPUBLIKA VYMERA: —]
1147 m2 | MH INVEST 77m2 | MHINVEST 267m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 129 m2
4619m2 | MH INVEST 86m2 | MHINVEST 67m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 11 m2
20m2 | MHINVEST 1196 m2 | MHINVEST 329m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 617 m2
1180 m2 | MH INVEST 616m2 | MHINVEST 20m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 122 m2
615m2 | MHINVEST 7m2 MH INVEST 125m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 751 m2
105m2 | MHINVEST 10746 m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 158 m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 11 m2
— - 47Tm2 | MHINVEST 3002 m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 21m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 205 m2
NAZOV VYKRESU: H H ’ 4 Y P p
7AKRES DO KATASTRALNE] MAPY - VYKAZ VLASTNICKYCH VZTAHOV 79m2 | MHINVEST 6500 m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 185m2 | SLOVENSKAREPUBLIKA 1578 m2
6306 m2 | MHINVEST 911m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 20m2 | SLOVENSKA REPUBLIKA 15240 m2
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ZAKLADNE PRVKY DEFINOVANE PRE STAV NAVRH STAV NAVRH
POZNAMKA: UPN ZONY SINDOLKA I j...“m PLOCHY STATICKEJ AUTOMOBILOVEJ DOPRAVY 7 IBV DO I NP
) STAV NAVRH | (SAMOSTATNE STOJACE DOMY, DVOJDOMY)
PARCELY CKN C. 4767/3 A767/14 AT67/15 AT67/17 AT67/19 AT67/20 AT67/61 AT67/75 ' i ' , ,
, , OATOMT AT P T 4 o A EMNO-PRIESTOROVERO CELKU - DOPRAVNE PLOCHY PRE ZASOBOVANIE HBVDONINP o
K.U. ZOBOR NIE SU PREDMETOM RIESENIA UPNZ $INDOLKA . ( ) (NIZKOPODLAZNA BYTOVA ZASTAVBA)
AT VJAZD DO PODZEMNYCH GARAZI 5 x ANE
__________ HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA A OBCIANSKA VYBAVENOST KOMERCNEHO
Lo A | /TPy DO OBJEKTOV HBY A POLYFUNKCIE (V) CHARAKTERU A HBY
HRANICA RIESENEHO UZEMIA x x ANE
EEN # ; VJAZDY NA POZEMKY OBCGIANSKA VYBAVENOST KOMERGNEHO
EEEEEE——— P (SINDOLKAL) ] CHARAKTERU - DO VYSKY 10 m
|| OBJEDNAVATEL: MESTO NITRA MIERKA: 1:1000 | F EEEEE * HRANICA UZEMNEHO SEKTORA ~ CYKLOCHODNIK - HBV DO VINP o
|| zHoTOVITEL: NEUTRA - ARCHITEKTONICKY ATELIER, FARSKA 1, 949 01 NITRA TEL : 037/657946 1 FORMAT: ond || (HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA)
|| ZODP. PROJEKTANT: ING. ARCH. PETERMIZIA  PROJEKTANT: ING. LUCIA CERNA, ING. ARCH. ZUZANA GAJOVA| DATUM: 02/2022 |f JZEMNY S i ' ,
| (A) UZEMNY SEKTOR PESIE PRIESTRANSTVA (INTENZIVNE) - POLYFUNKCIA -PARTER OV V RAMCI HBV
_ PRELOZKA CESTY I. TRIEDY 1/64 PESIE CHODNIKY A PLOCHY PLOCHY $ FUNKCIOU $PORTU, REKREACIE A ZELENE
(DETSKE IHRISKO, INTERAKTIVNE IHRISKO)
.%,% N = MIMOUROVNOVA KRIZOVATKA SINDOLKA N TS N TS |  TRAFOSTANICA KIOSKOVA OZNACENIE STAVEBNEHO OBJEKTU A BLOKU
/{{?f@?/ NN PROTIHLUKOVA STENA (PHS1, PHS2, PHS3) ® OZNACENIE AUTOBUSOVE, ZASTAVKY : e e
//////,///' PSS PRE MESTSKU HROMADNU DOPRAVU SUKROMNA ZELEN ZAHRAD
; OZNACENIE AUTOBUSOVEJ ZASTAVKY
_ MIESTNE KOMUNIKACIE ® ' ' ' 0 // PLOCHY VEREJNEJ ZELENE
PRE PRIMESTSKU AUTOBUSOVU DOPRAVU é//%%
|| NAZOV VYKRESU: ’ T m OBYTNAULICA | [T || BYTOVESEKCIE // \ VODNE PRVKY A PLOCHY
| KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH o -
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, , v v A . CLENENIE UZEMIA, UZEMNE VYMEDZENIA A JAVY PRIESTOROVA REGULACIA REGULACIA PRE FUNKCNE VYUZITIE PLOCH A ZASTAVBY
TABULKA PRE REGULACIU, FUNKCNE VYUZITIE PLOCH A ZASTAVBY o R | | iR o iR | |
uzemny | typ zastavby/podlaznost| koeficient zastavanosti | koeficient spevnenych |index podlaznych | koeficient vegetacnych ] HRANICA UZEMNO-PRIESTOROVEHO CELKU NAVRHOVANA PARCELACIA ZASTAVBA PRE BYVANIE - VOUNE STOJACE DOMY A
sektor (izemia pozemku (Kz) | ploch pozemku (Ksp) |ploch pozemku (IPP) ploch (Kvp) (SINDOLIGY | RADOVKY A PRISLUSNU DOPRAVNU A TECHNICKU VYBAVE-
NOST SUVISIACU S BYVANIM
RD - VOLNE STOJACE - 2.NP 0,30 0,25 0,6 0,45 v [ =] HRANICAZASTAVANEHOUZEMIA | = ———— STAVEBNA CIARA - ZASTAVBA PRE BYVANIE - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA,
A PRISLUSNA DOPRAVNA A TECHNICKA VYBAVENOST
@ RD-DVOJDOMY  -2.NP 0,35 0,35 0,7 0,30 _ EENE # gﬁ@g‘ﬁﬁ‘(ﬁ'ﬁENEH" UZEMIA ULICNA GIARA SUVISIACA S BYVANIM
, ZASTAVBA PRE BYVANIE - HROMADNA BYTOVA VYSTAVBA,
RD- OBYTNAULICA -2NP 040 020 08 040 Fu.u* HRANICA UZEMNEHO SEKTORA - ZASTAVATELNE PLOCHY - - NiZKOPODLAZNA DO 3.NP, PRISLUSNA DOPRAVNA A
HBVY - NiZKOPODLAZNA TECHNICKA VYBAVENOST SUVISIACA S BYVANIM
BYTOVA ZASTAVBA DO 3.NP 0,30 0,30 09 0,40 (A) UZEMNY SEKTOR 15 MAXIMALNA HLBKA ZASTAVBY (UDAJ V METROCH) i , OMADNA BYTOVA VS
@ OV KOERC, CHARAKTERU 0.30 0.50 03 0.20 x : ULICNA ZASTAVBA KOMPAKTNA PRISADENA - éﬁK[ﬁgE‘AU iﬁ/ﬁggﬁwﬁwéNgé\?%ngJﬁ%' R
-1.NP - MAX VYSKADO 10 m ' ' ' ; A49 OZNACENIE STAVEBNEHO OBJEKTU A BLOKU UKP K ULIGNEJ CIARE S PREVAHOU ZLOZKY BYVANIA, PODIEL ZLOZKY VYBAVE -
@ 0.30 0.35 '8 0.35 ULIENA ZASTAVBA KOMPAKTNA ODSADENA NOSTI DO 20% PODLAZNEJ PLOCHY (1.NP) VRATANE
HBV / POLYFUNKCIA - 6.NP X X X X s ool OZNACENIE ULIC \ZAST/ PRISLUSENSTVA A PRISLUSNEJ DOPRAVNEJ A TECHNICKEJ
! ! ! ! Obsluzna ulica UKO | o ULIGNEJ CiaRY VYBAVENOSTI SUVISIACEJ S BYVANIM A VYBAVENOSTOU
L .o , ULICNA ZASTAVBA VOLNE STOJACICH RODINNYCH
X KOEFICIENTY A INDEXY SA VZTAHUJU K CELKOVEMU UZEMIU UPC D — .—.—  OSCESTY UVO-RD |  ponov ODSADENVCH OD ULIENE] CIARY - ZASTAVBA PRE OBCIANSKU VYBAVENOST KOMERCNEHO
: i AN E N 7 i S ; CHARAKTERU A PRISLUSNU DOPRAVNU A TECHNICKU
CESTNE KOMUNIKACIE, MANIPULACNE PLOCHY ULICNA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNYCH BYTOVYCH A ;
A PARKOVISKA UNO-HBV| " pomov ODSADENYCH OD ULIGNEJ GIARY VYBAVENOST SUVISIACU S VYBAVENOSTOU
, (MO 6,5/40 C3) Eﬂé\ggg:g ELég?sNEJ TRIEDY A 3.NP | PRIPUSTNA LIMITNA PODLAZNOST ZASTAVBY OBYTNA ULICA
POZNAMKA:
. , . o . i SIRKOVE VYMEDZENIE ULICNEHO PRIESTORU A . .
STAVEBNE KATEGORIE POZEMNYCH KOMUNIKACI MAJU SMERNY CHARAKTER. ~ CYKLOCHODNIK 15 PRIESTORU MEDZI ZASTAVBOU (UDAJ V METROCH) SUKROMNY VJAZD
PARCELY CKN C. 4767/3,4767/14,4767/15,4767/17 4767/19,4767/20,4767/61,4767/75 : , , x . PLOCHY S FUNKCIOU SPORTU, REKREACIE A ZELENE
) 1O, AN IOATOHTE ATV, ’ ' PESIE PRIESTRANSTVA (INTENZIVNE) PROF|L "A"l OZNACENIE PROFILU VEREJNEHO PRIESTORU : i
K.U. ZOBOR NIE SU PREDMETOM RIESENIA UPNZ SINDOLKA . O (DETSKE IHRISKO, INTERAKTIVNE IHRISKO)
PESIE CHODNIKY A PLOCHY A VJAZD DO PODZEMNYCH GARAZI PLOCHY PRE OBYTNU ZELEN
OBJEDNAVATEL:  MESTO NITRA MIERKA: 1:1000 _ PRELOZKA CESTY I. TRIEDY 1/64, A VJAZDY NA SUKROMNE POZEMKY PLOCHY PRE VEREJNU ZELEN
ZHOTOVITEL: NEUTRA - ARCHITEKTONICKY ATELIER, FARSKA 1, 949 01 NITRA TEL.: 037/6579461 FORMAT: 12 A4 —
ZODP. PROJEKTANT: ING. ARCH. PETERMIZIA  PROJEKTANT: ING. LUCIA CERNA, ING. ARCH. ZUZANA GAJOVA || DATUM: 02/2022 = MIMOUROVNOVA KRIZOVATKA SINDOLKA A VSTUPY DO OBJEKTOV HBV A POLYFUNKCIE (OV) (/," N PRVKY SIDELNEJ ZELENE
N TS N TS | TRAFOSTANICA KIOSKOVA i | BYTOVE SEKCIE // \ VODNE PRVKY A PLOCHY
OZNACENIE AUTOBUSOVEJ ZASTAVKY i
® PRE MESTSKU HROMADNU DOPRAVU | FORMA ZASTAVBY
P OZNACENIE AUTOBUSOVEJ ZASTAVKY UKO | B.NP [~ PODLAZNOST ZASTAVBY
PRE PRIMESTSKU AUTOBUSOVU DOPRAVU o ,
[ ___ | DOCHADZKOVA VZDIALENOST K AUTOBUSOVE! — FUNKCNE VYUZITIE ZASTAVBY
, ZASTAVKE (300 m)
OCHRANNE PASMO VZLETOVEHO A ,
NAZOV VYKRESU: | v, v . . UYSKOUV ROZMEDZI NADMORSKYCH V780K -
“ VYKRES PRIESTOROVEJ A FUNKCNEJ REGULACIE 25722653 mn.m
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LEGENDA : STAV NAVRH STAV NAVRH
. . . ZASTAVATELNA PLOCHA "A"l  OZNACENIE PROFILU ULICE / VEREJNEHO PRIESTORU
ZAKLADNE PRVKY DEFINOVANE PRE - PROFIL "A
UPN ZONY SINDOLKA I. PLOCHY S FUNKCIOU SPORTU, REKREACIE A ZELENE X X 2
STAV NAVRH | | - (DETSKE IHRISKO, INTERAKTIVNE IHRISKO) (MO 6,5/40 C3) OZNACEN?E FUNKCNEJ TRVIED’Y A KATEGORIE' CESTY
_ : # gmggw)zwNo-PRlESTOROVEHo CELKU PLOCHY PRE OBYTNU ZELEK | |Ff$ . gggﬂéjg\%é\&m KA?EI}I:{PEUNL?E}PI\QE- %@%ﬁ % - ZASOBOVANIE)
o e o HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA PLOCHY PRE VEREJNU ZELEN HROMADNE , PODZEMNE GARAZE
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A 1 ZAKLADNE UDAJE O ULOHE A UZEMi

OBSTARAVATEL: Mesto Nitra ,Stefanikova trieda ¢. 60, 950 06 Nitra

ODBORNE SPOSOBILA OSOBA NA OBSTARAVANIE UPD A UPP:
Ing. arch. Eva Ligaova

SPRACOVATEL: Ing. arch. Peter Mizia, NEUTRA architektonicky ateliér,
Farska 1, 949 01 Nitra

ULOHA: Uzemny plan zény Sindolka I., Nitra

STUPEN: Navrh

OKRES: Nitra

KRAJ: Nitriansky

ODBORNE SPOSOBILA OSOBA NA OBSTARANIE UPD A UPP:
Ing. arch. Eva LigaCova

SPRACOVATEL : Ing. arch. Peter Mizia, NEUTRA — architektonicky ateliér
Farska ¢.1, 949 01 Nitra

RIESITELSKY KOLEKTIV:
Zodpovedny zastupca spracovatela za plnenie ulohy:
Ing. arch. Peter Mizia

Hlavny rieSitel ulohy:
Ing. arch. Peter Mizia

RieSitelsky kolektiv:

Ing. arch. Peter Mizia — urbanizmus
Ing. Lucia Cerna— urbanizmus
Ing.arch Zuzana Gajova - architektura

Ing. Hana Miziova — Zivotné prostredie

Ing. Milo§ Gontko — dopravné systémy

Ing. Bohu$ Malik — vodné hospodarstvo

Ing. Vojtech Suchy — zasobovanie plynom

Ing. Gabriel Mészaros, Ing. Josef Zajicek — zasobovanie elektrickou energiou
a telekomunikaéné rozvody

Michal Matuska — poziarna ochrana

Spolupraca na grafickej Casti:

Ing. Juraj S&erba — vizualizacie
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A 2 HLAVNE CIELE A ULOHY, KTORE UZEMNY PLAN ZONY RIESI

A 2.1. Dévody na obstaranie izemného planu zény

V roku 2003 bol schvaleny Gzemny plan (dalej len UPN) pre mesto Nitra Mestskym
zastupitelstvom v Nitre, dna 22.5.2003 uznesenim ¢&. 169/2003 — MZ. V UPN mesta Nitra
bolo Uzemie zdény ,Parovské luky* (ktorého sudastou je aj ast Sindolka) navrhnuté pre
stavebny rozvoj, podmienené zrusenim ochrannych pasiem vodnych zdrojov Il. stupha,
nachadzajucich sa vo vymedzenom uzemi.

Verejnou vyhlaskou o zruSeni pasiem hygienickej ochrany Il. stupfia vodného zdroja
vodného systému Nitra — Parovské luky a rozhodnutim zo dna 1.3.2005 boli vnutorné
a vonkajSie ochranné pasma vodnych zdrojov Il. stupfa zrusené. Z tohto dovodu mesto Nitra
poverilo kompetentnych pracovnikov MsU v Nitre zabezpeéit pre Gzemie ,Parovské luky*
(ktorého sudastou je aj ¢ast Sindolka) spracovanie Gzemnoplanovacej dokumentacie na
urovni zény so zamerom podrobnejSieho zhodnotenia priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Gzemia v sulade s poziadavkami UPN mesta Nitra, podmienkami
vymedzeného Uzemia a potrebami mesta.

Mesto Nitra v zastipeni MsU v Nitre vypisalo v mesiaci april 2005 Verejnl sutaZ na
vypracovanie UPN zény Parovské luky v Nitre ktora mala riesit Gzemie vymedzené v UPN
mesta Nitra PF- Celkami Mlynarce, Luky a Sindolka. V zmysle sutaznych podkladov
a stanovenych kritérii bola sutaz vyhodnotena s navrhom na podpisanie ramcovej zmluvy so
spolo¢nostou SAN — HUMA 90 s.r.o. Nitra. Na zaklade rdmcovej a realizacnej zmluvy pre |.
etapu prac boli spracované prieskumy a rozbory pre vymedzené uzemie zény Parovské Iuky
(PF-Celky Mlynarce, Luky a Sindolka) v roku 2005. V roku 2007 bolo pre Il. etapu prac na
zaklade realizaCnej zmluvy obstarané spracovanie urbanistickej Studie ktora bola na
prerokovanie odovzdana ku koncu roku 2007. Mesto Nitra zabezpecilo prerokovanie
urbanistickej Studie ana podklade vyjadreni a stanovisk vydalo suborné stanovisko
obstaravatela k rieSeniu urbanistickej studie, ktoré sa stava vychodiskovym podkladom pre
dalSie stupne rieSenia. Tato etapa prac bola ukonéena v termine 06/2008.

V suvislosti s redlnym zamerom vyuzitia pozemkov pre stavebny rozvoj v Casti
tzemia v UP-Celku Sindolka bolo v decembri 2008 spracované zadanie pre spracovanie
UPN zény Nitra, Parovské Itky - Sindolka I., schvalené Mestom Nitra uznesenim z 37.
zasadnutia MZ v Nitre & 100/2010 — MZ zo dna 6.5.2010, ktorym uloZilo hlavnému
architektovi mesta Nitry zabezpeé&it a obstarat navrh UPN zény Sindolka I. V zmysle
ramcovej zmluvy bol navrh UPN zény Nitra, Parovské liky - Sindolka I. v roku 2011
obstarany u spracovatela San — Huma "90 s.r.o. Nitra.

V roku 2011 vypracovala spoloénost San-huma 90 s.r.o. navrh Uzemného planu
zény Sindolka I. Vzhladom na vyznamné Gzemné zmeny vyvolané stavbou -Priprava
strategického parku Nitra a zasadnych zmien v systéme regionalnej dopravy s dosahom na
rieSené Uzemie sa nepokraCovalo, ale bolo potrebné realizovat doplfujuce prieskumné
a rozborové prace a na zéaklade nich spracovat navrh UPN —Z Sindolka I.

Dévodom pre obstaranie uzemného planu zény je zabezpecit dokument, ktory urci
urbanistické pravidla rozvoja Gzemia v danej zéne Sindolka I. v nadvéznosti na zamery,
zasady apodmienky uréené v UPNO mesta Nitra , v schvalenom zadani k UPN zény
Sindolka I. , v sUbornom stanovisku obstaravatela k prerokovanej urbanistickej $tudii
Parovskeé luky.

A 2.2. Uréenie hlavnych cielov rozvoja uzemia vyjadrujicich rozvojovy program
spracovatela
Hlavné ciele a problematika rieSenia
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Ciefom predmetu obstarania je ziskat navrh UPN zény na vymedzené uzemie UP-Celku
Sindolka I. pre urbanistické usporiadanie t.j. funké&né a priestorové vyuzitie izemia
v kontexte na uzemné suvislosti zastavaného tuzemia mesta Nitra a v sulade so
schvalenymi zasadami a zavaznymi podmienkami Uzemného planu mesta Nitra,
subornym stanoviskom obstaravatela k prerokovanej urbanistickej Studii Parovské
luky a zadavacieho dokumentu pre UPN zény Sindolka .

Rieenie je cielené na upresnenie a spodrobnenie urbanistickej koncepcie podla Uzemného
planu mesta Nitra a stanovenie zavaznych regulativov pre realizaciu vystavby,
dopravnej a technickej infrastruktiry vo vymedzenom Uzemi a v kontexte SirSich
uzemnych suvislosti.

Zakladné ciele pre rozvoj Uzemia zény Sindolka |. su formulované do tychto zakladnych
poziadaviek:

- na vymedzenom uzemi vytvorit obytnu zénu v kontinualnom uzemnom rozSireni
zastavaného uzemia mesta;

- funkéné prvky obytnej zény rozvijat vo vézbe na koncepciu mesta danid UPNO mesta Nitra
a koncepciu spracovanej urbanistickej studie a to v oblasti:

- dopravnej koncepcie v napojeni Uzemia na cestny dopravny systém mesta;

- vyznamovej polarizacie priestorov pri formovani jadier a linii mestského, miestneho
a lokalneho vyznamu;

- napojenia hlavnych rozvodov technickej infrastruktary v Uzemi zény na systém rozvodov
technickej infraStruktdry mesta;

- na uzemi obytnej zény vytvorit podmienky pre plochy sidelnej vegetacie s ich zapojenim do
systému kostry sidelnej vegetacie na uzemi mesta.

PoZiadavky na obsah a rozsah dokumentacie

Obstaravatel $pecifikoval rozsah pre spracovanie UPN zény v realizaénej zmluve na
poskytnutie sluzby v sulade s vyhl. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Poloha uzemného planu zény v kontexte rozvoja mesta.

V zmysle schvélenej koncepcie UPN mesta Nitra sa vo vymedzenom Gzemi navrhuje vytvorit
priestorové podmienky pre rozvoj byvania v diferencovanej forme bytovych domov
s limitovanou podlaznostou do 6 nadzemnych podlazi s umiestnenim
vybavenostnych funkcii v kontaktnych polohach Drazovskej ulice a rodinnych domov
v izolovanej a kompaktnej radovej forme v polohe okolo Dolnohorskej ulice
a Prvosienkovej ulice. V tzemi lokality Sindolka sa poZaduje vytvarat podmienky
pre centrum celomestského vyznamu z hladiska umiestfovania vybavenostnych
aktivit v priestore vymedzenom DraZovskou ulicou a potokom Dobrotka
a lokalizovat' lokalne centrum obytnej zény vo vztahu k navrhovanym urbanistickym
rozvojovym osiam v UPN mesta Nitra.

A 3 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU ZONY

Zhodnotenie doterajSej uzemnoplanovacej dokumentacie na urovni sidelného
utvaru

Pre mesto Nitra bola spracovana dokumentacia uzemného planu obce — mesta Nitra
(dalej len UPNO mesta Nitra) ktora bola schvalena v roku 2003. V neskor§om obdobi boli
rieSené a schvalené zmeny adoplnky €. 1, 2 a3. Schvalenim nadobudla predmetna
dokumentacia zavaznost’ v rozsahu ,V8eobecne zavazného nariadenia o uzemnom plane
mesta Nitra“. Dokumentacia UPNO mesta Nitra je zakladnym vychodiskovym podkladom pre
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rieSenie Uzemnoplanovacich dokumentacii a Uzemnoplanovacich podkladov niZ8ieho stupha
na urovni zény a Specifikuje zavazné a smerné ¢asti pre Uzemné rozhodovanie o funkénom
a priestorovom vyuziti uzemia v meste Nitra. Pre zakladnu koncepciu formovania Uzemia su
v UPNO mesta Nitra dané podmienky pre re$pektovanie $irSich priestorovych stvislosti:
-siluetarnou dominantou v uzemi je hradny kopec a objekt hradu;

-hlavna koncep&na mestska urbanisticka os je definovana v polohe trasy cesty I. triedy €.
I/64 a Drazovskej cesty;

Mestské urbanistické centrum je definované v polohe Sindolka

Uzemie ,Parovské luky“ v zakladnom priestorovom &leneni je definované v tzemno -
priestorovymi celkami Sindolka, Luky, Nad Lukami a Mlynarce.

Stavebny rozvoj vo vymedzenom uzemi vyvola poziadavky na postupné zabery
polnohospodarskeho pédneho fondu zastupeného kultirou vinohradu — v sucéasnosti je
porast vinohradov odstraneny a plochy su uzivané ako orna péda.

UPNO mesta Nitra uréuje prevladajuce funkéné vyuzitie vymedzeného Uzemia pre
zlozky byvania a vybavenosti. Stavebna Struktura je definovana pre diferencovanu
podlaznost zastavby vrozsahu od 2. nadzemnych podlazi s limitom zastavby 6.
nadzemnych podlazi vo formach uli¢nej volnej Struktiry a kompaktnej uli¢nej Struktiry vo
vymedzenych polohach.

Z hladiska postupnosti stavebného rozvoja koncepcia predpoklada prvé poradie
vystavby v Uzemno — priestorovej &asti Sindolka. V nadvaznosti na stavebny rozvoj
v priestore Sindolka sa predpoklada stavebny rozvoj v smere pozdiz trasy cesty tzv.
severného obchvatu a v Uzemno — priestorovej ¢asti Luky, kde sa predpoklada sformovat
stavebnu Strukturu v zmysle ulicnej kompaktnej strednopodlaznej zastavby so vznikom
verejnych priestorov (namesti a ulic) a sukromnych priestorov (obytnych dvorov).

Prognéza v UPNO mesta Nitra S$pecifikuje predpoklady pre rozvoj byvania a
vytvorenia tzemnych podmienok v rozsah celej $irSej oblasti Sindolka, 2 172 bytov (cca 6
000 obyvatelov).

V dopravnom systéme je pre navrhové obdobie definovana cesta |I. triedy €.1/51 vo
funkénej triede B1 v kategérii MZ 16-25/50 s predpokladanou zataZou intenzity dopravy
25 180 vozidiel obojsmerne za 24 hodin k roku 2015. Realizaciou juzného dopravného
prietahu mestom Nitra sa predpoklada utim narastu a az pokles intenzity dopravy na ceste ¢.
I/51 na hodnotu 15 000 vozidiel obojsmerne za 24 hodin (predpoklad k roku 2020).
V kontakte rieSeného Uzemia sa predpoklada v prvej etape zachovanie cesty |I. triedy €. 64,
v cielovom stave sa predpoklada vyhladové prelozenie cesty 1/64 do novej trasy mimo
kontaktné uzemie Gizemného celku Sindolka.

V oblasti rozvoja technickej infrastruktary navrh UPNO mesta Nitra S$pecifikuje
potreby na rozSirenie verejnych rozvodov technickych sieti v nadvaznosti na jestvujuce
primarne rozvody. V konceplnom navrhu stanovuje smer a potrebu rieSenia jednotlivych
verejnych rozvodov a 3pecifikuje predpokladané kapacity energetickej a medialnej
naro¢nosti.

Zamery, zasady uzemného rozvoja azavazné Casti Specifikované vo VZN mesta
Nitra kK UPNO mesta Nitra su v navrhovanom rieSeni UPN zoény Sindolka I. reSpektované
a zohladnené v celom rozsahu.

Uzemnoplanovacie dokumentacie na Grovni zény

Pre koncepciu Gzemného rozvoja zény ,Sindolka“ a konkrétne pre lokalitu rieseného
Uzemia bola spracovana dokumentacia iba na uUrovni Uzemno — planovacich podkladov
v rozsahu urbanistickej Studie. V roku 2010 spracoval Neutra architektonicky ateliér(Ing.
arch. Mizia) urbanisticku $tadiu ,Polyfunkény subor Sindolka, Nitra - Zobor*. Tato $tudia (vid.
obr. €.1) principialne rieSi Uzemie pre ucely obytnej zény s prevahou foriem rodinnej zastavby
a zastavby v bytovych domoch. Zakladna kostra navrhu vytvara systém pristupovych ciest
(prevazne s jednosmernou dopravou) a ciest ktoré koncia slepo v obytnej zastavbe.
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Polyfunkcia suboru nie je jednoznana a zostava iba v diferencovanej forme obytnej
zastavby. Uzemie je rieSené ako obytna zéna so zastUpenim viacpodlaznych bytovych
domov do 6 nadzemnych podlazi a rodinnych domov izolovaného a radového typu.
Urbanisticka koncepcia zoény rieSi viac aspekt pre maximalne vymedzenie stavebnych
pozemkov ako obytnost prostredia. Struktira zastavby rodinnych aj bytovych domov
preferuje rozvolneny systém zastavby. Uzemie je élenené na tzemné bloky zastavby ktoré
reSpektuju majetkopravne vztahy v rieSenom uzemi. Priestorové rieSenie zastavby akceptuje
zaujmy vlastnikov pozemkov o ,efektivnu parcelaciu® na ukor minimalizacie tvorby verejnych
a ,mestskych” priestorov. V navrhu bytovej zastavby je zrejma snaha o vyuZitie priestorovej
danosti Uzemia v mieste s vyhfadom k hradnému kopcu.

V roku 2008 vypracovala spolo¢nost San-huma "90 s.r.o. Nitra urbanistickd studiu na
uzemie Parovské luky vratane lokality Sindolka (spracovatel navrhov Ing. arch. Jarabica
alng. arch. Csanda s kolektivom spolupracovnikov) vo variantnom rieSeni. Tato Studia
principialne predklada navrh urbanistickej koncepcie obytnej zény na overenie zamerov
podla UPNO mesta Nitra ajeho zavaznej &asti. Na drovni zény vo variantnom rieSeni
parcialnych Casti predklada navrh rieSenia urbanistickej, dopravnej a technickej
infrastruktury, definuje mozné funkéné a priestorové vyuzitie uzemia, formuluje pozZiadavky
podmiefiujuce stavebny rozvoj na vymedzenom uUzemi a stanovuje zasady a regulativy
postupu vystavby, usporiadania zastavby a vymedzenia verejnoprospesnych stavieb.

V roku 2011 vypracovala spoloénost San-huma ‘90 s.r.o. navrh Uzemného planu
zony Sindolka |. Vzhladom na vyznamné Uzemné zmeny vyvolané stavbou -Priprava
strategického parku Nitra a zasadnych zmien v systéme regionalnej dopravy s dosahom na
rieSené Uzemie sa nepokraCovalo, ale bolo potrebné realizovat doplfiujuce prieskumné
a rozborové prace a na zaklade nich spracovat navrh UPN —Z Sindolka .

A 4 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Zadanie pre spracovanie Uzemného planu zony (UPN — Z) Sindolka I.,Nitra je priamym,
vychodiskovym podkladom pre vypracovanie navrhu UPN - Z Sindolka I.,Nitra .

Zadanie bolo schvalené uznesenim cCislo 100/2010-MZ na 37.riadnom zasadnuti Mestského
zastupitel'stva v Nitre, ktoré sa konalo dna 6.5.2010.

Navrh UPN-Z je spracovany vsulade stymto dokumentom av kontexte s celym
zaujmovym uzemim rieSi rozvojové poziadavky, ktoré boli schvalené v dokumente.

Zadanie pre spracovanie Uzemného planu zény Sindolka |. vychadzalo z podmienok a zasad
formulovanych v urbanistickej Studie Parovské luky pre rieSenie uzemného planu zény a zo
suborného stanoviska obstaravatela k rieSeniu urbanistickej Studie. Navrhované rieSenie
UPN zoény Parovské luky, Nitra — &ast’ Sindolka |. je v sulade so zadavacimi podmienkami
obstaravatela s korekciou v Casti kde su definované verejnoprospesné stavby vyplyvajuce
z dokumentacie UPNO mesta Nitra ktoré su v navrhu UPN zény doplnené o navrh dal$ich
verejnoprospesnych stavieb v oblasti dopravy a technickej infrastruktary. Dalej na zaklade
doplfiujucich prieskumov a rozborov boli doplnené dopravné stavby realizované v suvislosti
s mimouroviiovou krizovatkou Sindolka a suvisiacimi vyvolanymi zmenami v rieSenom Gzemi
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Z hladiska archeologického vyznamu bolo na podklade udajov KPU v Nitre v kontaktnom
uzemi rieSenej lokality Sindolka |. vymedzené archeologicky vyznamné Uzemie -
archeologicka lokalita na parcelach ¢. 4767/3 as 4767/61 k. U. Zobor evidovana v UZ PF ¢.
1506 ako NKP — Hradisko Sindolka. Pamiatkovy trad SR rozhodnutim &. PU-11/253-
6/1956/SKU vydanym v Bratislave dna 10.3.2010 zruSil vyhlasenie narodnej kultirnej
pamiatky archeologické nalezisko v Nitre — hradisko Sindolka na parcelach &. 4767/3
a 4767/61 v k.u. Zobor, evidovanu v UZPF v registri nehnutelnych NKP pod &. 1506/0.

B RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

B1  VYMEDZENIE HRANICE RIEQE’NEHO UZEMIA S UVEDENIM PARCELNYCH
CISEL VSETKYCH REGULOVANYCH POZEMKOV

Pre rieSenie zo strany obstaravatela bolo vymedzené Uzemie na rieSenie v zadani — Uzemie
sa nachadza na uzemi mesta Nitra,atastralne Uzemie Zobor.Situované je v severovychodnej
polohe Uzemia Parovskeé Iuky nad cestou I. triedy €. 64 s vymedzenim uzemia ulicami
Drazovska, Prvosienkova, Dolnohorska a pozemkom arealu strednej polnohospodarske;j
Skoly. Hranica rieSeného Uzemia je zdokumentovana v grafickych prilohach. Celkova plocha
rieSeného uzemia zény vymedzena obstaravatelom bola 17 ha. Vzhladom na uzemné
suvislosti ktoré vyplynuli z rieSenia bola hranica rieSeného Uzemia korigovana a upravena
tak, aby boli v rieSeni zdokumentované véetky izemné a technické suvislosti. Uzemny
rozsah zakladného rieSeného Uzemia v navrhu izemného planu zény je 16,1254 ha. Jadro
regulovanej Casti rieSeného Uzemia tvoria pozemky v k.U Zobor p.¢.CKN:4845/2, 4839/2,
4847/17, 4805/23, 4845/1, 4839/4, 4835/2, 4845/7, 4457/18, 4839/1, 4835/40, 4835/14,
4457/109, 4457/6, 4835/39, 4839/3, 4845/6.Na ostatnych pozemkoch , ktoré sa nachadzaju
po obvode Uzemia prebieha proces konsolidacie majetkovych vztahov v suvislosti

s dokon&ovanim mimouroviiovej krizovatky Sindolka a suvisiacich stavebnych objektov.
Podrobne vykres ¢.3

B2  OPIS RIESENEHO UZEMIA

V ramci rieSenia suvislosti liniovych stavieb dopravnej a technickej infrastruktiry sa zasahuje
do $irSieho Gizemia mimo vymedzenu hranicu rieSeného Uzemia zony Sindolka |. Pre rieSenie
STL pynofikacného a elektrifikatného prepojenia sa zasahuje do Uzemia v ktorom su
evidované parcely v katastralnom uzemi Zobor pod &.: 4457/1 (Drazovska cesta). Pre rieSeni
VN elektrickych pripojovacich vedeni sa zasahuje aj do parciel 2323/18-19 (pri jestvujucej TS
203), 4866/2 (Dolnohorska ulica), 4877/1, 4876, 4884/3 (Safranova ulica), 4803, 4805, 4809
a 4799/1 (v trase vedenia do TS v PP sever). Pre rieSenie zberaca splaskovej kanalizacie sa
zasahuje do uzemia v polohe DraZovskej cesty na parcele ¢. 4457/1.
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Vymedzené Gzemie zény Sindolka . je svazité v si¢asnosti polnohospodarsky
nevyuzivané. Cast zemia je pokryta kroviskami. Pristup do Uzemia je z Drazovskej ulice

a z cesty |. triedy ¢€.64 cez Prvosienkovu ulicu a dolnohorsku ulicu. Na vymedzenom uzemi
prebieha realizacia inzinierskych sieti a komunikacii v suvislosti so stavbou mimourovriovej
krizovatky Sindolka e. V kontaktnom tizemi v priestoroch ulic su vedené vzdusné a zemné
kablové NN vedenia, STL plynovod, verejny vodovod a v polohe Drazovskej ulice je ulozeny
prepojovaci vodovod z vodojemu Lupka s napojenim do vodovodnej siete na Drazovskej
ulici. V polohe Drazovskej ulice je tiez uloZzeny kanalizacny zberaC . Rozvod verejného
osvetlenia je uloZzeny v polohe ulic Dolnohorska a Prvosienkova.

V uzemi nebol robeny predbezny inZiniersko-geologicky prieskum a pre uzemie nebolo
vyhotovené podrobné polohopisné a vySkopisné zameranie. Nebol urobeny ani prieskum na
vyskyt radénového rizika.

Na vyskyt povrchovej vody vo vymedzenom uzemi zény ma vplyv geologické podloZie a
vyskyt atmosférickych zrazkovych vod v lokalite. MnoZstvo zraZzkovych vod ma vplyv na
uroven hladiny spodnej vody v Uzemi. Pre navrh odvadzania povrchovych zrazkovych véd

Z Uzemia je rozhodujuca dazdova kanalizacia budovana v ramci stavby mimourovhovej
krizovatky Sindolka , ktorej terminalne &asti konéia v toku Dobrotka .

B3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZO ZAVAZNYCH CASTi UPN MESTA
NITRA

Zavazné Casti UPNO mesta Nitra s dopadom na rieSené uzemie podla jednotlivych oblasti:
I. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania tzemia

1. V oblasti usporiadania tzemia a rozvoja sidelnej Struktury:
- podporovat Uzemny rozvoj na uzemi mesta v smere sidelnych rozvojovych osi vystavbou
prislusnych infrastrukturalnych a komunika&nych zariadeni;
- formovat rozvoj urbanistickej Struktury mesta pomocou koncepc&nych prvkov: urbanistickych
uzemno - priestorovych celkov, urbanistickych centier, urbanistickych osi, urbanistickych
dominant;
- formovat a podporovat rozvoj priestorovo funkénych celkov urbanistického typu
usporiadanych do hierarchickej struktury, ktora tvori zakladné usporiadanie mesta:

- UP-Celok Sindolka ako urbanisticky celok mestského charakteru,
- formovat a podporovat rozvoj urbanistickych centier usporiadanych do hierarchickej
Struktary:

- mestské centrum v zéne Sindolka,
- formovat’ a podporovat’ rozvoj urbanistickych osi:

- metropolitni a hlavni mestsku urbanisticki os (Bratislavsko-Zvolensko-KoSicku
metropolitnu urbanisticku cestnu os a Zapadnu hlavnu mestsku urbanisticku os),

- mestskU urbanistickt os - Sindolska os;
- formovat a podporovat urbanisticki dominantu celomestského charakteru Nitriansky hrad
a pamiatkovo chranené pohlady a pohladové kuzZele na Nitriansky hrad;
- usmerfiovat rozvoj priestoroveho usporiadania zastavby v mestskej kompaktnej ulicnej
strednopodlaznej forme,
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- lokalizovat a podporovat’ v primeranom rozloZeni podla definovanej koncepénej Struktury
mesta:

- vybavenostné funkcie nadmestského charakteru — nekomeréné prevadzky najma
v polohach mestskych centier resp. podla Specifickych poziadaviek jednotlivych funkcii,

- vybavenostné funkcie zakladného charakteru — rovnomerne v ramci vSetkych arovni
urbanistickych centier tak, aby bola vytvorena siet zakladnej vybavenosti v primeranej pesej
dostupnosti lokalne byvajuceho obyvatelstva;

- vytvarat podmienky a podporovat rozvoj bytovej vystavby vo forme bytovych objektov v PF-
Celku Sindolka.
2. V oblasti usporiadania izemia z hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany prirody,
ochrany kultarnych pamiatok a ochrany pédneho fondu:
- formovat prirodnu Struktiru mesta v sulade s Uzemnym systémom ekologickej stability
a kritérii Specifikovanych v ramci uzemného planu mesta pomocou prvkov: prirodné celky,
biocentra, biokoridory, prirodné dominanty a:
- reSpektovat’ a podporovat’ priestorovo funkéné celky prirodného typu,
- reSpektovat a podporovat biocentra:
- regionalneho vyznamu - Lupka ,
- miestneho vyznamu - vodné zdroje pod Lupkou;
- reSpektovat a podporovat biokoridory:
- nadregionalneho vyznamu - rieka Nitra,
- miestneho vyznamu — Dobrotka.
3. V oblasti rozvoja obCianskej vybavenosti izemia:
- podporovat avytvarat podmienky pre rozvoj stredného a zakladného S$kolstva
a Specifickych 8kolskych zariadeni;
- podporovat rozvoj zdravotnickych zariadeni zakladného a vys3ieho charakteru;
- vytvarat uzemné podmienky pre rozvoj kulturnych zariadeni:

- vy8Sieho a Specifického charakteru v ramci mestskych centier,

- zakladného charakteru v ramci jednotlivych urbanistickych centier;

- vytvarat Uzemné podmienky a podporovat rozvoj Sportovo-rekreaénych zariadeni
zakladného charakteru v ramci jednotlivych urbanistickych centier.

4.V oblasti rozvoja technickej infrastruktary:

zasobovania pitnou vodou:

- reSpektovat hlavné privody vody,

- podporovat postupnu realizaciu a rekonstrukciu vodovodov a vodarenskych zariadeni
v sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podfa vzrastu spotreby pitnej vody,
odkanalizovania uzemia:

- podporovat a riesit odkanalizovanie Gzemi v UP-Celku Sindolka,

zasobovania elektrickou energiou:

- podporovat’ postupnu kabelizaciu vzdudnych VN a NN vedeni v ramci zastavaného Uuzemia
a na plochach navrhovanych na zastavanie,

- podporovat’ postupnu realizaciu a rekonstrukciu trafostanic a rozvodov elektrickej energie
v sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podfa vzrastu spotreby elektrickej
energie;

zdsobovania mesta plynom:

- podporovat’ postupnu realizaciu a rekonstrukciu regulaénych stanic a rozvodov plynovodov
v sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podla vzrastu spotreby;
telekomunikaénych a dialkovych zariadeni:

- podporovat postupnu realizaciu novych rozvodov a rekonstrukciu jestvujucich rozvodov
v sulade s potrebami novej zastavby, alebo podla vzrastu potreby telekomunikacnych
napojeni.

5. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktary:

organizacia nadradenej cestnej dopravy:

11



UPN — Z SINDOLKA I.

- rychlostné prepojenie Bratislava — Nitra — Zvolen trasovat’ v polohe novonavrhovanej juzne;j
trasy komunikacie mesta so Sirkovym usporiadanim R22,5/120 (v su¢asnosti sa realizuje);
- cestné prepojenie Topol¢any — Nitra — Nové Zamky trasovat na Uzemi mesta v polohe
novonavrhovanej zapadnej trasy vedenia komunikacie;
- siet mestskych cestnych komunikacii organizovat a podriadit’ systému nadradenej cestnej
siete s vytvorenim efektivneho prepojenia na vnutornu organizaciu cestnych komunikacii
systémom:
- vonkajSich mestskych dopravnych privadzaCov (zapadny, severny, juzny, vychodny),
- vnutornych mestskych dopravnych privadzadov (... Sindolsky ...),
- vytvorenia stredného dopravného okruhu, prepajajuceho urbanistické centra mestského
vyznamu (Klokogina, Chrenova, Sindolka), dnedna trasa cesty 1/51 na severnom obchvate
centra;
Zabezpecit rozvoj dopravnej siete na uzemi mesta:
- prepojovacia komunikacia severny obchvat - Klastorska ul. — vybudovanie
novonavrhovanej komunikacie prepajajucej uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu,
situované na favom brehu rieky Nitry v PF-Celku Sindolka;
- prepojovacia komunikacia Luky - Sindolka — vybudovanie novonavrhovanej komunikacie
prepdjajucej uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na lavom brehu rieky
Nitry v PF-Celku Luky a Sindolka;
- prepojovacia komunikacia Banska ul. — rozSirenie jestvujucej komunikacie v PF-Celku
Sindolka;
- zabezpedit v ramci novej zastavby na uzemi mesta rieSenie potrieb normového parkovania
na vlastnom pozemku;
- usmerniovat situovanie erpacich stanic pohonnych hmét (CSPH) :

- pre potreby tranzitnej dopravy vyluéne mimo navrhované zastavané uUzemie mesta
v polohe tras Statnych ciest I. a ll. triedy a rychlostnych komunikacii;

- pre potreby mesta na hlavnych mestskych komunikaciach s vynimkou centra mesta;
- odporovat cyklistick dopravu a realizaciu cyklistickych tras a vytvorit podmienky pre
bezkolizny kontakt cyklistov s motorovymi vozidlami.

Il. Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych
regulativov

1. V oblasti cestnej dopravy (oznaéenie podfa UPNO mesta Nitra):

1.14 Prepojovacia komunikacia severny obchvat — Luky — novonavrhovana komunikacia
prepajajuca uzemie vyhfadovo navrhované na zastavbu, situované na favom brehu rieky
Nitry v PF-Celku Luky.

1.17 Prepojovacia komunikacia severny obchvat — KIl&Storskd ul. — novonavrhovana
komunikacia prepajajuca uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na favom
brehu rieky Nitry v PF-Celku Sindolka.

1.18 Prepojovacia komunikacia Luky - Sindolka — novonavrhovana komunikacia prepajajtca
uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na lavom brehu rieky Nitry v PF-
Celku Luky a Sindolka.

1.19 Prepojovacia komunikacia Prvosienkova ul. — rozSirenie jestvujucej komunikacie v PF
Celku Sindolka.

12



UPN — Z SINDOLKA I.

B4 VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

Prirodna Struktura mesta Nitra a jej vztah k rieSenému Uzemiu

Prirodoochranné a biologicky vyznamné lokality na uzemi mesta Nitry su sucastou kostry
Uzemného systému ekologickej stability. USES na regionalnej Grovni bol vypracovany v r.
1993 (AUREX Bratislava), miestny USES mesta Nitra bol spracovany v r. 1996 (Regioplan,
SAN HUMA 90 Nitra). Siet biocentier a biokoridorov bola prevzata do uzemnoplanovacej
dokumentacie mesta Nitra, v ktorej zavaznej ¢asti su uvadzané nasledovné prvky USES
nachadzajuce sa v kontaktnom uzemi rieSenej lokality:

Biocentrum nadregionalneho vyznamu - Zoborské hory;

Biocentra regionalneho vyznamu - Lupka;

Biocentra miestneho vyznamu - Vodné zdroje pod Lupkou (navrh);

Biokoridor nadregionalneho vyznamu - Rieka Nitra;

Biokoridor regionalneho vyznamu - Okraj lesného masivu Zoborskych vrchov;

Biokoridory miestneho vyznamu - Dobrotka.

Uvedené prirodné koncepéné prvky sa vrieSenom Uzemi zény Sindolka I. aani v
jeho tesnom kontakte nenachadzaju:

Urbanisticka Struktura mesta Nitra a vztahové suvislosti k rieSenému uzemiu

PF-Celok Horné mesto najma vdaka svojej polohe — Hradny viSok je pre siluetu mesta
najvyraznejSim prvkom a predstavuje zaklad identity historickej Struktary mesta Nitra.
Nitriansky hrad suc€asne tvori hlavnu urbanisticki dominantu mesta asporfi ¢o sa tyka jej
priestorového pésobenia.

Nitra lezi na velmi vyznamnych trasach nadregionalnych a regionalnych urbanistickych
osiach, ktoré tvoria najdblezitejSie vnutrostatne, ale aj tranzitné koridory. Hlavné
mimomestské (tranzitné) osi nachadzajlce sa v kontaktnom Uzemi rieSenej zény su tieto:
Bratislavsko-Zvolensko-KoSicka metropolitna urbanisticka cestna os (zapadno-juzna os);
Zilinsko-Komarfianska metropolitna urbanisticka cestna os (severno-juzna os).

Mestské urbanistické osi nachadzajuce sa v kontaktnom Uzemi rieSenej zony su tieto:
Drazovska mestska urbanisticka os - predstavuje prepojenie dopravnej cestnej osi mestskej
gasti Drazovce, PP sever a UP Celku Sindolka k celomestskému centru.

Zasadné vychodiska pre rieSenie vybavenosti, dopravy a technického vybavenia uzemia
vyplyvajuce zo SirSich uzemnych suvislosti

po realizacii trasy rychlostnej cesty R1 (Trnava - Zvolen) v juznej polohe mesta, zachovat
trasu cesty tzv. severného obchvatu ako cestu |. triedy €. 1/51;

v polohe okolo tranzitnej trasy cestnej dopravy — cesty . triedy &. 1/51 aj v UPCelku Sindolka
lokalizovat’ prevadzky vybavenosti s mestskym a nadmestskym vyznamom;

zachovat z nastupnych tras do mesta Nitra zo severozapadného smeru (od Topol&ian a
Drazoviec), v priehladoch siluetarnu dominantu hradného kopca s objektom hradu;

v tejto etape reSpektovat dopravny vyznam cesty |. triedy €.64 avjej polohe vytvarat
podmienky, aby vo vyhlade mohla piInit ucel miestnej komunikacie s dopravno-
spolo¢enskym vyznamom;

reSpektovat trasy verejnych rozvodov inzinierskych sieti v polohach Drazovskej
a Dolnohorskej ulice a vytvarat podmienky pre ich rozSirenie v priestore Prvosienkovej ulice.
Historické a kulturne hodnoty

Na vymedzenom uzemi zony nie su evidované Ziadne kulturne pamiatky a ani pamiatkové
uzemia.

V priestore lokality Sindolka je zachytené osidlenie z doby bronzovej a stredoveku. Je
predpoklad, Zze vo vymedzenom uUzemi zoény je mozny vyskyt archeologickych nalezisk

13



UPN — Z SINDOLKA I.

zachytavajucich pozostatky osidleni z doby bronzovej a stredoveku. V neskorSom obdobi nie
s zname dokumenty otom ¢&i bolo toto uzemie osidlené. Z dostupnych dokumentov
a poznani bolo uUzemie bez osidlenia, pozemky a plochy uUzemia boli vyuzivané ako
polnohospodarska péda. Na uzemi zény sa predpoklada vykonavanie archeologického
prieskumu poc€as vystavby. Podmienky pre vykon archeologického prieskumu budu uréené
KPU v Nitre v stanovisku Pamiatkového uradu a Archeologického Ustavu k tzemnému planu
zény

V zmysle vyjadrenia MZP SR patri rieSené Uzemie do oblasti s nizkym aZ strednym
radonovym rizikom. Upozorfiujeme Ze na tuto skutoCnost je potrebné prihliadat v dalSich
stupfioch projektovej dokumentacie a pri realizacii stavieb a navrhnit Gc¢inné ochranné
opatrenie proti p6dnemu radénu.

B5 URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO
USPORIADANIA UZEMIA A FUNKCNEHO VYUZITIA POZEMKOV
A URBANNYCH PRIESTOROV A STAVIEB. NAJMA RIESENIE BYVANIA,
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI,  VEREJNEJ DOPRAVY TECHNICKEJ
VYBAVENOSTI, ZELENE, RIESENIE PRIESTOROVEJ KOMPOZICIE
A ORGANIZACIE UZEMIA

Koncepcia rozvoja uzemia

V oddiele Koncepcia rozvoja uzemia navrhujeme zakladné moznosti buduceho vyvoja

rieSeného uzemia v Urovni tzv. zakladnych koncepénych prvkov. Oddiel pozostava zo:

— Stratégia rozvoja uzemia: zakladny strategicky princip formovania uzemia, zakladné
predstavy o formovani buducnosti uzemia ako celku;

— Uzemny systém ekologickej stability (koncepcia ochrany atvorby krajiny):
Ciastkovy strategicky princip formovania Uzemia z pohlfadu formovania prirodnej
Struktury;

— Urbanistickd koncepcia rozvoja uzemia: Ciastkovy strategicky princip formovania
uzemia z pohladu formovania urbanistickej Struktury;

Stratégia rozvoja uzemia

Sucéasna Struktura

Vymedzena zéna Sindolka |. a prevazné Gzemie celej lokality Parovské luky sa v sugasnosti
profilujd ako extravilanové (prirodné) Uzemie zamerané najmd na polnohospodarske
vyuzivanie s pozvolnymi nekoordinovanymi atakmi urbanistickej Struktury.

Vyraznymi prirodnymi prvkami SirSieho uzemia je najma nadregionalny biokoridor rieka Nitra,
regionalne biocentrum Lupka (napriek skutoCnosti, Zze sa nachadzaju mimo rieSeného
uzemia), miestne biocentrum Vodné zdroje pod Lupkou a miestny biokoridor Dobrotka.
Najvyznamnej§im a urCujucim urbanistickym prvkom Uzemia su Bratislavsko- Zvolensko-
KoSicka cestna urbanisticka os a Topol€ianska os, ktoré tvoria silné podmieniujuce faktory
mozného urbanistického rozvoja mesta tymto smerom.

Zakladna stratégia komplexného rozvoja izemia

V sugasnosti ,prazdne“ Gzemie lokality Parovské Iuky, vratane jeho &asti Sindolka, je
urbanizované v celom svojom rozsahu vzmysle nadradenej Uzemnoplanovacej
dokumentacie UPNO mesta Nitra. V spracovanej urbanistickej studii lokality Parovskych luk
sa definovali moznosti uzemného rozvoja v podrobnejSej miere avSak v identickej
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,urbanistickej myslienke* Uzemného planu mesta. V ramci UPN zény Sindolka I. v $ir$ich
Uzemnych suvislostiach sa definuju zakladné koncepc&né principy a zamery pre SirSie Uzemie
v lokalite Parovské luky v zmysle zaverov suborného stanoviska obstaravatela k spracovanej
urbanistickej studii takto:

hlavny princip buduceho rozvoja rieSeného a SirSieho Uzemia stanovuje
transformaciu koridoru Bratislavsko- Zvolensko-KoSickej cestnej osi na urbanisticku
os mestského charakteru, ktord bude tvorit =zakladnu Struktiru uUzemia
s pomenovanim Sindolska os. Tato transformacia znamena zasadni zmenu pre
uzemie nakolko ,zZivotodarna“ tranzitna os bude odklonena do inej trasy a zostane tu
linia, ktora bude mat hlavny vyznam iba z pohladu mesta — bude tvorit prepojenie
novej obytnej mestskej Casti k mestskému centru;

v zamere sa predpoklada aj transformacia regionalnej Topol€ianskej osi na miestnu
0s s pomenovanim DraZovska os. Z tohto pohladu sa bude vychodna €ast uzemia
v mieste krizenia dnedného Bratislavsko - Zvolensko-KoSického cestného koridoru
s Topolc¢ianskou osou formovat ako samostatné urbanistické jadro mestského typu
so spadovou oblastou aj pre Drazovce a Zobor a su€asne so spadovou oblastou aj
pre strednu Cast Uzemia lokality Parovské luky s urbanistickym jadrom miestneho
typu. Uzemné a priestorové celky v tychto polohach sme oznagili pomenovanim UP-
Celok Sindolka a strednu oblast’ tizemia sme pomenovali UP- Celok Luky;

zapadna éast Uzemia Parovskych luk (UP-Celok Mlynarce a UP- Celok Parovce)
bude pod ,sférou vplyvu“ zapadnej mestskej osi, ktord sa formuje v polohe
Bratislavskej cesty;

zamer koncipuje ,vnutornu“ urbanistickl os — Lu¢na os, ktora bude tvorit zakladnu
pristupovli a obsluzni os Uzemia s prepojenim na dopravny systém mesta
s charakterom hlavnej dopravno obsluznej a komerénej (spoloenskej) ulice obytne;j
zény;

na Luénej osi koncipuje jadra — urbanistické centra obytnych &asti (UC Sindolka, UC
Laky a UC Mlynarce);

stanovuje prieCne prepojovacie osi obytnej zony s centralnou zonou mesta
s vyznamom pre dopravné prepojenie a integraciu komerénych a spolo¢enskych
funkcii;

koncipuje jadro vnutrosidelnej zelene v parkovej uprave v priestoroch s vazbou na
existujuci mestsky park - zamer pre rozSirenie Mestského parku tak, aby jeho osou
sa stala rieka Nitra (formovanie miestneho biocentra Luky v integracii formovania
oddychovej a $portovej zény pri hydrocentrale) s oznadenim UP-Celok Park Luky
s cielom vytvorit mestsky urbanisticky celok so Specifickym zameranim na rekreaciu;
koncipuje jadro vnutrosidelnej zelene v polohe biocentra Vodné zdroje pod Lupkou
(rozSirenie tohto biocentra) s vytvorenim rekreaCnych aktivit v sulade s existenciou
ekostabilizujucich funkcii v kontexte na biokoridor Jel$ina s oznagenim UP-Celok
Park Dobrotka s ciefom vytvorit regionalny (mestsky) urbanisticky celok so
Specifickym zameranim na rekreaciu.
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Pre Uzemie zény Sindolka |. st vychodiskom zakladné koncep&né principy a zamery
stanovené pre uzemie lokality Parovské Iuky a upresiuju sa pre vymedzené Uzemie na
rieSenie takto:

reSpektuje sa urbanisticka os mestského charakteru s pomenovanim Drazovska os,
ktora bude tvorit zakladnu tranzitni dopravnu os v Uzemi a suasne bude tvorit
hlavné dopravné prepojenie novej obytnej mestskej Casti k mestskému centru.
Uzemna transformacia v danej osi predpoklada sformovanie polyfunkénej linie
s lokalnym a mestskym dopravno-spolo¢enskym vyznamom;

reSpektuje sa urbanistickd os miestneho charakteru v polohe Prvosienkovej
a Dolnohorskej ulice ktora bude tvorit miestnu dopravni os v rieSenom uzemi
s vyznamom dopravného prepojenia obytného uUzemia v mestskej Casti Zobor
a rieSeného Uzemia na lokalne a mestské centrum Sindolka, v ktorom sa predpoklada
formovanie komercnej zény s miestnym a mestskym vyznamom;

vytvara sa ,vnutorna“ urbanisticka os — obytna ulica 8 (podla navrhu),, ktora tvori
hlavnu pristupova os k lokalnemu centru a vstup z centra do obytného Uzemia
S prepojenim na obsluzny dopravny systém zony s charakterom hlavnej spolocenske;j
ulice obytnej zény;

profiluje sa urbanistické centrum lokalneho (v buducnosti miestneho) charakteru v
polohe Drazovskej ulice, ktoré bude tvorit komeréné a spoloCenské jadro obytnej
zony avo vyhlade sa sformuje miestne centrum pre ostatné rozvojové Uzemie
v danej lokalite.

Uzemny systém ekologickej stability (Koncepcia ochrany a tvorby krajiny)

Sucasna koncepcéna prirodna struktira

Prirodna Struktura v izemi Parovské luky v kontaktnej polohe rieSeného Uzemia zény
Sindolka |. je dana jeho polohou na rozhrani prirodnych celkov — Nitrianskej nivy,
Nitrianskej pahorkatiny (Nitrianske visky) a Zoborské vrchy. Samotné Uzemie je sucastou
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regionu Podunajskej pahorkatiny, ktora je vysSim a ClenitejSim stupfiom Podunajskej
niziny. Z hfadiska typov Zivotného prostredia predstavuje Uzemie urbanizovano-
polnohospodarsku nizinnu krajinu s vefmi vhodnymi ekologickymi podmienkami pre Zivot
Cloveka. Stupen antropogénneho ovplyvnenia krajiny je velmi vysoky.

Uzemie Parovskych luk patri do subregiénu Nitrianskej nivy s prirodzenym substratom
fluvialnych sedimentov, s takmer rovinnym reliéfom, pddami fluvizemného typu
a povodnou vegetaciou nizinnych luznych lesov. Su€asny charakter Uzemia je
modifikovany najma v doésledku intenzivnej Cinnosti Cloveka. V danom type krajiny
predstavuju najvyznamnejSie prvky prirodnej krajiny vodné a mokradné ekosystémy
(naviazané predovSetkym na vacSie vodné toky a na rozsiahlejSie terénne zniZeniny)
a zvySky pévodnych lesnych spolo€enstiev (tzv. makké luzné lesy v blizkosti vodnych
tokov a teplomilné dubové lesy vo vysSich polohach).

Mensia &ast Uzemia, ktorého sulastou je aj rieSené uUzemie zoény Sindolka ., je
situovana v regione Zoborskych vrchov, ktoré su vrchovinnou krajinou prihorského
charakteru, intenzivne urbanizovanou najma na okrajoch v oblasti mesta Nitra. Uzemie je
typické vrchovinnym reliéfom na horninach krystalinika a mezozoika s pddami
kambizemného a rendzinového typu. Klima uzemia je tepla az mierne tepla, prakticky sa
tu nevyskytuju vodné toky, avSak Uuzemie je vyznamnou retenénou oblastou z hladiska
tvorby zasob podzemnych véd.

U-Celok Zoborské vrchy

U-Celok zasahuje do Uzemia Parovské Iiky len okrajovo v jeho severnej asti v lokalite
Sindolka - patri sem prevazne uzemie vychodne od kanala Dobrotka. Z geografického
hladiska ide o upatnu Cast Zoborskych vrchov — priamo v rieSenom Uzemi je tvorena
najma zvinenou pahorkatinou na sprasovych sedimentoch, s teplou suchou nizinnou
klimou, bez vyskytu vodnych tokov a pléch. Pddy su tvorené hnedozemami (hlboké
kvalitné pédy na spraSiach), Ciastone kambizemami (stredne hlboké malo skeletnaté
pbdy na deluviach).

V krajinnej Strukture rieSeného Uzemia prevazuju polnohospodarske pédy (orna péda a
pbvodné vinohrady), €ast Uzemia je zastavana a tvorena najma technickymi stavbami
(cestna komunikacia 1/64, miestna komunikacia na Prvosienkovej ulici) a objektami pri
cestnych komunikaciach.

V uzemi lokality Parovské luky a v rieSenom Uzemi sa nenachadza Ziadny bioticky prvok
nadregionalneho vyznamu, v kontakte s Uzemim je vSak okraj biocentra regionalneho
vyznamu Lupka (priestor PR Lupka). Hranicu uzemia tvori biokoridor miestneho vyznamu
Dobrotka, na ktory nadvazuju aj navrhované biocentra miestneho vyznamu Vodné zdroje
pod Lupkou.

RBC Lupka - patri k bioticky najvyznamnejSim lokalitdm v k.u. mesta Nitra a to jednak
druhovou bohatostou, jednak vyskytom ohrozenych druhov rastlin a Zivoc&ichov.
Z uzemia je uvadzany vysoky pocet ohrozenych taxénov (celkovo 30 taxonov v réznych
kategoriach ohrozenia, Styri taxény su v zaujmovom Uzemi zname iba z tejto lokality).
Hlavnym problémom lokality je sukcesia - zarastanie drevinami, ktoré je tu velmi
intenzivne.

UP-Celok Nitrianska niva

UP-Celok tvori podstatni &ast Uzemia Parovskych Itk a rozprestiera sa mimo rie$enej
gasti Gzemia vychodne od toku Dobrotka - UP-Celku Sindolka. Z geografického hladiska
patri toto kontaktné uzemie do regionu Nitrianskej nivy, ktora je charakteristicka rovinnym
reliéfom na fluvialnych sedimentoch (rie¢ne hliny a ily v podlozi so Strkmi a pieskami),
s vyskytom plytkych depresii a ojedinelymi zvySkami starych ramien pévodnych vodnych
tokov. Klima uzemia je tepla, sucha az velmi sucha, s vyskytom alochtéonnych vodnych
tokov (rieka Nitra, kanaly Dobrotka, JelSina) a zazemnenych zvyskov vodnych ploch
(mftve ramena). Poédy v celom Uzemi maju hydromorfny charakter — vyskytuju sa tu
fluvizeme, fluvizeme glejové sezénne zamokrované, na cCasti uzemia sa nachadzaju
trvalo podmacané glejové pody.
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Krajinna Struktura uzemia je typicka prevahou pofnohospodarskej pédy (orna pdda, trvalé
travne porasty, CiastoCne zahrady a zahradkarske osady), velké plochy su vSak
v stiGasnosti nevyuzivané amaju charakter polnych aluénych Ghorov. Uzemim
prechadza vyznamna Stvorprudova komunikacia — cesta I. triedy Trnava — Nitra.
Vyznamnym prvkom podmienujucim vyuZzivanie celého uzemia je vyskyt vodnych zdrojov
Parovské Iuky. Celé uzemie bolo od r. 1986 sucastou PHO vodnych zdrojov v réznom
stupni ochrany (1. stupeni, 2. stupen vnutorny a vonkajsi). Po zruSeni PHO 2. stupha je
v suCasnosti aktualny len 1. stuperi ochrany vo vymedzenych arealoch.

V ramci UP-Celku Nitrianskej nivy a v susedstve rieSeného Uzemia Sindolka I. sa
nachadza niekolko bioticky vyznamnych prvkov. Severnu hranicu tohto Uzemia tvori
biokoridor miestneho vyznamu — vodny tok Dobrotka. Za vodnym tokom sa nachadzaju
vodné zdroje pod Lupkou.

Dobrotka — biokoridor miestneho vyznamu - skanalizovany vodny tok so slabo
zachovanymi drevinovymi porastami, vyznamna je vS8ak bylinna vegetacia (biotop
bylinnych lemovych spoloCenstiev riek) s vyskytom viacerych litoralnych a vodnych
rastlin.

Vodné zdroje pod Lupkou - navrhované biocentrum miestneho vyznamu. Komplex
viacerych typov biotopov — na lokalite sa vyskytuju fragmenty vibovo-topolového luzného
lesa so zvySkami mftvych ramien a lu€ne Uhory na zamokrenych stanovistiach. Ojedinela
lokalita v nivnej Casti uzemia. Hoci je lokalita poSkodena, je vyznamna relativne vysSSim
stupfiom prirodzenosti ako okolie, biodiverzitou, vyskytom eurdépsky a narodne
vyznamnych biotopov a ohrozenych druhov rastlin.

Vo vymedzenom Uzemi pre riesenie UPN zoény Sindolka |. sa nenachadzaju prvky USES
a ani vyznamnejSie prirodné prvky.

Koncepcia ochrany a tvorby krajiny

Nakolko v cielovom zamere sa navrhuje uzemie lokality Parovské Iuky urbanizovat
vyznam prvkov uzemného systému ekologickej stability bude eliminovany ich za¢lenenim
do mestskej Struktury.

biokoridor nadregionalneho vyznamu rieka Nitra — navrh UPN zdny do tohto Gzemia
nezasahuje;

biocentrum regionalneho vyznamu Lupka — sa nachadza mimo rieSeného uzemia a
uzemia lokality Parovské luky v jeho kontakte na severovychodnom okraji. V kontaktnej
zone sa bezprostredne nenavrhuje nova vystavba. Predpoklada sa tu umiestnenie arealu
cintorina a environmentalna vegetacia;

biokoridor miestneho vyznamu Dobrotka — nachadza sa juhozapadne mimo
rieSeného Uzemia, v ramci Uzemia Parovské luky sa biokoridor zacleni do mestskej
Struktary. Pre prechod koridoru v buducnosti zastavanym uUzemim sa uvazuje s
vytvorenim pasu sprievodnej zelene o Sirke 30m;

biocentrum miestneho vyznamu Vodné zdroje pod Lupkou — je mimo rieSené
uzemie, vramci cielového zameru rozvoja uUzemia Parovské luky je biocentrum
navrhované na rozsSirenie na takmer dvojnasobnu plochu s vytvorenim podmienok pre
rekreaCné vyuzZivanie.

Urbanisticka koncepcia rozvoja uzemia

Sucasna koncepéna urbanisticka struktara

V suCasnosti je v uzemi celej lokality Parovské luky minimalny rozsah urbanistickej
Struktury, uzemie ma prevazne prirodny charakter, uzemie nebolo nikdy cielavedome
atakované urbanistickym rozvojom mesta. Dévodom boli najma prirodné podmienky (niva
rieky dlhodobo podmacana a pravidelne zaplavovand), neskér aj legislativha ochrana
vodnych zdrojov pred znecCistenim. Prudky rozvoj mesta postupne vytvaral tlak na
urbanisticky rozvoj aj do tejto oblasti: fragmenty novej zastavby v polohach premostenia
a vystavba severného cestného obchvatu mesta Nitra (lokalizovanie niektorych
prevadzok dopravného vybavenia k tejto komunikacii).
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Vo vymedzenom uzemi zény Sindolka |. av lokalite Parovské Iiky je délezitym
urbanistickym faktorom cestna os metropolitného charakteru Bratislavsko-Zvolensko-
Kosicka cestna os. Tato os tvori jeden z délezitych vnutros$tatnych a medzinarodnych
koridorov, ktora na jednej strane prinaSa do Uzemia urbanisticky zivot (impulz
dopravného koridoru na vznik urbanistickych aktivit, lokalizovanie vybavenosti s ich
postupnou koncentraciou vo forme linearneho charakteru (transformacia cestnej
urbanistickej osi na urbanistickli os) alebo v polohe krizenia s Topol€ianskou
urbanistickou osou s moznostou vzniku urbanistického centra. Tlak tychto aktivit po
presmerovani  rychlostnej cesty R1 a prekategorizacii cesty s vyznamom
mimodialni¢éného tahu cesty |. triedy €. 51 (pripadne 64) v su€asnosti vytvara podmienky
pre moznu lokalizaciu zastavby k tejto ceste

Zo severnej strany do Uzemia lokality Parovské luky vstupuje (odchadza) Topoléianska
0s, ktora ma regionalny az vnutrostatny vyznam. Podobne ako Bratislavsko-Zvolensko-
KoSicka cestna os aj tento koridor je nositefom urbanistického Zzivota v uzemi avSak
s niz§im potencialom, ale s vyhodnejSimi legislativnhymi podmienkami — umiestnenie
zastavby k ceste . triedy je umozfiované. Z tohto pohladu méze vzniknut akysi paradox,
ked vznikajuca urbanisticka Struktura nebude sledovat v prvom poradi tok dominantnych
urbanistickych osi.

Navrh urbanistickej koncepcie Uzemia

UPNO mesta Nitra pre uzemie lokality Parovské luky navrhuje rozvojové plochy pre
byvanie a vy3Siu vybavenost. Koridor Bratislavsko-Zvolensko-KoSickej cestnej osi
sa transformuje na urbanistickl os mestského charakteru, ktora tvori zakladnu dopravnu
0s vtomto Uzemi priCom tranzitnd dopravnu os odklana do juznej polohy mesta (v
sucasnosti je trasa zrealizovana ako rychlostna cesta R1). UPNO mesta Nitra definuje
hlavna urbanisticktl os v lokalite Parovské luky -Sindolska mestska urbanisticka os,
ktora je vymedzena prepojenim zény Parovské liky a mestského centra Sindolka
s celomestskym centrom v polohe severného obchvatu a Mostnej ulice. V opacnom
smere je tato os prepojena na zapadnu hlavni mestsku urbanisticki os - zapadny vstup
do mesta. Komunikacia severného obchvatu sa z hladiska funkénych charakteristik
definuje ako vybavenostna os najma s komerénymi a nekomerénymi zariadeniami vyssej
vybavenosti. Z hladiska stavebnej Struktiry by hlavnym typom zastavby mala byt
kompaktna uliéna zastavba do 6.NP v prepojeni Sindolka — Celomestské centrum, a
VvV prepojeni smerom na zapadnu hlavnu mestsku urbanisticku os zastavba do 4.NP.
Sindolka (UP-Celok Sindolka) sa nachadza v priestore medzi Dolnohorskou ulicou a
potokom Dobrotka. V suCasnosti je z velkej Casti toto Uzemie nezastavané a navrh
predpoklada postupné zastavovanie tohto Uzemia v etape ked sa severny obchvat
zacleni do Struktiry mestskych komunikacii respektive bude prekategorizovany na cestu
I. triedy. Z priestorového hladiska sa jedna o kompaktnud uliénu zastavbu 3. az 6.NP
s funkénym prevazujucim vyuzitim pre mestsku vybavenost a obytnu  zastavbu.
Centralna oblast tohto celku Centrum Sindolka ramcovo definujeme v priestore medzi
SPS polnohospodarskou a &erpacimi stanicami pri mimouroviiovom krizeni severného
obchvatu a Statnej cesty €. 1/64. Jadro tangentuje navrhovanu oblast a je ohniskom
vysSej vybavenosti pre UP-Celok Luky, Zobor a Drazovce. V tomto Gzemi je vhodné
vytvorit podmienky pre tvorbu stavebnej Struktury ako systému uliCnej kompaktnej
zastavby s 3-6.NP, vytvarajicu siet namesti a ulic. Po obvode UP-Celku Sindolka (sem
je zaradené aj rieené uzemie UPCelku Sindolka |.) si vedené interakéné urbanistické
osi, ktoré tvoria prepajajuce prvky medzi réznymi urbanistickymi osami a vytvaraju
efektivne moznosti pre obsluhu Uzemia. Tieto linie su prioritne urCené pre zastavbu
byvania avsak s cielenou moznostou integracie najma zakladnej vybavenosti. Stavebne
je tento priestor navrhovany vo formach kompaktnej a ulicnej zastavby 3-6.NP
v zapadnej &asti UP-Celku a vo vychodnej Sasti 2-4.NP a miestami len do 2NP.

Z centralnej éasti Sindolky, severnym smerom zadina a je vedend Drazovska os,
urbanisticka os miestneho charakteru (v sucasnosti je to vSak tzv. TopolCianska os
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regionalneho urbanistického charakteru), ktora v smere od centra Sindolka bude menit
svoju Ucelovu funkciu vybavenosti cez polyfunkciu az k monofunkcii s obytnym
vyznamom v zastavbe kompaktnej a volnej od 4.NP do 6.NP.

Z mestského centra Sindolka je zapadnym smerom navrhovana LGéna miestna
urbanisticka os, ktora je tvorena prepojenim miestneho centra Luky s mestskym
centrom Sindolka. V predizeni tvori aj sigasne prepojenie na zapadni hlavni mestsku
urbanisticku os (su€ast rieSeného Uzemia Mlynarce |.). Tato miestna os ma este jednu
samostatny vetvu prepajajucu miestne centrum Luky severnym smerom so Sindolskou
mestskou osou. Charakterovo sa jedna o vybavenostni os s komerénymi a
nekomerénymi zariadeniami orientovanymi najma na zakladnu vybavenost. Z hladiska
stavebnej Struktury by sa v tejto osi a jej severnej vetve mala formovat’ uli¢na kompaktna
zastavba v 4. az 6.NP.

Centrum Luky je definované v polohe juzne od stredu severného obchvatu. Navrhované
centrum okrem lokalnych vazieb vyuziva aj relativhu blizkost Sindolskej mestskej
rozvojovej osi. Nadradené vazby sa vztahuju predovSetkym prostrednictvom lUucnej
miestnej rozvojovej osi k mestskému centru Sindolka. Charakterovo predstavuje
spolo¢ensko — komercné jadro s orientdciou na zakladné vybavenostné funkcie.
Stavebne tento priestor je nutné organizovat do kompaktnej ulicnej zastavby v 4. az
6.NP.

V ramci Uzemia Parovské IUky, v jeho zapadnej az juhozapadnej &asti st definované UP-
Celky, ktoré maju vztah k mestskym €astiam mimo vymedzeného uzemia Parovské Iuky.
Mlynarce (UP-Celok Mlynarce) si vymedzené intravilanom byvalej obce Mlynarce.
Plocha, ktora je navrhovana na zastavbu na favom brehu rieky Nitra so zaradenim do
UP-Celku Mlynarce je v podstate rozsirenim obce s vytvorenim taziska na (pri) rieke.
Centrum Mlynarce by sa tak stalo novobudovanym miestnym centrom Milynariec
zamerne mimo zapadnej mestskej urbanistickej osi s funkénym zameranim na zakladnu
a vysSSiu vybavenost v stavebnej Strukture v kompaktnej uli¢nej zastavbe 4. az 6.NP.

V UP-Celku Mlynarce su vymedzené interakéné urbanistické osi, ktoré tvoria prepajajice
prvky medzi definovanymi urbanistickymi osami a vytvaraju podmienky pre dopravnu
obsluhu uUzemia. Tieto linie su urCené pre obytnu zastavbu s cielenou moznostou
integracie zakladnej a vy$Sej vybavenosti. Stavebne je ich priestor vymedzeny uli¢nou
kompaktnou zastavbou v 4. az 6.NP.

V juhozapadnej &asti Uzemia sa nachadza maly ,vybezok* UP-Celku Parovce, ktory
presahuje rieku definovanymi interakEnymi urbanistickymi osami vytvarajacimi prepojenie
vychodnej a zapadnej Casti Uzemia mestskej asti Parovce.

V ramci uzemia lokality Parovské luky su navrhované uzemia urCené pre sidelnu
vegetaciu a rekreacné funkcie - Park Luky a Park Dobrotka.

Park Luky (UP-Celok Park Luky) je navrhovanym rozs$irenim pravobrezného nitrianskeho
parku a spolu by sa mali stat kone€nym vymedzenim mestskej rekreanej zony Sever.
Park Dobrotka (UP-Celok Park Dobrotka), ktory ja navrhovany na Uzemi existujiceho
biocentra Vodné zdroje pod Lupkou, umozhuje pre svoju polohu vytvorit’ predpoklady pre
vznik 3pecifického rekreaéného Uzemia v prirodnom prostredi pre oblast mesta az
regionu (napr. so zameranim na Sportové aktivity — golf, vytvorenie ZOO, vytvorenie
hypodromu a pod.).

Zasady a requlativy priestorového a funkéného usporiadania uzemia z hladiska
urbanistickej Struktury

Vymedzenie zastavaného Gzemia,
Suéasny stav vymedzenia zastavaného uzemia

Hranica zastavaného uzemia mesta je vymedzena v ramci celého Uzemia mesta Nitra a je
legislativne evidovana k 1.1.1990 v katastre nehnutefnosti. Vymedzena hranica zastavaného
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uzemia mesta je vedena vo vychodnej a severnej kontaktnej okrajovej polohe rieSeného
Uzemia (hranica zastavaného Uzemia je zakreslena vo vykrese €. 1 — SirSie vztahy, 4 —
komplexny navrh, 5 — vykres priestorovej a funkénej regulacie . Vymedzené Uuzemie na
rieSenie sa nachadza mimo vymedzenu hranicu zastavaného uzemia mesta Nitra. V rdmci
vymedzeného Uzemia zény Sindolka . sa v suéasnosti nenachadzaju zastavané plochy.

Navrh vymedzenia zastavaného uzemia

Navrh UPN zény Sindolka I. vymedzuje rozsirenie hranice zastavaného Gzemia pre rieSené
uzemie o celkovej rozlohe 19,9536 ha. RozS8irenie zastavaného uzemia zaclenuje uzemie
navrhované pre stavebny rozvoj zény Sindolka |. a GUzemie jestvujlicej zastavby mimo
legislativne evidovanu hranicu zastavaného uzemia v &asti pri Dolnohorskej ulici. Navrh
hranice na rozSirenie zastavaného Uzemia je zakreslena vo vykresoch €. — komplexny
urbanisticky navrh, 5 — vykres priestorovej a funkénej regulacie .

Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb (stavebnej
Struktury) a tvorby verejnych priestranstiev
Historické suvislosti vo vyvoji stavebnej struktury uzemia
Uzemie lokality Parovské luky — Sindolka I. bolo este v poslednych rokoch minulého storogia
vyuzivané pofnohospodarsky ako vinohrady. Po roku 2000 boli vinohrady zrusené a uzemie
je bez vyuZzitia pre bezné polnohospodarske ucely. Do rieSeného Uzemia zasahuju Casti
stavby -Priprava strategického parku Nitra.
V lokalite Sindolka sa po roku 1990 v priestore okolo mimourovriovej krizovatky zrealizovala
vystavba objektov autopredajne (dnes autocentrum Nisan a Ford) a €erpacej stanice
pohonnych hmét (dnes OMV). V nadvaznosti sa realizuje dalSi objekt Cerpacej stanice
pohonnych hmét spolo¢nosti Slovnaft. V rokoch 2004-5 bola zrealizovana vystavba aredlu
spolo¢nosti Araver a.s. so zameranim na predaj a servis automobilov Volkswagen a Audi.
V roku 2003 bol schvaleny UPNO mesta Nitra, ktory vymedzil tzemie lokality Sindolka pre
stavebny rozvoj s funkciou vys3ej a zakladnej vybavenosti a byvania. V polohe
vymedzeného tGzemia Sindolka |. je definovany stavebny rozvoj s obytnou funkciou vo forme
mestskej nizkopodlaznej zastavby max. 6NP a v okrajovej polohe vo vazbe na zastavané
uzemie vo forme nizkej rodinnej zastavby.

Clenenie rieSeného tGzemia

V ramci tzemného &lenenia je vymedzené Gzemie obytnej zény Sindolka |. definované ako
UP-Celok Sindolka ., ktory je roz&leneny na Gzemné sektory (US) s hierarchickou funkénou
a stavebnou Strukturou, ktora primarne definuje poziadavky na kvalitu urbanistickej a
stavebnej Struktary (spésob umiestiovania stavby na vymedzenych plochach, podlaznost

a ich funkciu). UPN-Z Sindolka |. re$pektuje priestorové, vztahové a funk&né suvislosti

podla koncepcie UPNO mesta Nitra a urbanistickej $tudie lokality Parovské Idky.

tab. &. 1: Clenenie Uzemia zény Sindolka |. na Gzemnopriestorové sektory - US

UP-Celok us- (vJasfc - vymera (ha) podiel z celku (%)
oznacenie
Sindolkal. | A 6,8000 34,1
B 1,3650 6,8
C 1,1772 5,9
D 4,6149 23,1
E 4,9176 24,7
F 1,07892 5,42
spolu 19,9536 100,00
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V ramci jednotlivych US je Gzemie &lenené na zastavatelné pozemky a nezastavatelné
pozemky — verejné priestory.

Zastavatelné pozemky su vymedzené navrhovanou stavebnou parcelou v ramci ktorej je
mozné umiestnit’ zastavbu na vymedzenej Casti zastavatelnej plochy pri¢om ostatna plocha
je vyhradena pre uc€elovu - obytnu zelen a spevnené manipulacné, obsluzné a prevadzkové
plochy. Zastavatelné plochy vymedzuju plochu pre umiestnenie pozemnej stavby
(nadzemného stavebného objektu alebo stavebného bloku), za stanovenych podmienok
(regulativov) ich funkéného a priestorového vyuZzitia. Zastavatelna plocha je vymedzena
plocha na ktorej je mozné umiestnit stavbu tak, aby boli zohladnené zaujmy stavebnika,
prislusné legislativne, technické a hygienické predpisy a platné normy. Pre identifikaciu
udajov a regulaénych opatreni su zastavatelné plochy pracovne oznacené pre identifikaciu
ich polohy. Oznadenie je uvadzané v hlavnych vykresoch vo vykresovej ¢asti.

tab. &. 2: Clenenie zemnopriestorovych &asti na stavebné pozemky a zastavatelné plochy

UP-Cast Vymera vymera

(oznacenie) | (ha) stavebnych vymera zastavatelnych ploch (ha)
pozemkov (ha)

A 6,8000 5,8967 01,769

B 1,3650 0,8570 0,2571

C 1,1772 1,1772 0,3531

D 4,6149 4,6149 1,3844

E 4,9176 - -

F 1,0789 - -

spolu 19, 9536 12,5458 3,7636

V uzemnych sektoroch E a F sa stavebné pozemky nenachadzaju a preto uzemie nie je
predmetom podrobnej regulacie pre vystavbu. Ide o uzemie s prevahou dopravnych pléch

v realizacii. Bilanéné udaje o vymere jednotlivych stavebnych pozemkov a ich zastavatelnych
pléch su uvedené v prilohovej Casti tab €. 2.a vykres €.5.

Verejné priestory (ulice a ndmestie) su vymedzované hranicou stavebnych parciel a maju
liniovy charakter (ulice) alebo ploSny charakter (namestie). Pre navrhované verejné priestory
ulic st uvedené pracovné nazvy pre ich popisnu identifikaciu. Nazvy ulic su uvadzané v
hlavnych vykresoch.

Podmienky umiestiiovania verejného dopravného vybavenia

Verejné dopravné vybavenie ma suvislosti vyplyvajuce z regionalnych a lokalnych sidelnych
potrieb a vzajomnych Gzemnopriestorovych vztahov.

Uzemim Nitry v kontakte s rie§enym Gzemim zény prechadza trasa uz v si&asnosti
eurdopskeho vyznamu E 571 (I/51 a I1/65) Trnava — Nitra — Banska Bystrica, ktora mala
vyznam rychlostnej cesty R1. Jej trasovanie bolo prehodnotené na trovni UPNO mesta Nitra
vo vztahu k regionalnym vazbam a vnutrosidelnym potrebam a v si¢asnosti je trasa cesty
R1 Trnava — Nitra — Banska Bystrica zrealizovana polohovo v juznej Casti Uzemia mesta.

V zelezni€¢nej doprave je mestom trasovana délezita trat celoStatneho vyznamu trat' €. 141
Leopoldov — Nitra — Kozarovce ktora sa rieSeného uzemia nedotyka.

Vo vodnej doprave sa v blizkej buducnosti nepredpoklada vyuzitie vodného toku rieky Nitra
na lodnu plavbu.

V leteckej doprave sa rata s podstatne vys$Sim vyuzivanim miestneho letiska vo Velkych
Janikovciach pre potreby osobnej leteckej dopravy celého Nitrianskeho kraja.
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Cestna doprava

Sirsi kontext stavu a rozvoj cestnej dopravy v meste

Cestna siet v Nitre vytvara dolezitu krizovatku ciest 1., 1l. a lll. triedy. Mozno ju rozdelit
na dve skupiny: (nadradena siet s cestami I. a Il. triedy; doplnkova siet ciest Ill. triedy, ktora
sa priamo pripdja na vysSie uvedenu skupinu ciest).

Mesto lezi na krizovatke ciest I/51, 1/65 a 1/64, pri€om prepojenie ciest 1/51 (Trnava — Nitra)
a 1/65 (Nitra — Banska Bystrica) vytvara nosnu, strategicku trasu spajajucu Bratislavu so
strednym Slovenskom. V suc€asnosti je v smerovej trase Trnava — Nitra — Banska Bystrica
zrealizovana rychlostna komunikacia R1, ktora tanguje tranzitnu dopravu v tomto smere.
Planovana rychlostna komunikacia v trase dnesnej 1/64 Prievidza — Nitra — Nové Zamky,
ktorej aktivacia sa predpoklada zo vzrastom nadregionalnych aktivit, je v su€asnosti v Stadiu
projektovej pripravy.

Systém nadradenych rychlostnych komunikacii v koncepcii mesta vytvara optimalne
podmienky pre buduce presmerovanie tranzitnych jazd mimo zastavanu mestsku oblast, tak
aby bolo mozné postupne zniZzovat negativne dopady dopravy na mestské uzemie.
Zasadna zmena v dopravnej obsluhe mesta a celej lokality Parovské luky a nepriamo aj
rieSeného Uzemia obytnej zény Sindolka |. vznika vybudovanim a sprevadzkovanim novej
trasy rychlostnej komunikacie R1 v kategorii (R22,5/100) umiestnenej na juznom

a vychodnom okraji mesta Nitry . ESte v su€asnosti evidovany usek tzv. severného obchvatu
ako rychlostnej cesty od krizovatky Lehota po kruhovy objazd pod Zoborom, ktory je

v kategérii (R22,5/100) bude prekategorizovany na miestnu komunikaciu cestu MZ
22,5/50. V systéme mestskych komunikacii je v etape rieSenia UPNZ Sindolka .
uvazované s cestou 1/64 ako s hlavnou obsluznou a zbernou komunikaciou v rieSenom
uzemi cez ktoru bude zabezpecovany vstup do uzemia a pristup na mestské komunikacie
ako aj pristup do centralnej Casti mesta a tiez do priemyselného parku Sever. V suasnosti
je prekladka cesty I. triady 1/64, MUK- Sindolka a suvisiace stavby v realiz&cii.

Cestna doprava na rieSenom uzemi

Cez vymedzené Uzemie je vedena cesta |. triedy €. 64, nie su tu vedené Ziadne cesty Il.,
alebo lIl. triedy.

Vo vymedzenom rieSenom Uzemi su v realizacii cesty v ul. Prvosienkova a ul. SIne¢na dolina
. Vo vymedzenom Uzemi sa nenachadzaju polné ucelové pristupové cesty.

V kontakte s vymedzenym uzemim zoény je vedena dopravne vyznamna cestna trasa - cesta
I/64 Nové Zamky — Topol€any. V suc€asnosti prebieha realizacia stavby: Priprava
strategického parku Nitra , ktorého suc€astou je aj prekladka cesty 1/64 , Mimouroviiova
krizovatka (MUK) Sindolka 1., PrediZenie a Gprava Prvosienkovej ulice (C2) , realizacia ul.
Slne¢na dolina, zaslepenie Drazovskej ul. a suvisiace stavebné objekty.Cesta . triedy I. /64
je budovana ako Stvorpruh v kategorii C 22,5/80.

Podmienky rozvoja cestnej siete na rieSenom uzemi zény

Stavebny rozvoj vo vymedzenom Uzemi zony bude determinovat funkéné a priestorové
zmeny na plochach v kontakte s trasou cesty 1/64 a v tejto suvislosti sa predpokladaju aj
zmeny charakteru a udelu tejto cesty v sulade s definovanou koncepciou podla UPNO mesta
Nitra. Zmena funkéného zaradenia cesty 1/64 limituje stavebny rozvoj okolo prifahlého
uzemia a spOsob dopravného napojenia obytného Uzemia v tejto Casti obytnej zény
Parovské IUky a rieSenej lokality Siondolka |. Pre tzemny rozvoj rie$eného tzemia Sindolka
I. ma rozhodujuci vyznam ukoncenie realizacie dopravnych stavieb budovanych v ramci
pripravy strategického parku Nitra. PredovSetkym ide o prekladku cesty 1/64, mimourovnovu
krizovatku (MUK) Sindolka I. , pravu a predizenie Prvosienkovej ul. Tieto stavby zabezped&ia
prepojenie dopravnej kostry rieSeného Uzemia s nadradenym dopravnym systémom mesta.
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Navrh cestnej siete na uzemi zény

Cesty v polohe Drazovska a Prvosienkova - Dolnohorska ulica a cesta I. triedy su hlavnymi
privadza&mi dopravy pre rieSené Uzemie a zaroven su hlavnymi privadzaémi dopravy

z rieSeného uzemia k centru mesta, ako aj pripojovacimi komunikaciami na nadradeny
systém mestskej a nadmestskej dopravy. Komunikacia v trase cesty |. triedy je definovana
s funk&nou triedou C v kategarii 22,5/80 . Komunikacia v polohe Prvosienkovej

a Dolnohorskej ulice je definovana s funkénou triedou C2 s vyznamom miestnej obsluznej
komunikacie v kategérii MO 8,5(9)/40. VSetky navrhované komunikacie maju stanovenu
funk€nu uroven, kategériu a ich priecne usporiadanie (pozri katalog Standardnych profilov
ulic a miestnych komunikacii). V navrhovanom prie€nou usporiadani su umiestnené vsetky
pozadované lokalne verejné dopravné funkcie (peSie trasy a pesie chodniky, uli¢né
parkovanie, cyklistické trasy a trasy a zastavky MHD).

Miestne pristupové a obsluzné komunikacie cestnej siete v rieSenom Uzemi su definované
vo funkénej triede C3 a v obytnych skupinach st vymedzené tzv. obytné ulice vo funkénej
triede D1 s obmedzenym dopravnym pohybom. Tieto komunikacie su definované ako
obsluzné a pristupové cesty a cesty s upokojenou dopravou v zakladnej kategérii MO 6,5/40
a MOU 5,5/40. Krizovania ciest su rieSené urovhovo formou prieseCnych krizovatiek.
Prie€ne usporiadanie ulic a miestnych komunikacii pozri typolégiu — katalég Standardnych
profilov ulic a miestnych komunikacii.

Zakladnou osou vnutrozonalnych komunikacii je priebezna komunikacia Sine¢na dolina ,
ktora zabezpeduje dopravné prepojenie medzi Drazovskou ul. a MUK Sindolka I. cez ul.
Prvosienkova.

Cestné komunikacie budu polohovo a v profiloch spresnené v dalSich stupnioch projektovej
dokumentacie na podklade navrhovanej urbanistickej koncepcie a rieSenia jednotlivych
objektov zastavby.

V navrhu UPN zény Sindolka |. st zavazné principy navrhovanych funkénych tried,
kategorii a priestorového usporiadania komunikacii, ktoré budu zabezpecovat obsluhu
navrhnutej zastavby s vylu¢enim tranzitného vedenia dopravy na urovni obytnej zény cez
vnutroblokové priestory zastavby.

Kategorizacia miestnych komunikacii v uliénych priestoroch

Katalég Standardnych profilov ulic a miestnych komunikacii reguluje usporiadanie
priestorovych pomerov ulice v Standardnej polohe a definuje funkénu triedu cestnej
komunikacie, jej kategoriu ako aj umiestnenie a pozadované parametre jednotlivych
funk&nych pldch v uli€nom priestore.

V tejto Casti su uvedené udaje pre funkénu triedu a kategériu navrhovanych cestnych
komunikacii pre vymedzené ulicné profily.

Tab. €.3: Pasport navrhovanej cestnej siete v rieSenom uzemi zény

UP-Celok typ komunikacie dizka

(oznacenie) (funkéna trieda) (m)

) cesta C2 1%2?

Sindolka I. cesta C3 1055
cesta D1

Spolu 2890
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Cestné krizovatky

Na hlavnej zbernej komunikéacii v polohe cesty . triedy 1/64 je rieSena mimouroviova
krizovatka (MUK) Sindolka . v krizovani s Prvosienkovou ulicou . V predizeni je realizovana
aj pripojna komunikaciou do rozvojového tuzemia UPC Luky (Gzemné rezerva).

V rieSenom Uzemi su rieSené vSetky cestné krizovatky na komunikaciach funkénej triedy C2
a C3 urovnoveé priesecné. Podla predpokladanej nizkej dopravnej zataze a intenzite dopravy
na tychto krizovatkach nie je potreba na vstupoch do zény rieSit rozSirenie o zaradovacie
pruhy.

Vnutrozonalne krizovatky na komunikaciach funkénej triedy C3 su rieSené uroviiové
priese€né . Na tychto krizovatkach nie je poziadavka na rozSirenie o zaradovacie pruhy.

Zat'azenie komunikacnej siete a smerovanie automobilovej dopravy

Dopravné naroky v lokalite navrhovanej obytnej zény Sindolka I. nebudu predstavovat také
zataZzové mnozstva, z ktorych by vyplyvala potreba robit’ vypocet zataZenia miestnych
komunikacii a krizovatiek. MUK Sindolka je zabezpe&ovana v stéasnosti uz realizaéne,
vratane projektovej pripravy v ramci rekonstrukcie daného useku cesty |. triedy ¢.64.

V projektovej dokumentacii je krizovatka posudena aj na dopravnu zataz rozvojového
Gzemia zény Sindolka I.

Mestska hromadna autobusova doprava

Na uzemi vymedzenej zény sa v sucasnosti realizuju zastavky MHD v polohe ul. Sine€na
dolina a zastavky primestskej dopravy a MHD budované ako sucast prekladky cesty 1/64.
v polohe pri Drazovskej ceste.

Navrh mestskej autobusovej dopravy
Navrh rieSi trasy pre mestsku hromadnu autobusovu dopravu a lokalizaciu zastavok
v optimalizovanej polohe tak, aby bola zabezpeéena obsluzitelnost vymedzeného Gzemia
obytnej zény s dostupnostou k zastavkam mestskej hromadnej autobusovej dopravy do 10
minut pedej chddze, &o je v realnej vzdialenosti dizka 300-400m. Vo vykrese &. 6 Dopravna
vybavenost je okruh dostupnosti vymedzeny radiusom 300m vzdus$nej vzdialenosti od
navrhovanej lokalizacie zastavky. Zastavky MHD su navrhované zasadne v zastavkovych
zalivoch v dizkach pre dva autobusy. Na vymedzenom Gzemi zény nebude umiestnena
kone€na zastavka MHD.
V navrhovanej trase mestskej autobusovej dopravy v priestore ulic Dolnohorska,
Prvosienkova , Sine€na dolina , Drazovska , cesta 1/64 je uvazovana obojsmerna premavka
autobusov. Trasa je vedena na miestnych cestach funkénej triedy C2. Trasy su vedené tak,
aby bolo zabezpecené prepojenie obytnej zény na centrum mesta a vyrobnu zénu PP sever
a v ramci Uzemia zény bolo zabezpe&ené prepojenie na lokalne centrum Sindolka.

Primestska autobusova doprava
Primestska autobusova doprava prechadza rieSenym uzemim v jeho juhozapadnej okrajove;j
polohe. Primestska autobusova doprava je vedena v trase hlavnej zbernej komunikacie t.j.
v trase cesty 1/64 — Drazovska cesta. Zastavky primestskej autobusovej dopravy su
realizované ako sucast stavby prekladka cesty I. triedy 1/64 v kontaktnej polohe zastavok
mestskej autobusovej dopravy (prestupové uzly na mestski autobusovu dopravu).

Medzimestska autobusova doprava
Medzimestska autobusova doprava nie je predmetom rieSenia a nie je limitovana potrebou
rieSenia zastavok a tras v rieSenom Uzemi. Trasovanie medzimestskej autobusovej dopravy
mobze byt vedené v kontakte rieSeného Uzemia po ceste 1/64.

25



UPN — Z SINDOLKA I.

Staticka doprava

Sucasny stav a charakteristika statickej dopravy v meste a na rieSenom uzemi

Na uzemi mesta je problematika statickej dopravy diferencovana v zavislosti od vyznamu
jednotlivych funkénych C&asti Uzemia. V su€asnom stave jednoznaCne dominuje podiel
zabezpeCenia verejného parkovania statim na teréne. Verejné parkovanie vo formach
viacurovhovych objektovych parkovacich alebo garazovacich objektov na uzemi mesta je
realizované ojedinele. Parkovacia politika mesta sa orientuje na riadenie parkovania na
uzemi celého mesta hlavne vo forme odstavnych stati na teréne. Postupne sa presadzuje
poziadavka pre vSetky nové stavebné aktivity zabezpecCit a rieSit potreby normového
parkovania na vlastnom pozemku.

Na vymedzenom Gzemi zény su vo faze realizacie parkovania pozdiZ ul. Prvosienkova.

Navrh statickej dopravy na uzemi zény
Vo vymedzenom uzemi pre funkciu obytnej zény sa predpoklada umiestnenie funkénych
prevadzok byvania v rodinnych a blokovych bytovych formach zastavby v Casti s
polyfunkciou vybavenosti zakladného a vysSieho charakteru. Kazda funkéna prevadzka ma
Specifické naroky na potreby zabezpecenia statickej dopravy.
Bilan&ny vypoctovy predpoklad narokov na kapacity statickej dopravy su uvedené
v tabulkovej forme v izemnom &leneni pre jednotlivé UP Casti a bloky zastavby.
Vychodiskové podmienky pre vypoc¢tové hodnoty su definované pre stupen motorizacie 1:3.
NizSie uvedené pocty vychadzaju z vypoctov bilancii statickej dopravy pre navrhované
funkcie, ktoré su umiestnené v jednotlivych blokoch zastavby. Navrh predpoklada
navrhovanie a umiestnenie potrebného poctu odstavovanym a parkujucich vozidiel pre kazdy
stavebny objekt alebo blok samostatne, tak aby naroky statickej dopravy boli uspokojené v
kazdom stavebnom objekte alebo bloku v poZzadovanej kapacite. Podrobné vypoctové
tabulky pre jednotlivé objekty a bloky obytnej zastavby su v samostatnej prilohe.

Tab. &.4: Vypoctové potreby parkovacich stani v zéne pre byvanie

poCet pocet Min. | optimalna Celkova
bytov obyvat. | potreb | (normova) | vypoc&tova
Bvvanie a potreba potreba
y parko | parkovaci | parkovacich
vacich | ch miest miest
] miest
Us- A 94 329 94 188 188
Us- B 29 101 29 58 58
US-D1-D5 379 1326 379 434 434
Us- Ds-
D14 463 1620 463 503 503
spolu 965 3376 965 1084 1183
Tab. €.5. Vypoctové potreby parkovacich stani v zéne pre vybavenost
podlazna | predpo | potreba Celkova
potreba S e
plocha Kl. parkov. : vypoctova
N . park. miest
Vybaven (m2) pocCet miest re potreba
ost’ zamest pre P . | parkovacic
navstevnik .
nancov | zamestn oV h miest
ancov
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UP-Cast
C 2705 16 16 118 134
UP-Cast
D 5290 32 32 120 152
Spolu 7995 48 48 46 286
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tab.C.6: VypocCtové potreby narokov na staticki dopravu /parkovacie miesta a miesta

v hromadnych garazach.
miesta / v zéne .

. Celkova
Vypdétova treba minim. optimalna |vypoctova
odstavnych a potreba otreba otreba
nyen ¢ parkov. b P )
parkovacich miest miest parkov. |parkovacich
miest miest
byvanie v rodinnych
domoch 123 246 246
byvanie v bytovych
domoch 842 937 937
Vybavenost 250 286 286
Spolu 1215 1469 1469

Vypoctova potreba pre zabezpecenie statickej dopravy v jednotlivych uzemnych
sektoroch(US) su spracované na podklade bilan¢nej potreby statickej dopravy za jednotlivé
objekty a bloky zastavby pre prislusny sektor.

V obytnej zéne podla vypoc&tovych Udajov je treba zabezpedit celkom min.1 215 miest pre

staticku dopravu.

Navrh riesi v zone Sindolka I. parkovacie a garazové potreby v kapacite 1469

parkovacich a garazovacich miest.

Navrh dalej vytvara uzemnu rezervu a podmienky pre vySSi poCet miest statickej dopravy

v buducnosti v pripade zmeny potrieb a narokov na staticku dopravu.

Naroky na staticku dopravu pre jednotlivé funk&né prevadzky budu zabezpe€ované takto:

— potreby pre zloZzky byvania v samostatne stojacich rodinnych domoch bude nutné
zabezpecovat v ramci ich stavebnych pozemkov integrovanim do objektov alebo formou
samostatne umiestnenych parkovacich garazi na pozemku jednotlivych rodinnych
domov, potrebu kratkodobého a prilezitostného stania bude mozné zabezpecit na
vymedzenych parkovacich staniach pozdiz pristupovych a obsluznych komunikéacii a
obmedzene na ploche verejnych komunikacii a obytnych ulic pri rodinnych domoch,

— potreby pre zlozky byvania v radovych rodinnych domoch bude nutné zabezpelovat
vramci ich stavebnych pozemkov integrovanim garazi do objektov jednotlivych
rodinnych domov, potrebu kratkodobého a prileZitostného stania bude mozné
zabezpedit na vymedzenych parkovacich staniach pozdiz pristupovych a obsluznych
komunikacii a obmedzene na ploche verejnych komunikacii a obytnych ulic pri
rodinnych domoch,

— potreby pre zloZky byvania v bytovych domoch bude nutné zabezpecCovat v ramci ich
stavebnych pozemkov, pripadne objektov bytovych domov formou parkovacich garazi
integrovanych do stavby, potrebu kratkodobého a prilezitostného stania bude mozné
zabezpedit na vymedzenych parkovacich staniach pozdiz pristupovych a obsluznych
komunikacii pri bytovych domoch,

—  potreby pre dlhodobé stanie pre zlozky vybavenosti (potreby pre zamestnancov) bude
nutné zabezpecCovat v ramci pozemkov ich integrovanim do polyfunkénych stavebnych
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objektov formou parkovacich garazi, alebo stani na teréne — minimalne v normou
pozadovanej potrebe pre konkrétne druhy =zariadeni vybavenosti, potrebu pre
kratkodobé stanie navstevnikov malych a drobnych prevadzok bude zabezpecena
v ramci vymedzenych parkovacich pruhov na hlavnych pristupovych a obsluznych
komunikaciach,

—  kratkodobu potrebu na parkovanie nahodnych navstevnikov uzemia bude mozné
zabezpedit vramci vymedzenych odstavnych parkovacich pruhov pozdiz hlavnych
komunikacii.

V rieSenom Uzemi bude treba diferencovane riesit poziadavky a potreby statickej dopravy

z hladiska verejnej potreby a prevadzkovej potreby. Pri rozhodovacom konani bude treba

smerovat jednoznacéné poziadavky na zabezpec€enie normovej potreby (ale aj realnej

potreby) parkovacich (garazovacich) stani jednotlivych prevadzkovych celkov

v progresivnych formach na vlastnych plochach, alebo v ramci vlastnych objektov.

Navrh predpoklada, ze dlhodobé odstavovanie osobnych vozidiel sa bude realizovat

v garazach pri rodinnych domoch a v skupinovych parkovacich garazach umiestnenymi pod

obytnymi a polyfunk&nymi objektmi. Poziadavky na kratkodobé parkovanie sa budu riesit na

parkoviskach umiestnenych na teréne v ramci vnutroblokov zastavby a pozdiz uli¢nych
koridorov.

Vramci projektovej pripravy bude staticka doprava rieSena podla potrieb jednotlivych

objektov v ramci kazdého stavebného bloku.

Dopravné zariadenia

Vo vymedzenej zéne sa v sucasnosti nenachadzaju Ziadne dopravné zariadenia. V rieSenom
uzemi nie je pripustné umiesthovat dopravné zariadenia charakteru prevadzkovych dvorov
pre autobusovu a mestsku hromadnu dopravu, stanic autobusovej dopravy, alebo nakladnej
automobilovej prepravy a autoservisov.

Prevadzkové zariadenia typu autopredajni a autosaléonov maju charakter prevadzok
vybavenosti. Ich umiestnenie nie je pripustné v polyfunkénej zastavbe.V ramci programu E-
MOBILITA sa uvazuje v troch polohach s inStalaciou elektronabijacich stanic pre
elektromobili .

Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni

V kontakte s rieSenym uzemim je vedena trasa cesty |. triedy (1/64) - pre cesty I. triedy je
vymedzené ochranné pasmo mimo hranicu zastavaného uzemia 50m od osi prifahlej
vozovky.

V rieSenom Uzemi su navrhované miestne komunikacie pre ktoré v zastavanom uzemi plati
ochranné pasmo pre umiestiiovanie stavieb minimalne 6m od okraja vozovky. V okoli
urovnovych krizovatiek ciest su hranice cestnych ochrannych pasiem ur€ené zvislymi
plochami, ktorych poloha je dana rozhladovymi trojuholnikmi (podla prislusnej normy).

V ochrannych pasmach ciest je zakazana alebo obmedzena &innost, ktora by mohla ohrozit
cesty alebo prevadzku na nich.

Navrh cyklistickej dopravy

V regionalnych suvislostiach je na uzemi mesta Specifikovana ponitrianska cyklotrasa
v smerovani po brehu rieky Nitra a vodného toku Dobrotka v useku Komarno — Nové Zamky
— Nitra — Topol€any. Vo vymedzenom uzemi obytnej zony Parovské Iuky a Ciastoéne aj
v rieSenom Uzemi zény Sindolka |. st vhodné Gzemné morfologické podmienky pre vyuZitie
cyklistickej dopravy, pre cyklodopravné a rekreacné ucely.
V ramci rozvojovych zamerov sa predpoklada vyuzitie cyklistickej dopravy ako:
- UCelovej — cielovej dopravy pre dosazitelnost' zariadeni vybavenosti a prace;
- rozptylovej dopravy zameranej na rekreac¢ny pohyb v lokalnom mestskom a obytnom
prostredi;
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- cykloturistiky na miestnej a regionalnej urovni.

Rozvoj cyklistickej prepravy bude viazany na doprané a technické podmienky, ktoré sa
vytvoria na uzemi mesta pre cyklisticki dopravu, t.j. vhodné, kvalitné a bezpené trasy

a zariadenia pre cyklistické potreby.

Navrh riesi v ramci zény Sindolka |. umiestnenie a vytvorenie cyklistickych tras a chodnikov
v polohe na Dolnohorskej, Prvosienkovej a Drazovskej ulici. Tato trasa bude zapajat rieSené
uzemie do systému cyklotras budovanych na uzemi mesta v sulade s cyklodopravnou
stratégiou mesta Nitra

V rieSenom Uzemi su navrhované cyklistické chodniky v trasach ciest funkénej triedy C2 —
Dolnohorska a Prvosienkova ulica a C3 — DraZovska ulica. Cyklistické chodniky su
navrhované jednostranne pozdiz Dolnohorskej , Prvosienkovej a Drazovskej ulice a v Sirke
1,5m a 3m oddelené od cesty zelenym pasom. V priestoroch miestnych ulic s cestou
funk&nej triedy C3 a D1 sa bude vyuzivat pre pohyb cyklistov dopravna cestna komunikacia
na ktorej je mozné vyznacit jazdny chodnik pre cyklistov. Cyklisticky chodnik Prvosienkova je
v realizacii.

PeSia doprava

V ramci stavby :Priprava strategického parku Nitra prebieha v su€asnosti v rieSenom uzemi
realizacia pesieho chodnika ako sucéast prediZenia a pravy Prvosienkovej ulice. Rozvojovy
potencial Uzemia zény predpoklada kontinuitu priestorového rozvoja mesta v stavebnej aj
dopravnej Strukture a vyvolava potrebu prehodnotenia jestvujucich a navrh novych pesich
vstupov do buduceho obytného uzemia zény.

Navrh pesej dopravy

Problematika peSej dopravy vSeobecne

Potreba peSieho pohybu v integracii a koncentracii zivotnych funkcii mesta sa bude

zvySovat. Ako zakladny pohybovy prejav ¢loveka ma pesi pohyb délezita ulohu v oblasti

spolo¢enskych vztahov mestského Zivota, v uzSom obytnom prostredi je dominantnou
zloZkou pohybovych aktivit. Intenzita a miera jeho ¢asovej nepretrzZitosti v priestoroch
byvania charakterizuje ich stupen mestskosti. Z hladiska polohy peSieho zivota v Strukture
byvania mozno rozliSovat

— oblast prvotného peSieho pohybu, ako primarnu sféru spolo¢enskych vztahov
Vv najtesnejSom spojeni s miestom byvania,

— oblast dynamického peSieho pohybu, ako intenzivnu sféru spolocenskych kontaktov
v polyfunkénych priestoroch byvania.

Dominantnost’ peSieho pohybu je zavisla od velkosti obytného Uzemia, respektive meritka

jeho priestorovo-funkénych suvislosti, teda vnutornych priestorovych vztahov. PeSi pohyb

mébze byt dominantnym druhom dopravy, pokial vzdialenost nepresahuje 1 km. V polohe
byvania, hlavne z hladiska jeho spolo¢enskej vybavenosti, pesi pohyb postacuje, pokial je
zabezpec€ena Skala zakladnych potrieb v prijatelnej dostupnosti. Ludia sa v meste pohybuju

i na vacsie vzdialenosti. Tento faktor je vSak ovplyvneny atraktivnostou trasy a jej fyzickou

naro¢nostou a v nemalej miere aj vztahom k trasam hromadnej dopravy. Z hfadiska tvorby

priestorov peSieho pohybu si musime uvedomit psychologicky aspekt uzivatelov, ktory

v zasade spociva v tom, Ze

— chodci idu najjednoduchSou trasou, ktora ich vedie a poskytuje im zazitok
Z urbanizovaného priestoru, i ked nie je vzdy najkrat3ia,

— z orientaCno-identifikaéného hladiska idu chodci oby€ajne k prvej dojmovo vySSie
ucinnejsej trase a nechaju sa fou viest az po cielové miesto kam chcu ist,

— volba trasy peSieho pohybu je zavisla na atraktivnosti a zaujimavosti. AtraktivnejSia
trasa dojmovo skracuje vzdialenosti, zda sa byt topograficky kratSia ako v skuto€nosti
kratSia neatraktivha trasa. Myslend vzdialenost nezodpoveda vzdy skutoCnej
vzdialenosti v kilometroch, alebo ¢asovych relaciach.
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V priestoroch byvania sa z hladiska funkcie a obsahu uplatnia dve stranky peSieho pohybu
a to stranka Udelového pesieho pohybu a rekreaéného pesieho pohybu. U&elovy pesi pohyb
zabezpecuje aktivnu vazbu chodca na vopred ureny ciel (za pracoviskom, za
vybavenostou). Tok peSieho Zivota ma racionalnu podstatu vopred uréeného ciela a dotyka
sa dvoch priestorovych foriem, vymedzujucich charakter jednouc¢elového vyuzitia (v byvani
sa uplatfiujuceho vynimocne pri Specifickych vybavenostnych zariadeniach vo forme
predpriestorov $portovo-rekreaénych arealov, nakupnych stredisk, ...), alebo polyfunkéného
vyuZzitia s najplnSim uplatnenim v polohe vybavenostnej sféry byvania s moznostou
vykonavania réznorodych plo$ne a priestorovo previazanych funkénych aktivit. Ugelovy pesi
pohyb sa stava prostriedkom pre zabezpecenie toku Zivota v gradacii k ohniskam
»-nasavania“ a prostriedkom pre tvorbu diferencovanej mestskosti priestorov. Komunikacie,
na ktorych sa takyto pe8i pohyb realizuje, vyZaduju pevnu osnovu. Rekreacny pohyb je
Specifickym v polohe byvania, s menej podstatnym vztahom k cielu pohybu, ziada si
volnejSie trasovanie pesich komunikacii, avdak v atraktivnom urbanizovanom a prirodnom
prostredi.
Navrh rieSenia pedej dopravy

Navrh UPN zény riesi priestory pre pesi pohyb vo forme
A) Uzlovych priestorov
— namestia, priestranstva pre pesi pohyb,
B) Liniovych priestorov
— chodniky pre peSich v priestoroch dopravnych ulic,
— ciest s ukludnenou dopravou v obytnych blokoch s integrovanym vyuzivanim pre

dopravny obsluzny a peSi pohyb (tzv. obytné ulice),
—  rozptylové plochy a chodniky v obytnej zeleni v rémci vnutroblokovej zastavby.

Priestor namestia je pre vyhladové sformovanie definovany v centralnej polohe izemného
sektora D. Medzi stavebnymi blokmi D1,D05,D6 z vychodu a D9,D10,D11 zo zapadnej strany
Tu je predpoklad na vznik vyznamného jadrového lokalneho taziskového vybavenostného a
spolocenského priestoru s dominanciou pesieho pohybu. Mensi lokalny uzlovy mikropriestor
vytvara aj stavebny blok D12.

Chodniky pre peSich v priestoroch dopravnych ulic su navrhované v subehu jednostranne

,alebo obojstranne po stranach cestnych komunikacii a zabezpecuju pristup k objektom

byvania a zariadeniam vybavenosti.

V priestoroch s vybavenostnou funkciou v parteri objektov su chodniky pri¢lenené k fasadam

objektov. Chodniky pre peSich su rieSené v parametroch od 1,5 m do 4 az 10 m v zavislosti

od predpokladanej intenzity peSieho pohybu v konkrétnom priestore ulice, v zasade sa
parameter Sirky chodnika zvySuje so spolo¢enskym a dopravnym vyznamom ulice. Zakladné
parametre peSich chodnikov v ulicnom priestore su zdokumentované v katalégu profilov
ulic a miestnych komunikacii. Krizovania pesich prechodov s dopravnou cestou su rieSené
uroviiovymi prechodmi.

Cesty s upokojenou dopravou su novokoncipovanym druhom komunikaénych priestorov na
urovni obsluznych a pristupovych komunikacii v obytnej zastavbe s nizkou intenzitou
automobilovej dopravy, Vv ktorych dochadza kintegracii asymbidze peSej
a automobilovej dopravy. Automobilova doprava tu bude mat

obmedzenu rychlost (15-20 km/h) a to nielen legislativne, ale aj architektonicko-stavebnou

Upravou vozovky a koncepéno-dopravnym rieSenim zabezpedcujucim pristup, prejazd

a obsluhu pre potreby miestneho obyvatelstva. Z aspektu hierarchie priorit je uprednostneny

pesi pohyb, pricom je pre byvajuce obyvatelstvo zabezpeena moznost vyuzivat motorové

vozidla, bez ohrozenia chodcov aj priamo v mieste byvania. Takato forma sleduje zlepSenie
dopravnych podmienok a vo vztahu k doprave aj podmienok Zivota v priestoroch byvania.

Cesty s upokojenou dopravou su navrhované v blokoch obytnej rodinnej a v medziblokoch

obytnej bytovej zastavby vo forme pristupovych a obsluznych komunikacii vo funkenej triede

D1 (tzv. obytné ulice) v parametroch podla lokalnej potreby. Rozptylové plochy a chodniky
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pre pesi pohyb budu rieSené v ramci vnutroblokov obytnej zastavby. Riedenie bude
predmetom projektu stavebnej Struktury - jednotlivych blokov zastavby.

Zelezniéna doprava

Zelezniéné trate a ani ich ochranné pasma neprechadzaji vymedzenym tzemim rieenej
zony a nenachadzaju sa ani v jej blizkosti. Rozvojové zamery Zeleznic na uzemi mesta sa
nebudu priamo dotykat rieSeného Uzemia obytnej zény Sindolka I.

Letecka doprava

Letecka prevadzka na uzemi mesta Nitre je zastupena letiskom v mestskej €asti Janikovce.
Rozvojové zaujmy letiska vzhladom na svoju polohu nemaju Ziaden priamy vplyv na
vymedzené uzemie zény. Pre rozvojové aktivity zony je obmedzujucim faktorom ochranné
pasmo letiska s vySkovym obmedzenim stavieb.

Ochranné pasmo letiska s vySkovym obmedzenim stavieb

,Uzemie riesené v Uzemnom plane zény Sindolka I, Nitra sa nachadza v ochrannom pasme
Letiska Nitra, uréené rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky (pravny
predchodca Dopravného uradu) €. 3151/313-1097-OP/2008, vydanym dna 23.09.2009, z
ktorého vyplyvaju pre rieSené Uuzemie nasledovné obmedzenia stavieb, zariadeni
nestavebnej povahy (vratane pouZzitia stavebnych mechanizmov) a pod. Tieto su stanovené:
1. VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane stavebnych a inych
mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené:

a) ochrannym pasmom vzletového a pribliZovacieho priestoru s obmedzujucou vySkou v
rozmedzi nadmorskych vySok cca 257,2 — 265,3 m n.m.Bpv, priCom obmedzujuca vySka
stupa v sklone 2 % /1:50/ v smere od letiska,

b) ochrannym pasmom kuzelovej plochy letiska s obmedzujucou vyskou objektov v rozmedzi
nadmorskych vySok cca 259,6 — 275,0 m n.m.Bpv, pricom obmedzujuca vyska stupa v
sklone 1:25 /4 %/ v smere od letiska.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, zavaznou vyskou pre rieSené uzemie je
vySka stanovena ochrannym pasmom s nizSou hodnotou. Nad tieto vySky je zakazané
umiestiovat akékolvek stavby a zariadenia bez suhlasu Dopravného uradu.

1. DalSie obmedzenie je stanovené:
a) ochrannym pasmom bez laserového zZiarenia, v ktorom Uroven vyzarovania nesmie
prekro€it hodnotu 50 nW/cm2, pri€¢om Ziarenie nesmie zapricinit vizualne rusenie letovej
posadky lietadla. V pasme bez laserového Ziarenia sa zakazuje zriadovat, prevadzkovat a
pouzivat laserové zariadenia, ktorych uroven vyZarovania v ktoromkolvek mieste
ochranného pasma bez laserového ziarenia by prevySovala hodnotu 50 nW/cm2.

V zmysle ustanoveni § 28 ods. 3 a § 30 leteckého zakona je Dopravny urad dotknutym
organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v
ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach a
zariadeniach, ktoré by mohli ohrozit' bezpeénost leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je
potrebné poziadat Dopravny urad o suhlas pri:
o stavbach a zariadeniach, ktoré by svojou vyskou, charakterom alebo prevadzkou
mohli narusit vySSie uvedené obmedzenia uréené ochrannymi pasmami Letiska Nitra,

o stavbach alebo zariadeniach vysokych 100 m a viac nad terénom /§ 30 ods. 1 pism.
a) leteckého zakonal/,
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e stavbach a zariadeniach vysokych 30 m a viac umiestnenych na prirodnych alebo
umelych vyvyseninach, ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu /§ 30 ods. 1
pism. b) leteckého zakona/,

e zariadeniach, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110
kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice /§ 30 ods. 1 pism. c) leteckého
zakonal,

e zariadeniach, ktoré mézu ohrozit’ let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /§
30 ods. 1 pism. d) leteckého zakona/.”

Vodna doprava

Sucasny stav vodnej dopravy

V suc€asnosti sa rieka Nitra z hladiska lodnej dopravy nevyuziva, poskytuje iba rekreacny

spbdsob vyuzitia. Rieka Nitra, ktora je vyznamnym krajinnym prvkom vsak ani svojimi

Sirkovym a vodnymi pomermi neumoziuje jej vyuzitie pre hospodarsku lodnu plavbu.

Navrh nepredpoklada rozvoj vodnej dopravy na rieke Nitre, €o znamena, ze nie su

predpisované podjazdné vysky mostov nad hladinou rieky pre pripadnu plavbu

hospodarskych a dopravnych plavidiel akéhokolvek druhu.

Vyuzitie rieky Nitra pre dopravu umoznuje iba Sportové a turistické vyuzitie toku pre malé

rekreacné a Sportové plavidla v useku na uzemi mesta Nitra.

Obytna zéna Sindolka I. nelezi v kontaktnom Gzemi vodného toku rieky a nema vplyv na
spbdsob vyuzitia vodného toku rieky Nitra

Podmienky umiestinovania verejného technického vybavenia

Zasobovanie vodou

Zasobovanie mesta pitnou vodou a vodné zdroje

Mesto Nitra od roku 1992 nema vlastné vodné zdroje, ktoré by boli vyuzZivané pre potreby
mesta na zasobovanie pitnou vodou. Vodné zdroje v lokalite Parovské Iuky (Horné Luky) su
vyradené z prevadzky. Mesto Nitra je zasobované pitnou vodou prostrednictvom dialkovych
vodovodov - Ponitrianskeho skupinového vodovodu a vodovodu Jelka — Galanta — Nitra.
Ponitriansky skupinovy vodovod (PnSV) je vedeny v lokalite Parovské luky v polohe
vedla potoka Dobrotky - po vybudovani privodu vody z dialkového vodovodu Gabcikovo -
vetva Nové Zamky - Vrable a vodojemu Nitra, bude voda dodavana opacne, spat do PnSV,
Cize z pdévodného privodného potrubia pre Nitru sa stane privodné potrubie pre obce na
Hornej Nitre.
V lokalite Parovské luky sa nachadzaju vodné zdroje. Vodné zdroje v lokalite Parovské Iuky
(Horné Luky) sa v suCasnosti nevyuzivaju pre pitné ucely pretoze nevyhovuju norme pre
pitnu vodu. Obsahuju nad normou stanovenu hodnotu mnozstvo Zeleza, manganu a tazkych
kovov. Studne su odstavené z prevadzky od roku 1981. Rozhodnutim Obvodného uradu
zivotného prostredia, odborom ochrany zloziek zivotného prostredia C.j.: A/2004/02569 —
003/F10 a A/2005/00193 — 005/F10 vydanym dna 01.03.2005 bola vydana verejna vyhlaska
0 zruSeni pasiem hygienickej ochrany 11° vodného zdroja vodovodného systému Nitra —
Parovské luky. Pasmo hygienickej ochrany 1° vodného zdroja vodovodného systému Nitra —
Parovské luky nebolo zrusené a musi byt v danom Uuzemi zachované.
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Stav vodovodnej siete v rieSenom uzemi

V rieSenom Uzemi sa v su€asnosti nenachadzaju Ziadne vodovodné rozvody. V okrajovej
polohe rieSeného uzemia na Dolnohorske;j ulici je uloZzeny verejny vodovod v profile PVC DN
100. Zrealizovany je prepojovaci vodovod z vodojemu Lupka uloZeny v polohe DraZzovskej
ulice v profile PVC DN 200. V sucasnosti je okolité uzemie zasobované vodou z existujucich
vodojemov umiestnenych na Zobore. Cez rieSené Uzemie prechadza hranica tlakovych
pasiem vodovodu. RieSené uzemie v spodnej Casti spada do 1. tlakového pasma vodovodu
a v hornej Casti do 2. tlakového pasma. V 2. tlakovom pasme, pred zrealizovanim
prepojovacieho vodovodu, boli nedostacujuce tlakové pomery na zasobovanie existujucich
a pripadne navrhovanych objektov vodou. Vystavba prepojovacieho vodovodu DN 200 na
Drazovskej ulici zabezpegila priaznivé tlakové pomery vo vodovodnej sieti v lokalite Sindolka.
Zdrojom pitnej a uzitkovej vody v rieSenom uzemi bude zrealizovany prepojovaci vodovod z
vodojemu Lupka.

Zasobovanie pitnou vodou
Zasobovanie Uzemia buducej obytnej zény Sindolka pitnou vodou bude mozné riesit
napojenim na jestvujuce vodovodné potrubie HDPE D225, ktorym je privadzana pitna voda
z VDJ Lupka 2x2000 m®s hladinami 195,80/190,80 m.n.m., cez samostatni ATS osadenu vo
VDJ Lupka.
Samostatnou automatickou stanicou v manipulacnej komore VDJ Lupka s dvomi vertikalnymi
Cerpadlami(1+1) - CR 64 -2 (Q€ = 20 I/s), s riadiacou elektronikou s frekvenénym menicom
bolo vytvorené samostatné tlakové pasmo pre mestsku &ast’ Lupka-Sindola.
Automaticka tlakova stanica zabezpec€uje dodavku pitnej vody podla odberu na zaklade
snimania tlaku a ¢asu, pri dodrzani vstupnych parametrov . ATS ma zabezpeceny natok
z vodojemu cez potrubie HDPE PE 100 —DN 200.
Vytlak z ATS je zabezpeCovany cez jestvujuce vodovodné potrubie HDPE D225,
s prepojenim na jestvujuce vodovodné potrubie na Drazovskej ceste PVC — DN 150. Tlakové
pasmo je oddelené od vodovodnej siete mesta Nitra sekénymi uzavermi.
Zdrojom vody pre VDJ Lupka je dialkovod Ponitriansky skupinovy vodovod PnSV.
Hygienické zabezpecenie pitnej vody je rieSené v ramci dialkovodu PnSV.

V sugasnosti v rieSenom Uzemi sa realizuje vystavba krizovatky Sindolka, v ramci ktorej su
budované, resp. prekladané nasledovné vodovodné siete:

-prekladka jestvujuceho vodovodu Lupka-Zobor — HDPE D225

-vystavba rozvadzacie vodovodného radu ,A“ — HDPE D160 — 439,7m
-vystavba rozvadzacie vodovodného radu ,A1“ — HDPE D110 — 127,0m
-vystavba rozvadzacie vodovodného radu ,A2“ - HDPE D110 — 31,3m
-vystavba rozvadzacie vodovodného radu ,A4“ — HDPE D110 — 31,3m
-vystavba rozvadzacieho vodovodného radu ,B“ — HDPE D160 — 250,8m
-vystavba rozvadzacieho vodovodného radu ,B1“ — HDPE D110 — 28,2m
-vystavba rozvadzacieho vodovodného radu ,C“ — HDPE D160 — 139,4m
-vystavba rozvadzacieho vodovodného radu ,C1“ — HDPE D110 — 290,0m

Pre koneCné zasobovanie rieSeného Uzemia uzemnym planom, je potrebné dobudovat
nasledovnu rozvadzaciu vodovodnu siet' :

-rozvadzaci vodovodny rad ,A3“ — HDPE D110 — 235,6m

-rozvadzaci vodovodny rad ,A3-1“ — HDPE D110 — 204,8m

-rozvadzaci vodovodny rad ,A3-2“ — HDPE D110 — 234,8m

-rozvadzaci vodovodny rad ,A3-3“ — HDPE D110 — 248,7m

-rozvadzaci vodovodny rad ,A3-4“ — HDPE D110 — 260,2m

-rozvadzaci vodovodny rad ,A3-4-1“ — HDPE D110 — 51,6m
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-rozvadzaci vodovodny rad ,A3-4-2“ — HDPE D110 — 41,1m
-rozvadzaci vodovodny rad ,B1“ — HDPE D110 — 75,1m
-rozvadzaci vodovodny rad ,C1“ — HDPE D110 — 80,0m

Celkovo je potrebné pre konecny stav rieSeny Uzemnym planom vybudovat 1431,9m
rozvadzacieho vodovodného potrubia.

Rozvodna vodovodna siet budovana resp. navrhovana je rieSena ako okruhova vodovodna
siet, napaja sa na jestvujuce vodovodné potrubie Lupka —Zobor HDPE D225 a cez rieSené
uzemie sa okruhuje s jestvujucou rozvodnou sietou na ul. Dolnohorska PVC DN 100.

Na vodovodnych radoch budu osadené podzemné hydranty a vodarenské uzavery.

Na budovanu resp. navrhovanu rozvodnu siet budu pripajané IBV, resp. bytové domy, cez
samostatné vodovodné pripojky, so samostatnou vodomernou Sachtou.

Vypocet potreby vody

Vypocéet potreby vody je spracovany v zmysle Vyhlasky MZP SR ¢.684/2006 zo
14.11.2006

Specificka potreba vody pre byty s Ustrednym vykurovanim a s Ustrednou pripravou teplej
vody a vanovym kupelom — 145 l/obyv.def
Specificka potreba vody pre ob&iansku vybavenost — 25 I/obyv.den

Tab. &.7
Blok Pocet Priemerna Maximalna Maximalna
osob Specificka potreba denna potreba hodinova

vody vody potreba vody
Qp (I/s) Qh (I/s) Qh (I/s)

A (94RD) 329 0,647 /s 0,841 /s 1,514 /s

B (29RD) 101,5 0,199 /s 0,259 /s 0,467 /s

C(RETAIL) | 30 0,059 /s 0,076 /s 0,138 1/s

D1 1326,5 2,610 /s 3,393 /s 6,107 l/s

(379BJ)

D2 1620,5 3,188 /s 4,145 /s 7,461 /s

(463BJ)

Celkom 3407,5 6,703 1/s 8,714 /s 15,687 I/s

Ochranné pasmo vodarenskych zariadeni

Ochranné pasmo vodovodnych potrubi

Ochranné pasmo vodovodného potrubia v zmysle zakona €.442/2002 o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach je :

-pre potrubie do DN 500 — 1,5m horizontalne na obe strany od okraja potrubia
-pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

Odkanalizovanie a €istenie splaskovych véd
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Kanalizacna siet’ mesta

Mesto Nitra ma na svojom Uuzemi vybudovanu jednotnu kanalizaénu siet’ s odlahCovacimi
komorami na hlavnych zbera€och, s vyustenim do rieky Nitra a s vyustenim zberacov cez
hlavny zberaé A do mestskej COV, umiestnenej na juhovychodnom okraji mesta, na lavej
strane rieky Nitra.

V blizkom Uzemi v polohe Dolnohorskej ulice je uloZzena kanalizaéna stoka DN 1000
jednotnej verejnej kanalizacie. Na tuto stoku su napojené pripojkami prevadzkové objekty
umiestnené nad cestou na Dolnohorskej ulici. Stoka je zaustena do zberac¢a H v polohe pri
areali UKF na Drazovskej ceste. Pozdiz Drazovskej cesty a ulice v Useku od priemyselného
parku sever az po Dolnohorsku ulicu v krizovatke s DraZzovskou ulicou je uloZena tlakova
kanalizacia DN 200 — vytlak splaskovych véd z priemyselného parku.

Cistenie odpadovych vod
Mestska COV bola vybudovana v rokoch 1963 az 1968 s kapacitou pre 83 200 E.O.

V roku 2005 bola ukondena komplexna prestavba respektive vystavba novej COV pre
324 963 E.O. s priemernym dennym pritokom odpadovej vody 65 189 m3/den.

Stav kanalizaénej siete v rieSenej zéne

Vo vymedzenom uzemi zény nie je vybudovana rozvodna siet mestskej splaskovej a ani
dazdovej kanalizacie. V okrajovej polohe v protisvahu je ulozena jednotna kanalizacna stoka
DN 1000 v Dolnohorskej ulici. V polohe Drazovskej ulici je ulozeny vytlak splaskovej
kanalizacie DN 200 z priemyselného parku sever.

Vroku 2006 Zapadoslovenska vodarenska spoloCnost Nitra v spolupraci s Hydroteam
Bratislava vypracovala Studiu ,Hydrotechnické posudenie stokovej siete mesta Nitra
a odfahCovacich komér”, ako sulast technického rieSenia ,Regién Nitra — odvedenie
a Cistenie odpadovych vo6d a zasobovanie pitnou vodou“. Spladkové odpadové vody z
Uzemia lokality Sindolka I. podfa tejto $tudie by mali byt zaustené do lavobrezného zberaca
, G“. Odvedenie splaskovych odpadovych véd z Gzemia budicej obytnej zény Sindolka
navrhujeme do jestvujucej stokovej siete mesta Nitra. Miesto zaustenia je v krizovatke ulic
Drazovska a Dolnohorska, do jestvujuceho kanalizagného zbera¢a ,G* - BT DN 1000.

V ramci odvedenia odpadovych véd z uzemia navrhujeme pre dané uzemie gravitacnu
delenu splaskovu kanalizaciu, v kombinacii s dvomi kanalizaénymi &erpacimi stanicami,
s preCerpavanim splaskovych odpadovych véd do najblizSej gravitatnej kanalizacie.
KanalizaCny zberaC “D“ a prisluchajuce stoky je zausteny gravitatne do jestvujucej
kanalizaCnej siete mesta Nitra .

Cerpacia stanica CS prederpava splaskové odpadové vody z kanalizaéného zberada ,C*
a prisluchajucich kanalizaénych stok.

Cerpacia stanica CS1 pregerpava splaskové odpadové vody z kanalizaéného zberaga ,E*
a prisluchajucich kanaliza¢nych stok.

V suéasnosti v rieSenom Uzemi sa realizuje vystavba krizovatky / MUK Sindolka/, v ramci
ktorej su budované, resp. prekladané nasledovné kanalizacné siete:
-prekladka kanalizacného vytlaku Drazovce-Nitra - HDPE D225

-vystavba kanaliza¢nej stoky ,D* — km 0,2459-0,4357— PVC DN 300 — 189,8m
-vystavba kanaliza¢nej stoky ,D2“ — km 0,0000-0,0211- PVC DN 300 — 21,1m
-vystavba kanaliza¢nej stoky ,D3“ — km 0,0000-0,019— PVC DN 300 — 19,0m
-vystavba kanaliza¢nej stoky ,,C1“ — PVC DN 300 — 100,0m

-vystavba kanaliza¢nej stoky ,C2“ — PVC DN 300 — 117,5m

-vystavba kanaliza¢nej stoky ,C3“ — PVC DN 300 — 22,0m

-vystavba kanaliza¢nej stoky ,,C4“ — km 0,000-0,0195— PVC DN 300 — 19,5m
-vystavba kanalizaénej stoky ,C5“ — PVC DN 300 — 22,5m

-vystavba kanaliza¢nej stoky ,C6“ — PVC DN 300 — 12,3m

-vystavba kanaliza¢nej stoky ,C7“ — PVC DN 300 — 13,0m

-vystavba Serpacej stanice odpadovych vdd CS

35



UPN — Z SINDOLKA I.

-vystavba kanalizacného vytlaku VC — HDPE D90 — 132,3m

Pre kone¢né odkanalizovanie rieSeného uzemia uzemnym planom, je potrebné dobudovat
nasledovnu kanalizacnu siet :

-kanaliza¢na stoka ,D“ — km 0,0000-0,2459 — PVC DN 400 — 245,9m
-kanaliza¢na stoka ,D2“ — km 0,0211-0,3785 — PVC DN 300 — 357,4m
-kanaliza¢na stoka ,D2-1“ — PVC DN 300 — 228,5m

-kanaliza¢na stoka ,D2-1-1“ — PVC DN 300 — 50,0m

-kanaliza¢na stoka ,D2-1-2“ — PVC DN 300 — 39,5m

-kanaliza¢na stoka ,D3“ — km 0,0190-0,3513 — PVC DN 300 — 332,3m
-kanaliza¢na stoka ,C4“ — km 0,0195-0,2384 — PVC DN 300 — 218,9m
-kanaliza¢na stoka ,E“ — PVC DN 300 — 150,5m

-kanaliza¢na stoka ,E1“ — PVC DN 300 — 184,6m

-gerpaciu stanicu CS1

-kanalizaCny vytlak VE — HDPE D110 — 222,2m

Celkovo je potrebné pre konecny stav rieSeny uUzemnym planom vybudovat 1807,6m
gravitaéného kanalizaéného potrubia, 222,2m tlakového potrubia ajeden kus Cerpacej
stanice splaskovych odpadovych véd s prenosom udajov na kanalizaény dispeling ZsVS,
a.s. OZ Nitra.

Navrhované stoky su navrhnuté z potrubia PVC DN 300, 400 SN10. Potrubia sa spajaju
pomocou Specialneho v hrdle umiestneného tesniaceho krizku. Pre kanalizaény vytlak je
navrhnuté potrubie HDPE D110 SDR 17, spajané elektrotvarovkami.

Vsetky potrubia budd ukladané v zapazenej ryhe (pazenie prilozné v spodnej vode zatazné)
s kolmymi stenami na zhutnenie pieskového 16Zka hr.150mm. Obsyp potrubia sa vykona
Strkopieskom (velkost zfn do 20mm) hutnenych po vrstvach do vysky 300mm nad vonkajSou
stenou potrubia. Nad rdrou nezhutfovat.

Zasyp ryhy sa vykona triedenou zeminou hutnenou po vrstvach do vySky 300mm.
U cestnych komunikacii sa pouzije na spatny zasyp Strkopiesok zhutneny.

Kanalizacné Sachty budu osadené v miestach lomov, napojeni sték a ako kontrolné max. 50
m.

Sachty na potrubiach st navrhnuté ako prefabrikované. Vnutorny priemer Sachiet je 1,0m.
Spodna ¢ast:

Sachtové dno je vyrobené z vodostavebného beténu HV8-VB45. Prechodky st zabudované
podla druhu kanalizaéného potrubia. Sachtové dno sa dodava s osadenymi poplastovanymi
stupadlami a s gumovym tesniacim profilom.

Vlastny komin:

Pozostava z prefabrikovanych Sachtovych skruzi z vodostavebného betonu (TBS-1000/500-
120S, TBS-1000/1000-120S, TBS-1000/250-120S) s vidlicovymi poplastovanymi stupadlami.
Vstupna Cast’

Vstup do Sachty bude mozny cez liatinovy tazky poklop so skuSobnym zatazenim 400kN ,D*
DN600 mm, ktory bude polozeny na vyrovnavacom prstenci, ktory ma za uacel vyrovnat
vySkové nezrovnalosti dané konstrukciou Sachty a celkovou vy$kou Sachty.

Na budovanu resp. navrhovanu kanaliza¢nu siet budu pripajané IBV, resp. bytové domy, cez
samostatné kanalizaéné pripojky, so samostatnou odovzdavajucou kanalizaénou Sachtou.
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Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych véd

Vypocéet potreby vody je spracovany v zmysle Vyhlasky MZP SR ¢.684/2006 zo
14.11.2006

Specificka potreba vody pre byty s tUstrednym vykurovanim a s Gstrednou pripravou teplej
vody a vanovym kupelom — 145 l/obyv.def
Specificka potreba vody pre ob&iansku vybavenost — 25 I/obyv.den

Tab. ¢.8

Blok Pocet os6b | Priemerny Maximalna
denny pritok hodinovy pritok
odpadovych véd | odpadovych véd
Qa4 (I/s) Qh (I/s)

A (94RD) 329 0,647 /s 1,941 /s

B (29RD) 1015 0,1991/s 0,597 I/s

C(RETAIL) | 30 0,059 /s 0,177l/s

D1 (379BJ) | 1326,5 2,610 I/s 7,830 I/s

D2 (463BJ) | 1620,5 3,188 /s 9,564 I/s

Celkom 3407,5 6,703 I/s 20,159 I/s

Ochranné pasmo vodarenskych zariadeni

K bezprostrednej ochrane verejnych kanalizacii pred poskodenim a na zabezpecenia ich
prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany verejnej kanalizacie ktorym sa rozumie
priestor v bezprostrednej blizkosti verejnej kanalizacie.
Pasma ochrany su vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho
pddorysného okraja kanalizaCného potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany
a) 1,5 m pri verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,
b) 2,5 m pri verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm

Dazd'ova kanalizacia

Odvedenie dazdovych véd z riedeného Gzemia je sucastou vystavby krizovatky Sindolka

s napojenim na pdévodnu dopravnu infrastruktdru v oblasti Nitra — Zobor (konkrétne
Prvosienkova a ulica Sine¢na dolina). V ramci stavby bude krizovatka napojena na
novovybudovanu Prvosienkovu ulicu a ulicu Slne¢na dolina.

V ramci stavby bolo uvazované kapacitné odvedenie dazdovych véd aj z rieSeného Uzemia
ur€eného na hromadnu bytovu a individualnu bytovu zastavbu.

Stavebny objekt Odvedenie dazdovych vod - Prvosienkova ulica rieSi odvodnenie miestnych
komunikacii a spevnenych pléch na Prvosienkovej ulici, ako aj prifahlé ulice z navrhovane;j
zastavby na Prvosienkovej ulici a tieZ giastoéne zo zény Sindolka |, so zachytenim
dazdovych véd do retencnej nadrze. Navrh dalej uvazuje aj s vyhfadom pre buduicu
zastavbu v lokalite Lupka a v uzemi medzi cestou 1/64 a tokom Dobrotka.

Pri navrhu odvodnenia uzemia bolo brané do uvahy postupné rozSirovanie zastavaného
uzemia. Preto aj navrh retencnej nadrZze v ramci tohto objektu je rozdeleny na dve etapy.

Z reten¢nej nadrze budu nasledne dazdoveé vody odvedené cez odluCovacl ropnych latok
(ORL) do recipientu Dobrotka, cez vyustny objekt a v povolenom mnozstve 200,0 I/s.

V ramci odvedenia dazdovych vod z rieSeného Uzemia su v su€asnosti v ramci vystavby
krizovatky budované nasledovné dazdové stoky a objekty :
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-dazd'ova stoka ,,A“ —km 0,0000-0,2217 — DN 800 — 221,7m
km 0,2217-0,3217 — DN 400 — 100,0m
km 0,3217-0,5949 — DN 300 — 273,2m
Dazdova kanalizacia je vedena v jazdnom pruhu komunikacie od Dolnohorskej ulice
smerom k toku
Dobrotka. Do hlavnej stoky ,,A“ sa po oboch stranach zaustuju vedlajsie stoky ,A1“ az ,A7*.
Stoky ,A4
az A7“ slizia ako predpriprava pre napojenie obytnych suborov Sindolka I. a Prvosienkova
ulica na
dazdovu kanalizaciu. Stoka je vedena popod mostny objekt SO A 201 Most na ceste 1/64
v krizovatke
Sindolka, z ktorého sa do nej zaustuji vody z mosta. Na konci navrhovanej Prvosienkovej
ulice
vyustuje stoka ,,A” do retenénej nadrze dazdovych vdd cez vyustny objekt .

-dazd’ova stoka ,,A1 — km 0,000-0,3063 — DN 400 — 306,3m
km 0,3063-0,5500 — DN 300 — 243,7m

-dazd’'ova stoka ,,A1-2“ — km 0,0000-0,0240 — DN 300 — 24,0m
-dazd’ova stoka ,,A1-3“ — km 0,0000-0,0206 — DN 300 — 20,6m
-dazd’ova stoka ,,A2“ — DN 300 — 160,0m
-dazd’'ova stoka ,,A3“ — DN 300 — 113,6m
-dazd'ova stoka ,,A4“ — km 0,0000-0,0174 — DN 300 — 17,4m
-dazd’ova stoka ,,A5“ — km 0,0000-0,0214 — DN 300 — 21,4m
-dazd’'ova stoka ,,A6“ — km 0,0000-0,0172 — DN 300 - 17,2m
-dazd’'ova stoka ,,A7“ — km 0,0000-0,0215 — DN 300 — 21,5m
-Reten¢na nadrz (RN)

Reten¢na nadrz sluzi na akumulaciu dazdovych véd z povrchového odtoku zo zaujmového
uzemia. Jej

navrh vyplynul z podmienky spravcu toku Dobrotka, SVP, $.p., zavod Povodia Dolnej Nitry,
Ze do

recipientu je mozné vypustat max. 200 I/s. Kedze mnozstvo odteCenych dazdovych véd
Z Uzemia je

nasobne vacsie, pristupilo sa v sucinnosti s investorom stavby k navrhu nadrze na ich
akumulaciu.

Nadrz je situovana na juhozapadnej strane medzi tokom Dobrotka a mimourovriovou
krizovatkou

Sindolka.

Reten¢na nadrz bude vybudovana v dvoch etapach v zavislosti na rozrastajucej sa
zastavby

v zaujmovej lokalite:

|.Etapa — parametre nadrze:

Dizka: 53 m

Sirka: 24,20 m

Max. vySka (od dna RN): 3,90 m

Max. retenény objem: 583 m?3

Max. hladina: 14523 mn. m
Koéta dna vyustného objektu VO1: 145,13 mn. m
Kéta dna nadrze: 144,23 mn. m
Kéta koruny: 147,60 mn. m

Il.Etapa — parametre nadrze:
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Dizka: 90,5m

Sirka: 24,20 m

Max. vySka (od dna RN): 3,90m

Max. retenény objem: 1195 m3

Max. hladina: 14523 mn. m
Koéta dna vypustného objektu VO2: 145,39 mn. m
Koéta dna nadrze: 144,23 mn. m
Koéta koruny: 147,60 mn. m

Celkovy objem Reten¢nej nadrze po vybudovani oboch etap bude 1778 mé3.
Reten¢na nadrz je navrhnuta ako povrchova nadrz. Pri budovani déjde k vykopu zeminy do
potrebnej
hibky a akumulagny priestor bude na potrebny objem zabezpe&eny zemnymi hradzami.
Sklon
navodného ako aj vzdu$ného svahu bude 1:1,5. Hibka vykopu sa meni vzhladom na
konfiguraciu
terénu (zhruba od 2,50 do 3,85 m). Kéta koruny je po celom obvode nemenna a je na
Urovni 147,60 m
n. m. Hradza bude sypana z miestnych materialov z vykopu, ak budu vhodné na tento ucel.
Dno ako aj svahy reten¢nej nadrze budu vyhotovené z nasledovnych vrstiev:
- Netkana filtracno-seperacna geotextilia
- lzolaéna félia hr. 1,5 mm
- Netkana filtracno-seperacna geotextilia
- Strkopiesok fr. 4 — 8 hr. 200 mm
- Zahumusovanie a zatravnenie hr. 300 mm.

Voda do RN vteka cez vyustny beténovy objekt VO1 a vyteka cez vypustny objekt VO2. Oba
objekty su situované v svahoch nadrze.

-stoka VA — DN 500 - 192,10m

Stoka ,VA® je navrhnuta od retencnej nadrze RN az po vyustenie do toku Dobrotka cez
betonovy

vypustny objekt VO. Na trase je osadeny odlu¢ovac ropnych latok (ORL) s kapacitou 200 I/s.
Vyustenie do toku Dobrotka je cez betdnovy objekt VO osadeny do svahu. Koryto bude

vV mieste

vyustenia opevnené po celej svojej Sirke.

Celkova dizka stoky ,VA* je 192,10 m. Kapacita potrubia je uvazovana pri navrhnutej
dimenzii DN 500

Q = 449,70 I/s. Regulovany odtok do toku Dobrotka je podla dohody zo spravcom toku SVP,
$.p. 200

I/s. Regulacia je zabezpefena na vytoku z nadrze regulanym stavidlom.

-Odlucovac ropnych latok :

Dazdové vody budu zachytavané v retencnej nadrzi a nasledne z nej bude vypustany
regulovany odtok

do 200 I/s. Pred vypustenim do toku prejde dazdova voda cez odlucovac ropnych latok.
Odlucovac je

navrhnuty ako plnoprietokovy s u€innostou Cistenia na vystupnu hodnotu 0,1 NEL/I.

Pre konecné odvedenie dazdovych vod z rieSeného Uzemia je potrebné dobudovat’
nasledovné dazdové stoky :

-dazdova stoka ,A1-2“ — km 0,0240-0,3260 — DN 300 — 302,0m

-dazdova stoka ,A1-2-1“ — km 0,0000-0,2475 — DN 300 — 247,5m

39



UPN — Z SINDOLKA I.

-dazdova stoka ,A1-3“ — km 0,0206-0,1006 — DN 300 — 80,0m

-dazdova stoka ,A5“ — km 0,0214-0,3241 — DN 300 — 303,7m

-dazdova stoka ,A5-1“ — km 0,0000-0,1655 — DN 300 — 165,5m

Celkovo je potrebné pre rieSené Uzemie dobudovat 1098,7m dazdovej kanalizacie.

Vypocet mnozZstva dazdovych vod (podla jednotlivych stok)

Tab.¢.9

Stoka Mnozstvo dazd'ovych vod

Qd (|/S)

Stoka A | 243,65 /s

Stoka Al | 721,85 1/s

Stoka A2 | 118,90

Stoka A3 | 17,10

Stoka A4 | 23,00

Stoka A5 | 11,38

Stoka A6 | 20,20

Stoka A7 | 25,17

Celkom | 1181,251/s

Navrhované stoky su navrhnuté z potrubia PVC DN 300, 400, 500, 800 SN10. Potrubia sa
spajaju pomocou Specialneho v hrdle umiestneného tesniaceho kruzku.

Vsetky potrubia budu ukladané v zapazenej ryhe (pazenie prilozné v spodnej vode zatazné)
s kolmymi stenami na zhutnenie pieskového 16zka hr.150mm. Obsyp potrubia sa vykona
Strkopieskom (velkost zfn do 20mm) hutnenych po vrstvach do vysky 300mm nad vonkajSou
stenou potrubia. Nad rdrou nezhutriovat.

Zasyp ryhy sa vykona triedenou zeminou hutnenou po vrstvach do vysky 300mm.
U cestnych komunikacii sa pouzije na spatny zasyp Strkopiesok zhutneny.

Kanaliza¢né Sachty budu osadené v miestach lomov, napojeni stdk a ako kontrolné max. 50
m.

Sachty na potrubiach st navrhnuté ako prefabrikované. Vnutorny priemer Sachiet je 1,0m.
Spodna Cast:

Sachtové dno je vyrobené z vodostavebného beténu HV8-VB45. Prechodky st zabudované
podla druhu kanalizaéného potrubia. Sachtové dno sa dodava s osadenymi poplastovanymi
stupadlami a s gumovym tesniacim profilom.

Vlastny komin:

Pozostava z prefabrikovanych Sachtovych skruzi z vodostavebného beténu (TBS-1000/500-
120S, TBS-1000/1000-120S, TBS-1000/250-120S) s vidlicovymi poplastovanymi stupadlami.
Vstupna Cast’:

Vstup do Sachty bude mozny cez liatinovy tazky poklop so skuSobnym zatazenim 400kN ,D*
DN600 mm, ktory bude polozeny na vyrovnavacom prstenci, ktory ma za uc€el vyrovnat
vySkové nezrovnalosti dané konstrukciou Sachty a celkovou vy$kou Sachty.

Na budovanu resp. navrhovanu dazdovu kanaliza¢nu siet budu uli¢né vpusty.
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Zasobovanie plynom

Zasobovanie mesta plynom a rozvod plynu

Severne od katastra mesta Nitra je vedeny medzistatny plynovod Bratstvo DN 700, PN 55 z
ktorého je cez prepustaciu stanicu vedeny VTL plynovod DN 300, PN25 zasobujuci mesto
Nitra a okolie. Zo severnej strany je k Nitre privedeny VTL DN 300, PN25. Na tomto
privodnom plynovode je cez VTL pripojku pripojena regulacna stanica Drazovce (VTL/STL
5000) a regulacné stanice v mestskej ¢asti Mlynarce.

Mestka &ast' Zobor (v ramci tohto izemoia aj lokalita Sindolka) je zasobovana z VTL pripojky
PN25, DN100 Nitra-Sihot, ktora je dovedena k RS 3000 VTL/STL- 2/1 — Sihot (pri Stadione
FC Nitra). Z RS plynu je vedena STL distribu¢na plynovodna siet’ Nitra-Zobor

0 prevadzkovom pretlaku PN do 100 kPa. Tuato miestnu plynovodnu siet tvori sustava STL
plynovodov DN80-150. Po materidlovej stranke su prevazne z rar ocelovych bezSvovych s
izolaciou a Cast plynovodov je z rur HDPE. Ocelové plynovody su katodicky chranené. Do
odbernych plynovych zariadeni je zemny plyn dodavany STL pripojovacimi plynovodmi (PP).
Doregulaciu ZP zabezpecuju regulacné a meracie zariadenia plynu (RaMZ) .

Katédova ochrana plynovodnej siete

Vr. 1997 - 1998 bola vypracovana a zrealizovana katédova ochrana plynovodnej siete v
meste Nitra systémom s delenymi anodami FeSi (anédovymi uzemneniami) umiestnenymi
blizko k povrchu pédy 5-6 m. Jednotlivé ¢lanky anddového systému dodavaju iba maly
ochranny prud (1-3 A) priCom pridové pole ma maly dosah a iba na tie miesta, kde je
moznost odsavania pruadu.

Jestvujuci stav:

V meste Nitra v mest. €astiach Zobor sa nachadza plynovodna DS o prevadzkovom
pretlaku STL do 100 kPa. Distribuény plynovod tejto plynovodnej DS: DN150 v krizovatke
ulice Dolnohorska a ulice Drazovska bude miestom pripojenia / zdrojom ZP navrhovanej
lokality.

Malu &ast navrhovanej lokality obmedzuje svojim BP andda zariadenia PKO Sindolka
prevadzkovatela plynovodnej DS fy SPP — distribucia, a.s..

Udaje o odberovych mnozstvach ZP:

V lokalite sa pripravuje vystavba BD so spolu 842 BJ, vystavba RD so spolu 123 BJ a
RETAIL. V RD sa uvazuje s odbermi 1,4 m3/h a 1,2 tis.m3/r ZP. V BD sa na 1 BJ uvazuje s
odberom 0,8 m3/h a 0,9 tis.m3/r ZP. Na 1 m2 plochy v RETAIL sa uvazuje s odbermi 0,01
m3/h a 0,015 tis.m3/r ZP.

Roéné a max. hodinové odbery ZP spolu su nasledujuce:

842 BJ x 0,8 m3/h =674 m3/h
123 RD x 1,4 m3/h =172 m3/h
2.705 m2 x 0,01 m3/h = 27 m3/h
Spolu =873 m3/h
a

842 BJ x 0,9 tis.m3/r = 758 tis.m3/r

123 RD x 1,2 tis.m3/r = 148 tis.m3/r
2.705 m2 x 0,015 tis.m3/r = 41 tis.m3/r

41



UPN — Z SINDOLKA I.

Spolu = 947 tis.m3/r

Navrhované rieSenie:

Pre navrh predmetnych PZ platia najma zakon €. 251/2012 Z.z. o energetike, technické
pravidlo plyn TPP 702 07 Miestne plynovody a pripojky. Zasady pre navrhovanie
distribu¢nych sieti s prevadzkovym tlakom do 400 kPa a ostatné dotknuté pravne a technické
predpisy.

Plynovodna DS je navrhnuta tak, aby sa docielilo zachovanie OP a BP na
zamedzenie resp. zmiernenie uc€inkov havarii PZ, minimalne krizovanie ciest, plosné pokrytie
celého buduceho zastavaného uzemia, minimalny vecny rozsah PZ a nakladov na ich
zriadenie, dostatoéna prepravna kapacita o€akavanych mnozstiev ZP k miestam jeho
buducej spotreby a minimalne zatazenie sukromnych pozemkov vecnym bremenom zo
situovania PZ.

Uliéné plynovody budud uloZzené pozdiz navrhovanych verejne pristupnych MK.
Plynovodné pripojky budu ukonéené HUP na hraniciach sukromnych pozemkov a uli¢ného
priestranstva pripadne na fasadach BD resp. RETAIL dostupne uli€ného priestranstva.

Na vystavbu plynovodov budu pouzité rary z PE.

Zakladné udaje o navrhovanych PZ su nasledujuce:

plynovody D 160 695 m
plynovody D 110 215m
plynovody D 90 445 m
plynovody D 63 905 m
plynovody D 50 50 m

plynovody D 40 85m

plynovody spolu: 2.395m

Aby sa odstranilo zasahovanie BP anddy zariadenia PKO Sindolka do zastavby,
tato bude prelozena.

Ochranné a bezpe¢nostné pasma

Ochranné pasma predmetnych PZ:
e STL plynovody 1 m od osi
e PKO andédové uzemnenie 8 m od pddorysu

Bezpecnostné pasma predmetnych PZ:
e STL plynovody (2+0,5xD) m od osi
e PKO andédové uzemnenie 40 m od kovovych IS a ZB stavieb

Ochranné a bezpeénostné pasma PZ a Cinnost v nich vymedzuje zakon €. 251/2012 Z.z..
Pre situovanie PZ v dotknutom uzemi platia ustanovenia prisluSnych technickych noriem a
predpisov.

Pouzité textové skratky:

Pz plynarenské zariadenie

PKO protikorézna katddicka ochrana
ZP zemny plyn

DS distribu¢na siet

HUP hlavny uzaver plynu
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OP ochranné pasmo

BP bezpelnostné pasmo
STL stredny tlak

RD rodinny dom

BD bytovy dom

BJ bytova jednotka

MK  miestna komunikacia

Zasobovanie elektrickou energiou

Zasobovanie uzemia mesta elektrickou energiou

Na rieke Nitra je osadena elektraren ,Hydrocentrala“ - dva hydrogeneratory o kazdy o
vykone 400kW (ktoré pracuju ako Spi¢koveé). HC je su€asne transformovriou a rozvodnou
22kV - Sever. HC je v prevadzke od roku 1950. TR Sever je napojena na TR 110/22kV z
ktorych su zaustené 22kV linky - z TR - Juh - €.311, 4, 312, 313 a z TR - Chrenova - ¢.320,
135. Z uvedenych 22kV vedeni zaustenych do TR 22kV - Sever je zasobovany rozvod 22kV
Vv centre mesta.

Na uzemi katastra mesta sa tak nachadza v suc¢asnosti jediny zdroj elektrickej energie
~Hydrocentrala®“. V su€asnosti nie je spracovana Ziadna regionalna koncepcia ziskavania
elektrickej energie na Uzemi mesta pripadne kraja z alternativnych zdrojov — dlhodobo sa
preferuje dodavka elektrickej energie s blizkych jadrovych elektrarni respektive z vonkajsej
elektrickej siete.

Stav rozvodov a zdrojov elektrickej energie v zaujmovom uzemi

Mesto z pohladu vyvoja bude v spotrebe elektrickej energie dlhodobo na su€asnej urovni
pricom sa oCakava jej mierny vzrast. Narast elektrickej energie je mozné pre navrhovu etapu
rieSit vystavbou novych transformacnych stanic — ¢ize nie je nutné uvazovat s posilnenim
privodu elektrickej energie na Uzemie mesta.

V zaujmovom Uzemi sa nachadza vodna elektraren ,Hydrocentrala“ v ktorej si osadené dva
hydrogeneratory , kazdy o vykone 400kW (ktoré pracuju ako Spickové). HC je suCasne
transformovnou a rozvodnou 22kV - Sever. HC je v prevadzke od roku 1950. Severne od
rieSenej zony je umiestnena rozvodna VVN/VN — R - PP Sever. V meste Nitra su
umiestnené este rozvodne R -Juh a R — Chrenova. Rozvodne su vzdjomne poprepajané
cez kablové aj vzdusné VN vedenia z dévodu prepojitelnosti liniek v pripade poruchy.
Uzemim v lokalite Parovské luky VVN vedenie neprechadza, v Gzemi je elektricka energia

s primarnou sietou vysokého napéatia /VN/ v rozvodnom systéme 3 AC 22kV IT a sekundarna
siet nizkeho napatia /NN/ v rozvodnom systéme 3+PEN AC 400/230V TN-C .

Rie$enou zénou Sindolka I. neprechadza Ziadne VVN a ani VN vedenie. Kontakté Gzemie
na vychodnom okraji rieSenej zony je napajané z transformacénych stanic ZSE a.s. €. TS
0051-203, TS 0051-364. Na severozapadnej strane od riedenej zény v priemyselnom parku
sever je umiestnena TS 0051-366. Tieto TS su napojené cez zaokruhovany rozvod z linky ¢.
135 z rozvodne VN Nitra — vodna elektraren ,Hydrocentrala“, z rozvodne Chrenova

a z rozvodne VVN/VN PP sever.

tab. ¢.10: Zoznam a Udaje o trafostaniciach v lokalite Sindolka.

Cislo trafostanice ~ Zasobovanie UP-Celok typ trafostanice  vykon
z vedenia linky trafostanice
Cislo
TS 0051-203 135 Zobor — Sindolka murovana 160 kVA
TS 0051-364 135 Zobor — Sindolka kioskova 50 kVA
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TS 0051-366 PP PP — Nitra kioskova 100 kVA

K tymto trafostaniciam su vedenia vedené z hlavného, kmernového VN ako VN vzdusné
alebo kablove pripojky. Jestvujuci rozvod NN je vybudovany kablami ulozenymi v zemi
a vzdusnym vedenim ulozenym na stlpoch.

Zdovodnenie technického rieSenia

Dévodom realizacie vystavby novych energetickych zariadeni bude napojenie novych
odberatelov na distribuénd siet v zéne Sindolka |. Realizaciou sa taktiez dosiahne
zabezpecenie technickych podmienok pre zvySovanie odberu elektrickej energie v danej
lokalite. Ugelom rieSenia je zabezpedenie dodavky elektrickej energie pre odberatelov v
pozadovanom mnozstve a kvalite.

Projektované kapacity — vykonova bilancia

Predpokladany sudoby vykon pre bytové jednotky a polyfunkciu bude cca 2,8MW a sudoby
prud bude cca 4,23kA. Pre lokalitu sa poc€ita aj s nabijacimi stanicami pre elektromobily

s instalovanym vykonom 528kW. Sudoby vykon pre nabijacie stanice sa predpoklada 264kW
(cca 400A).

Rezervovana kapacita pre oblast Sindolka je znazornena v nasledujucej tabulke.

Tab.¢.11 -Obytné jednotky a polyfunkcia
Pocet >Pp (kW) | > Ip(A) Hlavny istic¢

Typ objektu [ks] pred
elektromerom
Rodinny dom — A 94 235,8 358,3 94x25A/3
Rodinny dom - B 29 93,5 1421 29x25A/3
Bytovy dom D1-D5 379 800,4 1216,2 379x20A/3
Bytovy dom D7-D13 463 977,9 1485,7 463x20A/3
PR CeTn [ HRELE 3 44.1 67,0 3x40A/3
Spolocéné priestory
SR 11 362,0 550,0 11x200A/3
Kotolne
perliclos 1 105,0 159,5 1x200A/3
Supermarket
AEEl O 1 21,0 31,9 1x40A/3
Kaviaren
Retail -C-
Obchod-sluzby 3 24,9 37,9 3x25A/3
Bytovy dom D4-D11 20 105,0 1595 20x25A/3
Polyfunkcia
Verejné osvetlenie 2 6 9,1 2x20A/3
Cerpacie stanice 2 4,4 6,7 2x16A/3
SPOLU 2780,1 4223,9

Tab. .12 -E-mobilita

Pocet >Pp (kW) | > Ip(A) Hlavny isti¢

Typ objektu [ks] pred
elektromerom
E—mobllltg— Retail 1 90 137 1x160A/3
E-mobilita — Bytovy 1 90 137 1x160A/3
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dom D1-D5
E-mobilita — Bytovy
dom D1-D5 1 90 137 1x160A/3
SPOLU 2780,1 42239

Navrh zasobovania zény

Napajanie zény Sindolka |. bude z napéatovej urovne VN cez nové kioskové trafostanice.
Predpoklada sa vystavba dvoch kioskovych transformaénych stanic. TS 1 bude pri
parkovisku uzemny sektor B a bude napajat zastavbu rodinnych domov uzemny sektor
A a B aretailovu ¢ast C. Druha transformacéna stanica bude umiestnena pri bytovej sekcii D9
v ramci uzemného sektora D a bude sa z nej napajat polyfunkéna a hromadna bytova
vystavba uzemného sektora D.

Nové kioskové transformacné stanice sa napoja VN zemnym kablom z jestvujucej TS 0051-
203 a z transformacnej stanice TS Prvosienkova, ktora je vo vystavbe.

Z kioskovych TS sa napoja jednotlivé poistkové a rozpojovacie skrine v zéne, z ktorych sa
napoja konecny uzivatelia. Kioskové TS spolu s kmenovymi NNK rozvodmi vybuduje
spravca elektrickej siete ZSD na zaklade hromadnej zmluvy o pripojeni. Jednotlivé pripojky
k odbernym miestam vybuduje investor obytnej zony.

Verejné osvetlenie

V rieSenom uUzemi sa navrhuje rozvod verejného osvetlenia s napojenim na cestné
stoziarové svietidla (osvetlenie verejnych miestnych komunikacii) a parkové nizke stoziarové
svietidla (osvetlenie verejnych priestorov namesti a obytnych ulic). Rozvod verejného
osvetlenia bude pozostavat z rozvadzaca verejného osvetlenia (RVO), z kablovych rozvodov
v zemi a osvetfovacich stoZiarov s lampami. Rozvod verejného osvetlenia bude napajany
z jedného vyvodu z navrhovanej trafostanice TS nova-1. Z tejto trafostanice sa ukonci vyvod
v rozvadza¢i RVO. Vtomto rozvadzaci sa ukonéia aj spinacie vedenia VO - vedenia
signalizacie. Vedenia signalizacie budu dve. Jedno bude tahené z ulice Dolnohorska a to
z betonového stoZiara NN ZSE a. s. a druhé z existujuceho rozvadzata RVO na ulici
Topol€ianska. Vedenia VO budu celoplastové a budu tahané v ulicnych pasoch cca 0,5 m od
telesa ciest. S hlavnymi napajacimi vedeniami z RVO pri TS nova-1 budu tahané aj
signalizaCné kable. Rozvody verejného osvetlenia budu navrhnuté tak, aby preniesli
prisludnd kapacitu a aby diZka jedného vyvodu nebola dihsia ako cca 900 m. Predpokladana
vySka stoziarov bude 4-10m, lampy budu ledkové. V rieSenej zone su ulice zaradené
v zmysle STN 736110 do C2 a C3 a D1 . Vzdialenosti medzi svietidlami bude 20 m az 35 m
s upresnenim podla pouzitych svetelnych zdrojov.

Telekomunikacie a dialkové kable

Telefonizacia mesta je zabezpec€ena z existujucich automatickych telefénnych astredni -
ATU, ktoré st umiestnené v mestskej ¢asti Dolné mesto kde je ATU-MTO. V ostatnych
mestskych &astiach s umiestnené ustredne PTU - Chrenova, Klokogina, Cerman, Drazovce.
Ustredne su napojenéa spojovacim kablovym vedenim z digitalnej ATU-MTO - UCP Dolné
mesto. Z jednotlivych ATU st pomocou kablovych sieti vypichnuté G&astnike rozvadzade
SR, UR. ATU su v stéasnosti vyuZité na cca 80%. V stiéasnom stave by bolo potrebné
zvacsit’ kapacitu kablovej siete k jednotlivym mestskych €astiach vratane miestnej kablove;j
telefonnej siete.

Vzhladom na potrebné zvy$enie kapacity Ustredne je potrebné uvaZovat aj s novymi ATU-
PTU o kapacite 10000 az 15000 udéastnikov v priestoroch rozvojového Gzemia navrhovanej
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lokality Parovské Luky - zabezpeéia budtce potreby pre zény Mlynarce, Liky, Sindolka -
predpokladany rozvoj cca 10000 u€astnikov.

V suc€asnosti v uzemi lokality Parovské Iuky su na rozvody telekomunikacnej siete napojené
arealové prevadzky a samostatné funkéné objekty. V rieSenom Gzemi zény Sindolka . nie
su zriadené miestne rozvody telekomunikacnych sieti. V Uzemi rieSenej zény v jeho
okrajovych polohach nma Drazovskej ulici su vedené dialkoveé telekomunikacné vedenia.

V polohe pri cestnej komunikacii I/51 su uloZené optické kablové zemné vedenia Orange
(vlastnik siete Orange Slovensko a.s.) regionalneho a narodného charakteru.V ul. Drazovska
sa nachadzaju telekomunikacné rozvody Slovak Telekom a.s. V rieSenom uzemi zény sa
nenachadzaju Ziadne rozvody kablovej televizie.

Navrh telekomunikaénych rozvodov

Navrh vytvara predpoklady pre napojenie kazdého navrhovaného objektu v rieSenom uzemi
na telekomunikaéné rozvody. Bod napojenia na FTTH telekomunikacnu siet je pobliz
krizovatky ul Sineéna dolina , DraZovska ul. /vykres €.7/ Telekomunika&né rozvody

v rieSenom Uzemi budu zavislé od postupu vystavby a jej rozsahu v jednotlivych ¢asovych
etapach. V mieste obytnej zény Sindolka |. bude pri jej kapacitnom naplneni podla zamerov
urbanistickej koncepcie a poziadaviek telekomunikaénych operatorov potrebné vytvorit
priestorové podmienky pre umiestnenie telekomunikacnej rozvodne v priestoroch
polyfunkénej zastavby. Telekomunikacny rozvod v Uzemi zény bude rieSeny podla realnej
potreby a postupnosti vystavby a bude viazany na réznych operatorov poskytujucich
telekomunikaéné sluzby na uzemi mesta Nitra.

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni a rozvodov

Ochranné pasmo pre telekomunika&né podzemné vedenia su 1 m na obe strany od osi
kablovej trasy.

B6  ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY, DO PAMIATKOVYCH ZON,
PAMIATKOVYCH REZERVACII A DO OSTATNEJ KRAJINY

Uzemie vymedzenej zény Sindolka I. je nezastavané budovami. Do rieSeného Gzemia
zasahuje vystavba inZinierskych sieti a komunikacii budovanych v ramci stavby : Priprava
strategického parku Nitra. Uvedena stavba sa Cleni na Casti :

- MUK Sindolka I., Prekladka cesty 1/64 , Uprava a predizenie ul. Prvosienkova a ul.
Sine¢na dolina. Vymedzené uzemie pre rieSenie obytnej zény Sindolka . je bez
vyznamnych prirodnych prvkov a bez objektov pamiatkového zaujmu. V kontaktnom uzemi
vo vychodnej a severnej polohe je zastavba rodinnych domov a areal stredne;j
pofnohospodarskej Skoly. Na juznom okraji rieSeného uzemia je vedena cesta regionalneho
vyznamu a za fiou suU nezastavané polnohospodarske plochy. Na zapadnej strane v kontakte
s rieSenym Uzemim su nezastavané pofnohospodarske plochy, byvalé vinohrady, luky
a pasienky.

Zasady pre stavebny rozvoj uzemia a za¢lenenie zastavby do prostredia:
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- reSpektovat jestvujucu zastavbu v kontaktnom uzemi v severnej a vychodnej polohe

a vytvorit’ jej zapojenie do urbanistickej Struktury rieSeného Uzemia — kontext lokalizacie
foriem nizkopodlaznej rodinnej zastavby,

- vySkovu gradaciu stupriovat v smere od Dolnohorskej ulice k Drazovskej ceste,

- v kontaktnej polohe s arealom strednej Skoly a Drazovskou cestou formovat
strednopodlaznu zastavbu v mestskej kompaktnej uli€nej forme zastavby,

- v juznej polohe pozdiz DraZovskej ulice a v centralnej Sasti US - D formovat polyfunkciu
a vytvorit podmienky pre vznik lokalneho centra miestneho vyznamu/ vykres &.4/,

- na ceste . triedy vytvorit mimouroviiovu krizovatku pre dopravny vstup do rieSeného
uzemia, v rieSenom Uzemi v polohe Prvosienkovej ulice formovat obsluznu a pristupovu
dopravnu ulicu,

- v rieSenom uzemi formovat mestské prostredie s diferencovanymi mestskymi priestormi
s prevahou obytnosti vo vnutornej polohe Uzemia (zéna byvania) a s prevahou mestskosti
Vv juznej polohe Uzemia v hlavnych dopravnych trasach,

- charakter, Strukturu a architekturu zastavby podriadit’ jej funk&nému ucelu a vyznamove;j
polohe v Uzemi obytnej zény,

- v pripade poziadavky na umiestnenie stavebnej dominanty je mozné jej umiestnenie

v polohe lokalneho centra a namestia na DraZovske;j ulici v ramci polyfunkénej zastavby.
V tejto polohe je mozné umiestnit stavebnu dominantu v zastavbe, ako Specifického
stavebného objektu s vyraznym priestorovym pdsobenim, priCom vyska (podlaznost) objektu
a jeho funkcia musi byt predmetom osobitnej architektonicko-urbanistickej Studie

s preverenim jeho pésobenia v obraze a siluete obytného Uzemia a mesta.

Poziadavky na upravu terénu pre zastavbu

Vymedzené Gzemie pre rieSenie obytnej zony Sindolka |. ma svazitd Groveri rastiého terénu
v sklone od Dolnohorskej ulici k DraZovskej ceste. Zastavba predpoklada vyuZitie
konfiguracie a sklonu terénu v €asti Uzemia s rodinnou formou zastavby a s Upravou terénu
pri blokoch bytovej zastavby. V uzemnom sektore D sa uvazuje s vyuzitim podzemného
podlasZia pre realizaciu garazi .

Navrh rozsahu vyuZitia podzemnych podlazi v jednotlivych zastavatefnych polohach uzemia
zbny je graficky vyjadreny vo vykrese ¢. 6.

B7 URCENIE POZEMKOV , KTORE NEMOZNO ZARADIT MEDZI STAVEBNE
POZEMKY

Navrh UPN zény vo vykrese &. 5 vykres priestorovej a funkénej regulacie a vykres rozbor
urbanistickych priestorov €.10 vymedzuje zastavatelné a nezastavatelné plochy (pozemky).
Medzi stavebné pozemky nie je mozné zaradit pozemky na plochach vymedzenych ako
verejné a poloverejné priestory.
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B8  ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNOTLIVYCH STAVIEB
S URCENIM MOZNEHO ZASTAVANIA A UNOSNOSTI VYUZIVANIA UZEMIA

Uzemny plan zény Sindolka I., Nitre tvori podklad pre stanovenie zavéznych podmienok pre
rozvoj, organizaciu a stavebnu €innost v rieSenom Uzemi .

RieSené uzemie zdny je z hladiska urbanistickej koncepcie ¢lenené na funkéne a priestorovo
homogenne jednotky — uzemné sektory a jednotlivé pozemky, pre ktoré su stanovené
zavazné regulativy vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na umiestfiovanie stavieb,
ktoré urcuju spdsob vyuzitia Uzemia a obmedzuju, vylucuju, alebo podmieriuju umiestiovanie
stavieb na jednotlivych pozemkoch.

Uzemné sektory (dalej US) predstavuju zakladné funkéné a priestorové &lenenie zény pre
ucel podrobnej regulacie.

Pozemok je zakladna uzemna jednotka zony, ktory tvori parcela, alebo je vytvoreny

Z viacerych parciel.

1) UZEMNY SEKTOR — A

1.1) Prevazujuca funkcia byvanie vo forme individualnej bytovej vystavby ( IBV)
Uzemie /uzemny sektor/ byvalych vinic, dlhodobo bez vyuzitia.

Intervenéna plocha: 68 000 m2

Na plochach zastavby pre byvanie vo forme rodinnej zastavby realizovat' aj funkéné plochy
sluziace pre trvalé byvanie vratane nadvoria, obytnej zelene, dopravného a technického
prisluSenstva viazaného na potrebu byvania. V ramci kazdej samostatne prevadzkovatelnej
stavby musia byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou byvania, najma plochy a
priestory pre staticki dopravu sluziacej pre stavbu (odstavenie osobnych motorovych
vozidiel byvajucich obyvatefov) vypo€itanej v zmysle prislusnej STN pre stupen
automobilizacie 1:2. Parkovacie miesta slUZiace pre navstevy v poéte maximalne do 3
parkovacich miest mézu byt zapocitané aj vo verejnych priestranstvach.

1.2 Pripustny spésob vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) stavby individualneho byvania formou samostatne stojacich rodinnych domov,
dvojdomov a mestskych vil;

b) miestne cesty, peSie komunikacie;

c) stavby, zariadenia a plochy technickej infrastruktary, vedenia technickej infrastruktary

d) obytna ulica - ulica s prvkami upokojenia dopravy, okrem dopravnej funkcie aj funkcia

pobytova so zdbraznenou zelefiou-stromoradie, aleje a prvky drobnej architektury.

V spoloénom dopravnom priestore je umozneny pesi pohyb, cyklisticka, automobilova

doprava, pobyt osdb za podmienok stanovenych platnymi pravidlami cestnej premavky

(cesty funkénej triedy D1);

e) uliéna, verejna, liniova zelen, zelen zahrad pri rodinnych domoch,;

f) plochy statickej dopravy — parkoviska, odstavné plochy. Nabijacie stanice elektromobilov

integrované v ramci ploch statickej dopravy.

1.3) Podmienecéne pripustny spésob vyuzitia pozemkov a stavieb:
doplnkové drobné stavby k hlavnej stavbe do 25 m2 s podmienkou dodrzania koeficientu
zastavanosti stavebného pozemku.
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1.4) Nepripustné podmienky vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) vyrobné sluzby, vyrobna a priemyselna vyroba, individualne garaze, dopinkové stavby na
chov hospodarskych zvierat, Seliem, nebezpecnych exotickych zvierat a dravcov;

b) stavby a arealy s rekreaCnou funkciou (rekreacné chaty, rekreacné stavby a arealy).

1.5) Koeficient zastavanosti stavebného pozemku ( Kz):
a) v oblasti obytna ulica Kz < 0,40

b) s volne stojacimi RD mimo obytnych ulic Kz < 0,30

c) pre dvojdomy Kz < 0,35

1.6) Koeficient spevnenych pléch stavebného pozemku (Ksp):
a) v oblasti obytna ulica Ksp < 0,20

b) s volne stojacimi RD mimo obytnych ulic Ksp < 0,25

¢) pre dvojdomy Ksp < 0,35

1.7) Index podlaznych ploch stavebného pozemku (Ipp):
a) v oblasti obytna ulica Ipp < 0,8

b) s volne stojacimi RD mimo obytnych ulic Ipp < 0,6

c) pre dvojdomy Ipp 0,7

1.8) Koeficient zelene/vegetaénych pléch stavebného pozemku ( Kvp ):
a) v oblasti obytna ulica Kvp < 0,4

b) v oblasti s volne stojacimi RD mimo obytnych ulic Kvp < 0,45

¢) pre dvojdomy Kvp < 0,3

1.9) Podlaznost’: maximalne 2 NP s moznostou realizacie streSnej konstrukcie, alebo
ustupeného podlazia

2.) UZEMNY SEKTOR - B

2.1) Prevazujuca funkcia: Nizkopodlazna bytova vystavba do 3NP

Uzemie /uzemny sektor/ byvalych vinic, dlhodobo bez vyuZitia.

Intervenéna plocha: 13 650 m2

Na plochach zastavby pre skupinové byvanie realizovat aj iné funkéné plochy sluziace pre
trvalé byvanie vratane nadvoria, obytnej zelene, dopravného a technického prisluSenstva
viazaného na potrebu byvania. V ramci kazdej samostatne prevadzkovatelnej stavby musia
byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou byvania, najma plochy a priestory pre
staticki dopravu sluziacej pre stavbu (odstavenie osobnych motorovych vozidiel byvajucich
obyvatelov) vypocCitanej v zmysle prisluSnej STN pre stupen automobilizacie 1:2. Parkovacie
statia sluziace pre navStevy v pocte maximalne do 3 stati mézu byt zapocitané aj vo
verejnych priestoroch. Vo vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj technické
zariadenia verejného charakteru zabezpeclujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb
(transformacné stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.).

2.2) Pripustny spdsob vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) nizkopodlazna bytova vystavba do 3NP;

b) miestne cesty, peSie komunikacie;

c) stavby, zariadenia a plochy technickej infrastruktury, vedenia technickej infrastruktary
d) obytna ulica;

e) uliéna, verejna, liniova zeler, obytna zeler

2.3) Podmieneéne pripustny sposob vyuzitia pozemkov a stavieb:
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Sluzby a drobné prevadzky zakladnej ob&ianskej vybavenosti funk&ne v sulade s byvanim;
bez negativnych vplyvov na byvanie (neobtazujice okolie hlukom, dopravnou zatazou)
lokalizovat v US-B, stavebny objekt B20, B29.

2.4) Nepripustné podmienky vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) vyrobné sluzby, vyrobné a priemyselné funkcie, prevadzky typu obchodnych retazcov,
stavby individualnych garazi, doplnkové stavby na chov hospodarskych zvierat, Seliem,
nebezpecénych exotickych zvierat a dravcov;

b) stavby a arealy s rekreacnou funkciou (rekreacné chaty, rekreacné stavby a arealy).

2.5) Koeficient zastavanosti stavebného pozemku Kz < 0,30

2.6) Koeficient spevnenych pléch stavebného pozemku Ksp < 0,30

2.7) Index podlaznych pléch stavebného pozemku Ipp <0,9

2.8) Koeficient zelene/vegetaénych pléch stavebného pozemku Kvp < 0,4

2.9) Podlaznost: maximalne 3 NP s moznostou realizacie streSnej konstrukcie, alebo
ustupeného podlazia

3.) UZEMNY SEKTOR - C

3.1) Prevazujuca funkcia: ob¢€ianska vybavenost’ komeréného charakteru

Uzemie /uzemny sektor/ byvalych vinic, dlhodobo bez vyuZitia.

Intervencna plocha: 11 772 m2

Komplexne vybaveny sektor s komerénou obcianskou vybavenostou, sluzbami verejnou
zelefiou a detskym ihriskom. Komeréna vybavenost pre spadové uzemie zény a prifahlej
Casti Zobora. Vo vyhradenych polohach moézu byt umiestnené aj technické zariadenia
verejného charakteru zabezpecujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb (transformacné
stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.).

3.2) Pripustny spdsob vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) stavby komer&nej obc&ianskej vybavenosti a sluzieb;

b) prevadzka typu obchodnych retazcov a predajne s predajnou plochou va¢Sou ako 200 m2
(retail);

c) miestne cesty, peSie komunikacie, verejne pristupné pesie priestranstva;

d) stavby, zariadenia a plochy technickej infrastruktury, vedenia technickej infrastruktary;
e) plochy statickej dopravy ( parkoviska, odstavné plochy), spevnené manipulaéné plochy;
f) spevnené plochy a zastavky mestskej hromadnej dopravy;

g) uliéna, verejna, liniova zelen;

h) detskeé ihrisko, volnogasové plochy pre mladez;

i) prvky drobnej architektury.

3.3) Podmieneéne pripustny spdsob vyuzitia pozemkov a stavieb:
Sluzby pre motoristov autoumyvaren, nabijacie stanice elektromobilov integrované v ramci
pléch statickej dopravy.

3.4) Nepripustné podmienky vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) vyrobné sluzby, vyrobné a priemyselné funkcie, individualne garaze, dopinkové stavby na
chov hospodarskych zvierat, Seliem, nebezpecnych exotickych zvierat a dravcov;

b) stavby a arealy s rekreaCnou funkciou (rekreacné chaty, objekty a arealy);

c) byvanie.
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3.5) Koeficient zastavanosti stavebného pozemku Kz < 0,30

3.6) Koeficient spevnenych pléch stavebného pozemku Ksp < 0,50

3.7) Index podlaznych pléch stavebného pozemku Ipp <0,3

3.8) Koeficient zelene/vegetaénych pléch stavebného pozemku Kvp < 0,2

3.9) Podlaznost maximalne 1 NP s max. konstruk&nou vySkou stavieb 10 m;

4.) UZEMNY SEKTOR-D

4.1) Prevazujuca funkcia: byvanie vo forme stredno-podlaznej hromadnej bytovej
vystavby (HBV) s dopinkovou obéianskou vybavenost'ou

Uzemie /Gzemny sektor/ byvalych vinic, dlhodobo bez vyuzitia, DraZzovska ulica s dopravnym
zaslepenim.

Intervenéna plocha: 46 149 m2

a) plochy pre byvanie a polyfunkciu byvania zakladnej a/alebo vyS$Sej obcianskej
vybavenosti s prevahou zloZky byvania, pri podiele zloZzky zakladnej vybavenosti do 25%
podielu podlaznej plochy bloku, umiestnenej v priestoroch parteru, najviac do urovne 2NP;
b) plochy zariadeni zakladnej vybavenosti nenaro¢nych na dopravnu obsluhu (Skélka, jasle,
predajne do 10 m2 predajnej plochy, nevyrobné sluzby) v stavebnom bloku D7 do vySky
max. 10m od terénu.

c) v ramci obytnej a vybavenostnej zlozky je nutné realizovat aj funkéné plochy sluziace pre
trvalé byvanie a prevadzky vybavenosti vratane nadvoria, obytnej zelene, oddychovych
a volnoCasovych pléch pre v3etky vekové kategérie, manipulatnych pléch, dopravné a
technické prisluSenstvo viazané na potrebu byvania a vybavenosti. V kazdej samostatne
prevadzkovatelnej stavbe musia byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou byvania
alebo vybavenosti, najma plochy a priestory pre staticki dopravu sluziacej pre stavbu
(parkovanie osobnych motorovych vozidiel byvajucich obyvatefov a zamestnancov) rieSené
v zmysle prisluSnej STN pre stupefl automobilizacie 1:2. Kratkodobé parkovacie statia
sluziace pre navstevnikov mdézu byt zapocitané aj vo verejnych priestranstvach. Vo
vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj technické zariadenia verejného charakteru
zabezpedujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb (transformacné stanice, rozvodne,
zdroje tepla, a pod.). Zlozky vybavenosti v polyfunkcii s byvanim musia byt umiestnené tak,
aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a nemala negativny vplyv na byvanie. Vo
vyhradenych polohach polyfunkcie byvania a zakladnej vybavenosti moézu byt umiestnené
len objekty pre byvanie, integracia so zakladnou vybavenostou je iba moznostou a nie je
podmienkou.

4.2) Pripustny sposob vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) stavby pre trvalé byvanie — bytové domy v zastavbe uli¢nej kompaktnej;

b) polyfunkéné stavby byvania a obcianskej vybavenosti v zastavbe uliénej kompaktnej v
stavebnych blokoch &. D1, D4, D5,D6, D8, D9, D10, D11, D12;

c) stavby obcianskej vybavenosti typu obchod a sluzby, predSkolské a mimoskolské
zariadenia pre deti a mladez, zariadenia verejného stravovania, ambulantné zdravotnicke
zariadenia, socialne zariadenia pre seniorov v zastavbe ulicnej kompaktnej v stavebnych
blokoch €. D6, D7, D10;

d) miestne cesty, peSie komunikacie, verejne pristupné pesie priestranstva, namestie;

e) stavby, zariadenia a plochy technickej infrastruktury, vedenia technickej infrastruktury;

f) plochy statickej dopravy ( parkoviska, odstavné plochy), spevnené manipulac¢né plochy;
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g) spevnené plochy a zastavky mestskej hromadnej dopravy;

h) uliéna, verejna, liniova zelen;

i) ihrisko pre deti a mladez, oddychové a volno¢asové plochy pre obyvatelov;
j) prvky drobnej architektury.

4.3) Podmienecne pripustny sposob vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) elektro - nabijacie stanice elektromobilov integrované v ramci ploch statickej dopravy;

b) sluzby, drobné prevadzky v parteri stavieb bez negativneho vplyvu na prevazujucu funkciu
byvania;

4.4) Nepripustné podmienky vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) vyrobné a priemyselné funkcie, prevadzky typu obchodnych retazcov a predajne s
predajnou plochou vaédou ako 200 m2, individualne garaze, dopinkové stavby na chov
hospodarskych zvierat, Seliem, nebezpecnych exotickych zvierat a dravcov;

b) stavby a arealy s rekreaCnou funkciou (rekreacné chaty, objekty a arealy).

4.5) Koeficient zastavanosti stavebného pozemku Kz < 0,30

4.6) Koeficient spevnenych pléch stavebného pozemku Ksp < 0,35

4.7) Index podlaznych pléch stavebného pozemku Ipp < 1,8

4.8) Koeficient zelene /vegetaénych pléch stavebného pozemku Kvp < 0,35

4.9) Podlaznost’: maximalne 6 NP s moznostou realizacie ustupeného podlazia ukonéeného
plochou strechou

5.) Pripustné formy bytovej vystavby vo vymedzenom Gzemi zény Sindolka I., Nitra:

a) rodinny dom a mestska vila - urCené pre ,Cisté byvanie® v samostatne stojacich
objektoch , dvojdomy , alebo v radovej ulicnej zastavbe odsadenim od uliCnej Ciary vo
vzdialenosti 5 m podla grafickej Casti -vykres €. 5;

b) bytovy dom - urleny pre ,Cisté byvanie® v obytnych blokoch v priestorovej forme
kompaktna ulicna zastavba odsadena od uli¢nej Ciary podla grafickej Casti - vykres €. 5;

¢) polyfunkény bytovy dom - urCeny pre integraciu zloziek zakladnej a vy§Sej vybavenosti
v obytnych, respektive stavebnych blokoch v &asti alebo iba v parteri stavby, v polohe
zmieSanych uzemi byvania a vybavenosti s podmienkou, Ze zlozky vybavenosti su

vhodné pre integraciu s byvanim a nebudu byvanie svojou prevadzkou obmedzovat.

6.) Regulativy oplotenia stavebnych pozemkov uzemny sektor A a B

6.1) Pripustné formy uliéného oplotenia pozemkov rodinnych domov:

a) v uliénej Ciare zastavby oplotenie rodinnych domov nesmie presiahnut maximalnu

vySku 1,80 m od urovne chodnika, alebo komunikacie prilahlého uli€ného priestoru;

b) v uli¢nej Eiare mbdze oplotenie pozostavat z piného murovaného alebo beténového murika,
ktorého vyska méze dosiahnut maximalne 0,90 m od urovne chodnika, alebo komunikacie
prifahlého ulicného priestoru. Ostatna Cast' ulicného oplotenia do maximalnej vysky 1,8 m
musi byt zhotovena z priehfadného materialu (pletivo, latky, kovova konStrukcia a pod.);

c) ak tvoria oplotenie murované stipiky, ich maximalna vy$ka nesmie presiahnut

vySku 1,80 m od urovne chodnika, alebo komunikacie prifahlého uliéného priestoru;

d) oplotenie v polohe uli¢nej Ciary je pripustné riedit aj v kombinacii nepriehfadnych Casti
(plné murivo s nikou na odpadové nadoby, elektromer, plynomer) a transparentnych Casti v
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pomere 30:70, alebo kombinaciou Zivého vegetatného oplotenia, alebo ¢isto vegetaéného
oplotenia;

e) oplotenie musi byt v sulade s charakterom existujuceho okolitého uli€ného oplotenia, v
ulicnej Ciare materialovo a vo forme zosuladené.

6.2) V oblasti nizkopodlaznej obytnej zastavby do 3NP a zastavby a v stavebnom bloku
bytovej zastavby v polohe uli¢nej Ciary, ak nie je polohovo spolo¢na so stavebnou d&iarou,
teda v pripadoch zastavby odsadenej od uli¢nej Ciary, je pripustné riedit oplotenie
stavebného pozemku pevnym nizkym plotom, alebo ,zelenym — tzv. zZivym* plotom do
maximalnej vysky 1,2 m, pricom tvarové, materidlové a vyskové rieSenie oplotenia musi byt
v useku jednotlivych stavieb umiestnenych v bloku jednotné a v ramci celého bloku
architektonicky zosuladené.

6.3) Pripustné formy oplotenia pozemku medzi susediacimi pozemkami (vnitorné
oplotenie):

a) vnutorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami s maximalnou vySkou 1,8 m od urovne
rastlého terénu pozemku stavby;

b) oplotenie zhotovené z transparentnych materidlov — pletiva, alebo v kombinacii so Zivym
plotom zo stalo zelenych porastov;

c) pIné bariérové oplotenie v rozsahu maximalne 30% z dizky jednotlivych Gsekov
vnutorného oplotenia pozemku;

d) pripustny je betonovy zaklad oplotenia max. do vySky 1,0 m od rastlého terénu pozemku
stavby za dodrzania celkovej vySky oplotenia 1,8 m.

6.4) Nepripustné formy oplotenia pozemkov:

a) uli¢né oplotenie z celoploSne nepriehladnej konstrukcie s vySkou nad 1,2 m od urovne
chodnika, alebo komunikacie prifahlého uli€¢ného priestoru;

b) uliéné oplotenie s vySkou nad 1,8 m od urovne chodnika, alebo komunikacie prifahlého
uliéného priestoru;

¢) vnutorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami z celoplo$ne nepriehladnej
konstrukcie;

d) vnutorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami s vySkou nad 1,8 m od urovne rastlého
terénu pozemku stavby;

€) oplotenie zasahujuce do rozhladového pola pripojenia stavby na komunikaciu;

f) oplotenie, ktoré ohrozuje bezpecnost' UCastnikov cestnej premavky a inych osob.

Zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov su stanovené:

a) stavebnou ¢iarou,

b) uliénou c&iarou,

¢) ur€enim maximalnej vySky zastavby,

d) poziadavkami na orientaciu fasad,

e) koeficientom zastavanosti,

f) koeficientom zelene-vegetacnych pléch,

g) hranicou stavebného pozemku.

Uvedené regulacné prvky su graficky premietnuté v prisluSnej vykresovej ¢asti. / Vykres €.
4, ¢.5/.
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V rieSenom Uzemi sa neuvazuje s pozemkami podmienecne zastavitefnymi.
Respektovat’ chraneny pohlad a pohladovy kuzel na Nitriansky hrad a Horné mesto —
mestsku pamiatkovu rezervaciu z Drazovskej osi v oblasti UPC Sindolka

Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb na
zastavatelnych pozemkoch (stavebnych parcelach)

1)) Plochy na zastavanie tvoria stavebné parcely vymedzené parcelnou Ciarou, zastavbu
je
mozné umiestnit’ iba na tychto vymedzenych plochach pri dodrZzani regulativov .

2.) Na stavebnej parcele je pripustné umiestnit’ stavbu iba na ploche uréenej na zastavanie -
zastavatelna plocha, pricom nie je podmienkou zastavat cell vymedzenu zastavatelnu
plochu. Rozsah zastavanej plochy je zavisly od formy architektonického a prevadzkového
rieSenia pri dodrzani regulativov.

3.) Zastavbu zo strany verejného priestoru alebo priestranstva umiestnit' na

hranicu vymedzenej stavebnej iary, pri€om v polohe stavebnej Ciary musi byt

umiestnena rovina fasady parteru, ktora méze miestami ustupovat od stavebnej

Ciary v zavislosti od architektonického riedenia. Ustupenie fasady nesmie presiahnut 50%
dizky stavebnej &iary jednotlivého stavebného objektu. Stavebnu &iaru mdzu presahovat
vysunuté stavebné prvky vo vysSich podlaziach (rimsa, balkény, loggie, terasy, arkiere)
v sulade s prisluSsnym legislativne danym stavebnym predpisom a normou.

4.) Na vymedzenej stavebnej parcele v blokovej zastavbe je pripustné zastavbu realizovat
ako celok, alebo zastavbu realizovat z ucelenych stavebnych sekcii - Casti.

5.) Forma zastavby je uréena pre jednotlivé zastavatelné plochy nasledovne:

5.1) uliéna zastavba kompaktna prisadena k uliénej ¢iare (stavebna ciara je polohovo
totozna s uli¢nou Ciarou - oznacenie UKP, alebo odsadena od uliénej Eiary (stavebnéa
Ciara je odsadenéa od ulicnej ¢iary oznacena UKO) — stavba v bloku ako jeden celok, alebo
zoskupenie stavieb tvoriacich jeden prevadzkovy celok vratane nadvoria, alebo ingj
prisluchajucej plochy, ktora musi byt realizovana na vymedzenej stavebnej parcele v polohe
uliénej (prisadena zastavba) alebo stavebnej giary (odsadena zastavba) po jej celej dizke,
pricom v pripade odsadenej zastavby tvori ulicnu &iaru oplotenie, alebo iné vymedzenie
ulicnej Ciary prvkom drobnej architektury, alebo vegetacie. Pre danu formu zastavby je
stanovena maximalna podlaznost zastavby.

a) kazda samostatne prevadzkovatelna stavba v bloku musi mat' priamy pristup na verejné
priestranstvo;

b) vstup do objektu umiestnit’ z verejného priestoru alebo z vnutorného dvora;

c) dopravny vstup do objektov umiestnit’ vo vyznacenej polohe uli¢nej Ciary a v
zasade z verejného priestoru, ktory umoznuje dopravny pristup;

d) umiestnenie stavby na pozemku musi zohlfadhovat susediace stavby, ak existuju, alebo,
ak su pripravené do vystavby;

e) jednotlivé stavby v bloku v pripade Clenenia stavby realizovat v styku Stitovych murov;

f) v blokoch D1 az D14 je pripustna forma zastreSenia iba plochou strechou;

g) zastavanost pozemku riesit iba v ploche uréenej regulativom zastavanosti s pripustnou
intenzitou zastavby.
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5.2) ulicna zastavba vol'na odsadena od ulicnej Ciary (stavebna Ciara je odsadena od
ulicnej Ciary — ozna¢ena UVO) — stavba v bloku ako jeden celok, vratane nadvoria

alebo inej prisluchajucej plochy, ktora musi byt realizovana na vymedzenej stavebnej
parcele v polohe stavebnej Giary odsadenej od uliénej &iary po jej celej dizke, od ostatnej
zastavby oddelena prielukou, pricom v pripade odsadenej zastavby tvori uliénu Ciaru
oplotenie, alebo iné vymedzenie uli¢nej Ciary prvkom drobnej architektury, alebo vegetacie.
Pre danu formu zastavby je stanovena maximalna podlaznost zastavby.

a) kazda samostatne prevadzkovatelna stavba v bloku musi mat’ priamy pristup na verejné
priestranstvo;

b) vstup do objektu umiestnit’ z verejného priestoru alebo z vnutorného dvora;

c) dopravny vstup do objektov umiestnit vo vyznaCenej polohe uli¢nej Ciary a v
zasade z verejného priestoru, ktory umoziuje dopravny pristup;

d) umiestnenie stavby na pozemku musi zohladhovat susediace stavby vymedzené
uzemnym planom a tie ktoré uz existuju, alebo su pripravené do vystavby;

e) jednotlivé stavby v bloku v pripade €lenenia stavby realizovat v styku Stitovych murov;

f) zastavanost pozemku rieSit iba v ploche urenej regulativom zastavanosti s pripustnou
intenzitou zastavby.

5.3) zastavba uli¢na vol'ne stojacich rodinnych domov odsadenych od uli¢nej ¢iary
(UVO-RD) - stavba tvoriaca jeden samostatny prevadzkovy celok vratane nadvoria, alebo
inej prisluchajucej plochy v priestorovej forme volne realizovaného objektu v ramci
stavebnej parcely.

a) pesi a dopravny pristup na stavebny pozemok umiestnit len v polohe uli¢nej Ciary z
verejného priestranstva;

b) umiestnenie stavby na pozemku musi zohladriovat susediace stavby vymedzené
uzemnym planom a tie, ktoré uz existuju, alebo su pripravené do vystavby a musi spifiat
odstup 2 m od hranice stavebného pozemku a vzajomnu vzdialenost minimalne 7 m od
susediaceho

objektu;

c) zastavanost vymedzenej stavebnej parcely riesit iba v ploche uréenej regulativom
zastavanosti a v pripustnej intenzite zastavby;

5.4) zastavba uli¢na nizkopodlaznych bytovych domov do 3NP odsadenych od uli¢nej
ciary (URO- HBV) — skupina stavieb v kompaktnej ulicnej zastavbe tvoriaca uceleny
prevadzkovy celok jednotlivych stavieb vratane ich nadvoria, alebo inej prislichajucej plochy
v priestorovej forme a vyrazovo zjednotenych objektov realizovanych v rdmci jednotlivych
stavebnych parciel.

a) pesi a dopravny pristup k jednotlivym stavebnym pozemkom je mozné umiestnit’ len v
polohe uli¢nej Ciary z verejného priestranstva;

b) umiestnenie bytovej zastavby na pozemku a jej forma musi zohladhovat susediace
stavby vymedzené uzemnym planom a tie, ktoré uz existuju, alebo su pripravené do
vystavby a krajné objekty musia spifiat odstup 2 m od hranice stavebného pozemku

a vzdialenost minimalne 7 m od iného susediaceho objektu, ktory nie je zaleneny

v danej skupine zastavby;

c) zastavanost vymedzenej jednotlivej stavebnej parcely rieSit iba v ploche uréenej
regulativom zastavanosti a v pripustnej intenzite zastavby;

d) hibka zastavby je obmedzena maximalnou hodnotou v metroch, ktora je limitna,
vymedzena je od stavebnej Ciary bez ohfadu na odsadené &asti stavby od stavebnej

giary, pripustna je mensia hibka zastavby v parteri a v podlaZiach zastavby.

6) Podlaznost’ zastavby urCuje maximalny poc¢et nadzemnych podlazi, ktoré limitnu

vySku zastavby. Podlaznost zastavby je definovana ako suma vSetkych nadzemnych podlazi
mimo streSnej konstrukcie, alebo ustupeného podlazia. Podlaznost sufasne urcuje
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maximalnu vySku atiky, rimsy, alebo iného obdobného prvku hlavného objektu (bez
ustupeného podlazia alebo strechy). Vypocita sa ako suma povolenych podlazi x 3,6 m.

7) Za nadzemné podlazie sa povazuje podlazie, ktorého uroven je nad upravenym terénom
a kazdé také podlazie, ktorého urover je max. 1200 mm pod najniZzsou urovnou prifahlého

svowve

dopravnej pristupovej komunikacie, ak tato sluzi pre pristup do podzemnej garaze.

8) Za podzemné podlazie sa povazuje také, ktoré ma uroven podlahy nizsie ako 0,8m pod
najvyssim bodom prilahlého terénu do 5m od obvodu objektu.

9) VySkové osadenie zastavby je uréené nadmorskou vySkou urovne podlahy prvého
nadzemného podlazia - tento Udaj je zakladny, mbze byt korigovany v rozsahu £0,5m
a je vychodiskom pre navrh upraveného terénu v kontakte so zastavbou.

10) Za ustupené podlazie sa povazuje iba jedno najvySSie podlazie, ktorého podlazna
plocha dosahuje max. 50% podlaznej plochy predchadzajuceho podlaZzia s vySkou
maximalne 3,6 m a s ustupenim od atiky alebo rimsy uli¢nej fasady minimalne 2/3 vysky
ustupeného podlazia.

11) Hreben streSnej konstrukcie Sikmej strechy objektu nesmie prevySovat uroveri 5 m od
rimsy hlavného objektu.

12) Tvarové riedenie strechy je pripustné vo forme plochej strechy s atikou alebo rimsou,
alebo Sikmej strechy v tvare sedlovej, alebo valbovej s rimsou so sklonom do 30°, v tvare
pultovej s rimsou so sklonom do 16°a v uli¢nej linii tvarovo v architekture zastavby
zosuladeny.

13) Za podkrovie sa povazuje podlazie, ktoré ma len streSné &i vikierové okna a ktoré ma
nad plochou minimalne 33% podlaznej plochy Sikmy strop a jeho steny nadvazujuce na
Sikmy strop su vysoké najviac 1,3m.

14) Umiestnenie stavebnych dominant:
14.1) V obytnej zéne neumiestiiovat’ vySkovo dominujlce stavebné objekty.

14.2) Vo vymedzenej polohe miestneho centra - lokalneho namestia je mozné umiestnit
stavebnu dominantu v zastavbe, ako Specifického stavebného objektu s vyraznym
priestorovym architektonickym pésobenim, pricom vySka (podlaznost) objektu a jeho funkcia
musi byt predmetom osobitnej architektonicko-urbanistickej studie s preverenim jeho
pdsobenia v obraze a siluete rieSeného, kontaktného Uzemia a Uzemia mesta.

15) Zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov su stanovené:

a) stavebnou ¢iarou;

b) uli€nou E&iarou;

c¢) uréenim maximalnej vysky zastavby;

d) poziadavkami na orientaciu fasad;

e) koeficientom zastavanosti v ramci vymedzenej stavebnej parcely a zastavatelnej plochy,
ktora je vyjadrenim koeficientu respektive percentualneho podielu zastavanej plochy objektu
(alebo objektov) a vymedzenej stavebnej parcely. Zastavana plocha je vymedzena
pddorysnym priemetom obrysu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii objektu (objektov)
umiestneného na vymedzenej ploche na urovni prvého nadzemného podlazia v styku s
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terénom. Koeficient zastavania je uréeny ako maximalny a je uvedeny v samostatnej
tabulkovej prilohe pre kazdu zastavatelnu plochu (stavebny pozemok);

f) koeficientom spevnenych pléch;

g) Indexom podlaznych ploch, ktory je uréeny ako maximalny a je uvedeny v samostatnej
tabulkovej prilohe pre kazdu zastavatelnu plochu (stavebny pozemok);

h) minimalnym podielom ozelenenia (koeficientom zelene ) stavebného pozemku respektive
parcely vymedzenej pre zastavbu v percentualnom vyjadreni podielu plochy neverejnej
zelene

z celkovej plochy vymedzeného stavebného pozemku. V rodinnej zastavbe je tento podiel
uréeny pre zabezpecenie pldch obytnej zelene v rozsahu minimalne 30% podielu z celkovej
plochy vymedzeného stavebného pozemku. V bytovej a polyfunkénej zastavbe je tento
podiel ur€eny pre zabezpecenie pléch obytnej zelene v rozsahu minimalne 35% podielu z
celkovej plochy vymedzeného stavebného pozemku. Podiel ozelenenia je urCeny a uvedeny
v samostatnej tabulkovej prilohe pre kazdu zastavatelnu plochu (stavebny pozemok)

v grafickej ¢asti - vykres &. 5;

i) hranicou stavebného pozemku;

j) uvedené regulacné prvky su premietnuté v grafickej €asti - vykres €. 4 a vykres ¢&.5.

- Hibka zastavby je obmedzena maximalnou hodnotou v metroch, ktora je limitna,
vymedzena je od stavebnej Ciary bez ohfadu na odsadené Casti stavby od stavebnej
Ciary, pripustna je mensia hilbka zastavby v parteri a v podlaziach zastavby.

- Podlaznost zastavby urCuje maximalny pocet nadzemnych podlazi a v zasade limitnu
vySku zastavby. Podlaznost zastavby je definovana ako suma vSetkych nadzemnych
podlazi mimo streSnej konstrukcie, alebo ustupeného podlazia .Za nadzemné podlazie
sa povazuje podlazie, ktorého urovern je nad upravenym terénom a kazdé take
podlazie, ktorého uroven je max. 1200mm pod najniz8ou urovhou prilahlého
uroven dopravnej pristupovej komunikacie, ak tato sluzi pre pristup do podzemnej
garaze. Podlaznost sufasne urCuje maximalnu vysku atiky, rimsy alebo iného
obdobného prvku hlavného objektu (bez ustupeného podlazia alebo strechy), ktora sa
nadzemného podlazia. Hreben Sikmej strechy objektu nesmie prevySovat urovern 5m
od rimsy hlavného objektu. Za ustupené podlazie sa povazuje iba jedno najvysSie
podlazie, ktorého podlaznd plocha dosahuje max. 50% podlaznej plochy
predchadzajuceho podlaZia .

- VySkové osadenie zastavby je udané v nadmorskej vysSke urovne podlahy prvého
nadzemného podlaZia - tento udaj je zakladny, méze byt korigovany v rozsahu £0,5m
a je vychodiskom pre navrh upraveného terénu v kontakte so zastavbou.

- Tvarové rieSenie strechy je pripustné vo forme plochej strechy s atikou alebo rimsou,
alebo Sikmej strechy v tvare sedlovej a valbovej s rimsou so sklonom do 30°, v tvare
pultovej s rimsou so sklonom do 16°a v uli¢nej linii by mal byt tvarovo v architekture
zastavby zosuladeny.

- V skupinach radovej rodinnej zastavby a v stavebnom bloku bytovej zastavby v polohe
ulicnej Ciary, ak nie je polohovo spolo¢na so stavebnou cCiarou, teda v pripadoch
zastavby odsadenej od uliCnej &iary, je mozné riesit oplotenie stavebného pozemku
pevnym nizkym plotom alebo ,zelenym — tzv. Zivym“ plotom do maximalnej vySky 1.2
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m, pricom tvarové, materialové a vySkové rieSenie oplotenia musi byt v useku
jednotlivych stavieb umiestnenych v bloku jednotné a v ramci celého bloku zosuladené.

Pozemky samostatne stojacich rodinnych domov je mozné rieSit oplotenim
nepriehladnym pevnym plotom (murovanym) alebo ,zelenym — tzv. zivym*“ plotom alebo
transparentnym pevnym oplotenim do maximalnej vysky 1,8 m. V uli¢nej Ciare musi byt
oplotenie materialovo a vo forme zosuladené.

V obytnej zéne nie je Ziaduce umiestiovat vySkovo dominujuce stavebné objekty.

Vo vymedzenej polohe miestneho centra - lokdlneho namestia je mozné umiestnit
stavebni dominantu v zastavbe, ako Specifického stavebného objektu s vyraznym
priestorovym pdsobenim, pricom vySka (podlaznost) objektu a jeho funkcia musi byt
predmetom osobitnej architektonicko-urbanistickej Studie s preverenim jeho pdsobenia
v obraze a siluete obytného Uzemia a mesta.

Uréena je zastavanost (koeficient zastavania — Kz) vramci vymedzenej stavebnej
parcely a zastavatelnej plochy, ktora je vyjadrenim koeficientu respektive
percentualneho podielu zastavanej plochy objektu (alebo objektov) avymedzenej
stavebnej parcely. Zastavana plocha je vymedzena pédorysnym priemetom obrysu
vonkajSieho obvodu zvislych konStrukcii objektu (objektov) umiestneného na
vymedzenej ploche na urovni prvého nadzemného podlazia v styku s terénom.
Koeficient zastavania je ur€eny ako maximalny a je uvedeny v samostatnej tabulkovej
prilohe pre kazdu zastavatelnu plochu (stavebny pozemok).

Ur€end je hustota zastavania stavebného pozemku (index hustoty podlaznej plochy),
ktora je vyjadrenim intenzity vyuZitia stavebného pozemku zastavbou. Hustota
podlaznej plochy je definovana ako pomer hrubej podlaznej plochy (vymery v m2)
k celkovej vymere stavebného pozemku (vymery v m2). Za hrubu podlaznu plochu sa
povazuje pddorysna plocha vsetkych plnych nadzemnych podlazi stavby vratane
konstrukcii a vnutornych otvorov, okrem podkrovi. Za podkrovie sa povazuje podlaZie
ktoré ma len streSné Ci vikierové okna a ktoré ma nad plochou minimalne 33%
podlaznej plochy Sikmy strop ajeho steny nadvazujuce na Sikmy strop su vysoké
najviac 1,3m. Za podzemné podlaZie sa povazuje také, ktoré ma uroven podlahy nizSie
ako 0,8m pod najvy$§im bodom prilahlého terénu do 5m od obvodu objektu. Index
podlaznej plochy je ur€eny ako maximalny a je uvedeny v samostatnej tabulkovej
prilohe pre kazdu zastavatelnu plochu (stavebny pozemok).

Urcuje sa minimalny podiel ozelenenia stavebného pozemku respektive parcely
vymedzenej pre zastavbu v percentualnom vyjadreni podielu plochy neverejnej zelene
z celkovej plochy vymedzeného stavebného pozemku. V rodinnej zastavbe je tento
podiel uréeny pre zabezpecenie pléch obytnej zelene v rozsahu minimalne 30% podielu
z celkovej plochy vymedzeného stavebného pozemku. V bytovej a polyfunkénej
zastavbe je tento podiel urCeny pre zabezpec€enie pléch obytnej zelene v rozsahu
minimalne 35% podielu z celkovej plochy vymedzeného stavebného pozemku.

Podiel ozelenenia je urCeny a uvedeny v samostatnej tabulkovej prilohe pre kazdu
zastavatelnu plochu (stavebny pozemok).
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Regulativy funkéného vyuzitia zastavby - stavieb na stavebnych pozemkoch

Plochy zastavby pre byvanie v rodinnej zastavbe, v ramci zastavby budu aj iné
funk&né plochy sluziace pre trvalé byvanie vratane nadvoria, obytnej zelene,
dopravného a technického prisluSenstva viazaného na potrebu byvania. V ramci
kazdej samostatne prevadzkovatelnej stavby musia byt umiestnené vsetky funkcie
suvisiace s funkciou byvania, najma plochy a priestory pre staticki dopravu sluziace;j
pre stavbu (odstavenie osobnych motorovych vozidiel byvajucich obyvatefov)
vypocitanej v zmysle prisluSnej STN pre stupenn automobilizacie 1:2. Parkovacie
statia sluZiace pre navstevy v poc¢te maximalne do 3 stati mézu byt zapodcitané aj na
verejnych priestranstvach. Pripustné je v zastavbe umiestnit aj doplnkové zlozky
zakladnej vybavenosti viazané na potrebu byvania pokial ich prevadzka nebude
negativne obmedzovat byvanie v okolotej zastavbe.

Plochy zastavby pre skupinové byvanie, v ramci zastavby budu aj iné funkéné plochy
sliziace pre trvalé byvanie vratane nadvoria, obytnej zelene, dopravného
a technického prisluSenstva viazaného na potrebu byvania. Vramci kazdej
samostatne prevadzkovatelnej stavby musia byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace
s funkciou byvania, najma plochy a priestory pre staticki dopravu sluziacej pre
stavbu (odstavenie osobnych motorovych vozidiel byvajucich obyvatelov) vypocitanej
v zmysle prislusnej STN pre stuperi automobilizacie 1:2. Parkovacie statia sluziace
pre navstevy v poCte maximalne do 3 stati mézu byt zapocitané aj na verejnych
priestranstvach. Vo vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj technické
zariadenia verejného charakteru zabezpecujuce zakladnu potrebu pre skupinu
stavieb (transformaéné stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.), pripustné je
v zastavbe umiestnit’ aj doplnkové zlozky zakladnej vybavenosti viazané na potrebu
byvania pokial ich prevadzka nebude negativhe obmedzovat byvanie.

Plochy zastavby pre byvanie a zakladnu vybavenost v polyfunkcii s prevahou zlozky
byvania, pri podiele zlozky zakladnej vybavenosti do 25% podielu podlaznej plochy
bloku. V ramci obytnej a vybavenostnej zlozky budu aj iné funkéné plochy sliziace
pre trvalé byvanie aprevadzky vybavenosti vratane nadvoria, obytnej
zelene, manipulaénych pléch, dopravné a technické prislusenstvo viazané na potrebu
byvania a vybavenosti. V ramci kazdej samostatne prevadzkovatelnej stavby musia
byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou byvania alebo vybavenosti, najma
plochy a priestory pre staticki dopravu sluziacej pre stavbu (odstavenie osobnych
motorovych vozidiel byvajucich obyvatelov a zamestnancov) vypocitanej v zmysle
prislusnej STN pre stuperi automobilizacie 1:2. Kratkodobé parkovacie statia sliziace
pre navstevnikov moézu byt zapocitané aj na verejnych priestranstvach. Vo
vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj technické zariadenia verejného
charakteru zabezpecCujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb (transformacné
stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.). Zlozky vybavenosti musia byt umiestnené
tak, aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a nemala negativny vplyv na
byvanie. Vo vyhradenych polohach polyfunkcie byvania a zakladnej vybavenosti
moZzu byt umiestnené len objekty pre byvanie, integracia so zakladnou vybavenostou
je iba moznost'ou a nie je podmienkou.

Plochy zastavby pre byvanie, zakladnu a vysSiu vybavenost v polyfunkcii s prevahou
zlozky byvania, pri podiele zloZzky vybavenosti do 25% podielu podlaznej plochy
bloku. V ramci obytnej a vybavenostnej zlozky budu aj iné funkéné plochy sluziace
pre trvalé byvanie aprevadzky vybavenosti vratane nadvoria, obytnej
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zelene, manipulaénych pléch, dopravné a technické prislusenstvo viazané na potrebu
byvania a vybavenosti. V ramci kazdej samostatne prevadzkovatelnej stavby musia
byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou byvania alebo vybavenosti, najma
plochy a priestory pre staticki dopravu sluziacej pre stavbu (odstavenie osobnych
motorovych vozidiel byvajucich obyvatelov a zamestnancov) vypocitanej v zmysle
prislusnej STN pre stuperi automobilizacie 1:2. Kratkodobé parkovacie statia sluziace
pre navstevnikov moézu byt zapocitané aj na verejnych priestranstvach. Vo
vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj technické zariadenia verejného
charakteru zabezpeclujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb (transformacné
stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.). Zlozky vybavenosti musia byt umiestnené
tak, aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a nemala negativny vplyv na
byvanie.

Vo vymedzenom Uzemi zény bude rieSena bytova vystavba vo formach:

rodinny dom - uréeny pre ,Cisté byvanie“ preferuju sa rodinné domy v samostatne

stojacich objektoch , dvojdomy , odsadené od uli¢nej €iary vo vzdialenosti 5 m podla
vykresu €. 5;

bytovy dom - urCeny pre ,Cisté byvanie* v obytnych blokoch - preferuju sa bytové domy

v priestorovej forme kompaktna ulicna zastavba odsadena od uli¢nej Ciary podla
vykresu €. 5;

polyfunkény bytovy dom - ureny pre integraciu zloziek zakladnej a vy$sej vybavenosti

v obytnych, respektive stavebnych blokoch v €asti alebo iba v parteri stavby, v polohe
zmieSanych Uzemi byvania a vybavenosti s podmienkou, Ze zlozky vybavenosti su
vhodné pre integraciu s byvanim a nebudu byvanie svojou prevadzkou obmedzovat.
Vo vymedzenom Uzemi zény nie je pripustné umiestiiovat objektové alebo areédlovée
priemyselné vyrobné prevadzky.

Vo vymedzenom uzemi zoény nie je pripustné umiestiiovat objektové zariadenia
individuélnej chatovej rekreacie.

Vo vymedzenom uzemi zény je nepripustné umiestiiovanie akychkofvek doasnych
a trvalych pofnohospodarskych zariadeni a je nepripustné riesit a umiestfiovat plochy
pre trvalé zahradkarske a iné polnohospodarske vyuzZivanie.

Vo vymedzenom uzemi zény pri rodinnej zastavbe a v celom obytnom uzemi je
nepripustné umiestiovat drobnochovatel'ské prevadzky a vykonavat
drobnochovatel'ské €innosti.

Requlativy pre tvorbu verejnych priestorov a priestranstiev

Plochy verejnych priestorov a priestranstiev (nezastavatefné plochy) su vymedzené
uli¢nou Ciarou a stavebnou Ciarou tam, kde je zastavba umiestnena v stavebnej Ciare
polohovo totoznej s uli€nou Ciarou (stavby prisadené k ulicnej Ciare).

Verejné priestory a priestranstva maju podfa tvaru a u€elu charakter linie - ulice alebo
plochy - namestia, prevadzkovej plochy a su definované takto:

Namestie je volne pristupné priestranstvo plosne rozsiahlejSie pevne vymedzené
prvkami zastavby. V ramci vymedzenej plochy sa mézZzu nachadzat spevnené a
nespevnené plochy, cestna, cyklisticka a pesia komunikacia a rézne prvky drobnej
architektury a drevinnej a bylinnej vegetacie. Plochy su uréené predovSetkym pre
univerzalne vyuzivanie spolocenského charakteru (zhromazdenia, trhy a pod.)
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s prioritou peSieho pristupu a pohybu a s osobitne regulovanym dopravnym
pristupom.

Ulica je volne pristupné priestranstvo liniového charakteru pevne vymedzené prvkami
zastavby (v Casti aj prvkami plotov alebo suvislej zelene umiestnenej pri zastavbe).
V ramci vymedzenej plochy sa nachadza cestnd, cyklistickd a peSia komunikacia, ak
to umoznuju priestorové podmienky mézu sa tu nachadzat aj iné spevnené plochy
s prvkami drobnej architektury a nespevnené plochy drevinnej a bylinnej vegetacie.

Prevadzkové plochy su volne pristupné priestranstva ploSne menSie alebo vacsie
vymedzené prvkami zastavby. V ramci vymedzenej plochy sa mézu nachadzat
spevnené a nespevnené plochy, parkovacie plochy, cestna, cyklistickd a peSia
komunikacia a rdézne prvky drobnej architektury a drevinnej a bylinnej vegetacie.
Plochy su uréené predovSetkym ako ucelové plochy pri zariadeniach vybavenosti
a objektoch byvania a zabezpecCuju ich potreby s prioritou statickej dopravy
navstevnikov a vstupnych predpriestorov k prevadzkam vybavenosti a byvania.

Funkcia a vyznam verejnych priestorov a priestranstiev podla ich polohy a u€elu
prifahlej zastavby su definované takto:

namestie s dominujucim spolo¢enskym vyznamom je cielové a taZiskové miesto
uzemia zony alebo jej Casti;

ulica sdopravnym a spoloenskym vyznamom je priestor intenzivneho
vnutromestského dopravného pohybu (automobilovy - vratane MHD, cyklisticky, pesi
pohyb) v polohe objektov zakladnej a vy$Sej vybavenosti /ul. Prvosienkova a ul.
Drazovska/;

ulica s dopravnym obsluznym vyznamom je priestor vnutromestského dopravného

pohybu (automobilovy - vratane MHD, cyklisticky, peSi pohyb) za danym cielom
v polohe objektov zakladnej vybavenosti a byvania;

ulica s obsluznym vyznamom je priestor dopravného pohybu (automobilovy,
cyklisticky, pesi pohyb) zabezpecujuceho pristup k objektom byvania;

obytna ulica s obsluznym vyznamom je priestor zabezpec&ujuci regulovany dopravny
pristup k objektom byvania - pristup a vjazd do ,obytnej ulice® nie je obmedzeny pre
prostriedky osobnej, obsluznej a Specialnej dopravy, uli¢ny priestor bude upraveny
tak, aby do tychto ulic nemohli vozidla tranzitnej a nakladnej dopravy.

V priestore obytnej ulice - oznaCenej ako obytna ulica v US- B umiestnit vo
vyhradenej polohe prvok malej priestorovej architektury s ucelovym vyznamom
vymedzit dopravne uklfudneny priestor, obmedzit dopravny prejazd v danom priestore
a vytvorit kulisu pre opticky uzaver uli¢nej linie.

Zabezpecit formovanie verejnych priestorov z hladiska ich tvarovych parametrov,
funkcie a vyznamu v ur€enych polohach tak, ako su vymedzené a definované vo
vykrese €4 a & 5. Dodrzat priestorovu regulaciu verejnych uli¢nych priestorov
a usporiadanie funkénych prvkov v Standardnom profile priestoru ulice tak, ako je
vykreslené v katalogu Standardnych profilov ulic a miestnych komunikacii, ktory tvori
samostatnu prilohu.
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Regulativy pre umiestnenie sidelnej zelene

Na verejnych plochach vramci formovania verejnych priestorov namestia, ulic
a verejnych priestranstiev vytvarat podmienky a zabezpedit osadenie prvkov a pléch
verejnej zelene v bodovej alebo liniovej forme.

V ramci verejnych priestorov v obytnej zoéne zabezpedit plochy verejnej zelene v
minimalnom podiele 10% z vymery plochy rieSeného verejného priestoru.

Na pozemkoch obytnej a polyfnkénej zastavby zabezpedit minimalne 35%-ny podiel
pléch pre obytnu zelen.

Regulativy pre zac¢lenenie zastavby do prostredia

-V polohe pozdiz Drazovskej ulice formovat komerénu liniu miestneho vyznamu,
vytvorit podmienky pre kompaktnu uliénd zastavbu s dopravnym a obsluznym
pristupom z cestnej komunikacie a miestnej obsluznej komunikacie, priestor v dotyku
s MUK Sindolka |. formovat ako sekundarny lokalny uzlovy priestor - namestie .
Hlavny reprezentativny uzlovy a vybavenostny uzol v ramci r.u. realizovat medzi
stavebnymi blokmi D1,D5, D6 na jednej strane a blokmi D9, D10, D11 na druhej
strane.

- Na ceste |. triedy kompletizovat mimouroviovu krizovatku pre dopravny vstup do
rieSeného Uzemia a vrieSenom Uzemi v polohe Prvosienkovej ulice formovat
pristupovi dopravnu ulicu. V polohe Drazovskej ulice pristupovu dopravnu a
komer¢énu ulicu miestneho vyznamu s vyustenim do podzemnych garazovych
priestorov Uzemného sektora D.

- VrieSenom uUzemi zény formovat mestské prostredie s diferencovanymi mestskymi
priestormi s prevahou obytnosti vo vnutornej polohe uUzemia (zéna byvania) a
s prevahou mestskosti v okrajovej polohe uzemia v priestore Drazovskej ulice.

- Charakter,  Strukturu a architekturu zastavby podriadit jej funkEnému ucelu
a vyznamovej polohe verejnych priestorov v uzemi obytnej zény.

B9 CHRANENE CASTI KRAJINY

Chranené uzemia a objekty, ochranné pasma

Chranené uzemia
V rieSenom Uzemi nie je evidovaneé Ziadne chranené uzemie a ani ochranné pasmo
chranenych uzemi a nie je navrhované Ziadne Uzemie na ochranu. V celej lokalite Parovské
luky a teda aj v rieSenom Uzemi lokality Sindolka |. je mozny vyskyt archeologickych nalezisk
a z tohto dévodu pred spracovanim projektovej pripravy jednotlivych stavieb je stavebnik-
investor povinny vyZiadat si vyjadrenie a stanovisko Krajského pamiatkového uradu v Nitre,
ktory urcCi potrebu predstihového alebo subezného prieskumu staveniska pri realizacii
zastavby.
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Kulturne pamiatky
Vo vymedzenom uzemi rieSenej zény sa nenachadzaju Ziadne evidované kulturne pamiatky
ani pamiatkové uzemia.
V spodnej Casti rieSeného uzemia pri Drazovskej ulici v trase cesty |. triedy ¢€.64 v polohe
navrhovanej okruznej krizovatky a priestoru navrhovaného pre sformovanie buduceho
namestia je v zmysle Zasad pamiatkovej ochrany pre MPR hradného komplexu vymedzena
priehladova os a vyhladové uhly kuzelovej roviny v smere k mestskej historickej dominante -
hradnému kopcu s komplexom hradu. Mestska dominanta je vyznamnym orientaénym
prvkom v Uzemi mesta a v panorame mesta v smere severného vstupu do mesta.
V smere priehladovej osi a v polohe vymedzenych uhlov vyhladovej kuzelovej roviny je
mozné umiestnit’ a rieSit’ vySkoveé usporiadanie zastavby tak, aby nebol naruseny priehlad
a vyhlad k dominante mesta.

Ochranné pasma
Vo vymedzenom Uzemi rieSenej zény nie su evidované a nie su Specifikované ochranné
pasma od zariadeni vybavenosti a vyroby. Od objektov technickej vybavenosti umiestnenych
v uzemi je Specifikované ochranné pasmo od blokovych transformacnych stanic v okruhu
10m po obvode volne umiestneného technického objektu, objekty transformacnych stanic
vClenené do zastavby nemaju vymedzené vonkajSie ochranné pasmo.

B10 ETAPIZACIA ,VECNA A CASOVA KOORDINACIA USKUTOCNOVANIA
OBNOVY, PRESTAVBY , VYSTAVBY, ASANACII, VYHLASENIA CHRANENYCH
CASTi PRIRODY, OCHRANNYCH PASIEM, ZMENY VYUZITIA UZEMIA A INYCH
CIELOV A ULOH

Etapizacia a postup stavebného rozvoja

Stavebny rozvoj v navrhovanej obytnej zéne Sindolka I. je podmieneny zabezpe&enim
pripojovacich dopravnych bodov a primarnej verejnej technickej infrastruktury nutnej pre
potrebu realizacie verejnej technickej infrastruktury v izemi obytnej zény. V prvom poradi

Vv ramci pripravy uzemia pre vystavbu bude potrebné zabezpedit'

- zrealizovanie prekladky cesty 1/64 , ktora pozostava z MUK —Sindolka a ulic Prvosienkova
a Slnecna dolina vratane vSetkych suvisiacich stavebnych objektov. Realizacia limituje
dopravny pristup do rieSeného Uzemia a dopravné zapojenie rieSeného uzemia do systému
nadradenej dopravnej siete mesta;

- pripravu a realizaciu gravitatného kanalizacného zbera¢a delenej splaskovej kanalizacie
v celej jeho dizke s prepojenim na jestvujici zbera¢ ulozeny v Dolnohorskej ulici;

V druhom poradi a minimalne v subehu s vystavbou v obytnej zéne bude potrebné
zabezpedit’:

- pripravu a realizaciu upravy parametrov hlavnych cestnych zbernych komunikacii v polohe
ulice Dolnohorska a Prvosienkova .

- pripravu a realizaciu pripojného potrubia STL plynovodu s napojenim v uréenej polohe
pobliz krizovatky Dolnohorska a Drazovska ul.

- pripravu a realizaciu VN pripojovacich vedeni z jestvujucich TS a VN rozvodov do
navrhovanych novych TS v obytnej zéne Sindolka I.

Realizacia vlastnej vystavby v obytnej zéne je mozna nezavislo pre zoskupenia
individualnych foriem zastavby a skupinovej bytovej formy zastavby. Realizacia vystavby je
limitovana parcelnym vymedzenim verejnych priestorov, v ktorych bude mozné realizovat
pristupoveé komunikacie pre obsluhu a zabezpecenie dopravného pristupu k zastavbe.
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1) Realizacia vlastnej vystavby v zone je pripustna nezavisle pre zoskupenia individualnych
foriem zastavby v US—A a nizkopodlaznej bytovej formy zastavby v US-B. Vystavba je
limitovana realizaciou inZinierskych sieti od ur€enych bodov napojenia na nadradenu sustavu
TI.

2) Z hladiska ¢asového je uréené poradie zastavby nasledovné:
1. ETAPA US-C;

2. ETAPA US-B;

3. ETAPA US-A, US-B bez vzajomnej zavislosti.

B1l POZEMKY NA VEREJNOPROSPEéNE STAVBY, STAVEBNU UZAVERU, A NA
VYKONANIE ASANACII

Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospedné stavby a ich poloha (pozemky) st vymedzené v grafickej ¢asti UPN zény
Sindolka I. vo vykresoch &.1: Sirie vztahy - vymedzené su verejnoprospesné stavby
vyplyvajuce z nadradeného stupfia UPNO mesta Nitra a &. 9: Viykres verejnoprospesnych
stavieb- navrhovanych v ramci UPN zény Sindolka |. V nizSie uvedenom popise je oznadenie
zhodné s popisom vo vykresoch ¢€.1 a €.9.

Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce zo SirSich izemnych suvislosti

Uvedené verejnoprospesné stavby maju priamu suvislost' s koncepciou a rozvojom Uzemia
obytnej zény Parovskeé luky, determinuju a limituju formovanie urbanistickej Struktury v izemi
vymedzenej zény Sindolka |. ako aj v Gzemi lokality Parovskych Itk. V kontaktnom tzemi
rieSenej zony sa vymedzuju tieto verejnoprospesdné stavby (dalej len VPS) ktoré su
zavaznou sudastou UPNO mesta Nitra:

VPS UPNO (4.3) — plocha pre umiestnenie miestneho cintorina pre lokalitu mestskej asti
Zobor (mimo rieSené Uzemie vymedzenej zény Sindolka |.);

VPS UPNO (1.12) — miestna komunikéacia, zamer nového cestného prepojenia obytnych
celkov Diely, Mlynarce a Luky v trase ulic Kmetova — Mlynarecka (mimo rieSené uzemie
vymedzenej zény Sindolka 1.);

VPS UPNO (1.13) — miestna komunikéacia, zamer nového cestného prepojenia

v navrhovanom obytnom celku Parovské luky (Lu¢na os) v useku Mlynarce — Luky (mimo
rieSené Uzemie vymedzenej zény Sindolka I.);

VPS UPNO (1.14) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepojenia, pripojovacia
komunikacia z cesty 1/51 do navrhovaného centra Luky (mimo rieSené uzemie vymedzene;j
zoény Sindolka 1.);

VPS UPNO (1.15) — miestna komunikéacia, zamer cestného prepojenia obytnych celkov
Parovce a Parovskeé Luky v trase ulice Rybarska (mimo rieSené uzemie vymedzenej zény
Sindolka 1.);

VPS UPNO (1.16) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepojenia

v navrhovanom obytnom celku Mlynarce - Parovce v trase k ulici Vodna (mimo rieSené
Uzemie vymedzenej zény Sindolka 1.);

VPS UPNO (1.17) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepojenia

v navrhovanom obytnom celku Luky v trase k ulici na Nabrezi pri hydrocentrale s prepojenim
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mimourovriovym krizovanim cesty 1/51 na Klastorsku ulicu (mimo rieSené uzemie
vymedzenej zény Sindolka I.);

VPS UPNO (1.18) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepojenia

v navrhovanom obytnom celku Parovské luky (Lu&na os) v Useku Luky — Sindolka (mimo
rieSené Uzemie vymedzenej zény Sindolka I.);

VPS UPNO (1.39) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepojenia z cesty 1/51
do priemyselného parku Sever (mimo rieSené tizemie vymedzenej zény Sindolka .);

VPS UPNO (1.41) — tzemie pre vytvorenie priestoru pre zadrzanie privalovych dazdovych
vod v uzemi lokality Parovskych Iuk v integralnom spojeni so zamerom roz8irenia mestského
parku do uzemia zény Parovské luky - park Luky (mimo rieSené uzemie vymedzenej zony
Sindolka I.) v celkovej vymere 340 000 m2 a minimalnej vymere 250 000 m2 pre realizaciu
zadrznej plochy privalovej dazdovej vody.

Verejnoprospes$né stavby vyplyvajtce z navrhu UPN zény Sindolka I.
Uvedené verejnoprospesné stavby determinuju a limituju formovanie urbanistickej Struktury
v Uzemi vymedzenej zény Sindolka I.. V rie§enom Gzemi sa vymedzuju tieto
verejnoprospesné stavby (dalej len VPS):

Dopravné, technickeé:
VPS UPNZ 1 :cestna komunikacia a verejny priestor-obytna ulica, Tl. Uprava podfa
pozadovaného Sirkového parametra ;
-VPS UPNZ 2 :cestna komunikacia a verejny priestor- obytna ulica, TI. Uprava podla
pozZzadovaného Sirkového parametra ;
-VPS UPNZ 3 :cestna komunikacia a verejny priestor- obytna ulica,Tl. Uprava podla
pozadovaného Sirkového parametra ;
-VPS UPNZ 4 :cestna komunikacia a verejny priestor- obytna ulica,Tl. Uprava podla
pozadovaného Sirkového parametra ;
-VPS UPNZ 5 :cestna komunikacia ,pesi chodnik verejny priestor- sprievodna zelefi. Uprava
podla poZadovaného Sirkového parametra ;
-VPS UPNZ 6 :verejna zelen-park,pesi chodnik ;
-VPS UPNZ 7 :cestna komunikacia a verejny priestor- ulica,TI,Uprava podla pozadovaného
Sirkového parametra ;
-VPS UPNZ 8 : cestna komunikacia a verejny priestor- ulica, Tl,Uprava podla pozadovaného
Sirkového parametra ;

-VPS UPNZ 9 : cestna komunikécia a verejny priestor- obytna ulica, TI. Uprava podla
pozadovaného Sirkového parametra ;

-VPS UPNZ 10 : 22kV elektrické kablové vedenie ,TS 1 nova , detské ihrisko, dopravné
plochy a parkoviskd, sprievodna zeler ;

-VPS UPNZ 11 :verejny priestor, peSie priestranstvo, 22kV elektrické kablové vedenie, Tl;
-VPS UPNZ 12 :cestné komunikacie,zaslepenie Drazovskej ulice, verejny priestor, pesie
priestranstvo, verejna zelen, TI,TS 3 nova, 22kV elektrické kablové vedenie;

-VPS UPNZ 13 :Tl, STL plynovod pripojny, 22kV elektrické kablové vedenie v smere do TS
0051 203, kanalizacny zberac stoka ,,D“ DN400 /az po jestvujucu kanalizaciu DN 1000
Dolnohorska ul./;

-VPS UPNZ 14 : IS, 22KV elektrické kablové vedenie ,TS 2 nova , cestna komunikacia - ul.
Slne¢na dolina,verejny priestor, dopravné plochy a parkoviska, sprievodna zelen ;

-VPS UPNZ 15 : cestna komunikacia - ul. Prvosienkova,verejny priestor, dopravné plochy
a parkoviska, sprievodna zeler ;

-VPS UPNZ 16:parkoviska , manipula¢né plochy;

Verejnoprospesné stavby v r.u. prevzaté z UPNO mesta Nitra
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-VPS UPN 1 Sirkova uprava ulicného profilu ul. Dolnohorska a Prvosienkova /oznacenie
v UPN mesta Nitra :VPS UPNO 1.19/

Pozemky pre stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie

Uzemie vymedzenej zény Sindolka I. je nezastavané budovami. Do rie§eného Gzemia
zasahuje vystavba inZinierskych sieti a komunikacii budovanych v ramci stavby : Priprava
strategického parku Nitra. Uvedena stavba sa ¢leni na Casti :

- MUK Sindolka I., Prekladka cesty 1/64 , Uprava a prediZenie ul. Prvosienkova a ul. Slne¢na
dolina. Na uzemi rieSenej zony nie su pozZiadavky na vyhlasenie pozemkov pre stavebnu
uzaveru a ani na vykonanie asanacie.

Pouzité podklady, zdroje poznania
Mapové podklady

- Digitalna mapa mesta Nitra —vyrez pre r.u. (podklad mesta Nitra) a polohopisné
a vysSkopisné zameranie Uzemia, zakladny podklad pre grafické vystupy, kresba je na
urovni udajov v evidencii katastra nehnutelnosti k roku 06/2021 a nezodpoveda
v urcitych polohach jestvujucemu stavu stavieb, ktoré neboli zapisané do evidencie
nehnutelnosti v uvedenom roku, alebo su redlne v inej polohe ako je zakreslené
v evidencii;

- Digitalne ortofoto vyhotovena vr. 2021/google earth/, smerny a informativny
podklad pre konfrontaciu stavu povrchovych javov v Uzemi;

- Digitalna mapa vySkopisu — domeranie pre meritko 1 : 1 000 (podklad Ing. Duchoni);

- Priprava strategického parku Nitra /zavazny vychodiskovy podklad, mesto Nitra/;

Dokumentacie

- Aurex — Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska KURS 2001, v zneni KURS
2011 MZ SR, Bratislava ;

- UPN VUC Nitrianskeho kraja (spracovany spoloénostou AUREX s.r.o. Bratislava v r.
1998 a jeho zmeny a doplnky z roku 2015,

- UPN mesta Nitra (spracovanej spoloénostou SAN — HUMA 90 s.r.o. Nitra v r. 1993,
Ing. arch. Milan Csanda, Ing. arch. Vladimir Jarabica), zavazny vychodiskovy podklad;

- Zadanie pre spracovanie Uzemného planu zény (UPN - Z) Sindolka I.,Nitra ,SAN
— HUMA "90 s.r.o. Nitra v r. 2008 /priamy, vychodiskovy podkladom pre vypracovanie
navrhu UPN - Z Sindolka ., Nitra;

- Uzemny plan zény Parovské luky éast Sindolka I. (spracovanej spolo&nostou

SAN — HUMA "90 s.r.o. Nitra v r. 20210, Ing. arch. Vladimir Jarabica);

- MUSES sidelného utvaru Nitra (spracovany spoloénostou SAN — HUMA 90 s.r.o.
Nitra v spolupraci so spolo¢nostou Regioplan Nitra v r. 1997, Ing. Z. Rbézova a kol.),
vychodiskovy podklad,;

- Generel plynofikacie mesta Nitra (spracovany firmou Naftoprojekt Poprad v roku
1988, Ing. Cizmarik), smerny a informativny podklad;

- Urbanisticka $tadia — Nova obytna stvrt’ Nitra, (spracovana Ing. arch. Sabikom,
Ing. arch. Vavricom a kol. v r. 1999), smerny podklad;

- Studia ,,Priemyselny park Nitra — sever“ (spracovana Ing. arch. I. Fenikom vr.
2005), vychodiskovy podklad pre SirSie uzemné suvislosti.

Ostatné pouzité podklady
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Zasady pamiatkovej starostlivosti pamiatkovej zény Nitra — aktualizacia 1995
(spracované Pamiatkovym ustavom, Bratislava v roku 1995, Ing. arch. Mrazova),
vychodiskovy podklad;

Urbanisticka Studia zoény Parovské luky s variantnym rieSenim, spracovatel San-
Huma’'90 s.r.o. Nitra, Ing. arch. V. Jarabica, Ing. arch. M. Csanda v r. 2007, podklad
vychodiskovy pre koncepciu rozvoja uzemia;

Dokument o zruSeni ochranného pasma Il. stupfia vodnych zdrojov nachadzajucich
sa vo vymedzenom Uzemi vydany OUZP odbor ochrany zloZiek Zivotného prostredia
zo dna 01.03.2005
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C Zavazna cast’

Uzemny plan zény Sindolka I.,Nitra tvori podklad pre stanovenie zavaznych podmienok pre
rozvoj, organizaciu a stavebnu €innost v rieSenom Uzemi .

N&vrh zavéznej &asti uréuje zavaznu ast tzemnoplanovacej dokumentacie UPN zény -
Sindolka I., Nitra, ktora bude vyhlasena véeobecnym zavéznym nariadenim mesta pre UPN
z6énu Sindolka I.. Navrh je &leneny na kapitoly, ktoré suhrnne tvoria zavézné regulativy
uzemného rozvoja:

- regulativy pre koncepciu rozvoja uzemia;

- regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia;

- Uzemia- pozemky pre verejnoprospesné stavby.

Neoddelitelnou sucastou tohto oddielu su vykresy €. 4 , 5, 6, 9 v ramci ktorych su
vyznacené vSetky zavazné regulativy popisané v texte.

C1 Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania pozemkov
a stavieb

Uzemny plan zény Sindolka I., Nitre tvori podklad pre stanovenie zavéznych podmienok pre
rozvoj, organizaciu a stavebnu €innost v rieSenom uzemi .

RieSené uzemie zény je z hladiska urbanistickej koncepcie ¢lenené na funkéne a priestorovo
homogenne jednotky — uzemné sektory a jednotlivé pozemky, pre ktoré su stanovené
zavazné regulativy vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na umiestfiovanie stavieb,
ktoré urcuju spdsob vyuzitia Uzemia a obmedzuju, vylucuju, alebo podmieriuju umiestiiovanie
stavieb na jednotlivych pozemkoch.

Uzemné sektory (dalej US) predstavuiju zakladné funkéné a priestorové &lenenie zény pre
ucel podrobnej regulacie.

Pozemok je zakladna uzemna jednotka zény, ktory tvori parcela, alebo je vytvoreny

Z viacerych parciel.

1) UZEMNY SEKTOR — A

1.1) Prevazujuca funkcia byvanie vo forme individualnej bytovej vystavby ( IBV)
Uzemie /uzemny sektor/ byvalych vinic, dlhodobo bez vyuZitia.

Intervenéna plocha: 68 000 m2

Na plochach zastavby pre byvanie vo forme rodinnej zastavby realizovat' aj funkéné plochy
sluziace pre trvalé byvanie vratane nadvoria, obytnej zelene, dopravného a technického
prisluSenstva viazaného na potrebu byvania. V ramci kaZzdej samostatne prevadzkovatelnej
stavby musia byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou byvania, najma plochy a
priestory pre staticki dopravu sluziacej pre stavbu (odstavenie osobnych motorovych
vozidiel byvajucich obyvatefov) vypocitanej v zmysle prislusnej STN pre stupen
automobilizacie 1:2. Parkovacie miesta sluZiace pre navstevy v pocte maximalne do 3
parkovacich miest mézu byt zapocCitané aj vo verejnych priestranstvach.
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1.2 Pripustny spdésob vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) stavby individualneho byvania formou samostatne stojacich rodinnych domov,
dvojdomov a mestskych vil;

b) miestne cesty, peSie komunikacie;

c) stavby, zariadenia a plochy technickej infrastruktury, vedenia technickej infraStruktary

d) obytna ulica - ulica s prvkami upokojenia dopravy, okrem dopravnej funkcie aj funkcia

pobytova so zddraznenou zelefiou-stromoradie, aleje a prvky drobnej architektury.

V spoloénom dopravnom priestore je umozneny pesi pohyb, cyklisticka, automobilova

doprava, pobyt osdb za podmienok stanovenych platnymi pravidlami cestnej premavky

(cesty funkénej triedy D1);

e) uliéna, verejna, liniova zelen, zelen zahrad pri rodinnych domoch;

f) plochy statickej dopravy — parkoviska, odstavné plochy. Nabijacie stanice elektromobilov

integrované v ramci pléch statickej dopravy.

1.3) Podmienecéne pripustny spésob vyuzitia pozemkov a stavieb:
doplnkové drobné stavby k hlavnej stavbe do 25 m2 s podmienkou dodrzania koeficientu
zastavanosti stavebného pozemku.

1.4) Nepripustné podmienky vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) vyrobné sluzby, vyrobna a priemyselna vyroba, individualne garaze, doplnkové stavby na
chov hospodarskych zvierat, Seliem, nebezpecnych exotickych zvierat a dravcov;

b) stavby a arealy s rekreacnou funkciou (rekreacné chaty, rekreacné stavby a arealy).

1.5) Koeficient zastavanosti stavebného pozemku ( Kz):
a) v oblasti obytna ulica Kz < 0,40

b) s volne stojacimi RD mimo obytnych ulic Kz < 0,30

¢) pre dvojdomy Kz < 0,35

1.6) Koeficient spevnenych ploch stavebného pozemku (Ksp):
a) v oblasti obytna ulica Ksp < 0,20

b) s volne stojacimi RD mimo obytnych ulic Ksp < 0,25

c) pre dvojdomy Ksp < 0,35

1.7) Index podlaznych pléch stavebného pozemku (Ipp):
a) v oblasti obytna ulica Ipp 0,8

b) s volne stojacimi RD mimo obytnych ulic Ipp < 0,6

c¢) pre dvojdomy Ipp 0,7

1.8) Koeficient zelene/vegetacénych ploch stavebného pozemku ( Kvp ):
a) v oblasti obytna ulica Kvp < 0,4

b) v oblasti s volne stojacimi RD mimo obytnych ulic Kvp < 0,45

c) pre dvojdomy Kvp < 0,3

1.9) Podlaznost’: maximalne 2 NP s moznostou realizacie streSnej konstrukcie, alebo
ustupeného podlazia

2.) UZEMNY SEKTOR - B

2.1) Prevazujuca funkcia: Nizkopodlazna bytova vystavba do 3NP

Uzemie /Gzemny sektor/ byvalych vinic, dlhodobo bez vyuzitia.

Intervencna plocha: 13 650 m2

Na plochach zastavby pre skupinové byvanie realizovat' aj iné funkéné plochy sluziace pre
trvalé byvanie vratane nadvoria, obytnej zelene, dopravného a technického prislusenstva
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viazaného na potrebu byvania. V ramci kazdej samostatne prevadzkovatelnej stavby musia
byt umiestnené vsetky funkcie suvisiace s funkciou byvania, najma plochy a priestory pre
statickl dopravu sluziacej pre stavbu (odstavenie osobnych motorovych vozidiel byvajucich
obyvatelov) vypocCitanej v zmysle prisluSnej STN pre stupen automobilizacie 1:2. Parkovacie
statia sluziace pre navstevy v pocte maximalne do 3 stati mézu byt zapocCitané aj vo
verejnych priestoroch. Vo vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj technické
zariadenia verejného charakteru zabezpecujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb
(transformacné stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.).

2.2) Pripustny sp6sob vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) nizkopodlazna bytova vystavba do 3NP;

b) miestne cesty, peSie komunikacie;

c) stavby, zariadenia a plochy technickej infrastruktury, vedenia technickej infrastruktary
d) obytna ulica;

e) uliéna, verejna, liniova zelen, obytna zeler

2.3) Podmieneéne pripustny sposob vyuzitia pozemkov a stavieb:

Sluzby a drobné prevadzky zakladnej ob€ianskej vybavenosti funk&ne v sulade s byvanim;
bez negativnych vplyvov na byvanie (neobtazujuce okolie hlukom, dopravnou zatazou)
lokalizovat v US-B, stavebny objekt B20, B29.

2.4) Nepripustné podmienky vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) vyrobné sluzby, vyrobné a priemyselné funkcie, prevadzky typu obchodnych retazcov,
stavby individualnych garazi, doplnkové stavby na chov hospodarskych zvierat, Seliem,
nebezpecénych exotickych zvierat a dravcov;

b) stavby a arealy s rekreacnou funkciou (rekreacné chaty, rekreac¢né stavby a arealy).

2.5) Koeficient zastavanosti stavebného pozemku Kz < 0,30

2.6) Koeficient spevnenych pléch stavebného pozemku Ksp < 0,30

2.7) Index podlaznych pléch stavebného pozemku Ipp <0,9

2.8) Koeficient zelene/vegetaénych ploch stavebného pozemku Kvp < 0,4

2.9) Podlaznost: maximalne 3 NP s moznostou realizacie streSnej konstrukcie, alebo
ustupeného podlazia

3.) UZEMNY SEKTOR - C

3.1) Prevazujuca funkcia: obéianska vybavenost’ komeréného charakteru

Uzemie /izemny sektor/ byvalych vinic, dihodobo bez vyuZitia.

Intervencna plocha: 11 772 m2

Komplexne vybaveny sektor s komerénou obcianskou vybavenostou, sluzbami verejnou
zelefiou a detskym ihriskom. Komeréna vybavenost pre spadové uzemie zény a prifahlej
Casti Zobora. Vo vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj technické zariadenia
verejného charakteru zabezpecujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb (transformacné
stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.).

3.2) Pripustny spdsob vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) stavby komercnej obc&ianskej vybavenosti a sluzieb;

b) prevadzka typu obchodnych retazcov a predajne s predajnou plochou va¢sou ako 200 m2
(retail);
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c) miestne cesty, peSie komunikacie, verejne pristupné pesie priestranstva;

d) stavby, zariadenia a plochy technickej infrastruktiry, vedenia technickej infrastruktury;
e) plochy statickej dopravy ( parkoviska, odstavné plochy), spevnené manipulaéné plochy;
f) spevnené plochy a zastavky mestskej hromadnej dopravy;

g) uliéna, verejna, liniova zelen;

h) detské ihrisko, volnocasové plochy pre mladez;

i) prvky drobnej architektury.

3.3) Podmienecne pripustny sposob vyuzitia pozemkov a stavieb:
Sluzby pre motoristov autoumyvaren, nabijacie stanice elektromobilov integrované v ramci
ploch statickej dopravy.

3.4) Nepripustné podmienky vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) vyrobné sluzby, vyrobné a priemyselné funkcie, individualne garaze, dopinkové stavby na
chov hospodarskych zvierat, Seliem, nebezpecnych exotickych zvierat a dravcov;

b) stavby a arealy s rekreacnou funkciou (rekreacné chaty, objekty a arealy);

C) byvanie.

3.5) Koeficient zastavanosti stavebného pozemku Kz < 0,30

3.6) Koeficient spevnenych pléch stavebného pozemku Ksp < 0,50

3.7) Index podlaznych pléch stavebného pozemku Ipp <0,3

3.8) Koeficient zelenelvegetaénych pléch stavebného pozemku Kvp < 0,2

3.9) Podlaznost maximalne 1 NP s max. konstruk&nou vySkou stavieb 10 m;

4.) UZEMNY SEKTOR-D

4.1) Prevazujuca funkcia: byvanie vo forme stredno-podlaznej hromadnej bytovej
vystavby (HBV) s doplnkovou obéianskou vybavenost'ou

Uzemie /tzemny sektor/ byvalych vinic, dlhodobo bez vyuZitia, Drazovska ulica s dopravnym
zaslepenim.

Intervenéna plocha: 46 149 m2

a) plochy pre byvanie a polyfunkciu byvania zakladnej a/alebo vy$Sej obcianskej
vybavenosti s prevahou zloZzky byvania, pri podiele zlozky zakladnej vybavenosti do 25%
podielu podlaZnej plochy bloku, umiestnenej v priestoroch parteru, najviac do urovne 2NP;
b) plochy zariadeni zakladnej vybavenosti nenaro¢nych na dopravnu obsluhu (8kélka, jasle,
predajne do 10 m2 predajnej plochy, nevyrobné sluzby) v stavebnom bloku D7 do vySky
max. 10m od terénu.

c) v ramci obytnej a vybavenostnej zlozky je nutné realizovat aj funkéné plochy sluziace pre
trvalé byvanie a prevadzky vybavenosti vratane nadvoria, obytnej zelene, oddychovych
a volnoCasovych pléch pre vSetky vekové kategdrie, manipulaénych ploch, dopravné a
technické prisluSenstvo viazané na potrebu byvania a vybavenosti. V kazdej samostatne
prevadzkovatelnej stavbe musia byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou byvania
alebo vybavenosti, najma plochy a priestory pre statick dopravu slUziacej pre stavbu
(parkovanie osobnych motorovych vozidiel byvajucich obyvatefov a zamestnancov) riedené
v zmysle prisluSnej STN pre stuperni automobilizacie 1:2. Kratkodobé parkovacie statia
sluZiace pre navstevnikov mdézu byt zapocitané aj vo verejnych priestranstvach. Vo
vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj technické zariadenia verejného charakteru
zabezpecdujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb (transformacné stanice, rozvodne,
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zdroje tepla, a pod.). Zlozky vybavenosti v polyfunkcii s byvanim musia byt umiestnené tak,
aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a nemala negativny vplyv na byvanie. Vo
vyhradenych polohach polyfunkcie byvania a zakladnej vybavenosti moézu byt umiestnené
len objekty pre byvanie, integracia so zakladnou vybavenostou je iba moznostou a nie je
podmienkou.

4.2) Pripustny sposob vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) stavby pre trvalé byvanie — bytové domy v zastavbe uli¢nej kompaktnej;

b) polyfunkéné stavby byvania a oblianskej vybavenosti v zastavbe uli¢nej kompaktnej v
stavebnych blokoch &. D1, D4, D5,D6, D8, D9, D10, D11, D12;

c) stavby obcianskej vybavenosti typu obchod a sluzby, pred3kolské a mimoskolské
zariadenia pre deti a mladez, zariadenia verejného stravovania, ambulantné zdravotnicke
zariadenia, socialne zariadenia pre seniorov v zastavbe ulicnej kompaktnej v stavebnych
blokoch &. D6, D7, D10;

d) miestne cesty, peSie komunikacie, verejne pristupné pesie priestranstva, namestie;

e) stavby, zariadenia a plochy technickej infrastruktury, vedenia technickej infrastruktary;

f) plochy statickej dopravy ( parkoviska, odstavné plochy), spevnené manipulac¢né plochy;

g) spevnené plochy a zastavky mestskej hromadnej dopravy;

h) ulicna, verejna, liniova zelen;

i) ihrisko pre deti a mladez, oddychové a volno€asové plochy pre obyvatelov;

j) prvky drobnej architektury.

4.3) Podmienecne pripustny sposob vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) elektro - nabijacie stanice elektromobilov integrované v ramci ploch statickej dopravy;

b) sluzby, drobné prevadzky v parteri stavieb bez negativneho vplyvu na prevazujucu funkciu
byvania;

4.4) Nepripustné podmienky vyuzitia pozemkov a stavieb:

a) vyrobné a priemyselné funkcie, prevadzky typu obchodnych retazcov a predajne s
predajnou plochou vacésou ako 200 m2, individualne garaze, doplnkové stavby na chov
hospodarskych zvierat, Seliem, nebezpeénych exotickych zvierat a dravcov;

b) stavby a arealy s rekreaCnou funkciou (rekreacné chaty, objekty a arealy).

4.5) Koeficient zastavanosti stavebného pozemku Kz <0,30

4.6) Koeficient spevnenych pléch stavebného pozemku Ksp < 0,35

4.7) Index podlaznych pléch stavebného pozemku Ipp < 1,8

4.8) Koeficient zelene /vegetaénych pléch stavebného pozemku Kvp < 0,35

4.9) Podlaznost’: maximalne 6 NP s moznostou realizacie ustupeného podlazia ukonéeného

plochou strechou

5.) Pripustné formy bytovej vystavby vo vymedzenom Gzemi zény Sindolka I., Nitra:

a) rodinny dom a mestska vila - urCené pre ,Cisté byvanie® v samostatne stojacich
objektoch , dvojdomy , alebo v radovej uliCnej zastavbe odsadenim od uli¢nej Ciary vo
vzdialenosti 5 m podla grafickej Casti -vykres €. 5;

b) bytovy dom - urleny pre ,Cisté byvanie® v obytnych blokoch v priestorovej forme
kompaktna uliéna zastavba odsadena od uli¢nej Ciary podla grafickej Casti - vykres €. 5;
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c) polyfunkény bytovy dom - urCeny pre integraciu zloziek zakladnej a vysSej vybavenosti
v obytnych, respektive stavebnych blokoch v €asti alebo iba v parteri stavby, v polohe
zmieSanych uzemi byvania a vybavenosti s podmienkou, Ze zlozky vybavenosti su

vhodné pre integraciu s byvanim a nebudu byvanie svojou prevadzkou obmedzovat.

6.) Regulativy oplotenia stavebnych pozemkov tzemny sektor A a B

6.1) Pripustné formy uli€ného oplotenia pozemkov rodinnych domov:

a) v uliénej Ciare zastavby oplotenie rodinnych domov nesmie presiahnut maximalnu

vySku 1,80 m od urovne chodnika, alebo komunikacie prifahlého uli€éného priestoru;

b) v uli¢nej Ciare mbdze oplotenie pozostavat z piného murovaného alebo beténového murika,
ktorého vySka moéze dosiahnut maximalne 0,90 m od urovne chodnika, alebo komunikacie
prilahlého uliéného priestoru. Ostatna ¢ast ulicného oplotenia do maximalnej vysky 1,8 m
musi byt zhotovena z priehladného materialu (pletivo, latky, kovova konstrukcia a pod.);

c) ak tvoria oplotenie murované stipiky, ich maximalna vyska nesmie presiahnut

vySku 1,80 m od urovne chodnika, alebo komunikacie prifahlého uli€éného priestoru;

d) oplotenie v polohe uli¢nej Ciary je pripustné riesit aj v kombinacii nepriehlfadnych &asti
(plné murivo s nikou na odpadové nadoby, elektromer, plynomer) a transparentnych Casti v
pomere 30:70, alebo kombinaciou Zivého vegetatného oplotenia, alebo Cisto vegetaného
oplotenia;

e) oplotenie musi byt v sulade s charakterom existujuceho okolitého uli€ného oplotenia, v
uliénej Ciare materialovo a vo forme zosuladené.

6.2) V oblasti nizkopodlaznej obytnej zastavby do 3NP a zastavby a v stavebnom bloku
bytovej zastavby v polohe uliénej Ciary, ak nie je polohovo spolo¢na so stavebnou Ciarou,
teda v pripadoch zastavby odsadenej od uliénej Ciary, je pripustné rieSit oplotenie
stavebného pozemku pevnym nizkym plotom, alebo ,zelenym — tzv. zivym® plotom do
maximalnej vysky 1,2 m, pricom tvarové, materidlové a vyskové rieSenie oplotenia musi byt
v useku jednotlivych stavieb umiestnenych v bloku jednotné a v ramci celého bloku
architektonicky zosuladené.

6.3) Pripustné formy oplotenia pozemku medzi susediacimi pozemkami (vnutorné
oplotenie):

a) vnutorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami s maximalnou vyskou 1,8 m od Urovne
rastlého terénu pozemku stavby;

b) oplotenie zhotovené z transparentnych materialov — pletiva, alebo v kombinacii so zivym
plotom zo stalo zelenych porastov;

c) pIné bariérové oplotenie v rozsahu maximalne 30% z dizky jednotlivych Usekov
vnutorného oplotenia pozemku;

d) pripustny je betonovy zaklad oplotenia max. do vySky 1,0 m od rastlého terénu pozemku
stavby za dodrzania celkovej vySky oplotenia 1,8 m.

6.4) Nepripustné formy oplotenia pozemkov:

a) uli¢né oplotenie z celoploSne nepriehladnej konstrukcie s vySkou nad 1,2 m od Urovne
chodnika, alebo komunikacie prifahlého uli€¢ného priestoru;

b) uliéné oplotenie s vyskou nad 1,8 m od urovne chodnika, alebo komunikacie prifahlého
uliéného priestoru;

¢) vnutorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami z celoplo$ne nepriehladnej
konstrukcie;

d) vnutorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami s vy8kou nad 1,8 m od urovne rastlého
terénu pozemku stavby;

e) oplotenie zasahujuce do rozhladového pola pripojenia stavby na komunikaciu;

f) oplotenie, ktoré ohrozuje bezpecnost UCastnikov cestnej premavky a inych oséb.
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Zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov su stanovené:

a) stavebnou ¢iarou,

b) uliénou ¢&iarou,

c) uréenim maximalnej vySky zastavby,

d) poziadavkami na orientaciu fasad,

e) koeficientom zastavanosti,

f) koeficientom zelene-vegetacnych pléch,

g) hranicou stavebného pozemku.

Uvedené regulacné prvky su graficky premietnuté v prisludnej vykresovej Casti. / Vykres €.
4,¢.5/.

V rieSenom Uzemi sa neuvazuje s pozemkami podmieneéne zastavitelnymi.
Respektovat chraneny pohlad a pohladovy kuzel na Nitriansky hrad a Horné mesto —
mestsku pamiatkovu rezervaciu z Drazovskej osi v oblasti UPC Sindolka

Cc2 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

1) Na ceste |. triedy €. 1/64 realizovat mimourovnovu krizovatku pre dopravny vstup do
rieSeného Uzemia, v rieSenom uzemi v polohe Prvosienkovej a Drazovskej ulice
formovat pristupovu dopravnu ulicu.

2) Zabezpeclit podmienky pre realizaciu zakladnej dopravnej cestnej siete v rieSenom
uzemi zoény svazbou na kontaktné uUzemie v navrhovanych trasach komunikacii
funkénej triedy C2 a C3.

3) Zabezpeclit podmienky pre realizaciu obsluznej cestnej siete v rieSenom Uzemi zény
v navrhovanych trasach komunikacii funkénej triedy C3 a D1.

4) Kategorie jednotlivych komunikacii riesit v sulade s kataldgom Standardnych profilov
ulic a miestnych komunikacii.

5) V profile ciest, kde to umoznuju priestorové podmienky riesit obojstranne parkovacie
pruhy.

6) Na cestach funkcénej triedy C2 v priestore Dolnohorskej, Prvosienkovej ,Slneéna
dolina a Drazovskej ulice vytvorit podmienky pre trasovanie liniek a umiestnenie
zastavok MHD.

7) Normovu a preukazatelnu realnu potrebu parkovacich a garazovacich miest pre
zloZky byvania zabezpe€ovat’ v ramci objektov bytovych domov formou parkovacich
garazi, potrebu kratkodobého a prilezitostného stania pri bytovych domoch, bude
mozné zabezpeCit na vymedzenych parkovacich staniach a parkovacich staniach
pozdiz pristupovych a obsluznych komunikacii a v priestoroch obytnych ulic.

8) Normovu a preukazatelnu realnu potrebu parkovacich a garazovacich miest pre
zloZky vybavenosti bude nutné zabezpec€ovat v ramci pozemkov, pripadne priestorov
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vybavenosti, potreba pre kratkodobé stanie navstevnikov malych a drobnych
prevadzok bude zabezpe€ena v ramci vymedzenych parkovisk a parkovacich pruhov
na pristupovych a obsluznych komunikaciach.

9) Potrebu na kratkodobé parkovanie nahodnych navstevnikov Uzemia bude mozné
zabezpedit vramci vymedzenych odstavnych parkovacich pruhov pozdiz
komunikacii.

10) Cyklistické chodniky zabezpedit v trasach ciest funk&nej triedy C2 — Dolnohorska
,Prvosienkova a Drazovska ulica .V trase Prvosienkovej ulici pozdiz vymedzenych
miestnych komunikacii v Sirke 3m oddelené od cesty zelenym pasom.

11) Cyklistické pasy zabezpecit na cestach funkcnej triedy C3 vyznacenim v telese cesty
obojstranne v Sirke 0,75 m.

12) Na verejnych priestoroch zabezpecit priestorové podmienky pre pesi pohyb vo forme
namestia  (pre rozptylovy peSi pohyb), chodnikov pre peSich (v priestoroch
dopravnych ulic) a obytnych ulic (ciest s ukludnenou dopravou s integrovanym
vyuzivanim pre dopravny obsluzny a pesi pohyb.

13) VSetky stavebné kategorie pozemnych komunikacii uvadzané v tejto dokumentacii
maju smerny charakter;

Regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Verejné technické vybavenie v ramci rieSeného uzemia zény je mozné umiestiiovat vyluéne
vo vymedzenych verejnych priestoroch a priestranstvach.

Vodné hospodarstvo — vodovod

Zasobovanie Uzemia buduicej obytnej zény Sindolka pitnou vodou bude mozné riesit
napojenim na jestvujuce vodovodné potrubie HDPE D225, ktorym je privadzana pitna voda
z VDJ Lupka 2x2000 m3s hladinami 195,80/190,80 m.n.m., cez samostatni ATS osadenu vo
VDJ Lupka.

Samostatnou automatickou stanicou v manipula¢nej komore VDJ Lupka s dvomi vertikalnymi
Cerpadlami(1+1) - CR 64 -2 (QC = 20 I/s), s riadiacou elektronikou s frekvenénym meniom
bolo vytvorené samostatné tlakové pasmo pre mestsku &ast’ Lupka-Sindola.

Automaticka tlakova stanica zabezpecuje dodavku pitnej vody podla odberu na zaklade
snimania tlaku a ¢asu, pri dodrzani vstupnych parametrov . ATS ma zabezpeceny natok

z vodojemu cez potrubie HDPE PE 100 —DN 200.

Vytlak z ATS je zabezpeCovany cez jestvujuce vodovodné potrubie HDPE D225,

s prepojenim na jestvujuce vodovodné potrubie na Drazovskej ceste PVC — DN 150. Tlakové
pasmo je oddelené od vodovodnej siete mesta Nitra sekénymi uzavermi.

Zdrojom vody pre VDJ Lupka je dialkovod Ponitriansky skupinovy vodovod PnSV.
Hygienické zabezpecenie pitnej vody je rieSené v ramci dialkovodu PnSV.

Rozvodna vodovodna siet budovana resp. navrhovana je rieSena ako okruhova vodovodna
siet, napaja sa na jestvujuce vodovodné potrubie Lupka —Zobor HDPE D225 a cez rieSené
Uuzemie sa okruhuje s jestvujucou rozvodnou sietou na ul. Dolnohorska PVC DN 100.

Na vodovodnych radoch budu osadené podzemné hydranty a vodarenské uzavery.

Na budovanu resp. navrhovanu rozvodnu siet budu pripajané IBV, resp. bytové domy, cez
samostatné vodovodné pripojky, so samostatnou vodomernou Sachtou.

Na rozvodnej sieti vodovodu rieSit nadzemné hydranty pre zabezpeCenie poZiadaviek
poZiarnej ochrany.
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Vodné hospodarstvo — kanalizacia

Zabezpecit' a zrealizovat' rekonstrukciu kanalizaéného zbera¢a G nachadzajuceho sa mimo
rieSené Uzemie - realizdcia podmiefuje napojenie navrhovanej kanalizaCnej siete
v rieSenom uzemi na mestsku kanalizanu siet' s odvedenim splaskovych vod do mestske;
COv.

Odvedenie splaskovych odpadovych vod z Uzemia budlcej obytnej zény Sindolka .
navrhujeme do jestvujucej stokovej siete mesta Nitra. Miesto zaustenia je v kriZovatke ulic
Drazovska a Dolnohorska, do jestvujuceho kanalizaéného zberac¢a ,G* - BT DN 1000.

V ramci odvedenia odpadovych véd z uzemia navrhujeme pre dané uzemie gravitacnu
delenu splaskovu kanalizaciu, v kombinacii s dvomi kanalizanymi Cerpacimi stanicami,
s preCerpavanim splaskovych odpadovych véd do najblizSej gravitaCnej kanalizacie.
KanalizaCny zbera¢ “D“ a prisluchajuce stoky je zausteny gravitaCne do jestvujucej
kanalizaCnej siete mesta Nitra .

Cerpacia stanica CS prederpava splaskové odpadové vody z kanalizaéného zberada ,C*
a prisluchajucich kanalizacnych stok.

Cerpacia stanica CS1 prederpava splaskové odpadové vody z kanalizaéného zberaga ,E*
a prisluchajucich kanalizacnych stok.

V sugasnosti v rieéenom Uzemi sa realizuje vystavba krizovatky MUK —Sindolka 1., v rdmci
ktorej su budované, resp. prekladané nasledovné kanalizagné siete:

Celkovo je potrebné pre konecny stav rieSeny uzemnym planom zény vybudovat 1807,6m
gravitaného kanalizaéného potrubia, 222,2m tlakového potrubia ajeden kus Cerpacej
stanice splaskovych odpadovych véd s prenosom udajov na kanalizaény dispeling ZsVS,
a.s. OZ Nitra.

Na budovanu resp. navrhovanu kanalizaénu siet budu pripajané IBV, resp. bytové domy, cez
samostatné kanalizaéné pripojky, so samostatnou odovzdavajucou kanalizaCnou Sachtou.

a) z hladiska cistenia a odvedenia odpadovych véd v rieSenej lokalite Sindolka I., Nitra
vystavbu realizovat postupne etapovite so zohfadnenim narokov jednotlivych etap vystavby
na odvedenie a Cistenie odpadovych véd,

b) pred realizaciou kazdej konkrétnej etapy stavebnik poziada o podmienky
Zapadoslovensku vodarensku spolo¢nost a.s..

Dazd'ova kanalizacia
Dazdové kanalizacia zony Sindolka |. bude zaustena do dazdovej kanalizacie budovane;
v ramci stavby :Priprava strategického parku Nitra . Odvedenie dazdovych véd z rieSeného
Uzemia je preto sudastou vystavby krizovatky MUK Sindolka I. s napojenim na pévodnu
dopravnu infrastrukturu v oblasti Nitra — Zobor (konkrétne Prvosienkova a ulica Slne¢na
dolina). V ramci stavby je krizovatka budovana spolu s ul. Prvosienkova a ulicou Slneéna
dolina.
V ramci stavby : Priprava strategického parku Nitra bolo uvazované aj s odvedenim
dazdovych véd aj z rieSeného Uzemia zény ur€eného na bytovu a individualnu zastavbu.
Stavebny objekt Odvedenie dazdovych véd - Prvosienkova ulica rieSi odvodnenie miestnych
komunikacii a spevnenych pléch na Prvosienkovej ulici, ako aj prifahlé ulice z navrhovanej
zastavby na Prvosienkovej ulici a tieZ giastoéne zo zény Sindolka |, so zachytenim
dazdovych vod do retencnej nadrze. Navrh dalej uvazuje aj s vyhfadom pre buducu
zastavbu v lokalite Lupka a v uzemi medzi cestou 1/64 a tokom Dobrotka.
Pri navrhu odvodnenia uzemia bolo brané do Uvahy postupné rozSirovanie zastavaného
uzemia. Preto aj navrh retennej nadrze v ramci tohto objektu je rozdeleny na dve etapy.
Z retenCnej nadrze budu nasledne dazdové vody odvedené cez odluCovac ropnych latok
(ORL) do recipientu Dobrotka, cez vyustny objekt a v povolenom mnozstve 200,0 I/s.
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V ramci odvedenia dazdovych vod z rieSeného Uuzemia su v sucasnosti v ramci vystavby
krizovatky budované jednotlivé dazdové stoky a objekty :

Energetika — zasobovanie elektrickou energiou

Zabezpecit a zrealizovat zapojenie rieSeného uUzemia do systému elektrifikalnej siete
realizaciou novych VN zemnych kabelovych rozvodov s naslednym prepojenim cez
jestvujuce a nové navrhované transformacné stanice.

Zabezpec€it umiestnenie navrhovanych transformaénych stanic v sulade s navrhom ich
integracie do urCenych uzemnych sektorov.

Zabezpecit' a zrealizovat' verejné osvetlenie komunikacii, verejnych pléch, priestranstiev a
priestorov vyluéne zemnym kablovym rozvodom.

Energetika — zasobovanie zemnym plynom

Pripojenie rieSeného Uzemia na STL plynofikaénu siet zabezpe it rozSirenim z jestvujucej
plynofikatnej siete s napojenim na STL plynovod v mieste krizovatky Drazovskej a
Dolnohorskej ulici.

Na rieSenom Uzemi obytnej zény zrealizovat STL rozvodnu plynofikaéna siet v uliénych
priestoroch v postupnosti podla realizovanej zastavby.

Zasobovanie teplom

Pre jednotlivé prevadzkové objekty v rieSenom Uzemi obytnej zény zabezpedit zasobovanie
teplom z lokalnych (vlastnych) zdrojov - domovych a blokovych kotolni na zemny plyn resp
v kombinacii s ekologickymi obnovitelnymi zdrojmi energie .

Telekomunikacie a telekomunikaéné rozvody

Prekladku jestvujucich telekomunikaénych rozvodov zasahujucich do pléch vymedzenych
pre zastavbu v pripade potreby riedit a zabezpedit' v etape realizacie jednotlivych stavebnych
objektov.

V uzemi obytnej zény vytvorit v polyfunkénej zastavbe podmienky pre moznost umiestnenia
telekomunikaénych priestorov jednotlivych operatorov v pripade ich potreby. Vytvorit
predpoklady pre napojenie vSetkych budov na telekomunikaénu siet.

Poziadavky na ochranu pred povodinami a privalovymi vodami

Odvadzanie privalovych dazdovych véd z obytnej zony zabezpecit vybudovanim dazdovej
kanalizacie a dazdového kanalizatného zberaca z jeho zaustenim do recipientu Dobrotka.

vymedzenie ochrannych pasiem v rieSenej zéne
Ochranné pasma cestnych komunikacii

- pre miestne komunikacie v zastavanom uzemi 6 m od okraja vozovky;
- pre cesty I. triedy v zastavanom uzemi 6 m od okraja vozovky;

Ochranné pasmo letiska s vySskovym obmedzenim stavieb

,Uzemie riesené v Uzemnom plane zény Sindolka I, Nitra sa nachadza v ochrannom pasme
Letiska Nitra, urCené rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky (pravny
predchodca Dopravného uradu) ¢. 3151/313-1097-OP/2008, vydanym dfia 23.09.2009, z
ktorého vyplyvaju pre rieSené Uzemie nasledovné obmedzenia stavieb, zariadeni
nestavebnej povahy (vratane pouzitia stavebnych mechanizmov) a pod. Tieto su stanovené:
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1. VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane stavebnych a inych
mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené:

a) ochrannym pasmom vzletového a pribliZovacieho priestoru s obmedzujucou vyskou v
rozmedzi nadmorskych vySok cca 257,2 — 265,3 m n.m.Bpv, priCom obmedzujuca vyska
stupa v sklone 2 % /1:50/ v smere od letiska,

b) ochrannym pasmom kuzelovej plochy letiska s obmedzujicou vySkou objektov v rozmedzi
nadmorskych vySok cca 259,6 — 275,0 m n.m.Bpv, pricom obmedzujuca vyska stupa v
sklone 1:25 /4 %/ v smere od letiska.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, zavaznou vySkou pre rieSené uzemie je
vySka stanovena ochrannym pasmom s nizSou hodnotou. Nad tieto vySky je zakazané
umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez suhlasu Dopravného uradu.

2. Dalsie obmedzenie je stanovené:
a) ochrannym pasmom bez laserového Ziarenia, v ktorom uroven vyzarovania nesmie
prekro€it hodnotu 50InW/cm2, priCom Ziarenie nesmie zapri€init' vizualne rudenie letovej
posadky lietadla. V pasme bez laserového Ziarenia sa zakazuje zriadovat, prevadzkovat a
pouzivat laserové zariadenia, ktorych uroven vyzarovania v ktoromkolvek mieste
ochranného pasma bez laserového Ziarenia by prevySovala hodnotu 50InW/cm2.

V zmysle ustanoveni § 28 ods. 3 a § 30 leteckého zakona je Dopravny Urad dotknutym
organom $&tatnej spravy v povolfovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v
ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach a
zariadeniach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost' leteckej prevadzky, na zaklade Coho je
potrebné poziadat Dopravny urad o suhlas pri:
o stavbach a zariadeniach, ktoré by svojou vySkou, charakterom alebo prevadzkou
mohli narusit vySSie uvedené obmedzenia ur€ené ochrannymi pasmami Letiska Nitra,
e stavbach alebo zariadeniach vysokych 100 m a viac nad terénom /§ 30 ods. 1 pism.
a) leteckého zakonal/,

e stavbach a zariadeniach vysokych 30 m a viac umiestnenych na prirodnych alebo
umelych vyvySeninach, ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu /§ 30 ods. 1
pism. b) leteckého zakona/,

e zariadeniach, ktoré mézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110
kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice /§ 30 ods. 1 pism. c) leteckého
zakona/,

e zariadeniach, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /§
30 ods. 1 pism. d) leteckého zakona/.*

Ochranné pasma vodovodov

- pre vodovodné potrubia do 500 mm minimalne 1,5 m od vonkajSieho okraja potrubia;
Ochranné pasma kanalizacie

- pre kanaliza¢né potrubia 3 m obojstranne od vonkajsieho okraja potrubia;
Ochranné pasma elektrickych zariadeni

- pri solitérnych transformovniach s napatim do 110 kV 10m po obvode kolmo od hranice
objektu stanice;
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- pri vstavanych transformovniach je vymedzené obostavanou hranicou objektu elektrickej
stanice;

- od vonkajsich VN a NN podzemnych vedeni 1 m obojstranne od krajného kabla;
Ochranné pasma plynovodov

Ochranné pasma STL plynovodnych sieti (od osi na kazdu stranu plynovodu) :

-1 m pre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom uzemi obce.
Bezpecénostné pasma plynovodnych STL sieti (od osi na kazdu stranu plynovodu):

- 2+0.5xD (m) pre plynové zariadenia a vedenia plynu.
Ochranné pasma telekomunikaénych vedeni
- u vonkajSieho podzemného telekomunikacného kablového vedenia 1m na kazdu stranu;

C3 Zasady aregulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch,
urbannych priestorov s uréenim zastavovacich podmienok

1.) Plochy na zastavanie tvoria stavebné parcely vymedzené parcelnou €iarou, zastavbu
je
mozneé umiestnit’ iba na tychto vymedzenych plochach pri dodrZzani regulativov .

2.) Na stavebnej parcele je pripustné umiestnit’ stavbu iba na ploche uréenej na zastavanie -
zastavatel'na plocha, pricom nie je podmienkou zastavat celu vymedzenu zastavatelnu
plochu. Rozsah zastavanej plochy je zavisly od formy architektonického a prevadzkového
rieSenia pri dodrzani regulativov.

3.) Zastavbu zo strany verejného priestoru alebo priestranstva umiestnit na

hranicu vymedzenej stavebnej Ciary, pri€¢om v polohe stavebnej Ciary musi byt

umiestnena rovina fasady parteru, ktora méze miestami ustupovat’ od stavebnej

Ciary v zavislosti od architektonického rieSenia. Ustupenie fasady nesmie presiahnut 50%
dizky stavebnej giary jednotlivého stavebného objektu. Stavebnl &aru mézu presahovat
vysunuté stavebné prvky vo vysSich podlaziach (rimsa, balkény, loggie, terasy, arkiere)
v sulade s prislusnym legislativhe danym stavebnym predpisom a normou.

4.) Na vymedzenej stavebnej parcele v blokovej zastavbe je pripustné zastavbu realizovat
ako celok, alebo zastavbu realizovat z ucelenych stavebnych sekcii - Casti.

5.) Forma zastavby je uréena pre jednotlivé zastavatel'né plochy nasledovne:

5.1) uliéna zastavba kompaktna prisadena k uli¢nej Ciare (stavebna Ciara je polohovo
totoZna s ulicnou Ciarou - oznacenie UKP, alebo odsadena od uli¢nej Ciary (stavebna
Ciara je odsadena od uli¢nej ¢iary oznac¢ena UKQ) — stavba v bloku ako jeden celok, alebo
zoskupenie stavieb tvoriacich jeden prevadzkovy celok vratane nadvoria, alebo inej
prislichajucej plochy, ktora musi byt realizovana na vymedzenej stavebnej parcele v polohe
uliénej (prisadena zastavba) alebo stavebnej &iary (odsadena zastavba) po jej celej dizke,
priCom v pripade odsadenej zastavby tvori uli€nu Ciaru oplotenie, alebo iné vymedzenie
ulicnej Ciary prvkom drobnej architektury, alebo vegetacie. Pre danu formu zastavby je
stanovena maximalna podlaznost zastavby.

a) kazda samostatne prevadzkovatelna stavba v bloku musi mat priamy pristup na verejné
priestranstvo;

b) vstup do objektu umiestnit’ z verejného priestoru alebo z vnutorného dvora;
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c) dopravny vstup do objektov umiestnit’ vo vyznaenej polohe uli¢nej iary a v
zasade z verejného priestoru, ktory umoznuje dopravny pristup;

d) umiestnenie stavby na pozemku musi zohladhovat susediace stavby, ak existuju, alebo,
ak su pripravené do vystavby;

e) jednotlivé stavby v bloku v pripade ¢lenenia stavby realizovat v styku Stitovych murov;

f) v blokoch D1 az D14 je pripustna forma zastreSenia iba plochou strechou;

g) zastavanost pozemku riesit iba v ploche uréenej regulativom zastavanosti s pripustnou
intenzitou zastavby.

5.2) uli¢na zastavba volna odsadena od uliénej ¢iary (stavebna Ciara je odsadena od
uli¢nej Ciary — oznacena UVO) — stavba v bloku ako jeden celok, vratane nadvoria

alebo inej prisluchajucej plochy, ktora musi byt realizovana na vymedzenej stavebne;j
parcele v polohe stavebnej &iary odsadenej od uliénej &iary po jej celej dizke, od ostatnej
zastavby oddelena prielukou, priCom v pripade odsadenej zastavby tvori uliéna Ciaru
oplotenie, alebo iné vymedzenie uli¢nej Ciary prvkom drobnej architektury, alebo vegetacie.
Pre danu formu zastavby je stanovena maximalna podlaznost zastavby.

a) kazda samostatne prevadzkovatelna stavba v bloku musi mat’ priamy pristup na verejné
priestranstvo;

b) vstup do objektu umiestnit’ z verejného priestoru alebo z vnutorného dvora;

c) dopravny vstup do objektov umiestnit vo vyznaéenej polohe uli¢nej Ciary a v
zasade z verejného priestoru, ktory umozniuje dopravny pristup;

d) umiestnenie stavby na pozemku musi zohladriovat susediace stavby vymedzené
uzemnym planom a tie ktoré uz existuju, alebo su pripravené do vystavby;

e) jednotlivé stavby v bloku v pripade &lenenia stavby realizovat v styku Stitovych murov;

f) zastavanost pozemku rieSit iba v ploche urCenej regulativom zastavanosti s pripustnou
intenzitou zastavby.

5.3) zastavba uliéna vol'ne stojacich rodinnych domov odsadenych od uli¢nej ¢iary
(UVO-RD) - stavba tvoriaca jeden samostatny prevadzkovy celok vratane nadvoria, alebo
inej prisluchajucej plochy v priestorovej forme volne realizovaného objektu v ramci
stavebnej parcely.

a) pesi a dopravny pristup na stavebny pozemok umiestnit’ len v polohe uli¢nej Ciary z
verejného priestranstva;

b) umiestnenie stavby na pozemku musi zohladnovat susediace stavby vymedzené
Uzemnym planom a tie, ktoré uz existuju, alebo su pripravené do vystavby a musi spifiat
odstup 2 m od hranice stavebného pozemku a vzajomnu vzdialenost minimalne 7 m od
susediaceho

objektu;

c) zastavanost’ vymedzenej stavebnej parcely riesit iba v ploche urCenej regulativom
zastavanosti a v pripustnej intenzite zastavby;

5.4) zastavba uli¢na nizkopodlaznych bytovych domov do 3NP odsadenych od uli¢nej
Ciary (URO- HBV) — skupina stavieb v kompaktnej uli¢nej zastavbe tvoriaca uceleny
prevadzkovy celok jednotlivych stavieb vratane ich nadvoria, alebo inej prisluchajucej plochy
v priestorovej forme a vyrazovo zjednotenych objektov realizovanych v rdmci jednotlivych
stavebnych parciel.

a) pesi a dopravny pristup k jednotlivym stavebnym pozemkom je mozné umiestnit len v
polohe uli¢nej Ciary z verejného priestranstva;

b) umiestnenie bytovej zastavby na pozemku a jej forma musi zohladhovat susediace
stavby vymedzené uzemnym planom a tie, ktoré uz existuju, alebo su pripravené do
vystavby a krajné objekty musia spinat odstup 2 m od hranice stavebného pozemku

a vzdialenost minimalne 7 m od iného susediaceho objektu, ktory nie je zatleneny

v danej skupine zastavby;
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c) zastavanost vymedzenej jednotlivej stavebnej parcely rieSit iba v ploche urCenej
regulativom zastavanosti a v pripustnej intenzite zastavby;

d) hibka zastavby je obmedzena maximalnou hodnotou v metroch, ktora je limitna,
vymedzena je od stavebnej Ciary bez ohfadu na odsadené &asti stavby od stavebnej

giary, pripustna je mensia hibka zastavby v parteri a v podlaZiach zastavby.

6) Podlaznost’ zastavby uréuje maximalny pocCet nadzemnych podlazi, ktoré limitnu

vySku zastavby. PodlaZznost zastavby je definovana ako suma vetkych nadzemnych podlazi
mimo streSnej konStrukcie, alebo ustupeného podlaZia. Podlaznost sucasne uréuje
maximalnu vySku atiky, rimsy, alebo iného obdobného prvku hlavného objektu (bez
ustupeného podlazia alebo strechy). Vypocita sa ako suma povolenych podlazi x 3,6 m.

7) Za nadzemné podlazie sa povazuje podlazie, ktorého uroven je nad upravenym terénom
a kazdé také podlazie, ktorého urover je max. 1200 mm pod najnizSou urovnou prifahlého

dopravnej pristupovej komunikacie, ak tato sluzi pre pristup do podzemnej garaze.

8) Za podzemné podlazie sa povazuje také, ktoré ma uroven podlahy nizSie ako 0,8m pod
najvyssim bodom prilahlého terénu do 5m od obvodu objektu.

9) Vyskové osadenie zastavby je uréené nadmorskou vyskou urovne podlahy prvého
nadzemneho podlazia - tento udaj je zakladny, mozZe byt korigovany v rozsahu +0,5m
a je vychodiskom pre navrh upraveného terénu v kontakte so zastavbou.

10) Za ustupené podlazie sa povazuje iba jedno najvySSie podlazie, ktorého podlazna
plocha dosahuje max. 50% podlaznej plochy predchadzajuceho podlazia s vySkou
maximalne 3,6 m a s ustupenim od atiky alebo rimsy uli¢nej fasady minimalne 2/3 vysky
ustupeného podlazZia.

11) Hreben streSnej konstrukcie Sikmej strechy objektu nesmie prevySovat urovern 5 m od
rimsy hlavného objektu.

12) Tvarové rieSenie strechy je pripustné vo forme plochej strechy s atikou alebo rimsou,
alebo Sikmej strechy v tvare sedlovej, alebo valbovej s rimsou so sklonom do 30°, v tvare
pultovej s rimsou so sklonom do 16°a v uli¢nej linii tvarovo v architekture zastavby
zosuladeny.

13) Za podkrovie sa povaZzuje podlaZie, ktoré ma len stresSné &i vikierové okna a ktoré ma
nad plochou minimalne 33% podlaznej plochy Sikmy strop a jeho steny nadvazujuce na
Sikmy strop su vysoké najviac 1,3m.

14) Umiestnenie stavebnych dominant:
14.1) V obytnej zéne neumiestiiovat vyskovo dominujuce stavebné objekty.

14.2) Vo vymedzenej polohe miestneho centra - lokalneho namestia je mozné umiestnit
stavebnu dominantu v zastavbe, ako Specifického stavebného objektu s vyraznym
priestorovym architektonickym pdsobenim, priCom vySka (podlaznost) objektu a jeho funkcia
musi byt predmetom osobitnej architektonicko-urbanistickej Studie s preverenim jeho
pOsobenia v obraze a siluete rieSeného, kontaktného Uzemia a uzemia mesta.

15) Zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov su stanovené:
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a) stavebnou ¢iarou;

b) uliénou ¢&iarou;

c¢) ur€enim maximalnej vysky zastavby;

d) poziadavkami na orientaciu fasad;

e) koeficientom zastavanosti v ramci vymedzenej stavebnej parcely a zastavatelnej plochy,
ktora je vyjadrenim koeficientu respektive percentualneho podielu zastavanej plochy objektu
(alebo objektov) a vymedzenej stavebnej parcely. Zastavana plocha je vymedzena
pbdorysnym priemetom obrysu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii objektu (objektov)
umiestneného na vymedzenej ploche na urovni prvého nadzemného podlazia v styku s
terénom. Koeficient zastavania je ur€eny ako maximalny a je uvedeny v samostatnej
tabulkovej prilohe pre kazdu zastavatelnu plochu (stavebny pozemok);

f) koeficientom spevnenych pléch;

g) Indexom podlaznych pléch, ktory je uréeny ako maximalny a je uvedeny v samostatnej
tabulkovej prilohe pre kazdu zastavatelnu plochu (stavebny pozemok);

h) minimalnym podielom ozelenenia (koeficientom zelene ) stavebného pozemku respektive
parcely vymedzenej pre zastavbu v percentualnom vyjadreni podielu plochy neverejnej
zelene

z celkovej plochy vymedzeného stavebného pozemku. V rodinnej zastavbe je tento podiel
urCeny pre zabezpecenie ploch obytnej zelene v rozsahu minimalne 30% podielu z celkovej
plochy vymedzeného stavebného pozemku. V bytovej a polyfunkénej zastavbe je tento
podiel uréeny pre zabezpecenie pléch obytnej zelene v rozsahu minimalne 35% podielu z
celkovej plochy vymedzeného stavebného pozemku. Podiel ozelenenia je ur€eny a uvedeny
v samostatnej tabulkovej prilohe pre kazdu zastavatelnu plochu (stavebny pozemok)

v grafickej Casti - vykres €. 5;

i) hranicou stavebného pozemku;

j) uvedené regulacné prvky su premietnuté v grafickej Casti - vykres €. 4 a vykres &.5.

- Hibka zastavby je obmedzena maximalnou hodnotou v metroch, ktora je limitna,
vymedzena je od stavebnej Ciary bez ohfadu na odsadeneé Casti stavby od stavebne;
Ciary, pripustna je mensSia hlbka zastavby v parteri a v podlaziach zastavby.

- Podlaznost zastavby urCuje maximalny poCet nadzemnych podlazi a v zasade limitnu
vySku zastavby. Podlaznost zastavby je definovana ako suma vSetkych nadzemnych
podlazi mimo streSnej konstrukcie, alebo ustipeného podlazia .Za nadzemné podlazie
sa povazuje podlazie, ktorého uroven je nad upravenym terénom a kazdé takeé
podlaZzie, ktorého urovei je max. 1200mm pod najnizSou uroviiou prifahlého
uroven dopravnej pristupovej komunikacie, ak tato sluzi pre pristup do podzemnej
garaze. Podlaznost suCasne urCuje maximalnu vySku atiky, rimsy alebo iného
obdobného prvku hlavného objektu (bez ustupeného podlazia alebo strechy), ktora sa
nadzemného podlazia. Hreben Sikmej strechy objektu nesmie prevySovat uroven 5m
od rimsy hlavného objektu. Za ustiupené podlazie sa povazuje iba jedno najvysSie
podlaZzie, ktorého podlazna plocha dosahuje max. 50% podlaznej plochy
predchadzajuceho podlazia .

- VySkové osadenie zastavby je udané v nadmorskej vySke urovne podlahy prvého
nadzemného podlazia - tento udaj je zakladny, modze byt korigovany v rozsahu +0,5m
a je vychodiskom pre navrh upraveného terénu v kontakte so zastavbou.
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Tvarove rieSenie strechy je pripustné vo forme plochej strechy s atikou alebo rimsou,
alebo Sikmej strechy v tvare sedlovej a valbovej s rimsou so sklonom do 30°, v tvare
pultovej s rimsou so sklonom do 16°a v uliénej linii by mal byt tvarovo v architekture
zastavby zosuladeny.

V skupinach radovej rodinnej zastavby a v stavebnom bloku bytovej zastavby v polohe
ulicnej Ciary, ak nie je polohovo spolo¢na so stavebnou c¢iarou, teda v pripadoch
zastavby odsadenej od ulicnej Ciary, je mozné rieSit oplotenie stavebného pozemku
pevnym nizkym plotom alebo ,zelenym — tzv. Zivym* plotom do maximalnej vySky 1.2
m, pricom tvarové, materialové a vySkové rieSenie oplotenia musi byt v useku
jednotlivych stavieb umiestnenych v bloku jednotné a v ramci celého bloku zosuladené.

Pozemky samostatne stojacich rodinnych domov je mozné rieSit oplotenim
nepriehladnym pevnym plotom (murovanym) alebo ,zelenym — tzv. zivym*“ plotom alebo
transparentnym pevnym oplotenim do maximalnej vysky 1,8 m. V uli¢nej Ciare musi byt
oplotenie materialovo a vo forme zosuladené.

V obytnej zéne nie je Ziaduce umiestiovat vySkovo dominujuce stavebné objekty.

Vo vymedzenej polohe miestneho centra - lokdlneho namestia je mozné umiestnit
stavebni dominantu v zastavbe, ako Specifického stavebného objektu s vyraznym
priestorovym pbsobenim, pricom vySka (podlaznost) objektu a jeho funkcia musi byt
predmetom osobitnej architektonicko-urbanistickej Stidie s preverenim jeho pdsobenia
v obraze a siluete obytného Uzemia a mesta.

Uréena je zastavanost (koeficient zastavania — Kz) vramci vymedzenej stavebnej
parcely a zastavatelnej plochy, ktora je vyjadrenim koeficientu respektive
percentualneho podielu zastavanej plochy objektu (alebo objektov) a vymedzenej
stavebnej parcely. Zastavana plocha je vymedzena podorysnym priemetom obrysu
vonkajSieho obvodu zvislych konStrukcii objektu (objektov) umiestneného na
vymedzenej ploche na urovni prvého nadzemného podlazia v styku s terénom.
Koeficient zastavania je ur€eny ako maximalny a je uvedeny v samostatnej tabulkovej
prilohe pre kazdu zastavatelnu plochu (stavebny pozemok).

Ur€end je hustota zastavania stavebného pozemku (index hustoty podlaznej plochy),
ktora je vyjadrenim intenzity vyuZitia stavebného pozemku zastavbou. Hustota
podlaznej plochy je definovana ako pomer hrubej podlaznej plochy (vymery v m2)
k celkovej vymere stavebného pozemku (vymery v m2). Za hrubu podlaznu plochu sa
povazuje pddorysna plocha vsetkych plnych nadzemnych podlazi stavby vratane
konstrukcii a vnutornych otvorov, okrem podkrovi. Za podkrovie sa povazuje podlazie
ktoré ma len streSné Ci vikierové okna a ktoré ma nad plochou minimalne 33%
podlaznej plochy Sikmy strop ajeho steny nadvazujuce na Sikmy strop su vysoké
najviac 1,3m. Za podzemné podlaZie sa povazuje také, ktoré ma uroven podlahy nizSie
ako 0,8m pod najvy$S§im bodom prilahlého terénu do 5m od obvodu objektu. Index
podlaznej plochy je ur€eny ako maximalny a je uvedeny v samostatnej tabulkovej
prilohe pre kazdu zastavatelnu plochu (stavebny pozemok).

Urcuje sa minimalny podiel ozelenenia stavebného pozemku respektive parcely
vymedzenej pre zastavbu v percentualnom vyjadreni podielu plochy neverejnej zelene
z celkovej plochy vymedzeného stavebného pozemku. V rodinnej zastavbe je tento
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podiel uréeny pre zabezpecenie pléch obytnej zelene v rozsahu minimalne 30% podielu
z celkovej plochy vymedzeného stavebného pozemku. V bytovej a polyfunkénej
zastavbe je tento podiel ur€eny pre zabezpec€enie pléch obytnej zelene v rozsahu
minimalne 35% podielu z celkovej plochy vymedzeného stavebného pozemku.

Podiel ozelenenia je urCeny a uvedeny v samostatnej tabulkovej prilohe pre kazdu
zastavatelnu plochu (stavebny pozemok).

Regulativy funkéného vyuzitia zastavby - stavieb na stavebnych pozemkoch

Plochy zastavby pre byvanie v rodinnej zastavbe, vramci zastavby budu aj iné
funkéné plochy sluziace pre ftrvalé byvanie vratane nadvoria, obytnej zelene,
dopravného a technického prislusenstva viazaného na potrebu byvania. V ramci
kazdej samostatne prevadzkovatelnej stavby musia byt umiestnené vsetky funkcie
suvisiace s funkciou byvania, najma plochy a priestory pre staticki dopravu sluziace;j
pre stavbu (odstavenie osobnych motorovych vozidiel byvajucich obyvatelov)
vypocitanej v zmysle prisluSnej STN pre stupen automobilizacie 1:2. Parkovacie
statia sluZiace pre navstevy v pocte maximalne do 3 stati mozu byt zapocitané aj na
verejnych priestranstvach. Pripustné je v zastavbe umiestnit aj doplnkové zloZky
zakladnej vybavenosti viazané na potrebu byvania pokial ich prevadzka nebude
negativne obmedzovat byvanie v okolotej zastavbe.

Plochy zastavby pre skupinové byvanie, v ramci zastavby budu aj iné funkéné plochy
sluziace pre trvalé byvanie vratane nadvoria, obytnej zelene, dopravného
a technického prisluSenstva viazaného na potrebu byvania. Vramci kazdej
samostatne prevadzkovatelnej stavby musia byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace
s funkciou byvania, najma plochy a priestory pre staticki dopravu sluZiacej pre
stavbu (odstavenie osobnych motorovych vozidiel byvajucich obyvatelov) vypocCitanej
v zmysle prisluSnej STN pre stupen automobilizacie 1:2. Parkovacie statia sluziace
pre navstevy v potte maximalne do 3 stati mézu byt zapocitané aj na verejnych
priestranstvach. Vo vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj technické
zariadenia verejného charakteru zabezpeclujuce zakladnu potrebu pre skupinu
stavieb (transformacné stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.), pripustné je
v zastavbe umiestnit’ aj doplnkové zloZky zakladnej vybavenosti viazané na potrebu
byvania pokial ich prevadzka nebude negativne obmedzovat byvanie.

Plochy zastavby pre byvanie a zakladnu vybavenost v polyfunkcii s prevahou zlozky
byvania, pri podiele zlozky zakladnej vybavenosti do 25% podielu podlaznej plochy
bloku. V ramci obytnej a vybavenostnej zloZzky budu aj iné funkéné plochy sluziace
pre trvalé byvanie aprevadzky vybavenosti vratane nadvoria, obytnej
zelene, manipulaénych pléch, dopravné a technické prislusenstvo viazané na potrebu
byvania a vybavenosti. V ramci kazdej samostatne prevadzkovatelnej stavby musia
byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou byvania alebo vybavenosti, najma
plochy a priestory pre staticki dopravu slUziacej pre stavbu (odstavenie osobnych
motorovych vozidiel byvajucich obyvatelov a zamestnancov) vypocitanej v zmysle
prislusnej STN pre stuperi automobilizacie 1:2. Kratkodobé parkovacie statia sluziace
pre navsStevnikov mézu byt zapoCitané aj na verejnych priestranstvach. Vo
vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj technické zariadenia verejného
charakteru zabezpecCujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb (transformacné
stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.). Zlozky vybavenosti musia byt umiestnené
tak, aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a nemala negativny vplyv na
byvanie. Vo vyhradenych polohach polyfunkcie byvania a zakladnej vybavenosti
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mé&zu byt umiestnené len objekty pre byvanie, integracia so zakladnou vybavenostou
je iba moznostou a nie je podmienkou.

Plochy zastavby pre byvanie, zakladnu a vy$Siu vybavenost v polyfunkcii s prevahou
zlozky byvania, pri podiele zlozky vybavenosti do 25% podielu podlaznej plochy
bloku. V ramci obytnej a vybavenostnej zlozky budu aj iné funkéné plochy sluziace
pre trvalé byvanie aprevadzky vybavenosti vratane nadvoria, obytnej
zelene, manipulaénych pléch, dopravné a technické prisluSenstvo viazané na potrebu
byvania a vybavenosti. V ramci kazdej samostatne prevadzkovatelnej stavby musia
byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou byvania alebo vybavenosti, najma
plochy a priestory pre staticki dopravu slUziacej pre stavbu (odstavenie osobnych
motorovych vozidiel byvajucich obyvatelov a zamestnancov) vypocitanej v zmysle
prislusnej STN pre stuperi automobilizacie 1:2. Kratkodobé parkovacie statia sluziace
pre navstevnikov mézu byt zapocitané aj na verejnych priestranstvach. Vo
vyhradenych polohach mdzu byt umiestnené aj technické zariadenia verejného
charakteru zabezpecCujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb (transformacné
stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.). ZloZzky vybavenosti musia byt umiestnené
tak, aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a nemala negativny vplyv na
byvanie.

Vo vymedzenom Uzemi zény bude rieSena bytova vystavba vo formach:

rodinny dom - urCeny pre ,Cisté byvanie® preferuji sa rodinné domy v samostatne

stojacich objektoch , dvojdomy , odsadené od uli¢nej Ciary vo vzdialenosti 5 m podla
vykresu €. 5;

bytovy dom - ureny pre ,Cisté byvanie® v obytnych blokoch - preferuju sa bytové domy

v priestorovej forme kompakina ulicna zastavba odsadena od uliénej Ciary podla
vykresu €. 5;

polyfunkény bytovy dom - ureny pre integraciu zloziek zakladnej a vysSej vybavenosti

v obytnych, respektive stavebnych blokoch v Casti alebo iba v parteri stavby, v polohe
zmieSanych Uzemi byvania a vybavenosti s podmienkou, Ze zloZky vybavenosti su
vhodné pre integraciu s byvanim a nebudu byvanie svojou prevadzkou obmedzovat.
Vo vymedzenom uzemi zény nie je pripustné umiesthovat objektové alebo arealové
priemyselné vyrobné prevadzky.

Vo vymedzenom Uzemi zény nie je pripustné umiestiiovat objektové zariadenia
individualnej chatovej rekreacie.

Vo vymedzenom uzemi zdény je nepripustné umiestiiovanie akychkolfvek doasnych
a trvalych pofnohospodarskych zariadeni a je nepripustné riesit’ a umiestfovat plochy
pre trvalé zahradkarske a iné polnohospodarske vyuzivanie.

Vo vymedzenom uUzemi zény pri rodinnej zastavbe a v celom obytnom uUzemi je
nepripustné umiesthovat drobnochovatelské prevadzky a vykonavat
drobnochovatel'ské €innosti.

Requlativy pre tvorbu verejnych priestorov a priestranstiev

Plochy verejnych priestorov a priestranstiev (nezastavatefné plochy) su vymedzené
uli¢nou €iarou a stavebnou €iarou tam, kde je zastavba umiestnena v stavebnej Ciare
polohovo totoznej s uli€nou &iarou (stavby prisadené k uli¢nej Ciare).

Verejné priestory a priestranstva maju podfa tvaru a ucelu charakter linie - ulice alebo
plochy - namestia, prevadzkovej plochy a su definované takto:
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Namestie je volne pristupné priestranstvo ploSne rozsiahlejSie pevne vymedzené
prvkami zastavby. V ramci vymedzenej plochy sa mdZu nachadzat spevnené a
nespevnené plochy, cestna, cyklisticka a peSia komunikacia a rézne prvky drobnej
architektury a drevinnej a bylinnej vegetacie. Plochy su uréené predovsetkym pre
univerzalne vyuzivanie spoloCenského charakteru (zhromazdenia, trhy a pod.)
s prioritou peSieho pristupu apohybu a s osobitne regulovanym dopravnym
pristupom.

Ulica je volne pristupné priestranstvo liniového charakteru pevne vymedzené prvkami
zastavby (v Casti aj prvkami plotov alebo suvislej zelene umiestnenej pri zastavbe).
V ramci vymedzenej plochy sa nachadza cestna, cyklisticka a pesia komunikacia, ak
to umoznuju priestorové podmienky mézu sa tu nachadzat aj iné spevnené plochy
s prvkami drobnej architektiry a nespevnené plochy drevinnej a bylinnej vegetacie.

Prevadzkové plochy su volne pristupné priestranstva ploSne mensie alebo vacsie
vymedzené prvkami zastavby. V ramci vymedzenej plochy sa moOzZu nachadzat
spevnené a nespevnené plochy, parkovacie plochy, cestna, cyklisticka a peSia
komunikacia a rdézne prvky drobnej architektury a drevinnej a bylinnej vegetacie.
Plochy su uréené predovdetkym ako ucelové plochy pri zariadeniach vybavenosti
a objektoch byvania a zabezpeduju ich potreby s prioritou statickej dopravy
navstevnikov a vstupnych predpriestorov k prevadzkam vybavenosti a byvania.

Funkcia a vyznam verejnych priestorov a priestranstiev podla ich polohy a ucelu
prifahlej zastavby su definované takto:

namestie s dominujucim spolo¢enskym vyznamom je cielové a taZiskové miesto
Uuzemia zony alebo jej Casti;

ulica s dopravnym a spoloenskym vyznamom je priestor intenzivneho
vnutromestského dopravného pohybu (automobilovy - vratane MHD, cyklisticky, pesi
pohyb) v polohe objektov zakladnej a vy$Sej vybavenosti /ul. Prvosienkova a ul.
Drazovska/;

ulica s dopravnym obsluznym vyznamom je priestor vnutromestského dopravného

pohybu (automobilovy - vratane MHD, cyklisticky, peSi pohyb) za danym cielom
v polohe objektov zakladnej vybavenosti a byvania;

ulica s obsluznym vyznamom je priestor dopravného pohybu (automobilovy,
cyklisticky, pesi pohyb) zabezpecujuceho pristup k objektom byvania;

obytna ulica s obsluznym vyznamom je priestor zabezpecujuci regulovany dopravny
pristup k objektom byvania - pristup a vjazd do ,obytnej ulice“ nie je obmedzeny pre
prostriedky osobnej, obsluznej a Specialnej dopravy, uli¢ny priestor bude upraveny
tak, aby do tychto ulic nemohli vozidla tranzitnej a nakladnej dopravy.

V priestore obytnej ulice - oznaCenej ako obytna ulica v US- B umiestnit vo
vyhradenej polohe prvok malej priestorovej architektury s ucelovym vyznamom
vymedzit dopravne ukfudneny priestor, obmedzit dopravny prejazd v danom priestore
a vytvorit kulisu pre opticky uzaver uli¢nej linie.
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- Zabezpedit formovanie verejnych priestorov z hladiska ich tvarovych parametrov,
funkcie a vyznamu v uréenych polohach tak, ako su vymedzené a definované vo
vykrese ¢.4 ac. 5. Dodrzat priestorovu regulaciu verejnych uliCnych priestorov
a usporiadanie funk&nych prvkov v Standardnom profile priestoru ulice tak, ako je
vykreslené v katalégu Standardnych profilov ulic a miestnych komunikacii, ktory tvori
samostatnu prilohu.

Regulativy pre umiestnenie sidelnej zelene

Na verejnych plochach vramci formovania verejnych priestorov namestia, ulic
a verejnych priestranstiev vytvarat podmienky a zabezpecit osadenie prvkov a pléch
verejnej zelene v bodovej alebo liniovej forme.

V ramci verejnych priestorov v obytnej zoéne zabezpedit plochy verejnej zelene v
minimalnom podiele 10% z vymery plochy rieSeného verejného priestoru.

Na pozemkoch obytnej a polyfnkénej zastavby zabezpecit minimalne 35%-ny podiel
pléch pre obytnu zeler.

Regulativy pre zaclenenie zastavby do prostredia

-V polohe pozdiz Drazovskej ulice formovat komerénu liniu miestneho vyznamu,
vytvorit podmienky pre kompaktnu ulicnu zastavbu s dopravnym a obsluznym
pristupom z cestnej komunikacie a miestnej obsluznej komunikacie, priestor v dotyku
s MUK Sindolka I. formovat ako sekundarny lokalny uzlovy priestor - namestie .
Hlavny reprezentativny uzlovy a vybavenostny uzol v ramci r.u. realizovat medzi
stavebnymi blokmi D1,D5, D6 na jednej strane a blokmi D9, D10, D11 na druhej
strane.

- Na ceste |. triedy kompletizovat mimouroviiovd krizovatku pre dopravny vstup do
rieSeného Uzemia a vrieSenom Uzemi v polohe Prvosienkovej ulice formovat
pristupovi dopravnu ulicu. V polohe Drazovskej ulice pristupovu dopravnu a
komer¢nu ulicu miestneho vyznamu s vyustenim do podzemnych garazovych
priestorov uzemného sektora D.

- VrieSenom uUzemi zény formovat mestské prostredie s diferencovanymi mestskymi
priestormi s prevahou obytnosti vo vnutornej polohe Uzemia (zéna byvania) a
s prevahou mestskosti v okrajovej polohe uzemia v priestore Drazovskej ulice.

- Charakter, S&trukturu a architekturu zastavby podriadit jej funk&nému ucelu
a vyznamovej polohe verejnych priestorov v Uzemi obytnej zény.

C4 Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

1) Pre potreby obytnej zony zabezpecit obciansku vybavenost v rozsahu pripustnych
zariadeni a prevadzok podla vymedzenia v grafickej ¢asti UPN zony.
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2) Pre potrebu obytnej zdny zabezpecit zakladnu obchodnu vybavenost a zariadenia sluzieb
v rozsahu podfa grafickej ¢asti UPN zony v polyfunkénej zastavbe pri Drazovskej ulici
(US - D), v oblasti lokalneho centra (US —D), v oblasti (US — C) - retail.

3) Zariadenia zakladnej a vy$Sej vybavenosti v polyfunkcii s byvanim s podielom podlaznej
plochy vybavenosti do 25% z plochy polyfunkéného objektu umiestnit vo vymedzenych, v
uréenych polohach na Drazovskej ulici a v polohe lokalneho centra v priestoroch parteru
zastavby a najviac do urovne 2.NP. V tejto polohe je mozné prevadzku vybavenosti
umiestnit’ aj v celom objekte bez polyfunkcie s byvanim, ak budu dodrzané stanovené
priestoroveé regulativy pre zastavbu a zabezpe€ené pozadované dopravné pristupy a
normové kapacity na staticku dopravu bez obmedzenia susediacich objektov bytovej
zastavby.

4) Zariadenia zakladnej vybavenosti nenarocnych na dopravnu obsluhu (Skdlka, jasle,
predajne do 10 m2 predajnej plochy, nevyrobné sluzby) je pripustné umiestnit v stavebnych
blokoch €. D6, D7, D10 v polohe lokalneho centra v priestoroch parteru zastavby a najviac
do urovne 2.NP. V tejto polohe je pripustné prevadzku vybavenosti umiestnit v celom
objekte aj bez polyfunkcie s byvanim, ak budu dodrzané stanovené priestorové regulativy
pre zastavbu a zabezpefené pozadované dopravné pristupy a normové kapacity na staticku
dopravu bez obmedzenia susediacich objektov bytovej zastavby a ak tieto prevadzky nebudu
mat obmedzujuci a negativny vplyv na byvanie.

5) V polyfunkénej zastavbe je nepripustné umiestiiovat’ prevadzky obchodnych retazcov
a predajne s predajnou plochou vaédou ako 200 m2.

6) Prevadzku typu obchodnych retazcov s predajnou plochou vaésou ako 200 m2 je
pripustné umiestnit v US-C (retail).

7) Pre dennu potrebu lokalne byvajiceho obyvatelstva zabezpedit rekreaéné oddychové
zlozky pre cca 40% byvajuceho obyvatelstva v obytnych blokoch pre:

a) oddychové aktivity s charakterom pohybu a pobytu obyvatelov v obytnej zeleni;

b) herné aktivity pre deti a mladez formou ihrisk v zmysle grafickej ¢asti - vykres €. 4.

8) Lokalne potreby pre kazdodenné rekreacné Cinnosti byvajuceho obyvatelstva zabezpedit
v navrhovanych verejnych priestoroch ukludnenej dopravy tzv. obytnych ulic. Tieto priestory
su uréené okrem dopravno-obsluzného ucelu aj ucel denného kontaktu lokalne byvajuceho
obyvatelstva v8etkych vekovych kategodrii.

9) Obytnost vnutroblokovych priestorov a obytnych ulic riesit zlozkami zelene a plochami
vymedzenymi pre pohyb, pobyt a spolo¢enské aktivity vietkych vekovych skupin
obyvatel'stva.

10) Podmienky pre vikendovu rekreaénu Cinnost pre byvajluce obyvatelstvo v ramci
rozvojoveho Uzemia v lokalite Parovskeé luky (aj pre potrebu rieSeného uzemia) zabezpecit a
rozvijat vo vyhradenych polohach v SirSom obytnom uzemi - park Luky, park Dobrotka

a v prirodnom koridore vodného toku rieky Nitra.

11) V rieSenom Uzemi zény je nepripustné umiestiiovat' zariadenia individualnej chatove;j

rekreacie a priestorov pre zahradkarske aktivity a akékolvek obdobné individualne formy
rekreaCnych Cinnosti a aktivit.
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12) Sluzby a drobné vybavenostné prevadzky v ramci IBV v sulade s funkciou byvania
lokalizovat v US-B, stavebny objekt B20, B29.

C5 Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych zén,
pamiatkovych rezervacii a do ostatnej krajiny

1) ReSpektovat vystavbu inzinierskych sieti a komunikacii budovanych v ramci stavby:
Priprava strategického parku Nitra ¢lenenu na Casti:

a) MUK Sindolka I.;

b) Prekladka cesty 1/64;

c) Uprava a prediZenie ul. Prvosienkova a ul. Sineéna dolina.

2) Respektovat chraneny pohlad a pohladovy kuzel na Nitriansky hrad a Horné mesto —
mestsku pamiatkovu rezervaciu z Drazovskej osi v oblasti UPC Sindolka

3) Vo vymedzenom Gzemi pre rieSenie obytnej zény Sindolka ., Nitra nie su evidované
vyznamnejSie prirodné prvky a objekty pamiatkového zaujmu.

4) Zasady pre stavebny rozvoj uzemia a zaclenenie zastavby do prostredia:

a) reSpektovat’ jestvujucu zastavbu v kontakthom uzemi v severnej a vychodnej polohe

a vytvorit’ jej zapojenie do urbanistickej Struktury rieSeného uzemia — kontext lokalizacie
foriem nizkopodlaznej rodinnej zastavby;

b) vySkovu gradaciu stupriovat v smere od Dolnohorskej ulice k Drazovskej ulici;

c) v kontaktnej polohe s arealom strednej Skoly a Drazovskou ulicou formovat
strednopodlaznu zastavbu v mestskej kompaktnej ulicnej forme zastavby;

d) v juznej polohe pozdiz Drazovskej ulice a v centralnej éasti US D formovat polyfunkénu
kompaktnu zastavbu a vytvorit podmienky pre vznik lokalneho centra miestneho vyznamu
(vykres ¢.4);

e) hlavny dopravny vstup do rie§eného Gzemia zabezpeg&it z mimourovriovej krizovatky MUK
Sindolka I.;

f) v polohe Prvosienkovej ulice formovat pristupovu dopravnu ulicu;

g) v polohe Drazovskej ulice formovat’ pristupovu dopravnu a komerénu ulicu miestneho
vyznamu s vyustenim do podzemnych garazovych v priestorov US D;

h) v rieSenom Uuzemi z6ny formovat mestské prostredie s diferencovanymi mestskymi
priestormi s prevahou obytnosti vo vnutornej polohe Uzemia (zéna byvania) a s prevahou
mestskosti v juznej polohe Uzemia v hlavnych dopravnych trasach;

i) charakter, Strukturu a architekturu zastavby podriadit jej funkénému ucCelu a vyznamovej
polohe verejnych priestorov v Uzemi obytnej zony;

j) umiestnenie stavebnej dominanty je pripustné umiestnit v polohe lokalneho centra a
namestia na DraZovskej ulici v ramci polyfunkénej zastavby. V tejto polohe je mozné
umiestnit’ stavebnu dominantu v zastavbe, ako Specifického stavebného objektu s vyraznym
priestorovym architektonickym pdsobenim, pri€om architektonické rieSenie objektu a jeho
funkcia musi byt predmetom osobitnej architektonicko-urbanistickej Stidie s preverenim jeho
pdsobenia v obraze a siluete obytného Uzemia, kontaktného uzemia a Uzemia mesta;

k) Obytnost vnutroblokovych priestorov a obytnych zoén rieSit zlozkami zelene a plochami
vymedzenymi pre pohyb, pobyt a herné aktivity vSetkych vekovych skupin obyvatelstva.

5) Re$pektovat poziadavky na ochranu moznych archeologickych nalezov a situacii:
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a) stavebnik je povinny pred realizaciou zemnych prac kazdej stavby si uz v stupni
uzemného konania vyziadat stanovisko krajského pamiatkového uradu, v ktorom budu
ur€ené podmienky ochrany moznych archeologickych nalezov a pripadne poziadavka na
nutnost vykonat predstihové opatrenia na vykonanie archeologického vyskumu pre zachranu
archeologickych nalezisk a nalezov;

b) ku vSetkym rozhodnutiam inych organov Statnej spravy a organov Uzemnej samosprav,
ktorymi mézu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zakonom, sa vyzaduje zavazné
stanovisko krajského pamiatkového uradu. Organ Statnej spravy a organ uzemnej
samospravy, ktory vedie konanie, v ktorom mézu byt dotknuté zaujmy ochrany
pamiatkového fondu, mdze vo veci samej rozhodnut’ az po doruceni pravoplatného
rozhodnutia alebo zavazného stanoviska organu Statnej spravy na ochranu pamiatkového
fondu;

¢) v pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za ucelom zachrany
archeologickych nalezov alebo nalezovych situacii predpokladanych v zemi na uzemi stavby
rozhodne o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania v samostatnom
rozhodnuti krajsky pamiatkovy urad;

d) v pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je
nalezca povinny oznamit nalez krajskému pamiatkovému JuUradu priamo alebo
prostrednictvom obce. Oznamenie o naleze je nalezca povinny urobit najneskér na druhy
pracovny den po najdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym
pamiatkovym uradom, alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej viak tri
pracovné dni odo dnha oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym pamiatkovym uradom je
nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma
zabezpedit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez
mobze vyzdvihnat a premiestnit’ z pévodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena
osoba metddami archeologického vyskumu. Nalez, ktorym je strelivo alebo municia
pochadzajuca spred roku 1946, mbze vyzdvihnut iba pyrotechnik Policajného zboru;

e) podlfa § 40 ods. 10 pamiatkového zakona v pripade, ak k nalezu nedo3lo pocas
pamiatkového vyskumu alebo poc€as nepovolenej €innosti, ma nalezca pravo na nahradu
vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu podfa § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového
zdkona. Podla § 40 ods. 11 pamiatkového zakona Pamiatkovy urad Slovenskej republiky
rozhodne o poskytnuti nalezného a poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysky 100%
hodnoty nalezu. Hodnota nalezu sa ur€uje znaleckym posudkom.

6.) PoZiadavky na upravu terénu pre zastavbu

Vymedzené Uzemie pre rieSenie obytnej zony Sindolka |. ma svazitd Grover rastlého terénu
v sklone od Dolnohorskej ulici k Drazovskej ceste. Zastavba predpoklada vyuzitie
konfiguracie a sklonu terénu v Casti uzemia s rodinnou formou zastavby a s Upravou terénu
pri blokoch bytovej zastavby. V uzemnom sektore D sa uvazuje s vyuzitim podzemného
podlasZia pre realizaciu garazi .

Navrh rozsahu vyuZitia podzemnych podlazi v jednotlivych zastavatelnych polohach uzemia
zbny je graficky vyjadreny vo vykrese €. 6

7.) V dalSom stupni projektovej dokumentacie ( projekt pre uzemné konanie) je nutné
vypracovat akusticku Studiu , ktora zhodnoti hluk z pozemnej cestnej dopravy pred fasadami
navrhovanych obytnych budov a stanovi potrebnu vzduchovu nepriezvuénost obvodovych
stavebnych konStrukcii, pri su¢asnej potrebnej vymene vzduchu vo vnutornych priestoroch ,
pripadne navrhne spdsob vymeny vzduchu vo vnutornych priestoroch bytovych domov.*

V stupni dokumentéacie pre uzemné konanie a stavebné povolenie pre existujuce

a navrhované krizovatky vypracovat dopravno - kapacitné posudenie v sulade s STN 73
6102 a TP 102. V dopravno- kapacithom posudeni je nutné zohladnit’ aj vyhladovy stav
nasledujucich 20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky
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C6 Uréenie stavieb na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

Medzi stavby na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby su zaradené vsetky
stavebné objekty a podobjekty stavby : Priprava strategického parku Nitra. Ide o strategicku
verejnoprospesnu stavbu, ktora zasahuje do rieSeného Uzemia bola povolena v riadnom
povolovacom procese . V suCasnosti su uvedené SO skolaudované a odovzdané do
prevadzky.

Cc7 Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

V suCasnosti prebieha proces reparcelacie a scelovania pozemkov suvisiacich
s prebiehajlcou realizaciou a finalizaciou stavby :
Priprava strategického parku Nitra, ktora zasahuje do rieSeného tzemia.

Ccs8 Poziadavky na verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacii v rieSenom
uzemi

Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospedné stavby a ich poloha (pozemky) st vymedzené v grafickej ¢asti UPN zény
Sindolka I. vo vykresoch &.1: SirSie vztahy - vymedzené su verejnoprospe$né stavby
vyplyvajlce z nadradeného stupria UPNO mesta Nitra a &. 9: Vykres verejnoprospesnych
stavieb - navrhovanych v ramci UPN zény Sindolka I. V niz&ie uvedenom popise je
oznacenie zhodné s popisom vo vykresoch &.1 a €.9.

Pozemky pre stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie

Uzemie vymedzenej zény Sindolka I. je nezastavané budovami. Do rie§eného Uzemia
zasahuje vystavba inZinierskych sieti a komunikacii budovanych v ramci stavby : Priprava
strategického parku Nitra. Uvedena stavba sa Cleni na Casti :

- MUK Sindolka I., Prekladka cesty 1/64 , Uprava a prediZenie ul. Prvosienkova a ul. Slne¢na
dolina. Na uzemi rieSenej zony nie su pozZiadavky na vyhlasenie pozemkov pre stavebnu
uzaveru a ani na vykonanie asanacie.
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C9 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Verejnoprospes$né stavby vyplyvajice z navrhu UPN zény Sindolka .
Uvedené verejnoprospesné stavby determinuiju a limituju formovanie urbanistickej Struktury
v Uzemi vymedzenej zény Sindolka |.. V rie§enom Gzemi sa vymedzuju tieto
verejnoprospesné stavby (dalej len VPS):

Dopravné, technické:
-VPS UPNZ 1 :cestna komunikacia a verejny priestor-obytna ulica, TI. Uprava podla
pozadovaného Sirkového parametra ;
-VPS UPNZ 2 :cestna komunikacia a verejny priestor- obytna ulica, TI. Uprava podla
pozadovaného Sirkového parametra ;
-VPS UPNZ 3 :cestna komunikécia a verejny priestor- obytna ulica, Tl. Uprava podla
pozadovaného Sirkového parametra ;
-VPS UPNZ 4 :cestna komunikécia a verejny priestor- obytna ulica, Tl. Uprava podla
pozadovaného Sirkového parametra ;
-VPS UPNZ 5 :cestna komunikacia ,pesi chodnik verejny priestor- sprievodna zeleri. Uprava
podla pozadovaného Sirkového parametra ;
-VPS UPNZ 6 :verejna zeleh-park,pesi chodnik ;
-VPS UPNZ 7 :cestna komunikéacia a verejny priestor- ulica, Tl,Uprava podla pozadovaného
Sirkového parametra ;
-VPS UPNZ 8 : cestna komunikacia a verejny priestor- ulica, Tl,Uprava podla poZzadovaného
Sirkového parametra ;
-VPS UPNZ 9 : cestna komunikacia a verejny priestor- obytna ulica, TI. Uprava podla
pozadovaného Sirkového parametra ;
-VPS UPNZ 10 : 22kV elektrické kablové vedenie ,TS 1 nova , detské ihrisko, dopravné
plochy a parkoviskd, sprievodna zeler ;
-VPS UPNZ 11 :verejny priestor, peSie priestranstvo, 22kV elektrické kablové vedenie,Tl;
-VPS UPNZ 12 :cestné komunikacie,zaslepenie Drazovskej ulice, verejny priestor, pesie
priestranstvo, verejna zelen, TI,TS 3 nova, 22kV elektrické kablové vedenie;
-VPS UPNZ 13 :Tl, STL plynovod pripojny, 22kV elektrické kablové vedenie v smere do TS
0051 203, kanalizacny zberac stoka ,,D“ DN400 /az po jestvujucu kanalizaciu DN 1000
Dolnohorska ul./;
-VPS UPNZ 14 : IS, 22kV elektrické kablové vedenie ,TS 2 nova , cestna komunikacia - ul.
Slne¢na dolina,verejny priestor, dopravné plochy a parkoviska, sprievodna zelen ;
-VPS UPNZ 15 : cestna komunikacia - ul. Prvosienkova,verejny priestor, dopravné plochy
a parkoviska, sprievodna zelen ;
-VPS UPNZ 16:parkoviska , manipulacné plochy;

Verejnoprospesné stavby v r.u. prevzaté z UPNO mesta Nitra
-VPS UPN 1 Sirkova uprava uli¢ného profilu ul. Dolnohorska a Prvosienkova /oznacenie
v UPN mesta Nitra :VPS UPNO 1.19/
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C10 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

UPN z6ny Sindolka |. sa éleni na zavaznu a smernu éast.

Smernu €éast’ uzemnoplanovacej dokumentacie tvoria navrhy, rady a odporucania.

Zaviaznu éast’ Uzemnoplanovacej dokumentacie: UPN-Z Sindolka |. tvori cela textova éast -
C a nasledovné grafické prilohy - vykres ¢.:

4. Komplexny urbanisticky navrh M 1:1 000
5. Vykres priestorovej a funkénej regulacie M 1:1 000
6. Vykres verejnej dopravnej vybavenosti M 1:1 000
9. Vykres verejnoprospesnych stavieb M 1:2 000

Zavazné limity aregulativy pre rozvoj zastavaného Uzemia su graficky znazornené
v grafickej prilohe €.4 , 5 a su podrobne textovo komentované v Casti C1.

Zavazna dast UPN —Z vymedzuje verejnoprospes$né stavby v &lanku:

C. 9. Zoznam verejnoprospesnych stavieb , ktory je sucastou textovej prilohy C.

PloSné vymedzenie verejnoprospeSnych stavieb je obsahom vykresu ¢€.9 — Vykres
verejnoprospesnych stavieb.

Na uskuto€nenie uvedenych stavieb je mozné podla § 108 zak. c. 50/76 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich pravnych
uprav pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbam obmedzit'.

Cl1 Zaver navrh dalSieho postupu

Navrh UPN zény Sindolka 1. riesi urbanistickii koncepciu obytnej zény a stanovuje
zasady a regulativy urbanistickej Struktury a zastavby vo vymedzenom uzemi zény

a v SirSich uzemnych suvislostiach vo vazbach na kontaktné uzemie zény.
Vychodiskovym dokumentom v zakladnej urbanistickej koncepcii je UPNO mesta
Nitra v zneni jeho neskorsich doplnkov a jeho zavazna €ast. Na urovni zény su
rieSené parcialne Casti urbanistickej Struktury - dopravna a technicka infrastruktura.
Navrh UPN zény Sindolka I. je dokumentom na prerokovanie. Suéastou
prerokovania bude aj stanovisko mesta k zakladnej urbanistickej, dopravnej

a technickej koncepcii rozvoja uzemia a regulacie jeho zastavby s formulovanim
poziadaviek na doplnenie a upravu navrhu. Vysledkom prerokovacieho procesu bude
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spracovanie suborného stanoviska mesta respektive obstaravatefa dokumentacie
k navrhu UPN zény Sindolka |. s vyhodnotenim vyjadreni a stanovisk

z prerokovacieho konania a s formulaciou opodstatnenych poziadaviek a pokynom
pre spracovatela na rozsah a spdsob ich zapracovania do navrhu UPN zény. Na
podklade suborného stanoviska obstaravatefa spracovatel vyhotovi vysledny navrh
UPN zény pre schvalovacie konanie.

Po schvaleni navrhu UPN zény Sindolka |. sa tento dokument stava zavéaznym pre
riadenie, koordinaciu a usmernovanie stavebného rozvoja vo vymedzenom uzemi a
podkladom pre rozhodovanie v uizemnom a stavebnom konani.
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E Dokladova cast’ - Prilohy
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