Marek HATTAS

PRIMATOR
MESTA NITRY

Cislo: 14319 Nitra, dna 6. marca 2023

Vec
Oznamenie o vysledku preSetrenia peticie

Mestu Nitra bola diia 23. 01. 2023 dorucena peticia, ktord bola zaevidovana v centréalne;j
evidencii peticii pod por. ¢. 4/2023. Dorucena peticia obsahuje celkovo dva peti¢né harky, na
ktorom je spolu 66 podpisov podporovatelov predmetnej peticie.

Obcania podanou peticiou vyjadrili svoju poziadavku na Mesto Nitra ako stavebny urad,
pana priméatora aby nepovolili realizaciu stavby na pozemku €. 2216 a ponechali ho na vystavbu
rodinného domu (vid’ Ziadost' o zmenu tzemného planu z 3 a 5/2021). Dalej ziadaju poslancov
Mestského zastupitel'stva v Nitre aby zmenili uzemny plan Nitry tak, aby tento pozemok aj
ostatné pozemky ulic Oravska a nad Barou boli vynaté z urcenia na ob¢iansku vybavenost’
a ¢iasto¢nu obciansku vybavenost’ a boli ponechané na individualnu bytovt vystavbu.

V zmysle § 5 ods. 5 zékona ¢. 85/1990 Zb. o peti¢nom prave v zneni neskorSich
predpisov je prislusny orgdn verejnej moci povinny presetrit’ a vybavit’ peticiu tak, aby zistil
skuto¢ny stav veci, jeho sulad alebo rozpor s pravnymi predpismi a verejnym alebo inym
spolo¢nym zaujmom. Vysledok vybavenia peticie pisomne ozndmi do 30 pracovnych dni od
dorucenia peticie alebo od odstranenia jej nedostatkov.

Po presetreni predmetu peticie Vam oznamujeme nasledovné:

Utvar hlavného architekta dava nasledovné vyjadrenie:

Podl'a Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre,
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo diia 22.05.2003 a neskorSich Zmien a doplnkov uzemného planu
mesta Nitry a VSeobecne zavidzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dia 22.05.2003
v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavizna dast’ Uzemného planu mesta Nitra
sa pozemky ,,C“ KN ¢&. 2251, 2252, 2253 k.. Zobor nachadzaju v lokalite urcenej na
zastavanie v zmysle § 139a ods.8 pism. d) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pladnovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon)

Navrhované funkéné vyuzite: vybavenostnu zastavbu

Podl'a Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre,
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a neskorSich Zmien a doplnkov uzemného planu
mesta Nitry a VSeobecne zavidzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry €. 3/2003 zo dna 22.05.2003
v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Nitra
sa pozemky ,,C* KN ¢. 22185, 2216 k.u. Zobor nachadzaju v lokalite urenej na zastavanie
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v zmysle § 139a 0ds.8 pism. d) zdkona ¢. 50/1976 7Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon)
Navrhované funkéné vyuzite: vybavenostna zastavba a doplnkovo byvanie
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Funkcia vybavenostna zastavba znamena, Ze na vymedzenych plochach su plochy uréené
prednostne pre funkcie a zariadenia zakladnej a vys$Sej vybavenosti v celej Sirke druhovostne;j
skladby zariadeni obchodu, sluzieb, administrativy, prechodného ubytovania, Skolstva,
zdravotnictva; socialnej starostlivosti, kultary a telovychovy. Na vymedzenych plochach maju
takého zariadenia hlavna a prevladajucu funkciu - maju byt v prevladajicom pomere ¢o do
plochy a objemu zéstavby. Nevyluc€uje sa vSak na tychto plochadch umiestnenie doplnkovych
funkcii a to byvania, zariadeni statickej dopravy a technického zariadenia ak tieto podporuju
prevladajucu funkciu, negativne neovplyviiuju prevladajucu funkciu a samé nie su prevadzkarni
prevladajicej funkcie negativne ovplyviiované. Na vymedzenych plochach nie su pripustné
pol'nohospodarske funkcie, aredlové vyrobné funkcie, aredlové skladové prevadzky,
individudlne formy rodinného byvania a aredlové dopravné zariadenia);

Funkcia vybavenostna zastavba a doplnkovo byvanie znamena, Ze¢ na vymedzenych
plochach je navrhovanid zmieSand funkcia vybavenosti s trvalym byvanim. Pri lokalizacii
zariadeni vybavenosti sa musi prihliadat’ na potreby byvania a zachovanie obytnosti prostredia
hlavne z aspektu zachovania kl'udového prostredia. Zariadenia vybavenosti svojim
prevadzkovym charakterom nemdzu posobit v danom prostredi rusivo (hluk, intenzivna
obsluzna doprava a pod.);



Utvar hlavného architekta vydal diia 23.09.2021 stanovisko k predloZenej projektovej

dokumentécii pre izemné rozhodnutie pod €. 12963/2021 k stavbe:

Sportovo — relaxa¢né centrum

miesto stavby: parcela ,,C*“ KN ¢&. 2251, 2252, 2253, 2251, 2216 k.u. Zobor,

ulica Nad bafiou

stavebnik: PE-PA s.r.o., Dolné Hamre 843, 966 61 Hodrusa-Hamre

V projektovej dokumenticii pre uzemné rozhodnutie Ziadal dodrzat’ nasledovné
podmienky vyplyvajice z UPN mesta Nitra a prislusnych pravnych predpisov:

1. Stavebnik je povinny dodrzat’ percento zastavanosti celého pozemku max: 80 %

~

/Plocha stavebnych objektov vratane spevnenych ploch/

K uzemnému konaniu ziadame dolozit’ vykaz ploch

Upravu ploch a priestranstiev v okoli stavebnych objektov Zziadame navrhnut podl'a
samostatného projektu sadovych tprav, ktory bude odsthlaseny Odborom zivotného
prostredia MsU Nitra. Nezastavate'né plochy st uréené v celom rozsahu pre umiestnenie
funkcie zelene, na takejto ploche sa musi zabezpecit’ pokryvnost’ drevinami

v minimalnom podiele 60%.

Stavebnik je povinny na svojom pozemku zrealizovat’ priestor na parkovanie podl'a
prepoctu vypracovaného v zmysle STN 736110/72

K uzemnému konaniu ziadame dolozit’ prepocet parkovacich miest vypracovany
opravnenou osobou.

Stavebnik je povinny poziadat’ Odbor dopravy MsU Nitra o povolenie vijazdu na
pozemok z miestnej komunikacie

K uzemnému konanou ziadame dolozit’ svetlotechnicky posudok na zistenie mozného
vplyvu stavby na susedné nehnutel’nosti

K uzemnému konanou ziadame dolozit’ akusticky posudok na zistenie mozného
vplyvu vonkajsich, vnutornych a inych zdrojov hluku

. Oplotenie v polohe vjazdu na pozemok ziadame riesit’ max. do vysky 1,8 m v kombinacii

nepriehl'adnych ¢asti (pIné murivo s nikou na odpadové nadoby, elektromer, plynomer)
a transparentnych casti v pomere 30:70.

Oplotenie medzi pozemkami ziadame realizovat’ max. do vysky 2,1 m - pletivo pripadne
pletivo v kombinécii so Zivym plotom.

Cast’ oplotenia je mozné riesit’ ako plny barierovy.

Navrhované funkéné vyuzitie pozemkov za dodrzania horeuvedenych podmienok je
v stlade so schvalenym UPN mesta Nitra uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dina 22.05.2003 v
zneni neskorsich Zmien a doplnkov.



Utvar Hlavného architekta MsU Nitra eviduje Ziadost Mgr. Silvie Zbodakovej, v zastupeni
vlastnikov RD na Oravskej ulici a Nad Banou na zmenu Uzemného planu mesta Nitra v zneni:
wZiadost’ o preklasifikovanie izemia na individualnu bytova vystavbu.*

Utvar Hlavného architekta v sucasnosti zabezpefuje pripravné prace na vyber
spracovatel’a Nového izemného planu mesta Nitra.



Odbor stavebného poriadku diava nasledovné vyjadrenie:

Dna 24.1.2023 ste Mesto Nitra ako prislusny stavebny urad poziadali vyjadrenie
k peticii ,,Neberte ndm pokojné byvanie* z dovodu, Ze na parc.¢.2216 kat.uz. Zobor vlastnik
PE-PA s.r.o. ma byt povolena stavba ,,Sportova skolka pre 30 deti®.

Podla ust. § 34 zdkona 50/1976. Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov

(1) Utastnikom tzemného konania je navrhovatel’, obec, ak nie je stavebnym tradom
prislusnym na Gzemné konanie a ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu.

(2) V izemnom konani o umiestneni stavby, o vyuzivani izemia, o stavebnej uzavere a
o ochrannom pasme su uUcastnikmi konania aj pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych
vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a
stavbam vratane bytov mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté.

(3) Utastnikmi uzemného konania nie st nijomcovia bytov a nebytovych priestorov

Podrla ust. § 34 zdkona 50/1976. Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov:

(1) Utastnikom uzemného konania je navrhovatel’, obec, ak nie je stavebnym tGradom
prislusnym na izemné konanie a ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu.
(2) V uzemnom konani o umiestneni stavby, o vyuzivani Gzemia, o stavebnej uzavere a
o ochrannom pasme su ucastnikmi konania aj pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych
vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a
stavbam vratane bytov mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté.
(3) Ucastnikmi uzemného konania nie su najomcovia bytov a nebytovych priestorov.

Podrla ust.§ 36 stavebného zakona:

(1) Stavebny trad oznami zacatie izemného konania dotknutym orgdnom a vsetkym
znamym Uucastnikom a nariadi Gstne pojednavanie spojené spravidla s miestnym zistovanim.
Sucasne upozorni ucastnikov, zZe svoje namietky a pripomienky moZu uplatnit’ najneskorsie pri
ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Stavebny urad ozndmi zacatie uzemného
konania do 7 dni odo dna, ked’ je Ziadost’ o izemné rozhodnutie uplna.

(2) Od ustneho pojednavania moze stavebny urad upustit’ v pripade, Ze je pre tizemie
spracovana uzemnopldnovacia dokumentacia, na zaklade ktorej mozno posudit’ navrh na
uzemné rozhodnutie. Ak stavebny urad upusti od ustneho pojedndvania, urci lehotu, do ktore;j
mozu ucastnici uplatnit’ ndmietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorSie podané namietky
neprihliadne; tato lehota nesmie byt kratSia ako 7 pracovnych dni.

(3) Dotknuté organy oznamia svoje stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej mozu
uplatnit’ svoje pripomienky a namietky ucastnici uzemného konania. Ak niektory z orgdnov
potrebuje na riadne posudenie navrhu dlhsi ¢as, stavebny trad na jeho ziadost’ uréent lehotu
pred jej uplynutim, primerane predizi. Ak dotknuty orgéan, ktory bol vyrozumeny o zacati
tizemného konania, neoznami v ur&enej alebo prediZenej lehote svoje stanovisko k
navrhovanej stavbe, mé sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zdujmov suhlasi.

(4) Zacatie uzemného konania o umiestneni liniovej stavby alebo v oddvodnenych
pripadoch aj zvlast’ rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom ucastnikov konania, ako aj
uzemného konania o vyuziti uzemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom pasme, ak sa tyka
rozsiahleho izemia, oznami stavebny urad u¢astnikom tizemného konania verejnou vyhlaskou.
Stavebny urad oznami zacatie izemného konania verejnou vyhlaskou aj v pripade, Ze mu
ucastnici konania alebo ich pobyt nie st znami.

(5) S dotknutymi organmi a ucastnikmi konania, ktorych stanoviskd a vyjadrenia k
navrhu na vydanie izemného rozhodnutia boli zabezpecené pred zacatim uzemného konania,
obmedzi stavebny urad prerokovanie navrhu podl'a miery, v akej boli ich poziadavky splnené.



Z uvedeného dovodu ucastnici tzemného konania budu modct svoje namietky
a pripomienky predloZit’ na meste Nitra po oznameni zacatia konania o umiestneni stavby.
K dnesnému dilu stavebny urad neoznamil zadatie konania, pretoze doklady nie su uplné.
V pripade doplnenia potrebnych podkladov, stavebny trad ozndmi zacatie konania s Gstnym
rokovanim. V pripade, Ze navrhovatel' pozadované podklady nedoplni, stavebny urad konanie
zastavi.

Cinnost stavebného tradu je prenesenym vykonom $titnej spravy, preto po podani
navrhu/ziadosti na umiestnenie stavby sa stavebny urad zaobera posudenim suladu navrhovane;j
stavby s platnymi schvéalenymi izemnoplanovacimi podkladmi, pricom stavebny urad uz nema
ziadnu pravnu moznost’ regulovat’, ¢i obmedzovat’ vystavbu alebo rozhodovat’ o vhodnosti
umiestnenia stavieb. Stavebny urad je podl'a zdkona povinny o podanom navrhu rozhodnut’,
pricom skuma sulad stavby s uzemnoplanovacimi dokumentmi. Stavebny urad je opravneny
konat’ iba ak mu takato povinnost’ vyplyva z platného pravneho predpisu t.j. stavebného zakona
a prislusnych vykonavacich vyhlasok.

V uzemnom konani mesto Nitra ako stavebny urad posudi navrh na umiestnenie
predmetnej stavby predovSetkym z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb
pozadovaného opatrenia v izemi a jeho dosledkov a preskima navrh a jeho sulad s platnou
uzemnoplanovacou dokumentéciou.

Platnou izemnoplanovacou dokumentaciou mesta Nitra je:

Uzemny plan mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov, a tieZ

Uzemny plan centralnej mestskej zony Nitra v zneni zmien a doplnkov,

oba schvéalené¢ Mestskym zastupitel'stvom v Nitre formou vSeobecne zavdzného
nariadenia mesta Nitra v zmysle § 27 ods. 3 stavebného zakona a § 11 ods. 3 pism. c¢) zdkona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

Z uvedenych stanovisk vyplyva, Ze umiestnenie stavby je v sulade so schvalenym
uzemnym planom mesta Nitra. Vasa poziadavka na zmenu uzemného planu je na urade
hlavného architekta evidovand a bude vyhodnocovand v rdmci procesu spracovania nového
tizemného planu. Utvar hlavného architekta aktualne zabezpetuje pripravné prace na vyber
spracovatel'a nového izemného planu mesta Nitra.

V sucasnej dobe prebieha podl'a Zakona ¢. 50/1976 Zb. zdkona o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku izemné konanie, poc¢as ktorého bol navrhovatel’ vyzvany na doplnenie
dokladov potrebnych k postdeniu navrhu o umiestneni stavby.

Peticii sa nevyhovuje a tymto povazujeme peticiu za vybavenu.

Zaroven Vam oznamujem, Ze vysledok vybavenia peticie je zverejneny v sulade so
zékonom ¢. 85/1990 Zb. o petiénom prave v zneni zmien, § 5 ods. (7) aj na webovom sidle
Mesta Nitry — www.nitra.sk.

Marek Hattas
primator mesta Nitry



