Zaipisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor
a investi¢nia ¢innost’” Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 08. 03. 2023 konaného
na Mestskom urade v Nitre

Cislo zapisnice : 03/2023 KV V Nitre dna 15. 03. 2023
Pritomni ¢lenovia komisie: 11
Podl'a prezencnej listiny: 11
OspravedIneni: 1
Program:

1. Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na tiloZisku)

Prerokovanie dorufenych materidlov aziadosti (o osobnu ucast poZiadal
Ing. Ostertag)

3. Informécia o stave pripravenosti projektov pre Gerpanie z IUS (integrovana tzemna
stratégia + rozvojové investicné projekty Mesta (lokdlne centrd, nagjomné byty, ...)
(prizvani boli veduci OPaSR — Mgr. Viadimir Ballay a veduci OVaR Ing. Viadimir
Matula)

4. Informacia o stave pripravy nového uzemného planu ( prizvany hlavny architekt mesta
Ing. arch. Viktor Sabik)

5. Diskusia-rozne

Predseda Komisie pre izemné planovanie, architektdru, verejny priestor a investicnu
&innost’ pri Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. Stefan Stefek privital pritomnych
a oboznamil ich s ndvrhom programu rokovania v zmysle pozvanky. Clenovia komisie
jednomysel’ne suhlasili s programom rokovania.
Na zasadnuti komisie sa zic¢astnil viceprimator Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei
Clenovia komisie : Ing. Edita Vnu¢kova a JUDr. Igor Kriiak sa z &asti zasadnutia
ospravedlnili z dovodu stucasne zasadajucej komisie pre majetok a financovanie, ktorej st
¢lenmi.

K bodu ¢. 1/ Kontrola plnenia uzneseni

Informécia o kontrole plnenia prijatych uzneseni komisie k predloZzenym ziadostiam a
materidlom na ostatnom  zasadnuti, ako aj informacia UHA ostave obstarania
uzemnoplanovacich podkladov a uzemnopldnovace] dokumentécie je dostupnd na uloZisku
komisie. UHA v kratkosti informovalo &lenov komisie ku kontrole plnenia uzneseni prijatych
na zasadnuti dia 8. 02. 2023.

Komisia uznesenim ¢. 5/2023-KV odporucila hlavnému architektovi mesta ako spracovatel'ovi
materialu &. 1430/2022-MZ, tykajuceho sa pripravovanych zmien a doplnkov ¢. 7 Uzemného
planu mesta Nitra, pokracovat v priprave materidlu v zmysle diskusie ¢lenov komisie na
zasadnuti dia 8. 02. 2023.

UHA v spolupréci s Ing. arch. Jarabicom a Ing. arch. Csandom dopracoval textovu a graficku
¢ast’ materialu v zmysle pokynu komisie. Material bude predloZzeny na schvalenie Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre dna 23. 3. 2023.



UHA predlozil na zasadnuti 8. 3. 2023 ¢lenom komisie dopracovany
NAVRH ROZSAHU ZMIEN A DOPLNKOV ¢.7 UPN MESTA NITRA:

1. prehodnotenie koncepcie cyklotras na podklade Planu udrZatelnej mobility mesta Nitra —
v sulade s planom budovania cyklotrds zverejnenom na GIS portali Mesta Nitra a ich
zaradenie medzi VPS- verejnoprospesné stavby,

2. prehodnotenie verejnoprospesnych stavieb v oblasti dopravnej koncepcie UPN mesta
Nitra a suvisiace korekcie funkcného vyuZitia a priestorového  usporiadania
kontaktnych uzemi vrozsahu evidovanych poZiadaviek,  vypracovanych
tizemnopldnovacich podkladov (US Nové Mlyndrce — Stirova a Chotdrna ulica , US
Spisskd ulica pri SP miizeu , US Levickd — aredl byvalych cestnych stavieb, DUR
Pieskovd ulica - OS Riviera, US Kynek — OS Slnecnd pldn) a iizemnopldnovacich
dokumentdcii zon a evidované Ziadosti suvisiace s VPS,

3. prehodnotenie zdberov podneho fondu z 2. etapy do 1. etapy v lokalite Parovské liky
a Novd Chrenovd v rozsahu vymedzeného iizemia pre obstaranie Uzemného pldnu zény
Sindolka II. a Uzemného pldanu zény Novd Chrenovd s podmienkou moznosti stavebného
wuzitia az po schvdleni  Uzemného pldnu zény Sindolka II a Uzemného pldnu zény
Nova Chrenovd

4. v textovej casti a legende prehodnotit, upresnit alebo doplnit:

- regulativy vypoctu koeficientu zastavanej plochy, koeficientu
vegetacnych ploch, pripadne koeficientu vodopriepustnych ploch a zdpoctu zelene na
stavebnych konstrukcidch,

- regulativ pre vySkovu a priestorovu reguldciu vztahu navrhovanej a
existujucej zastavby — reguldcia urbanistického kontextu

- vtextovej casti av legende grafickej casti prehodnotit, upresnit alebo doplnit
regulativy pre Sirkové parametre novo navrhovanych ulic a verejnych priestranstiev,

- regulativ pre plochy sidelnej vegetdcie

- zosuladit VZN so zdviznou grafickou castou UPN v zneni zmien a doplnkov

- doplnit vSeobecné zasady pre vypracovanie urbanistickych stidii a uizemnych planov
zon pre zjednotenie metodiky na virovni mesta

- zdkladné regulativy z Manudlu verejnych priestranstiev

5. prehodnotenie/zosuladenie vyuZitia kontaktnych vizemi UPN mesta Nitra a
okolitych obci

Komisia pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investicnu ¢innost’ pri MZ
v Nitre zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni.
/H: za - 9, proti - 0, zdrzal - 0/

K bodu ¢.2/ Prerokovanie dorucenych materialov a Ziadosti

2a./ Ing. Ostertdg pisomne poZiadal o osobnu ucast na zasadnuti komisie k prerokovaniu
Ziadosti tkajucej sa US Nova Chrenova Il. etapa




Zasadnutia komisie sa osobne zii¢astnili Ing. Robert Ostertag a Ing. Skolék, ktori informovali,
ze zastupuju 120 vlastnikov pozemkov v lokalite Nova Chrenova, ktori zalozili Obcianske
zdruzenie - Nova Chrenova. Zamerom zdruZenia je rieSit pozemkové upravy z dovodu
potrebnych uprav pre funkéné priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v lokalite
vhodné pre vystavbu v stlade sfunkénym vyuZitim tzemia podla UPN mesta Nitra.
Zastupcovia zdruZenia o svojom zamere informovali UHA na spoloénom rokovani
v predchadzajicom obdobi v roku 2021.
V zmysle predlozenej Ziadosti oboznamili ¢lenov komisie s ndvrhom d’alSieho postupu:

- vyformovanie spolo¢nej pracovnej skupiny a navrhnutie krokov k dosiahnutiu

vytvorenia funkéného uceleného celku, ktory bude v stilade so zaujmami majitelov
pozemkov ako aj Mesta Nitra pred spustenim procesov pozemkovych uprav,
- parcelaciu Gizemia cca. 49 ha uréeného UPN na byvanie a ob&iansku vybavenost a
sucast’ou tzemia by malo byt’ vytvorenie koridoru pre Maly Juzny obchvat,
- zadefinovanie potrebnych krokov ku zagatiu pripravného konania JPU — definovanie
presnej hranice vymedzeného uzemia JPU v ramci UPN mesta.
V prilohe Ziadosti bola zaslana US Nova Chrenové-konzultacia &.1 z 08/2021

UHA — upozomil, z¢ Uzemny plan mesta Nitra pre vytvorenie podmienok pre vystavbu v
uzemi Nova Chrenova stanovil zavézny regulativ: ,, Pre podrobnejsie priestorové usporiadanie
a funkéné vyuzivanie izemia obstarat’ a schvalit’ uzemny plan zény*. Utvar eviduje v tizemi
zamer zdruZenia ale i cirkvi, ktora je vlastnikom ¢asti izemia Nova Chrenova.

K danej Ziadosti komisia prijala uznesenie ¢. 6/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ

v Nitre

prerokovala

ziadost’ Ing. Réberta Ostertaga ( vytvorenie podmienok pre vystavbu — Nova Chrenova)
berie navedomie

ziadost’

poveruje

Ing. Stefana Stefeka, Ing. Andreja Sitkeya, Ing. arch. Tibora Zelenického, Ing. arch. Vladimira
Jarabicu a Ing. Milosa Dovicovic¢a, ako pracovnu skupinu komisie, k samostatnému rokovaniu
s dotknutymi stranami v spolupraci s UHA a k zaujatiu stanoviska v predmetnej zaleZitosti.
/H: za- 8, proti-0, zdrzal-1/

2b./ Ziadost o zmenu funkcného vyuzitia - Rébert Durech

Ziadost’ o prehodnotenie funkéného vyuzitia pozemkov v Casti lokality existujicich zahrad
v MC Péarovské Haje - zahrady a vinohrady na funkéné vyuzitie pre rekredciu, doplnkovo
byvanie.

K danej Ziadosti komisia prijala uznesenie ¢. 7/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
v Nitre

prerokovala

ziadost Roberta Durecha — zmena funk&ného vyuzitia v UPN mesta Nitra

odporuaca

predmetnt Ziadost posadit v procese obstarania nového UPN mesta Nitra.

/H: za- 9, proti-0, zdrzal-0/



2¢./ Ziadost o zmenu funkcéného vyuZitia - Mgr. Dusan Zatko

Ziadost’ o prehodnotenie funk&éného vyuZitia pozemkov v Gasti lokality existujucich zahrad
nachddzajicimi sa medzi osadami Lukov Dvor a Jursky Dvor z ich uréenej funkcie zdhrady
a vinohrady na funk¢né vyuzitie pre rekreaciu a doplnkové byvanie.

Diskusia bola zlu¢ena k obom ziadostiam 2b/, 2¢/:

Za UHA -odznel nazor — jedna sa o dlhotrvajuci a vlekly proces v oblastiach Parovské Haje,
Jursky Dvor, Lukov Dvor posudzovany aj v predchadzajucich zmenach a doplnkoch tizemného
planu mesta.

Ing. Sitkey -upozornil na to, Ze schvalenim zmeny funkéného vyuzitia, by mohol vzniknut’ isty
precedens, ktory by nebol Ziadtci pre planovany rozvoj mesta.

Ing. arch. Jarabica — upozornil na vznikajuce satelity v oblastiach existujticich zahradkarskych
osad, odporuca posidit’ v ramei nového UPN mesta Nitra.

Ing. arch. Dulik - sthlasil s nazormi oboch predre¢nikov.

K danej Ziadosti komisia prijala uznesenie ¢. 8/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost” pri MZ
v Nitre

prerokovala

ziadost” Mgr. DuSana Zatka — zmena funkéného vyuzitia

odporuca

predmetnu Ziadost posudit’ v procese obstarania nového UPN mesta Nitra.

/H: za- 9, proti-0, zdrzal-0/

K bodu ¢&. 3/ Informacia o stave pripravenosti projektov pre ¢erpanie z IUS (integrovana
uzemna stratégia + rozvojové investicné projekty Mesta (lokéalne centrd, ndjjomné byty, ...)
K podaniu informacii k danej téme bol prizvani veduci OPaSR — Mgr. Vladimir Ballay.

Ing. Ballay, veduci odboru strategického riadenia informoval o stave pripravenosti projektov
pre &erpanie z IUS pre roky 2021 — 2027. Mesto Nitra je opravnené erpat’ z fondov EU
prostriedky na projekty vo vyske 33. mil. euro. Konstatoval, Ze jednotlivé aktivity v ramci
alokécii su prepojené.

Zaroven upozornil, Ze na aglomeréciu t.j. Mesto Nitra a 26 obci je vy€lenenych d’alsich 15,0
mil. euro.

Nasledne informoval podrobne o jednotlivych alokéciach a pripravenosti projektov.
Prehl'adny material, ktory odprezentoval na zasadnuti Mgr. Ballay je pre ¢lenov komisie
pristupny na ulozisku komisie.

Diskusia :

Ing. Stefek — informoval sa, & je Mesto Nitra pripravené a schopné vycerpat finanéné
prostriedky.

Mgr. Ballay — upozornil, Ze do programu moézu sa zapojit’ aj iné subjekty napr. ZsVS a.s.,
obcianske zdruzenia, cirkev ....

Ing. arch. Csanda— mozu sa zapojit’ aj sikromné developerské projekty, ak sa jedna o mestské
pozemky?

Mgr. Ballay — ano, je mozné refinancovanie

Ing. arch. Csanda — odporuca zvazit’ realizaciu novych mestskych parkov v lokalitach podl'a
UPN mesta Nitra

Ing. arch. Dulik — konstatoval, Ze je naplanovanych dostatok prostriedkov do zelenej a modre;j
infrastruktury. Odporudil z prostriedkov zabezpecit’ strategicky material potrieb mesta.



Mgr. Ballay — bol uz vypracovany Generel zelene mesta Nitra a v si¢asnosti sa vyhotovuje
pasportizacia zelene v meste.

UHA — odporuga obstarat MUSES (Miestny uzemny systém ekologickej stability), ako
kvalitny koncepény material pre vypracovanie nového Uzemného planu mesta Nitra. Povodny
MUSES bol vypracovany pred obstaranim tizemného planu mesta, ktory bol schvaleny v roku
2003.

Ing. Stefek — informoval, Ze NSK sa rozhodol prioritne sustredit’ prostriedky na realizacie.
Mgr. Ballay — konstatoval, Ze manual na ministerstve nie je eSte schvaleny, realne vidi
predkladanie projektov az v roku 2024. Za jeden rok by sme mali vycerpat’ 24 miliénov euro.
Odporuca zvazit investi¢né projekty ako su hradny kopec, Kasarne pod Zoborom, prepojenie
Jeleneckd — Zlatomoravecka.

Ing. Stefek — upozornil, Ze vytazenie COV Nitra je uZ na projektovanom maxime 160 000
EO.

Pre rozvoj mesta nepostacuje a je nutné, ¢o najskor problém riesit. Nacrtol dve moznosti a to
rozsirenie existujucej COV v Krikanoch, alebo umiestnenie novej vo vizbe na PP SEVER.
Predbezné rokovania s MH Investom, vlastnikom pozemkov zo strany ZsVS a.s., uz boli
realizované. Predpokladané naklady na COV st cca 500 euro / 1 EO.

Docasna COV Mlynérce v lokalite Parovské luky je navrhovana s kapacitou 10 000 EO.
Zaroven upozornil, Ze na rekonstrukciu verejnych vodovodov mesta je potrebnych cca 100 mil.
euro.

Ing Sitkey — je mozné z alokacie 1.22 riesit’ aj parkovaciu politiku?

Mgr. Ballay — ano

Ing. Stefek — odporu¢a vymenu verejného osvetlenia, poukézal na Mesto Trenéin, vymenu
rieSilo averom. Elektrarne ponukajt produkt vymenou za uSetrent energiu.

Ing. Guzmicky — odporucil ur€it’ priority mesta, rieSit’ vyber projektov ucelne s celomestského
vyznamu. Poukézal napr. na projekt z Mad’arska - vybudovanie vzdelavacieho centra, v ramci
ktorého univerzity prispievaju k vzdeldvaniu mladeze.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 9/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
v Nitre

zobrala na vedomie

informécie o stave pripravenosti projektov

/H: za - 9, proti - 0, zdrzal - 0/

K bodu ¢.3/ Informacia o stave pripravy nového uzemného planu

Ing. arch. Viktor Sabik AA v kratkosti oboznamil pritomnych s celou genézou pripravy nového
tizemného planu, sitazou bol vybrany konzultant - koordinator predmetnej UPD, ktorého
ulohou bude:

- analyza platného UPN,

- stanovit’ poziadavky na koncep&né- ideové riedenie nového UPN

- zabezpetit pripravu podmienok pre VO na vyber spracovatel'a UPD vratane realizacie
urenia predpokladanej hodnoty zdkazky pre vyber dodédvatela pre realiziciu VO na
spracovatel'a nového izemného planu mesta v dvoch Castiach:

1. zabezpe&enie spracovatel’a kreativnej — ideovej ¢asti UPD

2. zabezpeéenie spracovatel’a UPD podla § 19a ods. 2 a ods. 3 stavebného zékona a d’alich
poziadaviek obstaravatel'a formou VO

Pripravena je zmluva s koordinatorom a zabezpecuje sa presun finan¢nych prostriedkov.



K informaciam o priprave nového uzemného planu mesta a k navrhu rozsahu zmien a doplnkov
&. 7 UPN mesta Nitra komisia prijala uznesenie & 10/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost” pri MZ

v Nitre

prerokovala

informaciu o priprave nového izemného planu mesta a ndvrh rozsahu zmien a doplnkov ¢. 7
UPN mesta Nitra

zobrala na vedomie

informaciu o priprave nového Uzemného planu mesta Nitra a navrhovany rozsah zmien
a doplnkov €. 7 pre obstaranie a vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie: ,,Zmeny
a doplnky ¢. 7 Uzemného planu mesta Nitra“.

/H: za - 9, proti - 0, zdrzal - 0/

K bodu 6/ Diskusia-rozne

V ramci diskusie sa ¢lenovia komisie zaujimali o stav rieSenia problematiky trasovania cesty
R8 v novom Uzemnom plane Regionu Nitrianskeho kraja.

UHA informoval, Ze vzhl'adom na stanovisko MDaV SR ako dotknutého organu $tatnej
spravy s ktorym je potrebné navrh UPD dohodnut’, Odbor strategickych &innosti NSK
odporucil Mestu Nitra rokovat’ priamo s ministerstvom za i¢elom dohodnutia trasy R8.
Upozornil, ze UPN mesta Nitra musi byt’ v salade s UPN — R Nitrianskeho kraja.

Ing. arch. Zelenicky - odporica zamerat’ sa na zlepSenie vztahov a spoluprace s NSK.

Predseda komisie Ing. Stefan Stefek podakoval pritomnym za ulast a rokovanie komisie
ukoncil.

Ing. Stefan Stefek
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova,
Ing. Silvia Bielikova,
sekretarky komisie



