Zaipisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor
a investi¢ni ¢innost’” Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 08. 02. 2023 konaného
na Mestskom urade v Nitre

Cislo zapisnice : 02/2023 KV V Nitre dna 15. 02. 2023

Pritomni ¢lenovia komisie: 11
Podl'a prezencnej listiny: 11
OspravedIneni: 1

Program:

Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na tlozisku)
VoIba podpredsedov komisie

Informécia o stave pripravy nového uzemného planu
Prerokovanie doru¢enych materidlov a Ziadosti
Diskusia-rozne

A e

Predseda Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢na ¢innost’
pri Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. Stefan Stefek privital pritomnych.

Uznesenim ¢.49/2023-MZ, zo diia 2.2.2023 Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvalilo zmenu
uzn.¢.449/2022-M7, zo dna 15.11.2022, kde sa vo vyrokovej Casti ,,voli sa“ v bode 3 povodne
pocet ¢lenov komisie 9 zmenil na pocet ¢lenov komisie 12.

Z radov poslancov bol zvoleny za ¢lena komisie JUDr. Igor Krsiak, ¢im sa pocet ¢lenov
komisie z radov poslancov zvysil na 6.

Uznesenim ¢. 50/2023-MZ, zo diia  2.2.2023 Mestské zastupitel'stvo v Nitre zvolilo z radov
d’alSich 0sob 6 ¢lenov komisie : Ing. arch. Tibor Zelenicky, Ing. arch. Milan Csanda, Ing.
arch. Martin Dulik, Ing. Juraj Guzmicky, Ing. arch. Vladimir Jarabica, Mgr. Peter Kovac.

Na zasadnuti komisie sa zic¢astnil viceprimator Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei

Pritomni sa oboznamili s navrhom programu rokovania v zmysle pozvanky. Clenovia
komisie jednomysel’ne suhlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢. 1/ Kontrola plnenia uzneseni

K bodu 19./kontroly plnenia uzneseni :

19/ uznesenie ¢. 50/2022-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
prerokovala materidl ¢. 1430/2022 - Navrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva

v Nitre €. 126/2019 - MZ zo dna 25. 04. 2019 v zneni uznesenia ¢. 219/2019 — MZ zo dia 27.
06.2019 ( vo veci zmien a doplnkov &. 7 Uzemného planu mesta Nitra) zobrala na vedomie
predloZeny material a odporucila zmenu uznesenia.

Materidl ¢.1430/2022 bol predlozZeny na prerokovanie na zasadnutie Mestskej rady dra
30.01.2023, k materidalu MR prijala uznesenie ¢. 123/2023-MR zo dra 30.01.2023 , v ktorom
odporuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ zmenu uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Nitre ¢. 126/2019 — MZ zo dia 25. 04. 2019 v zneni uznesenia ¢. 219/2019 —
MZ zo dia 27. 06. 2019 nasledovne:

- v schvalovacej ¢asti uznesenia ¢. 126/2019-MZ sa vypusta znenie: ,,v rozsahu
poziadaviek spolo¢nosti MH Invest, s.r.o.,” a na konci textu sa pripdja znenie: ,, v rozsahu:



1. prehodnotenie koncepcie cyklotras na podklade Planu udrzatel'nej mobility mesta
Nitra,

2. prehodnotenie verejnoprospednych stavieb v oblasti dopravnej koncepcie UPN mesta
Nitra asuvisiace korekcie funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
kontaktnych uzemi  vrozsahu evidovanych poziadaviek, vypracovanych
uzemnopldnovacich podkladov a uizemnoplanovacich dokumentécii zon,

3. prehodnotenie zaberov pddneho fondu z 2. etapy do 1. etapy v lokalite Parovské luky
v rozsahu vymedzeného tizemia pre obstaranie Uzemného planu zony Sindolka II.,
Nitra a korekcie zaberov podneho fondu,

4. upresnit’ metodiku vypoctu zastavanej plochy a zdpoctu zelene na stavebnych
konstrukciach,

5. doplnit’ vyskovu regulaciu vo vzt'ahu navrhovanej a existujucej vystavby

- v Casti ,,uklada“
- v bode b) sa povodné znenie: ,, s t€¢innostou od decembra 2019* nahrddza novym
znenim: ,, s u¢innost'ou od januara 2023
- vypusta sa znenie bodu c)

Komisia pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investicnu ¢innost’ pri MZ
v Nitre zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni.

K bodu ¢.2/ VoI'ba podpredsedu komisie
Predseda komisie Ing. Stefan Stefek navrhol pritomnym za podpredsedu komisie poslanca
MZ Ing. Milo$a Dovicovica a vyzval ¢lenov komisie na diskusiu o danom navrhu

Diskusia:

Ing. arch. et Ing. Peter Mezei — spomenul ako predseda komisie v predchadzajicom volebnom
obdobi — Ze bolo vel'mi prinosné, mat’ na poste podpredsedu komisie ¢lena z radov odborne;j
verejnosti.

Ing. Stefek -reagoval pozitivne, bude to mozné — po predlozeni navrhu poslancov MZ na
zapracovanie do rokovacieho poriadku komisii MZ v Nitre.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 4/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost” pri MZ
v Nitre

schvalila

za podpredsedu komisie Ing. Milosa Dovicovica

/H: za- 11, proti-0, zdrzal-0/

K bodu ¢.3/ Informacia o stave pripravy nového izemného planu

Ing. arch. Viktor Sabik AA v kratkosti oboznamil pritomnych s genézou pripravy nového
tizemného planu. Sutazou bol vybrany konzultant - koordinator predmetnej UPD, ktorého
ulohou bude:

- analyza platného UPN,



- stanovit’ poziadavky na koncepéné- ideové riedenie nového UPN

- zabezpetit pripravu podmienok pre VO na vyber spracovatel'a UPD vratane realizacie
urenia predpokladanej hodnoty zdkazky pre vyber dodédvatela pre realiziciu VO na
spracovatel'a nového izemného planu mesta v dvoch Castiach:

1. zabezpe&enie spracovatel'a kreativnej — ideovej ¢asti UPD

2. zabezpe&enie spracovatela UPD podla § 19a ods. 2 a ods. 3 stavebného zakona a d’alsich
poziadaviek obstaravatel'a formou VO

Vzhl'adom na rozsah Mestom Nitra evidovanych poziadaviek na zmenu Uzemného planu
mesta Nitra v zneni neskorsich zmien a doplnkov &. 1 az 6 (dosial’ na UHA evidovanych 256
poziadaviek) Mesto Nitra v roku 2020 zacalo proces obstarania nového izemného planu mesta
etapou pripravnych prac ( zhromazd’ovanim podkladov podla § 7a stavebného zakona,
komunikdciou sob¢anmi mesta, organizdciami, orgdnmi S$tatnej spravy, samospravy a
pravnickymi osobami posobiacimi na uzemi mesta, pripravou podkladov pre verejné obstaranie
na vyber spracovatel’a).

Proces obstarania UPNO je z hl'adiska rozsahu rieSeného uzemia mesta terminovo naroény na
vypracovanie a prerokovanie jednotlivych zdkonom stanovenych etdp s predpokladom
predloZenia navrhu na schvalenie cca 56 mesiacov od podpisu zmluvy so spracovatel'om.
Evidovany zoznam dorugenych poZziadaviek na zmenu schvaleného Uzemného planu mesta
Nitra je pristupny v mapovej aplikacii link:
https://mapy-nitra.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=77ba0ad8b7e¢243f1b7486f2f6ae7f430

Z dévodu potreby riesenia &iastkovych problémov evidovanych UHA pri zameroch dostavby
izemia mesta a rozvojovych zameroch Mesta Nitra, Utvar hlavného architekta navrhol
obstarat’ zmeny a doplnky ¢.7 v rdimcovom rozsahu, ktory prijala MR uznesenim ¢. 123/2023-
MR zo dna 30.01.2023 (uvedené v bode 1./ zapisnice)

Moznost obstarania zmien a doplnkov &. 7 UPN mesta Nitra v priebehu obstarania nového
uzemného planu bola konzultovana s nadriadenym organom tizemného planovania Okresnym
uradom v Nitre, odborom stavebného poriadku, oddelenim tzemného planovania. Okresny
urad v sidle kraja suhlasil s obstaranim zmien a doplnkov v nevyhnutnom rozsahu v stlade so
schvalenym zadavacim dokumentom platného Uzemného planu mesta Nitra.

Dopracované a spresnené znenie navrhu na zmenu uznesenia ¢. 126/2019-MZ predniesol na
zasadnuti komisie Ing. arch. Viktor Sabik AA — hlavny architekt a predkladatel’ materialu.
V predloZenom navrhu (textova cast’ bola zaslana ¢lenom komisie k nastudovaniu diia
9.2.2023) vysvetlil spresnenia textu v jednotlivych bodoch.

1. prehodnotenie koncepcie cyklotras na podklade Planu udrZatelnej mobility mesta Nitra
— v sulade s pldnom budovania cyklotrds zverejnenom na GIS portali Mesta Nitra
2. prehodnotenie verejnoprospesnych stavieb v oblasti dopravnej koncepcie UPN mesta

Nitra a suvisiace korekcie funkcného vyuZitia a priestorového  usporiadania
kontaktnych uzemi  vrozsahu  evidovanych  poZiadaviek, vypracovanych
uzemnoplanovacich podkladov a vizemnoplanovacich dokumentdcii zon

3. prehodnotenie zaberov pédneho fondu z 2. etapy do 1. etapy napr. v lokalite Pdrovské
liky v rozsahu vymedzeného vizemia pre obstaranie Uzemného pldnu zény Sindolka II.
s podmienkou chvdlenia Uzemného pldnu zény Sindolka IT

4. v textovej casti a legende prehodnotit, upresnit alebo doplnit’:



- regulativy vypoctu koeficientu zastavanej plochy, koeficientu vegetacnych ploch, koeficientu
vodopriepustnych ploch a zdpoctu zelene na stavebnych konstrukcidch.
- regulativ pre vyskoviu a priestorovu reguldciu vztahu navrhovanej a existujucej zdstavby —
reguldcia urbanistického kontextu
- vtextovej casti a legende prehodnotit, upresnit’ alebo doplnit regulativy pre Sirkové parametre
novo navrhovanych ulic a verejnych priestranstiev
- regulativ pre plochy sidelnej vegetdcie - zosuladit VZN so zdviiznou ¢astou UPN v zneni
zmien a doplnkov - doplnit vSeobecné zdsady pre vypracovanie urbanistickych studii a
uzemnych planov zon pre zjednotenie metodiky na urovni mesta
- zdkladné regulativy z Manudlu verejnych priestranstiev

Diskusia:

Ing. Stefek -skonstatoval, Ze je potrebné vynaloZit' vela usilia a prace na priprave nového
uzemného planu mesta, ale zaroven vidi opodstatnenost’ aj v pokracovani ZaD ¢.7 ako
moznosti urychlenia procesov pripravy strategickych projektov mesta, vyslovil sthlas
s navthovanym doplnenim predlozeného materidlu, ktory predkladatel’ odprezentoval na
komisii.

Ing. arch. Csanda a Ing. arch. et Ing. Mezei — upozornili na dolezitost” konkrétnej lokalizacie
jednotlivych navrhovanych zmien a doplnkov v rdmei uzemia mesta s vyznacenim v grafickej
¢asti dokumentu, aby sa pri prerokovani vylucili vstupy mimo exaktne vymedzenych tizemi.
Poukézali na to, ze Mestské zastupitel'stvo v Nitre by malo schvalit’ lokality a nie len v§eobecné
principy uvedené v navrhovanom doplneni textu znenia materialu, napr. v bode 1./ presne
vyznacit’ lokality planovanych cyklotras ...

Ing. arch. Dulik — vyjadril suhlas s odprezentovanym navrhom

Ing. Kral — informoval sa na ¢asovy horizont spracovania ZaD ¢.7

Ing. arch. Sabik AA — priprava a zapracovanie cca. 1rok

Ing. arch. Zelenicky - informoval sa & sa pamiitd pri tvorbe nového UPN pripadne pri UPN
CMZ na zhodu s podmienkami, ktoré si uréuje Krajsky pamiatkovy urad

Ing. arch. Sabik AA — informoval, e UHA bude iniciovat’ pripravu uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Nitre k zacatiu obstaravania nového izemného planu CMZ v Nitre.
Prebichaju rokovania s KPU smerujuce k dohode, aby boli re§pektované navrhy mesta v sulade
so zasadami KPU

Clenovia komisie sa zhodli na potrebe pokradovat’ v priprave materidlu do MZ ohladom ZaD
¢.7 a navrh prerokovat’ na d’alSom zasadnuti komisie pred predloZenim na schvalenie do MZ

K danému bodu kontroly plnenia uzneseni a k navrhu doplnenia textovej Casti materidlu ¢.
1430/2022 prijala komisia uznesenie ¢.5/2023-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ

v Nitre

odporuca

hlavnému architektovi mesta ako spracovatel'ovi materidlu ¢. 1430/2022-MZ pokracovat’

v priprave materialu v zmysle diskusie

/H: za- 11, proti-0, zdrzal-0/

K bodu ¢.4/ Prerokovanie dorucenych materialov a Ziadosti
Na zasadnutie komisie neboli doru¢ené materialy a ziadosti.

Z dévodu pracovnej zaneprdzdnenosti predseda komisie Ing. Stefek odovzdal vedenie komisie
k bodu ¢.5/ Diskusia a rozne podpredsedovi komisie Ing. Dovicovicovi



K bodu ¢.5 /Diskusia a rézne

Ing. Sitkey -sa informoval ohl'adom pripravy a realizacie investi¢nej akcie PrediZenie pesej
zony v zmysle vypracovanej PD a zmien, ktoré boli premietnuté do zadania na vyber
zhotovitel'a (prebehlo verejné obstaravanie )- zmena formatu navrhovanej dlazby

Ing. arch. Sabik AA-reagoval-zmeny materialu (v klada¢skom vykrese) boli odévodnené -
bolo potrebné skladbu chodnika zostladit’ s odporuceniami stanovenymi v navrhovej ¢asti
MVP — manual verejnych priestranstiev (pred modernymi budovami umiestnit’ vel’koplosny
format dlazby (betonovéa plocha + raster) kombinovany

Ing. arch. Zelenicky — sa informoval ohl'adom koncep¢cného rieSenia rozsirenia pesej zony,
ktora sa mala realizovat’ formou sut’aze navrhov na obstaranie urbanistickej Stadie rieSenia
prediZenia pesej zony

Ing. arch. Sabik AA -reagoval-aka sa na vysledok dopravno-kapacitného postdenia daného
uzemia (zabezpecuje ho STU-katedra dopravy),v ktorom je potrebné posudit’ niekol'ko
prilahlych krizovatiek, nasledne sa pristipi k sumarizacii podkladov k vyhléseniu zadania
sutaze navrhov na US

Ing. arch. et. Ing. Mezei — objasnil danti problematiku ohFadom rie3enia prediZenia pesej
zony

Ing. Guzmicky -vyjadril sa k investi¢nej ¢innosti mesta

Podpredseda komisie Ing. Milo§ Dovicovi¢ pod’akoval pritomnym za ucast’ arokovanie
komisie ukon¢il.

Ing. Stefan Stefek v.r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova, v.r.
Ing. Silvia Bielikova, v.r.
sekretarky komisie



