Zaipisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor
a investi¢nu ¢innost’” Mestského zastupitel’stva v Nitre zo dia 6. 12. 2022 konaného
na Mestskom urade v Nitre

Cislo zapisnice : 12/2022 KV V Nitre dna 12. 12. 2022
Pritomni ¢lenovia komisie: 4
Podrla prezen¢nej listiny: 4
OspravedIneni: 1
Program:

Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na tlozisku)
Cinnost’ komisie vo volebnom obdobi 2022 — 2026
Informécia o stave pripravy nového uzemného planu
Prerokovanie materialov a ziadosti

Diskusia-rozne

A e

Predseda Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢na ¢innost’
pri Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. Stefan Stefek informoval, Ze uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Nitre ¢.449/2022-MZ zo dina 15.11.2022 bola zriadena stala Komisia pre
uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost” pri Mestskom
zastupitel'stve v Nitre vo volebnom obdobi na r. 2022-2026. Privital a predstavil pritomnych
¢lenov komisie z radov poslancov MZ Ing. Editu Vnuckovu, Ing. Milosa Dovicovica, Ing.
Andreja Sitkeya, a sekretarky komisie Ing. arch. Evu Ligac¢ovu a Ing. Silviu Bielikovu.
OspravedlInil neucast’ na uvodnom zasadnuti ¢lena komisie Ing. Erika Krala.

Zarovei privital prizvanych Ing. arch. Viktora Sabika, hlavného architekta mesta, Mgr.
Vladimira Ballaya, vediiceho odboru projektového a strategického riadenia a Ing. Vladimira
Matulu, veduceho investi¢nej vystavby a rozvoja. Veducich ubezpecil, Ze komisia, ktora bude
doplnena odbornikmi zradov architektov podsobiacich v meste Nitra bude maximalne
napomocna pri rieSeni tloh a problematiky tutvaru a odborov pod ich vedenim. Informoval, Ze
do 16.12.2022 je zverejnend vyzva pre moznost prihldsenia sa zdujemcov za ¢lena komisie
z radov obcanov - odbornej verejnosti ( odbornikov).

Pritomnych ¢lenov komisie oboznamil s navrhom programu rokovania v zmysle pozvanky.
Clenovia komisie jednomysel’ne siihlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢. 1/ Kontrola plnenia uzneseni

Sekretarky komisie informovali, Ze spravy o kontrole plneni uzneseni komisie sa nachadzaju
na ulozisku komisie. Na tllozisko su priebezne umiestiiované aj materialy, ktoré budu v zmysle
pozvanky prerokované na zasadnuti komisie. Pristupové heslo na tlozisko komisie bude
¢lenom dorucené na emailovu adresu.

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
v Nitre zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni.

K bodu &2/ Cinnost’ komisie vo volebnom obdobi 2022-2026

Predseda komisie informoval pritomnych ¢lenov zradov poslancov o priprave casového
harmonogramu - Navrhu planu prace komisie na I. polrok 2023, ktory je pristupny na tloZisku
komisie k pripomienkovaniu. PoZziadal sekretarky o zostladenie terminov zasadnutia
so zasadnutiami mestského zastupitel'stva, ostatnymi komisiami a najmé s komisiou mobility.



Ing. Stefek- informoval ¢lenov komisie o moZnostiach mesta erpat’ finanéné prostriedky
z fondov EU v ramci IUS a tak zabezpegit’ d’alsi rozvoj mesta.

Vyzval jednotlivo pritomnych veducich odborov o informovanie komisie o pripravovanych
projektoch, finanénych ramcoch a realizovanych projektoch a investi¢nych akciach.

Mgr. Ballay — predstavil pracovny materidl opatreni - Program Slovensko urfeny pre
Integrovanu uzemnu stratégiu (verzia z21. 6. 2022) Informoval, Ze predpokladany termin
schvalenia Integrovanej izemnej stratégie je 01/2023. Pre Mesto Nitra tvori podiel k ¢erpaniu
finan¢nych prostriedkov v priebehu rokov 2023- 2027 sumu 28 mil. euro.

Diskusia:

Ing. Stefek - v ramci diskusie sa predseda komisie informoval, ¢i je kreovana koopera¢na rada.
Mgr. Ballay — ano

Ing. Stefek — poziadal Mgr. Ballaya o poskytnutie podkladu pre komisiu — zoznam ¢&lenov
kooperacnej rady.

Ing. Matula — Informoval komisiu, ze zdmerom odboru je zrealizovat a ukoncit, ¢o najviac
investi¢nych akcii do konca roku 2022. Konstatoval , Ze vel'a investi¢nych akcii je brzdenych
procesmi verejného obstaravania. Zaroven informoval o zrealizovanych akciach v roku 2022
a nutnych presunoch investi¢nych akcii na rok 2023.

Ing. arch. Sabik — informoval o hlavnych projektoch zabezpetovanych UHA a o obstarani
uzemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacej dokumentacie

Hlavné projekty:

CVC Domino — v procese pripravy obstardvania PD v stupni realiza¢ny projekt

US Diely — jednalo sa o obstaranie krajinarsko-urbanistickej $tudie. Stutaz bola ukonéena,
vysledkom boli 2 navrhy, ktoré Gplne nenapiiali odakavania. Udelené bolo I. miesto so
zniZzenou cenou. Nasledne vrokovacom konani vitaz sataze deklaroval zapracovat
pripomienky Mesta. Prebieha priprava zmluvy.

OC Sandokan — obstaranie overovacej $tudie prostrednictvom externého spracovatel’a. Studia
ako koncept - medzistupeii bude sluzit pre prerokovanie zameru s prislusnym VMC
a obyvatel'mi Kloko€iny a pre vypracovanie zadania Urbanistickej $tadie. Nasledne bude
realizovana verejnd sit'az pre spracovanie US $irsieho okolia + nadstavba OC Sandokan.

MK Radlinského — odsthlasena $tudia, predpokladany termin dodania PD k odsuhlaseniu UHA
12/2022.

Manudl verejnych priestorov- jednd sa o vel'mi rozsiahly material, ktory bude podkladom pre
rozhodovanie jednotlivych odborov, pri navrhovani a realizacii Gprav verejnych priestorov
z hl'adiska hierarchie priestorov mesta ( sposob rieSenia Upravy, pouZitie materialov a prvkov
malej architektury a pod.)

Prebichajiice obstarania UPP a UPD:

Novy UPN mesta Nitra — v etape zabezpeenia spracovatel'a UPD

Zmeny a doplnky ¢2 UPN — CMZ Nitra — v etape vyhodnotenia pripomienok a priprava
podkladov na schvalenie

UPNZ Janikovce — v etape vypracovania prieskumov a rozborov

UPNZ Sindolka IL, Nitra — v etape zadavaci dokument, priprava podkladov na schvalenie
Konkrétnejiie informécie o postupe obstarania jednotlivych UPD st umiestnené na uloZisku
komisie.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 48/2022-KV
Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
berie navedomie



informécie hlavného architekta Ing. arch. Sabika a veducich odborov Mgr. Ballaya a Ing.
Matulu o ¢innosti a pripravovanych rozvojovych zdmeroch v d’alSom obdobi.
/H: za-4, proti-0, zdrzal-0 /

K bodu &.2/ Informaicia o stave pripravy nového Uzemného plinu mesta Nitra

O priprave nového tzemného planu ¢lenov komisie informoval hlavny architekt Ing. arch.
Viktor Sabik.

Proces obstarania nového tizemného planu zacal na prelome rokov 2019 a 2020 vzhl'adom na
rozsah dosial’ evidovanych poziadaviek cca 256. V ramci pripravnych prac bol realizovany
participativny proces zabezpeCovany v spolupraci s Obc¢ianskym zdruzenim PDCS, ktoré
zorganizovalo viaceré samostatné stretnutia s ob¢anmi mesta, vlastnikmi pozemkov, organizaciami a
institiciami posobiacimi v meste, zamestnavate'mi, vyznamnymi investormi a d’alSimi kIi¢ovymi
aktérmi z pohladu rozvoja mesta. Sucastou bol aj prieskum — anketa medzi obyvatelmi mesta.
Participativny proces prebiehal cca 2 roky aj z dovodu pandémie covid. Cely proces bol ukonceny
spravou, ktora bola predlozend mestskému zastupitel'stvu.

Z procesu vzisli 0.1 poznatky, Ze na izemi mesta je viacero lokalit, ktoré su v uzemnom plane
pre rozvoj uzamknuté a je tu evidentny rozpor medzi zdmermi mesta a zamermi obyvatel'ov,
alebo vlastnikov nehnutel'nosti. Upozornil, Ze do platnosti ma vstipit’ novy zdkon o izemnom
planovani, ktory bude mat’ vplyv na obsah a proces obstarania uzemného planu.

V spolupraci s komisiou sme prisli s myslienkou rieSit' obstaravanie po vzore mesta
Bernolédkovo oddelenim ¢asti kreativnej od ¢asti spracovania. V spolupraci s odborom VO bol
vysutazeny externy realizator VO na obstaranie UPNO, ktory zabezpe&i dodavatela kreativne;
Casti a spracovatel’a dokumentacie. V ramci VO o.i. sme pozadovali referencie a harmonogram
prac.

Proces obstarania UPNO je z hl'adiska rozsahu rieseného uzemia mesta terminovo naroény na
vypracovanie a prerokovanie jednotlivych zdkonom stanovenych etdp s predpokladom
predloZenia navrhu na schvalenie cca 56 mesiacov od podpisu zmluvy so spracovatel'om.

Z ddvodu potreby riedenia ¢iastkovych problémov evidovanych UHA pri zameroch dostavby
izemia mesta a rozvojovych zdmeroch Mesta Nitra, Utvar hlavného architekta navrhuje
obstarat’” zmeny a doplnky €.7, ktoré boli pozastavené.

Moznost obstarania zmien a doplnkov &. 7 UPN mesta Nitra v priebehu obstarania nového
uzemného planu bola konzultovana s nadriadenym organom tizemného pldnovania Okresnym
uradom v Nitre, odborom stavebného poriadku, oddelenim tizemného planovania. Okresny
urad suhlasil s obstaranim zmien a doplnkov v nevyhnutnom rozsahu v sulade so schvalenym
zadavacim dokumentom platného Uzemného planu mesta Nitra.

Diskusia:

Ing. Dovic¢ovi¢ — upozornil na dodrzanie zdkona o verejnom obstaravani z hl'adiska rozdelenia
zakazky.

Ing. Sitkey — upozornil, ze PUM a koncepciu cyklistickej dopravy je potrebné aktualizovat’.
UHA - aktualizaciu koncepcie cyklistickej dopravy v suasnosti zabezpeéuje odbor dopravy.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 49/2022-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
beriena vedomie

informéciu o stave pripravy nového Uzemného planu mesta Nitra

/H: za-4, proti-0, zdrzal-0/



K bodu ¢.4/ Prerokovanie materialov a ziadosti

1./ Materidl do MR a MZ — Ndavrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel’stva v Nitre
¢ 12672019 - MZ zo dria 25. 04. 2019 v zneni uznesenia & 219/2019 — MZ zo dria 27. 06.
2019

K predloZenému materalu komisia prijala uznesenie ¢. 50/2022-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
prerokovala

navrh materialu ¢. 1430/2022 Navrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre
¢. 126/2019 - MZ zo dna 25. 04. 2019 v zneni uznesenia ¢. 219/2019 — MZ zo dia 27. 06.
2019

beriena vedomie

material ¢.1430/2022 Navrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre

¢. 126/2019 - MZ zo dna 25. 04. 2019 v zneni uznesenia ¢. 219/2019 — MZ zo dia 27. 06.
2019

a odporuca

zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 126/2019 - MZ zo dna 25. 04. 2019

v zneni uznesenia ¢. 219/2019 — MZ zo dina 27. 06. 2019

/H: za-4, proti-0, zdrzal-0/

2./ Ziadost’ iProperty Nitra, s.r.o., One o clock flower a.s., Tomasa Pilného a Branislava
JanoSku o prehodnotenie poZiadavky Komisie pre izemné planovanie, architektiru,
verejny priestor a investicnu ¢innost’ pri MZ zo dria 19. 10. 2022

Ziadatelia st vlastnikmi pozemkov, ktori sa na zéklade zmluvy ¢&. 1763/2021/UHA zo diia
17.09. 2021 s obstaravatel'om Mestom Nitra podiel'aju na thrade ndkladov na obstaranie
Uzemného planu zony Sindolka II., Nitra. Vy3sie uvedeni vlastnici pozemkov poziadali
listom komisiu o prehodnotenie poziadavky Komisie pre UPAVPaIC zo diia 19. 10 2022,
ktora sa tykala upravy hranice pdvodne vymedzeného uzemia zony Sindolka II., Nitra, ktoré
bolo definované pred podpisom zmluvy s Mestom Nitra. Upravou hranice komisia sledovala
zamer dosiahnut’ komplexné rieSenie izemia.

K ziadosti komisia prijala uznesenie ¢.51/2022-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
prerokovala

Ziadost' iProperty Nitra, s.r.0., One o clock flower a.s., Tomasa Pilného a Branislava Janogku
o prehodnotenie poziadavky Komisie pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor

a investi¢nu ¢innost’ pri MZ zo dnia 19. 10. 2022, na Gpravu hranice pdvodne vymedzeného
uzemia zony Sindolka II., Nitra,

odporuaca

Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ rozsah vymedzeného uzemia pre vypracovanie
Uzemného planu zény Sindolka II., Nitra podl'a povodného navrhu, pri¢om v grafickej &asti
navrhu izemného planu zény odporaca v SirSich vztahoch riesit’ dotknuté uzemie uzemno -
priestorovych &asti Sindolka a Luky ako celok.

/H: za- 4, proti-0, zdrzal-0/

3./List ZdruZenia architektov Nitry, 0.7 - Ziadost’ o prehodnotenie poctu clenov komisie
z radov odbornej verejnosti




K dorucenej ziadosti komisia prijala uznesenie ¢.52/2022-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost” pri MZ
prerokovala

ziadost’ ZAN, o0.z. o prehodnotenie poctu ¢lenov komisie z radov odbornej verejnosti
berie navedomie

Ziadost’ ZAN, o.z.

poveruje

predsedu komisie Ing. Stefana Stefeka na sformulovanie odpovede na list ZAN, o.z.

/H: za-4, proti-0, zdrzal-0/

4./ Ziadost’ o stanovisko komisie k vypoZicke pozemku registra EKN p.& 3559 v k.ii. Nitra
o vymere cca 210 m2 vo viastnictve Mesta Nitra pre ucely realizdacie sadovych upray
s ndslednym zabezpecovanim udrZby a starostlivosti o vysadbu.

Predmetna parcela je situovana v MC Kloko¢ina v kontakte s predajiiou LIDL —
Dolno¢ermanska, Nitra.

K ziadosti LIDL Slovenska republika, v.o.s., Ruzinovska 1E, 921 02 Bratislava komisia prijala
uznesenie ¢. 53/2022-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
prerokovala

Ziadost o stanovisko komisie k vypozitke pozemku registra EKN p.¢. 3559 v k.t. Nitra

(o vymere cca 210 m2 )vo vlastnictve Mesta Nitra pre Gcely realizdcie sadovych uprav

s naslednym zabezpecovanim udrzby a starostlivosti o vysadbu.

odporuaca

za podmienky vysadby a starostlivosti o plochy zelene na parcele EKN p.¢. 3559 v k.u. Nitra
aj v kontakte s existujicim podchodom.

/H: za-4, proti-0, zdrzal-0/

K bodu ¢&.8/ Diskusia-rozne
Predseda komisie Ing. Stefan Stefek pod’akoval pritomnym za ucast’ a rokovanie komisie
ukongil.

Ing. Stefan Stefek v.r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova, v.r.
Ing. Silvia Bielikova, v.r.
sekretarky komisie



