MESTO NITRA
Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

C: SP 2472/2021-018-Ing. Tr V Nitre dia 20.12.2021

LDISPV 1 a.s.

Turcianska 1263/9

821 09 Bratislava-Ruzinov
1CO: 52 598 209

Vec: Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby

- verejna vyhlaska -
UZEMNE ROZHODNUTIE

Mesto Nitra ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon™), prerokoval
navrh: LDI SPV 1 a.s., Tur&ianska 1263/9, 821 09 Bratislava-RuZinov, ICO: 52 598 209, v konani
zastupeny splnomocnenym zastupcom: InTeFi Management s.r.o, Nadrazni 896/30, Smichov 150 00
Praha 5, ICO: 07912 196, v konani zastipeny splnomocnenym zistupcom EB INREAL s.r.o.,
Gorazdova 1, 949 01 Nitra, ICO: 51 948 133 — konatelom Erikom Svecom podal dna 19.02.2021
s doplnenim 08.03.2021, 01.04.2021, 26.11.2021 a 09.12.2021 navrh na zacatie Gzemného konania
o umiestneni stavby a o vyuZivani Gzemia (novostavba): ,,Polyfunkény areal SPISSKA, Nitra, na
pozemkoch par. ¢. 62/1, registra ,,C*, k. 0. Mikov dvor, s Gcastnikmi konania a dotknutymi organmi
postupom podla § 36 stavebného zdkona a posudil navrh postupom podla § 37 a § 38 stavebného
zakona.

Na zaklade vysledkov tohto konania podla § 39 a § 39a stavebného zikona, § 4 vyhlasky MZP SR ¢.
453/2000 Z. z. vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

»Polyfunkény areal SPISSKA“
-Nitra, Spisska ulica, par. ¢. 62/1 , k. 1. Mikov dvor-
okres Nitra, Nitriansky kraj-

v rozsahu:

A) Stavebné objekty:

SO A301 Blok A

- parcela ¢. 62/1 , k. 4. Mikov dvor
SO B301 Blok B

- parcela ¢. 62/1 , k. 4. Mikov dvor
SO C301 Blok C

- parcela ¢. 62/1 , k. 4. Mikov dvor
SO D301 Blok D

- parcela ¢. 62/1 , k. 4. Mikov dvor
SO E301 Blok E

parcela ¢. 62/1 , k. 4. Mikov dvor
SO X301 Blok X
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- parcela ¢. 62/1 , k. 0. Mikov dvor
B) InZinierské objekty
SO 001 Vodovod - rozsirenie distribuéného rozvodu
- parcela ¢. 62/1, 62/3, 62/131, k.u Mikov dvor
SO 002 Splaskova kanalizacia - rozSirenie verejného rozvodu + precerpavacka
- parcela ¢. 62/1, 62/3, k.G Mikov dvor
SO 003 Rozsirenie vozovky MK Spisska
- parcela €. 62/1, 62/3, 62/131, 168/1 (,,E* 62/1), 168/1 (,, E* 168) , k.G Mikov dvor
SO 004 Teplovod - rozsirenie rozvodu
- parcela ¢. 62/1, 62/68 k.u. Mikov dvor,
- parcela ¢. 801 (,E“171), 802 (,,E“62/1), 802 (,,E“171), 803 (,E*“ 63/101), 803 (,,E“171), 811, 812,
813, 817, 818 k.u. Chrenova
SO 005 Uprava potoka Selenec a okolia
- parcela ¢. 62/68 k.0. Mikov dvor
- parcela ¢. 801 (,,E“171), 802 (,,E“62/1), 802 (,,E* 171), 803 (,,E“ 63/101), 803 (,, E“ 171) k.u.
Chrenova
SO 006 Verejné osvetlenie
- parcela €. 62/1, 62/3, 62/68, 62/131, 168/1 (,,E* 62/1) k.4. Mikov dvor
- parcela ¢. 801 (,,E“171), 802 (,,E“62/1), 802 (E*“171) k.4. Chrenova
SO 007 Kioskova transformacna stanica TS1
- parcela €. 62/1, k. u. Mikov dvor
SO 008 Kablova elektricka pripojka VN 22 kV pre TS1
- parcela ¢. 62/1, 62/3, 62/4, 62/28, 62/49, 62/131 k. 4. Mikov dvor
SO 009 Demontaz vzdusného vedenia VN a TS 0051-279
- parcela €. 62/1, 62/68, 64/74, 64/75, 64/76, 64/77, 64/183, 64/184, 64/185, 64/186, 64/196, 68/235, 168/1
(, £ 168) k.. Mikov dvor
- parcela ¢. 798/1, 800 (,, E“168), 800 (,,E“171), 802 (,,E“171), 800 (,,E“68), 802 (,, E“62/1)k.4. Chrenova
SO 010 Prepojenie elektrickych odberov NN z demontovanej TS 279 do novej TS1
- parcela €. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO 011 Kioskova transformacna stanica TS2
- parcela €. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO 012 Kablova elektricka pripojka VN 22 kV pre TS2
- parcela ¢. 62/1, 62/3 k.. Mikov dvor
SO 013 Distribuény elektricky rozvod NN
- parcela ¢. 62/1, 62/3 k.u. Mikov dvor
SO 101 Vodovodna pripojka pre poziarnu nadrz, pozZiarna nadrz
- parcela €. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO 201 HTU, priprava uzemia
- parcela €. 62/1, 62/3, 62/68 k.a. Mikov dvor
- parcela ¢. 801 (,E“171), 802 (,,E“62/1), 802 (,,E*“171) k.u. Chrenova
SO 202 Arealova dazd’ova kanalizacia, retenéna nadrz
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO 203 Arealova dazd’ova kanalizacia zaolejovana, ORL,
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO 204 Arealové komunikacie a spevnené plochy
- parcela ¢. 62/1, 62/3, 62/68, 62/131, 168/1 (, E* 62/1), 168/1 (,, E* 168) k.u. Mikov dvor
SO 205 Arealové osvetlenie,
- parcela ¢. 62/1, 62/3 k.4. Mikov dvor
SO 206 Oporné steny, mala architektiara, oplotenie
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO 207 Arealové sadové upravy
- parcela ¢. 62/1, 62/3, 62/68 k.4. Mikov dvor
SO 208 Ochrana VTL plynovodu
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- parcela €. 62/1, 62/3, 62/4, 62/68 k.u. Mikov dvor
- parcela ¢. 802 (,,E“62/1), 802 (,,E“171) k.G. Chrenova
SO A 101 Vodovodna pripojka, arealovy vodovod
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO A 102 Kanaliza¢na pripojka splaskova, arealova kanalizacia splaskova
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO A 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova, arealova kanalizacia dazd’ova
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO A 104 Elektricka pripojka NN
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO B 101 Vodovodna pripojka, arealovy vodovod
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO B 102 Kanaliza¢na pripojka splaskova, arealova kanalizacia splaskova
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO B 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova, arealova kanalizacia dazd’ova
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO B 104 Elektricka pripojka NN
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO C 101 Vodovodna pripojka, arealovy vodovod
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO C 102 Kanaliza¢na pripojka splaskova, arealova kanalizacia splaskova
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO C 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova, arealova kanalizacia dazd’ova
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO C 104 Elektricka pripojka NN
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO D 101 Vodovodna pripojka, arealovy vodovod
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO D 102 Kanaliza¢na pripojka splaskova, arealova kanalizacia splaskova
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO D 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova, arealova kanalizacia dazd’ova
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO D 104 Elektricka pripojka NN
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO E 101 Vodovodna pripojka, arealovy vodovod
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO E 102 Kanaliza¢na pripojka splaskova, arealova kanalizacia splaskova
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO E 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova, arealova kanalizacia dazd’ova
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO E 104 Elektricka pripojka NN
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO X 101 Vodovodna pripojka, arealovy vodovod
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO X 102 Kanaliza¢na pripojka splaskova, arealova kanalizacia splaskova
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO X 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova, arealova kanalizacia dazd’ova
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
SO X 104 Elektricka pripojka NN
- parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
C) Prevadzkové subory
PS A01 Vytah blok A
PS A02 OST blok A
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PS A03 Vetranie garaze blok A
PS B01 Vytahy blok B

PS B02 OST blok B

PS B03 Vetranie garaze blok B
PS C01 Vytahy blok C

PS C02 OST blok C

PS C03 Vetranie garaze blok C
PS D01 Vytahy blok D

PS D02 OST blok D

PS D03 Vetranie garaze blok D
PS EO01 Vytahy blok E

PS E02 OST blok E

PS E03 Vetranie garaze blok E
PS X01 Vytah blok X

PS X02 OST blok X

Rozsah a usporiadanie staveniska:

Miesto stavby:

mesto Nitra, okres Nitra, izemie Nitrianskeho kraja, katastralne uzemie Mikov dvor a Chrenova

na pozemkoch parc. ¢. katastra ,,C* 62/1, 62/3, 62/4, 62/28, 62/49, 62/68, 64/74, 64/75, 64/76, 64/77,
62/131, 64/183, 64/184, 64/185, 64/186, 64/196, 68/235, 168/1 (,,E“ 62/1), 168/1
G E“168)

Katastralne Gizemie: Mikov dvor

na pozemkoch parc. ¢. katastra ,,C* 798/1, 800 (,,E“168), 800 (,,E“171), 800 (,, E“68), 801 (,, E“171),
802 (,E“62/1), 802 (E“171), 803 (,,E“ 63/101), 803 (,,E“ 171), 811, 812, 813,
817, 818

Katastralne tizemie: Chrenova

Ku ktorym ma navrhovatel: parcela ¢.: ,,C* 62/1 k.a. Mikov dvor, — vlastnicke pravo v zmysle LV ¢&.
7641
parcela ¢.: ,,C* 62/68 k.i. Mikov dvor — sthlas vlastnika pozemku v zmysle LV
7221 — Slovensky pozemkovy fond, budkova 36, 817 15 Bratislava
parcela ¢.: ,,C* 62/1, 62/68, 64/74, 64/75, 64/76, 64/77, 64/183, 64/184, 64/185,
64/186, 64/196, 68/235, 168/1 (,E“ 168) k.u. Mikov dvor (SO 009 Demontadz
vzdusného vedenia VN a TS 0051-279) — suhlas prevadzkovatel'a distribucne;j
sustavy- Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava,
z 04.08.2020, ¢. CD 56834/Pv-273/2020
parcela ¢.: ,,C* 798/1, 800 (,,E“168), 800 (,,E“171), 802 (,,E“171), 800 (,, E“68),
802 (,E“62/1) k.4. Chrenova (SO 009 Demontdz vzdusného vedenia VN a TS
0051-279) sthlas prevadzkovatela distribucnej ststavy- Zapadoslovenska
distribuén4, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, z 04.08.2020, &.CD 56834/Pv-
273/2020
parcela ¢.: ,,C* 62/4, 62/131, 64/74 k.a. Mikov dvor — suhlas vlastnika pozemku
v zmysle LV 7423 —mesto Nitra
parcela ¢.: ,E* 168 k.i. Mikov dvor — sthlas vlastnika pozemku v zmysle LV
7512 -mesto Nitra
parcela ¢.: ,,C*“ 811, 812, 813, 817, 818 k.u. Chrenova — suhlas vlastnika
pozemku v zmysle LV 1223 —mesto Nitra
parcela ¢.: ,E“ 171 k.a. Chrenova — sthlas vlastnika pozemku v zmysle LV 2348
—mesto Nitra
parcela ¢.: ,E* 62/1 k.ai. Chrenova - suhlas vlastnika pozemku v zmysle LV ¢.
1271 — Agrokompex Narodné vystavisko, Statny podnik, Vystavna 4, 949 01 Nitra
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parcela ¢.: ,,E* 62/1 k.4. Mikov dvor - sthlas vlastnika pozemku v zmysle LV ¢.
7499 — Agrokompex Narodné vystavisko, Statny podnik, Vystavna 4, 949 01 Nitra
parcela ¢.: ,,C* 62/3, k.a. Mikov dvor - suhlas vlastnika pozemku v zmysle LV ¢.
7286 — Agrokompex Narodné vystavisko, Statny podnik, Vystavna 4, 949 01 Nitra
parcela ¢.: ,,C* 62/28, 62/49, k.u. Mikov dvor - suhlas vlastnika pozemku
v zmysle LV ¢&. 7499 — Agrokompex Narodné vystavisko, Statny podnik, Vystavna
4,949 01 Nitra

parcela ¢.: ,,E“ 63/101 k.i. Chrenova - stihlas spravcu pozemku v zmysle LV ¢&.
1271 — Agrokompex Narodné vystavisko, Statny podnik, Vystavna 4, 949 01 Nitra

Sposob doterajSieho vyuzitia izemia: podl'a druhu pozemku - zastavané plochy a nadvoria
ucel stavby: pozemna stavba — nebytova budova
pozemna stavba urcena na roézne ucely (pre obchod a sluzby, ubytovacie
zariadenie (apartmany), byvanie)
inZinierska stavba — rozvody sieti, spevnené plochy
charakter stavby: stavba trvala
navrhovatel’: LDI SPV 1 a.s., Turéianska 1263/9, 821 09 Bratislava-Ruzinov, 1CO:
52 598 209
zodp. projektant: Ing. Marian Piterka, AK Csanda- Piterka, Riec¢na 2, 949 01 Nitra
ucastnici konania:
Vlastnici dotknutych pozemkov podla parcelnych cisel: katastra ,,C* 62/1, 62/3, 62/4, 62/28, 62/49,
62/68, 64/74, 64/75, 64/76, 64/77, 62/131, 64/183, 64/184, 64/185, 64/186,
64/196, 68/235, 168/1 (,E“ 62/1), 168/1 (,,E“ 168)
Katastralne zemie: Mikov dvor
katastra ,,C* 798/1, 800 (, E“168), 800 (,,E“171), 800 (,,E“68), 801 (,,E“171),
802 (,E“62/1), 802 (E“171), 803 (,,E“ 63/101), 803 (,,E“ 171), 811, 812, 813,
817, 818
Katastralne tizemie: Chrenova
Vlastnici susednych pozemkov a najblizSich stavieb podla parcelnych cisel: 62/49, 62/150, 62/100,
62/99, 62/172, 62/98, 62/153, 62/134, 62/96, 62/489, 62/108, 62/4, 62/165,
62/133, 62/76, 62/237, 62/12, 62/54, 62/6, 62/11,m 62/35, 62/71 podla registra
,,C* kat. izemie Mikov dvor
820, 815, 816, 817, 807, 806/2, 809/9, 805 podla registra ,,C* kat. Gizemie
Chrenova
Zakladné idaje o stavbe:

Parcela sa nachddza na okraji sidliska Chrenova a na okraji IBV tvorenej rodinnymi domami.
Zastavba sidliska na severnom okraji v tejto Casti je tvorena objektmi doskového tvaru s prevazne 7
nadzemnymi podlaziami.

Pozemok pre planovant vystavbu je nepravidelného pddorysu, je ohrani¢eny potokom Selenec s
obsluznou komunikéciou zo severu, Dlhou ulicou z vychodnej strany, SpiSskou ulicou z juhu a aredlom
pol'nohospodarskeho muzea a elektro rozvodne zo zapadu. Plocha pozemku medzi MK Spisska ulica a
potokom Selenec je nezastavand, poryta naletovymi drevinami. Pristup na pozemok je mozny po celej
dizke zo Spisskej ulice. Na zaiatku ulice je pripojent Gcelova komunikdcia vedena poza predmetné
uzemie v sibehu s potokom Selenec. Juzne od tejto MK sa nachddza existujuca zastavba rodinnymi
domami, ktord je zo SpisSskej ulice dopravne pripojena dvoma MK ulic Liptovska a Turcianska.
Dopravne zaslepena Spisska ulica so Sirkou asfaltovej vozovky 4,50m je bez chodnikov. Areal po
dostavbe zostane napojeny na Spissku ul.. Vozidla budi parkované na nadzemnych a podzemnych
parkovacich stojiskach.

Stavba bude umiestnena na pozemkoch v katastralnom tizemi Mikov dvor a Chrenova, v meste
Nitra, okres Nitra, v Nitrianskom kraji tak
Struéna charakteristika uzemia:

Plocha pozemku je v sucasnosti nevyuzivana a z vel'kej Casti zarastena naletovymi drevinami.
Pozemok je oploteny. Pozemok je mierne svazity, na severnom okraji sa nachadza potok Selenec, na



- 6/45 - SP 2472/2021-018-Ing. Tr- 20.12.2021 -

zapadnom okraji sa nachadza areal elektrorozvodne a areal polnohospodarskeho muzea, juznym
smerom sa nachadza zastavba rodinnymi domami a Spisska ul., vychodnym smerom sa nachadza Dlha
ul. za nou (z pohl'adu riesenej lokality) pripravovana vystavba rodinnych domov. Pristup na pozemok je
mozny po celom obvode zo Spisskej ulice, z obsluznej komunikacie okrem zapadnej strany od aredlu
muzea.

Na pozemku sa nachadzaji trasy VN vedenia, VIL plynovodu, dazd’ovej kanalizacie,
vodovodu, STL plynovodu D90, splaskovej kanalizacie vratane preCerpavacej stanice. VIL plynovod
mé ochranné pasmo 4m a bezpec¢nostné pasmo 20m od osi plynovodu na kazda stranu. Bezpecnostné
pasmo je mozné pre bytovy dom skratit na 15m resp. na 12m v pripade sthlasu zo strany
prevadzkovatela a realizovanim opatreni.

VN vedenie ma ochranné pasmo 10m na kazdu stranu od krajného vodica
Struény popis stavby:
Regulativy uzemnopldnovacej dokumentécie
Pre predmetny pozemok je v sti¢asnosti platnd tzemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan mesta
Nitra (UPNO Nitra):
- priestorova regulacia — vol'na uli¢na zastavba do 4NP, min. 40% pozemku musi byt nespevnena

(sadové upravy)

- funk¢na regulacia — vybavenost

- iné regulativy — parcely sa nachadzajii v ochrannom pasme letiska, na vychodnom okraji

pozemku sa nachadza verejno-prospesna stavba

Sulad navrhovaného zameru s UPNO Nitra
V kazdom bloku je prevaha priestorov uréenych na komercny prendjom a priestory urcené na trvalé
byvanie su v mensine.
Typ zastavby je vol'na ulicna zastavba do 4NP s pouzitim aj ustipeného podlazia — objekty st max. 4-
podlazné a maju aj ustipené podlazie.

Z uvedené je mozné konStatovat’, Ze regulativ funkcie tuzemnoplanovacej dokumentacie je
dodrzany — objekty st vybavenostné a priestorovy regulativ je dodrzany — max. 4NP (+ ustipené
podlazie) a min. podiel zelene je 40%.

Zakladné funkéné zlozenie blokov (objektov)

Vybavenost’, sluzby, apartmany (podlahova plocha vybavenosti celkom) 12958,2 m%/ 63%
Plochy byvania (podlahova plocha bytov celkom) 7511,4 m%/ 37%
Urbanistické parametre arealu (posudzované je tizemie, ktoré bude po realizacii ohranicovat’
areal)

Posudzovana plocha arealu 18260 m?/ (100,0%)
Zastavana plocha budovami / koeficient zastavanosti 5830 m?/ (31,9%)
Spevnené plochy a plochy malej architektary / koeficient spevnenych ploch 5130 m?/ (28,1%)
Plocha zelene / koeficient zelene 7300 m?2/ (40,0%)

Pre umiestenie a projektovi pripravu stavby (novostavby): ,,Polyfunkény areal SPISSKA“ - sa
urujiticto podmienky:

1.  Architektonicka a urbanistické :

1.1- Polyfunkény aredl je lokalizovana na okraji sidliska Chrenové a na okraji IBV tvorenej rodinnymi
domami. Pozemok pre planovanu vystavbu je nepravidelného pddorysu, je ohranic¢eny potokom Selenec
s obsluznou komunikaciou zo severu, Dlhou ulicou z vychodnej strany, Spisskou ulicou z juhu a
arealom pol'nohospodarskeho muzea a elektro rozvodne zo zapadu. Pristup na pozemok je mozny po
celej dizke zo Spisskej ulice. Areal po dostavbe zostane napojeny na Spisska ul.. Na vnutroaredlovy
pohyb budt vybudované komunikacie medzi objektmi. Vozidla budi parkované na nadzemnych a
podzemnych parkovacich stojiskach.

Polyfunkény areédl predstavuje novostavbu s prevahou priestorov ur¢enych na komerény prenajom a
priestory ur¢ené na trvalé byvanie si v menSine. Regulativ funkcie izemnoplanovacej dokumentacie je
dodrzany - objekty su vybavenostné. Typ zastavby je vol'na uli¢na zastavba do 4NP s pouzitim aj
ustipeného podlazia - objekty su max. 4- podlazné a maju aj ustupené podlazie.
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Pre predmetny pozemok je v su¢asnosti platna Gizemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan mesta
Nitra (UPNO Nitra): priestorova regulacia - vol'na uli¢na zastavba do 4NP, min. 40% pozemku musi
byt nespevnena (sadové upravy) funkcéna regulacia — vybavenost’, iné regulativy - parcely sa nachadzaja
v ochrannom pasme letiska, na vychodnom okraji pozemku sa nachadza verejno-prospesna stavba.
Pristup na pozemok predmetnej stavby pre potreby budicich bytovych domov je navrhovany priamo zo
Spisskej ulice dvoma vjazdami. Vozidla buda parkované na nadzemnych a podzemnych parkovacich
statiach pod domami. Pocet parkovacich stojisk na teréne - 154 Pocet parkovacich stojisk v garazach
pod domami — 172.

1.2 Stavba sa umiestni podla projektovej dokumentacie overenej v konani o umiestneni stavby. Za
spravnost’, uplnost’ a realizovatel'nost je zodpovedny projektant.

1.3. Pripadné zmeny umiestnenia stavby nie je mozné uskutocnit bez predchadzajuceho povolenia
stavebného uradu.

1.4 V PD stavby pre stavebné povolenie musi byt dodrzana objektova skladba stavby podla tohto
uzemného rozhodnutia:

A) stavebné objekty:

SO A301 Blok A

— parcela ¢. 62/1, k. 4. Mikov dvor

— Navrhovany objekt je nebytovda budova urenda na rdzne ucely (obchod a sluzby,
ubytovanie/apartmany a byvanie) s jednym podzemnym a Styrmi nadzemnymi podlaziami. Spodné
podlazia s na celom pddoryse, horné podlazia postupne podorysne ustupuji. Objekt je zastreseny
plochou strechou.

— Objekt je tvoreny podnozou, otvorenym podzemnym podlazim, typickymi podlaziami, ktoré od
3NP sa postupne transformuji na atypické ustiipené podlazia. V ramci podzemného podlazia sa
nachadzaja priestory pre staticku dopravu, na 1 NP sa zo severnej strany nachadza obchodny
priestor, pri vertikdlnom komunika¢nom jadre sa nachadzaja priestory uréené pre domovu
vybavenost’ (vratane technickych priestorov elektromerna a v krajnom vchode aj OST). Na 1 az
2NP sa nachadzaju prevazne apartmany (jedno a dvojizbové), na 3 az 4NP sa nachadzaju byty
a Ciastocne apartmany (jedno az Stvorizbové).

— Stavba bude rieSend ako stenovy nosny systém. Budu rieSené monolitické obvodové, vnutorné
nosné steny a medzi-bytové monolitické steny. PrieCky budi riesené z murovacich tvaroviek na
lepiacu maltu. Obvodové steny budu pre zabezpecenie tepelnej pohody stavieb zateplené
kontaktnym zatepl'ovacim systémom a systémom odvetranej fasady vo vyssich podlaziach. Tepelny
izolant bude z nehorl'avych materidlov a materialov nesiriacich poziar.

—  Maximalne pddorysné rozmery stavby : 39,0m x 17,3m

—  Pocet bytov 10
—  Pocet apartmanov 14
—  Celkova podlahova plocha domu 2444.21m?2
—  Celkova plocha balkénov, teras 269,9m2

— Podlahova plocha bytov bez balkonov a teras 687 m2

— Podlahova plocha apartméanov bez balkénov a teras 732,8 m2
— Podlahova plocha parkovanie suterén Podlahova plocha obchod 118,47 m2
—  Sklady pivnice podlahova plocha 65,9 m2

— Maximalna nadmorské vyska stavby 155,50 mm

Umiestnenie stavby je navrhnuté nasledovne:
osadenie stavby SO A301 bloku A od hranic susednych pozemkov:
o vo vzdialenosti min. 5,40 m od hranice s parcelou ¢. 62/68 k.a. Mikov dvor
o vo vzdialenosti min. 5,70 m od hranice s parcelou ¢. 62/3 k.a Mikov dvor
osadenie stavby SO A301 bloku A od susednych objektov:
o vo vzdialenosti min. 24,10 m od hranice s objektom na parcele ¢. 62/165 k.a. Mikov dvor
o vo vzdialenosti min. 53,80 m od hranice s objektom na parcele ¢. 805 k.u. Chrenova
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vySkové osadenie stavby:

o = 0,000 = aroven podlahy vstupu do objektu A, £ 0,000 = 142,50 m.n.m.
o max. vyska objektu A = 155,50 m.n.m.

SO B301 Blok B

parcela €. 62/1 , k. . Mikov dvor

Navrhovany objekt je nebytovda budova urCend na roézne ucely (obchod a sluzby,
ubytovanie/apartmany a byvanie) s jednym podzemnym a $tyrmi nadzemnymi podlaziami. Spodné
podlazia st na celom pddoryse, horné podlazia postupne podorysne ustupuju. Objekt je zastreSeny
plochou strechou.

Objekt je tvoreny podnozou, otvorenym podzemnym podlazim, typickymi podlaziami, ktoré od
3NP sa postupne transformuju na atypické ustiipené podlazia. V ramci podzemného podlazia sa
nachadzaju priestory pre staticki dopravu, na 1 NP sa zo severnej strany nachadza obchodny
priestor, pri vertikdlnom komunika¢nom jadre sa nachadzaju priestory uréené pre domovu
vybavenost’ (vratane technickych priestorov elektromeria a v krajnom vchode aj OST). Na 1 az
2NP sa nachadzaju prevazne apartmany (jedno a dvojizbové), na 3 az 4NP sa nachadzaju byty
a ¢iastocne apartmany (jedno az Stvorizbové).

Stavba bude riesena ako stenovy nosny systém. Budu riesené monolitické obvodové, vnutorné
nosné steny a medzi-bytové monolitické steny. Priecky budu riesené z murovacich tvaroviek na
lepiacu maltu. Obvodové steny budi pre zabezpeCenie tepelnej pohody stavieb zateplené
kontaktnym zatepl'ovacim systémom a systémom odvetranej fasady vo vyssich podlaziach. Tepelny
izolant bude z nehorl'avych materidlov a materialov nesiriacich poziar.

Maximalne pddorysné rozmery stavby : 66,6m x 17,3m

Pocet bytov 19

Pocet apartmanov 27

Celkova podlahova plocha domu 4645,0 m2
Celkova plocha balkénov, teras 3942 m2
Podlahova plocha bytov bez balkénov a teras 1243,1 m2
Podlahova plocha apartmanov bez balkénov a teras 1420,1 m2
Podlahova plocha parkovanie suterén 524,5 m2
Podlahova plocha obchod 118.5 m2
Sklady pivnice podlahova plocha 157,2 m2
Maximalna nadmorska vyska stavby 55,50 m.n.m.

Umiestnenie stavby je navrhnuté nasledovne:

osadenie stavby SO B301 bloku B od hranic susednych pozemkov:

ovo vzdialenosti min. 5,30 m od hranice s parcelou ¢. 62/68 k.u. Mikov dvor
ovo vzdialenosti min. 3,80 m od hranice s parcelou ¢. 62/3 k.u Mikov dvor

osadenie stavby SO B301 bloku B od susednych objektov:

ovo vzdialenosti min. 20,8 m od hranice s objektom na parcele ¢. 62/189 k.i. Mikov dvor
ovo vzdialenosti min. 57,6 m od hranice s objektom na parcele ¢. 807 k.u. Chrenova

vySkové osadenie stavby:

ox 0,000 = troven podlahy vstupu do objektu B, £ 0,000 = 142,50 m.n.m.
omax. vyska objektu B = 155,50 m.n.m.

SO C301 Blok C

parcela ¢. 62/1 , k. 4. Mikov dvor

Navrhovany objekt je nebytova budova uréend na rozne ucely (obchod a sluzby,
ubytovanie/apartmany a byvanie) s jednym podzemnym a piatimi nadzemnymi podlaziami. Spodné
podlazia s na celom pddoryse, horné podlazia postupne pddorysne ustupuji. Objekt je zastreSeny
plochou strechou.

Objekt je tvoreny podnozou, otvorenym podzemnym podlazim, typickymi podlaziami, ktoré od
3NP sa postupne transformuji na atypické ustiipené podlazia. V ramci podzemného podlazia sa



- 9/45 - SP 2472/2021-018-Ing. Tr- 20.12.2021 -

nachadzaju priestory pre staticki dopravu, na 1 NP sa zo severnej strany nachadza obchodny
priestor, pri vertikdlnom komunika¢nom jadre sa nachadzaji priestory uréené pre domovu
vybavenost’ (vratane technickych priestorov elektromerna a v krajnom vchode aj OST). Na 1 az
2NP sa nachadzaju prevazne apartmany (jedno a dvojizbové), na 3 az SNP sa nachadzaja byty
a Ciastocne apartmany (jedno az Stvorizbové).

Stavba bude rieSend ako stenovy nosny systém. Budu rieSené monolitické obvodové, vnutorné
nosné steny a medzi-bytové monolitické steny. PrieCky budi riesené z murovacich tvaroviek na
lepiacu maltu. Obvodové steny budu pre zabezpecenie tepelnej pohody stavieb zateplené
kontaktnym zatepl'ovacim systémom a systémom odvetranej fasady vo vyssich podlaziach. Tepelny
izolant bude z nehorl'avych materidlov a materialov nesiriacich poziar.

Maximalne podorysné rozmery stavby : 87,6m x 17,3m

Pocet bytov 34

Pocet apartmanov 34

Celkova podlahova plocha domu 7097,4 m2
Celkova plocha balkonov, teras 634,8 m2
Podlahova plocha bytov bez balkénov a teras 2274,3 m2
Podlahova plocha apartméanov bez balkénov a teras 1759,6 m2
Podlahova plocha parkovanie suterén 727,4 m2
Podlahova plocha obchod 118,47 m2
Sklady pivnice podlahova plocha 258,9 m2
Maximalna nadmorska vyska stavby 158,50 m.n.m

Umiestnenie stavby je navrhnuté nasledovne:

osadenie stavby SO C301 bloku C od hranic susednych pozemkov:

ovo vzdialenosti min. 5,20 m od hranice s parcelou ¢. 62/68 k.i. Mikov dvor
ovo vzdialenosti min. 7,50 m od hranice s parcelou ¢. 62/3 k.a Mikov dvor

osadenie stavby SO C301 bloku C od susednych objektov:

ovo vzdialenosti min. 24,70 m od hranice s objektom na parcele ¢. 62/137 k.a. Mikov dvor
ovo vzdialenosti min. 52,80 m od hranice s objektom na parcele ¢. 809/3k.u. Chrenova

vySkové osadenie stavby:

o=x 0,000 = Groven podlahy vstupu do objektu C,+ 0,000 = 142,50 m.n.m.
omax. vyska objektu C = 158,50 m.n.m.

SO D301 Blok D

parcela €. 62/1 , k. . Mikov dvor

Navrhovany objekt je nebytovda budova urCend na roézne ucely (obchod a sluzby,
ubytovanie/apartmany a byvanie) s jednym podzemnym a piatimi nadzemnymi podlaziami. Spodné
podlazia st na celom pddoryse, horné podlazia postupne podorysne ustupuju. Objekt je zastreSeny
plochou strechou.

Objekt je tvoreny podnozou, otvorenym podzemnym podlazim, typickymi podlaziami, ktoré od
3NP sa postupne transformuju na atypické ustiipené podlazia. V ramci podzemného podlazia sa
nachadzaju priestory pre staticki dopravu, na 1 NP sa zo severnej strany nachadza obchodny
priestor, pri vertikdlnom komunika¢nom jadre sa nachadzaju priestory uréené pre domovu
vybavenost’ (vratane technickych priestorov elektromerna a v krajnom vchode aj OST). Na 1 az
2NP sa nachadzaju prevazne apartmany (jedno a dvojizbové), na 3 az SNP sa nachadzaju byty
a ¢iastocne apartmany (jedno az Stvorizbové).

Stavba bude riesena ako stenovy nosny systém. Budu riesené monolitické obvodové, vnutorné
nosné steny a medzi-bytové monolitické steny. Priecky budu riesené z murovacich tvaroviek na
lepiacu maltu. Obvodové steny budi pre zabezpeCenie tepelnej pohody stavieb zateplené
kontaktnym zatepl'ovacim systémom a systémom odvetranej fasady vo vyssich podlaziach. Tepelny
izolant bude z nehorl'avych materidlov a materialov nesiriacich poziar.

Maximalne pddorysné rozmery stavby : 60,0m x 17,3m

Pocet bytov 20
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Pocet apartmanov 23

Celkova podlahova plocha domu 5337 m2
Celkova plocha balkénov, teras 499.4 m2
Podlahova plocha bytov bez balkénov a teras 1455,5 m2
Podlahova plocha apartmanov bez balkénov a teras 1206,9 m2
Podlahova plocha parkovanie suterén 441,8 m2
Podlahova plocha obchod 118,47 m2
Sklady pivnice podlahova plocha 167,6 m2
Maximalna nadmorska vyska stavby 158,50 m.n.m.

Umiestnenie stavby je navrhnuté nasledovne:

osadenie stavby SO D301 bloku D od hranic susednych pozemkov:

ovo vzdialenosti min. 5,20 m od hranice s parcelou ¢. 62/68 k.u. Mikov dvor
ovo vzdialenosti min. 6,30 m od hranice s parcelou ¢. 62/11 k.t Mikov dvor

osadenie stavby SO D301 bloku D od susednych objektov:

ovo vzdialenosti min. 50,10 m od hranice s objektom na parcele ¢. 808 k.u. Chrenova

vySkové osadenie stavby:

o= 0,000 = troven podlahy vstupu do objektu D, + 0,000 = 142,50 m.n.m.
omax. vyska objektu D = 158,50 m.n.m.

SO E301 Blok E

parcela €. 62/1 , k. . Mikov dvor

Navrhovany objekt je nebytovda budova urCend na roézne ucely (obchod a sluzby,
ubytovanie/apartmany a byvanie) s jednym podzemnym a piatimi nadzemnymi podlaziami. Spodné
podlazia st na celom pddoryse, horné podlazia postupne podorysne ustupuju. Objekt je zastreSeny
plochou strechou.

Objekt je tvoreny podnozou, otvorenym podzemnym podlazim, typickymi podlaziami, ktoré od
3NP sa postupne transformujui na atypické ustupené podlazia. V ramci podzemného podlazia sa
nachadzaju priestory pre staticki dopravu, na 1 NP sa zo severnej strany nachadza obchodny
priestor, pri vertikdlnom komunika¢nom jadre sa nachadzaju priestory uréené pre domovu
vybavenost’ (vratane technickych priestorov elektromeria a v krajnom vchode aj OST). Na 1 az
2NP sa nachadzaju prevazne apartmany (jedno a dvojizbové), na 3 az SNP sa nachadzaju byty
a ¢iastocne apartmany (jedno az Stvorizbové).

Stavba bude riesena ako stenovy nosny systém. Budu riesené monolitické obvodové, vnutorné
nosné steny a medzi-bytové monolitické steny. Priecky budu riesené z murovacich tvaroviek na
lepiacu maltu. Obvodové steny budi pre zabezpeCenie tepelnej pohody stavieb zateplené
kontaktnym zatepl'ovacim systémom a systémom odvetranej fasady vo vyssich podlaziach. Tepelny
izolant bude z nehorl'avych materidlov a materidlov nesiriacich poziar.

Maximalne pddorysné rozmery stavby : 66,60m x 17,3m

Pocet bytov 26

Pocet apartmanov 25

Celkova podlahova plocha domu 5224,1 m2
Celkova plocha balkénov, teras 549,39 m2
Podlahova plocha bytov bez balkénov a teras 1851,5 m2
Podlahova plocha apartmanov bez balkénov a teras 1310,7 m2
Podlahova plocha parkovanie suterén 522,6 m2
Podlahova plocha obchod

Sklady pivnice podlahova plocha 157,18 m2
Maximalna nadmorska vyska stavby 158,50 mnm

Umiestnenie stavby je navrhnuté nasledovne:

osadenie stavby SO E301 bloku E od hranic susednych pozemkov:

ovo vzdialenosti min. 5,10 m od hranice s parcelou ¢. 62/68 k.u. Mikov dvor
ovo vzdialenosti min. 20,30 m od hranice s parcelou ¢. 62/11 k.u Mikov dvor
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ovo vzdialenosti min. 5,00 m od hranice s parcelou ¢. 62/54 k.u Mikov dvor

osadenie stavby SO E301 bloku E od susednych objektov:

ovo vzdialenosti min. 24,60 m od hranice s objektom na parcele ¢. 62/55 k.u. Mikov dvor

vySkové osadenie stavby:

ox 0,000 = troven podlahy vstupu do objektu E, = 0,000 = 142,50 m.n.m.
omax. vyska objektu E = 158,50 m.n.m.

SO X301 Blok X

parcela ¢. 62/1 , k. 4. Mikov dvor

Navrhovany objekt je nebytova budova (obchod a sluzby, administrativa) s tromi nadzemnymi
podlaziami, kosostvorcového podorysu zastreSeny plochou strechou. Jednoduchy objekt na
krizovatke k novo pripravovanej lokalite ma ambiciu byt poznavacim znamenim nového Uizemia.
Jednoducho ¢lenené fasady z hodnotnych materialov na povrchu

Trojpodlazny objekt s opakujicimi sa funkciami na 2 a 3 NP. Jednoduché dispozicné riesenie
podlazi s vertikdlnou komunikaciou zabezpecenou schodiskom a vytahom. Kazdé podlazie ma
vlastné zazemie.

Prizemie je uvazované ako obchodny priestor, nadzemné opakujtce sa podlazia si uvazované ako
kancelarske priestory alt priestory pre drobnych prevadzkovatel'ov poskytujucich sluzby.

Prizemie rieSené ako otvorena odbytova plocha e nevyhnutnym zdzemim a komunikaénym jadrom
pre dalSie podlazia. Nadzemné podlazia s moznostou vyuzitia pre kancelarie s nevyhnutym
spolo¢nym zazemim na kazdom podlazi a vertikalnou komunikéaciou

Stavba bude rieSend ako stenovy nosny systém. Budi riesené monolitické obvodové, vnutorné
nosné steny a medzi-bytové monolitické steny. Priecky budu riesené z murovacich tvaroviek na
lepiacu maltu. Obvodové steny budi pre zabezpeCenie tepelnej pohody stavieb zateplené
kontaktnym zatepl'ovacim systémom a systémom odvetranej fasady vo vyssich podlaziach. Tepelny
izolant bude z nehorl'avych materiadlov a materialov nesiriacich poziar.

Maximalne pddorysné rozmery stavby : 21,87m x 22,7m

Zastavana plocha objektu na teréne (1NP) 328 m2
Podlazna plocha nadzemného podlazia (2NP) 428m?2
Obostavany priestor cca. 4090 m3
Celkova podlahova plocha vratane zazemia 1 NP 273,7 m2

Celkova podlahova najomné priestory 2,3NP vratane zazemia a komunikacie = 609,6m2
Umiestnenie stavby je navrhnuté nasledovne:

osadenie stavby SO X301 bloku X od hranic susednych pozemkov:

o vo vzdialenosti min. 6,60 m od hranice s parcelou ¢. 62/68 k.i. Mikov dvor
o vo vzdialenosti min. 3,30 m od hranice s parcelou ¢. 62/3 k.u Mikov dvor

vySkové osadenie stavby:

o 0,000 = aroven podlahy vstupu do objektu X, £ 0,000 = 141,20 m.n.m.
o max. vyska objektu X = 152,70 m.n.m.

B) InZinierske objekty

SO 001 Vodovod - rozsirenie distribu¢ného rozvodu

parcela €. 62/1, 62/3, 62/131, k. Mikov dvor

Rozsirenie nového verejného vodovodu bude v ulici Spisska, kde je vedeny jestvujuci verejny
vodovod PVC DN100. Napojenim sa na jestvujuce potrubie vodovodu bude aredlom vedena nova
vetva "A" vodovodu HDPE DNI100, ktora bude zokruhovana prepojenim na jestvujuci verejny
vodovod PVC DN 100 na konci ulici Spisska. Ulicou medzi objektami "B" a "C" bude tiez vedena
nova vetva "B" pitného vodovodu HDPE DNI100, ktord bude prepojena s novou vetvou "A" a
jestvujucou vetvou PVC DN 100 vedenou v Spisskej ulici.

Potrubie pitného vodovodu je situované v zelenych pasoch pozdiz obsluznych komunikécii a v
spevnenych plochéach pred objektami.

SO 002 Splaskova kanalizacia - rozSirenie verejného rozvodu + precerpavacka
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parcela ¢. 62/1, 62/3, k.G Mikov dvor

V ramci tohto objektu je navrhnutéd aredlové kanalizécia splaskova, ktord bude odvadzat' odpadové
splaskové vody z jednotlivych objektov zo socialnych zariadeni v domoch. Pripojky z jednotlivych
objektov domov budu zaustené do Cistiacej a reviznej Sachty alebo na vysadené odbocky na trase
arealovej splaskovej kanalizacie. Aredlova splaskova kanalizacia je na hranici rieSeného tzemia
novo budovaného aredlu zaustena do jestvujucej precerpavacej Sachty z ktorej su splaskové
odpadné vody odvadzané tlakovym potrubim HDPE DNS80 do jestvujucej Sachty mestskej
splaskovej kanalizacie.

Kanalizacia bude navrhnuta z rar PVC DN300-400. Na trase splaskovej kanalizacie budi osadené
Cistiace a revizne Sachty

SO 003 Rozsirenie vozovky MK SpisSska

parcela ¢. 62/1, 62/3, 62/131, 168/1 (,E*“ 62/1), 168/1 (,,E* 168) , k.0 Mikov dvor

Pristup na pozemok investora predmetnej stavby pre potreby arealu je navrhovany priamo zo
Spisskej ulice dvoma vjazdmi. Vzhladom na stcasni Sirku vozovky MK 4,50 az 5,00 m je
potrebné jej rozsirenie v trase na min. 5,50 m a pred pripojenim na DIhl ulicu aj pre potrebu
zriadenia samostatného pruhu pre 'avé odbocenie.

Vzhl'adom na premenliva Sirku jestvujicej vozovky bude rozsirenie o 0,50 az 4,50 m (v useku
l'avého odbocovacieho pruhu).

Dizka rozsirenia - 162 m

Konstrukcia rozsirenia - netuhd s asfaltovym krytom pre zatazenie do 12 ton Preplatovanie
obrusnej vrstvy jestvujucej vozovky - v pase Sirky 0,20 m.

SO 004 Teplovod - rozsirenie rozvodu

parcela ¢. 62/1, 62/68 k.u. Mikov dvor,

parcela ¢. 801 (,E“171), 802 (,,E“62/1), 802 (E“171), 803 (,,E* 63/101) 803 (,E“ 171), 811, 812,
813, 817, 818 k.0. Chrenova

Hlavnym jestvujucim zdrojom tepla pre tepelny obvod Nitra - Chrenova je kotolna, ktoru
prevadzkuje iny pravny subjekt. Jestvujica kotoliia je na spal'ovanie zemného plynu naftového a na
spalovanie plynu s nizSou tepelnou vyhrevnostou (Golianovsky rozvod plynu). Kotolha a
vykurovacia ststava je teplovodna. Zdroj tepla bol uvedeny do prevadzky v ramci modernizacie
tepelného zariadenia lokalita NITRA - Chrenova v roku 2004. Vykon jestvujicej teplovodne;j
kotolne je 32 142 kW ¢o kapacitne s rezervou pokryje naroky novej vystavby.

Bod napojenia novych odbernych miest tepla na jestvujuci rozvod tepla je navrhovany medzi
odbo&kami pre DOST 103 a 109 na ulici Zdiarska NITRA- Chrenova

Mozné prekonanie vodného toku potoka Selenec je podtlakom alebo premostenim. Technické
rieSenie bude rozhodnuté v d’alSom stupni projektovej dokumentécie po spresneni technickych a
priestorovych moznosti v trase budticeho teplovodu.

SO 005 Uprava potoka Selenec a okolia

parcela ¢. 62/68 k.u. Mikov dvor

parcela ¢. 801 (,E“171), 802 (,E*“62/1), 802 (E“171), 803 (,E* 63/101), 803 (,,E* 171) k.0.
Chrenova

V okoli potoka Selenec je vytvorena oddychova rekreacna zéna. V linii potoka je navrhovany
cyklochodnik a chodnik pre peSich. Koryto potoka je upravené z pravidelnej linie do zvinenych
brehov s moznost'ou posedenia, pristupu k vode. Pri koryte potoka su navrhované moéla, platformy,
stupne a urovne, ktoré sa dotykaji vodnej plochy alebo sa k nej priblizuju. Tieto prvky su
navrhované na relax pre SirSiu verejnost’

Stcast'ou budiceho upraveného nabrezia buda aj prvky mobiliaru ako su smetné nadoby, stojany
na bicykle atd’. Chodnik pozdiz potoka bude mat’ premenliva Sirku min. viak 3m , parcela &. 798/1,
800 (,,E“168), 800 (,E“171), 802 (,E“171), 802 (,,E“62/1)k.1. Chrenova bude v priecnom
sklone, vyskovo bude nadvizovat’ na chodnik pozdiz Dlhej ulice. Povrch chodnika bude upraveny
beténovou dlazbou. Povrch bude farebne zvyraznovat plochy pre cyklistov a chodcov.

V okoli potoka Selenec je vytvorena oddychova rekreacna zdéna ktora bude mat vybudované
vlastné parkové osvetlenie napojené na verejny rozvod osvetlenia. Osvetlenie bude navrhnuté v
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sulade s poziadavkami platnych noriem STN. Arealové osvetlenie bude riesit osvetlenie
oddychovej zény pozdiz potoka. Svietidld budu navrhnuté pozdiz verejnych chodnikov pre
chodcov a cyklistov. Osvetlenie bude riesené prevazne parkovymi a dekoracnymi svietidlami.
Presné umiestnenie a Specifikacia svietidiel bude predmetom d’alSieho stupiia projektu.

—  Kablové rozvody budu realizované v chodnikoch resp. vo vol'nom teréne a buda ulozené vo vykope
v pieskovom 16zku zakryté tehlami a PVC fdliou. Pod komunikdciami a pri krizovani s
inzinierskymi sietami budu ulozené do chraniciek.

SO 006 Verejné osvetlenie

— parcela €. 62/1, 62/3, 62/68, 62/131, 168/1 (,, E* 62/1) k.G. Mikov dvor

— parcela¢. 801 (,,E“171), 802 (,E“62/1), 802 (E“171) k.u. Chrenova

—  Verejné osvetlenie obsluznd komunikacia: osvetl'ovacia ststava pre severni verejnu pristupovi
komunikaciu k arealu Obytného suboru Spisska - polyfunkény areal v Nitre. Projekt uvazuje, ze
navrhovana svetlend sustava zabezpeci zaroven pozadované osvetlenie pre cyklisticky chodnik.
Spinanie osvetlenia bude automatické

—  Verejné osvetlenie Spisska ulica: osvetl'ovacia ststava pre juzna verejnu pristupovi komunikaciu k
arealu Obytného stiboru Spisska - polyfunkény areal v Nitre. Napojenie navrhovaného verejného
osvetlenia sa uvazuje z nového rozvadzaca RVO a zarovei s prepojenim na existujici rozvod VO
na Dlhej ulici. Existujuci rozvod verejného osvetlenia na Spisskej ulici bude demontovany

SO 007 Kioskova transformacna stanica TS1

— parcela ¢. 62/1, k. 4. Mikov dvor

—  Projekt riesi novu beténovia blokovu transformaénu stanicu typ EH1, s transformatorom maximalne
I x 1000 kVA. Transformacna stanica bude zabezpecovat’ zasobovanie Polyfunkéného arealu,
bloky C, D, E a jestvujuceho vyvodu NN po demontovanej TS 0051-279

SO 008 Kablova elektricka pripojka VN 22 kV pre TS1

— parcela ¢. 62/1, 62/3, 62/4, 62/28, 62/49, 62/131 k. u. Mikov dvor

—  Projekt riesi kablovu elektricku pripojku VN do novej kioskovej transformacnej stanice, pracovne
oznacenej TSI, ktora zabezpeci jej zapojenie do distribucnej stistavy VN 22 kV.

—  Transformacnu stanicu zapojit’ do linky VN ¢.131 novym kéblom typ 3 x (NA2XS2Y 1 x240). Na
jednej strane kabel pripojit’ priamo v jestvujucej transformacnej stanici TS 0051-145 a na druhej
strane kabel z TS1 zapojit’ do jestvujaceho kabla linky VN €.131 pomocou novej spojky oznacene;j
SP1. Tym vznikne kablova slugka cez TSI s celkovou dizkou kabla 230 m. Pévodny kabel linky
VN ¢&.131 vedeny od TS 0051-145 po spojku SP1 bude uréeny na demontaz v dizke 205 m.

SO 009 Demontaz vzdusného vedenia VN a TS 0051-279

— parcela ¢. 62/1, 62/68, 64/74, 64/75, 64/76, 64/77, 64/183, 64/184, 64/185, 64/186, 64/196, 68/235,
168/1 (,, E* 168) k.4. Mikov dvor

— parcela ¢. 798/1, 800 (,E“168), 800 (,E“171), 802 (,,E*“171), 800 (,,E“68), 802 (,E“62/1)k.u.
Chrenova

— demontaz stoziarovej transformacnej stanice TS 0051-279 a demontaz vzdusného vedenia VN
ktoré stoziarova TS 0051-279 napéja od priehradového stoziara VN &.1003. Dizka demontovaného
vzdusného vedenia VN je 620 m.

SO 010 Prepojenie elektrickych odberov NN z demontovanej TS 279 do novej TS1

— parcela ¢. 62/1 k.u. Mikov dvor

— Zo stoziarovej transformacnej stanice TS 0051-279 je napojena elektrickd pripoj ka NN pre
zahradkarov. Stoziarova transformacna stanica bude demontovana v objekte SO 009 a preto tento
objekt SO 010 riesi napojenie pripojky NN pre zahradkarov z novej TS 1.

— Z TSI bude ulozeny samostatny kabel, ktory sa pri demontovanej TS 0051-279 pomocou spojky
prepoji do jestvujuceho kabla. Kablova pripojka bude v trase prepojend cez pilierovy
elektromerovy rozvadza¢ RE, ktory umiestnit' na verejne pristupné miesto. Celkova dizka nového
kabla je 105 m.

SO 011 Kioskova transformacna stanica TS2

— parcela ¢. 62/1 k.u. Mikov dvor
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Projekt riesi novl betonovu blokovl transformaénu stanicu typ EHI, s transformatorom maximalne
I x 1000 kVA. Transformacna stanica bude zabezpecovat’ zasobovanie Polyfunkéného aredlu,
bloky A, B, C a objekt X.

SO 012 Kablova elektricka pripojka VN 22 kV pre TS2

parcela €. 62/1, 62/3 k.u. Mikov dvor

Projekt riesi kablovu elektricku pripojku VN z linky VN ¢.131 do novej kioskovej transformacne;j
stanice, pracovne oznacenej TS2, ktora zabezpeci jej zapojenie do distribu¢nej sistavy VN 22 kV.
Pripojka je navrhnuta novym kablom typ 3 x (NA2XS2Y 1x240), ktory sa pomocou dvoch spojok
SP2 a SP3 pripoji do kébla VN rieSeného v objekte SO 008. Tym vznikne kablova slucka vedena
cez TS2. Celkova dizka kablov je 2 x 115 m. V transformaénej stanici kable pripojit vo VN
rozvadzaci pomocou koncoviek a adaptérov.

SO 013 Distribuény elektricky rozvod NN

parcela ¢. 62/1, 62/3 k.0. Mikov dvor

Projekt riesi kablovy distribuény rozvod NN, prostrednictvom ktorého bude elektrickou energiou
zasobovany Polyfunk¢ny areal.

Napojenie distribuc¢ného elektrického rozvodu NN je navrhnuté z dvoch novych transformacnych
stanic TSI, TS2 rieSenych v SO 007 a SO 011. Z transformacnych stanic st vedené kéablové
vyvody NN do Polyfunkéného arealu podl'a potrieb vystavby a stanoviska k zZiadosti o vyjadrenie k
moznosti pripojenia od Zapadoslovenskej distribu¢ne;j.

SO 101 Vodovodna pripojka pre poziarnu nadrz, poziarna nadrz

parcela ¢. 62/1, k.u. Mikov dvor

vodovodna pripojka riesi napojenie na verejny vodovod pre navrhovanu poziarnu nadrz v ramci
vystavby polyfunkéného aredlu. Vodovodna pripojka bude napojena na novy — rozsireny
distribucny rozvod HDPE DN100. Potrubie pripojky bude vedené v zelenom pase, kde bude pred
nadrzou osadend fakturacna vodomernd Sachta. Za odboc¢enim pripojky z hlavného potrubia DN100
bude na potrubi pripojky osadeny Supakovi uzaver so zemnou stupravou. Vo vodomernej Sachte
bude osadeny vodomer a prislusné armatiry pre zaznamenavanie spotreby vody. Pristup do
vodomernej Sachty je cez otvor s poklopom.

Poziarna nadrz je navrhnutda KL PN25. Je to prefabrikovana zelezobetonova podzemna nadrz
obdiznikového pddorysu. Uzitoény objem je 35m3. Nadrz bude sluzit' ako skladovacia nadrZ na
vodu pre pripad poziaru. Dopliianie potrebného objemu vody v poziarnej nadrzi je navrhované z
vetvy pitného vodovodu.

SO 201 HTU, priprava uzemia

parcela €. 62/1, 62/3, 62/68 k.a. Mikov dvor

parcela ¢. 801 (,,E“171), 802 (,,E“62/1), 802 (E*“171) k.4. Chrenova

Pred zahajenim prac na vystavbe objektov bude realizované:

- prekladka vzdusného vedenia VN v zmysle podmienok ZsDi (samostatny stavebny objekt)

- vyrub krovin, naletovej zelene a stromov, pre zelein podliehajucu vyrubu bude vybavené
povolenie (samostatné vyrubové povolenie na podklade dendrologického prieskumu);

- ochranné opatrenia plyn (samostatny stavebny objekt)

- vyburanie Casti useku obsluznej komunikacie; plocha cca. 1300m2 (resp. tato komunikécia bude
ponechana ako staveniskova a vyburana az v ¢ase realizacie novej komunikacie);

- odstranenie jestvujuceho oplotenia (resp. oplotenie bude ponechana ako staveniskové oplotenie
a odstranené az v ¢ase ked’ bude prekazkou postupujucej vystavby);

SO 202 Arealova dazd’ova kanalizacia, retenéna nadrz

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

V ramci tohto objektu je navrhnuta arealova kanalizacia dazd’ova, ktora bude odvadzat povrchové
zrazkové vody z pristupovej komunikacie, chodnikov a dazd’ové vody zo striech objektov.
Povrchové zrazkové vody z komunikacie a chodnikov budt odvedené cez uli¢né vpuste. Dazd’ové
vody z komunikacii, parkovisk a striech bytovych domov budu zachytavané v reten¢nej nadrzi o
objeme 200m°. Z reten¢nej nadrzi budu dazd’'ové odpadné vody potrubim PVC DN300 odvedené
napojenim do novej Sachty na jestvujicej dazd’ovej kanalizacii PVC DN400, ktord odvadza
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miestne dazd’ové vody cez vypustny objekt do recipientu vodného toku Selenec. Zrazkové vody z
parkovisk budi pred zalstenim do reten¢nej nadrzi precistené v odlucovaci ropnych latok (ORL)
so zbytkovym obsahom ropnych latok za odlu¢ovacim zariadenim v odpadovej vode do 0,Img.I-1.
Dazd’ové vody zo striech objektov st zaustené do reviznych sacht dazd’ovej kanalizacie

Pre zachytenie odpadnych dazd'ovych vdd z aredlu je navrhnutd reten¢nd nadrz o celkovom
uzitoénom objeme 200m3. Reten¢na nadrz je navrhnuta KL RN 200. Je to rdmova prefabrikovana
7elezobeténova podzemna nadrz obdiznikového pddorysu. Uzito&ny objem je 200m3.

SO 203 Arealova dazd’ova kanalizacia zaolejovana, ORL,

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

Zrazkové vody z parkovisk budu pred zaustenim do retencnej nadrzi precistené v jednotlivych
odlu¢ovacoch ropnych latok (ORL) so zbytkovym obsahom ropnych latok za odlu¢ovacim
zariadenim v odpadovej vode do 0,1mg.l-'. Jednotlivé odlu¢ovace ropnych latok st navrhované
prefabrikované typu KL ako gravitacné so sorpénym c¢istiacim vykonom. Pre pripad havéarie maju
odlucovace ropnych latok zabudované zariadenie na zabezpecCenie Uniku ropnych latok priamo v
odlucovaci

SO 204 Arealové komunikacie a spevnené plochy

parcela ¢. 62/1, 62/3, 62/68, 62/131, 168/1 (,,E* 62/1), 168/1 (,, E* 168) k.u. Mikov dvor

Na vnutroarealovy pohyb budu vybudované priecne komunikacie medzi objektmi, prepojené na
Spissku ulicu a na suc¢asnt ucelovii komunikaciou k elektrickej rozodni ZSE v stibehu s potokom
Selenec. Jej sti¢asné pripojenie na Spisska ulicu v tesnom kontakte s Dlhou ulicou sa zrusi a el.
rozvodna bude spristupnena po aredlovych komunikaciach. Vozovka sa zo sucasnych 3,50 m
roz§iri na 5,50 m a na konci aredlu sa dobuduje uvratové obratisko, ktoré bude sluzit’ aj pre
spristupnenie stanoviska kontajnerov vozidlami NKS

Vnutorny pohyb bude zabezpeceny po obojsmernych komunikacidch, ktoré zabezpecia
spristupnenie parkovacich miest, vozidiel technickej obsluhy i vozidiel HZZ pre funként triedu C3
(obsluzné, vylacena tranzitnd doprava, mozné pouzitie parkovania) a to v dvojpruhovych
kategoriach

Celkovy pocet parkovacich miest na teréne bude 154. Umiestnené vo vnutroblokoch medzi
domami v parkovacich pasoch a v kolmom radeni k pristupom v rozmeroch 5,0 x 2,50 m, pre tazko
zdravotne postihnuté osoby v Sirkach 3,50 m a to ¢o najblizsie ku vstupom do domov.

Na obvodovej komunikacii Spisskej ulice a sibeznej s potokom Selenec budu zriadené parkovacie
pasy s pozdiznym radenim rozmerov 6,50 x 2,20 m.

Z potrebného poctu parkovacich miest bude v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. vyhradenych 13
parkovacie miesta (t.j 4% z celkového poctu) pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientéacie, ktoré st vSetky umiestnené ¢o najblizsie pri vstupoch do blokov

V garazi blokov A, B, C, D, E bude zriadenych celkovo 172 parkovacich miest a kolmym radenim.
Budut v kolmom radeni k pristupu 5,375 x 2,50 m az 3,50 m. Vjazdy do garazi su rieSené rampami
Sirky 5,50 m a vozovkou $irky 4,50 m z vozovky aredlovych komunikacii. Podchodna vyska garazi
aj vyska vrat bude viac ako 2,10 m. Sirka komunika&ného pasu v garazach 5,50 m vyhovuje STN
pre parkovanie ciivanim alebo jazdou vpred s jednym radenim.

Vjazdy do garazi so Sirkou dvojpruhovej vozovky 4,50 m buda stcastou vlastnych objektov.
Odpocivacie obluky na vjazdoch do garazi R =4,50 m pre motorové vozidla skup.1

Stucast'ou vnutornych komunikacnych ploch su okrem parkovacich miest na teréne aj chodniky a
plochy pre smerné nadoby na separovany odpad. Aredl bude na jestvujicu siet chodnikov
pripojeny navrhovanym jednostrannym chodnikom Sirky 2,00 m na trase Spisskej ulice, chodnikom
v trase komunikacie "3" $irky 2,20 az 4,50 m a spolo¢nou cesti¢kou pre chodcov a cyklistov v trase
potoka Selenec v Sirke 3,00 a 4,50 m. Vsetky st pripojené na cyklochodnik Dlhej ulice.

Priechody pre chodcov v Sirke 3,00 m cez vozovky komunikécii buda riesené v bezbariérovej
uprave s varovnymi a signalnymi pasmi bez prevysenych obrubnikov s intenzivnym nasvietenim a
dopravnymi gombikmi vo vozovke.

Povrch chodnikov z beténovej dlazby na zhutnenych strkovych podkladoch.
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Sacastou pesich ploch st aj spevnené plochy pre smetné nadoby. Umiestnené budi v troch
polohach na okraji parkovacich pasov ulic aby boli vhodne spristupnené, nakol'ko dopravné
meziblokové pristupy k parkovacim miestam st dopravne zaslepené. Navrhuje sa tu osadit
vel'korozmerové kontajnery polozapustené

V dizke 263 m za aredlovou komunikaciou "3" v subehu s potokom Selenec sa navrhuje spoloéna
cesticka pre chodcov a cyklistov v Sirke 3,00 az 4,50 m s prepojenim na existujicu spolo¢nt
cesticku pre chodcov a cyklistov v trase Dlhej ulice.

Pesie plochy za nou na ktorych budi osadené lavicky a mdla budu sucastou rieSenia sadovych
uprava drobnej architektary.

SO 205 Arealové osvetlenie,

parcela €. 62/1, 62/3 k.u. Mikov dvor

Arealové osvetlenie bude riesit osvetlenie oddychovej zony aredlu. Svietidla budu navrhnuté
pozdiz verejnych chodnikov pre chodcov v pesej zone. Osvetlenie bude riesené prevazne
parkovymi a dekoracnymi svietidlami. Presné umiestnenie a Specifikacia svietidiel bude
predmetom d’alSieho stupna projektu. Osvetl'ovacia sustava bude rozdelena do okruhov, ktoré budu
napajané z nového rozvadzata RAO pre aredlové osvetlenie, ktory bude umiestneny pri novej
navrhovanej distribu¢nej trafostanici. Rozvadza¢ bude napojeny z distribu¢ného rozvodu - skrine
SR a bude mat samostatné meranie odberu elektrickej energie. Osvetlenie bude ovladané
simrakovym a ¢asovym snima¢om s moznostou ru¢ného servisného zopnutia.

SO 206 Oporné steny, mala architektiara, oplotenie

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

Pre Sportové aktivity deti a dospelych budu realizované ihriskd s povrchom napr. z umelého
travnika, respektive detské ihriska s dopadovymi plochami napr. z gumovej dlazby, resp. pieskové.
Ihriska budi vybavené zakladnymi hracimi prvkami pre deti a prvkami pre cvic¢enie dospelych.
Plochy pre posedenie a relax budu prevazne z betonovych dlazieb alebo kompozitnych materialov
doplnené o plochy na sedenie napr. z beténovych blokov, typizovanych lavigiek , mobiliaru. Casti
ploch budi mat rieSené aj prekrytie, predpoklada sa vyuzivanie pevnych prefabrikovanych prvkov.
Predpokladaju sa trvalo zabudované prvky.

Oporné steny pozdiz chodnikov a oddychovych pléch sa predpokladaju z beténovych
prefabrikovanych dielcov napr. beténovych uholnikov (obrubnikov, palisad). Vyskové prevysenia
budu prekonavané sklonmi spevnenych ploch alebo lokalne terénnymi schodiskami z betonovych
dielcov.

Je predpoklad ze cast aredlu bude od okolia oddelena oplotenim, predpokladd sa oddelenie
vnutrobloku medzi domami D a C, na oplotenie budu vyuzité typové prefabrikované , priehl'adné
dielce, vyska oplotenie do 1,8m.

V ramci investicie sa predpokladda doplnenie resp. vybudovanie pletivového oplotenia od
susediacich arealov pol'nohospodarskeho muizea, arealu ZsDi.

Sucastou arealu budu aj kryté a nekryté stojany na bicykle, budu umiestnené v blizkosti vstupov do
objektov.

SO 207 Arealové sadové tipravy

parcela ¢. 62/1, 62/3, 62/68 k.u. Mikov dvor

Komunikéacie a spevnené plochy vo vSetkych dvoroch st doplnené vysadbou stromov s
podchodnou vyskou a podrastom trvalkovych zahonov, ktoré opticky oddelia spevnené plochy od
stavieb. Pasy zelene s vytvorené po obvode spevnenych ploch aj z dovodu vytvorenia vsakovacich
ploch pre dazd’ovu vodu v stvislosti s adaptaciou na zmenu klimy

Spevnené plochy st spestrené vodnymi prvkami ako napr. fontdi—nami a vodnymi plochami so
stojacou ¢i te¢ucou vodu. Posedenie je vytvorené pomocou laviiek, piknikovych stolov s
moznost'ou vybudovania pergol ¢i pristreskov. Posedenie umoznia aj terasy kaviarni, ktorych terasy
st orientované do tohto priestoru. V zavere je vytvorené vicsie detské ihrisko pre viac kategorii
deti.
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Zelen je v celom dvore tvorena vysadbou stromov, ktoré zatienia a sprijemnia pobyt v priestore.
Zahony krov a trvaliek oddelia jednotlivé oddychové plochy s posedenim. Travnik v teto Casti je
parkovy s pravidelnou udrzbou.

Cast’ hrani¢iaca s polnohospodarskym muzeom je tvorena bohatou vysadbou stromov, ktoré
pohl'adovo oddelia objekty elektrorozvodne a starSich objektov muzea od polyfunkénych objektov.
Je tu vytvorena bohata oddychova zona s posedeniami ale zaroven s moznostou aktivneho oddychu
v komunitnych zahradkach. Vysadba ovocnych stromov v kombinacii s ovocnymi druhmi krov
tematicky zjednoti cely dvor.

SO 208 Ochrana VTL plynovodu

parcela €. 62/1, 62/3, 62/4, 62/68 k.. Mikov dvor

parcela ¢. 802 (,,E“62/1), 802 (E*171) k.4. Chrenova

V ramci ochrany VTL plynovodu pride k osadeniu cestnych panelov nad potrubie DN150 PN25. na
ochranu VTL plynovodu sa pouziju cestné panely [ZD180/1 O. Podrobnejsie poziadavky a postupy
budi stanovené v technickych pod-mienkach ochrany VTL plynovodu stanovené
prevadzkovatel'om VTL plynovodu SPP-D

SO A 101 Vodovodna pripojka

parcela ¢. 62/1, k.u. Mikov dvor

V objekte vodovodna pripojka je rieSené napojenie na verejny vodovod pre navrhovani vystavbu
objektov. Potrebu pitnej vody pre navrhované domy bude zabezpecené novo navrhnutou pripojkou
vodovodu. Vodovodna pripojka bude napojena na novy arealovy vodovod HDPE DN 100. Potrubie
pripojky bude vedené v zelenom pase, kde bude pred objektom osadend faktura¢nd vodomerna
Sachta. Za odbocenim pripojky z hlavného potrubia DN100 bude na potrubi pripojky osadeny
Supakovi uzaver so zemnou supravou. Vo vodomernej Sachte bude osadeny vodomer a prislusné
armatury pre zaznamenavanie spotreby vody v bytovom dome. Pristup do vodomernej Sachty je cez
otvor s poklopom.

SO A 102 Kanaliza¢na pripojka splaskova

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

V objekte kanalizacna pripojka splaskova je rieSené napojenie na arealovu splaskovu kanalizaciu
navrhovani vystavbu arealu. Odvod splaskovych vod bude zabezpefeny novo navrhnutou
pripojkou splaskovej kanalizacie. Potrubie splaskovej kanalizacie vedené z daného objektu bude
napojené do odovzdavacej Sachty a d’alej do arealovej splaskovej kanalizacie PVC DN300.

Pre pripojku splaskovej kanalizacie je navrhnuté potrubie PVC DN200.

SO A 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

V objekte kanalizacna pripojka dazd’ova je rieSené napojenie na aredlovu dazd’ovu kanalizaciu
navrhovant vystavbu arealu. Odvod dazd’ovych vod bude zabezpeceny novo navrhnutou pripojkou
dazd’ovej kanalizacie. Potrubie splaskovej kanalizacie vedené z daného objektu bude napojené do
odovzdavacej Sachty a d’alej do arealovej dazd’ovej kanalizacie PVC DN300.

SO A 104 Elektricks pripojka NN

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

MERANIE SPOTREBY ELEKTRICKEJ ENERGIE bude realizované centralizovane v
rozvadza¢och merania HRE v samostatnych miestnostiach pre kazdy vchod objektu. Miestnosti
budl umiestnena na prvom nadzemnom podlazi a budu pristupné pracovnikom spravcu z verejného
priestranstva v kazdu denntl alebo no¢nu hodinu. Rozvadzace merania budil obsahovat’ jednotlivé
priame faktura¢né merania a hlavné istice pre jednotlivé odberné miesta.

SO B 101 Vodovodna pripojka

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

V objekte vodovodna pripojka je rieSené napojenie na verejny vodovod pre navrhovanu vystavbu
objektov. Potrebu pitnej vody pre navrhované domy bude zabezpecené novo navrhnutou pripojkou
vodovodu. Vodovodna pripojka bude napojena na novy arealovy vodovod HDPE DN 100. Potrubie
pripojky bude vedené v zelenom pase, kde bude pred objektom osadena faktura¢na vodomerna
Sachta. Za odbocenim pripojky z hlavného potrubia DN100 bude na potrubi pripojky osadeny
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Supakovi uzaver so zemnou supravou. Vo vodomernej Sachte bude osadeny vodomer a prislusné
armatdry pre zaznamenavanie spotreby vody v bytovom dome. Pristup do vodomernej Sachty je cez
otvor s poklopom.

SO B 102 Kanaliza¢na pripojka splaskova

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

V objekte kanaliza¢na pripojka splaskova je rieSené napojenie na arealova splaskova kanalizaciu
navrhovani vystavbu aredlu. Odvod splaskovych véd bude zabezpeceny novo navrhnutou
pripojkou splaskovej kanalizacie. Potrubie splaskovej kanalizacie vedené z daného objektu bude
napojené do odovzdavacej Sachty a d’alej do arealovej splaskovej kanalizacie PVC DN300.

Pre pripojku splaskovej kanalizacie je navrhnuté potrubie PVC DN200.

SO B 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

V objekte kanalizacna pripojka dazd’ova je rieSené napojenie na arealovil dazd’'ovl kanalizaciu
navrhovanu vystavbu arealu. Odvod dazd’ovych vdd bude zabezpeceny novo navrhnutou pripojkou
dazd’ovej kanalizacie. Potrubie splaskovej kanalizacie vedené z daného objektu bude napojené do
odovzdavacej Sachty a d’alej do arealovej dazd’ovej kanalizacie PVC DN300.

SO B 104 Elektricka pripojka NN

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

MERANIE SPOTREBY ELEKTRICKEJ ENERGIE bude realizované centralizovane v
rozvadzacoch merania HRE v samostatnych miestnostiach pre kazdy vchod objektu. Miestnosti
budll umiestnend na prvom nadzemnom podlazi a budu pristupné pracovnikom spravcu z verejného
priestranstva v kazda dennua alebo no¢nu hodinu. Rozvadzace merania budi obsahovat’ jednotlivé
priame faktura¢né merania a hlavné isti¢e pre jednotlivé odberné miesta.

SO C 101 Vodovodna pripojka

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

V objekte vodovodna pripojka je rieSené napojenie na verejny vodovod pre navrhovani vystavbu
objektov. Potrebu pitnej vody pre navrhované domy bude zabezpecené novo navrhnutou pripojkou
vodovodu. Vodovodna pripojka bude napojena na novy arealovy vodovod HDPE DN 100. Potrubie
pripojky bude vedené v zelenom pase, kde bude pred objektom osadend faktura¢nd vodomerna
Sachta. Za odbocenim pripojky z hlavného potrubia DN100 bude na potrubi pripojky osadeny
Supakovi uzaver so zemnou supravou. Vo vodomernej Sachte bude osadeny vodomer a prislusné
armatury pre zaznamenavanie spotreby vody v bytovom dome. Pristup do vodomernej Sachty je cez
otvor s poklopom.

SO C 102 Kanaliza¢na pripojka splaskova

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

V objekte kanalizacna pripojka splaskova je rieSené napojenie na aredlovu splaskovu kanalizaciu
navrhovanii vystavbu arealu. Odvod splaskovych vod bude zabezpefeny novo navrhnutou
pripojkou splaskovej kanalizacie. Potrubie splaskovej kanalizacie vedené z daného objektu bude
napojené do odovzdavacej Sachty a d’alej do arealovej splaskovej kanalizacie PVC DN300.

Pre pripojku splaskovej kanalizacie je navrhnuté potrubie PVC DN200.

SO C 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

V objekte kanalizacna pripojka dazd’ova je rieSené napojenie na arealovu dazd’ovu kanalizaciu
navrhovant vystavbu arealu. Odvod dazd’ovych vod bude zabezpeceny novo navrhnutou pripojkou
dazd’ovej kanalizacie. Potrubie splaskovej kanalizacie vedené z daného objektu bude napojené do
odovzdavacej Sachty a d’alej do arealovej dazd’ovej kanalizacie PVC DN300.

SO C 104 Elektricks pripojka NN

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

MERANIE SPOTREBY ELEKTRICKEJ ENERGIE bude realizované centralizovane v
rozvadza¢och merania HRE v samostatnych miestnostiach pre kazdy vchod objektu. Miestnosti
budl umiestnena na prvom nadzemnom podlazi a buda pristupné pracovnikom spravcu z verejného
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priestranstva v kazda dennua alebo no¢nu hodinu. Rozvadzace merania buda obsahovat’ jednotlivé
priame faktura¢né merania a hlavné istice pre jednotlivé odberné miesta.

SO D 101 Vodovodna pripojka

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

V objekte vodovodna pripojka je rieSené napojenie na verejny vodovod pre navrhovani vystavbu
objektov. Potrebu pitnej vody pre navrhované domy bude zabezpecené novo navrhnutou pripojkou
vodovodu. Vodovodna pripojka bude napojena na novy arealovy vodovod HDPE DN 100. Potrubie
pripojky bude vedené v zelenom pase, kde bude pred objektom osadend faktura¢nd vodomerna
Sachta. Za odbocenim pripojky z hlavného potrubia DN100 bude na potrubi pripojky osadeny
Supakovi uzaver so zemnou supravou. Vo vodomernej Sachte bude osadeny vodomer a prislusné
armatury pre zaznamenavanie spotreby vody v bytovom dome. Pristup do vodomernej Sachty je cez
otvor s poklopom.

SO D 102 Kanaliza¢na pripojka splaskova

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

V objekte kanalizacna pripojka splaskova je rieSené napojenie na arealovu splaskovu kanalizaciu
navrhovanii vystavbu arealu. Odvod splaskovych vod bude zabezpefeny novo navrhnutou
pripojkou splaskovej kanalizacie. Potrubie splaskovej kanalizacie vedené z daného objektu bude
napojené do odovzdavacej Sachty a d’alej do arealovej splaskovej kanalizacie PVC DN300.

Pre pripojku splaskovej kanalizacie je navrhnuté potrubie PVC DN200.

SO D 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

V objekte kanalizacna pripojka dazd’ova je rieSené napojenie na aredlovu dazd’ovu kanalizaciu
navrhovant vystavbu aredlu. Odvod dazd’ovych vod bude zabezpeceny novo navrhnutou pripojkou
dazd’ovej kanalizacie. Potrubie splaskovej kanalizacie vedené z daného objektu bude napojené do
odovzdavacej Sachty a d’alej do arealovej dazd’ovej kanalizacie PVC DN300.

SO D 104 Elektricks pripojka NN

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

MERANIE SPOTREBY ELEKTRICKEJ ENERGIE bude realizované centralizovane v
rozvadza¢och merania HRE v samostatnych miestnostiach pre kazdy vchod objektu. Miestnosti
budt umiestnena na prvom nadzemnom podlazi a buda pristupné pracovnikom spravcu z verejného
priestranstva v kazdu dennti alebo no¢nu hodinu. Rozvadzace merania budi obsahovat’ jednotlivé
priame faktura¢né merania a hlavné istice pre jednotlivé odberné miesta.

SO E 101 Vodovodna pripojka

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

V objekte vodovodna pripojka je rieSené napojenie na verejny vodovod pre navrhovanu vystavbu
objektov. Potrebu pitnej vody pre navrhované domy bude zabezpecené novo navrhnutou pripojkou
vodovodu. Vodovodna pripojka bude napojena na novy arealovy vodovod HDPE DN 100. Potrubie
pripojky bude vedené v zelenom pase, kde bude pred objektom osadena faktura¢na vodomerna
Sachta. Za odbocenim pripojky z hlavného potrubia DN100 bude na potrubi pripojky osadeny
Supakovi uzaver so zemnou supravou. Vo vodomernej Sachte bude osadeny vodomer a prislusné
armatdry pre zaznamenavanie spotreby vody v bytovom dome. Pristup do vodomernej Sachty je cez
otvor s poklopom.

SO E 102 Kanaliza¢na pripojka splaskova

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor

V objekte kanaliza¢na pripojka splaskova je rieSené napojenie na arealova splaskova kanalizaciu
navrhovani vystavbu aredlu. Odvod splaskovych vod bude zabezpeceny novo navrhnutou
pripojkou splaskovej kanalizacie. Potrubie splaskovej kanalizacie vedené z daného objektu bude
napojené do odovzdavacej Sachty a d’alej do arealovej splaskovej kanalizacie PVC DN300.

Pre pripojku splaskovej kanalizacie je navrhnuté potrubie PVC DN200.

SO E 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova

parcela ¢. 62/1 k.a. Mikov dvor
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— V objekte kanaliza¢na pripojka dazd’ova je riesené napojenie na arealovi dazd’'ovl kanalizaciu
navrhovanu vystavbu arealu. Odvod dazd’ovych vdd bude zabezpeceny novo navrhnutou pripojkou
dazd’ovej kanalizacie. Potrubie splaskovej kanalizacie vedené z daného objektu bude napojené do
odovzdavacej Sachty a d’alej do arealovej dazd’ovej kanalizacie PVC DN300.

SO E 104 Elektricka pripojka NN

— parcela ¢. 62/1 k.u. Mikov dvor

— MERANIE SPOTREBY ELEKTRICKEJ ENERGIE bude realizované centralizovane v
rozvadzacoch merania HRE v samostatnych miestnostiach pre kazdy vchod objektu. Miestnosti
budll umiestnend na prvom nadzemnom podlazi a budu pristupné pracovnikom spravcu z verejného
priestranstva v kazda dennua alebo no¢nu hodinu. Rozvadzace merania buda obsahovat’ jednotlivé
priame faktura¢né merania a hlavné isti¢e pre jednotlivé odberné miesta.

SO X 101 Vodovodna pripojka

—  parcela ¢. 62/1 k.. Mikov dvor

— V objekte vodovodna pripojka je rieSené napojenie na verejny vodovod pre navrhovanu vystavbu -
objektu X. Potrebu pitnej vody pre navrhovany dom bude zabezpecené novo navrhnutou pripojkou
vodovodu. Vodovodna pripojka bude napojena na novy arealovy vodovod HOPE DN100.

SO X 102 Kanaliza¢na pripojka splaskova

— parcela ¢. 62/1 k.u. Mikov dvor

— V objekte kanaliza¢na pripojka splaskova je rieSené napojenie na arealova splaskova kanalizaciu
arealu. Odvod splaskovych vod bude zabezpeceny novo navrhnutou pripojkou splaskovej
kanalizacie. Potrubie splaskovej kanalizacie vedené z daného objektu bude napojené do
odovzdavacej Sachty a d’alej do arealovej splaskovej kanalizacie PVC DN300.

SO X 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova

— parcela ¢. 62/1 k.u. Mikov dvor

— V objekte kanaliza¢na pripojka dazd’ova je riesené napojenie na arealovi dazd’'ovl kanalizaciu
navrhovaného aredlu. Odvod dazd’ovych vdd bude zabezpeceny novo navrhnutou pripojkou
dazd’ovej kanalizacie. Potrubie splaskovej kanalizacie vedené z daného objektu bude napojené do
odovzdavacej Sachty a d’alej do arealovej dazd’ovej kanalizacie PVC DN300

SO X 104 Elektricka pripojka NN

— parcela ¢. 62/1 k.u. Mikov dvor

— MERANIE SPOTREBY ELEKTRICKEJ ENERGIE bude realizované centralizovane v
rozvadzacoch merania HRE. Miestnost’ bude umiestnena na prvom nadzemnom podlazi a bude
pristupna pracovnikom spravcu z verejného priestranstva v kazdu dennu alebo no¢nu hodinu.
Rozvadzace merania budi obsahovat’ jednotlivé priame fakturacné merania a hlavné istice pre
jednotlivé odberné miesta.

Podrobnosti stavebnych objektov su zrejmé z dokumentacie pre uzemné rozhodnutie (hlavny inzinier
projektu a zodp. projektant Ing. Marian Piterka, Riecna 2, 949 01 Nitra)

1. Podmienky dotknutych organov:
1.1. Krajsky pamiatkovy urad Nitra, zavizné stanovisko ¢.: KPUNR-2020/23251-2/96430/NIK zo
dna 26.11.2020
1.1.1.Na predmetnej stavbe je potrebné, aby stavebnik zabezpecil vykonanie archeologického
vyskumu. Krajsky pamiatkovy urad Nitra o archeologickom vyskume a podmienkach jeho
vykonania rozhodne v samostatnom rozhodnuti podl'a § 35 ods. 7 a § 39 ods. 1 pamiatkového
zakona.
1.1.2. Vyskumna dokumentécia z archeologického vyskumu bude podkladom pre zavidzné stanovisko
spravneho organu ku kolauda¢nému konaniu.
1.2. Zapadoslovenska distribucna, a.s. vyjadrenie ¢: CD 56834/Pv-273/2020 zo dna 23.11.2021
(totozné s vyjadrenim CD 56834/Pv-273/2020 zo dna 04.08.2020)
1.2.1. 'V zaujmovom Uzemi sa nachadzaju podzemné 22 kVa 1 kVa kablové vedenia, ktorych ochranné
pasmo ziadame reSpektovat. Pred zahajenim vykopovych prac je potrebné poziadat’ spolocnost’
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. o presné vytycenie podzemnych elektrickych vedeni.



1.2.2.

1.2.3.

1.3.

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

1.3.6.

1.3.7.

1.3.8.

1.3.9.

- 21/45 - SP 2472/2021-018-Ing. Tr- 20.12.2021 -

Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vsetkych WN, VN a NN vedeni definovanych podl'a
§43 Zékona o energetike ¢.251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, s ktorymi
osoby a mechanizmy vykonavajlice prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu
prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat' poucenie ( oboznamenie)
vsetkych 0sob vykonavajucich ¢innost’, alebo zdrzujucich sa na stavbe, o pravidlach bezpe¢nosti
prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni
Za detailné technické rieSenie v zmysle platnych predpisova STN zodpoveda projektant.
Prevadzkovatel’ distribucnej sustavy spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribu¢nad, a.s. (dalej len
ZSD) po prestudovani projektovej dokumentacie dava nasledovné stanovisko: Na zéklade
celkového postdenia projektovej dokumentéacie suhlasime s vydanim uzemného rozhodnutia pre
vysSie uvedenu stavbu.

Zapadoslovenska vodarenska spolocnost’, a.s., OZ Nitra , vyjadrenie ¢.:62146/2020

z 03.09.2020
ZsVS a.s. OZ Nitra nema namietky vo¢i vybudovaniu stavby" Spisska - polyfunkény areal" pre
stavebnika InTeFi Management s.r.o., Praha 5 v meste Nitra na parcelach ¢. 62/1, 62/3,68, 802
k.0. Mikov Dvor za nizsie uvedenych podmienok:
V zaujmovom Uzemi stavby sa nachadzaju IS v prevadzke ZsVS a.s. OZ Nitra. Pred realizaciou
predmetnej stavby pozadujeme vytycit' vSetky inzinierske siete prislusnymi prevadzkovatelmi
na zéklade objednavky stavebnika.
ZsVS a.s. OZ Nitra sthlasi so zdsobovanim navrhovaného polyfunkéného aredlu navrhovanym
rozsirenim verejného vodovodu s pripojenim v troch miestach na verejny vodovod PVC DNI00
v ulici Spisské a naslednym zokruhovanim. S navrhovanou potrebou vody v celkovom mnozZstve
Qh=2,331/s ZsVS a.s. OZ Nitra suhlasi.
ZsVS a.s. OZ Nitra suhlasi s vybudovanim vodovodnych pripojok pre jednotlivé objekty
pripojenych na navrhované rozsirenie verejného vodovodu. Vodomerné zostavy s fakturacnymi
meradlami pozadujeme osadit do vodomernych Sachiet navrhovanych rozmerov, ktoré
pozadujeme osadit’ max. do 10 metrov od miesta napojenia vodovodnych pripojok na verejny
vodovod.
V zaujmovom uzemi, na parcelach dotknutych navrhovanym rozsirenim verejného vodovodu,
pozadujeme zriadenie vecného bremena v prospech prevadzkovatela verejného vodovodu.
Predmetné parcely musia byt’ verejne pristupné.
Stavebnik, na zaklade prisl'ubu na prevadzkovanie, uzatvori na navrhované rozsirenie verejného
vodovodu Zmluvu o prevadzkovani vodnej stavby so ZsVS a.s. OZ Nitra. Podmienkou
uzatvorenia zmluvy je splnenie" Podmienok preberania verejnych vodovodov do
prevadzkovania Zapadoslovenskou vodarenskou spolo¢nostou a.s. Nitra " a jednotlivych
ustanoveni navrhu zmluvy o prevadzkovani. Vodovodné pripojky nebudi predmetom zmluvy o
prevadzkovani.
ZsVS a.s. OZ Nitra pozaduje riesit’ odvadzanie splaskovych odpadovych vdd do zberac¢a "LO"
BT DNB800 verejnej kanalizacie splaskovej v k.. Chrenova novonavrhnutou precerpavacou
stanicou s novonavrhnutym vytlaénym potrubim.
Pre odvadzanie zrazkovych vod zo zaujmového Uzemia navrhovanej stavby do recipientu
Selenec je nevyhnutné vybudovanie novonavrhovaného potrubia dazd’ovej kanalizacie spolu s
vyustnym objektom do recipientu Selenec. Objekty vybuduje stavebnik na vlastné naklady.
ZsVS a.s. OZ Nitra nebude prevadzkovatel'om kanalizacie v zdujmovom uzemi.

1.3.10. Pri realizacii stavby pozadujeme dodrzat podmienky STN EN 805, STN EN 752, v subehu a pri

krizovani inzinierskych sieti STN 73 6005, vyhlasku &. 68412006 Z.z. MZP SR a pasma ochrany
inzinierskych sieti § 19 Zakona ¢. 442/2002 Z.z.

1.3.11. Verejnym vodovodom nezabezpeCujeme potrebu vody pre hasenie poziarov, hydranty na

verejnom vodovode slizia v pripade potreby na plnenie cisterien opravnenych osdb.

1.3.12. Dokumentaciu pre stavebné konanie so zapracovanymi technickymi podmienkami pozadujeme

predlozit' na vyjadrenie.
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Regionalny urad verejného zdravotnictva v NR, zavizné stanovisko ¢. :HZP/2020/02240 zo
dia 10.09.2020

Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre ako prislusny organ podl'a § 3 ods. 1

pism. c¢) zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a

doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d'alej len zak. ¢. 355/2007 Z.z.)

Suahlasi sa s navrhom spolo¢nosti InTeFi Management s.r.o., Nadrazni 896/30, Praha v zastapeni

EB INREAL s.r.0. Gorazdova 1, Nitra, ICO 51948 133 na izemné konanie - umiestnenie stavby

Polyfunkény areal SPISSKA", Nitra.

Predlozena dokumentéacia obsahuje akusticku studiu, ktora posudila hluk z pozemnej cestnej

dopravy v zdujmovom Uzemi a na zéklade merani a predikcie hluku z pozemnej cestnej dopravy

konstatuje, ze hluk neprekracuje pred oknami navrhovanych a existujacich chranenych
miestnosti objektov pripustné hodnoty stanovené Vyhlaskou MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR ¢.

237/2009 Z.z pre kategdriu uzemia III.

V dal$ich stupiioch projektovej dokumentécie je nutné naprojektovat’ vetky zvislé a vodorovné

deliace stavebné konstrukcie objektov tak, aby ich index stavebnej zvukovej nepriezvucnosti

vyhovoval poziadavkam normy STN 73 0532.

Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

avybranych zloziek Zzivotného prostredia, zavizné stanovisko ¢.: OU-NR-OSZP3-

20201036729-003 zo diia 25.02.2020

Na pozemkoch sa sporadicky nachddzaju dreviny rastice mimo lesa, na ktoré sa vzt'ahuje § 47
ods. 1,3.,4 pism. al a ods. 5 zdkona (orné pdda - suhlasu podliehaju vsetky dreviny bez limitu).
Odhadovana ZP navrhovanymi stavbami (budovy, spevnené plochy) je 12500 m2. Celkova
zastavanost’ je spolu so spevnenymi plochami KZ 0,59. Na plochy zelene je vyhradenych 8
500 m2.

Pravoplatny, a v ¢ase platného stavebného konania aj pravne ucinny, sthlas (rozhodnutim)
Mesta Nitra na vyrub existujicich drevin rastiicich mimo lesa, v stivislosti so stavbou, v sulade
s § 47 ods. 3 a 4 pism. al a ods. 5 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny (v
sti¢asne platnom zneni od 1.1.2020) a § 17 vyhlasky MZP SR ¢&. 24/2003, ktorou sa vykonava
zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, je potrebné dorucit stavebnému uradu
zaroven s navrhom na vydanie tzemného rozhodnutia, (stlad s rozsudkom Najvyssieho sudu
SR ¢&. 5S7p/l0/2009). Ziadost o vydanie sthlasu na vyrub drevin musi obsahovat
prepracovany Dendrologicky prieskum Spisska, Nitra", spracovany Ing. Jaliou Strafidkovou a
Ing. Zuzanou Duranovou (april 2020), musi obsahovat’ dodatoénii inventarizaciu z pozemku s
parc. ¢. 62/1 (orna pdda) - kde sa musia uviest vSetky dreviny bez limitu okrem invaznych
druhov - § 47 ods. 4 pism. al a ods. 5 zédkona. Predlozit’ ju k Ziadosti o vydanie suhlasu na
vyrub drevin na Mesto Nitra.

Pred vyrubom drevin na pozemku s parc. ¢. 62/1 ziadame vhodné jedince drevin z tychto drevin
presadit’ pozdlZ toku Selenec v rdmci jeho revitalizdcie mimo trasy plynového potrubia.

Sucasny stupen ekologickej stability daného pozemku s parc. ¢. 62/1 (orna poda s drevinami do
10 rokov charakteru celistvého komplexu lesika) je na stupni SES=3. ZnizZenie SES na SES=0
(ZPaN) ziadame, vzhl'adom na Vladou schvalent Envirostratégiu (2019), Stratégiu adaptacie
Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy - aktualizacia (2017) a platné
znenie UP mesta Nitra, vratane adaptaénych opatreni mesta Nitra na zmeny v klime, vietky
strechy budov zavdzne projektovat’ aj v naslednej dokumentacii ako celoplo$né (min. 2/3 z
rozlohy planovanych striech) extenzivne (v menSom rozsahu intenzivne) vegetacné zelené
strechy (§ 2 ods. 2 pism. zh/ zédkona) aj s pochddznymi Gastami. Umerne k tomu spracovat
statiku objektov. Vegetacné strechy budu takto plnit’ spolu so sadovymi Gpravami zdkonom
stanovené ekosystémové sluzby (§ 2 ods. 2 pism. zfi zdkona) a vhodne doplnat’ zelent (resp.
modrozelent) infrastruktaru (§ 2 ods. 2 pism. zhi zédkona). Zelené strechy dobre odolavajt
extrémnym klimatickym situdciam - mraz, sucho, a pod., maju dlhsiu Zivotnost’ ako klasické,
primerane tlmia nielen horucavy, hluk (z letiska Janikovce), napor dazd’ovych zrazok, ale aj
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vyznamne pozitivne ovplyviiuji ekologicku stabilitu prostredia a jeho biodiverzitu. Vegetacné
strechy tlmia absorpciu tepla a jeho vyzarovanie, znizuji naroky na energie pri vykurovani a
zabezpeCeni vetrania objektov, zachytavaji zrazkové vody a tlmia ruSivy aspekt
neprirodzenych beténovych, asfaltovych, strkovych a plechovych striech aj z hl'adiska ochrany
vizualneho aspektu krajiny. Vegetacné strechy nemozu byt odstranené ani pripadnou zmenou
stavby pred dokoncenim, resp. dokoncenej stavby. Tuto podmienku ziadame bezvyhradne
dodrzat’. Bez splnenia tejto podmienky ziadame objekty ani neskolaudovat’.

1.5.5. Docasné deponie vykopovej zeminy, pochadzajuce z terénnych uprav a skryvky zemin,

1.5.6.

prednostne umiestiiovat’ na plochy s travnatymi porastami a drevinami. V pripade ich
umiestnenia na travnaté plochy, tieto po odstraneni deponii uviest do pdovodného stavu.
Depodnie chranit’ pred zaburinenim a pravidelne kosit’ - najmenej 4 x do roka. 6. Samostatne v
osobitnom projekte Ziadame nasledovné (Ziadame zahrntt' do UR):

Z doévodu existujiiceho biokoridoru toku Selenec (v dokumentacii RUSES II okresu Nitra,
2020 navrhovany ako regiondlny biokoridor RBk 28), ako aj z jazier v aredli AX, ktory slazi
najmé ako preletovy koridor vtactva a z dovodu preventivnej ochrany vtactva pred Coraz
CastejSimi pripadmi zraneni alebo zbyto¢nymi thynmi Zziadame stavby zabezpecit' proti
nalietavaniu vtactva, t. j. aby boli vSetky vonkajSie sklené vyplne (najmid vonkajsie fasady a
vsetky celopresklenené moduly) povinne zabezpecené ochranou proti ich nalietavaniu, aby na
stavbe neboli pouzité zrkadlujice sklené vyplne, pripadne aby vsetky vonkajSie sklené vyplne
boli z materialu obsahujiceho primes, ktord vyzaruje ultrafialové svetlo, ktoré vnima vtactvo
ako prekazku, resp. aby boli opatrené pred kolaudaciou stavby UV samolepkami na okna, prip.
antikoliznymi  pruhmi, vid® napr.: http://www.e-safetyshop.sk/prodtype.asp?PT_10=891
http://nalepkyprotinarazom.sk/. Vhodné je aj doplnenie ultrazvukovymi plasi¢mi vtactva, ktoré
by mali dosah na vzdialenost’ max. 25 metrov od budov.

1.5.7. Hydricky (aquaticky) regionalny biokoridor RBk 28 Selenec (Aktualizacia RUSES II okresu

Nitra, 2020) v danej casti meni smer na juhozapad (miestne Casti Selenec, Mikov dvor),
prechadza k. U. mesta Nitra - ¢ast Chrenova a v miestnej ¢asti Dolné luky sa spaja s NBk
rieky Nitry. Tu sa potok Selenec vlieva do rieky Nitra. Biokoridor tvoria prevazne brehové
porasty, miestami kombinované s porastami krovin, najmé vrb (Salix) alebo je mokrad’ového
charakteru s trstou oby&ajnou (Phragmites australis). Svoj charakter biokoridor meni v k. U.
mesta Nitra, kde maji prevahu travinno-bylinné porasty, len s ojedinelym vyskytom drevin.
Biokoridor je vyznamny najmi pre migraciu zivo¢ichov. Ohrozenie biokoridoru v danej casti
predstavuje najmi dopravna bariéra - §tatna cesta II1. triedy &. 1641 Nitra - Cechynce - Vel'ky
Cetin a stupajlca urbanizacia - intravilan mesta Nitra (miestna ¢ast Mikov dvor) —rozsirujica
sa vystavba rodinnych domovapridomovych zahrad, prip. inych hospodarskych aktivit a
priemyselnych prevadzok a prenikanie nepdvodnych, invaznych druhov rastlin do brehovych
porastov a porastov ekotonu.

1.5.8. Navrhované ekostabilizacné a manazmentové opatrenia pre RBk 28 Selenec (v dokumente

RUSESII): zabezpegit ochranu a starostlivost o brehové porasty oboch tokov, zohl'adtiovat’
ich hlavnl funkciu a realizovat ich pravidelnu udrzbu (vratane krovitych porastov, prip.
pravidelného kosenia travinno-bylinnych porastov), uprednostiiovat’ minimalnu chemizaciu
polnohospodarstva a podporovat’ alternativny sposob hospodarenia na pol'nohospodarske;j
pdde v okoli biokoridoru, obmedzit’ rozsirujicu sa vystavbu rodinnych domov, prip. roznych
objektov a prevadzok v intravilanoch obce Nitrianske Hrnéiarovce a mesta Nitra do Uzemia
biokoridoru, zabranit introdukcii invaznych druhov, ktoré svojim agresivnym spravanim
znizuji druhovu diverzitu biokoridoru. 6.4 V zaujme zachovania ekosystémovych sluzieb
biokoridoru Selenec (§2 ods. 2 pism. fi zakona C. 543/2002 Z. z.), t. j. - sluzby, prinosy a
uzitky, ktoré poskytuju prirodzene fungujice ekosystémy, ziadame obnovit a zabezpecit jeho
funkénost’ v zmysle navrhovanych opatreni E22 resp. ich Gpravou, a to vysadbou 2-etazovej
izolacnej hygienickej vegetacie pdvodnych druhov drevin a rastlin popri vodnom toku Selenec
v osobitnom plane - doplnenim podkapitolou v projektovej dokumentacii pre izemné konanie
a stavebné povolenie. Upravou $irky komunikacie preto nesmie prist k ziZeniu travnatého
pasu (tzv. nabrezia) v ramci ochranného pasma vodného toku Selenec, kde maja byt vysadené
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v ramci opatrenia E22 dreviny.

1.5.9. Uvedené vyplyva aj z platného UP Nitrianskeho regionu: Zasady a regulativy z hl'adiska
starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability a ochrany podneho fondu V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie
Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti zelezni¢nych trati,
frekventovanych usekov ciest a v blizkosti vyrobnych aredlov ako aj zvéc¢sovat podiel ploch
zelene v zastavanych uzemiach miest a obci.

1.5.10. Podporovat, v stlade s projektmi pozemkovych uprav Gzemi a v sulade s podmienkami,
urCenymi prisluSnym spravcom toku revitalizaciu skanalizovanych tokov, kompletizaciu
sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domdcich druhov drevin a krovin pozdlz tokov,
zvySenie podielu travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknt
podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdlz tokov.

1.5.11. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

1.5.12. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby povodnych a ekologicky
vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na er6ziu a pri prameniskach,
podporovat’ zvysenie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie (hlavne pozdiz tokov,
kanalov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny). 7. Zavédzne a natrvalo dodrzat
min. 40% z celkovej plochy pozemkov (z 21 000 m2), t. j. min. 8 400 m2, ako trvalo
nezastavatel'né plochy (ziadnymi stavbami) a to vratane akychkol'vek drobnych stavieb,
pripadnych d’alSich spevnenych ploch a urcent len na zeleri s drevinami (stromy a kroviny -
uzitkové, okrasné). Z tychto ploch sa Z nesmie v budicnosti Ziadnym spdsobom uberat’ plosne
a ani menit jej funkéné vyuzitie ako verejnej zelene s okrasnymi a prip. aj uzitkovymi
drevinami. Za plochu pozemkov, urenu na stavby vratane spevnenych ploch 12 500 m2,
pozadujeme vysadit’ min. 200 ks vzrastenej stromovej zelene a to vratane presadenych drevin
resp. pochadzajacich zo stihlasu Mesta Nitra na vyrub drevin (Gzitkové, okrasné) stromovej
zelene (kombinaciou ihli¢natych a listnatych drevin v pomere 1 :3), na uvedenych pozemkoch,
a to najneskor ku kolaudacii objektu. Sadenice stromov stabilizovat' 3 opornymi kolikmi a
opatrit’ zavlazovacou drenaznou trubicou umiestnenou v priestore koreiiového systému.

1.5.13. Pri vysadbach drevin (najmé stromov) na danych pozemkoch, s ohl'adom na mozny vyskyt
nepredvidatelnych Zzivelnych udalosti, vysadzat stromy, ktorych vyska nepresiahne 5 m a
taktiez v dostatocnej vzdialenosti od stavieb, aby sa dreviny (stromy), nestali pri¢inou
ohrozenia a poskodenia stavieb. Vzdialenost’ stromovej zelene by nemal byt menSia ako 4
metre, v zavislosti od vysky dreviny. Pri vybere drevin brat velky zretel' aj na ich moznu
alergénnost, vzhl'adom na budutce obyvatel'stvo. Trvalejsie vysadby drevin (stromov) situovat’
do zén mimo inzinierskych sieti a ich ochrannych pasiem (plynovod, vodovod, kanalizacia a
pod.). V opa¢nom ziadame IS ulozit' do pevnej chrani¢ky na ich ochranu pred poskodenim
korenovou sustavou drevin, prip. stromy ukladat’ do nadob ohranicujtcich priestor korenovej
sustavy, avsak prepojeny s povodnou podkladovou zeminou.

1.5.14. Zavizne zabezpetit v danej zoéne podla priru¢ky Standardy minimalnej vybavenosti obci
(Bratislava, 2010), ¢o sa tyka podielu zelene v obytnych uzemiach (sidelna zelen vo vyskovej
obytnej Stvrti), podiel zelene v rozsahu 8-12 m2 na 1 obyvatela s percentom pokryvnosti
drevinami - 60%.

1.5.15. Pri navrhu uvedenej obytnej zony zabezpecit dostatoCny priestor (Uzemnu rezervu) pre
obojstrannti funkéna ulién zeleni bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi
inzinierskych sieti. Prednostne vyuzit domace druhy drevin a krovin resp. druhy, ktoré nemaja
potencial nekontrolovane sa Sirit z dovodu zamedzenia Sirenia invaznych druhov rastlin a
drevin.

1.5.16. Nezastavané Casti pozemkov previest po od¢leneni od zastavanych cCasti na kultaru zahrady,
ktora ma vyssi stupen ekologickej stability (SES=2) a v pripade pokrytia drevinami az SES=3.
Nepripustit' ponechanie nezastavanych Casti pozemkov v kultire ZPaN, resp. ostatna plocha.

1.5.17. V ramci uzemia vybudovat’ aj trvaly vodny prvok - jazierko, do ktorého bude zberana dazd’ova
voda z okolia. Jazierko musi mat’ aspon 1 plynuly plytky breh (alebo aspon 1/3 z brehovej
dlzky), na bezproblémovy pristup a vystup zivocisstva k vodnej hladine a z nej.
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V rieSenom uzemi neprojektovat’ také stavebné objekty, ktoré by posobili pascovym efektom
pre zivo¢ichy (odkryté jamy, Zumpy, nadrze, nekryté alebo nevhodne kryté odtokové zl'aby s
nehodnym typom poklopov apod.), vodovodné a kanalizacné Sachty s nevhodnym typom
poklopov). V pripade ich existencie ich upravit’ technicky. 15. Do projektovej dokumentéacie
pre stavebné povolenie zahrnut’:

Objekty striech, resp. stresné atiky objektov a pripadné medzipanelové Strbiny riesit’ spdsobom,
aby nedochadzalo ani s odstupom ¢asu k vytvaraniu potencialnych ukrytovych moznosti na
prezivanie vtactva a netopierov, ktoré by svojou pritomnostou znizovali hygienu a kvalitu
byvania. Do stavieb zahrnut' aj umelé budky pre skupiny zivocichov - vtactvo a netopiere,
ktoré budu stcast'ou muriva a budi s nim splyvat'.

Stavebné objekty zabezpecit' pred invadovanim (prenikanim) chranenych a inych druhov
zivocichov (vtactvo, netopiere, obtazujuci a nebezpec¢ny hmyz a pod.), a to osadenim pevnych
mriezok s maximalnym rozmerom ok IxI mm, na vSetky systémy vzduchotechniky, kominy
apod.

VonkajSie vonkajSie sedenia a terasy ziadame vhodne zatienit prestreSenim zelenymi
vegetaénymi pergolami (popinavou zeletou z lian).

Vsetky vonkajsie parkovacie (odstavné) stojiska (z navrhovanych 300 PS) ziadame v zmysle
normy STN 73 6110 bezpodmienecne ozelenit v pomere 1 strom na 4 PS ku datumu
kolaudécie - § 8 ods. 5 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., t. j. min. 4 ks stromovej zelene. Stromy
nevysadzat’ solitérne do osobitnych jam ale spojit' v pozdiznom vysadbovom Zl'abe, ktory bude
lepSie zachytavat’ zrazkové vody. Parkoviska navrhujeme z hladiska PUM Nitra doplnit
elektronabijackami pre elektromobily.

Po spravoplatneni tzemného rozhodnutia poziadat o vydanie zavdzného stanoviska k
stavebnému povoleniu. V ziadosti uviest spis. ¢. OU-NR-OSZP3-2020/036729-04-F 14.

Vznesené poziadavky v tomto stanovisku sa v sulade s platnym UP mesta Nitra a vyplyvaju ako
z jeho smernej, tak aj zavédznej cCasti, Vladou SR prijatou Envirostratégiou a Stratégiou
adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy - aktualizacia 2017,
MZP SR a st v fiom dostatoéne uplatnené zaujmy ochrany prirody (§ 2 ods. 1 zakona),
principy predbeznej opatrnosti a predvidavosti, ochrany ekologickej stability,
trvaloudrzatel'ného rozvoja Gzemia (§§ 2 - 9 zadkona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi),
udrziavania a vytvarania USES (§ 3 ods. 3, 4 a 5 zakona C. 543/2002 Z. z.) a vytvarania
prvkov zelenej infrastruktiry a zelenych striech (§ ods. 2 ods. 2 pism. zhi a zjl zékona C.
543/2002 Z. z.).

Toto zavézné stanovisko ma platnost do 31.12.2022.

Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
avybranych zloZiek Zivotného prostredia, organ Statnej spravy odpadového
hospodarstva — ¢.: OU-NR-OSZP3-2020/036736-002 zo dia 24.11.2020

odpady vzniknuté pri vystavbe predovsetkym zhodnotit' alebo odovzdat’ na zhodnotenie; pokial
nie je mozné alebo ucelné zhodnotenie odpadov, ktoré vzniknu pri realizacii investicie, je
potrebné zabezpecit' ich zneskodnenie opravnenym subjektom ( § 14 ods. 1 zak. ¢. 79/2015 Z.
z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov)

pri realizdcii uvedenej investicie apri jej prevadzkovani je nutné dodrziavat ustanovenia
legislativy na tseku odpadového hospodarstva

pri vystavbe zabezpecCit, aby nedochadzalo k zmieSavaniu stavebného odpadu s odpadmi
kategorie ,,nebezpeceny™ (napr. obaly z farieb, tmelov,...) a s komunalnymi odpadmi (rieSit
pristavenim vhodnych nadob alebo vriec pre komunalny odpad pocas vystavby objektu)

ku kolauda¢nému konaniu je potrebné vyjadrenie v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zdkona ¢.
79/2015 Z. z. o odpadoch. K ziadosti o vydanie vyjadrenia ziadatel' predlozi doklady
o mnozstve a sposobe nakladania s odpadmi produkovanymi pocas realizacie stavby

Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

a vybranych zloziek Zivotného prostredia, orgian Statnej vodnej spravy — ¢.: OU-NR-

OSZP3-2020/043753-002 zo diia 01.12.2020

Stavbu realizovat’ podl'a predlozenej projektovej dokumentacie a platnych STN,
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dodrziavat’ ochranné pasma existujucich inzinierskych sieti (kanalizacia, vodovod a pod.),

suhlasné stanovisko vlastnika resp. prevadzkovatela verejného vodovodu a verejnej kanalizacie
k napojeniu,

stihlasné stanovisko spravcu vodného toku k vypustaniu dazd’ovych vod ( aj zaolejovanych) do
vodného toku Selenec.

prepocet projektanta ohladom prepoctu vypustanych dazd’ovych vod cez vyustny objekt do
recipientu toku Selenec.,

v pripade Upravy potoka Selenec je potrebné vyjadrenie spravcu toku,

ku stavebnému povoleniu je potrebny sthlas tunajsieho tradu podl'a § 27 ods. 1 pism. c¢). na
trafostanicu,

Stavebné objekty "SO 001 Vodovod - rozsirenie distribu¢ného rozvodu. SO 002 Splaskova
kanalizicia - rozSirenie verejného rozvodu, SO 202 Areédlova dazd’ova kanalizicia, retenénd
nadrz, Poziarna nadrz, SO 203 Arealova dazd'ova kanalizacia zaolejovana" st v zmysle ust. §
52 vodného zdkona vodnymi stavbami, podliehaju stavebnému povoleniu S$pecidlnym
stavebnym uradom, preto je potrebné poziadat’ tunajsi organ Statnej vodnej spravy o stavebné
povolenie v zmysle ust. § 26 vodného zakona

Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik, OZ PieSt’any —stanovisko ¢.: CS SPV

OZ PN 6626/2020/02, CZ 27872/210/2020 zo diia 30.0.92020:

Planovanou tpravou potoka do zvinenych brehov s moznostou posedenia, pristupom k vode

pomocou mol, stupiiov a platforiem a vystavbou arealového osvetlenia dojde k znemozneniu

zabezpecenia Udrzby toku mechanizmami spravcu toku. Z dovodov, Ze naSa organizacia
nedisponuje dostatoénymi kapacitami na ru¢nu Udrzbu, s navrhovanymi parkovymi Upravami
nesthlasime. Navrhované upravy je mozné realizovat iba v pripade zmluvného vzt'ahu

uzatvoren¢ho s Mestom Nitra, ktoré prevezme ucelent Cast’ toku do najmu alebo do vypozicky v

zmysle §51 ods. 2 pism. a) Zakona C. 364/2004 Z.z. o vodach a bude vykonavat Gdrzbu toku na

vlastné naklady

Verejné osvetlenie v subehu s tokom umiestnit’ na vzdialenejsiu stranu komunikacie v smere od

vzdusnej paty hradze.

Odvadzanie dazd’ovych vod riesit do vsaku na pozemkoch investora.

V pripade trasovania cyklotrasy po korune ochrannej hradze je potrebné cyklotrasu navrhnat’ na

zat'azenie min. 9 t, cyklotrasa bude pristupna mechanizacii spravy povodia pre potreby spravy a

udrzby vodnej stavby ochrannej hradze.

Dalsi stupeti PD s respektovanim nasich poziadaviek predlozit na odstihlasenie na Spravu

povodia dolnej Nitry v Nitre.

Slovensky pozemkovy fond, stanovisko ¢. SPFS96737/2021/740/004 SPFZ167298/2021

z 01.12.2021 (stanovisko v plnom rozsahu nachadza pdvodne vydané stanovisko ¢.: SPFZ

164066/2020, SPFS91462/2020 zo dna 08.12.2020)

stavebnik umiestni IS len v nevyhnutnom rozsahu s takym trasovanim, aby vecnym bremenom

bola zat'azena ¢o najmensia plocha parcely SPF a len v pripade, Ze siete sa nedaju trasovat’ po

inom pozemku,

stavebnik bude mat’ na dotknuty pozemok SPF najneskor do vydania kolauda¢ného rozhodnutia

stavby zriadené vecné bremeno, ktoré bude zapisané v prislusnom katastri nehnutel'nosti a to

odplatne v prospech SPF. Stcastou zmluvy o zriadeni vecného bremena bude na naklady
stavebnika vyhotoveny geometricky plan podl'a skutocného vedenia a ulozenia stavby,

k realizacii stavby je potrebny suhlas pripadného uzivatel'a pozemku SPF,

po dokonceni stavby bude pozemok SPF dany do povodného stavu tak, aby mohol byt

vyuzivany na doterajsi ti¢el. V pripade spdsobenia $kdd ich stavebnik odstrani na svoje naklady

stanovisko SPF nie je zmluvou o budicej zmluve ani inou dohodou medzi SPF a Ziadatel'om, na
zaklade ktorej by bol SPF v budtcnosti povinny dotknuty pozemok SPF previest na ziadatel’a,
zaroven ziadnym sposobom neobmedzuje SPF v nakladani s dotknutym pozemkom SPF,

vSetky naklady, ktoré Ziadatel’ v svislosti s konanim vynaloZzi, st jeho vlastnymi nakladovymi

polozkami,

ak zmenou stavby budu dotknuté iné pozemky, s ktorymi naklada SPF, je potrebné poziadat o
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doplnenie stanoviska SPF.
1.10. ORANGE SLOVENSKO a.s., vyjadrenie ¢. : BA-4124 2021 z dina 18.11.2021 (totozné
s vyjadrenim €. : 3996/2020 z dina 01.12.2020)

1.10.1. ku stretu PTZ prevadzkovatel’a Orange Slovensko a.s. Metodova 8, 82108 Bratislava, neddjde

1.10.2. vo Vasom zaujmovom uzemi, resp. v trasach Orange Slovensko a.s., sa mdzu nachadzat’' TKZ
inych prevadzkovatel'ov

1.10.3. radiokomunikacné stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim, nie su predmetom toho
vyjadrenia

1.10.4. Dalej, pri akychkol'vek pracach, ktorymi mozu byt ohrozené alebo poskodené PTZ, ste povinny
vykonat’ vetky objektivne u¢inné ochranné opatrenia najmé tym, ze zabezpecite:

1.10.5. pred zacatim zemnych prac vytycCenie a vyznaCenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu,
objednat’ u spravcu PTZ 1 vyznacenie podzemnej optickej trasy si prevedie objednatel’ farbou,
alebo kolikmi /

1.10.6. preukazatel'ne oboznamit’ pracovnikov vykonavajucich zemné prace, s vyty¢enou a vyznacenou
polohou PTZ, upozornit na moznu polohovi odchylku vytycenia +,. 30 cm od skuto¢ného
uloZenia, aby pri pracach v miestach vyskytu optickych vedeni a zariadeni pracovali s najvéacsou
opatrnostou a bezpodmieneéne nepouzivali nevhodné naradie a hibiace stroje v ochrannom
pasme 1,5 m na kazdu stranu od vyznacenej polohy PTZ

1.10.7. dodrzanie zakazu prechadzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti
mechanickému poskodeniu

1.10.8. nad optickou trasou dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by znemoznovali
pristup k PTZ

1.10.9. vyziadat® si sthlas prevadzkovatel'a a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ v ochranom
pasme, aby odkryté ¢asti PTZ boli riadne zabezpecené proti prevysu, ohrozeniu a poskodeniu
nepovolanou osobou pred zdhrnom previest zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit
krytie a znacenie (zakrytové dosky, folia, markery) aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie
PTZ na tel. Cislo 033177 32032, mob. 0907 721 378 .Je nutné preverit’ vyskové a stranové
ulozenie PTZ ru¢nymi sondami (vzhl'adom na to, Ze nezodpovedame za zmeny priestorového
ulozenia PTZ vykonané bez nasho vedomia),

1.10.10. pred zdhrnom obnazenych miest PTZ prizvat’ pracovnika servisu ku kontrole o neposkodeni
trasy

1.11. Distribucia-SPP, a.s. — ¢.: TD/KS/0028/2021Ch zo dna 08.12.2021 (totozné s vyjadrenim ¢.

TD/KS/0046/2020Ch zo dina 08.12.2020):

VSEOBECNE PODMIENKY:

1.11.1. stavebnik je povinny pred realizaciou stavby uzatvorit Dohodu o umiestneni betonovych
panelov nad plynarenské zariadenie medzi investorom a SPP-O, v zastpeni p. Ivan Setnicky,
tel.C. +421 37 242 3703, e-mail: ivan.setnicky@spp-distribucia.sk,

1.11.2. bez uzavretia Dohody o umiestneni beténovych panelov nad plynarenské zariadenie nebude
mozné poziadat o posudenie projektovej dokumenticie pre stavebné povolenie stavby
SPISSKA - Polyfunkény areali Objekt" A ", Objekt" B ", Objekt" C ", Objekt" D ", Objekt" E
", Objekt" X",

1.11.3. stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma existujicich plynarenskych
zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike.

1.11.4. stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzdjomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a
inzinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,

1.11.5. stavebnik je povinny zabezpecit' prostrednictvom prislusnych prevadzkovatel'ov presné
vytycenie vSetkych existujucich podzemnych vedeni,

1.11.6. pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti je stavebnik
povinny poziadat’ SPP-D o vytycenie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom
online formuléru zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (Cast’ E-
sluzby),

1.11.7. v zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
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a/alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava vytycovanie plynarenskych zariadeni do
rozsahu 100 m bezplatne,

TECHNICKE PODMIENKY:

1.11.8.

1.11.9.

1.11.10
1.11.11

1.11.12

stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania,
alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, podl'a podmienok uvedenych v tomto
vyjadreni a podl'a podmienok stanovenych v predchadzajicom vyjadreni SPP-D k umiestneniu
stavby v bezpecnostnom pasme ¢. 1761/210720/NRIMI,
stavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni reSpektovala
iné vedenia s ohl'adom na moznost’ ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani
nemohlo dojst’ k vzajomnému
. ovplyviovaniu, pripadnému poskodeniu,
. stavebnik zabezpeci, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania bolo
uvedené rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v sulade s vyhlaskou ¢. 508/2009 Z.z.,
. v projektovej dokumentécii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:
1.11.12.1. reSpektoval a zohl'adnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpecnostnych pasiem,
1.11.12.2. pri stubehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi plynarenskymi
zariadeniami dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a
TPP 906 01,
1.11.12.3. zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo
vzt'ahu k existujiicim
1.11.12.4. plynarenskym zariadeniam, zabezpecCil vypracovanie situacného vykresu so
zakreslenim vSetkych stibehov a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi
plynarenskymi zariadeniami,
1.11.12.5. zabezpecil vypracovanie detailnych vykresov vsetkych subehov a krizovani
existujucich plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,

OSOBITNE PODMIENKY:

1.11.13

1.11.14

1.11.15

1.12.1.

1.12.2.

1.12.3.

1.12.4.

. V_plnom rozsahu ziadame dodrzat’ podmienky uvedené v predchidzajucom vyjadreni SPP-
distribicia, a.s. k ziadosti o umiestnenie stavby v bezpecnostnom pasme plynarenského
zariadenia ev.¢. 2666/261121/NR/IS zo dna 01.12.2021 ,

. navrhovant ochranu existujiceho VTL plynovodu podl'a posudenej projektovej dokumentacie
v ramci SO 10 - Ochrana VTL plynovodu - Betdénovy panel, je potrebné vybudovat a
technicko-pravnu dokumentaciu v zmysle zoznamu dokladov v prilohe odovzdat
prevadzkovatel'ovi plynarenskych zariadeni ( SPP-distribtcia, a.s., Levicka 9, 949 01 Nitra -
vybavuje p. Boris Chujac - 037 / 2423 707 ) v Case pred vydanim vyjadrenia k projektovej
dokumentacii pre stavebné povolenie stavby.

. Slovak Telekom, a.s. — ¢.: 6612134639 zo dna 18.11.2021(totozné s vyjadrenim ¢.:
6612115311z0 dna 23.05.2021)

Existujuce zariadenia st chranené ochrannym pasmom (§68 zakona ¢. 351/2011 Z.z.) a zaroven

je potrebné dodrzat’ ustanovenie §65 zakona ¢. 351/2011 Z.z. o ochrane proti poruseniu

Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade

zmeny vyznaceného polygonu, dévodu ziadosti, ucelu ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné

¢islo v ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygénu alebo k si stavebnik nesplni povinnost

podl'a bodu 3

Stavebnik alebo nim poverené osoba je povinnd v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory

podal uvedenu ziadost' je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,

s.r.0. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskdr pred spracovanim projektove;j

dokumentacie stavby), vyzvat spoloc¢nost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych

podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti

povereného spravou sieti: Martin Morav¢ik, martin.moravcik@telekom.sk, +421 376566312,

+421 0902719875

V zmysle § 66 ods. 7 zdkona C. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéciach sa do projektu




1.12.5.

1.12.6.

1.12.7.

1.12.8.

1.12.9.
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stavby musi zakreslit’ priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti
zodpoveda projektant.

Zaroveii upozoriiujeme stavebnika, Ze v zmysle §66 ods. 10 zakona C. 351/2011 Z.z. je potrebné
uzavriet’ dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s vlastnikom dotknutych
SEK .. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

Upozornujeme ziadatel'a, ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat’ podmienka
spolocnosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zdkaze zriad'ovania skladok
materialu a zriadovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych
kabloch a projektovanych trasach preklddok podzemnych telekomunikacnych vedeni a zaradeni.
V pripade ak na Vami definovanom Uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.o., je potrebné zo strany ziadatela zabezpecit nadzemnua siet’ proti poskodeniu alebo
naruseniu ochranného pasma. 8. Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je
porusenim povinnosti podla § 68 zdkona C. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach v
platnom zneni.

V pripade, Ze ziadatel' bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkol'vek dovodov
pokracovat po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace a
poziadat’ o nové vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vytycenie polohy SEK
spoloc¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu terénu. Vzhl'adom k
tomu, ze na Vasom zaujmovom Uzemi sa mozu nachadzat’ zariadenia inych prevadzkovatelov,
ako su napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozoriiujeme
ziadatel'a na povinnost’ vyziadat’ si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

1.12.10. Vytycenie polohy SEK spolo¢nost’ Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu

terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zdklade objednavky zadanej cez internetovua aplikaciu na
stranke: https:/iwww.telekom.sk/vyjadrenia

1.12.11. Vytycenie bude zrealizované do troch tyzdnov od podania objednavky.
1.12.12. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohl'adu na vyssie uvedené body dodrzat

pri svojej Cinnosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto
vyjadrenia.

1.12.13. Ziadatel' moZe vyjadrenie pouzit iba pre ucel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia

pre ucel konani podl'a stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, ziadatel’ nie je
opravneny poskytnuté informacie a data d’alej rozsSirovat, prenajimat’ alebo vyuZzivat bez
stthlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. 13. Ziadatel'a zaroveti upozoriiujeme, Ze v pripade ak
planuje napojit’ nehnutelnost’ na verejnu elektronickii komunikac¢nu siet’ tloznym vedenim, je
potrebné do projektu pre izemné rozhodnutie doplnit” aj telekomunikacnu pripojku.

1.12.14. Poskytovatel” negarantuje geodeticki presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v

1.12.
1.13.1.

1.13.2.

1.13.3.

elektronickej forme nezbavuje ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycenie.
Regionalna sprava a udrzba ciest NITRA a.s., vyjadrenie ¢. : 1101/2020 z 17.08.2020
V ramci rozSirenia MK - ul. Spisska v krizovani s cestou 111/1641 ziadame, aby nova
povrchova tprava MK v mieste napojenia na cestu bola rieSena so zrovnanou vzajomnou
niveletou - t.j. aby povrchova uprava MK, ako aj pripadné beténové obrubniky lemujice MK v
mieste pripojenia vySkovo neprevySovali okraj asf. vozovky a krajnice cesty, ¢o by tvorilo
pevnu prekazku v cestnom telese a ohrozovalo bezpecnost” cestnej premavky , ako aj bezpe¢ny
vykon zimnej udrzby cesty snehovymi radlicami.
Riesenie odvodnenia vnuatro arealovych komunikacii a spevnenych ploch stavby, ako aj
rozsirene MK - ul. Spisska musi byt v stlade s ustanovenim § 1 a § 14 odst. 1 a 4 vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. k zakonu €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach 1 cestny zédkon
I - t. j. odvodnenie spevnenych ploch aredlu stavby rieSit bez zdsahu do odvodnovacieho
systému cestnej komunikacie 111/1641.
Ak si to bude v ramci projekcnej pripravy vyzadovat situacia - tak v pripade vedenia
inzinierskych sieti a pripojok -/IS/k stavbe pozdiz cesty II/1641 v intravilane Ziadame
reSpektovat” § 18 odst. 3 zakona €. 135/1961 Zb. z. o pozemnych komunikaciach /cestny zakon /



1.13.4.

1.13.5.

1.13.6.

1.13.7.

1.13.8.
1.13.9.
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/IS/ trasovat’ bez zasahu do cestného telesa dotknutej cesty v nasej sprave - t.j. trasu IS viest’ az
za vonkajSou hranou cestnych priekop, vratane 60 cm koridoru cestného pomocného pozemku,
resp. tam, kde priekopa nie je, tak IS viest vo vzdialenosti min. 2,5 m od pril'ahlého okraja
asfalt. vozovky cesty. IS vo vykopovej ryhe v subehu s cestou I11/1641 Ziadame riesit v hibke
min. 1,5 m - ( v pripade VN kéblov v hibke min 2,0 m) pod troviiou daného terénu a opatrit
adekvatnou vystraznou foliou.

V pripade pripojenia stavby na /IS/ trasované v zelenom pase cesty zo strany navrhovanej
stavby, ziadame v d’alSom stupni PD zakreslit montaznu jamu nad miestom pripojenia Cast’ IS aj
s jej rozmermi a jej vzdialenosti od pril'ahlého okraja asfaltovej vozovky cesty I11/1641.

Kazdé krizovanie inZinierskych sieti a pripojok /IS/ s cestou 111/1641 Ziadame riesit kolmo na
pozdiznu os cesty poodtladanim pod cestou v chrani¢ke ktora svojou dizkou musi siahat pod
celou Sirkou cestného telesa _ t. j. pod asfaltovou vozovkou, cestnymi krajnicami - az za
vonkajsie hrany cestnych priekop, resp. tam, kde priekopa nie je, tak chranicku riesit' s
presahom min. 2,5 m od pril'ahlého okraja asfaltovej vozovky cesty. Uvedené vzdialenosti platia
aj pre situovanie montaznych jam pretlacania pripojok IS pod cestou ID!164 I.

Pretlacanie inzinierskych sieti a pripojok IS Ziadame riesit' v hlbke min.I,5 m - ( v pripade VN
kablov min. 2,0 m) pod niveletou asfaltovej vozovky cesty. Krytie inzinierskych sieti a pripojok
/1S/ pod cestnou priekopou musi mat' min.0,5 m - ( v pripade VN kablov min. 2,0 m ).

Kazdé krizovanie inzinierskych sieti a pripojok /IS/ s cestnym telesom III/1641 ziadame v
d’alSom stupni rieSenia PD predlozit’ priecnym rezom cestnej komunikdcie z tvaru miesta aj s
detailmi krizovania _ ( tj. rozmery montaznych jam pretlacania, vzdialenosti montaznych jam od
prilahlého okraja asf. vozovky cesty, hibka pretlacania, dizka chranicky ,.,, ).

V pripade zasahu stavby - ( pripojok IS ... ) do asfaltovej vozovky cesty I11/1641 je potrebné
poziadat o pisomné vyjadrenie vlastnika cesty - Nitriansky samospravny kraj . Podmienky
spatnej upravy narusenej konstrukcie vozovky stanovené vlastnikom menovanej cesty ziadame
pri spracovani PD pre stavebné povolenie reSpektovat,

1.13.10. Dalsi stupeit PD _ pre stavebné povolenie aj so zapracovanymi na§imi podmienkami

1.13.
1.14.1.

1.14.2.

1.14.3.

ziadame predlozit’ k vyjadreniu.

Dopravny turad, stanovisko ¢.: 17724/2019/ROP-002/34896 z diia 25.08.2020

Najvyssi bod stavby polyfunkéného aredlu, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na jej
streche (kominy, anténne zariadenia, konstrukcie, vzduchotechnika, reklamné zariadenia a
pod.), ostatnych stavebnych objektov a zariadeni umiestnenych v rieSenom uzemi a najvyssi
bod stavebnych mechanizmov (vratane kratkodobého pouzitia autozeriavov, betdnpump a
pod.) pouzitych pri vystavbe, svojou najvysSou ¢ast'ou pri maximalnej vyske zdvihu nesmie
prekrocit' nadmorsku vysku 175.0 m n.m.Bpv, t. j. vysku cca 32,0 m od Grovne povodného
terénu (vyskové obmedzenie urcené ochrannym pasmom vodorovnej roviny Letiska Nitra).

zakaz zriad’ovat’, prevadzkovat' a pouzivat” laserové zariadenia, ktorych urovein vyzarovania by
prevySovala hodnotu 50 nW/ecm2, pricom Ziarenie nesmie zapri€init" vizudlne rusenie letovej
posadky lietadla (ochranné pdasmo bez laserového Ziarenia Letiska Nitra), povrchova uprava
objektov a zariadeni musi byt' rieSena materialmi s nereflexnou upravou; externé osvetlenie
objektov, spevnenych ploch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt' rieSené
svietidlami, ktorych svetelny 1G¢ je nasmerovany priamo na osvetlovant plochu a nemoze
spdsobit' oslepenie posadky lietadiel; zakaz pouzitia zariadeni na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia; zakaz pouzitia silnych svetelnych zdrojov
(ochrannym pasmom proti nebezpecnym a klamlivym svetlam letiska Nitra),

v rieSenom uzemi je zakazané vykonavat” ¢innosti, ktoré by viedli k zvySenému vyskytu vtactva
(vonkajsie ornitologické ochranné pdsmo Letiska Nitra), realizovat' vedenia VN a VVN
formou vzdusného vedenia (ochranné pdsmo s obmedzenim stavieb vzdusSnych vedeni VN a
VVN letiska Nitra).

1.14.4. Na zaklade predlozenych podkladov stavby, rozsahu, charakteru stavby, vzhl'adom na existujicu

zastavbu a vyskové pomery v lokalite nie je predpoklad narusenia ochrannych pasiem Letiska
Nitra, preto sa neurcuju ako podmienky pre umiestnenie a realizaciu stavby.
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1.14. Krajsky pamiatkovy urad Nitra, rozhodnutie ¢: KPUNR-2020/23251-4/100468/NIK zo dia
09.12.2020:
1.15.1. nevyhnutné vykonat predstihovy archeologicky vyskum za tUcelom zistenia, preskimania a
zachrany archeologickych nalezov predpokladanych v zemi na Gzemi navrhovanej stavby
1.15.2. Spésob vykonania predstihového archeologického vyskumu: archeologicky vyskum bude
realizovany etapovite v dostato¢nom predstihu pred samotnymi stavebnymi pracami:

@)

prva etapa bude pozostdavat z geofyzikdlneho prieskumu, alternativne méze byt vyuZita
metoda pdsovej sonddze do urovme geologického podloZia, resp. zachytenia
archeologickych vrstiev, za pouzitia zemného stroja s plochou lyZicou, a to v linidach
navrhovanej stavby,

v pripade zachytenia archeologickych nalezov bude vykonana druhd etapa vyskumu, a to

formou plosného odkryvu v rozsahu navrhovanych stavebnych- objektov tak, aby zachytené

archeologické ndlezy boli preskumané a zdokumentované v rozsahu riesenych stavebnych
objektov vo svojej celosti; pricom zemina, vykopand z miesta ndlezu, bude vzhladom na
charakter nalezu preskumana detektorom kovov,

tretia, doplnkova, etapa vyskumu bude realizovand v priebehu samotnych stavebnych prdc,

formou sledovania zemnych zasahov pod uroviiou pédneho krytu, so zachranou a

dokumentdciou zachytenych situdcii a archeologickych ndlezov. Konkrétny rozsah a
potreba tejto etapy budii dohodnuté s KPU Nitra na zdklade vysledkov predchddzajiicich
etdp vyskumu,

archeologicky ndlez je viastnictvom Slovenskej republiky. Opravnend osoba je povinna
drzat’ a chranit’ archeologické ndlezy v zmysle § 39 ods. 12 pamiatkového zdkona, az do
prevodu viastnickeho prava alebo spravy podla § 40 ods. 9 pamiatkového zdkona. Spravcu
nalezu, prevod vlastnictva a spravy archeologickych ndlezov stanovuje § 40 ods. 6, 8 a 9
pamiatkového zdkona.

1.15.3. Pri zabezpeceni predstihového archeologického vyskumu je stavebnik povinny:

O
O

O

@)

podla § 38 ods. 1 pamiatkového zakona uhradit naklady na vyskum,

zabezpecit vykonanie predstihového archeologického vyskumu oprdavnenou osobou, s
ktorou uzatvoria pred zacatim vyskumu zmluvu v zmysle § 39 ods. 3, obsahujucu okrem
iného podmienky vykonania vyskumu, urcené tymto rozhodnutim,

vyclenit' v harmonograme stavby casovy priestor pre realizdciu predstihového
archeologického vyskumu,

realizatorovi vyskumu dorucit’ kopiu tohto rozhodnutia a poskytnut’ celkovi situdciu
stavby,

v pripade zistenia nehnutelnych archeologickych objektov, ako su torza architektur v
priebehu archeologického vyskumu alebo inych zemnych prdac ndlez ohlasit’ a kazdy dalsi
postup stavebnika a oprdvnenej osoby vykondvajiicej vyskum konzultovat' s KPU Nitra,
zabezpecit, aby oprdavnenda osoba predlozZila podla § 39 ods. 10 pamiatkového zdkona
vyskumnii dokumentdciu Pamiatkovému tiradu SR (d'alej len "PU SR") na posiidenie do
120 dni od skoncenia terénnej casti predstihového archeologického vyskumu a o termine
predlozenia vyskumnej dokumentdcie PU SR pisomne informovat KPU Nitra,

podla § 39 ods. 11 pamiatkového zdkona odovzdat bezodplatne jedno vyhotovenie
vyskumnej dokumentacie spracovanej opravnenou osobou podla § 39 ods. 9 pamiatkového
zdkona a v zmysle § 7 a § 10 vyhldasky Ministerstva kultiry SR ¢. 253/2010 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava zdakon o ochrane pamiatkového fondu, spolu so
stanoviskom PU SR do 15 dni od dorucenia stanoviska PU SR k vyskumnej dokumentdcii
KPU Nitra a Archeologickému ustavu Slovenskej akadémie vied, Akademicka 2, 949 21
Nitra,

zoznam pravnickych o0sob opravnenych Ministerstvom kultury SR na vykondvanie
archeologického vyskumu  je k  dispozicii  na internetovej  adrese:
http://’www.culture.gov.sk/posobnost-ministerstva/kulturne-dedicstvo~/ochrana-
pamiatok/pamiatkovy-vyskum-a-restaurovanie-eo.html

1.15.4. Statny pamiatkovy dohl'ad na useku ochrany pamiatkového fondu bude vykonavat KPU



1.15.

1.16.1.

1.16.2.

1.16.

1.17.1.
1.17.2.
1.17.
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Nitra.
1.15.5. Kazdu zmenu nad ramec tohto rozhodnutia je nutné prerokovat a schvalit KPU Nitra
Ministerstvo obrany SR, Agentiira spravy majetku Bratislava — ¢.: ASM - 41 -1817/2020 zo
dia 31.07.2020:
Suhlasime s realizaciou stavby "Polyfunk&ny areal SPISSKA" na pozemku p. & 62/1 v k. u.
Mikov Dvor, okres Nitra. V danej lokalite sa nenachadzaju pozemky, inzinierske siete,
podzemné telekomunikacné vedenia ani radio reléova trasa v sprave Ministerstva obrany
Slovenskej republiky.
Vsetky zmeny projektovej dokumentécie je potrebné predlozit’ na postidenie. Toto stanovisko sa
vydava na Ucely tzemného a stavebného konania. ned6jde ku zmenam v hlavnych parametroch
stavby (situovanie, zvySenie objektov, rozsah a pod.)
Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia, vyjadrenie — ¢&: OU-NR-OKRI-
2021/011811-2 zo diia 18.02.2021:
Suhlasime s vydanim uzemného rozhodnutia na umiestnenie stavby.
Dalsi stupeti projektovej dokumentacie Ziadame predloZit’ na postdenie.
Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor dopravy, zavizné stanovisko ¢.: OD 13313/2/2020 zo dia
05.03.2021:

1.18.1. Zavdzné stanovisko sa vydava s ohl'adom na ochranu dotknutej miestnej komunikacie Spisska

a na bezpecnost’ premavky na nej.

1.18.2. Pripojenie musi byt zrealizovany v stlade s STN 736110, technickej spravy a predlozene;j

odsuhlasenej dokumentacie.

1.18.3. Trvalym pripojenim komunikécii nesmie byt ohrozena bezpec¢nost’ cestnej premavky.
1.18.4. V pripade poskodenia verejnej komunikacie pri budovani trvalého pripojenia, je investor

povinny tieto uviest’ do pdvodného stavu.

1.18.5. Trvalym pripojenim komunikacii sa nesma zmenit' odtokové pomery na miestnej komunikécii

Spisskd, a je potrebné realizovat' také opatrenia na pozemku ziadatel'a, aby sa uvedenému
zabrénilo.

1.18.6. Pre pripojenie komunikacii bolo v zmysle cestného zdkona, §3b, ods. 4 vydané zavizné

stanovisko na zriadenie trvalého pripojenia Krajskym dopravnym inspektoratom v Nitre €. sp.:
KRPZ-NR-KDI2-15-016/2021-ING zo dna 17.02.2021, doruc¢ené 23.02.2021, podla nimi
overenej dokumentacie.

1.18.7. Chodnik na parcele 62/131 k.u. Mikov Dvor, obec Nitra, ktory bude prepajat novovybudovany

chodnik na pozemkoch investora s chodnikom na Liptovskej ulici, vybuduje investor na
vlastné naklady.

1.18.8. Pripojenie navrhovanej spoloénej cesticky pre chodcov a cyklistov pozdiz potoka Selenec, na

existujicu spolo¢nti cesticku pre chodcov a cyklistov sa realizuje tak, aby nedoslo k
poskodeniu existujucej stavby spolocnej cesticky pre chodcov a cyklistov, nedoslo k zmene
odtokovych pomerov, poskodeniu povrchu komunikacie a zachovala sa bezpecnost’ vsetkych
ucastnikov cestnej premavky. Pripadné poskodenia existujucej komunikacie je investor
povinny tieto uviest’ do pdvodného stavu.

1.18.9. V ramci dalSieho stupia projektovej dokumentacie je potrebné predlozit’ projekt doc¢asného

dopravného znacenia, spolu s technickou spravou, pouzitého pocas realizacie stavebnych prac
pri realizécii trvalého pripojenia a taktiez pouzitého pocas realizacie samotnej stavby. Docasné
dopravné znacenie modze byt scastou projektu organizacie vystavby, pripadne projektu
organizacie dopravy. Taktiez v ramci dalSieho stupiia projektovej dokumentacie predlozit
navrh trvalého dopravného znacenia, taktieZ spolu s technickou spravou. Dopravné znacenie
navrhnit' v zmysle vykonavajicej vyhlasky ¢. 30/2020 o dopravnom znaceni, ktorou sa
vykonéva zékon o cestnej premavke.

1.18.10. Uvedené zavdzné stanovisko nenahradza ostatné povolenia v zmysle zakona o

pozemnych komunikdcidch - uzavierky, zvlaStne uZzivania a pod., o ktoré je potrebné
samostatne poziadat’ prislusny odbor pri mestskom trade. Taktiez toto zavdzné stanovisko
nenahradza d’alSie povolenia nevyhnutné pre vydanie tzemného rozhodnutia a nepodmieniuje
vydanie izemného rozhodnutia, v pripade inych nesuhlasnych stanovisk.
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Daliie podmienky:

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Navrhovatel’ je povinny zabezpecit riadne a vCasné vytyCenie vSetkych podzemnych vedeni
inzinierskych sieti a dodrzat’ platné predpisy podl'a STN 73 6005 pre priestorova Upravu vedenti,
v plnom rozsahu.

Pri vypracovani projektovej dokumentacie stavby je nutné dodrzat’ vSetky STN vztahujuce sa na
navrhované stavebné konstrukcie, ¢asti a technické zariadenia.

Splnenie podmienok Uzemného rozhodnutia je potrebné dokladovat k ziadosti o vydanie
stavebného povolenia ich zapracovanim do projektu stavby pre stavebné povolenie
a stanoviskami dotknutych organov k projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie.
Navrhovatel’ je povinny splnit’ podmienky samostatnych rozhodnuti, ktoré vydali dotknuté organy
a ktoré suvisia s navrhovanou stavbou a najneskor pri kolaudacii preukazat’ ich splnenie.
Projektova dokumentéciu pre vydanie stavebného povolenia spracovat podla § 9 a § 13 vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, pricom jej
sucastou musi byt aj statika navrhovanej stavby, statické postdenie staticky rozhodujtcich
konstrukcii a projekt organizacie vystavby. V projekte organizacie vystavby je potrebné vyznacit
aj dopravné trasy pre odvoz stavebnej sutiny a trasy pre prisun materialu na stavenisko.

Podla § 40 ods. 4 stavebného zakona, izemné rozhodnutie je zavidzné aj pre pravnych nastupcov
jeho navrhovatel’a a ostatnych Gc¢astnikov izemného konania.

Stavebné objekty SO 204 Aredlové komunikacie a spevnené plochy, su dopravné stavby, o
stavebné povolenie je potrebné poziadat Specialny stavebny urad pre dopravu (Mesto Nitra-
Odbor dopravy)

Stavebné objekty "SO 001 Vodovod - rozsirenie distribu¢ného rozvodu, SO 002 Splaskova
kanalizacia - rozsirenie verejného rozvodu, SO 202 Arealova dazd’'ova kanalizacia, retencna
nadrz, Poziarna nadrz, SO 203 Aredlova dazd'ova kanalizacia zaolejovana" su v zmysle ust. § 52
vodného zakona vodnymi stavbami, o vodopravne povolenie je potrebné poziadat Specialny
stavebny urad pre vodné stavby Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie)
Kolauda¢né rozhodnutie k jednotlivym pozemnym stavebnym objektom bude moct’ byt vydané
az po vydani kolaudaé¢nych rozhodnuti k stavebnym a inzinierskym objektom, ktoré budi vydavat
Specialne stavebné urady.

Upravu ploch a priestranstiev v okoli stavebnych objektov Ziadame navrhnat podla samostatného
projektu sadovych uprav, ktory bude odsthlaseny Odborom Zivotného prostredia MsU Nitra v
d’alSom stupni PD. NezastaviteI'né plochy su urené v celom rozsahu pre umiestnenie funkcie
zelene, na takejto ploche zabezpecit' pokryvnost’ drevinami v minimalnom pomere 60%.

Podmienky vyplyvajice z ochrannych pasiem:

. Pri spracovani projektovej dokumentacie k stavebnému konaniu musia byt dodrzané ochranné

a bezpecnostné pasma jestvujicich podzemnych a nadzemnych vedeni inZinierskych sieti.

Zoznam ucastnikov konania

navrhovatel: LDI SPV 1 a.s., Turianska 1263/9, 821 09 Bratislava-Ruzinov, ICO: 52 598 209, v
konani zastupeny splnomocnenym zastupcom: InTeFi Management s.r.o, Nadrazni §96/30, Smichov
150 00 Praha 5, ICO: 07 912 196, v konani zastupeny splnomocnenym zastupcom EB INREAL s.r.o.,
Gorazdova 1, 949 01 Nitra, ICO: 51 948 133 — konatel'om Mg. Erikom Svecom

vlastnici susednych pozemkov a stavieb na nich (v stlade s § 36 ods. 4 stavebného zakona s
prihliadnutim na § 18 ods. a § 26 ods. 1 spravneho poriadku — liniova stavba, zvlast rozsiahla stavba,
stavba s velkym poétom ucastnikov konania, neznami ucastnici konania):

vlastnici dotknutych pozemkov podl'a parcelnych &isel: katastra ,,C* 62/1, 62/3, 62/4, 62/28, 62/49,
62/68, 64/74, 64/75, 64/76, 64/77, 62/131, 64/183, 64/184, 64/185, 64/186, 64/196, 68/235, 168/1
(,,E“ 62/1), 168/1 (,,E* 168)katastralne tizemie: Mikov dvor

katastra ,,C* 798/1, 800 (,,E“168), 800 (,,E<171), 800 (,,E“68), 801 (,,E“171), 802 (,,E<62/1), 802
(E*171), 803 (,,.E* 63/101), 803 (,,E* 171), 811, 812, 813, 817, 818 katastralne uzemie: Chrenova
vlastnici susednych pozemkov a najblizsich stavieb podla parcelnych &isel: 62/49, 62/150, 62/100,
62/99, 62/172, 62/98, 62/153, 62/134, 62/96, 62/489, 62/108, 62/4, 62/165, 62/133, 62/76, 62/237,
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62/12, 62/54, 62/6, 62/11,m 62/35, 62/71 podla registra ,,C* kat. izemie Mikov dvor, parciel 8§20,
815, 816, 817, 807, 806/2, 809/9, 805 podla registra ,,C* kat. uzemie Chrenova

- ucastnici konania v zistovacom konani vedenom na Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia — EIA, Stefanikova tr.
69, 949 01 Nitra pod ¢.: OU-NR-OSZP3-2020/029252-031 zo dna 16.10.2020, ktoré¢ nadobudlo
pravoplatnost’ diia 016.11.2020: Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 851 02 Bratislava,
Doc. MUDr. Peter Minarik, PhD., Liptovska 9, 949 01 Nitra

Rozhodnutie o namietkach a pripomienkach ticastnikov konania:

5.1. V zapisnici €.j. 2427/2021-010-Ing. Tr z Gstneho rokovania konaného dna 29.06.2021 ucastnik
konania — Doc. Mudr. Peter Minarik, PhD. Liptovska 9, 949 01 Nitra vzniesol namietku, ktora aj
v pisomnej podobe v ten isty den 29.06.2021 podal v podatel'ni mesta Nitra v rozsahu:

Namietka ¢.1:

- ako je v dokumentacii dosiahnuté, Ze 60% podlaznej plochy sluzi pre socidalnu Struktiru, ked z
predlozeného Oznamenia o zacati uizemného konania o umiestneni stavby a vyuzivani tizemia vyplyva,
Ze plochy byvania presahuju 40%, a vybavenost sluzby, apartmany nedosahuju potrebnych 60% o com
svedci: ,, Vybavenost, sluzby, apartmany (podlahova plocha vybavenosti celkom) je 11361,3 m2/55%,
plochy byvania (podlahovda plocha bytov celkom) su 9201,9m2/45%

Uvedenym namietka stavebny irad vy hovel vodovodneni tohto rozhodnutia.

Namietka ¢.2:

- Opdtovne Ziadam dopravno-kapacitné posudenie riesit v sulade s prislusnymi normami STN a
metodikami (STN 73 6110/Z1, Technické podmienky TP 102) , krizovatku posudit' na kvalitu
dopravného prudu stupen "D" a uvaZovat s jej maximdlnym zatazemim navrhovanym zdmerom v
Spickovych hodindach

- Ako tato poziadavka bola splnend v dokumentdcii pre vizemné rozhodnutie?

Uvedenym namietkam stavebny irad ne vy h ovel v odovodneni tohto rozhodnutia.

Namietka ¢.3:

- Posielali sme opakovane aj peticiu obcanov z danej lokality, bez uispechu, neprelomili sme silni
ekonomickii lobby mesta. Ziadali sme, Ze zriadenim stavby na pozemku Spisskd (p.¢. 62/1, k.ai. Mikov
dvor), vymera 20356 m2 sa jednak znehodnoti cely charakter lokality Mikov dvor, vyrazne sa obmedzi
kvalita byvania a doprava v danej lokalite vzhladom na rozsah planovaného stavebného zdameru.

- Preco nebola nikde zohladnend peticia a ndazor obcanov v danej lokalite Mikov Dvor?

Uvedenym namietkam stavebny irad ne vy h ovel v odovodneni tohto rozhodnutia.

Namietka ¢.4:

- Ziadali sme zdstupcov mesta, aby nepodporili investicny zdamer vystavby polyfunkcnych objektov do
casti Mikov dvor, ktory ma charakter rodinnych domova zachovali charakter celej lokality

- Preco zdstupcovia mesta Nitra ani neuvaZovali o zmene charakteru pldnovanej vystavby?

Uvedenym namietkam stavebny irad ne vy h ovel v odovodneni tohto rozhodnutia.

Podrla § 40 ods.1 stavebného zakona toto izemné rozhodnutie o umiestneni stavby a vyuziti izemia
plati dva roky odo diia ked’ nadobudlo pravoplatnost’. Nestrati vSak platnost, ak v tejto lehote bude
podana ziadost o stavebné povolenie stavby umiestnenej tymto rozhodnutim, alebo bude podana
ziadost' o prediZenie platnosti pred uplynutim lehoty, alebo ak sa zagalo s vyuzivanim tzemia na uréeny
ucel.

Odovodnenie
Dna 19.02.2021 s doplnenim 08.03.2021, 01.04.2021, 26.11.2021 a 09.12.2021 podal
navrhovatel: LDI SPV 1 a.s., Tur&ianska 1263/9, 821 09 Bratislava-RuZinov, ICO: 52 598 209,
v konani zastipeny splnomocnenym zastupcom: InTeFi Management s.r.o, Nadrazni 896/30,
Smichov 150 00 Praha 5, ICO: 07 912 196, v konani zastipeny splnomocnenym zastupcom EB
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INREAL s.r.o., Gorazdova 1, 949 01 Nitra, ICO: 51 948 133 — konatelom Erikom Svecom (dalej
len ,,navrhovatel*), ndvrh na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuzivani Gizemia
(novostavba): ,,Polyfunkény areal SPISSKA“, Nitra, na pozemkoch parc. ¢. 62/1, registra ,,C*, k. 0.
Mikov dvor.- liniova stavba, zvlast rozsiahla stavba, stavba s velkym poctom ucastnikov konania (§
36 ods. 4, § 139 ods. 3 pismeno a), d) stavebného zakona).

Diiom podania ndvrhu na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby, bolo na
stavebnom urade zacaté izemné konanie o umiestneni stavby a vyuziti izemia.

Navrh bol podany v rozsahu stavebnych objektov a prevadzkovych suborov uvedenych vo
vyrokovej Casti rozhodnutia.

Uvedeny zamer posudil Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, v zistovacom konani podla § 29 zékona ¢.
24/2006 Z. z. a vydal rozhodnutie ¢. OU-NR-OSZP3-2020/029252-031 zo dna 16.10.2020, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dna 16.10.2020. Uvedeny dokument je pristupny na stranke:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/spisska-nitra
V rozhodnuti ¢. OU-NR-OSZP3-2020/029252-031 zo dna 16.10.2020 sa uvadza, ze Okresny trad Nitra
v ramci zistovacieho konania posudil navrhovant ¢innost.(,,Navrhovand cinnost' "Spisska - Nitra",
predmetom ktorej je vybudovanie polyfunkcnych objektov na komercnu cinnost’ a byvanie v intravildne
Mesta Nitra. Navrhovand cinnost' pozostava z vystavby polyfunkcénych objektov s kapacitou 15
komercnych priestorov na prendjom a 240 bytovych a apartmdanovych jednotiek. Objekty su navrhnuté
ako liniové v pocte 6 blokov s maximalnou vyskou styroch nadzemnych podlazZi a ustupného
najvrchnejsieho podlazia ™) z hl'adiska povahy a rozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta jej vykonavania,
vyznamu ocakavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva, Urovne spracovania
zameru a vzal do uvahy sucasny stav zivotného prostredia v dotknutom Uzemi. Na zaklade zistenych
skutoCnosti konstatoval, Ze realizacia navrhovanej Cinnosti nepredstavuje taky zasah do Zzivotného
prostredia, ktory by v zna¢nej miere ohrozoval zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, nie je v rozpore
so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi v oblasti starostlivosti o zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'ov, ani nebol zisteny nesulad s platnymi tzemnoplanovacimi podkladmi v zaujmovom uzemi.
Navrhované ¢innost’ sa po ukonceni zistovacieho konania nebude posudzovat’ podl'a zdkona ¢. 24/2006
Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

Mesto Nitra, ako prislusny stavebny urad podla § 33 ods. 1 a § 117 ods. 1 stavebného
zakona (d’alej len ,,stavebny trad®) v sulade s § 35 ods. 2 stavebného zakona, novelizovaného zakonom
& 314/2014 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zakon &. 24/2006 Z..z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia
a dopliiaji niektoré zakony, listom & SP 2472/2021-002-Ing.Tr zo dia 01.03.2021, zverejnil kopiu
navrhu na vydanie Gzemného rozhodnutia zo dna 19.02.2021 a udaje o spristupneni pravoplatného
rozhodnutia Okresného tUradu Nitra ¢.: OU-NR-OSZP3-2020/029252-031 zo dna 16.10.2020, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ diia 16.11.2021, vydaného v zistovacom konani (zistovacie konanie podla §
29 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov).

Udaje su zverejnené na uradnej tabuli mesta Nitra, mestskej Gasti Chrenova a Janikovce, na
internetovej stranke mesta Nitra, www.nitra.sk do pravoplatnosti izemného rozhodnutia.

Podl'a ust. § 34 ods. | stavebného zakona ucastnikom tizemného konania je navrhovatel’, obec,
ak nie je stavebnym uradom prisluSnym na uzemné konanie a ten, komu toto postavenie vyplyva z
osobitnych predpisov.

Podla ust. § 34 ods. 2 stavebného zakona v izemnom konani o umiestneni stavby, o vyuzivani
uzemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom pasme st ucastnikmi konania aj pravnické osoby a fyzické
osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a
stavbam vratane bytov mozu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté.

Stavebny urad vymedzil okruh ucastnikov konania v sulade s cit. ust. § 34 stavebného zakona,
tak ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.
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Nakolko navrhovana stavba je stavbou s velkym poctom ucastnikov konania, stavebny urad
vsulade s § 36 ods. 4 stavebného zakona rozhodol, Ze vSetkym ucastnikom tzemného konania sa
oznamenie o zacati uzemného konania dorucilo verejnou vyhlaskou. Rovnako im bude verejnou
vyhlaskou v stlade s § 42 ods. 2 stavebného zakona oznamené Uzemné rozhodnutie o umiestneni
stavby.

Polyfunkcény areal je lokalizovana na okraji sidliska Chrenovda a na okraji IBV tvorenej
rodinnymi domami. Pozemok pre planovani vystavbu je nepravidelného pddorysu, je ohranieny
potokom Selenec s obsluznou komunikaciou zo severu, Dlhou ulicou z vychodnej strany, Spisskou
ulicou z juhu a aredlom pol'nohospodéarskeho muzea a elektro rozvodne zo zapadu. Pristup na pozemok
je mozny po celej dizke zo Spisskej ulice. Areal po dostavbe zostane napojeny na Spissku ul.. Na
vnutroarealovy pohyb budi vybudované komunikacie medzi objektmi. Vozidla budi parkované na
nadzemnych a podzemnych parkovacich stojiskach.

Polyfunk¢ény areal predstavuje novostavbu s prevahou priestorov urcenych na komercény
prendjom a priestory ur¢ené na trvalé byvanie si v menSine. Regulativ funkcie Gzemnoplanovacej
dokumentécie je dodrzany - objekty si vybavenostné. Typ zastavby je vol'na uli¢na zastavba do 4NP s
pouzitim aj ustupeného podlazia - objekty su max. 4- podlazné a maja aj ustupené podlazie.

Pre predmetny pozemok je v sucasnosti platna tzemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan
mesta Nitra (UPNO Nitra): priestorova regulacia - vol'na ulicna zastavba do 4NP, min. 40% pozemku
musi byt nespevnena (sadové upravy) funkcénd regulacia — vybavenost, iné regulativy - parcely sa
nachadzaju v ochrannom pasme letiska, na vychodnom okraji pozemku sa nachadza verejno-prospesna
stavba.

Pristup na pozemok predmetnej stavby pre potreby buducich nebytovych domov je navrhovany
priamo zo Spisskej ulice dvoma vjazdami. Vozidla budt parkované na nadzemnych a podzemnych
parkovacich statiach pod domami. Pocet parkovacich stojisk na teréne - 154 Pocet parkovacich stojisk v
garazach pod domami — 172.

Po preskimani doplnenych dokladov Mesto Nitra, ako prislusny stavebny urad podl'a § 33 ods.
I a§ 117 ods. 1 stavebného zakona (d’alej len "stavebny trad"), podl'a § 36 ods. 1 a § 36 ods. 4
stavebného zakona s prihliadnutim na § 18 ods. 3 a § 26 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok™) oznamil zacatie
uzemného konania o umiestneni stavby a vyuziti Uzemia ucastnikom konania a dotknutym organom,
oznamenim ¢.: SP 2472/2021-009-Ing. Tr zo dna 08.06.2021 a sucasne nariadil na prerokovanie
predlozeného navrhu Gstne pojednavanie na dei 29.06.2021.

Ucastnici konania boli upozorneni, Ze svoje namietky a pripomienky k navrhu mézu uplatnit
najneskdr pri Ustnom pojednavani, inak k nim nebude prihliadnuté (§ 36 ods. 1 stavebného zékona).
Rovnako boli upozorneni, ze podl'a § 42 ods. 5 stavebného zdkona sa v odvolacom konani neprihliadne
na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiovom konani v urcenej lehote, hoci
uplatnené mohli byt. Zarovein stavebny urad ucastnikov konania poucil, kde je mozné nahliadnut’ do
podkladov konania.

Oznamenie verejnou vyhlaskou o zacati tzemného konania o umiestneni stavby a vyuziti
uzemia bolo zverejnené po dobu 15 dni na Uradnej tabuli mesta Nitra a mestskej ¢asti Chrenova a
Janikovce, na internetovej stranke mesta Nitra www.nitra.sk , spolu so situacnym vykresom stavby.

Dotknutym orgdnom bolo ozndmenie o zacati Gzemného konania o umiestneni stavby
a o vyuziti uzemia (podla § 36 ods. 1 stavebného zdkona) oznamené obvyklou formou (jednotlivo).
Dotknuté organy mohli v rovnakej lehote (§ 36 ods. 3 stavebného zédkona) oznamit’ svoje stanoviska.
Taktiez boli upozornené, ze ak niektory z dotknutych organov potrebuje na posudenie dlhsi Gas, predizi
stavebny urad na jeho Ziadost lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ v uréenej alebo predizene;
lehote neoznamil svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, predpoklada sa, ze so stavbou z hl'adiska nim
sledovanych zaujmov suthlasi. Do dna ustneho pojedndvania Ziadny dotknuty organ nepoziadal
o predizenie lehoty.

Dna 18.12.2020 bolo stavebnému uradu dorucené zavézné stanovisko Okresného uradu Nitra,
Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zzivotného
prostredia ¢.: OU-NR-OSZP3-2020/045611-002 zo dna 18.12.2020, v ktorom sa uvadza sulad
predlozenych dokumentov s podmienkami rozhodnutia zo zistovacieho konania.
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Na tstnom pojednavani k predlozenému navrhu dia 29.06.2021 sa zGcastnili ucastnici konania

a zastupcovia dotknutych organov tak, ako je uvedené v zapisnici ¢.: SP 2427/2021-010-Ing. Tr a
v prezencnej listine. Stavebny Grad m4 za to, Ze Gcastnici konania a dotknuté organy, ktori sa tistneho
rokovania neztcastnili, sthlasia s vydanim izemného rozhodnutia o umiestneni stavby a vyuziti izemia
bez pripomienok. Pritomni boli oboznameni srozsahom navrhu, so vSetkymi podkladmi névrhu,
s navrhovanym ucelom stavby. Rovnako boli stru¢ne oboznameni s rozsahom jednotlivych stavebnych
objektov podl'a predlozeného navrhu.
Podla ust. § 37 ods. 1 stavebného zakona podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia si uzemné
plany obci a zon. Ak pre Gzemie nebol spracovany Gzemny plan obce alebo zony, podkladom na
vydanie Uzemného rozhodnutia st spracované uzemnoplanovacie podklady podla § 3 a ostatné
existujuce podklady podl'a § 7a;

Podrla ods. 2 cit. ust. § 37 stavebného zakona stavebny urad v izemnom konani posudil navrh
predovsetkym z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v Gizemi a
jeho doésledkov; preskimal navrh a jeho sulad s podkladmi podla odseku 1 a predchadzajicimi
rozhodnutiami o uzemi, posudil, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a
vSeobecne technickym poziadavkam na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu,
pripadne predpisom, ktoré ustanovuji hygienické, protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti
prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o
kultarne pamiatky, ochrany pol'nohospodarskeho pddneho fondu, lesného podneho fondu .

Podla ods. 3 vyssSie cit. ust. § 37 stavebného zakona stavebny trad v uzemnom konani
zabezpecil stanoviskd dotknutych organov a ich vzdjomny sulad a posudil vyjadrenia ucastnikov a ich
namietky. Stavebny urad neprihliadol na namietky a pripomienky, ktoré si v rozpore so schvalenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Stavebny urad pri vydani rozhodnutia vychadzal z dostato¢ne zisteného skutkového stavu veci a
rozhodnutie vydava az po predlozeni vsetkych dokladov.

Stavebny urad rozhodol o umiestneni stavby Rozhodnutim ¢. SP 2472/2021-011-Ing. Tr. dia
22.07.2021.

Voci vydanému rozhodnutiu - tzemnému rozhodnutiu o umiestneni stavby, vydaného mestom
Nitra, rozhodnutim ¢.: SP 2472/2021-011-Ing.Tr. dna 22.07.2021 sa odvolal uc¢astnik konania: Doc.
Mudr. Peter Minarik, PhD., Liptovskd 9, 949 01 Nitra , dina 20.08.2021, teda v zdkonom stanovenej
lehote. O odvolani informoval Stavebny trad tGcastnikov konania Upovedomenim ¢. SP 2472/2021-012-
Ing. Tr diia 27.08.2021.

Dna 21.09.2021 stavebny turad predlozil odvolanie odvolaciemu organu — Okresnému Uradu
Nitra, odboru vystavby a bytovej politiky , oddelenie Statnej stavebnej spravy, ktory svojim
rozhodnutim sp. Zn. OU-NR-OVBP2-2021/035857-002 zo dna 05.11.2021, pravoplatnym dna
30.11.2021, zrusil rozhodnutie mesta Nitra ¢. SP 2472/2021-011-Ing.Tr. dita 22.07.2021 a vratil spis na
nové prejednanie a rozhodnutie.

Stavebnik dina 26.11.2021 doplnil podanie pre vydanie uzemného rozhodnutia o podklady
v zmysle rozhodnutia ¢. OU-NR-OVBP2-2021/035857-002 zo dna 05.11.2021.

Doplnil podanie o: 1) popis zmien v projektovej dokumentacii; 2) upravena Technicka spravu-
zmena 1 (20211115); 3) 2x PD upravenych vykresov — zmena 1(20211115); 4) Vyjadrenie ZsDs
(povodné stratilo platnost); 5) OU, odbor starostlivosti o ZP, odborné pomoc , ¢. OU-NR-OSZP2-
2021/042793-002 ; 6) Orange Slovensko a.s., vyjadrenie ¢. BA-4124 2021 ( pdvodné stratilo platnost’);
7) OTNS, predizenie platnosti pdvodného vyjadrenia &. 5079/2020; 8) Satro, vyjadrenie z 16.11.2021
(pdvodné stratilo platnost); 9) Slovak Telekom, vyjadrenie ¢. 6612134639 z 18.11.2021 (pévodné
stratilo platnost’); 10) Splnomocnenie od LDI SPV 1 a.s., pre InTeFi Management s.r.o; 11)
Splnomocnenie od InTeFi Management s.r.o, pre EB INREAL s.r.0

O doplneni podkladov informoval stavebny trad v stlade s § 33 odst. 2, zdkona ¢. 71/1967
o spravnom konani— ozndmenim ¢. SP 2472/2021-016-Ing. Tr z 26.11.2021, v ktorom stanovil lehotu
k nahliadnutiu —do troch dni od doruc¢enia ozndmenia .
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Pocas stanovenej lehoty v oznameni o doplneni podkladov poziadal ucastnik konania Doc.
Mudr. Peter Minarik, PhD., Liptovska 9, 949 01 Nitra , dia 01.12.202 o zaslanie doplnenych podkladov
mailom. Vzhl'adom na povinné dodrziavanie aktualnych platnych opatreni uvedenych vo vyhlaskach
Uradu verejného zdravotnictva SR, ktorymi sa nariad’uju opatrenia pri ohrozeni verejného zdravia z
dovodu pandémie ochorenia COVID-19, mu stavebny urad zaslal doplnent dokumentaciu (oskenované
doklady) mailovou postou dna 01.12.2021 .

Do podkladov rozhodnutia - predlozenej projektovej dokumentéacie, dokladov, stanovisk
a posudeni dotknutych organov bolo ucastnikom konania umoznené nahliadnut’ v priebehu konania.

Rozhodnutie o namietkach a pripomienkach ticastnikov konania:

V zépisnici ¢.j. 2427/2021-010-Ing. Tr z tstneho rokovania konaného dia 29.06.2021 tcastnik konania
— Doc. Mudr. Peter Minarik, PhD. Liptovskd 9. 949 01 Nitra vzniesol namietku, ktor aj v pisomne;j
podobe v ten isty den 29.06.2021 podal v podatel'ni mesta Nitra v rozsahu:

Namietka ¢.1:

- ako je v dokumentacii dosiahnuté, Ze 60% podlaznej plochy sluzi pre socidlnu strukturu, ked z
predloZzeného Ozndamenia o zacati izemného konania o umiestneni stavby a vyuzivani vizemia vyplyva,
zZe plochy byvania presahuju 40%, a vybavenost sluzby, apartmany nedosahuji potrebnych 60% o com
svedci: ,, Vybavenost, sluzby, apartmany (podlahova plocha vybavenosti celkom) je 11361,3 m2/55%,
plochy byvania (podlahova plocha bytov celkom) su 9201,9m2/45% *

Uvedenej namietke stavebny vy h o v el z nasledovnych dovodov :

e Navrhovatel' dia 26.11.2021 dolozil upravenu projektovii dokumentaciu. ['Jprava spociva
k zmene pomeru ploch apartmanov k plocham bytov. Bol zmeneny pomer ploch bytov
k plocham apartménov, tak aby celkovd plocha apartméanov, prenajimatelnych priestorov
a ostatnych vybavenostnych funkcii (podlahova plocha vybavenosti ) dosahovala viac ako 60%
podlahovej plochy. Z projektovej dokumentacie dolozenej dina 26.11.2021 vyplyva , Ze plocha
bytov je 7511,4m2 - ¢o je 37% z celkovej podlahovej plochy. Podlahova plocha vybavenosti
(tvori ju sucet ploch apartmanov, obchodnych priestorov, garazi a kancelarii) je 12958,2m2 — ¢o
je 63% z celkovej podlahovej plochy.

e Vzmysle UPN mesta Nitra je pozemok ..C* KN &. 62/1 k.t. Mikov dvor funkéne uréeny na
vybavenostna zéstavbu, to znamena ,ze st plochy urcené prednostne pre funkcie a zariadenia
zakladnej a vyS$Sej vybavenosti v celej Sirke druhovostnej skladby zariadeni obchodu, sluzieb,
administrativy, prechodného ubytovania, skolstva, zdravotnictva; socialnej starostlivosti, kultury
a telovychovy. Na vymedzenych plochach maju takého zariadenia hlavni a prevladajacu
funkciu - maju byt v prevladajuicom pomere ¢o do plochy a objemu zastavby, Nevylucuje sa
vSak na tychto plochach umiestnenie doplnkovych funkcii a to byvania, zariadeni statickej
dopravy a technického zariadenia ak tieto podporuju prevladajicu funkciu, negativne
neovplyviuju prevladajucu funkciu a samé nie st prevadzkarni prevladajtcej funkcie negativne
ovplyviiované. Na vymedzenych plochach vybavenosti je pripustné existujlice stavby rodinnych
domov stavebne upravovat’ formou prestavby, nadstavby a pristavby. Na vymedzenych plochach
nie st pripustné polnohospodarske funkcie, aredlové vyrobné funkcie, aredlové skladové
prevadzky, individudlne formy rodinného byvania t.j. novostavby rodinnych domova arealové
dopravné zariadenia.

e V kazdom objekte ,Polyfunkéného arealu SPISSKA“ je prevaha komerénych priestorov
uréenych na prenajom a priestory urcené na trvalé byvanie su v mensine. Plocha bytov je
7511,4m2 - ¢o je 37% z celkovej podlahovej plochy. Podlahovéa plocha vybavenosti (tvori ju
sucet ploch apartmanov, obchodnych priestorov, garazi a kancelarii) je 12958,2m2 — ¢o je 63%
z celkovej podlahovej plochy.

e Zuvedeného vyplyva Ze stavba je navrhnuta stlade s platnym Uzemnym planom mesta Nitra a
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi (Zakon ¢. 50/1976 Zb. Zakon o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku -stavebny zdkon) a je dodrzany regulativ funkcie uzemnoplédnovacej—
objekty su vybavenostné.
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Namietka ¢.2:

- Opdtovne Ziadam dopravno-kapacitné posudenie riesit v sulade s prislusnymi normami STN a
metodikami (STN 73 6110/Z1, Technické podmienky TP 102) , krizovatku posudit' na kvalitu
dopravného prudu stupen "D" a uvaZovat s jej maximdlnym zataZemim navrhovanym zdamerom v
Spickovych hodindach

- Ako tato poziadavka bola splnend v dokumentdcii pre vizemné rozhodnutie?

Uvedenej namietke stavebny urad nevyh ovel znasledovnych dévodov :

e Kstavbe bolo vydané mestom Nitra - odborom dopravy, zavdzné stanovisko ¢. OD
13313/2/2020 z dina 05.03.2021, ktoré povoluje zriadenie trvalého pripojenia komunikécii na
miestnu komunikaciu v ramci tzemného konania.

e Pre pripojenie komunikacii bolo v zmysle cestného zakona, §3b, ods. 4 vydané zaviazné
stanovisko na zriadenie trvalého pripojenia Krajskym dopravnym inSpektoratom v Nitre €. sp.:
KRPZ-NR-KDI2-15-016/2021-ING zo dna 17.02.2021, doruc¢ené 23.02.2021

eV ma4jir. 2020 vypracovala spolocnost HBH Projekt, spol s r.o., Bratislava Dopravno-kapacitné
posudenie tejto krizovatky s konsStatovanim, ze v navrhnutom rieSeni vyhovie vo vyhl'adovom
obdobi pozadovanému stupnu kvality (E) do roku 2043 (20 rokov od dobudovania lokality BD).

e Znamena to, Zze vystavba BD nespdsobi v pripojeni prekrocenie kapacity Dlhej ulice a stavebné
rieSenie krizovatky je vyhovujuce.

e 'V Case spracovavania kapacitného posudenia pre spracovanie boli vyuzité najaktualnejsie a pre
danu lokalitu primerané podklady, ktoré su aj v sulade so strategickym dokumentom "Plan
udrzatel'nej mobility Mesta Nitra" (z aprila 2019).

e Dopravna studia bola spracovana odborne spdsobilou firmou v rozsahu a podrobnosti
vyzadovanymi pre takéto dokumenty a v sulade s prislusnymi STN tykajiacimi sa dopravy.

Namietka ¢.3:

- Posielali sme opakovane aj peticiu obcanov z danej lokality, bez uispechu, neprelomili sme silni
ekonomickii lobby mesta. Ziadali sme, Ze zriadenim stavby na pozemku Spisska (p.¢. 62/1, k.ai. Mikov
dvor), vymera 20356 m2 sa jednak znehodnoti cely charakter lokality Mikov dvor, vyrazne sa obmedzi
kvalita byvania a doprava v danej lokalite vzhladom na rozsah planovaného stavebného zdameru.

- Preco nebola nikde zohladnend peticia a ndazor obcanov v danej lokalite Mikov Dvor?

Uvedenej namietke stavebny urad nevyh ovel znasledovnych dévodov :

e 7 hladiska predmetu tohto konania, ktorym sa povoluje umiestnenie stavby na pozemku,
nemala tato namietka ziadny vecny vztah tejto stavbe vymedzenej ziadostou stavebnika o
vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a ucastnik konania tak namietal skuto¢nosti, ktoré nie
st predmetom konania o umiestneni stavby.

¢ Vyhodnotenie peticie je vyluéne v kompetencii Mesta Nitra a nie Stavebného tradu.

Namietka ¢.4:

- Ziadali sme zdstupcov mesta, aby nepodporili investicny zamer vystavby polyfunkcénych objektov do
casti Mikov dvor, ktory ma charakter rodinnych domova zachovali charakter celej lokality

-Preco zdstupcovia mesta Nitra ani neuvaZovali o zmene charakteru pldnovanej vystavby?

Uvedenej namietke stavebny irad nevy hovel znasledovnych dovodov :

e 7 hladiska predmetu tohto konania, ktorym sa povoluje umiestnenie stavby na pozemku,
nemala tato namietka ziadny vecny vztah tejto stavbe vymedzenej ziadostou stavebnika o
vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a tcastnik konania tak namietal skuto¢nosti, ktoré nie
su predmetom konania o umiestneni stavby.

e Predmet namietky je mimo rozsahu kompetencii Stavebného uradu.

Stanoviskd, ktoré v konani uplatnili dotknuté organy boli kladné a poziadavky znich
vyplyvajuce stavebny urad zapracoval do podmienok na umiestnenie stavby a na projektovu pripravu
stavby.

V uzemnom rozhodnuti vSak nie st uvedené tie podmienky zo stanovisk dotknutych organov,
ktoré sa tykaju stavebného konania stavby, resp. jej samotnej realizacie, kolaudacného konania resp.
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uzivania stavby. Tieto podmienky budi vyhodnotené v ramci stavebného konania (kolauda¢ného
konania) a budu prenesené do podmienok stavebného povolenia (kolauda¢ného rozhodnutia). Rovnako
neboli do vyrokovej Casti zahrnuté tie podmienky dotknutych organov, ktoré navrhovatel’ splnil uz pri
spracovavani dokumentécie pre izemné rozhodnutie.

Stavebny urad v uzemnom konani zosuladil predlozené stanoviska dotknutych organov,
rozhodol o pripomienkach a namietkach tcastnikov konania.

Stavebny urad v podmienkach zemného rozhodnutia urc¢il podmienky pre spracovanie projektu
stavby pre stavebné povolenie. Rovnako zapracoval do podmienok uzemného rozhodnutia tie
podmienky dotknutych organov, ktoré sa tykaju projektovej pripravy stavby.

Stavebny urad zabezpecil ur¢enymi podmienkami najméd ochranu zaujmov spolocnosti pri
vystavbe a pri uzivani stavby, komplexnost’ stavby, dodrzanie vseobecnych technickych poziadaviek na
vystavbu, a dalSich predpisov a technickych noriem a dodrzanie poziadaviek uréenych dotknutymi
organmi, predovsetkym vylucenie alebo obmedzenie negativnych ucinkov stavby a jej uzivania na
zivotné prostredie. Ochrana prav ucastnikov konania vyplyvajuca z osobitnych predpisov je
zabezpecena a zohl'adnena v podmienkach rozhodnutia.

V uzemnom rozhodnuti vSak nie st uvedené tie podmienky zo stanovisk dotknutych organov,
ktoré sa tykaju stavebného konania stavby resp. jej samotnej realizacie, kolauda¢ného konania resp.
uzivania stavby. Tieto podmienky budu vyhodnotené v ramci stavebného konania (kolauda¢ného
konania) a budt prenesené do podmienok stavebného povolenia (kolauda¢ného rozhodnutia) .

Vsetky podmienky tohto izemného rozhodnutia je navrhovatel povinny splnit’ a dokladovat
ich splnenie pri ziadosti o vydanie stavebného povolenia

V pripade zmien oproti tomuto vydanému tzemnému rozhodnutiu je navrhovatel povinny
poziadat v sulade s § 41 stavebného zakona o vydanie zmeny uzemného rozhodnutia. Navrhované
zmeny musia byt' v stlade s tzemnym planom mesta Nitra.

Stavebny trad posudil navrh na umiestnenie stavby podla § 37 stavebného zakona a zistil, ze
umiestnenim stavby nebude nad mieru pripustni zdkonom narusené zivotné prostredie, dopravné
podmienky, kultirne pamiatky, podmienky ochrany prirody, ochrany polnohospodarskeho pddneho
fondu, lesného podneho fondu, ochrany zdravia, bezpecnosti a pod..

Stavebny urad v uzemnom konani zosuladil stanoviskd dotknutych organov a rozhodol
o namietkach ucastnikov konania. Umiestnenie stavby je v sulade s funkénym vyuzitim uzemia podla
schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie Mesta Nitra.

Stanoviska a vyjadrenia dotknutych organov, v zmysle ust. § 126 stavebného zakona, st kladné
a stavebny urad ich podmienky vo svojom rozhodnuti zohladnil, ¢im zabezpecil ochranu verejnych
zaujmov chranenych osobitnymi predpismi.

Dokumentaciu k predlozenému navrhu vypracovala osoba odborne sposobild podl'a zdkona ¢.
136/1995 Zb. o odbornej sposobilosti na vybrané ¢innosti vo vystavbe a o zmene a doplneni zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsSich
predpisov.

Podla ust. § 46 stavebného zdkona projektant vykondva projektovu ¢innost’ a zodpovedd za
spravnost” a uplnost” vypracovania dokumentacie podl'a § 45 ods. 2. Projektant vypracovaného projektu
stavby zodpoveda aj za jeho realizovatelnost. Dokumentéicia a jej technické rieSenie spiia naleZitosti
ust. § 43d stavebného zakona.

Uvedeny zamer posudil Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, v zistovacom konani podla § 29 zékona ¢.
24/2006 Z. z. a vydal rozhodnutie ¢. OU-NR-OSZP3-2020/029252-031 zo dna 16.10.2020, ktoré
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nadobudlo pravoplatnost dna 16.11.2021. Uvedeny dokument je pristupny na stranke:
https://www.enviroportal.sk/sk SK/eia/detail/spisska-nitra

Stavebny uarad v uskutoénenom konani viedol aj konanie o vyuzivani uzemia podla § 39b
stavebného zakona. Sadové upravy nie su v zmysle § 43 stavebného zakona stavbou, taktiez nie su
zahrnuté v § 43a stavebného zakona (Clenenie stavieb) a nie si zahrnuté vo vyhlaske Statistického
uradu SR €. 323/2010 Z. z. Klasifikacia stavieb.

§ 39b Rozhodnutie o vyuzivani tzemia

(3)Rozhodnutie o vyuzivani izemia sa vyzaduje na

b)zriadenie alebo zruSenie verejnych sadov, parkov, okrasnych zahrad a inej zelene, ak su spojené s
terénnymi pracami, s odstranovanim zelene, s vybavenim chodnikmi a inymi spevnenymi plochami, s
umiestnenim drobnej zdhradnej architektiry a technickym prevadzkovym zariadenim na osvetlenie a
udrzbu zelene.

Stanoviskd, ktoré v konani uplatnili dotknuté organy boli kladné a poziadavky znich
vyplyvajice stavebny urad zapracoval do podmienok na umiestnenie stavby a vyuZzitie Gzemia a na
projektovu pripravu stavby.

V tizemnom rozhodnuti vSak nie st uvedené tie podmienky zo stanovisk dotknutych organov,
ktoré sa tykaji stavebného konania stavby, resp. jej samotnej realizacie, kolauda¢ného konania resp.
uzivania stavby. Tieto podmienky budi vyhodnotené v ramci stavebného konania (kolauda¢ného
konania) a buda prenesené do podmienok stavebného povolenia (kolauda¢ného rozhodnutia). Rovnako
neboli do vyrokovej Casti zahrnuté tie podmienky dotknutych organov, ktoré navrhovatel’ splnil uz pri
spracovavani dokumentécie pre uzemné rozhodnutie.

Stavebny urad posudil navrh na umiestnenie stavby a vyuzitie uzemia podla § 37 stavebného
zakona a zistil, ze umiestnenim stavby nebude nad mieru pripustni zdkonom narusené Zzivotné
prostredie, dopravné podmienky, kultirne pamiatky, podmienky ochrany prirody, ochrany
pol'nohospodarskeho pddneho fondu, lesného pddneho fondu, ochrany zdravia, bezpecnosti a pod..

Stavebny urad v uzemnom konani zosuladil stanoviskda dotknutych orgénov a rozhodol
o namietkach ucastnikov konania.

Dokumentaciu k predlozenému navrhu vypracovala osoba odborne spdsobild v zmysle zakona €.
136/1995 Zb. o odbornej spdsobilosti na vybrané ¢innosti vo vystavbe a o zmene a doplneni zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov.

Podla Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre,
uznesenim €. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a neskorSich Zmien a doplnkov uzemného planu mesta
Nitry a VSeobecne zavédzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003 v zneni
neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavizna ast Uzemného planu mesta Nitra sa_pozemky. na
ktorych je umiestnena horeuvedena stavba nachadzaju v lokalite funkéne urenej na vybavenostnu
zastavbu.

To znamena ,ze st plochy uréené prednostne pre funkcie a zariadenia zékladnej a vyssej

vybavenosti v celej Sirke druhovostnej skladby zariadeni obchodu, sluzieb, administrativy, prechodného
ubytovania, Skolstva, zdravotnictva; socialnej starostlivosti, kultury a telovychovy.
Na vymedzenych plochdch maji takého zariadenia hlavni a prevlddajicu funkciu - maju byt v
prevladajicom pomere ¢o do plochy a objemu zastavby, nevylucuje sa vSak na tychto plochach
umiestnenie doplnkovych funkcii a to byvania, zariadeni statickej dopravy a technického zariadenia ak
tieto podporuju prevladajucu funkciu, negativne neovplyviiuji prevladajicu funkciu a samé nie su
prevadzkarni prevladajucej funkcie negativne ovplyviiované.

Na vymedzenych plochach vybavenosti je pripustné existujiice stavby rodinnych domov
stavebne upravovat’ formou prestavby, nadstavby a pristavby.
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Na vymedzenych plochach nie st pripustné polnohospodarske funkcie, aredlové vyrobné

funkcie, aredlové skladové prevadzky, individudlne formy rodinného byvania t.j. novostavby rodinnych
domova arealové dopravné zariadenia.
V kazdom objekte je prevaha komerénych priestorov uréenych na prenajom a priestory uréené na trvalé

byvanie st v. menSine.

Z uvedené je mozné konstatovat’, Ze regulativ funkcie uzemnoplanovacej dokumenticie je dodrzany —

objekty st vybavenostné. Typ zastavby je volna uliCna zastavba do 4NP s pouzitim aj ustupeného

podlaZia — objekty st max. 4-podlaZzné a maj\ aj ustiipené podlazie.

Navrhované funkéné vyuZitie je v salade s UPN mesta Nitra.

Podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia boli nasledovné stanoviska, doklady a posudenia:

1.

W

*®

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

19.

20.

21.
22.
23.
24.
25.
26.

27.
28.

Projektovd dokumentacia stavby — spracovatel: Ing. Marian Piterka, Architektonicka kancelaria Csanda —
Piterka, s.r.0., Rie¢na 2, 949 01 Nitra; ¢. zdkazky: 2019-34-03, datum: 06/2020, Zmena PD z 11/2021

Kopa katastralnej mapy vytvorena dna 22.07.2021

Vypis z listu vlastnictva ¢. 7641 cez kataster portal dia 22.07.2021

Plnomocenstvo — splnomocnitel: LDI SPV1 a.s., Tur¢ianska 1263/19, Bratislava splnomocnenec: InTeFi
Mnagement s.r.o0., Nadrazni 896/30, Praha — overend kopia

Splnomocnenie - splnomocnitel: InTeFi Mnagement s.r.o., Nadrazni 896/30, Praha , splnomocnenec: EB
INREAL s.r.0., Gorazdova 1, 949 01 Nitra v zastipeni konatelom Erikom Svecom a Mgr. Borisom Sebikom
— origindl zo dna 28.05.2020

Agrokomplex, narodné vystavisko, Vystavna 4, Nitra - Suhlas s umiestnenim stavebnych objektov SO 002,
SO 003, SO 004, SO 006, SO 008, SO 009, SO 012, SO 013, SO 201, SO 204, SO 208, z dita 29.03.2021
a doplnenie stihlasu z diia 19.05.2021

Mesto Nitra, odbor majetku , sihlas s ulozenim ING sieti ¢. 6012/2021/0OM a 106599/2021 z 03.05.2021
Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor dopravy, zavédzné stanovisko ¢.: OD 13313/2/2020 zo dna 05.03.2021
Okresny trad Nitra, odbor krizového riadenia, vyjadrenie — &.: OU-NR-OKR1-2021/011811-2 zo dia
18.02.2021

Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku Bratislava — ¢.: ASM - 41 -1817/2020 zo diia 31.07.2020
Krajsky pamiatkovy trad Nitra, rozhodnutie ¢: KPUNR-2020/23251-4/100468/NIK zo dna 09.12.2020
Dopravny Urad, stanovisko €.: 17724/2019/ROP-002/34896 z diia 25.08.2020

Regiondlna sprava a udrzba ciest NITRA a.s., vyjadrenie €. : 1101/2020 z 17.08.2020

Slovak Telekom, a.s. — ¢.: 6612115311zo dnia 23.05.2021 a 66121346639 z 18.11.2021

Distribucia-SPP, a.s. — ¢.: TD/KS/0028/2021/Ch z 08.12.2021 a TD/KS/0046/2020Ch zo dna 08.12.2020
ORANGE SLOVENSKO a.s., vyjadrenie ¢. : 3996/2020 z dfia 01.12.2020 a BA-4124 2021 z 18.11.2021
Slovensky pozemkovy fond, stanovisko ¢.: SPFS96737/2021/740/004 SPFZ167298/2021 z01.12.2021 a
SPFZ 164066/2020, SPFS91462/2020 zo dia 08.12.2020

Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik, OZ Piestany —stanovisko ¢.: CS SPV OZ PN
6626/2020/02, CZ 27872/210/2020 zo dia 30.0.92020:

Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, organ Statnej vodnej spravy — ¢.: OU-NR-OSZP3-2020/043753-002 zo dia 01.12.2020
Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zlozZiek
zivotného prostredia, organ Statnej spravy odpadového hospodarstva — ¢.: OU-NR-OSZP3-2020/036736-002
zo dna 24.11.2020

Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, zdvézné stanovisko ¢.: OU-NR-OSZP3-20201036729-003 zo dia 23.11.2020
Regiondlny urad verejného zdravotnictva v NR, zavdzné stanovisko ¢. :HZP/2020/02240 zo diia 10.09.2020
Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s., OZ Nitra , vyjadrenie ¢.:62146/2020 z 03.09.2020
Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. vyjadrenie ¢: CD 56834/Pv-273/2020 zo diia 04.08.2020 a CD 56834/Pv-
273/220 2 23.11.2021

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, zavdazné stanovisko ¢.: KPUNR-2020/23251-2/96430/NIK zo dna
26.11.2020

OTNS, a.s., Vajnorska 137, Bratislava, vyjadrenie ¢. 5079/2020 z30.11.2020, prediZenie platnosti do
24.11.2021, do 16.05.2022

SATRO s.r.0, potvrdenie na Ziadosti o neexistencii sieti —prediZené zo diia 02.04.2020 a 16.11.2021

Doklad o zaplateni — prevodom na ucet mesta Nitra dila 18.02.2021 vo vyske 600Euro
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29. Okresny urad Nitra, odbor 7P rozhodnutie zo zistovacieho konania: OU-NR-OSZP3-2020/029252-031 zo
dia 16.10.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 016.11.2020

30. Zavédzné stanovisko §140c) ,, Polyfunkény aredl Spisska™ , ¢. OU-NR-OSZP3-2021/025061-002 z dia
16.06.2021

31. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti 0 7P, odborna pomoc EIA, ¢.OU-NR-OSZP3-2021/042793-002
z25.11.2021

Stavebny trad zvolil doru¢ovanie rozhodnutia formou verejnej vyhlasky z dovodu vel'kého poctu
ucastnikov konania v sulade s ust. § 36 ods. 4 stavebného zakona.

Na zaklade vyssie uvedeného bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie
Podl'a § 53 a nasl. ustanoveni spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’
odvolanie v lehote 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia ucastnikovi konania.

Podla § 140c ods. 8 stavebného zakona proti tomuto rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie aj ten,
kto nebol ucastnikom konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom
rozhodnutia podla osobitného predpisu (§ 29 ods. 12, § 37 ods. 1 a § 19 ods. 1 zakona ¢. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov).

Podla § 140c ods. 9 stavebného zédkona je odvolanie mozné podat’ v lehote 15 pracovnych dni
odo dna zverejnenia tohto rozhodnutia.

Podl'a § 54 ods. 1 spravneho poriadku odvolanie sa poddva na spravnom organe, ktory napadnuté
rozhodnutie vydal , t.j. na mesto Nitra, so sidlom na Mestskom urade v Nitre, Odbor stavebného
poriadku, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra.

Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskumatel'né spravnym siadom podla
ustanoveni Spravneho sudneho poriadku.

Marek Hattas
primator mesta

Priloha pre navrhovatel'a: 1 x overena dokumentacia

Dorudisa :

Verejnou vyhlaskou sa doruéi u€astnikom konania:

— navrhovatelovi: LDI SPV 1 a.s., Tur¢ianska 1263/9, 821 09 Bratislava-RuzZinov, ICO: 52 598 209, v konani
zastupeny splnomocnenym zastupcom: InTeFi Management s.r.o, Nadrazni 896/30, Smichov 150 00 Praha 5,
ICO: 07 912 196, v konani zastiipeny splnomocnenym zastupcom EB INREAL s.r.o., Gorazdova 1, 949 01
Nitra, ICO: 51 948 133 — konatelom Mg. Erikom Svecom

— vlastnikom susednych pozemkov a stavieb na nich (v sulade s § 36 ods. 4 stavebného zakona s prihliadnutim
na § 18 ods. a § 26 ods. 1 spravneho poriadku — liniova stavba, zvlast’ rozsiahla stavba, stavba s velkym
poctom ucastnikov konania, neznami ucastnici konania):




- 44/45 - SP 2472/2021-018-Ing. Tr- 20.12.2021 -

— vlastnikom dotknutych pozemkov podl'a parcelnych Cisel: katastra ,,C* 62/1, 62/3, 62/4, 62/28, 62/49, 62/68,

64/74, 64775, 64/76, 64/77, 62/131, 64/183, 64/184, 64/185, 64/186, 64/196, 68/235, 168/1 (,,E* 62/1), 168/1
(,,E* 168)katastralne tizemie: Mikov dvor katastra ,,C* 798/1, 800 (,,E*“168), 800 (,,E<171), 800 (,,E“68), 801
(,E“171), 802 (,,E“62/1), 802 (E“171), 803 (,,E* 63/101), 803 (,,E“ 171), 811, 812, 813, 817, 818 katastralne
uzemie: Chrenova

vlastnikom susednych pozemkov a najblizsich stavieb podla parcelnych ¢isel: 62/49, 62/150, 62/100, 62/99,
62/172, 62/98, 62/153, 62/134, 62/96, 62/489, 62/108, 62/4, 62/165, 62/133, 62/76, 62/237, 62/12, 62/54,
62/6, 62/11,m 62/35, 62/71 podl'a registra ,,C* kat. izemie Mikov dvor, parciel 820, 815, 816, 817, 807, 806/2,
809/9, 805 podla registra ,,C* kat. uzemie Chrenova

ucastnikom konania v zistovacom konani vedenom na Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia — EIA, Stefanikova tr. 69, 949
01 Nitra pod ¢.: OU-NR-OSZP3-2020/029252-031 zo dna 16.10.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dna
016.11.2020: Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 851 02 Bratislava, Doc. MUDr. Peter Mindrik,
PhD., Liptovska 9, 949 01 Nitra

Zverejnenie verejnej vyhlasky musi byt uskuto¢nené podla § 3 ods. 6 a § 26 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) + priloha k verejnym vyhla§kam — situacny vykres - obsah prilohy:
,»Celkova situdcia stavby®, k rozhodnutiu ¢.: SP 2472/2021-017-Ing.Tr-20.12.2021:

1. Mesto Nitra — tradnd tabul’a — zverejnenie po dobu 15 dni

Vyvesené dila: ......cceeeeeveereeneeneeneeneennes Zvesené dNa: ......c.eceeeveeveeieeieeie e

Podpis a pe€iatka: ......oceverereeieineenee, Podpis a peciatka: ......cooeveeeieniininieeeeeen

2. Mesto Nitra — VMC & 7 Chrenova, Janikovee - tradnd tabul'a — zverejnenie po dobu 15 dni
Vyvesené dila: .....cocceeveereeeneeneeneenieneenne Zvesen€ dNa: .....ceeeveeveeerieenieenieeieeieee e

Podpis a peciatka: .......cccceeveriercirciinieenen. Podpis a peciatka: .......cccceeverieriiriieieieeen,

3. Internet — stranka Mesta Nitry (www.nitra.sk) zverejnenie po dobu 15 dni

Vyvesené dila: ......cceeeveeveeeneenieneeneeneennes Zvesené dNa: ......c.ecveeveeveeieeieeie e

Podpis a pe€iatka: ......ocevevereeienienenee, Podpis a peciatka: .....ccooeveeeieriininieeeeeeen

Doruci sa dotknutym organom:

® N,k

9.

Nitriansky samospravny kraj, Rdzusova 2A, 949 01 Nitra

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva v Nitre, Stefanikova trieda 58, 949 63 Nitra
Krajsky pamiatkovy trad v Nitre, Namestie Jana Pavla Il. 8, 949 01 Nitra

Dopravny Urad, divizia civilného letectva, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava
Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

10. Okresny Urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
11. Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, DolnoCermanska 64, 949 01 Nitra
12. Okresny trad Nitra, Odbor krizového riadenia, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

13. SPP distribucia a. s. Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

14. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a. s., OZ Nitra, Nabr. Za Hydrocentralou 4, 949 60 Nitra
15. Zapadoslovenska distribu¢na a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

16. Orange Slovensko a. s., Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava

17. RNDr. Vladimir Pal¢dk, SATRO s. 1. 0., Polianky 9, 844 37 Bratislava

18. SWAN, a.s. Borska 6, 841 04 Bratislava

19. Slovak Telekom a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

20. ELcomp s. 1. 0., Prazskd 2, 949 11 Nitra

21. Eustream a. s., Votrubova 11/A, 821 09 Bratislava

22. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor dopravy, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

23. MsU v Nitre, odbor ZP, Stefanikova tr. 60, Nitra
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Doruci sa dotknutému organu a zarovei povol’'ujicemu organu po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia:
24. Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia — EIA, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
Dorudi sa rezortnému organu po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia:
25. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Namestie slobody ¢. 6, P.O. BOX 100, 810 05
Bratislava

Na vedomie: 5
26.LDI SPV 1 as., TurCianska 1263/9, 821 09 Bratislava-Ruzinov, ICO: 52 598 209, v konani zastupeny

splnomocnenym zastupcom: InTeFi Management s.r.o, Nadrazni 896/30, Smichov 150 00 Praha 5, ICO:
07 912 196, v konani zastipeny splnomocnenym zastupcom EB INREAL s.r.o., Gorazdova 1, 949 01 Nitra,
ICO: 51 948 133 — konatelom Erikom Svecom

27. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Stefanikova tr. 60,950 06 Nitra, UHA

28. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra, Odbor majetku

29. Internet — stranka Mesta Nitry (www.nitra.sk) — zverejnenie do pravoplatnosti izemného rozhodnutia:

Vyvesené dila: ......coceeeeeveeveneeeenieneneeenes Zvesene dNa: .....cceeeeeeeninieeieieseee e
Podpis a pe€iatka: ......ocevevereeieieene, Podpis a peciatka: ......cooeveeeieriinieieeeeee,
30. Mesto Nitra — uradna tabul'a - zverejnenie do nadobudnutia pravoplatnosti izemného rozhodnutia:
Vyvesené dila: .....cocceeveereenieeneeneeneeneennes ZvesSen€ dNa: .....ceeeveeveeevieenieenieeieeieee e

Podpis a peciatka: .......cccceevvrveriieiiinienen. Podpis a peciatka: .......cccceeveriieiirnieieieeen,



