MESTO NITRA, MESTSKY URAD V NITRE, STEFANIKOVA TRIEDA 60, 950 06 NITRA

Vec: NAVRH NA VYDANIE UZEMNEHO ROZHODNUTIA

(§ 35 Stavebného zakona, §3 vyhlasky &islo 435/2000 Z. z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia SZ)

A) Navrhovatel:
VIG Home, s.r.o.
Stefanovicova 4, 811 04 Bratislava - Ruzinov — =,

zastupeny spinomocnenym zastupcom:
Ing. Jozef Béria BONA TEAM, Vodna 7, 949 01 Nitra ‘® 0905150161

Ziada o vydanie uzemného rozhodnutia pre stavbu:
Polyfunkény stbor Zoborka, Nitra

v rozsahu:

stavebnych objektov:
S0.01 Polyfunkény objekt /4630/
50.02 Polyfunkény objekt /4630/ LA f;)

S0.03 Miestna komunikacia /4630, 4578/1, resp. parcely E 1-3162/1, 1-2751/1/ Vi .
S0.04 Komunikacie a spevnené plochy /4630/ :
S0.05 Prvky drobnej architektury a sadové Gpravy /4630/
S0.06 Plynarenské zariadenia
S0.06.1 Prekladka STL distribuéného plynovodu /4830, 4457/27, 4629/1, 4578/1, resp. E 1-3161/37,
1-3162/11
S0.06.2 STL pripojovaci plynovod /4630/
S0.07 Telekomunika&na pripojka
80.07.1 Telekomunikaéna pripojka k SO.01 /4630, 4578/1 resp. parcely E 1-3162/1, 1-2751/1,
1-2418/1/
S0.07.2 Telekomunikaéna pripojka k SO.02 /4630, 4578/1 resp. parcely E 1-3162/1, 1-2751/1,
1-2418/1/
S0.08 Pripojka VN /4630, 4625/5, 4625/4, 4578/1 resp. parcela E 1-3162/11
S0.09 Trafostanica /4630/
S0.10 Rozvod NN /4630/
S0O.11 Pripojka NN
S0.11.1 Pripojka NN k SO.01 /4630/
S0.11.2 Pripojka NN k S0.02 /4630/
80.12 Verejné osvetlenie /4630/
$0.13 Vodovod
80.13.1 RozSirenie a zokruhovanie verejného vodovodu /4630, 4629/1, 4578/1
resp. parcely E 1-3161/37, 1-3162/1, 1-2751/1/
80.13.2 Vodovodna pripojka k SO.01 /4630/
S0.13.3 Vodovodna pripojka k SO.02 /4630/
50.14 Splaskova kanalizacia
S0.14.1 Splasdkovéa kanalizacia gravitaéna /4630/
S0.14.2 Kanalizaéné pripojky k SC.01 /4630/
$0.14.3 Kanalizaéné pripojky k SO.02 /4630/
S0.15 Dazdova kanalizacia
80.15.1 Dazdova kanalizacia gravitaéné /4630/
$0.15.2 Kanalizaéné pripojky k SO.01 /4630/
$0.15.3 Kanalizatné pripojky k SO.02 /4630/



S80.16 Dazdova kanalizacia k cez ORL /4630/
S0.17 Cyklotrasy /4630, 4578/1 resp. parcely E 1-2751/1/

prevadzkovych stborov:
PS.01 Vytahy

PS.01.1 Vytahy v objekte SO.01

PS.01.2 Vytahy v objekte SO.02

na pozemkoch parcelné éislo:
4630, 4625/5, 4625/4 — parcely registra C KN
1-3162/1, 1-3161/37, 1-2751/1 - parcely registra E KN

katastrélne uzemie:

Zobor
druhy pozemkov podfa listov viastnictva:
4630 ostatna plocha
4625/5 zastavana plocha a nadvorie
4625/4 ostatna plocha
1-3162/1 trvaly travnaty porast
1-3161/37 ostatna plocha
1-2751/1 ostatna plocha

pozemky sa hachadzaju:
V intravilane obce

struény opis a zdévodnenie navrhu:
Zamerom investora je vystavba polyfunkéného stiboru Zoborka, pozostévajiceho zdvoch polyfunkénych
objektov. Vystavba je planovana na v sucasnosti nevyuzivanom pozemku, rozprestierajiceho sa na tpéati vrchu
Zobor. Objekt SO.01 je z funkéného hladiska navrhovany ako n&jomné byvanie doplinené najomnymi jednotkami
obéianskej vybavenosti v parteri objektu. Hlavna naplii funkéné néplii objektu SO.02 je byvanie, s dopinkovou
funkciou obgianska vybavenost. Z hladiska ticelu st obe budovy navrhnuté ako bytové budovy - byvanie resp.
ndjomné byvanie s pridruzenymi priestormi anajomnymi jednotkami obCianskej vybavenosti. V dvoch
podzemnych podlaziach objektu SO.01 a v jednom podzemnom podlaZi objektu SO.02 sa nachédza garaz pre
parkovanie vozidiel, sklady a technické priestory. V parteri oboch objektov je plnované umiestnenie ngjomnych
jednotiek ob¢ianskej vybavenosti. Na ostatnych podiaziach budi v plnom rozsahu bytové jednotky a ngjomné
byty.
charakteristika dotknutého dzemia:

Zaujmové Uzemie sa rozprestiera na juznom okraji mestskej Casti Zobor v Nitre, medzi ulicami Kiastorska, Nad
Bariou a DraZovska. Spominané ulice definujli pozemku jeho lichobeznikovy tvar. Terén sa vyrazne zvaZuje
vsmere od Klastorskej ulice po Drazovsk(. V minulosti bolo toto (zemie vyuZivané pre tazbu kamefla. Po
ukongeni tazby bol postupne na priblizne 50% plochy pozemku zavozeny prevaZne stavebny odpad. Vyska
navazky sa pohybuje od 10 do 15m s severnom rohu a 4 aZ 7m vo vychodnom rohu pozemku. Hranice pozemku
st tvorené najma ulicnymi komunikaciami. Od severozapadnej a severovychodnej strany sa dalej rozprestiera
zastavba rodinnych domov. Juhozépadnou hranicou sa tiahne existujliica cyklotrasa Drazovska, sibezne s fiou
ohraniéuje pozemok privadzaé rychlostnej komunikacie R1A. Z juhovychodu hraniéi zaujmové Uzemie so v
stcasnosti nevyuzivanym pozemkom (areal byvalej lahddkarne), rovnako pokrytym prevaZzne naletovou
zelefiou. Pristup na pozemok bude umozneny znovonavrhovanej cestnej komunikacie napajajlcej sa
z krizovatky ulic Klastorska — Vinohradnicka. Z tejto komunikécie bude vytvoreny odpoj na povrchove parkovisko
ado podzemnej garaZze objektu SO.02 a zaroveri bude z navrhovanej komunikécie obsluhovana aj podzemna
garaz v objekte SO.01. Navrhované komunikécia uvazuje s vyhladovym prepojenim na privadzac rychlostne;
cesty R1A.

spésob doterajsieho vyuZitia uzemia:
V stgasnosti je pozemok nevyuzivany, pokryty prevazne naletovou zelefiou a zbytkom spevnenych pléch.

tcel stavby:
Polyfunk&ny stbor stavieb (prevadzky bytov, administrativy a ob&ianskej vybavenosti).

doba trvania stavby:
Stavba trvala

B) Parcelné cisla pozemkov a stavieb, ktorych sa Uzemné rozhodnutie dotyka, katastralne Gzemie; uvedenie
viastnickych a inych prav k nim z titulu navrhovatela
B1 parcela &islo 4630 katastralne uzemie Zobor vlastnicke pravo navrhovatela
(LV 3642 — vlastnik VIG Home, s.r.0.)



parcela &islo 4625/5  katastralne Gzemie Zobor suhlas viastnika
(LV 5672 — vlastnik Zapadoslovenska
distribuéna, a.s.)

parcela &islo 4625/4  katastralne tzemie Zobor suhlas viastnika
(LV 5672 — vlastnik Zapadoslovenska
distribu¢nd, a.s.)

parcela &islo 1-3162/1 katastralne Gzemie Zobor suhlas vlastnika

(LV 6045 - viacero vlastnikov)
parcela &islo 1-3161/37katastralne zemie Zobor sthlas vlastnika

(LV 4912 — vlastnik Mesto Nitra)
parcela &islo 1-2751/1 katastralne uzemie Zobor stihlas vlastnika

(LV 4912 — viastnik Mesto Nitra)

C) Zoznam, adresy a parcelné Gisla pozemkov — stavieb — i¢astnikov tzemného konania

VIG Home, s.r.0., StefanoviGova 4, 811 04 Bratislava - RuZinov

CKN 4630, EKN 1-3162/1

Mesto Nitra, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

EKN 1-3161/37, EKN 1-2751/1

Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

CKN 4625/5, CKN 4625/4

Slovensky pozemkovy fond, Bidkova cesta 36, 817 15 Bratislava 11

EKN 1-3162/1

MOROCZ_TACOVSKY s.r.0., Balkanska 179/A, 851 10 Bratislava

projektant

Dalsi Gicastnici: Stavba s velkym po¢tom udastnikov.

s
Nitra, 14. marca 2022 Bo N Aﬁ
—_

Prilohy:

14.
15.

16.
17.

18.

ING. JOZEF BONA
VODNA 7, 949 01 NITRA

Ing. Jozef Béria

Vykres celkovej situacie stavby, Koordina&né situacia M 1:750 (2 vyhotovenia)
Projekt pre Gzemné rozhodnutie 10/2020 (2 kompletné paré)

Vypis z katastra nehnutelnosti Nitra, Vypis z listu viastnictva Eislo 3642, parcela Cislo CKN 4630
Vypis z katastra nehnutelnosti Nitra, Vypis z listu viastnictva &islo 5672, parcela Cislo CKN 4625/5
Vypis z katastra nehnutelnosti Nitra, Vypis z listu viastnictva islo 5672, parcela Cislo CKN 4625/4
Vypis z katastra nehnutefnosti Nitra, parcela &islo CKN 4457/27, LV nezaloZeny

Vypis z katastra nehnutelnosti Nitra, parcela ¢islo CKN 4578/1, LV nezaloZeny

Vypis z katastra nehnutefnosti Nitra, Vypis z listu vlastnictva Sislo 6045, parcela &islo EKN 1-3162/1
Vypis z katastra nehnutelnosti Nitra, Vypis z listu viastnictva ¢islo 4912, parcela Cislo EKN 1-3161/37
Vypis z katastra nehnutelnosti Nitra, Viypis z listu vlastnictva islo 4912, parcela Eislo EKN 1-2751/1

. Kopia katastralne mapy C KN 1x A3

Koépia z mapy uréeného operatu E KN 1x A3

Prijmovy pokladniény doklad &islo 509 zo dfia 24.02.2022, o zaplateni spravneho poplatku, vo vyske
100,00 €

Stanovisko Mesta Nitra, Mestského tradu v Nitre, Utvaru hlavného architekta, Gislo 16267/2020, zo dia
04.12.2020

Stanovisko Mesta Nitra, Mestského tradu v Nitre, odboru Zivotného prostredia, &islo 16116/2020, zo diia
19.11.2020

Suhlas Mesta Nitra, Mestského dradu v Nitre, odboru majetku, ¢islo 3475/2022/0M, zo dita 01.03.2022
Zaviazné stanovisko Krajského pamiatkového tradu v Nitre, &islo KPUNR-2021/24519-8/30274/HOL/PVL, zo
diva 21.04.2021

Rozhodnutie Krajského pamiatkového Gradu v Nitre, Cislo KPUNR-2021/3181-1/9740/NK, zo dita 08.02.2021




19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

30.
31.

32.

33.

34.
35.

36.

37.
38.

Zavizné stanovisko Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva v Nitre, ¢islo HZP/A/2020/04935, zo
dia 17.12.2020

Rozhodnutie zo zistovacieho konania Okresného dradu v Nitre, Odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, &islo OU-NR-OSZP3-2021/007937-057, zo diia 28.10.2021

Suhlas na umiestnenie stavby stredného ZZO Okresného uradu v Nitre, Odboru starostiivosti o Zivotné
prostredie, &islo OU-NR-OSZP3-2021/015489-002, zo diia 29.03.2021

Vyjadrenie Okresného uradu v Nitre, Odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, (Statna vodna sprava)
&islo OU-NR-OSZP3-2022/015256-002, zo dita 24.02.2022

Vyjadrenie Okresného Gradu v Nitre, Odboru starostlivosti o Zivoiné prostredie, (odpadové
hospodarstvo) &islo OU-NR-OSZP3-2021/015492-002, zo dfia 06.04.2021

Viyjadrenie Okresného riaditelstva Hasiéského a zachranného zboru v Nitre, cislo ORHZ-NR2-
2020/001276-002, zo diha 19.11.2020

Suhlas na odlisné technické riedenie Ministerstva dopravy avystavby SR, sekcie cestnej dopravy
a pozemnych komunikéacii, &islo 08110/2020/SCDPK/66749, zo diia 28.08.2020

Stanovisko Ministerstva dopravy a vystavby SR, sekcie cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Cislo
06574/2020/SCDPK/06423-Gre, zo dfia 27.01.2020

Vyjadrenie Mesta Nitra, Mestského Uradu v Nitre, odboru dopravy, Cislo OD 1070672020, zo dia
19.08.2020

Vyjadrenie Ministerstva obrany Slovenskej republiky, Sekcie majetku a infradtruktary, &islo SEMal-EL-
13/2-1-305/2022, zo diia 18.02.2022

Vyjadrenie Okresného dradu v Nitre, Odboru krizového riadenia, &islo OU-NR-OKR1-2020/042262/2, zo
dia 16.11.2020

Vyjadrenie Zapadoslovenskej distribuénej, a.s., Bratislava, zo dia 21.02.2022

Vyjadrenie Zapadoslovenskej vodarenskej spolognosti, a.s., Odstepného zavodu Nitra, &islo
94258/2020, zo dha 10.12.2020

Vyjadrenie Zapadoslovenskej vodarenskej spoloénosti, a.s., OdStepneho zavodu Nitra, &islo 54985-
2020, zo diia 29.07.2020

Vyjadrenie SPP-distribiicia, a.s. Bratislava, &islo TD/KS/0041/2020/Ch, zo dia 26.11.2020

Vyjadrenie k existencii sieti Zapadoslovenskej distribu¢nej, a.s., Bratislava, zo dia 21.02.2022
Viyjadrenie k existencii sieti Zapadoslovenskej vodarenskej spolognosti, a.s., Odstepného zavodu Nitra,
gislo 54985-2020, zo diia 29.07.2020

Vyjadrenie k existencii sieti SPP-distribucia, a.s. Bratislava, cislo TD/KS/0041/2020/Ch, zo dia
26.11.2020

Vyjadrenie k existencii sieti Slovak Telekom, a.s., Bratislava, Cislo 6612206382, zo dia 25.02.2022

Plnomocenstvo (VIG Home, s.r.o., Bratislava - Ing. Jozef Boiia BONA TEAM, Nitra), zo diia 13.07.2020



