MESTO NITRA,
Mestsky urad v Nitre, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

Cislo: SP 11022/2020-011-Ing.Br V Nitre dita 07.12.2020

Nitra Invest s.r.o.
Mostna 29
949 01 Nitra

Vec: Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby a 0 vyuziti izemia

UZEMNE ROZHODNUTIE

Mesto Nitra, ako prislusny stavebny urad podl'a § 117 ods. 1 zdkona ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,stavebny
zakon®), na zaklade navrhu podaného na mesto Nitra dia 29.07.2020 navrhovatel'om: Nitra Invest
s.r.0. so sidlom Mostna 29, 949 01 Nitra (ICO: 36 561 690), konani zastpena splnomocnenym
zastupcom spoloénostou TECHNICKA KANCELARIA s.r.0. so sidlom Uzka 6A, 949 01 Nitra,
(d’alej len ,,navrhovatel*) na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby a 0 vyuziti zemia,
stavby (novostavby): ,PENZION SEVER® - Priemyselny park Nitra — Sever - situovanej na
pozemkoch parcelné ¢islo: 1050/57, 1050/58, 1050/59, 1050/60, 1050/64, 1050/13, 1053/2, 1053/11,
1053/40, 1053/41, 1053/42, 1053/80, 1053/81, 1055/341, 1055/444, katastralne uzemie Mlynarce,
prerokovalo v uskuto¢nenom tzemnom konani podla § 35 a § 36 stavebného zakona predlozeny
navrh s dotknutymi orgdnmi a s u€astnikmi konania (§ 34 stavebného zédkona), zosuladilo uplatnené
stanoviska a po preskimani navrhu podl'a § 37 a § 38 stavebného zdkona

vydava
podrla § 39, § 39a) a § 39b) stavebného zakona

uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby a vyuziti azemia

pre stavbu (novostavbu):

,PENZION SEVER“
- Priemyselny park Nitra — Sever -
v rozsahu stavby:
A/ Stavebné objekty:
SO 01 STAVEBNY OBJEKT / PENZION ,,SEVER*
SO 02 STAVEBNY OBJEKT / PENZION ,,SEVER*
SO 03 Komunikdacie a spevnené plochy
SO 03A Komunikacie, spevnené plochy
SO 04 Novo navrhované inZinierske siete
SO 04.A Vodovod
SO 04.A.1 Vodovodna pripojka
SO 04.A.2 Arealovy vodovod
SO 04.A.3 SHZ vodovod
SO 04.B Kanalizacia
SO 04.B.1 Pripojka tlakovej splaskovej kanalizacie + CSs
SO 04.B.2 Arealova splaskova kanalizacia
SO 04.B.3 Pripojka tlakovej daZd’ovej kanalizacie + CSd
SO 04.B.4 Arealova dazd’ova kanalizacia
SO 04.B.5 Arealova dazd’ova kanalizacia cez ORL
SO 04.C Plynovod
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SO 04.C.1 Arealovy plynovod

SO 04.D Pripojka NN

SO 04.F Vonkajsie osvetlenie

SO 04.G Dieselagregat — stavebna cast’

SO 05 STROJOVNA SHZ

SO 06 Priprava uzemia

SO 07 Verejny vodovod — rozsirenie

SO 08 Verejna tlakova kanalizacia — rozsirenie
B/ Prevadzkové subory:

PS 04G Dieselagregat — technicka cast’

PS 01 Vyt'ah SO 01

PS 02 Vytah SO 02

PS 04B1 Cerpacia stanica spla§kovych vod — strojno-technicka &ast’
PS 04B3 Cerpacia stanica dazd’ovych vod — strojno-technicka ¢ast’
PS 04G Dieselagregat — technicka cast’

Sadovnicke upravy

parcelné ¢islo: 1050/57, 1050/58, 1050/59, 1050/60, 1050/64, 1050/13, 1053/2,
1053/11, 1053/40, 1053/41, 1053/42, 1053/80, 1053/81, 1055/341,
1055/444

katastralne tizemie: Mlynarce

navrhovatel’ ma k par. ¢.:  1050/58, 1050/59, 1050/60, 1050/64, 1053/2, 1053/80, 1055/341,

1055/444 — vlastnicke pravo na zaklade LV ¢. 7838

1050/57, 1053/11, 1053/81 — iné pravo — suhlas spoluvlastnika
PAPILOS s.r.o. zo dna 29.07.2020

1050/13 - iné pravo - sthlas vlastnika MH Invest s.r.o. (GP ¢. GDZV-
192/2017 vypracoval Geodeticca KoSice)

1053/40, 1053/41, 1053/42 — iné pravo — stuhlas vlastnika Mesto Nitra
zo dna 11.06.2020 a 06.04.2020

charakter stavby: stavba trvala
ucel stavby: SO 01, SO 02 - pozemna stavba — stavba na prechodné byvanie

SO 03, SO 03.A — inzinierska stavby — komunikacie a spevnené plochy
SO 04.A, SO 04.A.1, SO 04.A.2, SO 04.A.3, SO 04.B, SO 04.B.1, SO
04.B.2, SO 04.B.3, SO 04.B.4, SO 04.B.5, SO 04.C, SO 04.C.1, SO
04.D, SO 04.E, SO 04.F, SO 07, SO 08 — pripojky inZinierskych sieti
SO 03.B, SO 06 — terénne a sadové tpravy

navrhovatel’: Nitra Invest s.r.o. so sidlom Mostna 29, 949 01 Nitra

Pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby: ,,PENZION SEVER sa ur¢uju tieto
podmienky:

1.
11

1.2

1.3

1.4

Architektonické a urbanistické:

Stavba bude situovana na pozemkoch parcelné ¢islo 1050/57, 1050/58, 1050/59, 1050/60,
1050/64, 1050/13, 1053/2, 1053/11, 1053/40, 1053/41, 1053/42, 1053/80, 1053/81, 1055/341,
1055/444; v katastralnom tizemi Mlynarce, podla zakreslenia v koordinacnej situacii stavby
(spracovatel: Rusnak Architects spol. s.r.0., Hrné¢iarska 12, 900 01 Modra).

Stavba bude umiestnena v lokalite Priemyselného parku Nitra — Sever. Umiestnenie stavby je
v stilade s funkénym vyuZitim tzemia podla schvaleného Uzemného planu.

Penziéon tvoria dva osempodlazné nepodpivni¢ené objekty kubického tvaru, ktoré su
architektonicky a funk¢ne takmer identické. Materidlové rieSenie fasad bude presklené
S doplnenim fasddnym plechom. Objekt bude napojeny na inzinierske siete.

V projektovej dokumentacii stavby pre stavebné povolenie musi byt’ dodrzana objektova skladba
stavby podl’a tohto izemného rozhodnutia:

A/ Stavebné objekty:

SO 01 STAVEBNY OBJEKT / PENZION ,,SEVER*
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parcelné Cislo: 1050/57; katastralne uzemie: Mlynarce

Navrh riesi dva osempodlazné objekty Penziénu Sever — SO 01 a SO 02. Oba su architektonicky
a funk¢ne takmer identické priCom zmeny vyplyvaju v dosledku vzajomného zrkadlenia hmot.
Jedna sa o nepodpivni¢eny objekt kubického tvaru s plochou nepochddznou strechou. Fasada
objektu je navrhovana ako presklena doplnena o horizontalny fasadny vinity plech.

1. NP bude dispozi¢ne delené na: vstupnu cCast’ s recepciou, technickii miestnost’, kotoliu, 26
ubytovacich jednotiek (kazda so samostatnou ktpelnou a WC), komunika¢né priestory pre
ubytovanych (chodby, schodisko, vytahy), pracovia, ranajkaren, prenajimatel'né priestory
s hygienickymi zariadeniami.

Na 2. - 8. NP budu ubytovacie bunky (kazda so samostatnym hygienickym zariadenim),
komunika¢né priestory pre ubytovanych (chodby, schodisko, vytahy), praCoviia, miestnost’ pre
upratovacky a spoloc¢enskd miestnost’ s jedaliiou. Na kazdom podlazi sa bude nachadzat 26
ubytovacich buniek. Pocet ubytovacich miestnosti na 2. az 8. NP bude 182.

Pre cely objekt je navrhnuté zakladanie na zékladovych pésoch Sirky 600 a 1200, ktoré budu
ulozené¢ na zdkladovych pildtach. Zvislé nosné konStrukcie hornej stavby buda tvorit
7elezobetonové steny hrubky a Zelezobetonové stipy.

Vertikalnu komunikaciu zabezpecia dva osobné vytahy a monolitické schodisko.

Vybavenie:

zdravotechnicka inStalacia, plynofikacia, vykurovanie, elektroinstalacia, bleskozvod,
vzduchotechnika/chladenie, slabopradové rozvody, stabilné hasiace zariadenie;

SO 02 STAVEBNY OBJEKT / PENZION ,,SEVER*

parcelné ¢islo: 1050/57, 1053/11; katastralne tizemie: Mlynarce

Navrh riesi dva osempodlazné objekty Penzionu Sever — SO 01 a SO 02. Oba su architektonicky
a funk¢ne takmer identické priCom zmeny vyplyvaju v dosledku vzajomného zrkadlenia hmot.
Jedna sa o nepodpivni¢eny objekt kubického tvaru s plochou nepochddznou strechou. Fasada
objektu je navrhovana ako presklena doplnend o horizontalny fasadny vinity plech.

1. NP bude dispozi¢ne delené na: vstupnu cCast’ s recepciou, technickii miestnost’, kotoliiu, 26
ubytovacich jednotiek (kazda so samostatnou ktpelnou a WC), komunikac¢né priestory pre
ubytovanych (chodby, schodisko, vytahy), pracovia, raiajkaren, prenajimatel'né priestory
S hygienickymi zariadeniami.

Na 2. - 8. NP buda ubytovacie bunky (kazdd so samostatnym hygienickym zariadenim),
komunika¢né priestory pre ubytovanych (chodby, schodisko, vytahy), praCoviia, miestnost’ pre
upratovacky a spoloc¢enskd miestnost’ s jedaliiou. Na kazdom podlazi sa bude nachadzat 26
ubytovacich buniek. Pocet ubytovacich miestnosti na 2. az 8. NP bude 182.

Pre cely objekt je navrhnuté zakladanie na zékladovych pasoch Sirky 600 a 1200, ktoré budu
uloZzené na zdkladovych pildtach. Zvislé nosné konStrukcie hornej stavby buda tvorit
zelezobetonové steny hrubky a Zelezobetonové stipy.

Vertikalnu komunikaciu zabezpecia dva osobné vytahy a monolitické schodisko.

Vybavenie:

zdravotechnicka inStalacia, plynofikacia, vykurovanie, elektroinstalacia, bleskozvod,
vzduchotechnika/chladenie, slaboprudové rozvody, stabilné hasiace zariadenie;

SO 03 Komunikdacie a spevnené plochy
SO 03A Komunikacie, spevnené plochy

parcelné cislo: 1050/64, 1050/57, 1050/58, 1050/59, 1050/60, 1053/11, 1050/13; katastralne
uzemie: Mlynarce

Pristup do lokality zabezpeci navrhovana pristupova komunikacia, napojend na jestvujucu
okruznu krizovatku. V ramci stavby sa vybuduje miestna komunikacia, ktora zabezpeci pristup k
navrhovanym objektom penziénu. Navrhovana pristupova miestna komunikécia cesta ,,1* bude
napojena na rameno jestvujucej okruznej krizovatky a bude funkénej triedy C 3 — obsluzna
komunikacia, ukoncena slepo. Bude kategorie MO 8,5/40 — dvojpruhova miestna komunikacia.
V ramci objektov budi vybudované odstavné stojiska. Pristup k nim bude zabezpeceny
navrhovanymi pristupovymi komunikaciami. Celkovy pocet navrhovanych stojisk je 153 miest,
z toho 20 odstavnych stojisk bude integrovanych do objektov SO 01 a SO 02.
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Pred objektom SO 01 sa vybuduje prvé parkovisko s po¢tom odstavnych stojisk 5, pred objektom
SO 02 sa vybuduje druhé parkovisko s 20 stojiskami. Medzi objektmi SO 01 a SO 02 sa vybuduje
tretie parkovisko s po¢tom 64 miest, z toho bude 6 miest vyhradenych pre osoby so zniZenou
schopnost’ou pohybu a orientacie. Po l'avej strane objektu SO 02 sa vybuduje stvrté parkovisko,
ktoré¢ho sucastou bude aj autobusové vybocCisko a 44 odstavnych stojisk. Zaroven bude
integrovanych v oboch objektoch po 10 kolmych odstavnych stojisk.

-V ramci spevnenych ploch sa vybuduju v areali taktiez chodniky.

SO 04 Novo navrhované inZinierske siete

SO 04.A Vodovod

SO 04.A.1 Vodovodna pripojka

- parcelné ¢islo: 1053/80, 1053/81, 1053/11; katastralne tizemie: Mlynarce

- Navrhovana vodovodna pripojka bude z rar HDPE100 D90 SDR17. V bode napojenia bude
osadeny zemny uzaver dimenzie DN80. Vodovodna pripojka bude vedena do navrhovanej
vodomernej Sachty, v ktorej bude osadend vodomerna zostava s fakturaénym vodomerom.

SO 04.A.2 Arealovy vodovod

- parcelné ¢islo: 1053/11, 1050/57; katastralne uzemie: Mlynarce

- Od vodomernej sachty bude vedeny k navrhovanym objektom arealovy rozvod pitnej vody. Na
trase aredlového vodovodu bude vysadena odbocka, sluziaca na dopustanie do strojovne SHZ.
Navrhovany rozvod pitnej vody bude vybudovany z rar z HDPE100 D90 a D63 SDR17.
Z areédlového vodovodu bude vyvedend odbocka pre zasobovanie pitnou vodou navrhovany
objekt SO 02. Vodovodné potrubie pre objekt SO 02 bude z rar z HDPE100 D90 SDR17.

SO 04.A.3 SHZ vodovod

- parcelné ¢islo: 1053/11, 1050/57; katastralne uzemie: Mlynarce

- Aredlovy rozvod poziarnej vody bude zasobovat' poziarnou vodou objekty Penzionu SEVER.
Ako zdroj poziarnej vody bude slizit’ vnuatro arealovy rozvod pitnej vody vV ramci SO 04.A.2. Od
strojovne bude vedené potrubie poziarnej vody HDPE100 SDR17 D250, ktoré bude privedené k
objektu SO 01. Na trase vodovodu bude vysadena odbocka pre objekt SO 02.

SO 04.B Kanalizdcia

SO 04.B.1 Pripojka tlakovej splaskovej kanalizacie + CSs

- parcelné ¢islo: 1053/80, 1053/81, 1053/11; katastralne tizemie: Mlynarce

- Sucast'ou pripojky tlakovej kanalizacie je prec¢erpavacia stanica splaskovych vod. Z precerpavacej
stanice budu splaskové vody pod tlakom odvadzané do tlakovej kanalizacie (SO 08), ktorou buda
nasledne privadzané do existujlicej tlakovej kanalizacie mesta Nitry. Pre tlakovy systém bude
pouzité potrubie HDPE100 PN10 SDR17 DN8O0 (D 90x5,4mm).

SO 04.B.2 Arealova splaskova kanalizacia

- parcelné ¢islo: 1053/11, 1050/57; katastralne uzemie: Mlynarce

- Stavebny objekt riesi odvod splaskovych odpadovych vod z objektov SO 01 a SO 02.
Budu vybudované gravitacné Casti spolu s precerpavacou stanicou splaskovych vod. Vyvody
splaSkovych odpadovych vod z objektu budi gravitatne napojené do aredlovej splaskovej
kanalizacie. Nasledne budu odpadové vody gravitatne odvadzané stokou splaskovej kanalizacie
do Cerpacej stanice splaskovych vod, odkial’ budu precerpavané do pripojky tlakovej kanalizacie.

SO 04.B.3 Pripojka tlakovej dazd’ovej kanalizacie + CSd

- parcelné ¢islo: 1053/81, 1053/11, 1050/13; katastralne tizemie: Mlynarce

- Dazdové vody z navrhovaného arealu budu odvadzané prioritne do vsakovacieho systému
(studne s odtokom cca 11 I/s) a po naplneni vsaku sekundarne do verejnej dazd’ovej kanalizacie.
Sucast’ou pripojky tlakovej dazd’ovej kanalizacie je aj precerpavacia stanica dazd’ovych vod. Pri
navrhu sa uvazuje s osadenim Cerpacej stanice, do ktorej bude zatstena gravitana cast’ dazd’ovej
kanalizacie. Z precCerpavacej stanice budu dazd’ové vody pod tlakom odvadzané do verejnej
gravita¢nej dazd’ovej kanalizécie.

SO 04.B.4 Arealova dazd’ova kanalizacia

- parcelné ¢islo: 1050/57; katastralne izemie: Mlynarce

-V ramci daného stavebného objektu budu odvadzané dazd’ové vody pomocou kanaliza¢nych
rozvodov zo striech objektov SO 01 a SO 02 do reten¢ného potrubia DN800, DN1000. Reten¢né
potrubie je sucastou SO 04.B.4.



- strana 5/33 izemného rozhodnutia — SP 11022/2020-011-Ing.Br — 07.12.2020 —

SO 04.B.5 Arealova dazd’ova kanalizacia cez ORL

- parcelné ¢islo: 1053/11, 1050/57; katastralne uzemie: Mlynarce

- Navrhovany objekt riesi odkanalizovanie dazd’ovych vdd zo striech, komunikacii a parkovacich
miest prisluchajtcich k objektom SO 01 a SO 02. Dazd’ové vody zo striech a spevnenych ploch
budu odvadzané prioritne do vsakovacieho systému (studne s odtokom cca 11 I/s) a po naplneni
vsaku sekundarne do verejnej dazd’ovej kanalizacie. Dazdové vody zo spevnych ploch
a parkovisk budu odvadzané do reten¢nych nadrzi cez odlu¢ovace ropnych latok. Celkovo su
navrhnuté 4 odlu¢ovace ropnych latok.

SO 04.C Plynovod

SO 04.C.1 Arealovy plynovod

- parcelné ¢islo: 1053/11, 1050/57; katastralne uzemie: Mlynarce

- Aredlovy STL plynovod bude napojeny na planovany pripojovaci plynovod ukonc¢eny HUP
DN50. Plynovod bude od bodu napojenia vedeny ku kotolni v SO 02 dimenziou PE100 D63 SDR
11. Arealovy STL plynovod bude prepravovat zemny plyn o prevadzkovom tlaku do 400 kPa. Zo
skrinky MZ bude vedené potrubie OC DNS50, na ktorom bude po klesnuti do zeme osadena
prechodka. Nasledne bude potrubie PE 100 D63 vedené v zemi ku kotolni v SO 02, kde bude
ukoncené v skrinke na fasdde objektovym uzdverom kotolne DN50. V mieste ukoncenia STL
pripojovacieho plynovodu PE D50 (400kPa), bude osadené odberné meracie zariadenie.

SO 04.D Pripojka NN

- parcelné cislo: 1053/2, 1055/444, 1055/341, 1053/81, 1053/11, 1050/57, 1053/80, 1053/41,
1053/42, 1053/40, 1050/13; katastralne izemie: Mlynarce

- Pripojky NN pre jednotlivé objekty budi vedené z NN rozvadzaca distribu¢nej trafostanice TS €.
1 vybudovanej v ramci stavby PANTERA RETAIL PARK — Zasobovanie el. energiou, odkial
budt vedené kable 2x NAY'Y-J 4x240mm2 do skrint SR-SO01 a SR-SO02. Z danych skrin bude
zabezpecené napojenie stavebnych objektov SO 01, SO 02 a SO 04.G.

SO 04.F Vonkajsie osvetlenie

- parcelné ¢islo: 1053/81, 1053/11, 1050/57; katastralne izemie: Mlynarce

- Osvetlenie parkoviska je navrhnuté LED svietidlami umiestnenymi na pozinkovanych stoZiaroch,
na vyloZnikoch a na fasade objektov SO 01 a SO 02. Rozvody verejného osvetlenia budil vedené
kéblami s hlinikovymi jadrami typu NAYY-J 4x16 mm? a kablami s medenymi jadrami typu
CYKY-J 3x2,5mm?,

SO 04.G Dieselagregat — stavebna cast’

- parcelné ¢islo: 1050/57; katastralne izemie: Mlynarce

- Pre zaistenie nepretrzitého napajania zariadeni v objekte SO 01 a SO 02 a SO 05 Strojoviia SHZ
bude na spevnenej betonovej ploche vedl'a parkoviska objektu SO 02 vo vonkajSom prostredi
nainStalovany nahradny zdroj el. energie — dieselagregat.

SO 05 STROJOVNA SHZ

- parcelné ¢islo: 1053/11; katastralne tizemie: Mlynarce

- Strojovila SHZ s nadrZou bude situovana v blizkosti objektu. Bude v nej umiestnené hlavné
poziarne Cerpadlo, dopliiovacie Cerpadlo, riadiace ventily a ostatné zariadenia potrebné pre
spravne fungovanie systému SHZ.

SO 06 Priprava uzemia

- parcelné ¢islo: 1053/81, 1053/11, 1050/57; katastralne tizemie: Mlynarce

- Pred zahgjenim hlavnej terénnej Upravy sa odstrani humus z celej plochy v hrabke cca 0,2 m.
Nésledne sa vykona hlavna terénna uprava na pozadované koty nivelety, ktoré predstavuji spodnu
uroven nosnych konstrukcii podléah, t.j. pod objektom a pod spevnenymi plochami na uroven
140,60 m n.m.

SO 07 Verejny vodovod — rozSirenie

- parcelné ¢islo: 1053/80, 1053/40; katastralne uzemie: Mlynarce

- Navrhnuté je rozsirenie distribucnej siete pre zasobovanie pitnou vodou objektov SO 01 a SO 02.
V bode napojenia na existujuci verejny vodovod bude osadeny uzdver DN100, od bodu napojenia
bude vedené rozsirenie verejného vodovodu z rar z HDPE100 D110 SDR17.

SO 08 Verejna tlakova kanalizacia — rozsirenie

- parcelné Cislo: 1053/80, 1053/40; katastralne tzemie: Mlynarce
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- Stavebny objekt riesi rozSirenie tlakovej kanalizacie splaSkovych odpadovych vod s bodom
napojenia na verejna tlakovu kanalizaciu. Tlakové potrubie splaskovych vod bude pozostavat
z tlakovych rur ulozenych v zemi, navrhované vytlacné potrubie bude vyhotovené z rur
z HDPE100 D110 uloZené v ryhe.

B/ Prevadzkové subory:

PS 01 Vytah SO 01

PS 02 Vytah SO 02

PS 04B1 Cerpacia stanica spla§kovych vdd — strojno-technicka &ast’

PS 04B3 Cerpacia stanica dazd’ovych véd — strojno-technicka ¢ast’

PS 04G Dieselagregat — technicka cast’

Sadové upravy
- parcelné ¢islo: 1053/81, 1053/11, 1050/57; katastralne izemie: Mlynarce
- Projekt sadovnickych Uprav riesi ozelenenie aredlu a zaclenenie stavby do okolitej krajiny.

Umiestnenie a architektonické rieSenie SO 01 Penzién Sever je navrhnuté nasledovne:
1. osadenie stavby SO 01 Penzion Sever od hranic susednych pozemkov:
- vo vzdialenosti 6,335m od pozemku par. ¢. 1050/58 k. 4. Mlynarce
- vo vzdialenosti 34,340m od pozemku par. ¢. 1050/64 k. 4. Mlynarce
- vo vzdialenosti 2,370m od pozemku par. ¢. 1053/11 k. 4. Mlynarce
2. osadenie stavby od susednych stavieb:
- vo vzdialenosti 17,680m od SO 02 Penzion Sever na pozemku par. ¢. 1050/57 k.u. Mlynarce
- vo vzdialenosti 46,980m od stavby na pozemku par. ¢. 1053/24 k. 0. Mlynarce
- ostatné pozemky su t. €. nezastavané
3. vyskové osadenie stavby:
- stavba bude osadena na kote £0,000=141,00 m.n.m. (P.V.B. = podlaha 1.NP), max. vyska je
+26,120m od + 0,000
4. architektonické rieSenie stavby:
- objekt penzionu bude rozmerov 60,62 x 17,07m, bude mat’ 8 nadzemnych podlazi a bude
napojeny na inzinierske siete.

Umiestnenie a architektonické riesenie SO 02 Penzidon Sever je navrhnuté nasledovne:
1. osadenie stavby SO 02 Penzion Sever od hranic susednych pozemkov:
- vo vzdialenosti 6,460m od pozemku par. ¢. 1053/81 k. 4. Mlynarce
- vo vzdialenosti 41,075m od pozemku par. ¢. 1053/82 k. . Mlynarce
- vo vzdialenosti 18,055m v najuzsom bode od pozemku par. ¢. 1050/13 k. 4. Mlynarce
2. osadenie stavby od susednych stavieb:
- vo vzdialenosti 17,680m od SO 01 Penzién Sever na pozemku par. ¢. 1050/57 k.a. Mlynarce
- vo vzdialenosti 20,770m od stavby na pozemku par. ¢. 1053/28 k. 4. Mlynarce
- ostatné pozemky su t. €. nezastavané
3. vyskové osadenie stavby:
- stavba bude osadena na kéote +0,000=141,00 m.n.m. (P.V.B. = podlaha 1.NP), max. vyska je
+26,120m od + 0,000
4. architektonické rieSenie stavby:
- objekt penzionu bude rozmerov 60,62 x 17,07m, bude mat’ 8 nadzemnych podlazi a bude
napojeny na inzinierske siete.

2. Podmienky vyplyvajuce z poziadaviek dotknutych organov:

2.1 Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor komunalnych ¢innosti a Zivotného prostredia —
&.: OKCaZP/6877/2020 zo dita 29.05.2020:

2.1.1 Na kanalizaénl pripojku osadit’ reviznu kanaliza¢na $achtu (RKS) PVC DN 400, do ktorej
bude zatsteny vytlak z CSd (Eerpacia stanica dazd’ovych vod), z RKS nasledne gravitaény
odtok do dazd’ovej verejne kanalizacie potrubim PVC DN 150, zatstenie v zmysle prilozenej
schémy. RKS bude umiestnena 1,0 m od oplotenia na pozemku stavby. Vzorovy rez ulozenia
potrubia a detail napojenia kanalizacného odbocenia na PVC potrubie je schematicky uvedeny
v prilohe tohto vyjadrenia.
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OKkresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, EIA — ¢.: OU-NR-OSZP3-

2020/037549-002 zo dna 23.10.2020:

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie posudil predlozeny navrh na

zaCatie izemného konania podla zakona ¢. 50/1976 Zb. a nezistil v nom také skuto¢nosti,

ktoré by boli v rozpore so zakonom o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, alebo

Vv rozpore s podmienkami uvedenymi v rozhodnuti zo zist'ovacieho konania.

Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany

prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organ ochrany ovzdusia — ¢.: OU-NR-

0OSZP3-2020/014623-F44 zo dia 27.02.2020:

Pripravit navrh prevadzkovej evidencie zdroja (ktoré udaje a akym spdsobom sa budi

evidovat) v zmysle vyhlasky MZP SR &. 231/2013 Z. z., o informaciach podavanych

Eurépskej komisii, o poziadavkdch na vedenie prevadzkovej evidencie, o udajoch

oznamovanych do Narodného emisného informac¢ného systému a o subore technicko-

prevadzkovych parametrov a technicko-organiza¢nych opatreni.

K Ziadosti o stihlas na uvedenie zdroja znec€istovania ovzdusia do prevadzky d’alej predlozit’:
vypracovany prevadzkovy poriadok, resp. pokyny pre obsluhu z hladiska ochrany
ovzdus$ia vratane rieSenia mimoriadnych prevadzkovych stavov a havarii, 5
navrh vypoctu mnozstva emisii znecistujucich latok podla § 3 vyhlasky MZP SR ¢.
411/2012 Z. z. o monitorovani emisii zo stacionarnych zdrojov znec€istovania ovzdusSia
a kvality ovzdusia v ich okoli

Poziadat’ o suhlas podla § 17 zdkona o ovzdusi na uvedenie zdrojov do prevadzky.

Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany

prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organ Statnej vodnej spravy — ¢.: OU-

NR-OSZP3-2020/014628-02/F13 zo dna 12.03.2020:

Stavbu realizovat’ podl'a predlozenej PD a platnych STN.

Dodrziavat’ ochranné pasma existujucich inZinierskych sieti (vodovod, kanalizécia a pod.).

Pri napéjani sa do verejnych rozvodnych sieti (kanalizacia, vodovod) je potrebné suhlasné

stanovisko vlastnika resp. prevadzkovatela.

Pre odvéadzanie dazd’'ovych vod do vsakovacieho systému je potrebné vypracovat’ suhlasny

hydrogeologicky posudok od opravnenej osoby - hydrogeologa.

Pre ORL je potrebné poziadat’ tunajsi urad o stavebné (vodopravn¢) povolenie.

Pre stavebné objekty: SO 07 Verejny vodovod- rozsirenie, SO 08 Verejna tlakova kanalizacia-

roz$irenie, SO 04. B Kanalizécia je potrebné poZziadat’ tunajsi tirad o stavebné a vodopravné

povolenie v pripade, Ze dojde k zmenam v projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie
je potrebné poziadat’ tunajsi Grad o opédtovné vyjadrenie.

Vsetky pouzité materidly, vyrobky a zariadenia musia byt certifikované, nepriepustné a také,

ktoré zamedzia pripadnému uniku znecist'ujucich latok do podzemnych, povrchovych vod ako

aj pripadnej kontaminécii vody urcenej na pitné ucely.

Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany

prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ Statnej spravy odpadového

hospodarstva — ¢.:0SZP3-2020/013244-F42 zo dna 10.02.2020:

Odpady vzniknuté pri vystavbe predovsetkym zhodnotit’ alebo odovzdat’ na zhodnotenie:

pokial’ nie je mozné alebo ti¢elné zhodnotenie odpadov, ktoré vzniknu pri realizicii investicie,

je potrebné zabezpecit’ ich zneskodnenie opravnenym subjektom podl'a zakona ¢. 79/2015 Z.

Z. 0 odpadoch.

Pri realizacii uvedenej investicie a pri jej prevadzkovani je nutné dodrziavat’ ustanovenia

legislativy na iseku odpadového hospodarstva.

Pri vystavbe zabezpecit, aby nedochadzalo k zmieSavaniu stavebného odpadu s odpadmi

kategorie ,,nebezpecny* (napr. obaly z farieb, tmelov, ...) a s komunalnymi odpadmi (riesit

pristavenim vhodnych nadob alebo vriec pre komunalny odpad pocas vystavby objektu).

Ku kolauda¢nému konaniu je potrebné vyjadrenie v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zdkona

¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch . K Ziadosti o vydanie vyjadrenia ziadatel’ predlozi doklady o

mnozstve a sposobe nakladania s odpadmi produkovanymi pocas realizacie stavby.
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Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia — organ ochrany prirody a Kkrajiny - ¢.:
OU-NR-0SZP3-2020/014625-002 zo dia 04.03.2020:

Pri vykonavani terénnych uprav a pri néslednej realizécii stavby je potrebné dodrziavat
ustanovenia legislativy na tiseku ochrany prirody, désledne dodrziavat’ § 3 a § 4 zdkona a STN
83 7010 ochrana prirody (ochrana, udrziavanie a oSetrovanie stromovej vegetacie).
Chranené, ako aj iné¢ druhy zivocichov, ktoré¢ by mohli pri realizécii akychkol'vek stavebnych
prac uviaznut’ na stavenisku bez moznosti samovolného tniku, je potrebné preniest mimo
staveniska.

Podl'a § 35 ods. 6 zdkona o ochrane prirody a krajiny sa na néalez chraneného zivoc¢icha v
suvislosti s pripravou, alebo uskutociovanim stavby vzt'ahuji osobitné predpisy —t. j. § 127
stavebného zékona ¢. 50/1976 Zb. v zneni zakona ¢. 229/1997 Z. z.

Krajsky pamiatkovy turad Nitra — ¢: KPUNR-2020/3774-2/10951/NIK zo dna 10.02.2020:
Na predmetnej stavbe je potrebné, aby stavebnik zabezpecil vykonanie archeologického
vyskumu. Krajsky pamiatkovy trad Nitra o archeologickom vyskume a podmienkach jeho
vykonania rozhodne v samostatnom rozhodnuti podl'a § 35 ods. 7 a § 39 ods. 1 pamiatkového
zakona.

K predmetnej stavbe bolo vydané Krajskym pamiatkovym uradom v Nitre rozhodnutie ¢.
KPUNR-2020/3774-4/16014/NIK zo dia 26.02.2020.

Regionalny trad verejného zdravotnictva v Nitre — ¢.: HZP/A/2018/03130 zo dna
21.01.2020:

Je mozné povolit’ umiestnenie tejto stavby do daného prostredia v pripade, Ze budi vykonané
opatrenia na ochranu vnutorného prostredia budov pred hlukom za sucasného zabezpecenia
dostatocnej vymeny cerstvého vzduchu vo vnutornych priestorov budov, v zmysle platnych
noriem .

Je nutné splnit’ poziadavky akustickej Stidie a zvislé obvodové stavebné konStrukcie objektov
vyrobnej prevadzky s ubytovanim musia spliat’ predpisanti stavebnt zvukovi nepriezvuénost’
v zmysle platnej normy STN 73 0532.

Stavebna nepriezvucnost zvislych obvodovych konStrukcii plati pre zloZent stavebnu
konstrukciu, teda aj vratane vyplne stavebnych otvorov (dvere, oknd), pricom oknéa musia tak
isto spinat’ poziadavky uvedenej normy.

Vetranie ubytovacich priestorov musi byt’ rieS§ené inym spdsobom, ako pootvorenymi oknami.
Zvukoizolacné vlastnosti tychto obvodovych stavebnych konstrukcii musia byt dodrzané za
sucasné¢ho zabezpecenia dostatocnej vymeny vzduchu v obytnych miestnostiach. V zmysle
akustickej stidie vysledné stavebna vzduchové nepriezvucnost’ zloZzenej obvodovej stavebnej
konStrukcie musi byt minimdlne R'w > 33 dB a vetranie musi byt zabezpecené inym
spdsobom ako prirodzenym vetranim oknami, pricom ak bude rieSené vetracimi akustickymi
Strbinami musi byt utlm hluku tymito Strbinami min 35 dB.

Navrhované priestory na ubytovanie, u ktorych nie st splnené poziadavky platnej normy na
preslnenie vnuitornych priestorov nemo6zu byt urcené pre trvalé byvanie a mozu slazit’ iba na
prechodné ubytovanie.

Hibka miestnosti uréenych na ubytovanie bola skratend tak, aby vyhovovala poziadavkam
noriem na denné osvetlenie vnatornych priestorov a boli zvic¢Sené plochy dennych miestnosti
pre ubytovanych v rdmci navrhovanych objektov.

V ramci kolaudaéného konania bude potrebné dokladovat’ splnenie poziadaviek
vyplyvajicich z akustickej Stadie objektivizaciou hlukovych pomerov vo vnutornych
priestoroch budov, ktora preukaze, ze nedochadza k prekracovaniu pripustnych hodnét hluku
stanovenych Vyhlaskou MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotéach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni Vyhlasky MZ SR ¢. 237/2009, ktorou sa
meni a doplia vyhlagka MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.

Slovenska sprava ciest — ¢.: SSC/7787/2020/2310/17233 zo diia 03.06.2020:

V pripade Ze navrhovana komunikacia,, ktora sa napaja do existujucej turbo-okruznej
krizovatky, bude komunikaciou napédjajicou celé planované tzemie v zmysle UPN -
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napojenie zony, musi byt tato komunikacia komunikéciou verejnou t. j. miestnou
komunikdaciou vo vlastnictve mesta Nitra.

Ked’ze predmetné tizemie, kde je stavba situovand, je v zmysle UPN Nitra navrhnuté ako
zastavané Uzemie a na navrhovani miestnu obsluznti komunikiciu (MOK) sa stykovou
krizovatkou napdja aredl Penzionu Sever so 153 parkovacimi stojiskami, pricom stykova
krizovatka na navrhovanej miestnej komunikacii je od existujicej turbo-okruznej krizovatky
vzdialena cca 60 m, je nutné v zmysle STN 73 6102 ¢l. 6.3.5 a v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002
Z.z. § 48 ods. 5 ako i z hl'adiska bezpec€nosti cestnej preméavky navrhnit’ na navrhovanej
miestnej obsluznej komunikécii v stykovej krizovatke s ucelovou komunikaciou vedicou do
arealu penzionu Sever pruh pre odbocenie vlavo.

V krizovatke ciest MOK - ucelova komunikacia je potrebné vypoctovo aj graficky preukazat’
rozhl'adové pomery.

S navrhovanym dopravnym znacenim v stykovej krizovatke nesuhlasime, nakol’ko sa jedné o
znaenie docasné, ktoré negativne ovplyvni bezpecnost’ cestnej premdvky po zmene
docasného znacenia na trvalé, ktoré zohl'adni nadradenost’ MOK nad ucelovou komunikaciou.
Navrhované dopravné znacenie je nutné aktualizovat’ podl'a Vyhlasky MV SR ¢. 30/2020 Z.
z. 0 dopravnom znaceni.

Nakol'ko eSte nie je ukoncené majetkové usporiadanie ciest v ramci stavby ,,Priprava
strategického parku Nitra faza 2" pozadujeme mat pristup k celému telesu navrhovanej MOK
z hladiska udrzby.

Dopravny urad, divizia civilného letectva v Bratislave — ¢.: 8507/2020/ROP-002/5522 zo
dia 02.03.2020:

Vyskové obmedzenie stavieb (objekty vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na ich
strechach, napr. kominy, vzduchotechnika, antény a pod.), ostatnych objektov a zariadeni
nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom izemi a stavebnych mechanizmov pouzitych
pri realizécii (veza, tiahlo, maximalny zdvih) a pod., nadmorskou vyskou -266,5 m n.m.Bpv,
t. j. vySkou cca 1255 m od += 0.0 (vyskové obmedzenie uréené¢ OP vzletového a
priblizovacieho priestoru).

Zékaz zriad'ovat’, prevadzkovat’ a pouZzivat’ laserové zariadenia, ktorych Groven vyzarovania
by prevysovala hodnotu 50 nW/cm?, priom Ziarenie nesmie zapri¢init vizualne ruSenie
letovej posadky lietadla (OP proti laserovému ziareniu).

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. — ¢.: CD 117000/Pv-70/2020 zo dna 19.02.2020:

V zauyjmovom Uzemi sa nenachddzaju podzemné kablové vedenia spoloc¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na a.s. PoZzadujeme dodrzanie ochranného pasma vsetkych VVN,
VN a NN vedeni definovanych podl'a §43 Zakona o energetike ¢.251/2012 Z. z. a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajice prace stvisiace
so stavebnymi pracami danej stavby moZzu prist’ do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je
povinna vykonat' poucenie ( oboznamenie ) vSetkych osob vykonavajucich ¢innost’, alebo
zdrzujucich sa na stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.
Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s. — ¢.: 17617/2020 zo dna 02.03.2020:

ZsVS as. OZ Nitra, ako prevadzkovatel' verejného vodovodu a verejnej kanalizdcie v
zdujmovom Uzemi, stuhlasi s vybudovanim navrhovanych stavebnych objektov v ramci stavby
,PENZION SEVER* pre stavebnika - Nitra Invest s.r.0., Nitra v rozsahu predloZenej PD.
ZsVS a.s. OZ Nitra suhlasi s vybudovanim navrhovaného rozsirenia vodovodu HDPE 100
DN100 - dI. 126,0 metra.

Prepojenie navrhovaného verejného vodovodu s existujicim verejnym vodovodom v ulici Na
pasienkoch musi byt' uskutocnené odbornymi pracovnikmi OZ Nitra. V mieste prepojenia
navrhovaného vodovodu pozadujeme vo vzniknutych vodovodnych uzloch osadenie
uzaverov na vsetky vetvy. Navrhované vodovodné potrubie pozadujeme opatrit medenym
vyhl'adavacim vodi¢om s prisluSenstvom.

ZsVS a.s. OZ Nitra sthlasi s vybudovanim navrhovanej vodovodnej pripojky SO 04.A. 1
HDPE 100 D90 - dl. 10,0 metra (po vodomernt Sachtu) pre prevadzku Penzionu SEVER.
ZsVS a.s. OZ Nitra suhlasi s pozadovanou dodavkou vody v mnozstve Qh=2 x 2,141/s.
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2.12.6 Verejnym vodovodom nezabezpeCujeme potrebu vody pre hasenie poziarov, hydranty na
verejnom vodovode slizia v pripade potreby na plnenie cisterien opravnenych osob.

2.12.7 ZsVS a.s. OZ Nitra suhlasi s odvadzanim splaskovych odpadovych vod navrhovanou tlakovou
kanalizaciou HDPE D1 10 - dl. 125,9 metra a navrhovanou kanaliza¢nou pripojkou do verejne;j
kanalizacie v prevadzke ZsVS a.s. OZ Nitra.

2.12.8 Zaustenie do verejnej kanalizacie v prevadzke ZsVS a.s. OZ Nitra musi byt’ uskuto¢nené pod
dohl'adom odbornych pracovnikov OZ Nitra.

2.12.9 Miestom pre odber vzoriek bude navrhovana &erpacia stanica CSs osadena na navrhovane;
kanalizac¢nej pripojke pre Penzién SEVER.

2.12.10 V navrhovanej Cerpacej stanici pozadujeme osadit’ Cerpaciu techniku kompatibilnu s
existujucim systémom verejnej splaskovej kanalizacie v ulici Na pasienkoch.
2.12.11 Vlastnikom pripojky je v zmysle § 4 Zakona ¢. 442/2002 Z. z. osoba, ktora zriadila

pripojku na svoje néklady a to spdsobom urc¢enym prevadzkovatelom a znasa néklady na jej
udrzbu a opravy.

2.12.12 Pripojenie na verejny vodovod a montéz fakturaéného meradla musi byt’ uskutoc¢nena
odbornymi pracovnikmi OZ Nitra, zaustenie kanalizacnej pripojky do verejnej kanalizacie
musi byt uskuto¢nené pod dohl'adom odbornych pracovnikov OZ Nitra, k ¢omu je potrebné
podat’ ziadost’ na predpisanom tlac¢ive spolu s pozadovanymi dokladmi.

2.12.13 Odberatel’ - producent je povinny v zmysle Zakona ¢. 442/2002 Z. z. uzatvorit’ s OZ
Nitra Zmluvu o dodavke vody z verejného vodovodu a odvadzani odpadovych véd verejnou
kanalizéciou.

2.12.14 V zaujmovom Uzemi, na parcelach dotknutych navrhovanym rozsirenim vodovodu a
kanalizécie, pozadujeme zriadenie vecného bremena v prospech prevadzkovatel'a vodovodu
a kanalizacie. Predmetné parcely musia zostat’ verejne pristupné.

2.12.15 Stavebnik, na zaklade prisl'ubu na prevadzkovanie (ak mu bude udeleny), uzatvori na
navrhované rozSirenie vodovodu a kanalizdcie Zmluvu o prevadzkovani vodnej stavby so
ZsVS a.s. OZ Nitra. Podmienkou uzatvorenia zmluvy je splnenie ,, Podmienok preberania
verejnych vodovodov do prevadzkovania Zapadoslovenskou vodéarenskou spolo¢nost'ou a.s.
Nitra “ a jednotlivych ustanoveni ndvrhu zmluvy o prevadzkovani.

2.12.16 Navrhovana vodovodna a kanaliza¢na pripojka (vratane &erpacej stanice CSs) pre
Penzion SEVER nebude predmetom Zmluvy o prevadzkovani.
2.12.17 ZsVS a.s. OZ Nitra vyzaduje pritomnost’ odbornych pracovnikov pri vSetkych

pracach, ktoré v d’alSom pracovnom postupe budu zakryté alebo sa stant nepristupné a k
odovzdaniu staveniska.

2.12.18 V pripade, Ze prisl'ub na prevadzkovanie nebude stavebnikovi udeleny, ZsVS a.s. OZ
Nitra pozaduje v mieste pripojenia na verejny vodovod v ulici Na pasienkoch, max. do 10
metrov (na verejne pristupnom mieste, so stthlasom vlastnika parcely) osadit’ centralnu
vodomernu Sachtu pre osadenie vodomernej zostavy s fakturaénym meradlom.

2.12.19 V zmysle § 24 ods. 2 Zakona ¢. 442/2002 Z. z. dodavka vody kvalitou, mnozstvom a
tlakom je splnena vtokom vody z verejného vodovodu do vodovodnej pripojky.

2.12.20 ZsVS a.s. OZ Nitra zodpovedé za odvadzanie splaskovych odpadovych vod v mieste
vtoku do verejnej kanalizacie v prevadzke ZsVS a.s. OZ Nitra.

21221 Odvadzanie dazd’'ovych vod ZsVS a.s. OZ Nitra pozaduje rieSit mimo verejnej
splaskovej kanalizacie v prevadzke ZsVS a.s. OZ Nitra.

2.12.22 Overené suhlasné stanovisko vlastnika verejného vodovodu a verejnej kanalizécie v
zdujmovom uzemi s pripojenim pozadujeme dolozit’.

2.12.23 Pred realizdciou predmetnej stavby pozadujeme vytycit vSetky inZinierske siete
prislusnymi prevadzkovatel'mi na zaklade objednavky stavebnika.

2.12.24 Pri realizacii stavby pozadujeme dodrzat’ podmienky STN EN 805, v stibehu a pri
krizovani inZinierskych sieti STN 73 6005, vyhlasku ¢. 684/2006 Z. z. MZP SR a pasma
ochrany inzinierskych sieti §19 Zakona ¢. 442/2002 Z. z.

2.12.25 Ziadame byt prizvani k odovzdaniu staveniska.

2.12.26 Vyjadrenie ZsVS, a.s. OZ Nitra je platné dva roky od datumu vystavenia, t.j. do
02.03.2022. Po tomto termine je nutné poZziadat’ o prediZenie platnosti vyjadrenia.
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2.13 Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. — ¢.: CS SVP OZ PN 2270/2020/2 zo dna
25.02.2020 a CS SVP OZ PN 182/2019/2 zo dna 07.01.2019:

2.13.1 K osadeniu regulatora prietoku v $achte K.SZR 1 nutne prizvat’ zastupcu spravy povodia Ing.
Pavlecha (M.0905/401 428) z hl'adiska vodohospodarskeho dozoru.

2.13.2 Najneskor pri kolaudécii objektu dazd’ovej kanalizacie odovzdat’ sprave povodia nasledovné
podklady:
dokumentéciu skuto¢ného prevedenia objektu dazd’ovej kanalizacie,
doklad o zabudovani regulatora prietoku (technicky list, doklad o zakupeni a pod.),
titulny list prevadzkového poriadku objektu dazdovej kanalizdcie s kontaktom
prevadzkovatel'a objektu.

2.13.3 Novonavrhovany objekt sa nachddza v priestore arealu PP ku ktorému z hl'adiska moznosti
odvedenia dazd’ovych vod SVP §. p. zaujal stanovisko listom zn. CS SVP OZ PN 3932/2017/2
zo dna 28.4.2017 s limitovanym odtokom vod z uzemia do toku Jel§ina o mnozstve Qdmax
=50 1/s. V zmysle uvedeného, upozoriiujeme na limitované mnozstvo pri naslednej stavebnej
aktivite v zauyjmovom Uzemi znizené o povol'ované mnozstvo 10 1/s.

2.14 SPP — distribicia a.s. Bratislava — ¢.: TD/KS/0399/2020/Ch zo dna 24.07.2020:
VSEOBECNE PODMIENKY:

2.14.1 Stavebnik je povinny dodrzat” ochranné a bezpecnostné pasma existujiicich plynarenskych
zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike.

2.14.2 Stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi
a inzinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050.

2.14.3 Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykondvania inych ¢innosti je stavebnik
povinny zabezpecit® prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov presné vytycenie
vSetkych existujicich podzemnych vedeni.

2.14.4 Pred realizaciou zemnych prac alebo pred zac¢atim vykonavania inych ¢innosti, je stavebnik
povinny poziadat’ SPP-D o presné vytyc€enie existujiicich plynarenskych zariadeni na zéklade
pisomnej objednavky, ktort je potrebné zaslat’ na adresu: SPP - distribucia, a.s., Sekcia
udrzby, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, alebo elektronicky, prostrednictvom online
formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D (www.spp-distribucia.sk).

2.14.5 V zaujme predchadzaniu poSkodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevadzky
a/alebo prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonava bezplatne vyty¢ovanie plynarenskych
zariadeni do vzdialenosti 100 m.

2.14.6 Stavebnik je povinny pri realizécii stavby dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike.
Vyhléasky ¢. 508/2009 Z. z., Stavebného zakona a inych vSeobecne zavadznych pravnych
predpisov - suvisiacich technickych noriem a Technickych pravidiel pre plyn (TPP), najma
TPP 934 01.

2.14.7 Stavebnik je povinny pri realizacii dodrzat technické podmienky stanovené v
predchadzajicom vyjadreni SPP-D k Ziadosti o pripojenie k distribu¢nej sieti &islo
80000803109.

TECHNICKE PODMIENKY:

2.14.8 Stavebnik je povinny zabezpecit’ pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas realizacie stavby
z dovodu potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najmd vykonu kontroly
prevadzky, udrzby a vykonu odbornych prehliadok a odbornych skiiSok oprav, rekonstrukcie
(obnovy) plynarenskych zariadeni.

2.14.9 Stavebnik je povinny umoznit’ zastupcovi SPP-D (p. Jozef Arendas, tel.&. +421 37 242 3705)
vstup na stavenisko a vykon kontroly realizdcie ¢innosti v ochrannom péasme plynarenskych
zariadeni.

2.14.10 Stavebnik je povinny realizovat’ vykopové prace vo vzdialenosti mensej ako 1,0 m na
kazdu strany od obrysu existujucich plynarenskych zariadeni v sulade s STN 73 3050 az po
predchadzajicom vytyceni plynarenskych zariadeni vyhradne ru¢ne bez pouZitia strojovych
mechanizmov.



http://www.spp-distribucia.sk/
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2.14.11 Pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a
manipuldcia s nimi je prisne zakdzand, pokial’ sa na tieto prace nevzt'ahuje vydané povolenie
SPP-D.

2.14.12 Odkryté plynovody, kable, ostatné inZinierske siete musia byt pocas odkrytia
zabezpecené proti posSkodeniu.

2.14.13 Stavebnik nesmie nad trasou plynovodu realizovat’ také terénne upravy, ktoré by
zmenili jeho doterajsie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny tirovne terénu pozadujeme
vSetky zariadenia a poklopy plynarenskych zariadeni osadit’ do novej Grovne terénu.

2.14.14 kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt
ihned’ ohladsené SPP-D na tel.¢. : 0850 111 727.

2.14.15 stavebnik je povinny zabezpecit, aby bez suhlasu SPP-D nedoslo k zmene polohy
hlavného uzéaveru plynu (HUP).

2.14.16 Stavebnik je povinny umiestnit’ hlavny uzaver plynu (HUP), regulétor tlaku plynu (
RTP ) a meradlo do skrinky DRZ na hranicu verejne pristupného a sikromného pozemku tak,
aby boli pristupné z verejného priestranstva.

2.14.17 Stavebnik je povinny po ukonceni stavenych prac odovzdat’ na oddelenie prevadzky
SPP-D, pracovisko Nitra, vSetky doklady suvisiace s vystavbou plynarenského zariadenia
podla prilohy.

2.14.18 Po tGspesnom odovzdani a prevzati technicko-pravnej dokumentéacie bude investorovi
vydané Potvrdenie, na zdklade ktorého bude mozné poziadat o montdz meradla a uviest
plynarenské zariadenie do prevadzky.

OSOBITNE PODMIENKY:

2.14.19 toto vyjadrenie je podmienené splnenim povinnosti spolo¢nosti pdvodného Ziadatela
Nitra Invest, s.r.0., Mostna 29, 949 01 Nitra a nového Ziadatel'a Proxima servis, s.r.o., Mostna
29, 949 01 Nitra vyplyvajtcich zo Zmluvy o podmienkach rozsirenia distribu¢nej siete zo dila
2.1.2018 ev.¢. 1000171117 a Dodatku €. 1 a €. 2 k tejto zmluve zo dia 5.9.2018 a 2.11.2018
uzatvorenej medzi SPP-distribucia, a.s. a spolo¢nostami povodného Ziadatel'a Nitra Invest,
s.r.0. a nového ziadatel'a Proxima servis, s.r.0.

2.14.20 ide o pripojenie na buduce plyndrenské zariadenie ( pripojku PE D63 vysadenu z
plynovodu PE D110 ) budované v ramci plynofikicie PENZION - SEVER Nitra v
strategickom parku na zéklade platnej zmluvy TPRS ev.¢. 1000171117 Ziadatel'a Proxima
Servis s.r.o.

2.14.21 odberné plynové zariadenie Ziadatel'a o pripojenie bude mozné pripojit’ az po zriadeni
novej STL distribu¢ne;j siete v stanovenej prilohe ¢. 2 o podmienkach rozsirenia distribu¢nej
siete ev.¢. 1000171117 a jej majetko- pravnom vysporiadani - uzatvorenim zmluvného vzt'ahu
medzi SPP-distribucia, a.s. a zriadovatelom o spésobe a forme prevadzkovania nového
plynovodu a zarovefi, ktoré spifia parametre uréené v tychto technickych podmienkach
pripojenia.

2.14.22 odberné plynové zariadenie ( d’alej len OPZ ) musi spiiiat’ podmienky ochrany pred
statickou elektrinou a pred bleskom ( pospojovanie a uzemnenie ).

2.14.23 skrinka na umiestnenie plynomeru vratane dvierok a uzatvaracieho mechanizmu, musi
byt vyrobena z materidlu s vysokou Zivotnostou ( minimalne 30 rokov ), ktory bude spiiat’
podmienky odolnosti voci poziaru podla STN 73 0823 ( z nehorlavého materidlu ). bude
odolna voc¢i mechanickému poSkodeniu, poveternostnym vplyvom, farebne stala a bez
nutnosti Udrzby pocas celej Zivotnosti. Dvierka skrinky musia mat vhodné uzatvaracie
zariadenie bez nutnosti udrzby pocas Zivotnosti, napr. na trojhranny kl'a¢, kI'ac typu D a pod.
a oznacenie nezmazatelnym napisom PLYN.

2.14.24 Pred samotnou realizaciou kontaktovat prislusné stredisko MaT : LC Nitra 0905
855 524. Nasledne minimalne 1 denn pred dohodnutou montaZou predlozit’ nasledovné
doklady, okrem papierovej aj v elektronickej forme (pdf):

Spravu o Odbornej skuske OPZ, cast’ plyn

Spravu o odbornej skuske OPZ, ¢ast’ elektro - ochrana pred ti¢inkami statickej a atmosféricke;j
elektriny vystaveni odbornym pracovnikom pre EZ skupiny B,

Osvedcenu konstrukénu dokumentéciu - ¢ast’ meranie plynu (VTZ plyn),
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Osvedcenu konstrukéntt dokumentaciu - Cast’ elektro (VTZ elektrické A/e) - posident odd.
TD SPP- distribucia, a.s.,

Informéciu o pritomnosti odborného pracovnika a vystaveni povolenia pre napustenie plynu
do OPZ (zabezpeci odberatel’ v deii montaze meradla

UPOZORNENIE:

2.14.25 Toto stanovisko reflektuje stav (existenciu plynarenskych zariadeni a ich ochrannych
a bezpecnostnych pasiem) ku ditu jeho vydania.
2.14.26 Kazdi zmenu dokumentécie/umiestnenia stavby, ku ktorej doéjde po vydani tohto

stanoviska, je stavebnik povinny prerokovat’ s SPP-D a poziadat SPP-D o0 vyjadrenie
k navrhovanej zmene.

2.14.27 Stanovisko a podmienky v fiom stanovené st platné v pripade, Zze navrh (Ziadost’) na
vydanie stavebného povolenia bude podany najneskor do 19. 3. 2022, ak stavebnik tuto lehotu
zmeska, je povinny poziadat’ SPP-D o vydanie nového stanoviska.

2.15 Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o — ¢.: 6612029708 zo dna 21.10.2020:

2.15.1 Existujice zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§68 zakona ¢. 351/2011 Z. z.)
a zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie §65 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane proti
ruseniu.

2.15.2 Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznaceného polygonu, dovodu Ziadosti, ucelu ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné
¢islo v ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygonu alebo k si stavebnik nesplni povinnost’
podla bodu 3.

2.15.3 Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zdmer, pre ktory
podal uvedenu Ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.o. alebo zasahuje do ochranného péasma tychto sieti (najneskér pred spracovanim
projektovej dokumentacie stavby), vyzvat’ spolocnost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie
konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZzenia SEK prostrednictvom zamestnanca
spolo¢nosti povereného spravou sieti: Martin Morav¢ik, martin.moravcik@telekom.sk, +421
37 6566312, +421 902 719 875.

2.15.4 V pripade ak na Vami definovanom tzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikac¢na siet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.0., je potrebné zo strany Ziadatel'a zabezpecit’ nadzemnt siet’ proti posSkodeniu alebo
naruseniu ochranného pasma.

2.15.5 NedodrZanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podl'a
§ 68 zakona €. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikécidch v platnom zneni.

2.15.6 Ziadatel mbze vyjadrenie pouzit’ iba pre tiéel,, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia
pre ucel konani podl'a stavebného zédkona a naslednej realizacie vystavby, ziadatel’ nie je
opravneny poskytnuté informécie a data d’alej rozSirovat, prenajimat’ alebo vyuzivat' bez
suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

2.15.7 Ziadatel'a zaroveii upozoriiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit’ nehnutelnost’ na verejnii
elektronickli komunika¢nu siet’ loznym vedenim, je potrebné do projektu pre tzemné
rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikaénu pripojku.

UPOZORNENIE:

2.15.8 0d 1.1.2017: V zmysle § 67e ods. 1 zakona c. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach
sa zavadza povinnost, aby vSetky novopostavené¢ budovy a budovy, ktoré prechadzaju
stavebnymi Upravami vnutornych rozvodov, na ktorych uskuto€nenie je potrebné stavebné
povolenie, boli vybavené vysokorychlostnou fyzickou infrastruktarou v budove
a pristupovym bodom k nej.

2.16 Orange Slovensko, a.s. — ¢.: BA —0590/2020 zo dna 12.02.2020:

2.16.1 Pri projektovani stavieb dodrzat’ priestorovii normu STN 736005 a ustanovenia zakona o
elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane sieti a zariadeni.

2.16.2 Pri krizeni sieti, tesnych subehoch, pri budovani novych komunikécii a spevnenych ploch
pokial’ nedochadza k prekladke, opticku trasu mechanicky chranit’ Zlabovanim.

2.16.3 Vsetky vynutené prace vystavbou na ochrane TKZ a prekladky trasy riesit’” samostatnym
projektom odsuhlasenym spravcom PTZ Orange Slovensko, a.s.
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2.16.4 Mechanicka ochrana a prekladky budu realizované v plnej vyske na naklady investora.

Realizaciu prekladky PTZ Orange vykona na zaklade izemného rozhodnutia a " Zmluvy o
prelozke " so spolo¢nostou Orange Slovensko a.s. nim poverend servisnad organizacia.
Zahjijenie stavebnych prac v ochrannom pasme optickej trasy oznamit’ spravcovi PTZ.

2.16.5 Pri akychkol'vek pracach, ktorymi mézu byt’ ohrozené alebo poskodené PTZ, vykonat vsetky

2.17

objektivne G¢inné ochranné opatrenia najmi tym, ze zabezpecite:

- pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu,
objednat’ u spravcu PTZ / vyznacenie podzemnej optickej trasy si prevedie objednatel’
farbou, alebo kolikmi/,

- preukazatel'ne oboznamit’ pracovnikov vykonavajucich zemné prace, s vytyCenou a
vyznac¢enou polohou PTZ, upozornit’ na moznu polohova odchylku vytyc¢enia +,- 30 cm
od skuto¢ného ulozenia, aby pri pracach v miestach vyskytu optickych vedeni a zariadeni
pracovali s najviacSou opatrnostou a bezpodmienecne nepouzivali nevhodné néradie a
hibiace stroje v ochrannom pasme 1,5 m na kazdu stranu od vyznaéenej polohy PTZ,
dodrzanie zakazu prechddzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykond ochrana proti
mechanickému poskodeniu,

- nad optickou trasou dodrzanie zikazu skladdok a budovania zariadeni, ktoré by
znemoznovali pristup k PTZ,

- vyziadat’ si sthlas prevadzkovatela a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ v
ochrannom pasme,
aby odkryté Casti PTZ boli riadne zabezpecené proti prevysu, ohrozeniu a poskodeniu
nepovolanou osobou,

- pred zahrnom previest zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit krytie a
znacenie (zakrytové dosky, folia, markery),
aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ na tel. Cislo 033 / 77 320 32, mob. 0907
721 378,

- je nutné preverit’ vyskové a stranové ulozenie PTZ ru¢nymi sondami (vzhl'adom na to, ze
nezodpovedame za zmeny priestorového ulozenia PTZ vykonané bez nasho vedomia),

- pred zdhrnom obnaZenych miest PTZ prizvat pracovnika servisu ku kontrole o
neposkodenti trasy.

Slovanet, a.s. - zo dia 20.02.2020:

2.17.1 Pred zacatim prac pozadujeme vytycenie nasich sieti. S poziadavkou na vytycenie naSich sieti

je mozné obratit’ sa na spolocnost’ STAVING Levice, s.r.0.

2.17.2 Pri realizacii inzinierskych sieti - pripojok, pozadujeme dodrzat’ STN 73 6005.
2.17.3 Pripadné vynutené investicie na sieti Slovanet, a.s. suvisiace s predmetnou stavbou (prekladka

kabla Slovanet), vSetky Skody na majetku Slovanet, a.s. a pripadné Skody v désledku vypadku
sluzieb sposobené stavebnou ¢innost'ou pocas realizacie predmetnej stavby budu nakladom
posudzovanej stavby (investora/navrhovatel’a).

3. Daltie podmienky:

3.1

3.11

3.1.2

3.1.3

3.14

3.15

Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, Utvar hlavného architekta, Referat urbanizmu
a architektury — ¢.: 3617/2020 zo dna 27.02.2020:

K stavebnému konaniu ziadame dolozit’ potvrdenie spolo¢nosti MH Invest, ze navrhovana
stavba je sucast'ou strategického parku Nitra.

K stavebnému konaniu je potrebné dolozit” podrobny popis navrhovanej stavby z dévodu
potreby postdenia, ¢i sa nejednd o &innost’ ktora podlieha posudzovaniu vplyvov na ZP v
zmysle zakona 24/2006 Z. z., alebo dolozit’ stanovisko Okresného tradu v Nitre - Odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie.

K stavebnému konaniu ziadame dolozit’ stanovisko cestného spravneho organu k napojeniu
stavby na miestnu komunikaciu v zmysle cestného zékona.

K stavebnému konaniu ziadame dolozit’ vykaz ploch - plocha stavebnych objektov vratene
spevnenych ploch a plocha zelene.

Stavebné objekty Ziadame riesit’ zo stavebnych materidlov s kvalitnou povrchovou upravou
exteriéru.



3.1.6

3.1.7

3.18

3.1.9
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Z uvedeného dovodu Ziadame pred realizaciou predlozit’ na odstihlasenie Utvaru hlavného
architekta MsU Nitra materidlové a farebné riesenie exteriéru stavebnych objektov na
podklade konkrétnych vzoriek zvolenych materidlov.

Stavebnik je povinny zrealizovat' na svojom pozemku potrebny pocet parkovacich miest
podrla prepoctu v zmysle STN 736110/Z2. K stavebnému konaniu ziadame dolozit’ prepocet
parkovacich miest vypracovany opravnenou osobou.

Upravu ploch a priestranstiev v okoli stavebnych objektov Ziadame navrhnat podla
samostatného projektu sadovych tprav, ktory bude odsuhlaseny Utvarom hlavného architekta
MsU Nitra. V sadovych tpravach Ziadame prednostne uvaZzovat' so vzrastlou stromovou
zeleniou vo vicsich funkénych celkoch, ktord bude zaroven plnit’ funkciu izolacnej zelene.
Pri vystavbe a prevadzke navrhovaného objektu zohladnit’ vSetky platné legislativne
hygienické predpisy a normy z oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia.

3.1.10 Oplotenie arealu ziadame riesit’ ako priehl'adné do vySky max. 2000 mm pripadne priechl'adné

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

v kombinacii so zivym plotom.

Pri vypracovani projektovej dokumentacie stavby je nutné dodrzat’ vSetky STN vzt'ahujuce sa
na navrhované stavebné konStrukcie, ¢asti a technické zariadenia.

Splnenie podmienok uzemného rozhodnutia je potrebné dokladovat’ k Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia ich zapracovanim do projektu stavby pre stavebné povolenie
a stanoviskami dotknutych organov k projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie.
Navrhovatel’ je povinny splnit’ podmienky samostatnych rozhodnuti, ktoré vydali dotknuté
organy a ktoré suvisia s navrhovanou stavbou a najneskor pri kolaudacii preukazat’ ich
splnenie.

Projektovi dokumentaciu pre vydanie stavebného povolenia spracovat’ podla § 9 a § 13
vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona,
priCom jej sucastou musi byt aj statika navrhovanej stavby, statické posudenie staticky
rozhodujucich konStrukeii a projekt organizacie vystavby. V projekte organizacie vystavby je
potrebné vyznacit’ aj dopravné trasy pre odvoz stavebnej sutiny a trasy pre prisun materialu
na stavenisko.

Pre umiestnenie reklamnych stavieb je stavebnik povinny poziadat’ Utvar hlavného architekta
MsU v Nitre o vydanie povolenia v zmysle § 58 zédkona &. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Podl'a § 40 ods. 4 stavebného zdkona, zemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatel’a a ostatnych Gi€astnikov izemného konania.

O vydanie stavebného povolenia pre stavebné objekty SO 03 Komunikacie a spevnené
plochy, SO 03A Komunikacie, spevnené plochy je potrebné poziadat’ prislusny Specialny
stavebny urad (§120 stavebného zdkona) — podla § 3a ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikéacidch v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,.cestny zékon®),
vykonava pdsobnost’ Specidlneho stavebného uUradu pre miestne komunikacie a ucelové
komunikacie obec, ako preneseny vykon Statnej spravy.

O vydanie stavebného povolenia na stavebné objekty SO 07 Verejny vodovod - rozsirenie,
SO 08 Verejna tlakova kanalizacia - rozSirenie, SO 04.B Kanaliziacia — SO 04.B.1
Pripojka tlakovej splaskovej kanalizacie + CSs, SO 04.B.2 Aresalova splaskova
kanalizicia, SO 04.B.3 Pripojka tlakovej daZd’ovej kanalizicie + CSd, SO
04.B.4Arealova dazd’ova kanalizacia, SO 04.B.5 Arealova dazd’ova kanalizacia cez ORL
je potrebné poziadat’ prislusny Specidlny stavebny urad — Okresny trad Nitra, Odbor
starostlivosti 0 zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia — organ Statnej vodnej spravy.

4. Podmienky vyplyvajice z ochrannych pasiem:

4.1

Pri spracovani projektovej dokumentacie k stavebnému konaniu musia byt dodrzané ochranné
a bezpecnostné pasma jestvujucich podzemnych a nadzemnych vedeni inzinierskych sieti

5. Z0oznam ucastnikov konania:
Nitra Invest s r.0., Mostna 29, 949 01 Nitra
PAPILOS s.r.o0., Pribinova 25, 811 09 Bratislava
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MH Invest s.r.0., Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislav
Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

DAIDONG SLOVAKIA s.r.o0., Dolné Hony 21, 949 01 Nitra
Foxconn Slovakia, spol. s r.o., Doln¢ Hony 29, 949 01 Nitra
ELcomp s.r.o., Prazska 2, 949 01 Nitra

Anna Angermayerova, Martinova 20, 951 88 Lu¢nica nad Zitavou
Helena Slezakova, Hornohorska 25, 949 01 Nitra

Maria Palkova, Topol'¢ianska 67, 949 01 Nitra

Viera Hunkova, Koniarovce 205, 956 13 Koniarovce

Zlatica Klbikova, Bizetova 41, 949 11 Nitra

Lubos$ Smida, Povazska 15, 94911 Nitra

Lucia Janotova, Stefanikova 98, 949 01 Nitra

Ing. Jozef Smida, Zoborska 15, 949 01 Nitra

Julia VereSova, Komenského 10, 942 23 Dolné Vestenice
Mgr. Zuzana MartiSkova, Vystavna 17, 949 01 Nitra

Roman Cerulik, Stefanikova tr. 59, 949 01 Nitra

6. Rozhodnutie o0 namietkach a pripomienkach tucastnikov konania:

6.1 Dotknuta verejnost’ — Roman Cerulik, Stefanikova tr. 59, 949 01 Nitra, ako ulastnik
konania, podal na podatel'fiu mesta Nitra vyjadrenie ti¢astnika stavebného konania, prijaté na
podatel’'ni mesta Nitra dita 22.10.2020. Jedna sa o nasledovné pripomienky:

Pripomienka ¢. 16.1.1
Citujem: ,, Mesto Nitra, odbor stavebného poriadku vydalo Oznamenie o zacati vizemného konania a
umiestneni stavby a o vyuziti uzemia navrhovatela Nitra Invest s.r.o so sidlom Mostna 29, 949 01
Nitra pre stavbu ,, Penzién Sever.“ s tistnym pojedndavanim a miestnym zistovanim, ktoré sa ma konat
22.10.2020 o 9:00 hod, mne bolo oznamenie dorucené dna 16.10.2020, tj. 6 kalendarnych a len 4
pracovné dni pred predmetnym ustnym pojedndavanim. Namietam, Ze to je skutocne krdtka doba na
pripravu pri takejto zavaznej stavbe, o ktorej som ja presvedceny, ze sa jednd o megaubytoviu, ktora
ani v zmysle uzemného planu a ani podla medializovaného prehlasenia aj primdtora mesta Nitra
Mareka Hattasa nemd v Nitre co robit.*
- Pripomienku stavebny urad zamietol z dovodov uvedenych v odévodeni tohto rozhodnutia;
Pripomienka ¢. 16.1.2
Citujem: ,,Dolezité je samozrejme aj to, Ze Slovensko sa nachdadza v nudzovom stave, kde sa moze
stretavat’ maximalne 6 ludi a namietal som, Ze je absolutne nevhodné, aby za takejto situdcie sa
uskutocnilo ustne pojedndvanie, ktoré moze trvat samozrejme realne dlhsi cas a dostavali sa tak
ucastnici konania pod hrozbu nakazy koronavirusu Covid 19. Ja osobne takéto nebezpecenstvo
striktne odmietam a teda konanie, pokial’ sa uskutocni dna 22.10.2020, povazujem za oslabovanie
procesnych prav ucastnika a teda aj mna. “

- Pripomienku stavebny urad zamietol z dévodov uvedenych v odévodeni tohto rozhodnutia;

Pripomienka ¢. 16.1.3

Citujem: ,,Ja, ucastnik konania, Roman Cerulik, S'tefdnikova trieda ¢. 59, 949 01 Nitra, k oznameniu

navrhovatela Nitra Invest s.r.o so sidlom Mostna 29, 949 01 Nitra pre stavbu ,,Penzién Sever.“ V

zdkonnej lehote poddvam tieto pripomienky, stanoviska, namietky a zasadné namietky.

Ako viastnik pozemkov a stavieb v k. ui. Zobor vedenych na LV ¢. 3560, 3719 a 4656 v celkovej vymere

povodne 28,6ha (o vymere cca 15ha priamo v strategickom parku, tak ako to niZsie definujem s

poukazom na osvedcenie MH SR a dalsie pozemky v kontaktnom uzemi - v blizkosti cca 7,2 ha a 6,4

ha, teda spolu 28,6 ha), cast pozemkov v k. u. Zobor o vymere 36 761 m2 mi bolo pre MH Invest s.r.o.

a teda pre investiciu strategického parku a automobilky Jaguar Land Rover ndasilne vyvlastnenych,

podanymi zZalobami sa domdaham prinavratenia pozemkov.

Tak isto som viastnikom aj v k. u. Luzianky, pozemku na L 'V ¢. 3967 o celkovej vymere 2 560 m2, kde

som bol vyvlastneny a nasledne som bol nuteny podat Zalobu o preskumanie zakonnosti rozhodnutia

o wwlastneni, ktorej bolo aj vyhovené rozsudkom Najvyssieho sudu SR a predmetny povodne

vwlastneny pozemok mi bol, k dnesnému dnu uz pravoplatne do viastnictva prinavrateny.

V tejto suvislosti zdoraznujem aj spoluprdacu Nitra Invest s.r.o. na zaciatku so SARIO-om neskor s

MH Invest a podobne pre ucely ,, Vybudovanie Strategického parku“ resp. automobilového podniku
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- zavodu Jaguar Land Rover. Z tohto je jasné, Ze toto enormné zatazenie celého uzemia je aj za
vel'keho prispenia Nitra Invest s.r.o0. a tiez je od zaciatku jasné Ze nesuhlasim s takymto nezdakonnym
znicenim nasho mesta Nitra a samozrejme aj mojich legitimnych zamerov.
Aktivne som sa zapojil do dopravného riesenia dvojpruhovej cesty na Sirsiu dvojpruhovu komunikdciu
s kruhovym objazdom na Prvosienkovej ulici v tiseku medzi krizovatkami Sindolka a Okruznd
krizovatka PP a bol som ucastnikom konania v uzemnom kondam pre stavebnika SSC ¢. SP 1771/2012-
006-Ing.Ki. S tymto technickym riesenim som suhlasil a dokonca pre tento ucel ma aj vyvilastiovali,
Jje vSak doteraz zdhadou preco mesto Nitra - stavebny tirad a menovite Ing. Kimleovd nepredizila
predmetné vuzemné rozhodnutie Ziadatela SSC Bratislava a toto vhodné riesenie sa nezrealizovalo,
Cize rozsireny dvojpruh s kruhovym objazdom.
Som ucastnikom konania riesenia cesty 1/64 - I. etapa a nesuhlasim s tymto brutalnym zasahom do
uzemia a trasovanim Stvorpruhovej cesty s obrovskou mimouroviiovou krizovatkou cez obytné vizemia
a uzemia urcené na byvame a namietam cely tento nezakonny postup vedeny na Okresnom urade
navrhovatela MH Invest, s.r.o.. Pre tento ucel dokonca si dovolila tato spolocnost MH Invest, s.r.o.
nezakonne zmanipulovat' vyvlastiiovaci proces mojich lukrativnych pozemkov urcenych na
vybavenost' a byvanie v Nitre na Zobore, ktoré su urcené na inu funkciu a to opakujem na funkciu
vybavenosti a byvania do 6 NP + 1 NP.*“
- Stavebny urad berie na vedomie, nakol’ko sa stanovisko netyka predmetného konania, nebude sa
nim zaoberat’.
Pripomienka ¢. 16.1.4
Citujem: ,,Na zdaklade toho, tak ako sa v oznameni na str.6/8 piSe, zZe uvedena stavba bola predtym
Vyrobna prevadzka s ubytovanim a teraz je premenovanad - zmeneny nazov na Penzion Sever, a Ze v
projekte su len drobné zmeny a tieto nezakladaju ramec na nové posudzovanie.
Uz Mesto Nitra v svojom stanovisku ¢. UHA 6704/2018 predlozené do konania EIA konstatuje, zZe
navrhovana cinnost, a to hlavne ubytoviia - 8 NP nie je v sulade s izemnym planom mesta Nitra.
Jedna zo zdsadnych namietok do tohto konania je, Ze aj ked'v zmendch a doplnkoch ¢.6 UPNO Mesta
Nitra bola schvalena moznost umiestnenia dominanty v tomto uzemi, tak predmetna novostavba
nespliia nalezitosti pre dominantu, ktoré sii uvedené ako podmienka v UPNO Mesta Nitra.
Tu poukazujem aj na nasledovné (su to moje namietky v konani): mesto Nitra vo svojom vyjadreni -
stanovisku zo dna 27.02.2020, ¢. 3617/2020 a ktoré vybavoval Ing. arch. Kondrla, Ziada investora k
stavebnému povoleniu dolozit potvrdenie MH Invest, Ze navrhovana stavba je sucastou strategického
parku. A v pozndmke uviedlo, Ze navrhované funkcné vyuzZitie pozemkov je v sulade so schvilenym
UPN Nitra namietam - postupom podla § 140b ods. 5 Stavebného zdkona a Ziadam konanie prerusit
a vyriesit sulad s uzemnym planom.
Tiez potom z toho stanoviska vyplyva, ze stavba nebude mat verejny charakter, ale bude vyhradenym
zariadenim pre potrebu strategického parku - bude teda ubytovacim zariadenim pre strategicky park
- bude to vo svojej podstate teda podla mna jednoznacne ubytovia. “
- Pripomienku stavebny urad zamietol z dévodov uvedenych v odovodeni tohto rozhodnutia;
Pripomienka €. 16.1.5
Citujem: ,,Je tu za danych okolnosti, pokial stavba md vizbu so strategickym parkom a pre potreby
strategického parku, ktoré zabezpecuje spolocnost MH Invest, s.r.o., ktora spada pod Ministerstvo
hospodarstva SR potrebné zvazit, ¢i mesto Nitra je prislusny organ na vydanie rozhodnutia, alebo vo
veciach vyznamnej investicie musi aj v izemnom konani rozhodovat okresny urad v sidle kraja na
prvom stupni konajuci podla § 117b Stavebného zdkona.
- Pripomienku stavebny urad zamietol z dévodov uvedenych v odévodeni tohto rozhodnutia;
Pripomienka ¢. 16.1.6
Citujem: .,V navrhu sa znizil pocet parkovacich miest z titulu, Ze sa uvazuje so zvySenym podielom
navstevnikov vyuzivajucich autobusovu dopravu - potom z toho vyplyva, zZe sa bude jednat o
podnikovu prepravu ubytovanych do vyrobnej zony - v objekte budu ubytovani pracovnici vyrobnych
prevadzok v priemyselnom parku ? - potom objekt tzv. , penzionu‘ bude vo svojej podstate
ubytovacim zariadenim t.j. ubytoviiou pre pracovnikov v priemyselnom - strategickom parku... " -
zariadenie penzionu bude oplotené? - ak ano, tak strdaca charakter verejného zariadenia a naznacuje,
Ze bude vyhradenym prevadzkovym zariadenim pre danu skupinu ubytovanych - bude vo svojej
podstate ubytoviiou.
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- Pripomienku stavebny trad zamietol z dévodov uvedenych v odévodeni tohto rozhodnutia;
Pripomienka ¢. 16.1.7
Citujem: ,, Ak predmetny zamer - stavba bude plnit funkciu ubytovne pre pracovnikov priemyselného
- strategického parku potom ako je preukdzané splnenie podmienok v zmysle UPNO jeho zdviznej
Casti a to konkrétne poziadavky bodov:
1.14.1 Zaciatok prevadzky existujucich a za tymto ucelom neprevadzkovanych objektov, ako aj
vystavbu novych objektov ubytovni na vuzemi mesta, umiestiiovat’ iba so suhlasom Mesta Nitra vo
vyhradenych lokalitach.
Bol vobec vydany nejaky suhlas Mestského zastupitelstva v Nitre? Vie vobec mestské zastupitel’stvo
o podla mna v snahe len zmenit nazov z ubytovne na penzion a ako organ vizemného planovania sa
touto tematikou v zastupitelstve zaoberal tak, ako to predpokladaju podmienky, ktoré su ¢i uz
v§eobecne stanovené alebo konkrétne v platnom vuzemnom plane mesta Nitra. *
Jednoznacne moje namietky a zasadné namietky smeruju proti akémukolvek kladnému zavdznému
stanovisku dotknutého orgdnu, alebo mesta Nitra, ako takého vobec pokial’ z neho vyplyva, Ze
predmetnad navrhovana stavba Penzion Sever do vysky 8 NP a cca 416 izieb je v sulade s uzemnym
planom mesta Nitra a zZiadam obsah tejto mojej namietky vyhodnotit' ako namietku smerujucu k
napadnutiu zavdzného stanoviska ¢. 3617/2020 o sulade s uzemnym planom a ziadam postup podla
§ 140b ods. 5 Stavebného zdkona, konanie prerusit' a vysporiadat’ sa s otazkou suladu stavby s
uzemnym planom. “
1.16 Urbanistickii $tidiu, ako podklad pre spodrobnenie riesenia UPNO Nitra spracovat pre: h) zonu
vybavenosti v medzipriestore priemyselného parku sever a cestou RIA: Umiestneniu stavby
predchadzalo spracovanie urbanistickej studie Sirsie vymedzeného vuzemia?
Podla UPNO je v tizemi pripustnd zédstavba do 4. nadzemnych podlazi, pripustné je umiestnenie
vySkovej stavby s charakterom miestnej urbanistickej dominanty - navrhovana stavba ma 8.
nadzemnych podlazi. Ako je preukdzané splnenie podmienok v zmysle UPNO jeho smernej casti a to
konkrétne poziadavky pre vyskové stavby - dominanty:
V UPNO sa uvddza (kapitola 2.2.4 Urbanistické dominanty)
... Zasadné podmienky, ktoré je potrebné spinit’ su nespochybnitelné a vseobecne zname. dominanty
musia predovsetkym oznacovat urbanistické priestory, ktoré pre mesto tvoria ideovy, spolocensky,
strategicky a najcharakteristickejsi bod, a tak vlastne tvoria zakladny orientacny prvok mesta....
... Ich umiestnenie je potrebné povazovat vsade tam, kde je dolezité, aby sme ,,mali dovod sem ist*,
oznacuje nam miesta kam ,,idu vsetci* a tvoria esteticky vrchol stavebnej Struktury. Z uvedenych
predpokladov je podmienkou, aby takéto dominanty obsahovali najmd vybavenostnii vSeobecne
pristupnu funkciu ...
V zmysle vyssie uvedenych podmienok a predpokladov je otazka na mesto Nitra ci posudilo, Ze
predmetna stavba je v sulade s uvedenymi podmienkami a ci je v danej polohe vhodnym stavebnym
objektom - je to reprezentativna stavba ? urbanisticka a stavebnd dominanta mesta? Som
presvedceny, Ze urcite nie a stavba nespliia pozadované podmienky a opakujem, mesto Nitra aj tistami
primatora Mareka Hattasa sa jednoznacne aj v médidach vyjadrilo, Ze megaubytoviu na svojom vuzemi
mesto Nitra nechce a nechcem samozrejme takuto megaubytoviu ani ja, ako viastnik okolitych
pozemkov, pre podobné stavby v suvislosti so strategickym parkom, ktorého dokonca vyviastnili a
nadalej vyvlastiuju.*
- Pripomienku stavebny urad zamietol z dévodov uvedenych v odévodeni tohto rozhodnutia;
Pripomienka ¢. 16.1.8
Citujem: ,, Samozrejme, Ze nie je pre mna Ziaduce ako pre obyvatela a vilastnika pozemkov v Nitre,
aby sa nedodrzovali pravidla a vznikali prevadzky, ktoré nevhodne zatazuju okolie sféry aj pravneho
zaujmu konkrétne aj mojej osoby. Ubytovanie pre zamestnancov Jaguaru Land Rover ako aj jeho
pridruzenych prevadzok Gestamp, ProLogis a iné by malo byt riesené tak, aby sem zamestnanci mohli
prist' s celymi rodinami, ktoré sa integruju do Zivota mesta a nebudu tu len prespavat. Na tieto ucely
su uz dlhodobo pripravené legitimne projekty. *
- Stavebny urad berie na vedomie, nakol'ko sa stanovisko netyka predmetného konania, nebude sa
nim zaoberat’;
Pripomienka ¢. 16.1.9
Citujem: ,,Tu je podstatné, Ze neevidujem Ziadne uznesenie mestského zastupitelstva Nitra k tejto
veci, ktoré by odhlasovalo a tym dalo suhlas na umiestnenie k vystavbe predmetnej ubytovni na uzemi
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mesta, a to v tejto vyhradenej lokalite v enormnej kapacite cca 416 izieb a viac ako 1000 l6zok. Je
totiz zrejmé, Ze my obyvatelia a vlastnici v Nitre na Zobori sa opravnene moZeme obavat' zvysenia
moznej kriminality a tym padom zniZenia bezpecnosti nas obyvatelov v danej lokalite. Je teda logicke,
Ze o takéto nezdakonné umiestnovanie nevhodnych prevadzok nemam ani v najmensom zaujem, a to aj
v suvislosti so znehodnotenim mojich dlhodobych a legitimnych zamerov s nehnutelnostami, ktoré
viastnim v okoli.

Namietam sulad s UPNO Nitra a to z toho hladiska, Ze nie je dolozeny sihlas Mesta Nitra v zmysle
jeho zavdiznej casti bod 1.14. a to:

1.14. Zaciatok prevadzky existujiicich a za tymto ucelom neprevadzkovanych objektov, ako aj 'stavbu
novych objektov ubytovni na tizemi mesta, umiestiiovat iba so suhlasom Mesta Nitra vo vyhradenych
lokalitach.

Aj ked’ sa projekt v tomto konani tvari ako Penzion, vychddza z posudzovanej c¢innosti v zistovacom
kondam, ktoré bolo vedené ako Vyrobna prevadzka s ubytovanim, co je dokladované aj vo vyjadreni
OU - NR - OSZP3 - 2020/012312-02. V projekte sii urobené len také kozmetické vipravy, aby tento
bol nazvany ako penzion a nie ubytoviia a aby nemusel byt schvalovany Mestom Nitra v zmysle bodu
1.14. UPNO Nitra, jeho zdviznej casti.

- Pripomienku stavebny trad zamietol z dovodov uvedenych v odévodeni tohto rozhodnutia;
Pripomienka ¢. 16.1.10

Citujem: ,, Z toho dovodu davam zdsadnu namietku a to Ze uvedeny projekt nespiﬁa vSetky ndlezitosti,
Standardy a prevadzky stavby ako penzionu, aj v zmysle VYHLASKY 259/2008 z 18. jiina 2008 a
210/2016 o podrobnostiach o pozZiadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych
poziadavkach na byty nizsieho Standardu a na ubytovacie zariadenia pricom zZiadam doloZit, Ze to
tak nie je.*

Som presvedceny, zZe sa jednd o ubytovacie zariadenie v zmysle ubytovne (vid' zdroj Wikipedia):
Ubytovna je obecné oznaceni pro budovu ¢i soubor budov, které slouzi pro hromadné ubytovani osob.
Obvykle se pouziva pouze jakoZto oznaceni pro néjaké blize nespecifikované ubytovaci zarizeni, u
kterého je predpokldadana jista prechodnost a nouzovost poskytovaného ubytovani (nejedna se tedy o
bézny rodinny obytny objekt jako napr. rodinny diim, vilu, chatu, chalupu, byt a jiné jim podobné
zarizeni pro trvalé bydleni). Dale se také obvykle iednd o specializované ubytovaci zarizeni, které
obvykle neni primarné urceno jakozto komercni ubytovaci sluzba, iedna se tedy obvykle o ubytovaci
zarizeni, které ma funkci podpiirnou ¢i pomocnou V jiném spolecenském systému (napr. ubytovna pro
brigadniky, ubytovna nro stavebni délniky, nemocnicni ubytovna pro zdravotniky, ubytovna pro
cizince a uprchliky, turisticka ubytovna). Jeho pouziti pak velmi casto vyplyva z kontextu celého
sdélent.

Za ubytovny obvykle pak neoznacujeme hotely, motely, botely, penziony, hostely, vysokoskolské
koleje, internaty, horské boudy, kasdarna, nemocnice, véznice a trestanecké tabory, domovy pro matky
s detmi, detské domovy, domovy pro seniory, rekreacni tabory, prostory pro rekreacni taboreni
(campingy), noclezny pro pracovniky v doprave apod.

Charakter ubytovny ale mohou mit kuprikladu azylové domy, utulky pro bezdomovce a jim podobné
podobné socialni sluzby..

- Pripomienku stavebny urad zamietol z dovodov uvedenych v odévodeni tohto rozhodnutia;
Pripomienka ¢. 16.1.11

Citujem: ,, Nesuhlasim s nazorom navrhovatela v zistovacom konani, Ze doprava zo smeru Topolcany
obchvatom Drazoviec bude na kruhovom objazde odklonend do priemyselného parku a ndsledne k
ubytovni. Naopak som absolutne presvedceny, ze pri nezakonnom dobudovani alebo aj zakonnom, 4-
prudovej cesty 1/64, bude doprava zahustovana prave cez moje pozemky urcené vo velkej miere aj
na byvanie a to uz ¢i toho casu pre urad notoricky znamy cca 15 ha pozemok - cize cely roh - pozemok
1/64-R14 a okolité moje dalsie pozemky v tesnom susedstve v tejto zahustovanej cesty - 1/64. Cize
jedna sa o vymeru cca 23 000 m2 stavebnych pozemkov, dlhodobo v mojom vylucnom vlastnictve. *
- Pripomienku stavebny trad zamietol z dévodov uvedenych v odovodeni tohto rozhodnutia;
Pripomienka ¢. 16.1.12

Citujem: ,, Aj ked prebehlo stavebné konanie navrhovatela MH Invest, s.r.o. na vyustenie cesty 1/64,
ato tzv. usek 1/64 - 1. etapa, cize usek cca 700 m dlhy, ktory ma viest cez moje pozemky (docasne mi
Cast nasilne vyvlastnili), a to proti mojej voli ( momentalne pripravujem zalobu voci rozhodnutiu -
usek 1/64). Rozhodnutie ktoré bolo vydané vzistovacom konani a stavebnom konani, zasahuje vyrazne
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do mojich prav a pravom chranenych zaujmov. Ako vlastnika cca 23 ha pozemkov, ktoré su urcené
na vybavenost' a byvanie v tejto obytnej casti Nitra - Zobor, resp. urcené aj na obytnu funkciu a
dalsich pozemkov - cca 7 ha na funkciu byvania. Z tohto dovodu je teda zjavné, Ze nemam zdaujem,
aby sa zasahoval do mojich pozemkov tym, Ze sa budu znehodnocovat nejakou pozemnou
komunikaciu, ktord nie je v zmysle platného uzemného planu, a to ani transportom nadmernej
osobnej, pripadne hromadnej dopravy, ktora by vznikla realizovanim investicie, ktora je predmetom
mnou napadaného konanie, pretoze tento stav povazujem za nezakonny. Zdkonny stav povaZujem
rozsirenie predmetnej cesty 1/64 v tomto useku na dvojpruh s kruhovym objazdom tak, ako bolo
vydané uzemné rozhodnutie pre SSC. *
Odhliadnuc od vyssie uvedeného dna 25. februara 2016 sa v suvislosti s investiciou automobilky
Jaguar Land Rover, pre ucely ktorej viastne existuje aj predmetné Osvedcenie, uskutocnila tlacova
beseda v Priemyselnom parku v Nitre, vysieland v priamom prenose na spravodajskej televiznej
stanici TA3, cize v médiu s celoslovenskou posobnostou, na ktorej sa zucastnili vrcholni
predstavitelia Statu - , okrem inych aj byvaly predseda viady Robert Fico (ako aj splnomocnenec
Viady pre strategické parky Viktor Stromcek, ktory je zdaroven Statnym tajomnikom Ministerstva
dopravy a predsedom dozornej rady MH Invest s.r.0.; primdtor mesta Nitra Jozef Dvonc¢ a
viceprimator mesta Nitra Martin Nemky), ktory vyhlasil, Ze Stat moje pozemky nepotrebuje a ze si
mozem realizovat svoje zamery a nikto mi v tom branit nebude. Pre mna bolo toto vyhldsenie - verejny
prislub najvyssieho predstavitela viady SR, premiéra Roberta Fica plne akceptovatelné nakolko
ubezpecil mna, ako aj vsetkych obcanov SR, Ze moje pozemky Stat nepotrebuje, mézem si realizovat
svoje zamery a nikto mi v tom branit nebude a plne som sa na neho aj spolahol; jedna sa aj o tieto
predmetné pozemky. Je pre mia az zarazajuce, ze vzhladom na medzindarodné pravo a tiez zakotvené
prava obéanov a samozrejme aj viastnikov v Ustave SR, a to hlavne v ¢asti pravnych istét (legitimnych
ocakavani) su moje pozemky stale zaradené v Osvedceni a vyvodzuju sa z toho také pravne tarchy
ako je v tomto pripade predmetné predkupné pravo.
Poukazujem v tejto suvislosti na teoriu legitimnych ocakavani ako vyznamnu sucast rozhodovacej
praxe tak Europskeho sudu pre ludské prava, ako aj ustavnych sudov napriec¢ celou Europskou uniou.
Primarna oblast, v ktorej sa tato zdkladna teoria aplikuje, je oblast verejného - spravneho (napr.
podla Barak-Erez, D.: The Doctrine of Legitimate Expectations and the Distinction between the
Reliance and Expectation Interests. European Public Law, Volume 11, Issue 4. Kluwer Law
International, 2005. p. 584.) a ustavného prava. Podla predmetnej teorie je okrem jej inych
Ciastkovych zlozZiek tiez vyzadované, aby vykonné organy vidy napliali poziadavku legitimnych
ocakavani, z coho nemozno vynat ani ich vyhlasenia ucinené nie v ramci sukromného prejavu, ale z
pozicie moci a funkcie, ktoru zastavaju. Uvedeny zdver vychdadza z doktriny postavenej na
rozhodovacej praxi uvedenych sudnych autorit (Berge, Gio ten; Widdershoven, R.J.G.M. (1998)
Netherlands reports to the fifteenth international congress of comparative law / Rapports néerlandais
pour le quinziéme congres international de droit comparé, pp. 421 - 452 (Conference report), pp.
424.), pricom zaver doktriny je tiez ten, Ze princip ochrany legitimnych ocakdvam ma podstatny
vyznam aj pri ocakavaniach vytvorenych vyhlaseniami... (Jhe principle of legitimate expectations
which requires that executive bodies fulfil legitimate expectations wherever possible; this principle
is of particular relevance to the expectations created by promises and policy rules. ** in Berge, Gio
ten; Widdershoven, R.J.G.M. (1998) Netherlands reports to the fifteenth international congress of
comparative law / Rapports néerlandais pour le quinzieme congres international de droit comparé,
pp. 421 - 452 (Conference report), pp. 424.). Okrem doktrinalneho ukotvenia poukazovaného
principu je jeho presah citelny aj v rozhodovacej praxi siidov, ako som to uz uvadzal, napr.: ,, Ustavni
soud pak v tomto ndlezu jednim dechem hovoril 0 legitimnim ocekdvani i v kontextu obecnych
principu charakteristickych pro sprdavni pradvo, tj. ve smyslu ochrany ocekdvani urcitého postupu
orgdnu (orgdnii) verejné moci, které tento organ svymi predchozimi akty v adresdtu verejné moci
vyvolal nebo v némz adresdata utvrzoval a podie nehoz adresat verejné moci jednal, resp. prizpiisobil
mu své jednani. *“ (Ustavny siid Ceskej republiky vo veci vedenej pod sp. zn. IV. US 525/02). Z tohto
pohladu je potom ustavne neprijatelné, akékolvek vyvodzovanie dosledkov v podobe pravnych
skutocnosti zasahujucich moje subjektivne prava..
- Stavebny trad berie na vedomie, nakol'ko sa stanovisko netyka predmetného konania, nebude sa
nim zaoberat’;
Pripomienka €. 16.1.13
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Citujem: ., Ziadam kladné vizemné rozhodnutie nevydat vzhladom k tomu, Ze by to bolo nezakonné a
zasahujuce aj do mojich vilastnickych prav a tym samozrejme aj do zakladnych ludskych prav v zmysle
Ustavy SR, Listiny zdkladnych prav a slobéd a Dohovoru o ludskych pravach.

- Pripomienku stavebny urad zamietol z dovodov uvedenych v odovodeni tohto rozhodnutia;

Pripomienka ¢. 16.1.14

Citujem: ,, Ziadam, aby som bol o priebehu konania a o vsetkych tikonoch osobitne pisomne

oboznameny zaslanim oznamenia na moju adresu doporucenou postou. “

- Pripomienke stavebny tirad vyhovel z dovodov uvedenych v odovodeni tohto rozhodnutia,

Pripomienka ¢. 16.1.15

Citujem: ,, Ziadam, aby mi spravny orgdn z titulu méjho uicastnictva v kondm a teda zachovania méjho

prava na pristup k spravnemu organu v ramci rozhodovacieho procesu podla § 33 ods. 2 Spravneho

poriadku este pred vydanim rozhodnutia umoznil vyjadrit sa ku vSetkym podkladom rozhodnutia v

uradnom spise a navrhovat' doplnenie podkladov rozhodnutia. V nadvdznosti na toto zdkonné

ustanovenie ziadam, aby ma spravny orQan upovedomil, ak bude povazovat podklady rozhodnutia za
dostatocné na vydanie rozhodnutia, Ze mézem vyuzit spominané zdakonné pravo.

- Pripomienku stavebny urad zamietol z dovodov uvedenych v odévodeni tohto rozhodnutia;

6.2 Uctastnici konania — Mgr. Zuzana Marti§kova, Vystavna 17, 949 01 Nitra a Helena
Slezakova ako splnomocneny zastupca: Marie Palkovej, Anny Angermayerovej a Viery
Hunkovej ako ucastnici konania, podali na podatelfiu mesta Nitra vyjadrenie Uéastnika
stavebného konania, prijaté na podatelni mesta Nitra diia 19.10.2020. Jedna sa o nasledovné
pripomienky:

Pripomienka ¢. 16.2.1

Citujem: ,, Proti vystavbe uvedeného penzionu nemam Ziadne pripomienky, nakolko jeho realizacia

Jje navrhnutad vylucne na pozemkoch Nitra Investu vrdtane pripojnych zariadeni vodovodu, elektriny,

plynu a pod. Parcela ¢.1050/65 v L V 8368 k. u. Mlyndrce bola vyclenena ako samostatny pozemok,

ktory vznikol vykupenim spolocnostou MH Invest, kvoli vystavbe kruhového objazdu v suvislosti s

realizaciou vystavby automobilky JLR. V ramci projektu bola z kruhového objazdu vytvorenda

pristupova cesta na parcelu ¢. 1050/65, nakolko v pévodnom navrhu nebola, kedZe uvedenda parcela
patrila neopravnene Nitra Investu. Prestudovanim projektu je vSak z vytvorenej pristupovej cesty na

parcelu ¢. 1050/65 naprojektovand dvojprudova cesta veduca k novostavbe a to po parcele C.

1050/64, ktorej viastnik je Nitra Invest ale podla projektu nie je zrejmé, kde sa ,,stratila‘ povodna

pristupova cesta na parcelu ¢. 1050/65. Tento stav je z mojho pohladu zdaroven ako pripomienka - /zo

zakona musi byt pristupova cesta/, ktoru je potrebné vyriesit' /ak doteraz nebola/ prepracovanim
projektu, ak nie, tak so sucasnym ndavrhom cesty tak ako je v projekte nemozem suhlasit. Jedna sa

pritom o cestu pristupovii motorovym vozidlam - Sirka min.3m, ktora nebude v rozpore s

navrhovatelom projektu a majitelmi parcely ¢. 1050/65.

- Pripomienku stavebny urad zamietol z dévodov uvedenych v odovodeni tohto rozhodnutia;,

Podl'a § 40 ods. 1 stavebného zakona toto izemné rozhodnutie 0 umiestneni stavby a 0 vyuziti uzemia
plati dva roky odo diia nadobudnutia pravoplatnosti. Uzemné rozhodnutie nestrati viak platnost’,
ak v tejto lehote bude podana ziadost’ o stavebné povolenie stavby umiestnenej tymto rozhodnutim
alebo podand ziadost’ o prediZenie platnosti tizemného rozhodnutia pred uplynutim lehoty.

Odovodnenie

Na mesto Nitra, ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny tirad*) podl'a § 117 ods. 1
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,stavebny zakon®), podal dna 29.07.2020 navrhovatel: Nitra Invest s.r.0. so sidlom
Mostna 29, 949 01 Nitra (ICO 36 561 690) v konani zastipena splnomocnenym zastupcom:
TECHNICKA KANCELARIA s.r.0. so sidlom Uzka 6A, 949 01 Nitra (d’alej len ,,navrhovatel), na
vydanie zemného rozhodnutia o umiestneni stavby a 0 vyuziti Gizemia, Stavby (novostavby):
,PENZION SEVER® - Priemyselny park Nitra — Sever - situovanej na pozemkoch parcelné &islo:
1050/57, 1050/58, 1050/59, 1050/60, 1050/64, 1050/13, 1053/2, 1053/11, 1053/40, 1053/41,
1053/42, 1053/80, 1053/81, 1055/341, 1055/444, katastralne izemie Mlynarce.
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Dniom podania navrhu na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby bolo na stavebnom
urade zacaté izemné konanie o umiestneni stavby a o vyuziti izemia.

Stavebny urad v sulade s § 35 ods. 2 stavebného zakona, novelizovaného zakonom
¢.314/2014 Z. z., ktorym sa meni a doplia zakon &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia
a dopliaju niektoré zakony, listom ¢. SP 11022/2020-002-Ing.Br zo dita 12.08.2020, zverejnil kopiu
navrhu na vydanie izemného rozhodnutia zo dna 29.07.2020 a udaje o spristupneni pravoplatného
rozhodnutia Okresného tiradu Nitra ¢. OU-NR-OSZP3-2018/003834 zo dia 01.08.2018 (pravoplatné
dna 02.10.2018), vydaného v zistovacom konani (zist'ovacie konanie podla § 29 zakona ¢. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov).

Udaje st zverejnené na tradne;j tabuli mesta Nitra a na internetovej stranke mesta Nitra, www.nitra.sk
do pravoplatnosti tzemného rozhodnutia.

Zdruzenie domovych samosprav Bratislava, diia 18.08.2020 cestou elektronickej podatel'ne
vyjadril pripomienky k izemnému konaniu a poziadal o zaslanie elektronickej kopie spisu, v rozsahu
tykajicom sa nim uplatnenych pripomienok. Stavebny trad dna 09.09.2020 odpovedal ZdruZzeniu
domovych samosprav Bratislava , v tomto zneni Cit:

Vaz. P. Slavik

ako predseda Zdruzenia domovych samosprav ste na mesto Nitra, odbor stavebného poriadku ako prislusny
stavebny urad podla § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o vuzemnom planovani a Stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len , stavebny zdkon) dna 17.08.2020
prostrednictvom elektronickej posty zaslali podanie oznacené ako ,, Vyjadrenie ucastnika vuzemného konania
podla § 37 ods. 3 Stavebného zakona“.

Vase vyjadrenie sa tykalo iizemného konania o umiestneni stavby ,, PENZION SEVER* - Priemyselny
park Nitra — Sever , vedenej na stavebnom uirade pod spisovym cislo SP 11022/2020.

V predmetnom vyjadreni uvddzate, ze Zdruzenie domovych samosprav malo byt v suvislosti
S umiestnovanou stavbou dotknutou verejnostou v ramci konania o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a od tohto svojho tvrdenia odvodzujete svoje postavenie ucastnika tizemného konania.

Stavebny urad Vam oznamuje, Ze preveril Vami uvadzané skutocnosti a zistil, Ze ZdruZenie domovych
samosprav pri posudzovani vplyvov vyssie uvedenej stavby na zivotné prostredie nemalo postavenie dotknutej
verejnosti v zmysle ust. § 24 ods. 2 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zdakonov (dalej len ,,Zdkon o EIA*), nakolko ste neprejavili zaujem v ramci
navrhovanej cinnosti ziadnym zo spésobov uvedenych v ust. § 24 ods. 3 a 4 Zakona o EIA. Ak ste nemali
postavenie dotknutej verejnosti, nemoze Vam byt v zmysle ust. § 24 ods. 2 Zakona o EIA priznané postavenie
ucastnika konania v naslednych povolovacich konaniach (vratane vuzemného a stavebného konania).

Okruh ucastnikov tizemného konania je taxativne vymedzeny v ust. § 34 stavebného zdkona a nie je ho
mozné rozsirovat.

Zdruzenie domovych samosprav nespliia Ziadne kritérium pre postavenie ticastnika tizemného konania,
kedZe nie je ani navrhovatelom, ani obcou, ani subjektom, ktorému by postavenie ucastnika konania priznaval
Zakon o EIA a ani pravnickou osobou, ktorej viastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k
susednym pozemkom a stavbam vrdtane bytov mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté.

Z vyssie uvedenych dovodov Vam teda oznamujeme, Ze Zdruzemie domovych samosprdav nie je
licastnikom vizemného konania o umiestneni stavby ,, PENZION SEVER “ - Priemyselny park Nitra — Sever -
a preto na Vase podanie, ktoré ste uskutonili prostrednictvom elektronickej posty zo dna 17.08.2020
nebudeme prihliadat™

Stavebny trad podl'a § 36 ods. 1 stavebného zdkona oznamil zacatie izemného konania

0 umiestneni stavby a 0 vyuziti izemia uc¢astnikom konania a dotknutym organom oznamenim ¢.: SP
11022/2020-005-Ing.Br zo dna 21.09.2020 a sucasne nariadil k prejednaniu predloZzeny navrh na
ustne konanie, ktoré sa uskutoc¢nilo dna 22.10.2020.
Ugastnici konania boli upozorneni, e svoje namietky a pripomienky k navrhu mézu uplatnit
najneskor pri ustnom pojednavani, inak k nim nebude prihliadnuté (§ 36 ods. 1 stavebného zékona).
Rovnako boli upozorneni, Ze podla § 42 ods. 4 stavebného zdkona sa v odvolacom konani
neprihliadne na ndmietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfiovom konani v uréenej
lehote, hoci uplatnené mohli byt’. Zaroven stavebny urad tcastnikov konania poucil, kde je mozné
nahliadnut’ do podkladov konania.
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Dotknuté organy mohli v rovnakej lehote (§ 36 ods. 3 stavebného zakona) oznamit’ svoje stanoviska.
Taktiez boli upozornené, ze ak niektory z dotknutych organov potrebuje na posudenie dlhsi cas,
prediZi stavebny urad na jeho Ziadost' lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ v uréenej alebo
predizenej lehote neoznamil svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, predpoklada sa, Ze so stavbou
Z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi. Do dna tGstneho pojednavania ziadny dotknuty organ
nepoziadal o prediZenie lehoty.

Diia 26.10.2020 bolo stavebnému tradu dorugené vyjadrenie OkU ZP Nitra, EIA &. OU-NR-OSZP3-
2020/037549-002 zo dna 23.10.2020, v ktorom sa uvadza stlad predlozenych dokumentov
s podmienkami rozhodnutia zo zistovacieho konania.

Na ustnom pojednavani k predlozenému navrhu dna 22.10.2020 sa zucastnili ucastnici
konania a zastupcovia dotknutych organov tak, ako je uvedené v Zapisnici ¢. SP 11022/2020-007-
Ing.Br a v prezenc¢nej listine. Stavebny urad ma za to, ze Gi€astnici konania a dotknuté organy, ktori
sa ustneho rokovania neztcastnili, sthlasia s vydanim uzemného rozhodnutia bez pripomienok.
Pritomni boli oboznameni s rozsahom navrhu, so vsSetkymi podkladmi né&vrhu, s navrhovanym
ucelom stavby, spdsobom napojenia stavby na inZinierske siete. Rovnako boli stru¢ne oboznadmeni
s rozsahom jednotlivych stavebnych objektov podl'a predlozeného navrhu.

Do podkladov rozhodnutia - predlozenej projektovej dokumentacie, dokladov, stanovisk a postideni
dotknutych organov bolo ucastnikom konania umoznené nahliadnut’ v priebehu konania.

Pocas stanovenej lehoty boli uplatnené nasledovné namietky a pripomienky tcastnikov konania:

Dotknuta verejnost’ - Roman Cerulik, Stefanikova tr. 59, 949 01 Nitra, ako ucastnik konania,

podal na podatel'niu mesta Nitra vyjadrenie ucastnika stavebného konania, prijaté na podatel'ni mesta

Nitra dna 22.10.2020. Jednd sa o nasledovné pripomienky, ktorymi sa stavebny trad zaoberal

a rozhodol o nich tak ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia (bod 16. Rozhodnutie 0 namietkach

a pripomienkach ucastnikov konania) z nasledovnych dévodov :

Pripomienka ¢. 16.1.1

Citujem: ,, Mesto Nitra, odbor stavebného poriadku vydalo Oznamenie o zacati vizemného konania a

umiestneni stavby a o vyuZiti uzemia navrhovatela Nitra Invest s.r.o so sidlom Mostna 29, 949 01

Nitra pre stavbu ,, Penzion Sever. “ s ustnym pojedndvanim a miestnym zistovanim, ktoré sa md konat

22.10.2020 o 9:00 hod, mne bolo oznamenie dorucené dna 16.10.2020, t.j. 6 kalendarnych a len 4

pracovné dni pred predmetnym ustnym pojedndavanim. Namietam, Ze to je skutocne krdtka doba na

pripravu pri takejto zavaznej stavbe, o ktorej som ja presvedceny, ze sa jednd o megaubytoviu, ktora
ani v zmysle uzemného planu a ani podla medializovaného prehldsenia aj primatora mesta Nitra

Mareka Hattasa nemd v Nitre co robit. *

- Pripomienku stavebny urad zamietol z nasledovnych déovodov:

e Oznamenie o zahdjeni uzemného konania ¢. SP11022/2020-005-Ing.Br zo diia 21.09.2020 bolo
z MsU Nitra expedované ditla 22.9.2020, zasielka bola nasledne ulozena na prislusnej pobocke
Slovenskej poSty. Zasielka bola prevzatd dia 16.10.2020.Stavebny Urad oznamil zahdjenie
uzemného konania v zmysle §36 ods. 1 stavebného zékona.

Pripomienka ¢. 16.1.2
Citujem: ,,Dolezité je samozrejme aj to, Ze Slovensko sa nachdadza v nudzovom stave, kde sa moze
stretavat’ maximalne 6 ludi a namietal som, Ze je absolutne nevhodné, aby za takejto situdcie sa
uskutocnilo ustne pojednavanie, ktoré moze trvat samozrejme realne dlhsi cas a dostavali sa tak
ucastnici konania pod hrozbu nakazy koronavirusu Covid 19. Ja osobne takéto nebezpecenstvo
striktne odmietam a teda konanie, pokial’ sa uskutocni dna 22.10.2020, povazujem za oslabovanie
procesnych prav ucastnika a teda aj mna. “

- Pripomienku stavebny trad zamietol z nasledovnych dévodov:

e Urad verejného zdravotnictva SR vydal diia 14.10.2020 Opatrenie Uradu verejného
zdravotnictva SR pri ohrozeni verejného zdravia, v ktorom sa uvadza ze podl'a § 48 ods. 4 pism.
d) zékona ¢. 355/2007 Z. z. vSetkym fyzickym osobam, fyzickym osobam — podnikatelom a
pravnickym osobdam zakazuje usporadivat’ hromadné podujatia Sportovej, kultirnej, zabavne;,
spoloc¢enskej ¢i inej povahy v jednom okamihu v pocte nad 6 os6b. Tento zakaz sa nevzt'ahuje
na zasadnutia (schddze) a iné podujatia, ktoré sa uskutociiuji na zaklade zdkona. Stavebny urad
oznamil zahajenie tzemného konania o umiestneni stavby a vyuziti uzemia spojené s tstnym
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pojednavanim v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon).
Pripomienka ¢. 16.1.3
Citujem: ,,Ja, ticastnik konania, Roman Cerulik, Stefinikova trieda ¢. 59, 949 01 Nitra, k ozndmeniu
navrhovatela Nitra Invest s.r.o so sidlom Mostna 29, 949 01 Nitra pre stavbu ,,Penzion Sever.“ V
zakonnej lehote podavam tieto pripomienky, stanoviskad, namietky a zasadné namietky.
Ako viastnik pozemkov a stavieb v k. u. Zobor vedenych na LV ¢. 3560, 3719 a 4656 v celkovej vymere
povodne 28,6ha (o vymere cca 15ha priamo v strategickom parku, tak ako to nizsie definujem s
poukazom na osvedcenie MH SR a dalsie pozemky v kontaktnom vuzemi - v blizkosti cca 7,2 ha a 6,4
ha, teda spolu 28,6 ha), cast pozemkov v k.u. Zobor o vymere 36 761 m2 mi bolo pre MH Invest s.r.o.
a teda pre investiciu strategického parku a automobilky Jaguar Land Rover nasilne vyvlastnenych,
podanymi zZalobami sa domdaham prinavratenia pozemkov.
Tak isto som viastnikom aj v k. ui. LuZianky, pozemku na L 'V ¢. 3967 o celkovej vymere 2 560 m2, kde
som bol vyvlastneny a nasledne som bol nuteny podat Zalobu o preskumanie zakonnosti rozhodnutia
o wwlastneni, ktorej bolo aj vyhovené rozsudkom Najvyssieho sudu SR a predmetny povodne
vyvlastneny pozemok mi bol, k dnesnému dnu uz pravoplatne do viastnictva prinavrdteny.
V tejto suvislosti zdoraznujem aj spolupracu Nitralvest s.r.o. na zaciatku so SARIO-om neskor s MH
Invest a podobne pre ucely ,, Vybudovanie Strategického parku‘ resp. automobilového podniku -
zavodu Jaguar Land Rover. Z tohto je jasné, Ze toto enormné zatazenie celého vuzemia je aj za velkého
prispenia Nitra Invest s.r.o. a tiez je od zaciatku jasné ze nesuhlasim s takymto nezakonnym znicenim
nasho mesta Nitra a samozrejme aj mojich legitimnych zamerov.
Aktivne som sa zapojil do dopravného rieSenia dvojpruhovej cesty na Sirsiu dvojpruhovi komunikaciu
s kruhovym objazdom na Prvosienkovej ulici v iiseku medzi krizovatkami Sindolka a Okruzna
krizovatka PP a bol som ucastnikom konania v uizemnom kondm pre stavebnika SSC ¢. SP 1771/2012-
006-Ing.Ki. S tymto technickym riesenim som suhlasil a dokonca pre tento ucel ma aj vyvlastiovali,
Jje vSak doteraz zdhadou preco mesto Nitra - stavebny tirad a menovite Ing. Kimleovd nepredizila
predmetné uzemné rozhodnutie Ziadatela SSC Bratislava a toto vhodné rieSenie sa nezrealizovalo,
Cize rozsireny dvojpruh s kruhovym objazdom.
Som ucastnikom konania rieSenia cesty 1/64 - 1. etapa a nesuhlasim s tymto brutalnym zasahom do
uzemia a trasovanim Stvorpruhovej cesty s obrovskou mimouroviiovou kriZovatkou cez obytné vizemia
a uzemia urcené na byvame a namietam cely tento nezakonny postup vedeny na Okresnom urade
navrhovatela MH Invest, s.r.o.. Pre tento ucel dokonca si dovolila tato spolocnost MH Invest, S.r.0.
nezakonne zmanipulovat' vyvlastiovaci proces mojich lukrativnych pozemkov urcenych na
vybavenost a byvanie v Nitre na Zobore, ktoré su urcené na inu funkciu a to opakujem na funkciu
vybavenosti a byvania do 6 NP + I NP. "
e Stavebny urad berie na vedomie, nakol'ko sa stanovisko netyka predmetného konania, nebude sa
nim zaoberat’.
Pripomienka ¢. 16.1.4
Citujem: ,,Na zdklade toho, tak ako sa v oznameni na str.6/8 pise, Ze uvedena stavba bola predtym
Vyrobna prevadzka s ubytovanim a teraz je premenovand - zmeneny nazov na Penzion Sever, a Ze v
projekte su len drobné zmeny a tieto nezakladaju ramec na nové posudzovanie.
Uz Mesto Nitra v svojom stanovisku ¢. UHA 6704/2018 predlozené do konania EIA konstatuje, Ze
navrhovana cinnost, a to hlavne ubytovia - 8 NP nie je v sulade s uzemnym planom mesta Nitra.
Jedna zo zdsadnych ndmietok do tohto konania je, Ze aj ked'v zmendch a doplnkoch ¢.6 UPNO Mesta
Nitra bola schvalena moznost umiestnenia dominanty v tomto uzemi, tak predmetna novostavba
nespliia nalezitosti pre dominantu, ktoré sii uvedené ako podmienka v UPNO Mesta Nitra.
Tu poukazujem aj na nasledovné (su to moje namietky v konani): mesto Nitra vo svojom vyjadreni -
stanovisku zo dna 27.02.2020, ¢. 3617/2020 a ktoré vybavoval Ing. arch. Kondrla, Ziada investora k
stavebnému povoleniu dolozit potvrdenie MH Invest, Ze navrhovana stavba je sucastou strategického
parku. A v poznamke uviedlo, Ze navrhované funkcné vyuzitie pozemkov je v sulade so schvalenym
UPN Nitra namietam - postupom podla § 140b ods. 5 Stavebného zdkona a Ziadam konanie prerusit
a vyriesit sulad s uzemnym planom.
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Tiez potom z toho stanoviska vyplyva, ze stavba nebude mat verejny charakter, ale bude vyhradenym
zariadenim pre potrebu strategického parku - bude teda ubytovacim zariadenim pre strategicky park
- bude to vo svojej podstate teda podla mna jednoznacne ubytovia.“

- Pripomienku stavebny urad zamietol z nasledovnych dovodov:

e Stavebnému uradu bolo dorutené stanovisko OkU Nitra, odboru ZP & OU-NR-OSZP3-
2020/037549-002 zo dna 23.10.2020, v ktorom sa uvadza, Ze po posudeni predlozeného navrhu
sa v nom nezistili také skuto¢nosti, ktoré by boli v rozpore so zakonom o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie alebo v rozpore s podmienkami uvedenymi v rozhodnuti zo zistovacieho
konania ¢. OU-NR-OSZP3-2018-003834 zo dna 01.08.2018. Stavebnému uradu bolo predlozené
stanovisko mesta Nitra, MsU v Nitre, Gtvaru hlavného architekta &. 3617/2020 zo diia 27.2.2020,
v ktorom sa uvadza, Ze navrhované funkéné vyuZitie pozemkov je v stilade so schvalenym UPN
Nitra.

Pripomienka ¢. 16.1.5

Citujem: ,,Je tu za danych okolnosti, pokial’ stavba md vizbu so strategickym parkom a pre potreby

strategického parku, ktoré zabezpecuje spolocnost MH Invest, s.r.o., ktora spada pod Ministerstvo

hospodarstva SR potrebné zvazit, ¢i mesto Nitra je prislusny organ na vydanie rozhodnutia, alebo vo
veciach vyznamnej investicie musi aj v uzemnom konani rozhodovat okresny urad v sidle kraja na

prvom stupni konajuci podla § 117b Stavebného zdkona. *

- Pripomienku stavebny urad zamietol z nasledovnych déovodov:

e Pre predmetnt stavbu nebolo Ministerstvom hospodarstva SR vydané Osvedéenie v zmysle
zékona €. 175/1999 Z. z. o niektorych opatreniach tykajucich sa pripravy vyznamnych investicii
a 0 doplneni niektorych zakonov v z.n.p.

Pripomienka ¢. 16.1.6

Citujem: V navrhu sa znizil pocet parkovacich miest z titulu, Ze sa uvazuje so zvySenym podielom

navstevnikov vyuzivajucich autobusovu dopravu - potom z toho vyplyva, zZe sa bude jednat o

podnikovu prepravu ubytovanych do vyrobnej zony - v objekte budu ubytovani pracovnici vyrobnych

prevadzok v priemyselnom parku ? - potom objekt tzv. , penzionu‘ bude vo svojej podstate
ubytovacim zariadenim t.j. ubytoviiou pre pracovnikov v priemyselnom - strategickom parku... " -
zariadenie penzionu bude oplotené? - ak ano, tak straca charakter verejného zariadenia a naznacuje,

Ze bude vyhradenym prevadzkovym zariadenim pre danu skupinu ubytovanych - bude vo svojej

podstate ubytoviiou.

- Pripomienku stavebny urad zamietol z nasledovnych dévodov:

e Projektova dokumentacia stavby je vypracovana odborne spdsobilym projektantom. V PD stavby
a ani v objektovej skladbe sa nenachadza Oplotenie predmetne;j stavby.

Pripomienka €. 16.1.7

Citujem: ,, Ak predmetny zamer - stavba bude plnit funkciu ubytovne pre pracovnikov priemyselného

- strategického parku potom ako je preukdzané spinenie podmienok v zmysle UPNO jeho zdviznej

casti a to konkrétne poziadavky bodov:

1.14.1 Zaciatok prevadzky existujucich a za tymto ucelom neprevadzkovanych objektov, ako aj

vystavbu novych objektov ubytovni na uzemi mesta, umiestiiovat’ iba so suhlasom Mesta Nitra vo

vyhradenych lokalitach.

Bol vobec vydany nejaky suhlas Mestského zastupitelstva v Nitre? Vie vobec mestské zastupitel’stvo

o podla mna v snahe len zmenit ndzov z ubytovne na penzion a ako organ uzemného planovania sa

touto tematikou v zastupitelstve zaoberal tak, ako to predpokladaju podmienky, ktoré su ci uz

v§eobecne stanovené alebo konkrétne v platnom vuzemnom plane mesta Nitra. “

Jednoznacne moje namietky a zasadné namietky smeruju proti akémukolvek kladnému zaviznému

stanovisku dotknutého orgadnu, alebo mesta Nitra, ako takého vobec pokial’ z neho vyplyva, Ze

predmetnad navrhovana stavba Penzion Sever do vysky 8 NP a cca 416 izieb je v sulade s uzemnym

planom mesta Nitra a Ziadam obsah tejto mojej namietky vyhodnotit ako namietku smerujucu k

napadnutiu zavdzného stanoviska ¢. 3617/2020 o sulade s vuzemnym planom a Ziadam postup podla

§ 140b ods. 5 Stavebného zdkona, konanie prerusit’ a vysporiadat' sa s otazkou suladu stavby s

uzemnym planom.
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1.16 Urbanistickii §tidiu, ako podklad pre spodrobnenie riesenia UPNO Nitra spracovat pre: h) zonu

vybavenosti v medzipriestore priemyselného parku sever a cestou RIA: Umiestneniu stavby

predchadzalo spracovanie urbanistickej Studie Sirsie vymedzeného vizemia?

Podla UPNO je v tizemi pripustnd zédstavba do 4. nadzemnych podlazi, pripustné je umiestnenie

vyskovej stavby s charakterom miestnej urbanistickej dominanty - navrhovana stavba ma 8.

nadzemnych podlazi. Ako je preukdizané splnenie podmienok v zmysle UPNO jeho smernej casti a to

konkrétne poziadavky pre vyskové stavby - dominanty:

V UPNO sa uvddza (kapitola 2.2.4 Urbanistické dominanty)

... Zasadné podmienky, ktoré je potrebné splnit’ su nespochybnitelné a vseobecne zname. dominanty

musia predovsetkym oznacovat urbanistické priestory, ktoré pre mesto tvoria ideovy, spolocensky,

strategicky a najcharakteristickejsi bod, a tak viastne tvoria zdkladny orientacny prvok mesta....

... Ich umiestnenie je potrebné povazovat vsade tam, kde je dolezité, aby sme ,,mali dovod sem ist’*,

oznacuje ndm miesta kam ,,idu vsetci* a tvoria esteticky vrchol stavebnej Struktury. Z uvedenych

predpokladov je podmienkou, aby takéto dominanty obsahovali najmd vybavenostnii vSeobecne

pristupnu funkciu ...

V zmysle vysSie uvedenych podmienok a predpokladov je otizka na mesto Nitra ci posudilo, Ze

predmetna stavba je v sulade s uvedenymi podmienkami a ci je v danej polohe vhodnym stavebnym

objektom - je to reprezentativna stavba ? urbanistickd a stavebnd dominanta mesta? Som

presvedceny, Ze urcite nie a stavba nespliia pozadované podmienky a opakujem, mesto Nitra aj tistami

primatora Mareka Hattasa sa jednoznacne aj v médidch vyjadrilo, Ze megaubytoviiu na svojom uzemi

mesto Nitra nechce a nechcem samozrejme takuto megaubytoviu ani ja, ako viastnik okolitych

pozemkov, pre podobné stavby v suvislosti so strategickym parkom, ktorého dokonca vyviastnili a

nadalej vyvilastiuju.

- Pripomienku stavebny urad zamietol z nasledovnych dévodov:

e Projektova dokumentacia stavby Penzion Sever je spracovana odborne spdsobilym projektantom
a spiiia potrebné ustanovenia normy a vyhlasky, tak ako je uvedené v textovych spravach
a vykresovej Casti.
Stavebnému tradu bolo predlozené stanovisko mesta Nitra, MsU v Nitre, utvaru hlavného
architekta ¢. 3617/2020 zo dna 27.2.2020, v ktorom sa uvadza, Ze navrhované funkéné vyuzitie
pozemkov je v stlade so schvalenym UPN Nitra.

Pripomienka ¢. 16.1.8

Citujem: ,, Samozrejme, Ze nie je pre mna Ziaduce ako pre obyvatela a vlastnika pozemkov v Nitre,

aby sa nedodrzovali pravidla a vznikali prevadzky, ktoré nevhodne zatazuju okolie sféry aj pravneho

zaujmu konkrétne aj mojej osoby. Ubytovanie pre zamestnancov Jaguaru Land Rover ako aj jeho

pridruzenych prevadzok Gestamp, ProLogis a iné by malo byt riesené tak, aby sem zamestnanci mohli

prist's celymi rodinami, ktoré sa integruju do Zivota mesta a nebudu tu len prespavat. Na tieto ucely

su uz dlhodobo pripravené legitimne projekty....

e Stavebny Urad berie stanovisko na vedomie, nakol’ko sa netyka predmetného konania, nebude sa
nim zaoberat’.

Pripomienka ¢. 16.1.9

Citujem: ,,Tu je podstatné, Ze neevidujem zZiadne uznesenie mestského zastupitel'stva Nitra k tejto veci,

ktoré by odhlasovalo a tym dalo suhlas na umiestnenie k vystavbe predmetnej ubytovni na tizemi

mesta, a to v tejto vyhradenej lokalite v enormnej kapacite cca 416 izieb a viac ako 1000 l6Zok. Je

totiz zrejmé, Ze my obyvatelia a vlastnici v Nitre na Zobori sa opravnene mézeme obavat zvysenia

moznej kriminality a tym padom zniZenia bezpecnosti nas obyvatelov v danej lokalite. Je teda logicke,

Ze o takéto nezdakonné umiestiovanie nevhodnych prevadzok nemam ani v najmensom zaujem, a to aj

v suvislosti so znehodnotenim mojich dlhodobych a legitimnych zamerov s nehnutelnostami, ktoré

viastnim v okolli.

Namietam sulad s UPNO Nitra a to z toho hladiska, Ze nie je doloZeny sihlas Mesta Nitra v zmysle

jeho zavdznej casti bod 1.14. a to:

1.14. Zaciatok prevadzky existujucich a za tymto uicelom neprevidzkovanych objektov, ako aj Stavbu

novych objektov ubytovni na uzemi mesta, umiestiovat' iba so suhlasom Mesta Nitra vo vyhradenych

lokalitdch.

Aj ked’ sa projekt v tomto konani tvari ako Penzion, vychddza z posudzovanej cinnosti v zistovacom

kondam, ktoré bolo vedené ako Vyrobna prevadzka s ubytovanim, co je dokladované aj vo vyjadreni
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OU - NR - OSZP3 - 2020/012312-02. V projekte si urobené len také kozmetické vipravy, aby tento
bol nazvany ako penzion a nie ubytoviia a aby nemusel byt schvalovany Mestom Nitra v zmysle bodu
1.14. UPNO Nitra, jeho zdaviiznej casti.

- Pripomienku stavebny urad zamietol z nasledovnych dévodov;

e Stavebnému turadu bolo predlozené stanovisko mesta Nitra, MsU v Nitre, Gtvaru hlavného
architekta ¢. 3617/2020 zo dina 27.2.2020, v ktorom sa uvadza, ze navrhované funkéné vyuzitie
pozemkov je v sulade so schvalenym UPN Nitra. TaktieZ bolo doru¢ené stanovisko OkU Nitra,
odboru ZP ¢ OU-NR-OSZP3-2020/037549-002 zo diia 23.10.2020, kde predloZeny navrh
Penzién Sever nie je V rozpore so zdkonom o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie alebo
V rozpore s podmienkami uvedenymi v rozhodnuti zo zistovacieho konania ¢. OU-NR-OSZP3-
2018-003834 zo dia 01.08.2018.

Pripomienka ¢. 16.1.10
Citujem: ,, Z toho dévodu davam zdsadnii namietku a to Ze uvedeny projekt nesplia vietky ndlezitosti,
Standardy a prevadzky stavby ako penzionu, aj v zmysle VYHLASKY 259/2008 z 18. jiina 2008 a
210/2016 o podrobnostiach o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych
poziadavkach na byty nizsieho Standardu a na ubytovacie zariadenia pricom Ziadam dolozit, Ze to
tak nie je.*
Som presvedceny, Ze sa jedna o ubytovacie zariadenie v zmysle ubytovne (vid’ zdroj Wikipedia):
Ubytovna je obecné oznaceni pro budovu ¢i soubor budov, které slouzi pro hromadné ubytovani osob.
Obvykle se pouziva pouze jakozto oznaceni pro néjaké blize nespecifikované ubytovaci zarizeni, u
kterého je predpokldadana jistd prechodnost a nouzovost poskytovaného ubytovani (nejedna se tedy o
bézny rodinny obytny objekt jako napr. rodinny dum, vilu, chatu, chalupu, byt a jiné jim podobné
zarizeni pro trvalé bydleni). Ddle se také obvykle iednad o specializované ubytovaci zarizeni, které
obvykle neni primarné urceno jakozto komercni ubytovaci sluzba, iedna se tedy obvykle o ubytovaci
zarizeni, které ma funkci podpurnou ¢i pomocnou V jiném spolecenském systému (napv. ubytovna pro
brigadniky, ubytovna pro stavebni déiniky, nemocnicni ubytovna pro zdravotniky, ubytovna pro
cizince a uprchliky, turisticka ubytovna). Jeho pouZiti pak velmi casto vyplyvad z kontextu celého
sdeleni.

Za ubytovny obvykle pak neoznacujeme hotely, motely, botely, penziony, hostely, vysokoskolské

koleje, internaty, horské boudy, kasdarna, nemocnice, véznice a trestanecké tabory, domovy pro matky

s detmi, detské domovy, domovy pro seniory, rekreacni tabory, prostory pro rekreacni taboreni

(campingy), noclezny pro pracovniky v doprave apod.

Charakter ubytovny ale mohou mit kuprikladu azylové domy, utulky pro bezdomovce a jim podobné

podobné socialni sluzby..

- Pripomienku stavebny urad zamietol z nasledovnych dévodov:

e Regionalny urad verejného zdravotnictva v Nitre vydal k umiestneniu stavby suhlasné zavazné
stanovisko ¢. HZP/A/2018/03130 zo diia 21.01.2020. Projektova dokumentaciu skumal v zmysle
platnych vyhlasok a noriem a taktiez posudkov a studii, ktoré mu boli predlozené.

Pripomienka ¢. 16.1.11

Citujem: ,, Nesuihlasim s nazorom navrhovatela v zistovacom konani, Ze doprava zo smeru Topolcany

obchvatom DrazZoviec bude na kruhovom objazde odklonend do priemyselného parku a nasledne k

ubytovni. Naopak som absolutne presvedceny, Ze pri nezakonnom dobudovani alebo aj zakonnom, 4-

prudovej cesty 1/64, bude doprava zahustovana prdve cez moje pozemky urcené vo velkej miere aj

na byvanie a to uz ¢i toho casu pre urad notoricky znamy cca 15 ha pozemok - cize cely roh - pozemok
1/64-R14 a okolité moje dalsie pozemky v tesnom susedstve v tejto zahustovanej cesty - 1/64. Cize
jedna sa o vymeru cca 23 000 m2 stavebnych pozemkov, dlhodobo v mojom vylucnom viastnictve.

- Pripomienku stavebny urad zamietol z nasledovnych dévodov:

e Stavebnému uradu bolo dorutené stanovisko OkU Nitra, odboru ZP & OU-NR-OSZP3-
2020/037549-002 zo dna 23.10.2020, v ktorom sa uvadza, Ze po posudeni predlozeného navrhu
sa v nom nezistili také skutocnosti, ktoré by boli v rozpore so zakonom o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie alebo v rozpore s podmienkami uvedenymi v rozhodnuti zo zistovacieho
konania ¢. OU-NR-OSZP3-2018-003834 zo dna 1.08.2018 (pravoplatné diia 02.10.2018).

Pripomienka €. 16.1.12

Citujem: ,, Aj ked prebehlo stavebné konanie navrhovatela MH Invest, s.r.o. na vyustenie cesty 1/64,

ato tzv. usek 1/64 - 1. etapa, cize usek cca 700 m dlhy, ktory ma viest cez moje pozemky (docasne mi
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Cast nasilne vyvlastnili), a to proti mojej voli ( momentalne pripravujem zalobu voci rozhodnutiu -
usek 1/64). Rozhodnutie ktoré bolo vydané vzistovacom konani a stavebnom konani, zasahuje vyrazne
do mojich prav a pravom chranenych zaujmov. Ako vlastnika cca 23 ha pozemkov, ktoré su urcené
na vybavenost' a byvanie v tejto obytnej casti Nitra - Zobor, resp. urcené aj na obytnu funkciu a
dalsich pozemkov - cca 7 ha na funkciu byvania. Z tohto dovodu je teda zjavné, Ze nemam zaujem,
aby sa zasahoval do mojich pozemkov tym, Ze sa budu znehodnocovat nejakou pozemnou
komunikaciu, ktord nie je v zmysle platného uzemného planu, a to ani transportom nadmernej
osobnej, pripadne hromadnej dopravy, ktora by vznikla realizovanim investicie, ktora je predmetom
mnou napadaného konanie, pretoZe tento stav povazujem za nezdkonny. Zakonny stav povaZujem
rozsirenie predmetnej cesty 1/64 v tomto useku na dvojpruh s kruhovym objazdom tak, ako bolo
vydané vizemné rozhodnutie pre SSC. *

Odhliadnuc od vyssie uvedeného dna 25. februara 2016 sa v suvislosti s investiciou automobilky
Jaguar Land Rover, pre ucely ktorej viastne existuje aj predmetné Osvedcenie, uskutocnila tlacova
beseda v Priemyselnom parku v Nitre, vysieland v priamom prenose na spravodajskej televiznej
stanici TA3, cize v médiu s celoslovenskou posobnostou, na ktorej sa zucastnili vrcholni
predstavitelia Statu - , okrem inych aj byvaly predseda viady Robert Fico (ako aj splnomocnenec
Viady pre strategické parky Viktor Stromcek, ktory je zaroven Statnym tajomnikom Ministerstva
dopravy a predsedom dozornej rady MH Invest s.r.o.; primdtor mesta Nitra Jozef Dvonc a
viceprimator mesta Nitra Martin Nemky), ktory vyhlasil, Ze Stat moje pozemky nepotrebuje a ze si
mozem realizovat svoje zamery a nikto mi v tom branit nebude. Pre mna bolo toto vyhldsenie - verejny
prislub najvyssieho predstavitela viady SR, premiéra Roberta Fica plne akceptovatelné nakolko
ubezpecil mna, ako aj vsetkych obcanov SR, ze moje pozemky Stat nepotrebuje, moézem si realizovat
svoje zamery a nikto mi v tom bradnit nebude a plne som sa na neho aj spolahol; jedna sa aj o tieto
predmetné pozemky. Je pre mina az zardzajuce, ze vzhladom na medzindarodné pravo a tiez zakotvené
préava obéanov a samozrejme aj viastnikovv Ustave SR, a to hlavne v ¢asti pravnych istot (legitimnych
ocakavani) su moje pozemky stale zaradené v Osvedceni a vyvodzuju sa z toho také pravne tarchy
ako je v tomto pripade predmetné predkupné pravo.

Poukazujem v tejto suvislosti na tedriu legitimnych ocakdvani ako vyznamnu sucast rozhodovacej
praxe tak Europskeho sudu pre ludské prava, ako aj ustavnych sudov napriec celou Europskou uniou.
Primarna oblast, v ktorej sa tato zdkladna teoria aplikuje, je oblast verejného - spravneho (napr.
podla Barak-Erez, D.: The Doctrine of Legitimate Expectations and the Distinction between the
Reliance and Expectation Interests. European Public Law, Volume 11, Issue 4. Kluwer Law
International, 2005. p. 584.) a ustavného prava. Podla predmetnej tedrie je okrem jej inych
Ciastkovych zloZiek tiez vyzadované, aby vykonné organy vidy napliali poZiadavku legitimnych
ocakdvani, z coho nemozno vynat ani ich vyhlasenia ucinené nie v ramci sukromného prejavu, ale z
pozicie moci a funkcie, ktoru zastivaju. Uvedeny zdver vychadza z doktriny postavenej na
rozhodovacej praxi uvedenych sudnych autorit (Berge, Gio ten; Widdershoven, R.J.G.M. (1998)
Netherlands reports to the fifteenth international congress of comparative law / Rapports néerlandais
pour le quinzieme congrés international de droit comparé, pp. 421 - 452 (Conference report), pp.
424.), pricom zaver doktriny je tiez ten, Ze princip ochrany legitimnych ocakdavam mda podstatny
vyznam aj pri ocakavaniach vytvorenych vyhlaseniami... (Jhe principle of legitimate expectations
which requires that executive bodies fulfil legitimate expectations wherever possible; this principle
is of particular relevance to the expectations created by promises and policy rules. * in Berge, Gio
ten; Widdershoven, R.J.G.M. (1998) Netherlands reports to the fifteenth international congress of
comparative law / Rapports néerlandais pour le quinzieme congres international de droit comparé,
pp. 421 - 452 (Conference report), pp. 424.). Okrem doktrinalneho ukotvenia poukazovaného
principu je jeho presah citelny aj v rozhodovacej praxi siidov, ako som to uz uvadzal, napr.: ,, Ustavni
soud pak v tomto ndlezu jednim dechem hovoril 0 legitimnim ocekdvaini i v kontextu obecnych
principi charakteristickych pro spravni pravo, tj. ve smyslu ochrany ocekdvani urcitého postupu
orgdnu (orgdnii) verejné moci, které tento organ svymi predchozimi akty v adresdtu verejné moci
vyvolal nebo v némz adresdata utvrzoval a podie nehoz adresat verejné moci jednal, resp. prizpiisobil
mu své jedndni. * (Ustavny siid Ceskej republiky vo veci vedenej pod sp. zn. IV. US 525/02). Z tohto
pohladu je potom ustavne neprijatelné, akékolvek vyvodzovanie dosledkov v podobe pravnych
skutocnosti zasahujucich moje subjektivne prava.
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e Stavebny urad berie stanovisko na vedomie, nakol’ko sa netyka predmetného konania, nebude sa
nim zaoberat’.
Pripomienka ¢. 16.1.13
Citujem: ., Ziadam kladné vizemné rozhodnutie nevydat vzhladom k tomu, Ze by to bolo nezakonné a
zasahujuce aj do mojich vilastnickych prav a tym samozrejme aj do zakladnych ludskych prav v zmysle
Ustavy SR; Listiny zakladnych prav a slobéd a Dohovoru o ludskych pravach..
- Pripomienku stavebny urad zamietol z nasledovnych dovodov:
Stavebny trad, postupoval v zmysle stavebného zékona posudil navrh na umiestnenie stavby podl'a
§ 37 stavebného zakona a zistil, Ze umiestnenim stavby nebude nad mieru pripustnii zdkonom
narusené zivotné prostredie, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, ochrany
pol'nohospodarskeho pddneho fondu, lesného pddneho fondu, ochrany zdravia, bezpecnosti a pod..
Stavebny urad v uizemnom konani zosuladil stanoviska dotknutych organov a rozhodol o namietkach
a pripomienkach ucastnikov konania.
[ ]
Pripomienka ¢. 16.1.14
Citujem: ,, Ziadam, aby som bol o priebehu konania a o vsetkych iikonoch osobitne pisomne
oboznameny zaslanim oznamenia na moju adresu doporucenou postou. “
- Pripomienke stavebny tirad vyhovel z nasledovnych dévodov:
e  Utastnik konania (ako dotknuta verejnost’) bol o oboznameny osobitne, pisomne a doporucene
na adresu.
Pripomienka ¢. 16.1.15
Citujem: ,, Ziadam, aby mi spravny orgdn z titulu méjho ticastnictva v konam a teda zachovania méjho
prava na pristup k spravnemu organu v ramci rozhodovacieho procesu podla § 33 ods. 2 Spravneho
poriadku este pred vydanim rozhodnutia umoznil vyjadrit sa ku vsetkym podkladom rozhodnutia v
uradnom spise a navrhovat doplnenie podkladov rozhodnutia. V nadviznosti na toto zakonné
ustanovenie Ziadam, aby ma spravny organ upovedomil, ak bude povazovat podklady rozhodnutia za
dostatocné na vydanie rozhodnutia, Ze mézem vyuzit' spominané zakonné pravo.
- Pripomienku stavebny urad zamietol z nasledovnych doévodov:
e Koncentracna zasada
Koncentracna zasada vo vieobecnosti, nastoluje poZiadavku, aby urcité procesné tikony, procesné strany
realizovali (uplatnili) — skoncentrovali v urcitom procesnom stadiu a dokonca do urcitého procesného
momentu, ktory méze byt naviazany na rozne procesné skutocnosti.
V zmysle §36 ods. 1 stavebného zakona.
(1) Stavebny urad oznami zacatie vuzemného konania dotknutym organom a vSetkym zndmym
ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené spravidla s miestnym zistovanim. Sucasne upozorni
ucastnikov, Ze svoje namietky a pripomienky mozu uplatnit' najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak
Ze sa na ne neprihliadne. Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania do 7 dni odo dna, ked' je
Ziadost o tizemné rozhodnutie uplna.
Utastnici konania — Mgr. Zuzana Marti§kova, Vystavna 17, 949 01 Nitra a Helena Slezikova
ako splnomocneny zastupca: Marie Palkovej, Anny Angermayerovej a Viery Hunkovej, ako
ucastnici konania, podali na podatel'fiu mesta Nitra vyjadrenie ucastnika stavebného konania, prijaté
na podatel'ni mesta Nitra dila 19.10.2020. Jedna sa o nasledovné pripomienky, ktorymi sa stavebny
urad zaoberal a rozhodol o nich tak ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia (bod 16. Rozhodnutie
0 namietkach a pripomienkach ucastnikov konania) z nasledovnych dévodov :
Pripomienka €. 16.2.1
Citujem: ,, Proti vystavbe uvedeného penzionu nemam ziadne pripomienky, nakolko jeho realizdacia
Jje navrhnutd vylucne na pozemkoch Nitra Investu vratane pripojnych zariadeni vodovodu, elektriny,
plynu a pod. Parcela ¢.1050/65 v L V 8368 k. u. Mlynarce bola vyclenend ako samostatny pozemok,
ktory vznikol vykupenim spolocnostou MH Invest, kvoli vystavbe kruhového objazdu v suvislosti s
realizaciou vystavby automobilky JLR. V ramci projektu bola z kruhového objazdu vytvorena
pristupova cesta na parcelu ¢. 1050/65, nakolko v povodnom navrhu nebola, kedZe uvedena parcela
patrila neopravnene Nitra Investu. Prestudovanim projektu je vSak z vytvorenej pristupovej cesty na
parcelu ¢. 1050/65 naprojektovand dvojprudova cesta veduca k novostavbe a to po parcele C.
1050/64, ktorej viastnik je Nitra Invest ale podla projektu nie je zrejmé, kde sa ,, stratila* povodna
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pristupova cesta na parcelu ¢. 1050/65.

Tento stav je z mojho pohladu zaroven ako pripomienka - /zo zdkona musi byt pristupova cesta/,

ktoru je potrebné vyriesit /ak doteraz nebola/ prepracovanim projektu, ak nie, tak so sucasnym

navrhom cesty tak ako je v projekte nemozem suhlasit. Jedna sa pritom o cestu pristupovi motorovym
vozidlam - Sirka min.3m, ktora nebude v rozpore s navrhovatelom projektu a majitelmi parcely ¢.

1050/65.

- Pripomienku stavebny urad zamietol z nasledovnych dovodov:

e  Pozemok p. ¢. 1050/65 k. 4. Mlynarce priamo susedi s pozemkom p. ¢. 1050/13 k. 4. Mlynarce,
ktory je na LV ¢. 8279 vedeny ako — zastavana plocha a nadvorie, pozemok na ktorom je
postavena inzinierska stavba — dial'nica, rychlostna cesta a jej stcasti. Vlastnikom pozemku je
spolo¢nost’ MH Invest, s.r.0. so sidlom Mlynské Nivy 44/A Bratislava. Priamo cez pozemok p.
¢. 1050/13 je mozno zabezpeCit' pristup na pozemok p. €. 1050/65. Technické rieSenie
zabezpedenia pristupu na pozemok p. ¢. 1050/65 k. 4. Mlynarce a vydanie povolenia na
pripojenie tohto pozemku na stavbu umiestnenti na pozemku p. ¢. 1050/13 k. u. Mlynarce je
v kompetencii vlastnikov pozemku p. ¢. 1050/65 k. 4. Mlynarce.

e  Zaroven maju vlastnici pozemku p. €. 1050/65 k. 4. Mlynarce moznost’ dohodnut’ sa na vyuzivani
navrhovanej pristupovej komunikécie SO 03 Komunikacie a spevnené plochy s navrhovatel'om,
spolo¢nost’ou Nitra Invest s.r.0. so sidlom Mostna 29 Nitra.

e V projektovej dokumenticii pre stavebné povolenie bude rieSeny systém odvodnenia
navrhovanej komunikacie SO 03 Komunikacie a spevnené plochy. Dazd’ové vody budi musiet’
byt odvedené tak, aby neovplyviiovali pozemok p.¢. 1050/65 k.i. Mlynarce.

e V stavebnom konani moézu ucastnicky konania Mgr. Zuzana MartiSkova, Vystavna 17, 949 01
Nitra a Helena Slezdkova ako splnomocneny zastupca: Marie Palkovej, Anny Angermayerovej
a Viery Hunkovej uplatnit’ pripomienky a namietky(opét’ budt ucastnici konania).

Uvedeny zdmer posudil Okresny urad Nitra v zistovacom konani podla § 29 zdkona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a vydal rozhodnutie ¢.: OU-NR-OSZP3-2018/003834 zo dna
01.08.2018, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dina 02.10.2018.

Uvedeny dokument je pristupny na stranke: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/priemyselny-
park-nitra-sever.

Stavebny trad v uskuto¢nenom konani viedol aj konanie o vyuZivani Gizemia podla § 39b
stavebného zakona. Sadové upravy nie st v zmysle § 43 stavebného zakona stavbou (stavebnd
konstrukcia postavena stavebnymi prdacami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojend so zemou
alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu), taktieZ nie su zahrnuté v § 43a stavebného zakona
(Clenenie stavieb) a nie st ani zahrnuté vo vyhlaske Statistického uradu SR ¢&. 323/2010 Z. z.
Klasifikacia stavieb.

Stavebny urad v podmienkach tzemného rozhodnutia ur¢il podmienky pre spracovanie
projektu stavby pre stavebné povolenie. Rovnako zapracoval do podmienok izemného rozhodnutia
tie podmienky dotknutych organov, ktoré sa tykaju projektovej pripravy stavby.

V tizemnom rozhodnuti vSak nie st uvedené tie podmienky zo stanovisk dotknutych organov, ktoré
sa tykaju uz stavebného konania stavby resp. jej samotnej realizacie. Tieto podmienky budu
vyhodnotené v ramci stavebného konania a prenesené do podmienok stavebného povolenia.

Dokumentaciu k predlozenému navrhu vypracovala osoba odborne sposobila v zmysle zdkona
€. 136/1995 Zb. o odbornej sposobilosti na vybrané ¢innosti vo vystavbe a o zmene a doplneni zadkona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov.

Stavebny trad posudil ndvrh na umiestnenie stavby podl'a § 37 stavebného zakona a zistil, ze
umiestnenim stavby nebude nad mieru pripustnu zakonom narusené Zivotné prostredie, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, ochrany polnohospodarskeho pddneho fondu, lesného
pddneho fondu, ochrany zdravia, bezpecnosti a pod.. Stavebny urad v uzemnom konani zosuladil
stanoviska dotknutych organov a rozhodol o namietkach a pripomienkach tuc¢astnikov konania.
Umiestnenie stavby je v stlade s funkénym vyuzitim tzemia podl'a schvalenej izemnoplanovace;j
dokumentacie mesta Nitra.


https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/priemyselny-park-nitra-sever
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/priemyselny-park-nitra-sever
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Podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia boli nasledovné doklady:

Projektova dokumentacia stavby pre izemné konanie, Spracovatel: Rusnak Architects spol. s.r.0.,
Hrnéiarska 12, 900 01 Modra

Kopia katastralnej mapy vydana Okresnym tiradom V Nitre, Katastralnym odborom
Splnomocnenia na zastupovanie v izemnom konani

Sthlasy s umiestnenim stavby

Stuhlas s napojeni na dazd’ovu kanalizaciu zo dia 11.06.2020

Stuhlas s ulozenim pripojky IS zo dna 06.04.2020

Vyjadrenie spolo¢nosti MH Invest s.r.o. zo diia 06.03.2020

Rozhodnutie Okresného uradu Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, EIA, ¢.: OU-NR-
0SZP3-2018-003834 zo dna 01.08.2018

Vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok uréenych v zistovacom konani — podla
rozhodnutia Okresného tiradu Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, EIA, ¢.: OU-NR-
0SZP3-2018/003834-F36 zo dna 01.08.2018

Zavazné stanovisko Okresného uradu Nitra, Odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, EIA, ¢.:
OU-NR-0SZP3-2020/037549-002 zo dna 23.10.2020

Stanovisko mesta Nitra, Mestského uradu v Nitre, odbor komunalnych ¢innosti a Zivotného
prostredia k napojeniu dazd’ovej kanalizacie &. OKCaZP/6502229 zo diia 29.05.2020

Zavazné stanovisko mesta Nitra, Mestského uradu v Nitre, odbor komunalnych ¢innosti
a zivotného prostredia, &. 6877/2020/0KCaZP/Pa zo dia 13.05.2020

Stanovisko mesta Nitra, Mestského tiradu v Nitre, Utvaru hlavného architekta, referat urbanizmu
a architektary ¢.: 3617/2020 zo dna 27.02.2020

Zavazné stanovisko Regionalneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, &.:
HZP/A/2018/03130 zo dna 21.01.2020

Odbornd pomoc Okresného Uradu Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, ¢. OU-NR-OSZP3-2020/012312-002
zo dna 04.02.2020

Sthlas Okresného uradu Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zZivotného prostredia, ¢. OU-NR-OSZP3-2020/014623-F44 zo dna
27.02.2020

Vyjadrenie Okresného uradu Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, organ Statnej vodnej spravy, ¢. OU-NR-
0OSZP3-2020/014628-02/F13 zo dna 12.03.2020

Vyjadrenie Okresného uradu Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, organ Statnej spravy odpadového hospodarstva,
¢. 0SZP3-2020/013244-F42 zo dna 10.02.2020

Vyjadrenie Okresného uradu Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny, ¢. OU-NR-
0OSZP3-2020/14625-002 zo dna 04.03.2020

Zavazné stanovisko Okresného uradu Nitra, odboru krizového riadenia, ¢. OU-NR-OKR1-
2020/014523-2 zo dna 19.02.2020

Zavazné stanovisko Krajského pamiatkového turadu v Nitre, ¢. KPUNR-2020/3774-2/10951/NIK
zo dna 10.02.2020

Rozhodnutie Krajského pamiatkového tradu v Nitre, ¢.: KPUNR-2020/3774-4/16014/NIK zo dha
26.02.2020

Stanovisko Krajského riaditel'stva hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, ¢. KRHZ-NR-
2020/000008-002 zo dna 17.03.2020

Vyjadrenie Ministerstva obrany SR, ¢. ASM-41-304/2020 zo dna 10.02.2020

Stanovisko Dopravného tradu, divizia civilného letectva, ¢. 8507/2020/ROP-002/5522 zo dna
02.03.2020

Stanovisko Slovenskej spravy ciest, ¢. SSC/7787/2020/2310/17233 zo dia 03.06.2020
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— Stanovisko Slovenského vodohospodarskeho podniku, $. p., ¢. CS SVP OZ PN 2270/2020/2 zo
dna 25.02.2020 a CS 2SVP OZ PN 182/2019/2 zo dna 07.01.2019

— Vyjadrenie SPP — distribucia a.s., ¢. TD/KS/0399/2020/Ch zo dna 24.07.2020

— Vyjadrenie Zapadoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti a.s., ¢. 17617/2020 zo dna 02.03.2020

— Vyjadrenie Zapadoslovenskej distribu¢nej a.s., ¢. CD 117000/Pv-70/2020 zo dia 19.02.2020

— Vyjadrenie Slovak Telecom, a.s. Bratislava ¢. 6612029708 zo dia 21.10.2020

— Vyjadrenie ORANGE SLOVENSKO a.s., ¢. BA-0590/2020

— Stanovisko Slovanet, a.s. zo dna 20.02.2020

— Doklad o zaplateni spravneho poplatku

Na zaklade vyssSie uvedeného a na zaklade vysledkov konania bolo rozhodnuté tak, ako je
uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucdenie

Podla § 53 a nasl. ustanoveni spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’
odvolanie v lehote 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia Gcastnikovi konania.

Podl'a § 140c ods. 8 stavebného zakona proti tomuto rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie aj
ten, kto nebol G¢astnikom konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom
rozhodnutia podl'a osobitného predpisu (§ 29 ods. 12, § 37 ods. 1 a § 19 ods. 1 zakona ¢. 24/2006 Z.
Z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov). Podl'a § 140c ods.9 stavebného zakona je odvolanie mozné podat’ v lehote 15
pracovnych dni odo dha zverejnenia tohto rozhodnutia.

Podrla § 54 ods.1 spravneho poriadku odvolenie sa poddva na spravnom orgéne, ktory napadnuté
rozhodnutie vydal, t.j. na mesto Nitra so sidlom na Mestskom urade v Nitre, Odbor stavebného
poriadku, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra.

Rozhodnutie je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel'né spravnym stidom
podl’a ustanoveni Spravneho sidneho poriadku.

Marek Hattas
primator mesta

Priloha pre navrhovatela: 1x overena dokumentacia pre izemné rozhodnutie

Dorudi sa uc¢astnikom konania do vlastnych rik - k izemnému rozhodnutiu ¢.: SP 11022/2020-011-Ing.Br —
01.12.2020:
1. Nitra Invest, s.r.0., Mostna 29, 949 01 Nitra — preberie splnomocneny zastupca TECHNICKA
KANCELARIA s.r.0., Uzka 6A, 949 01 Nitra
PAPILOS s.r.o0., Pribinova 25, 811 09 Bratislava - preberie splnomocneny zistupca TECHNICKA
KANCELARIA s.r.0., Uzka 6A, 949 01 Nitra
3. MH Invest s.r.0., Tur¢ianska 2, Apollo Business Center Il., blok F, 821 09 Bratislava
4, Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra
5. DAIDONG SLOVAKIA s.r.0., Dolné Hony 21, 949 01 Nitra
6
7
8

N

Foxconn Slovakia, spol. s.r.o., Dolné Hony 29, 949 01 Nitra
ELcomp s.r.0., Prazské 2, 949 01 Nitra
. Anna Angermayerova, Martinova 20, 951 88 Li¢nica nad Zitavou

9. Helena Slezakova, Hornohorska 25, 949 01 Nitra

10. Maria Palkova, Topol'¢ianska 67, 949 01 Nitra

11. Viera Hunkova, Koniarovce 205, 956 13 Koniarovce

12. Zlatica Klbikova, Bizetova 41, 949 11 Nitra

13. Lubos§ Smida, Povazska 15, 94911 Nitra

14. Lucia Janotova, Stefanikova 98, 949 01 Nitra
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15. Ing. Jozef Smida, Zoborska 15, 949 01 Nitra
16. Julia Veresova, Komenského 10, 942 23 Dolné Vestenice
17. Mgr. Zuzana MartiSkova, Vystavna 17, 949 01 Nitra
18. Roman Cerulik, Stefanikova tr. 59, 949 01 Nitra
Doruéi sa dotknutym orgianom:
19. Regionalny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova 58, Nitra
20. Okresny trad Nitra, Odbor krizového riadenia, Stefanikova tr. 69, Nitra
21. Krajsky pamiatkovy trad v Nitre, Namestie Jana Pavla I ¢. 8, Nitra
22. Okresny turad Nitra, Odbor starostlivosti o 7P , Stefanikova tr.69, Nitra
23. Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolnocermanska 64, Nitra
24. Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku Bratislava, Kutuzovova 8, Bratislava
25. Dopravny urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava
26. Zapadoslovenskd distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
27. Zapadoslovenska vodarenska spoloénost’ a.s., OZ Nitra, Nabrezie za hydrocentralou 4, Nitra
28. SPP — distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26
29. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
30. Orange Slovensko a.s. Metodova 8, 821 08 Bratislava
31. Slovenska sprava ciest, Mileticova 19, 820 05 Bratislava
32. Slovensky vodohospodarsky podnik $.p., OZ Piestany, Nabr. 1. Krasku 3/834, 921 80 Piestany
33. Slovanet, a.s. Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava
34. Mesto Nitra, MsU v Nitre, odbor komunalnych &innosti
35. Mesto Nitra, MsU v Nitre, odbor Zivotného prostredia
36. Mesto Nitra, MsU v Nitre, odbor majetku

Po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia:
37. Okresny tirad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, EIA, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
38. Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky, Mierova 19, 827 15 Bratislava 212

Na vedomie:
39. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta

Zverejnenie rozhodnutia - podla § 42 ods. 6 stavebného zakona - odo dia jeho vydania az do nadobudnutia
jeho pravoplatnosti:
1. Mesto Nitra — tabul'a oznamov
Vyvesené dia: .......cccceeveevveeriieniienienieniens ZVveSeng dNa: .....occeeveeeviieeieiee e
2. Internetova stranka www.nitra.sk.

Zverejnené dna: .........cceeveeveeieeiienieenieenens Ukoncenie zverejnenia dia: ..........ccocveeveennnne


http://www.nitra.sk/

