MESTO NI TR A, Stefanikova trieda 60
Mestsky tarad v Nitre, Odbor dopravy

Cislo: OD-14738/2021-013-Ing.D4 V Nitre dia 21.07.2022

Titl.

IREKS ENZYMA, s.r.o.
Pavla Horova 10

080 01 Presov

V e ¢ : Stavebné povolenie na stavbu

STAVEBNE POVOLENIE

Dna 13.10.2021 podal stavebnik: IREKS ENZYMA, s.r.0. so sidlom Pavla Horova 10, 080 01
Presov, ICO: 31 668 950 (d’alej len ,,stavebnik®), v konani zastipeny splnomocnenym zastupcom
Ing. Martinom Hanzlikom, bytom Kratka 2, 949 01 Nitra, na mesto Nitra, odbor dopravy, ziadost’
0 vydanie stavebného povolenia na stavbu (novostavbu): ,,Sklad, $koliace centrum IREKS
ENZYMA¥; stavebny objekt: ST 03 Spevnena plocha a pristupova komunikacia; na pozemkoch
parcelné ¢islo: parc. reg. ,,C*“ 814/50; katastralne tzemie: DraZovce; parc. reg. ,,C* 1053/49;
1053/42; 1053/38; katastralne tizemie Mlynarce; parc. reg. ,,C* 2884/1; katastralne Uzemie
Luzianky; stavebny objekt: ST 04 Spevnena plocha — parkovisko; na pozemkoch parcelné ¢islo:
parc. reg. ,,C* 814/50; katastralne tizemie: DraZovce; parc. reg. ,,C* 1053/49; katastralne tizemie
Mlynarce.

Mesto Nitra, odbor dopravy, ako prislusny $pecialny stavebny tirad podl'a § 120 zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (d’alej len ,,stavebny zakon*) a podl'a ustanovenia
§ 3a ods. 4 a 5 zakona ¢. 135/1961 Zb. 0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon), prerokoval
v uskuto¢nenom stavebnom konani predloZzent Ziadost’ a po jej preskiimani podl'a § 60, § 61 a § 62
stavebného zdkona vydava

stavebné povolenie,

ktorym podla § 66 stavebného zakona
povoluje
stavbu
»Sklad, Skoliace centrum IREKS ENZYMA*

v rozsahu :

ST 03 Spevnen4 plocha a pristupovd komunikécia;

- parc. ¢. register C : 814/50;

- Kkatastralne izemie DraZovce;

- parc. ¢. register C : 1053/49; 1053/42; 1053/38;

- katastralne uzemie Mlynérce;

- parc. ¢. register C : 2884/1;

- katastralne izemie LuZianky;

- Zrealizuje sa prijazdova komunikacia zabezpecujuca vjazd do arealu z jestvujiicej miestnej
komunikacie ul. Na pasienkoch, funkcnej triedy C3 v kategérii MO 8/40 z asfaltobetonu, so
Sirkou medzi obrubnikmi 7,0 m, komunikacia pozostava z dvoch jazdnych pruhov Sirky 3,5 m;
celkova dizka komunikacie bude 51,51 m; Na konci prijazdovej komunikacie pred vjazdom na
spevnenu plochu logistického centra sa umiestni automaticka zavora.

- Prijazdova komunikacia priamo nadvizuje na spevnent plochu pred logistickym skladom, ktora
bude zabezpecovat pohyb kamionu pri nakladani a vykladani z rampy. Spevnend plocha pred
logistickym skladom mé obdiznikovy tvar o rozmere 56,78 m x 35,39 m, konstrukcia spevnenej
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plochy bude z asfaltobetonu. Cast’ spevnenej plochy pred vykladacimi rampami bude
S betonovym povrchom o0 rozmeroch 19,0 x 19,0 m.

- Odvodnenie prijazdovej komunikacie a spevnenej plochy je pomocou prieénych a pozdiznych
spadov do navrhovanych uli¢nych vpustov, ktoré¢ buda kanalizacnymi pripojkami DN 200 mm
napojené¢ na dazd'ovi kanaliziciu acez odlucovac¢ ropnych latok budi precerpavané do
poziarnej nadrze.

- Prijazdova komunikacia ma vymeru 415,28 m?, asfaltova spevnena plocha pred logistickym
skladom ma vymeru 2099,94 m? a beténova plocha 361,00 m;

ST 04 Spevnena plocha - parkovisko;

- parc. ¢. register C : 814/50;

- katastralne tzemie Drazovce;

- parc. ¢. register C : 1053/49;

- katastralne uzemie Mlynarce;

- zrealizuje sa parkovisko pre osobné vozidla skupiny Ol aO2 pri skoliacom centre
z asfaltobetonu. Parkovisko je pristupné z existujucej komunikéacie Na Pasienkoch a d’alej po
prijazdovej komunikacii s odbo¢enim vlavo kde je pred samotnym parkoviskom navrhovany
parkovaci systém s rampami osadeny v stredovom ostrovéeku, tak aby boli jednotlivé prvky
pristupné z vozidla. Samotné parkovisko sa zrealizuje s kolmym radenim vozidiel o celkovom
pocte 39 odstavnych stati s rozmerom 2,5 X 5,0 m, z toho 2 stétia pre invalidov s rozmerom 3,5
X 5,0 m a s komunikaciou so Sirkou 6,0 m uprostred. V stlade so zdkonom ¢. 555/2005 Z. z. §
8a vyplyva povinnost’ na parkoviskach pre nebytové budovy s viac ako desiatimi parkovacimi
miestami mat’ aspon jednu nabijaciu stanicu.

- Odvodnenie parkoviska je rieSené pomocou prieénych a pozdiznych spadov do navrhovanych
uliénych vpustov, ktoré¢ budu napojené na dazd’ovi kanalizaciu potrubim DN 200 mm.
Dazd’ové vody z parkoviska budi odvedené cez odlucovac ropnych latok do poZiarnej nadrze.

- Vybuduje sa poziarna komunikécia z vegeta¢nych dielcov, ktora v zadnej Casti arealu prepoji
parkovisko pri Skoliacom centre so spevnenou plochou pri logistickom sklade, funkénej triede
Ci;» v kategorii MO 4,5/30 so Sirkou medzi obrubnikmi 3,5 m. Vymera poziarnej cesty je 747,60
m-.

- Pre zabezpeéenie vstupu pesich do aredlu sa zrealizuje od existujuceho chodnika pozdiz ul. Na
Pasienkoch az k jednotlivym vstupom do objektov so Sirkou od 1,5 m do 8,40 m s dlazdenym
povrchom. Celkova vymera dlaZdeného chodnika pre pesich je 517,95 m?,

p<

na pozemkoch parc. : parc. €. register C : 814/50

katastralne izemie : DraZovce,

na pozemkoch parc. ¢.  : parc. €. register C : 1053/49; 1053/42; 1053/38
katastralne tizemie : Mlynarce;

na pozemkoch parc. ¢.  : parc. €. register C : 2884/1

katastralne uzemie : Luzianky;

ku ktorym ma parc. ¢.  : 814/50 - stavebnik vlastnicke pravo na zaklade LV €. 3970;
1053/49 - stavebnik vlastnicke pravo na zaklade LV ¢. 8300;
2884/1 - stavebnik vlastnicke pravo na zaklade LV €. 3852;
1053/42; 1053/38 - stavebnik stuhlas mesta Nitra ¢.j. 7048/2019/0M,
120602/2019 zo dia 22.05.2019 a ¢&.j. UHA-DaCH-14618/2/2019 zo
dia 10.01.2020
charakter stavby . trvala;
ucel stavby . inZinierska stavba — komunikacie, parkovisko, spevnené plochy;
s terminom dokoncenia : do 36 mesiacov od zacatia stavby.
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Pre umiestnenie stavby bolo vydané mestom Nitra, odborom stavebného poriadku tzemné
rozhodnutie pod ¢. SP 1537/2020-006-Ing. Br, zo dna 23.03.2020, pravoplatné diiom 16.07.2020.

Na predmetna stavbu bolo vydané Okresnym tradom Nitra, odborom starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia rozhodnutie zo
zistovaciecho konania ¢. OU-NR-OSZP3-2018/4593-F36 zo dna 23.08.2018, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dia 07.12.2018. Uvedeny dokument je pristupny na stranke:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/logisticky-sklad-skoliace-centrum-ireks-enzyma

Utastnikmi stavebného konania st v zmysle ust. § 59 stavebného zakona:
IREKS ENZYMA, s.r.o., Pavla Horova 10, 080 01 PreSov

Envis, s.r.o., Pekna cesta 15, 831 52 Bratislava

MH Invest, s.r.o., Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava

Benrealis, s.r.0., Mudronova 1711/71, 811 03 Bratislava

G-TEKT Slovakia, s.r.o., Na Pasienkoch 9, 919 01 Nitra

Nitra Invest, s.r.o., Mostna 29, 949 01 Nitra

Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
Roman Cerulik, Stefanikova tr. &. 59, 949 01 Nitra

EASTBROTHERS ARCHITECTS s.r.o. — Ing. Jaroslav Liptak, Tolstého 9, 811 05 Bratislava
10 Obec Luzianky, Rastislavova 266, 951 41 Luzianky

11. Mesto Nitra — p. primator

©CoNoO~WNE

Pre uskuto¢nenie stavby sa stanovuju tieto zavizné podmienky :

1. stavba bude uskuto¢nend podl'a dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktora je sucast’ou
tohto povolenia (pre stavebnika), pripadne zmeny nemdzu byt urobené bez
predchadzajiceho povolenia stavebného uradu;

2. pred zacatim stavby, zmeny stavby, musi stavebnik zabezpecit’ vytyCenie stavieb fyzickou
osobou alebo pravnickou osobou opravnenou vykonavat’ geodetické a kartografické ¢innosti a
autorizacné overenie vybranych geodetickych a kartografickych ¢innosti autorizovanym
geodetom a kartografom;

3. pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace
a technickych zariadeni, najmd vyhlaSku Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny
Slovenskej republiky, ¢. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich
a podrobnosti o odbornej sposobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti a nariadenie
vlady SR €. 396/2006 Z.z. o minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na

4. stavenisko adbat’ na ochranu zdravia osob na stavenisku a Vv jeho okoli, ako aj ochranu
zivotného prostredia podl'a osobitnych predpisov (v stilade s § 43i ods. 3, pism. h stavebného
zdkona a § 13 vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
0 vSeobecnych technickych poZziadavkdch na vystavbu a 0 vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie);

5. pri stavbe a jej uskutochovani musia byt dodrzané ustanovenia stavebného zékona, ktoré
upravuju vSeobecné poziadavky na uskutocnenie stavieb, ako 1 prislusné technické normys;

6. stavba bude uskuto¢iiovana dodavatel'sky, stavebnik oznami zhotovitel'a stavby stavebnému
uradu do 15 dni po skonceni vyberového konania;

7. stavebnik je povinny v sulade s § 66 ods. 2 pism. h stavebného zdkona oznamit’ pisomne
stavebnému uradu presny datum zacatia stavby;

8. na stavbe musi byt k dispozicii dokumentacia a vSetky doklady tykajice sa uskuto¢novanej
stavby. Stavebnik je povinny viest’ stavebny dennik v zmysle § 46d stavebného zékona,

9. stavebnik je povinny umoznit poverenym organom vstup na stavbu za ucelom vykonania
Statneho stavebného dohl’adu;

10. stavba nesmie byt zacata skor, kym toto stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost’ (§ 52

Strana 3z 21
-OD-14738/2021-013-21.07.2022



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

zék. ¢. 71/1967 Zb. v zneni neskorSich predpisov). Stavebnik je povinny si vyziadat' od
stavebného uradu potvrdenie o pravoplatnosti stavebného povolenia;

v pripade nedodrzania terminu dokonéenia stavby je stavebnik povinny poziadat’® pred
uplynutim tohto terminu o jeho prediZenie;

pred dokoncenim stavby, stavebnik zabezpeci porealizacné zameranie stavby a zakreslenie do
podkladov katastralneho uradu. Stavebnik po ukonceni stavby podd navrh na vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia (§79 stavebného zdkona);

ku kolaudécii stavby stavebnik zabezpeci osadenie trvalého dopravného znacenia,

pri zasahu do jestvujucich pozemnych komunikécii je stavebnik povinny poziadat’ o zvlastne
uzivanie komunikacie (rozkopavkové povolenie) v sulade s § 8 zdkona ¢. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach v zneni neskorSich zmien a doplnkov;

V stavebnom konani ziadame dodrzat podmienky vydaného tzemného rozhodnutia ¢, SP
1537/2020-006-1ng.Br zo dna 23.3.2020

Stavebnik je povinny dodrzat’ percento zastavanosti celého pozemku: max 60 % (Plocha
stavebnych objektov vratane spevnenych ploch).

Stavebnik je povinny na svojom pozemku zabezpecit potrebny pocet parkovacich miest pre
zamestnancov a navstevnikov podla prepoctu v zmysle STN 736110/Z2

Ku kolaudacii stavebného objektu je stavebnik povinny zrealizovat’ sadové upravy podla
Odborom Zivotného prostredia MsU Nitra odsuhlaseného projektu.

Pripojenie musi byt zrealizované v stlade s STN 73 6110, technickej spravy a predloZenej
odsuhlasenej dokumentécie.

Zriadenim pripojenia nesmie byt ohrozend bezpe¢nost’ cestnej premavky.

V pripade poskodenia verejnej komunikacie pri budovani pripojenia, je investor povinny tieto
uviest’ do povodného stavu.

Zriadenim pripojenia sa nesmu zmenit odtokové pomery na miestnej komunikacii Na
Pasienkoch a je potrebné realizovat’ také opatrenia na pozemku ziadatel'a, aby sa uvedenému
zabranilo.

Pre zriadenie vjazdu bolo v zmysle cestného zakona, §3b ods. 4 vydané zaviazné stanovisko na
zriadenie vjazdu Krajskym dopravnym inSpektoratom v Nitre €. sp.: KRPZ-NR-KDI2-7-
098/2019-ING z 17.12.2019, podl'a nimi overenej dokumentacie.

investor zabezpeci porealizacné zameranie zrealizovanej stavby a zrealizovanych inzinierskych
sieti. Porealizatné zameranie odovzda v digitdlnej forme na magnetickom médiu v CAD
formate (.dwg, .dgn) na UHA, MsU v Nitre. Potvrdenie o odovzdani zamerania v digitalnej
forme stavebnik predlozi stavebnému uradu ku kolauda¢nému konaniu.

Podmienky vyplyvajice z poziadaviek dotknutych organov:

25.1. MsU v Nitre, odbor dopravy — &.j. OD-4323/2/2021 —25.08.2021

dopravny inSpektorat.si na zaklade aktudlneho vyvoja dopravnej situacie vyhradzuje moZznost’
zmenit’, alebo doplnit’ prenosné dopravné znacenie

Dopravné zna¢enie musi spiiiat’ tieto podmienky:

grafické vyobrazenie dopravnych znaciek a dopravného zariadenia osad’te v zmysle zakona €.
8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a vyhlasky ¢. 9/2009
Z. z., ktorou sa vykonava zdkon o cestnej premavke a nadvdzne v zmysle prislusnych
technickych noriem a predpisov,

dopravné znaCenie zriadte v zmysle zdkona ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, vykondvacej vyhlasky ¢. 30/2020 Z. z. o dopravnom znaceni, v
zneni neskorSich zmien a doplnkov a normy STN 018 020,

dopravné znacenie musi mat’ certifikat preukazania zhody a to na vyrobok a materidl v stlade so
zékonom €. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a vykonavajucej vyhlasky €. 162/2013 Z. z.
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k zédkonu o stavebnych vyrobkoch, priloha ¢. 1 - Vyrobky pre cesty, chodniky a iné dopravné
plochy,

- dopravné znacenie osad’te na vlastné naklady, néklady investora, ktory bude zodpovedat’ za
neustalu funk¢nost’ a spravnost’ osadenia pocas celej realizacie stavebnych préac.
25.2. MsU v Nitre, odbor dopravy — ¢.j. OD-4323/3/2021 —-25.08.2021

- grafické vyobrazenie dopravnych znaciek a dopravného zariadenia osad’te v zmysle zakona ¢,
8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zékonov a vyhlasky ¢. 9/2009
Z. z,, ktorou sa vykonava zdkon o cestnej premavke a nadvidzne v zmysle prislusnych
technickych noriem a predpisov;

- dopravné znacenie zriadte v zmysle zdkona ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke v zneni
neskorSich zmien a doplnkov, vykonéavacej vyhlasky ¢. 30/2020 Z. z. o dopravnom znaceni v
zneni neskorsich zmien a doplnkov a normy STN 018 020,

- dopravné znacCenie musi mat’ certifikat preukazania zhody a to na vyrobok a material v sulade so
zakonom ¢. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a vykonavajicej vyhlasky ¢. 162/2013 Z. z.
k zakonu o stavebnych vyrobkoch, priloha ¢. 1 - Vyrobky pre cesty, chodniky a iné¢ dopravné
plochy, - dopravné znadenie osad’te na vlastné naklady, naklady investora, ktory bude
zodpovedat’ za neustalu funkcnost’ a spravnost” osadenia.

25.3. OU Nitra, odb. starostlivosti o ZP, odd. OP a VZZP- ¢&.j. OU-NR-OSZP3-2018/4593-F36
- 23.08.2018

- Podmienky st stanovené v samostatnom rozhodnuti OU-NR-OSZP3-2018/4593-F36
(rozhodnutie 0 neposudzovani navrhovanej cinnosti podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov) zo dna 23.08.2018, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 07.12.2018.

25.4. OU Nitra, odb. starostlivosti 0 ZP, odd. OP a VZZP- &.j. OU-NR-OSZP3-2022/024739-
-002 - 29.06.2022

- OUNR, OSZP z predlozenych podkladov - projektova dokumentacia stavby ,,Sklad. §koliace
centrum IREKS ENZYMA pre stavebné objekty: ST 03 spevnena plocha a pristupova
komunikacia, ST 04 spevnena plocha-parkovisko, pisomného vyhodnotenia sposobu dodrzania
podmienok, ur¢enych v rozhodnuti zo zistovacieho konania je mozné konstatovat,, Ze navrh na
zaCatie stavebného konania pre stavbu ,,Sklad, Skoliace centrum IREKS ENZYMA", pre
stavebné objekty: ST 03 spevnena plocha a pristupova komunikécia,, SI' 04 spevnena plocha -
parkovisko, je v sulade s rozhodnutim zo zistovacieho konania.

25.5. OU Nitra, odb. starostlivosti o ZP, odd. OP a VZZP- ¢&.j. OU-NR-OSZP3-2021/007371-
02/F49 - 12.03.2021

- stavbu realizovat’ podl'a predlozenej projektovej dokumentacie a platnych STN (vo vodnom
hospodarstve),

- dodrzZiavat ochranné pasma existujucich inzinierskych sieti (kanalizacia, vodovod a pod.),

25.6. Obec Luzianky — ¢.: 2470/4/2019 - 25.04.2019

- Vystavbu prevadzat’ v zmysle predloZenej a odstihlasenej projektovej dokumentécie

- Dodrzat’ bezpecnostné, poziarne a hygienické predpisy.

25.7. OU Nitra, odb. starostlivosti o0 ZP, odd. OP a VZZP- &.j. OU-NR-OSZP3-2021/007369-
-02-F14 - 23.2.2021

-V zaviznych regulativoch platného UP NSK je uvedené:
5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej aizolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych tsekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.
5.2.4. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby povodnych a ekologicky
vhodnych druhov drevin v nivéach riek, na plochach nachylnych na er6ziu a pri prameniskach,
podporovat’ zvysenie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie hlavne pozdiz tokov,
kanalov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny.
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Respektovat’ koeficient zastavanosti stanoveny v UP obci, ak je stanoveny. Nesuhlasime
s akymkol'vek dodatoénym umiestiiovanim novych stavebnych objektov vratane drobnych
stavieb v ramci schvaleného arealu nad tuto plochu na ukor vysadenej drevinovej zelene, ktoré
by nepriaznivo ovplyviiovali akymkol'vek sposobom alebo intenzitou objekt sadovych uprav.
Na rezervnej ploche neumiestiiovat’ trvalé vysadby drevin.

Vystavbou pride k znizeniu stupna ckologickej stability SES=1 v zastavanych plochach
stavbami na stupeit SES=0 (ZpaN). Toto zniZenie ziadame kompenzovat vysadbou drevin
v ramci aredlu komplexu ako kompenzaciu za zniZenie ekologickej stability zabratim cCasti
pozemku na stavbu budov a spevnenych ploch.

Kompenzovat’ zaber ploch na vystavbu budov a zniZenie stupna ekologickej stability so SES=1
na zniZzenie na stupen SES=0 — kompenzicia rozsiahlejSou vysadbou zelene na plochach
zdvodu. Za kazdych 50 m? (aj zaGatych) plochy pozemkov urlenej na stavby (6678 m?)
pozadujeme vysadit’ 1 ks stromovej zelene (0Zitkové, okrasné) t. j. min. 134 ks stromovej zelene
ato najneskdr ku kolaudacii objektu. Bez splnenia tejto podmienky ziadame objekt
neskolaudovat’.

Sadovnicke upravy v miestach parkovacich stojisk kolaudovat s objektom parkoviska.
Parkovacie stojiska (39 PS) pozadujeme spracovat podla STN 73 6110 v zneni neskorSich
zmien, t. j. na kazdé 4 parkovacie stojiska vysadit' 1 strom (t. j. min. 9 stromov) — zahrnut' do
sadovnickych uprav.

Zachytavané dazd’ové vody pozadujeme vyuzit pre zavlahy zelene v areali.

Z hladiska dosiahnutia priaznivej mikroklimy prostredia a poskytovania ekosystémovych
sluzieb zrealizovat' drobni vodni plochu (min. 100 mz) Vramci aredlu. Pozadujeme ju
realizovat’ a aj kolaudovat’ najneskér so Sadovymi upravami. Vodna plocha musi byt trvala,
musi existovat’ najmenej po celi dobu existencie stavebnych objektov v aredli a musi byt
zabezpecend, aby sa nestala pascou pre zivocichy, z ktorej niet uniku.

Pozemky staveniska aich okolie vratane medzideponii zemin a doCasnych skladok odpadov
udrziavat’ pocas vystavby v takom stave, aby nedochadzalo k ich zaburifiovaniu ak Sireniu
invaznych rastlin.

Zabezpecit' technickymi opatreniami na oploteni aj vSeobecni ochranu Zivocichov najmi
zabranenie vnikaniu pol'ovnej zveri do arealu — lisky a pod.

W

Podla § 35 ods. 6 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. je potrebné najdené zivoCichy pri terénnych
tipravach a pripravnych pracach odovzdat odbornej organizacii ochrany prirody SOP SR S-
CHKO Ponitrie a CHKO Dunajské luhy, Samova 3, 949 01 Nitra (tel. 037 / 77 64 901, mobil:
+421 903 298 310, fax: 037 / 77 64 903).

Zivoéichy, ktoré pri realizacii akychkol'vek stavebnych prac, uviaznu vo vykopoch, alebo inych
stavebnych objektoch, posobiacich pascovym efektom, bez moznosti samovol'ného Uniku, je
potrebné preniest’ mimo staveniska, resp. objektu.

V rieSenom Uzemi nesmu byt’ realizované alebo v prevadzke také stavebné objekty, ktoré by
posobili ako pascovym efektom pre Zivocichy (odkryté jamy, Zumpy, nadrZze, nekryté alebo
nevhodne kryté odtokové zl'aby s nevhodnym typom poklopov a pod.) V pripade ich existencie
ich upravit’ technicky.

Nezastavané plochy stavebnych pozemkov s parc. ¢. 814/50 v k. u. DraZzovce, parc. ¢. 2884/1
v k. 0. Luzianky aparc. ¢. 1053/49 v k. 4. Mlynarce pozadujeme po skolaudovani objektov
skladu, centra a spevnenych ploch od¢lenit’ geometrickym planom a zaradit’ ich do kultary TTP
resp. zahrady s vyssim stupfiom ekologickej stability (SES=2).

25.8. OU Nitra, odb. starostlivosti o ZP, odd. OP a VZZP- ¢&.j. . OU-NR-OSZP3-2020/042943-

-02/F06 - 02.12.2020

Zhromazd’ovat’ odpady utriedené podl'a druhov odpadov a zabezpecit’ ich pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neziaducim unikom.
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Odpady vzniknuté pri vystavbe investicie predovSetkym zhodnotit' alebo odovzdat na
zhodnotenie.

Pokial’ nie je mozné alebo ucelné zhodnotenie odpadov, ktoré vzniknu pri realizacii investicie,
je potrebné zabezpecit’ ich zneSkodnenie opravnenym subjektom podl'a zakona ¢. 79/2015 Z. z.
0 odpadoch.

Pri realizécii uvedenej investicie je nutné dodrziavat' ustanovenia legislativy na useku
odpadového hospodarstva.

Ku kolauda¢nému konaniu je potrebné vyjadrenie v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zakona ¢.
79/2015 Z. z. oodpadoch. K ziadosti o vydanie vyjadrenia ziadatel predlozi doklady
0 mnozstve a sposobe nakladania s odpadmi produkovanymi pocas realizacie stavby.

25.9. Ministerstvo obrany SR, Agentiira spravy majetku Bratislava - ¢.: ASM-41-2814/2020 -

- 07.12.2020:
Vsetky zmeny projektovej dokumentacie je potrebné predlozit’ na postudenie.

25.10. Krajsky pamiatkovy urad Nitra -¢: KPUNR-2016/18517-2/64880/Bis/F - 23.08.2016

Redlny termin zacatia vykopovych prac stuvisiacich s predmetnou stavbou pozadujeme pisomne
ohlésit’ najmenej s tyzdennym predstihom na Krajsky pamiatkovy urad Nitra a to vzhladom
k tomu, Ze nie je mozné vylucit’ narusenie doposial’ nepreskiimanej archeologickej lokality.
Krajsky pamiatkovy urad Nitra vykond odborny dohlad formou obhliadky vykopov stavby
pocas vykopovych prac na predmetnej stavbe. Ak pocas obhliadky ddjde k archeologickym
nalezom, Krajsky pamiatkovy urad Nitra uré¢i do troch pracovnych dni podmienky vykonania
zachranného archeologického vyskumu.

V pripade zistenia archeologického nalezu nélezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie
prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona oznami nélez najneskor na druhy
pracovny denn Krajskému pamiatkovému turadu Nitra a nalez ponechd bezo zmeny az do
obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom Nitra alebo nim poverenou odborne sposobilou
osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dia ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nélezca
povinny vykonat’ vSetky nevyhnutné opatrenia na zdchranu nalezu, najmi zabezpecit' ho proti
poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a
premiestnit’ z povodného miesta a z ndlezovych stvislosti iba oprdvnena osoba metddami
archeologického vyskumu.

Podl'a § 40 ods. 10 pamiatkového zakona mé nalezca pravo na nahradu vydavkov stvisiacich s
ohlasenim a ochranou nélezu podl'a § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zdkona. Pamiatkovy trad
poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota materialu a
hodnota nélezu sa urcuje znaleckym posudkom.

25.11. Krajsky pamiatkovy trad Nitra — ¢. KPUNR-2019/11185-2/30692/NIK - 18.04.2019

Krajsky pamiatkovy trrad Nitra vydal k stavbe dia 23.08.2016 zavédzné stanovisko ¢. KPUNR-
2016/18517-2/64880/Bis/F, v ktorom boli vzhl'adom k tomu, Ze nie je mozné vylucit’ narusenie
doposial’ nepreskimaného archeologického néleziska alebo ndlezov, stanovené podmienky
ohlasenia zaciatku vykopovych prac suvisiacich s predmetnou stavbou najmenej s tyzdiiovym
predstihom Krajskému pamiatkovému Uradu Nitra za u¢elom vykonania odborného dohl'adu
formou obhliadky vykopov stavby. Na podmienkach stanovenych v citovanom zavidznom
stanovisku trvdme a platia pre vSetky stavebné objekty.

25.12. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s. — ¢. 61087-2021 - 23.08.2021

Pred zacatim vykopovych prac Ziadame o vytyCenie IS vsprave ZsVS a.s. OZ Nitra
pracovnikom OZ Nitra.

Pri realizacii pripojok poZadujeme dodrZat’ podmienky STN EN 805, STN EN 752, v subehu
apri krizovani inzinierskych sieti STN 73 6005 a pasma ochrany inzinierskych sieti § 19
Zakona €. 442/2002 Z. z.

Vyjadrenie ZsVS, a.s. OZ Nitra je platné dva roky od datumu vystavenia, t.j. do 24.08.2023. Po
uvedenom termine je nevyhnutné poziadat o predizenie platnosti vyjadrenia.
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25.13. SPP - Distribucia, a.s. — ¢.: TD/PS/0109/2021/Ch - 02.08.2021

- Stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpeCnostné pasma existujicich plynarenskych
zariadeni v zmysle § 79 a § 80 zakona o energetike,

- Stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi  zariadeniami  a existujicimi  nadzemnymi a podzemnymi  objektmi
a inzinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,

- Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti, je stavebnik
povinny zabezpecit' prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov presné vytycenie vsetkych
existujucich podzemnych vedent,

- Pred realizdciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti, je stavebnik
povinny poziadat’ SPP-D o0 presné vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni na zaklade
pisomnej objednavky, ktora je potrebné zaslat’ na adresu: SPP — distribtcia, a.s., Sekcia tdrzby,
Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, alebo elektronicky, prostrednictvom online formularu
zverejneného na webovom sidle SPP-D (www.spp-distribucia.sk) (¢ast’ E-sluzby),

-V zaujme predchadzania poskodenia plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo
prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykondva vytyCovanie plyndrenskych zariadeni do
vzdialenosti 100 m bezplatne.

- Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike,
Vyhlasky €. 508/2009 Z. z., Stavebného zdkona ainych vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov — suvisiacich technickych noriem a Technickych pravidiel pre plyn (TPP), najmi
STN EN 12327, STN EN 12007-1, STN EN 12007-2, TPP 702 01, TPP 702 02, TPP 702 12,
TPP 702 51, TPP 702 07, TPP 935 02, STN 38 6442, TPP 934 01,

- Stavebnik je povinny pri realizacii dodrzat’ technické podmienky stanovené v predchadzajucom
vyjadreni SPP-D Kk Ziadosti o pripojenie k distribu¢nej sieti ¢islo 8008400121.

25.14. Zapadoslovenska distribuéna, a. s.- ¢.: CD 55080/Pv-14/2021 - 07.07.2021

-V zaujmovom uzemi sa nachadzaji podzemné 22 kV kéablové vedenia, ktorych ochranné pasmo
ziadame reSpektovat. Pred zahdjenim vykopovych prac je potrebné poziadat’ spolocnost
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. o presné vytycenie podzemnych elektrickych vedeni.

- Pozadujeme dodrZanie ochranného pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podl'a
§ 43 Zéakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi
0soby a mechanizmy vykonavajlice prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu
prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat' poucenie (oboznamenie)
vSetkych o0s6b vykondvajicich c¢innost, alebo zdrzujicich sa na stavbe, o pravidlach
bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni. Za detailné technické rieSenie v zmysle
platnych predpisov a STN zodpoveda projektant.

25.15. Krajské riaditeP’stvo HaZZ v Nitre — ¢.: KRHZ-NR- 2021/000006-004 — 31.08.2021

- Toto stanovisko nenahradza stanovisko orgénu Statneho poZiarneho dozoru pre konanie
nasledujuce podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov aspolu snami overenou projektovou
dokumentéciou stavby pozadujeme ho predloZzit’ pri kolauda¢nom konani.

25.16. Dopravny urad, divizia civilného letectva — ¢.: 15851/2019/ROP-002/26084 - 22.07.2019

- Vpripade zmeny umiestnenia alebo zmeny maximalnej vySky stavby, resp. stavebnych
mechanizmov, ktord by podliehala sthlasu Dopravného tradu podl'a § 30 ods. 1 zékona ¢.
143/1998 Z. z. o civilnom letectve, je nutné akciu opdtovne prerokovat. Toto vyjadrenie plati
dva roky od datumu jeho vydania. Toto stanovisko plati pre vSetky stupne dokumentécie
a konania podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorSich predpisov.

26. DalSie podmienky
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26.1. Stavebnik je povinny stavenisko stavby od pociatku zabezpecit’ proti pohybu nepovolanych
0s0b.

26.2. Stavebnik je povinny stavbu od prvopociatku jej realizacie riadne oznacit’ zékladnymi tidajmi
udajmi 0 stavbe t.j. nazov stavby + nazov a adresa stavebnika + ¢islo stavebného povolenia +
nazov a adresa zhotovitel'a stavby.

26.3. Stavebnik zodpoveda pocas realizacie stavby za Skody, ktoré sposobi stavebnou ¢innostou na
Cudzich nehnutelnostiach a stavbach, pricom $kody je povinny uhradit’ v zmysle ustanoveni
Obcianskeho zakonnika.

26.4. Pri vystavbe je nutné postupovat’ tak, aby nedochadzalo k ohrozeniu a nadmernému alebo
zbyto¢nému obtazovaniu okolia stavby, k znelisteniu komunikacii, ovzduSia a vod,
k zamedzeniu pristupov K prilahlym stavbam alebo pozemkom a Kk poruseniu podmienok
ochrannych pasiem a chranenych tzemi. Staveniskové zariadenia v zastavanomzemi nesmu
svojimi G¢inkami, najmd exhalatmi, hlukom, otrasmi, prachom, zapachom osliovanim,
zatienenim poOsobit’ na okolie nad pripustni mieru. Ak ucinky na okolie nemozno obmedzit’ na
tuto mieru, smu byt tieto zariadenia v prevadzke len vo vymedzenom case.

26.5. Stavebnik musi na vystavbu pouzit' také stavebné vyrobky, ktoré st podla zakona
¢. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, vhodné
na pouzitie v stavbe ( § 43f stavebného zakona ). Overenie vlastnosti vyrobkov je nutné
preukazat’ na poziadanie pri kolaudacii stavby.

26.6. Skladovat’ material na verejnych priestranstvach sa zakazuje. Pouzitie tychto priestorov

je viazané na osobitné povolenie vydané prislusnym mestskym (obecnym) tradom.

26.7. Investor je povinny pred zacatim p ac prizvat’ vSetkych spravcov podzemnych vedeni k ich
vytyceniu.

26.8. Stavebnik je povinny ku kolaudacnému konaniu predlozit’ vSetky doklady o vysledkoch
skusok, zapisy a certifikaty, ako i dokladovat’ dodrzanie podmienok stavebného povolenia a
uzemného rozhodnutia k uvedeniu stavby do uzivania.

26.9. Stavebné povolenie straca platnost, ked do dvoch rokov odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti nebude stavba zacata.

27. Rozhodnutie onamietkach ucastnikov konania :
27.1. Dotknuta verejnost’ — ZdruZenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
ako ucastnik konania doruc¢il dia 18.05.2022 cestou elektronickej podatel'ne na tstrednom portali
verejnej spravy slovensko.sk, nasledovné pripomienky.:
27.1.1. namietka:
., Ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti (v odévodneni) bolo uvedené akym presne spésobom
stavebny urad zabezpecil overenie verejnych zaujmov Zivotného prostredia, ktoré bol v zmysle § 62
ods. 1 pism. b) Stavebného zakona povinny preskumat a to uvedenim konkrétnych sposobov a to
Vsulade s § 47 ods. 3 Spravneho poriadku tak, Ze uvedie vecné a prdvne posudenie verejnych
zaujmov ochrany Zivotného prostredia vzmysle hmotno-prdavnych predpisov podla osobitnych
zakonov chraniacich jednotlivé zlozky Zivotného prostredia. Vzhladom na skutocnost, Ze podla §
126 Stavebného zakona pri tom vychadza zo zavdznych stanovisk dotknutych orgdnov, je potrebné,
aby stavebny urad zabezpecil, Ze toto zdovodnenie budi obsahovat tieto zavizné stanoviskd
dotknutych organov.
- Specialny stavebny tirad namietke vyhovel z dovodov uvedenych v odovodneni rozhodnutia
27.1.2. namietka:
, Sucasne Ziadame, aby bolo osobitne preukdzané akym presne konkrétnym sposobom stavebnik
splnil zavdzné podmienky rozhodnutia EIA a akym spésobom bol tento sulad v stavebnom konani
overeny (vid' § 140c ods. 2 Stavebného zdakona a § 38 zakona EIA). V ramci konania ma urad podla
§ 38 ods. 2 zakona EIA ¢. 24/2006 Z. z. povinnost: vo vztahu k povolovaniu navrhovanej cinnosti
bezodkladne zverejnit na svojej uradnej tabuli a na svojom webovom sidle

a) Ziadost o zacatie povolovacieho konania (absentuje)
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b) miesto, kde je rozhodnutie vydané v povolovacom konani knahliadnutiu verejnosti,
(nesplnené, mysli sa tym rozhodnutie EIA)

C) podmienky na realizaciu navrhovanej ¢innosti uvedené v povoleni, (nesplnené, mysli sa tym
podmienky z rozhodnutie EIA)

d) hlavné opatrenia na predchddzanie, znizenie, a ak je to mozné, kompenzdcie vyznamnych
nepriaznivych vplyvov navrhovanej cinnosti alebo jej zmeny, ak bolo udelené povolenie,
(nesplnené, dalsie legitimne opatrenia mimo podmienok rozhodnutia EIA)

) informdciu o ucasti verejnosti v povolovacom konani a (absentuje)

f) dadtum nadobudnutia pravoplatnosti povolenia (absentuje, mysli sa tym rozhodnutie EIA)
Ziadame vurad, aby nam oznamil internetovu adresu alebo odkaz na webovu stranku, kde su vyssie
uvedené zakonom vyzadované informdcie zverejnenée, nakolko tieto informdcie neboli sucastou ani
upovedomenia 0 zacati konania ani vyzvy na vyjadrenie.

Rozhodnutie EIA okresného uradu Nitra ¢. OU-NR-OSZP3-2018/4593-F36 obsahuje nasledovné
podmienky, ktoré su vzmysle § 40 ods. 1 spravneho poriadku zavdznymi podmienkami (GCastnik
konania cituje podmienky 1 az 11 z cit. rozhodnutia zo zistovacieho konania).

Ziadame, aby uz sicastou ozndmenia o stavebnom konani zverejneného na webe podla § 38 ods. 2
zdkona EIA boli uvedené opatrenia, ktorymi sa tieto podmienky plnia; v rozhodnuti Ziadame
vyhodnotit splnenie kazdej podmienky osobitne jej vecnym vyhodnotenim. Vyhodnotenie
formalistickym odkazom na zavdzné stanovisko povazujeme za nedostatocné. *

- Specialny stavebny urad namietke nevyhovel z dévodov uvedenych v odévodneni rozhodnutia
27.1.3. namietka:

,,Osobitne nds vo vydanom stavebnom povoleni zaujima urcenie prvkov zelenej infrastruktiry
podla § 2 pism. zh az pism. zj zdakona OPK ¢. 543/2002 Z.z., ktoré bol projektant podla § 3 zdkona
OPK povinny zapracovat do projektu. V pripade ak projekt uvedené prvky zelenej infrastruktury
neobsahuje, Ziadame, aby bola tato povinnost uvedené ako zdviznd podmienka stavebného
povolenia (§ 66 ods. 3 pism. b) Stavebného zakona). Taktiez nds osobitne zaujima splnenie
verejnych zaujmov ochrany véd podla § 5 az § 11 Vodného zdikona a Ramcovej smernice EU
0 vode, ktoré sa preukazuju najmd rozhodnutim podla § 16a Vodného zdkona. Neposlednou
osobitnou nalezitostou, ktora nas zaujima, je obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého vuzemia. *
- Specialny stavebny tirad namietke nevyhovel z dévodov uvedenych v odévodneni rozhodnutia
27.1.4. namietka:

.,V stavebnom konani sa riadime zdsadou zdrzanlivosti, kedy si neuplatiiujeme vlastné navrhy ale
ocakdavame od stavebnika, stavebného uradu a dotknutych organov, aby dosledne vyzadovali
plnenie verejnych zdaujmov Zivotného prostredia podla osobitnych pravnych predpisov (najmd
zakona EIA a splnenia podmienok rozhodnutia EIA), co je ich povinnost podla § 3 ods. 1
Spravneho poriadku. Vo vyslednom rozhodnuti nas zaujima, akym presne sposobom si tuto ulohu
spinili. V tejto suvislosti poukazujeme na povinnost projektanta podla § 6 ods. 2 zdikona
0 autorizovanych stavebnych inZinieroch, podla ktorého ma povinnost napomadhat realizdcii
ustavného prava verejnosti na priaznivé Zivotné prostredie, preto Ziadame aby sa explicitne
V rozhodnuti uviedlo akym konkrétnym sposobom projekt reflektuje opravnené zaujmy verejnosti na
Zivotnom prostredi vyplyvajuce z rozhodnutia EIA ako aj dalsich legitimnych environmentdlnych
zdujmov verejnosti rieSenych v tomto konani.

- Specialny stavebny tirad namietke nevyhovel z dévodov uvedenych v odévodneni rozhodnutia.

27.2. Dotknuta verejnost’ — Roman Cerulik, Stefanikova 59, 949 01 Nitra ako ucastnik konania
dorugil dita 31.05.2022 do podatel'ne MsU Nitra nasledovné pripomienky:

27.2.1. namietka:

"Dna 19.05.2022 mi bolo doporucenou postou dorucené Oznamenie o zacati stavebného konania a
upustenie od ustneho rokovania a miestneho zistovania - Sklad, skoliace centrum IREKS ENZYMA,
pricom Ziadatel IREKS ENZYMA s.r.o. je zastupend splnomocnenym zastupcom Ing. Martinom
Hanzlikom, Kratka ¢. 2, 949 01 Nitra.

Strana 10 z 21
-OD-14738/2021-013-21.07.2022



Na moje prekvapenie zistujem, Ze Ing. Martin Hanzlik na jednej strane robi inZiniering pre
Ziadatela v tomto konani a zaroven dna 06.02.2018 bol tiez splnomocneny pre vyvlastnitela mojich
lukrativnych stavebnych pozemkov o vymere cca 37 000 m2 v Nitre na Zobore a teda zastupoval
spolocnost MH Invest s.r.o. Jednalo sa o vyvlastiovacie konanie - OU-NR-OVBP2-2018/007113.

Z toho vyplyva, ze Ing. Hanzik je natolko erudovany, ked zastupuje taku spolocnost, ako je MH
Invest s.r.o., v podvodnych zndrodnovacich procesoch, kedy sa doslova vykrada majetok
slovenskym obcanom a vlastnikom, zZe pozna spravny poriadok natolko, aby vedel, Ze nie je mozné v
konani Sp. zn. OU-NR-OSZP3-2021/037684-002 momentdlne rozhodnit.

Odovodnujem to tym, zZe mi bolo dorucené Uznesenie Najvyssieho sudu 7 Svk/9/2021, kde Najvyssi
spravny sud SR zrusil Uznesenie Krajského sudu v Nitre ¢.k. 115/126/2020-95 z 24. marca 2021 a
vec mu vratil na dalsie konanie.

Krajsky sud v Nitre bude musiet’ rozhodnut o podanej zZalobe Zalobcu ZDS Bratislava, ktory
zazaloval OU NR z dovodu, zZe nebol spokojny ako bolo rozhodnuté v vzemnom konani
navrhovatela IREKS ENZYMA s.r.o.

KedZe teraz nie je rozhodnuté o podanej zZalobe zalobcu ZDS Krajskym sudom Nitra, a jedna sa o
uzemnée rozhodnutie, javi sa za nutné, aby spravny organ vodopravne konanie prerusil vzhladom na
jeho povinnost vyplyvajucu z § 29 ods. 1 spravneho poriadku.

- Specialny stavebny urad namietke nevyhovel z dévodov uvedenych v odévodneni rozhodnutia.

Odovodnenie

Dna 13.10.2021 podal stavebnik: IREKS ENZYMA, s.r.0. so sidlom Pavla Horova 10, 080 01
Presov, ICO: 31 668 950 (d’alej len ,,stavebnik®), v konani zastapeny splnomocnenym zastupcom
Ing. Martinom Hanzlikom, bytom Kratka 2, 949 01 Nitra, na mesto Nitra, odbor dopravy, ziadost’
0 vydanie stavebného povolenia na stavbu (novostavbu): ,,Sklad, Skoliace centrum IREKS
ENZYMA* vrozsahu stavby: ST 03 Spevnena plocha a pristupova komunikacia; na
pozemkoch parcelné Cislo: parc. reg. ,,C* 814/50; katastralne izemie: DraZovce; parc. reg. ,,C*
1053/49; 1053/42; 1053/38; katastralne uzemie Mlynarce; parc. reg. ,,C*“ 2884/1; katastralne
uzemie Luzianky; ST 04 Spevnena plocha — parkovisko; na pozemkoch parcelné ¢islo: parc. reg.
,,C*“ 814/50; katastralne uzemie: DraZovce; parc. reg. ,,C* 1053/49; katastralne tzemie Mlynarce.

Pre umiestnenie stavby bolo vydané mestom Nitra, odborom stavebného poriadku Uzemné
rozhodnutie ¢. SP 1537/2020-006-Ing. Br, zo dia 23.03.2020, pravoplatné diiom 16.07.2020.

Mesto Nitra, odbor stavebného poriadku podla § 120 a § 140b stavebného zékona vydal zavdzné
stanovisko ¢. SP 17781/2020-002-Ing.Br zo dna 15.01.2021, ktorym bolo overené dodrzanie
podmienok cit. izemného rozhodnutia v projektovej dokumentacii stavby.

Na predmetnti stavbu bolo vydané Okresnym tradom Nitra, odborom starostlivosti o zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia rozhodnutie zo
zistovacieho konania ¢. OU-NR-OSZP3-2018/4593-F36 zo dna 23.08.2018, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dna 07.12.2018. Uvedeny dokument je pristupny na stranke:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/logisticky-sklad-skoliace-centrum-ireks-enzyma

Specialny stavebny tirad v stlade s § 58a ods. 3 stavebného zikona novelizovaného zédkonom ¢.
314/2014 Z. z., ktorym sa meni a doplia zakon &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa
menia a dopliaju niektoré zakony, listom & OD-14738/2021-003-Ing.Da zo dia 27.04.2022,
zverejnil kopiu navrhu (bez priloh) na vydanie rozhodnutia — stavebného povolenia a udaje
0 spristupneni pravoplatného rozhodnutia zo zistovacieho konania, ktoré vydal Okresny trad Nitra,
odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia pod ¢ OU-NR-OSZP3-2018/4593-F36 zo dna 23.08.2018, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dita 07.12.2018.
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Listom ¢. OD-14738/2021-004-Ing.Da zo dna 28.04.2022 S$pecialny stavebny trad dorucil v sulade
s § 140c ods. 2 stavebného zédkona na Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, usek EIA, projektova
dokumentaciu, informaciu o podani Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, Ziadost' o vydanie
stavebného povolenia, oznamenie o zacati stavebného konania a vyhodnotenie spdsobu
zapracovania podmienok urcenych v rozhodnuti ¢. U-NR-OSZP3-2018/4593-F36 zo dna
23.08.2018 za ucelom vydania zavidzného stanoviska v zmysle § 38 ods. 4 pism. c¢) zakona ¢.
24/2006 Z. z.

Specialnemu stavebnému tradu bolo dita 29.06.2022 doruené zavizné stanovisko Okresného
uradu Nitra, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia ¢. OU-NR-OSZP3-2022/024739-002 zo dna 29.06.2022 v ramci
ktorého sa uvadza, Ze mozno konStatovat, ze navrh na zaCatie stavebného konania pre stavbu
,»Sklad, Skoliace centrum IREKS ENZYMA", pre stavebné objekty: ST 03 spevnend plocha a
pristupovd komunikécia,, SI' 04 spevnend plocha - parkovisko, je v sulade s rozhodnutim zo
zistovacieho konania.

Specialny stavebny turad v sulade sustanovenim § 3a ods. 4 a5 zidkona & 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a podla ustanovenia § 120 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku oznamil u¢astnikom konania a dotknutym
organom zacatiec stavebného konania, oznamenim ¢. OD-14738/2021-004-Ing.Da zo dna
28.04.2022 a sucasne v stulade s § 61 ods. 2 stavebného zékona upustil od miestneho zistovania
a ustneho pojednavania, pretoze si mu dobre zndme pomery staveniska a ziadost’ stavebnika
poskytuje dostatocny podklad pre posudenie navrhovanej stavby. V zmysle § 61 ods. 3 stavebného
zéakona Specidlny stavebny urad urcil lehotu 7 pracovnych dni na uplatnenie pripadnych namietok
a pripomienok ucastnikov konania.

Pocas stanovenej lehoty boli uplatnené nasledovné namietky a pripomienky tcastnikov konania:
Dotknuta verejnost’ — ZdruZenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava ako
ucastnik konania dorucil dna 18.05.2022 cestou elektronickej podate'ne na tstrednom portali
verejnej spravy slovensko.sk, nasledovné pripomienky, ktorymi sa stavebny urad zaoberal
a rozhodol o nich tak ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia (bod 27. Rozhodnutie 0 namietkach
a pripomienkach ucastnikov konania) z nasledovnych dovodov :

27.1.1. namietka:

., Ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti (v odévodneni) bolo uvedené akym presne spésobom
stavebny urad zabezpecil overenie verejnych zaujmov Zivotného prostredia, ktoré bol v zmysle § 62
ods. 1 pism. b) Stavebného zakona povinny preskumat a to uvedenim konkrétnych sposobov a to
Vsulade s § 47 ods. 3 Spravneho poriadku tak, Ze uvedie vecné a prdvne posudenie verejnych
zaujmov ochrany Zivotného prostredia v zmysle hmotno-prdavnych predpisov podla osobitnych
zakonov chraniacich jednotlivé zlozky Zivotného prostredia. Vzhladom na skutocnost, Ze podla §
126 Stavebného zakona pri tom vychadza zo zavdznych stanovisk dotknutych orgdnov, je potrebné,
aby stavebny urad zabezpecil, zZe toto zdovodnenie budu obsahovat tieto zdvizné stanoviska
dotknutych organov.

- Specialny stavebny tirad namietke vyhovel z nasledovnych dévodov:

Zavazné stanoviskd dotknutych orgdnov na useku starostlivosti o zivotné prostredie boli
zabezpecené a z ich obsahu vyplyvaju konkrétne podmienky na zabezpeCenie ochrany verejného
zaujmu na useku zivotného prostredia, vid’ napr. zavdzné stanovisko Okresného uradu Nitra, Odbor
starostlivosti 0 zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného
prostredia, organ ochrany prirody a krajiny — ¢. OU-NR-OSZP3-2021/007369-02-F14 zo dna
23.2.2021.
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27.1.2. namietka:

Sucasne ziadame, aby bolo osobitne preukdzané akym presne konkrétnym sposobom stavebnik
splnil zavdzné podmienky rozhodnutia EIA a akym spésobom bol tento sulad v stavebnom konani
overeny (vid' § 140c ods. 2 Stavebného zdakona a § 38 zakona EIA). V ramci konania ma urad podla
§ 38 ods. 2 zakona EIA ¢. 24/2006 Z. z. povinnost: vo vztahu k povolovaniu navrhovanej cinnosti
bezodkladne zverejnit’ na svojej tiradnej tabuli a na svojom webovom sidle

g) Ziadost o zacatie povolovacieho konania (absentuje)

h) miesto, kde je rozhodnutie vydané v povolovacom konani knahliadnutiu verejnosti,
(nesplnenée, mysli sa tym rozhodnutie EIA)

i) podmienky na realizaciu navrhovanej cinnosti uvedené v povoleni, (nesplnené, mysli sa tym
podmienky z rozhodnutie EIA)

J) hlavné opatrenia na predchddzanie, znizenie, a ak je to mozné, kompenzdacie vyznamnych
nepriaznivych vplyvov navrhovanej cinnosti alebo jej zmeny, ak bolo udelené povolenie,
(nesplnené, dalsie legitimne opatrenia mimo podmienok rozhodnutia EIA)

K) informaciu o ucasti verejnosti v povolovacom konani a (absentuje)

l) datum nadobudnutia pravoplatnosti povolenia (absentuje, mysli sa tym rozhodnutie EIA)
Ziadame tvirad, aby nam ozndmil internetovii adresu alebo odkaz na webovii stranku, kde sii vyssie
uvedené zakonom vyzadované informdcie zverejnené, nakolko tieto informdcie neboli sucastou ani
upovedomenia 0 zacati konania ani vyzvy na vyjadrenie.

Rozhodnutie EIA okresného uradu Nitra ¢. OU-NR-OSZP3-2018/4593-F36 obsahuje nasledovné
podmienky, ktoré su vzmysle § 40 ods. 1 spravneho poriadku zaviznymi podmienkami (GCastnik
konania cituje podmienky 1 az 11 z cit. rozhodnutia zo zistovacieho konania). Ziadame, aby uz
sucastou oznamenia o stavebnom konani zverejneného na webe podla § 38 ods. 2 zakona EIA boli
uvedené opatrenia, ktorymi sa tieto podmienky plnia; v rozhodnuti Ziadame vyhodnotit' splnenie
kazdej podmienky osobitne jej vecnym vyhodnotenim. Vyhodnotenie formalistickym odkazom na
zavdzné stanovisko povazujeme za nedostatocné.

- Specialny stavebny trad namietke nevyhovel z nasledovnych dévodov:

Overenie splnenia podmienok z rozhodnutia zo zistovacicho konania ma vo svojej kompetencii
prislusny organ, t. j. organ, ktory vydal rozhodnutie zo zistovaciecho konania a vyjadruje ju vo
forme zavdzného stanoviska podla § 38 ods. 4 zakona ¢. 24/2006 Z. z., konkrétne pre ucely
stavebného konania § 38 ods. 4 pism. c) zakona ¢. 24/2006 Z. z. Podkladom pre vydanie zavdzného
stanoviska su jednoznacne uréené pisomnosti v § 140c ods. 2 stavebného zakona, a to projektova
dokumentécia, ozndmenie o zacati stavebného konania, Ziadost' o vydanie stavebného povolenia
a pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok z rozhodnutia zo zistovacieho konania.
Vypracovanie pisomného vyhodnotenia sposobu zapracovania podmienok zabezpecuje ten, z koho
podnetu sa zacalo stavebné konanie, Cize stavebnik. Tieto vSetky uvedené pisomnosti nasledne
Specidlny stavebny tUrad zasiela prisluSnému organu, ktory vyddva zavdzné stanovisko. Iny,
osobitny spdsob preukazovania zdviznych podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania nema
oporu V Ziadnom pravnom predpise. Tento zakonny sposob bol v plnej miere dodrZzany a zavazné
stanovisko prislusného organu je kladné. Zavdznym stanoviskom je Specidlny stavebny urad
viazany podla § 140b ods. 1 stavebného zikona. UGastnici konania sa mohli oboznimit' so
spisovym materidlom ateda aj so samotnym pisomnym vyhodnotenim spOsobu zapracovania
podmienok z rozhodnutia zo zistovacieho konania, ktoré presne konkrétnym sposobom uvadza, ako
boli konkrétne podmienky z rozhodnutia zo zistovacieho konania zapracované do dokumentacie
pre stavebné povolenie, avSak takto nekonali.

Podrla § 3 pism. h/, 1/, j/, k/, m/ zékona ¢. 24/2006 Z. z.: ,, Na ucely tohto zakona

hipovolovacie konanie je konanie, v ktorom sa rozhoduje o navrhu na vydanie povolenia vo vztahu
k navrhovanej cinnosti alebo jej zmene podla osobitnych predpisov, 2)

i/rozhodnutie vydané v povolovacom konani je povolenie alebo rozhodnutie povolujiiceho organu,
ktorym sa udelenie povolenia zamieta alebo ktorym sa povolovacie konanie zastavuje,
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JIpovolenie je rozhodnutie povolujiiceho organu vydané v povolovacom konani, ktoré opraviuje
navrhovatela realizovat’ navrhovanu cinnost alebo zmenu povolenej navrhovanej cinnosti; ak
navrhovana cinnost alebo jej zmena podlieha viacerym povolovacim konaniam, povazuje sa za
povolenie, opraviujuce navrhovatela realizovat navrhovanu cinnost alebo zmenu povolenej
navrhovanej c¢innosti, rozhodnutie vydané v kazdom z tychto povolovacich konani,

K/ prislusny organ je organ Stdtnej spravy, ktory plni povinnosti na useku posudzovania vplyvov na
Zivotné prostredie a mad dostatocné odborné znalosti na preskumanie spravy o hodnoteni ¢innosti
alebo, ak je to potrebné, k nim ma pristup; je nim Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej
republiky (dalej len "ministerstvo”), okresny urad v sidle kraja a okresny urad, ak nie je v zakone
uvedené inak,

m/povolujuci organ je obec alebo organ Statnej spravy prislusny na rozhodovanie v povolovacom
konani.

Osobitné predpisy, na ktoré odkazuje § 3 pism. h/ zédkona ¢. 24/2006 Z. z., si exemplifikativne
uvedené v poznamke pod Ciarou 2:

Napriklad zdakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdciach (cestny zdakon) v zneni neskorsich
predpisov, zdakon ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pldanovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v
zneni neskorsich predpisov, zdkon Slovenskej ndrodnej rady ¢. 51/1988 Zb. o banskej cinnosti,
vwbusninach a o Statnej banskej sprave v zneni neskorsich predpisov, zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 164/1996 Z. z. o drdhach a o zmene zdkona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom
podnikani (Zivnostensky zdkon) v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢ 313/1999 Z. z.0
geologickych pracach a o Statnej geologickej sprave (geologicky zakon) v zneni neskorsich
predpisov, zdkon ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Z § 38 ods. 2 zakona ¢. 24/2006 vyplyvaju nasledovné povinnosti pre povol'ujlici orgén, ¢ize pre
$pecialny stavebny trad:

e Zverejnit Ziadost’ o zacatie povolovacieho konania (ziadost’ o vydanie stavebného povolenia
podla § 58 stavebného zékona).

e Zverejnit' informaciu o mieste, kde je rozhodnutie vydané v povolovacom konani
k nahliadnutiu  verejnosti  (rozhodnutim v povolovacom konani sa vobec nemysli
rozhodnutie EIA, ale rozhodnutia z povolovacieho konania k navrhovanej Cinnosti, ¢ize
uzemné konanie, stavebné konanie atd’., vid’ § 3 pism. h) zdkona &. 24/2006 Z. z.). Tato
povinnost’ si Specidlny stavebny urad nemoze splnit’ bez toho, aby vydal rozhodnutie
vV povol'ovacom konani, kedze pri podani Ziadosti o vydanie stavebného povolenia este
ziadne rozhodnutie nevydal. Podla § 69 ods. 3 stavebného zakona je Specialny stavebny
urad povinny zverejnit’ stavebné povolenie alebo rozhodnutie, ktorym sa zamietla ziadost’
0 vydanie stavebného povolenia vo vztahu k stavbam, ktoré boli posudzované v niektorom
z rezimov podla zakona &. 24/2006 Z. z. Specialny stavebny urad takto 3tandardne
postupuje pri vSetkych konaniach, ktoré podliehaju uvedenému rezimu, vid’ toto stavebné
povolenie za jeho ¢ast'ou ,,poucenie®.

e Zverejnit’ podmienky na realiziciu navrhovanej ¢innosti uvedené v povoleni — povolenie
je definované v § 3 pism. j) zdkona ¢&. 24/2006 Z. z. aide 0 rozhodnutie povolujuceho
organu, C¢ize nie prislusného organu, t. j. ide najmd o uzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie anie 0 rozhodnutie EIA. Ako by teda mohol $pecialny stavebny urad zverejnit’
pred vydanim povolenia podmienky na realizaciu navrhovanej ¢innosti uvedené v povoleni,
ked” Ziadne povolenie eSte nevydal ? Preukézate'ne ide o povinnost, ktort Specidlny
stavebny urad musi splnit’ najskor vydanim povolenia.

e Zverejnit' hlavné opatrenia na predchadzanie, znizenie a ak je to mozné, kompenzacie
vyznamnych nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny, ak bolo
udelené povolenie — povolenie je definované v § 3 pism. j) zakona ¢. 24/2006 Z. z. a ide
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0 rozhodnutie povolujuceho organu, Cize nie prislusného organu, t. j. ide najmi o uzemné
rozhodnutie a stavebné povolenie anie o rozhodnutie EIA. Podmienky k zmierneniu
nepriaznivych vplyvov navrhovanej c¢innosti boli urené vo vyrokovej Casti ato aj
V podmienkach dotknutych organov, najma v zdviznom stanovisku organu ochrany prirody
a krajiny. Navyse, nejedna sa o vyznamné nepriaznivé vplyvy a navrh na zacatie stavebného
konania bol posudeny prisluSnym organom vo forme zavdzného stanoviska ako suladny
s rozhodnutim zo zistovacieho konania. Podl'a § 69 ods. 3 stavebného zdkona je Specialny
stavebny urad povinny zverejnit’ stavebné povolenie alebo rozhodnutie, ktorym sa zamietla
ziadost’ o vydanie stavebného povolenia vo vztahu k stavbam, ktoré boli posudzované
v niektorom z rezimov podla zakona ¢&. 24/2006 Z. z. Specialny stavebny urad takto
Standardne postupuje pri vSetkych konaniach, ktoré podliehaju uvedenému rezimu, vid’ toto
stavebné povolenie za jeho Castou ,,pouCenie®.

e Zverejnit' informaciu o Gcasti verejnosti v povolovacom konani — Specialny stavebny urad
ma za to, ze vSetky informacie vyplyvaju z elektronickej turadnej tabule Specialneho
stavebného uradu - https://www.nitra.sk/zobraz/obsah/44283

e Zverejnit’ datum nadobudnutia pravoplatnosti povolenia - povolenie je definované v § 3
pism. j) zakona ¢. 24/2006 Z. z. aide o0 rozhodnutie povolujuceho organu, ¢ize nie
prislusného organu, t. j. ide najmd o uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie a nie
0 rozhodnutie EIA. Ako by teda mohol Specidlny stavebny urad zverejnit pred vydanim
povolenia datum nadobudnutia pravoplatnosti povolenia, ked’ ziadne povolenie eSte nevydal
? Preukazatel'ne ide o povinnost’, ktoru Specialny stavebny urad moéze splnit’ az najskor
v den, kedy nadobudne stavebné povolenie po jeho vydani pravoplatnost’.

Vzhl'adom na vysSie uvedené, nebolo mozné poziadavke vyhoviet, ale bolo potrebné ju zamietnut’
ako neoddvodnend.

27.1.3. namietka:

Osobitne nas vo vydanom stavebnom povoleni zaujima urcenie prvkov zelenej infrastruktury podla
§ 2 pism. zh az pism. zj zakona OPK ¢. 543/2002 Z.z., ktoré bol projektant podla § 3 zakona OPK
povinny zapracovat do projektu. V pripade ak projekt uvedené prvky zelenej infrastruktury
neobsahuje, Ziadame, aby bola tato povinnost uvedené ako zdvizna podmienka stavebného
povolenia (§ 66 ods. 3 pism. b) Stavebného zdkona). Taktiez nds osobitne zaujima splnenie
verejnych zdujmov ochrany véd podla § 5 az § 11 Vodného zdkona a Ramcovej smernice EU
0 vode, ktoré sa preukazuju najmd rozhodnutim podla § 16a Vodného zdikona. Neposlednou
0Sobitnou nalezitostou, ktord nds zaujima, je obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého tizemia.

- Specialny stavebny tirad namietke nevyhovel z nasledovnych dovodov:

Dna 18.05.2022 nebolo vydané stavebné povolenie pre stavbu uvedenii vo vyroku tohto
rozhodnutia; pokial’ i¢astnik konania sa chcel oboznamit’ s projektovou dokumentaciou, Specialny
stavebny urad dal vSetkym rovnaki moZnost' oboznamit’ sa so vSetkymi podkladmi, ktora vSak
ziaden ucastnik konania nevyuzil. Sadové upravy st predmetom stavebného konania na
vSeobecnom stavebnom urade mesta Nitra, odbor stavebného poriadku. V zavdznom stanovisku
Okresn¢ho turadu Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny — ¢. OU-NR-OSZP3-
2021/007369-02-F14 zo dna 23.2.2021 boli uréené napriklad nasledovné podmienky, ktoré sa
jednoznacne venuju zelenej infrastruktire ako aj d’alSim oblastiam z hladiska ochrany Zivotného
prostredia, cit.:

Vystavbou pride k znizeniu stupna ekologickej stability SES=1 v zastavanych plochdach stavbami na
stupenn SES=0 (ZpaN). Toto znizenie ziadame kompenzovat vysadbou drevin v ramci arealu
komplexu ako kompenzdciu za zniZenie ekologickej stability zabratim casti pozemku na stavbu
budov a spevnenych ploch.
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Kompenzovat zaber ploch na vystavbu budov a znizenie stupna ekologickej stability so SES=I1 na
znizenie na stupen SES=0 — kompenzacia rozsiahlejSou vysadbou zelene na plochach zavodu. Za
kazdych 50 m? (aj zacatych) plochy pozemkov urcenej na stavby (6678 m%) pozadujeme vysadit' 1 ks
stromovej zelene (uzitkove, okrasné) t. j. min. 134 ks stromovej zelene a to najneskor ku kolaudacii
objektu. Bez splnenia tejto podmienky Ziadame objekt neskolaudovat.

Sadovnicke upravy v miestach parkovacich stojisk kolaudovat s objektom parkoviska. Parkovacie
stojiska (39 PS) pozadujeme spracovat’ podla STN 73 6110 v zneni neskorsich zmien, t. j. na kazdé
4 parkovacie stojiska vysadit 1 strom (t. j. min. 9 stromov) — zahrnut' do sadovnickych uprav.
Zachytavané dazd'ové vody pozadujeme vyuzit pre zavlahy zelene v aredli.

Z hladiska dosiahnutia priaznivej mikroklimy prostredia a poskytovania ekosystémovych sluZieb
zrealizovat drobmii vodmii plochu (min. 100 m®) vV rémci aredlu. Pozadujeme ju realizovat a aj
kolaudovat' najneskor so Sadovymi upravami. Vodna plocha musi byt trvala, musi existovat
najmenej po celu dobu existencie stavebnych objektov v aredli a musi byt zabezpecend, aby sa
nestala pascou pre Zivocichy, z ktorej niet uniku.

Tieto podmienky Specialny stavebny urad premietol do vyroku rozhodnutia, ¢o znamend Ze pre
stavebnika su tieto podmienky zavédzné. Ich splnenie bude povinny zdokladovat’ v kolauda¢nom
konani.

Z hladiska ochrany vod ma Specidlny stavebny trad k dispozicii zavdzné stanovisko Okresného
uradu Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia, organ S§tatnej vodnej spravy — ¢.: OU-NR-OSZP3-2021/007371-
02/F49 zo dna 12.03.2021.

Vzhl'adom na uvedené, nebolo mozné poZiadavke vyhoviet, ale bolo potrebné ju zamietnut’ ako
neodovodnend.

27.1.4. namietka:

V stavebnom konani sa riadime zdsadou zdrzanlivosti, kedy si neuplatinujeme vlastné navrhy ale
ocakavame od stavebnika, stavebného uradu a dotknutych orgdnov, aby doésledne vyzadovali
plnenie verejnych zdujmov Zivotného prostredia podla osobitnych prdavnych predpisov (najmd
zakona EIA a splnenia podmienok rozhodnutia EIA), co je ich povinnost podla § 3 ods. 1
Spravneho poriadku. Vo vyslednom rozhodnuti nds zaujima, akym presne sposobom si tuto ulohu
splnili. V tejto suvislosti poukazujeme na povinnost projektanta podla § 6 ods. 2 zdkona
0 autorizovanych stavebnych inzZinieroch, podla ktorého md povinnost napomdahat realizdcii
ustavného prdva verejnosti na priaznivé zivotné prostredie, preto Ziadame aby sa explicitne
V rozhodnuti uviedlo akym konkrétnym spésobom projekt reflektuje oprdavnené zaujmy verejnosti na
Zivotnom prostredi vyplyvajuce z rozhodnutia EIA ako aj dalsSich legitimnych environmentalnych
zaujmov verejnosti rieSenych v tomto konani.

- Specialny stavebny urad namietke nevyhovel z nasledovnych dévodov:

Overenie splnenia podmienok z rozhodnutia zo zistovacieho konania ma vo svojej kompetencii
prislusny organ, t. j. organ, ktory vydal rozhodnutie zo zistovacieho konania a vyjadruje ju vo
forme zavazného stanoviska podla § 38 ods. 4 zakona ¢&. 24/2006 Z. z., konkrétne pre ucely
stavebného konania § 38 ods. 4 pism. c) zakona ¢. 24/2006 Z. z. Podkladom pre vydanie zavdzného
stanoviska st jednoznacne urcené pisomnosti v § 140c ods. 2 stavebného zakona, a to projektova
dokumentécia, ozndmenie o zacati stavebného konania, Ziadost' o vydanie stavebného povolenia
a pisomné vyhodnotenie sposobu zapracovania podmienok z rozhodnutia zo zistovacieho konania.
Vypracovanie pisomného vyhodnotenia spdsobu zapracovania podmienok zabezpecuje ten, z koho
podnetu sa zacalo stavebné konanie, Cize stavebnik. Tieto vSetky uvedené pisomnosti nasledne
Specidlny stavebny tUrad zasiela prisluSnému organu, ktory vyddva zavdzné stanovisko. Iny,
osobitny spdsob preukazovania zdviznych podmienok rozhodnutia zo zist'ovacieho konania nema
oporu V ziadnom pravnom predpise. Tento zdkonny sposob bol v plnej miere dodrzany a zavazné
stanovisko prislusného orgdnu je kladné. Zavaznym stanoviskom je Specialny stavebny trad
viazany podla § 140b ods. 1 stavebného zakona. Udastnici konania sa mohli oboznamit so
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spisovym materidlom ateda aj so samotnym pisomnym vyhodnotenim sposobu zapracovania
podmienok z rozhodnutia zo zistovacieho konania, ktoré presne konkrétnym spésobom uvadza, ako
boli konkrétne podmienky z rozhodnutia zo zistovacieho konania zapracované do dokumentacie
pre stavebné povolenie, avsak takto nekonali.

Dotknuta verejnost’ — Dotknuts verejnost’ — Roman Cerulik, Stefanikova 59, 949 01 Nitra ako
Gi¢astnik konania doru¢il dia 31.05.2022 do podatelne MsU Nitra nasledovné pripomienky,
ktorymi sa stavebny urad zaoberal a rozhodol o nich tak ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia
(bod 27. Rozhodnutie 0 namietkach a pripomienkach tucastnikov konania) z nasledovnych
dovodov :

27.2.1. namietka:

"Dna 19.05.2022 mi bolo doporucenou postou dorucené Oznamenie o zacati stavebného konania a
upustenie od ustneho rokovania a miestneho zistovania - Sklad, skoliace centrum IREKS ENZYMA,
pricom ziadatel' IREKS ENZYMA s.r.o. je zastupend splnomocnenym zastupcom Ing. Martinom
Hanzlikom, Kratka ¢. 2, 949 01 Nitra.

Na moje prekvapenie zistujem, Ze Ing. Martin Hanzlik na jednej strane robi inZiniering pre
Ziadatela v tomto konani a zaroven dna 06.02.2018 bol tiez splnomocneny pre vyviastnitela mojich
lukrativnych stavebnych pozemkov o vymere cca 37 000 m2 v Nitre na Zobore a teda zastupoval
spolocnost MH Invest s.r.o. Jednalo sa o vyvlastnovacie konanie - OU-NR-OVBP2-2018/007113.

Z toho vyplyva, ze Ing. Hanzik je natolko erudovany, ked’ zastupuje taku spolocnost, ako je MH
Invest s.r.o., v podvodnych zndrodnovacich procesoch, kedy sa doslova vykrada majetok
slovenskym obcanom a vlastnikom, zZe pozna spravny poriadok natolko, aby vedel, Ze nie je mozné v
konani Sp. zn. OU-NR-OSZP3-2021/037684-002 momentdlne rozhodnut.

Odovodnujem to tym, Ze mi bolo dorucené Uznesenie Najvyssieho sudu 7 Svk/9/2021, kde Najvyssi
spravny sud SR zrusil Uznesenie Krajského sudu v Nitre ¢.k. 115/126/2020-95 z 24. marca 2021 a
vec mu vratil na dalSie konanie.

Krajsky sud v Nitre bude musiet rozhodnut' o podanej zalobe zalobcu ZDS Bratislava, ktory
zazaloval OU NR z dovodu, Ze nebol spokojny ako bolo rozhodnuté v uzemnom konani
navrhovatela IREKS ENZYMA s.r.o.

KedZe teraz nie je rozhodnuté o podanej Zalobe Zalobcu ZDS Krajskym sudom Nitra, a jedna sa o
uzemné rozhodnutie, javi sa za nutné, aby spravny organ vodopravne konanie prerusil vzhladom na
jeho povinnost vyplhyvajucu z § 29 ods. 1 spravneho poriadku.

- Specialny stavebny trad namietke nevyhovel z nasledovnych dovodov:

Specialnemu stavebnému uradu nie je zrejmé, z akych dovodov, napriek tomu, Ze ucastnikovi
konania Romanovi Cerulikovi bolo doru¢ené oznamenie o zacati tohto stavebného konania, uvadza
ze nie je mozné v konani ¢. OU-NR-OSZP3-2021/037684-002 momentalne rozhodnut’ a uvadza
namietky k vodopravnemu konaniu, a pritom v hlavi¢ke svojich namietok uviedol "Mestsky urad
Nitra, odbor dopravy". Z ozndmenia o zacati tohto stavebného konania je zrejmé, ze sa jednd o
stavebné konanie vo veci $pecialnych stavieb - dopravnych stavieb, ktoré nevedie Okresny urad
Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ale Mestsky trad v Nitre, odbor dopravy ako
prisluSny Specialny stavebny urad podla § 3a ods. 4 cestného zdkona v spojeni s § 120 ods. 1
stavebného zakona. Napriek uvedenym zrejmym nespravnostiam v namietkach ucastnika konania
Romana Cerulika sa Specidlny stavebny urad s tymito vecne zaoberal a vysporiadal nizSie
nasledovne:

Podanie spravnej Zaloby nemd zo zdkona v zmysle § 184 zdkona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sidny
poriadok v zneni neskorSich predpisov odkladny ucinok, ¢o znamend, ze pokym spravny sud na
zaklade navrhu zalobcu neprizné spravnej Zalobe odkladny uc¢inok, rozhodnutie spravneho orgénu
vyvolava vSetky pravne Gc¢inky s nim spojené, a tak je zrejmé, Ze nemdze ist o predbeznu otazku v
zmysle § 29 ods. 1 spravneho poriadku. Specialny stavebny trad v ramci svojej Gradnej &innosti
zistil, ze navrh Zalobcu na priznanie odkladného uc¢inku bol zamietnuty uznesenim Krajského sudu
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v Nitre sp. zn. 21S/118/2021 zo dna 12.04.2022. Uvedené uznesenie je verejne dostupné na
nasledovnom linku na portali slov-lex: https://www.slov-lex.sk/vseobecne-sudy-sr/-/ecli/ECLI-SK-
KSNR-2022-4021200657_2

Z tohto pohl'adu vSak potom je nutné poukazat’ na § 40 ods. 1 spravneho poriadku, podl'a ktorého je
Specialny stavebny urad viazany pravoplatnym tzemnym rozhodnutim ¢. SP 1537/2020-006-1ng.Br
zo dna 23.03.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dila 16.07.2020 a zaroven poukézat na § 140b
ods. 1 stavebného zakona, podla ktorého je Specidlny stavebny urad viazany zavdznym
stanoviskom ¢. SP 17781/2020-002-Ing.Br zo diia 15.01.2021, ktorym bolo podla § 120 stavebného
zékona overené dodrzanie podmienok cit. izemného rozhodnutia v projektovej dokumentacii
stavby.

Specialny stavebny trad tak nie je opravneny prerusit konanie z dovodu, na ktory poukazuje
ucastnik konania Roman Cerulik. Je vsak potrebné dodat’, ze akceptéacia vykladu ucastnika konania
Romana Cerulika by znamenala, ze podanie akejkol'vek Zaloby, hoc 1 nedovodnej a Sikandznej, by
bolo dovodom na prerusenie stavebného konania, ¢o by bolo bezpochyby v rozpore s principom
pravnej istoty a opravnenymi zaujmami stavebnikov, ako aj so zasadou hospodarnosti a rychlosti
konania, ked’ze by spravne organy rozhodovali aj roky a pripadne vobec. Uéelom prerusenia
konania totiZz nemdze byt cakanie na naplnenie ¢i nenaplnenie réznych hypotéz jedného z
ucastnikov konania.

Specialny stavebny trad dodava, Ze stavebnik je opravneny sa dat’ zastiipit’ slobodne ktorymkol'vek
subjektom prava, ktory ma spdsobilost’ na pravne ukony. Ani pripadna ucast’ Ing. Martina Hanzlika
na vyvlastiiovacom konani v roku 2018 nijako neovplyviiuje sposobilost’ na pravne tkony a teda
spdsobilost’ zastupovat’ stavebnika v tomto stavebnom konani.

Dna 03.06.2022 stavebnik doplnil podanie o svoje vyjadrenia k podanym namietkam tcéastnikov
konania.

V konani boli predlozené stanoviska dotknutych organov. Z tychto stanovisk a rozhodnuti
nevyplynuli ziadne negativne alebo protichodné zavery k realizicii stavby alebo zévery o tom, Ze
by uskuto¢nenie stavby malo mat’ negativny vplyv na zivotné prostredie. Prave naopak, dotknuté
organy vyslovili svoj sthlas s povolenim stavby a ich zdvery nie su protireivé ani navzajom sa
vylucujiuce. Stavebny trad podmienky, ktoré vyplynuli zo zavédznych stanovisk, zahrnul do
podmienok tohto rozhodnutia.

Specialny stavebny urad v uskutoénenom stavebnom konani preskiimal predlozend Ziadost
0 stavebné povolenie stavby z hladisk uvedenych v ustanoveni § 62 stavebného zékona a zistil, Ze
uskutoénenim stavby v predmetnom rozsahu nie st ohrozené zaujmy spoloc¢nosti, ani neprimerane
obmedzené¢ alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy Ucastnikov konania.

Dokumentacia stavby splia poziadavky o vieobecnych technickych poziadavkach na vystavby a je
vypracovand odborne sposobilym projektantom (zakon ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych
architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch).

Specialny stavebny trad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu povolenia na
realizaciu uvedenej stavby.

Podkladom pre vydanie stavebného povolenia boli aj predloZzené doklady a stanoviska:
- 2 xPD stavhy,
- Doklad o zaplateni spravneho poplatku;
- Plnomocenstvo zo dia 29.03.2019;
- Vypis z LV €. 3970; 8300;3852;7194;
- Kopia z katastralnej mapy;
- Sthlas MsU v Nitre, odbor majetku, &.j. 7048/2019/0M, 120602/2019 zo diia 22.05.2019;
- Stanovisko MH Invest, s.r.o0., ¢.j. 408/2020 zo dna 14.12.2020;
- Uzemné rozhodnutie vydané mestom Nitra, ¢.j. SP 1537/2020-006-Ing. Br zo dna 23.03.2020
(pravoplatné diiom 16.07.2020);
- zaviazné stanovisko Mesta Nitra ¢.j. SP 17781/2020-002-Ing.Br zo dna 15.01.2021;
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- stanovisko MsU v Nitre, UHA, k investi¢nému zémeru, &j. 16477/2020 zo dia 07.12.2020;

- zavizné stanovisko vydané mestom Nitra ¢. UHA-DaCH-14618/2/2019 zo diia 10.01.2020;

- zavazné stanovisko obce LuZzianky, ¢.: 2470/4/2019 zo dna 25.04.2019;

- suhlas Obce Luzianky ¢. 1304/2022 zo dina 13.04.2022;

- rozhodnutie zo zistovacieho konania vydané OU Nitra, odb. starostlivosti o ZP a VZZP - EIA
pod ¢. OU-NR-OSZP3-2018/4593-F36 zo dna 23.08.2018, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia
07.12.2018;

- rozhodnutie OU Nitra, odbor opravnych prostriedkov, referat starostlivosti o ZP, ¢.j. OU-NR-
OOP3-2018/041000 zo dna 08.11.2018 (pravoplatné diiom 07.12.2018);

- pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania rozhodnutia zo zistovacieho konania podl'a §40c,
ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Z.z. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov — Ing. arch. Michal Mihalak, autorizovany architekt a projektant;

- zavizné stanovisko OU Nitra, odb. starostlivosti o ZP, odd. OP a VZZP — EIA, ¢&.j. OU-NR-OSZP3-
2022/024739-002 zo dna 29.06.2022;

- zavdzné stanovisko OU Nitra, odb. starostlivosti o ZP, odd. OP a VZZP, ¢.j. OU-NR-OSZP3-
2021/007369-02-F14 zo dna 23.02.2021;

- stanovisko OU Nitra, odb. starostlivosti o ZP, odd. OP a VZZP, ¢.j. OU-NR-OSZP3-2020/042946-002
zo dna 01.12.2020;

- vyjadrenie OU Nitra, odb. starostlivosti o ZP, odd. OP a VZZP, &j. OU-NR-OSZP3-2021/007371-
02/F49 zo dna 12.03.2021;

- vyjadrenie OU Nitra, odb. starostlivosti 0 ZP, odd. OP a VZZP, ¢&.j. OU-NR-OSZP3-2020/042943-0-F06
zo dia 02.12.2020;

- sthlas MsU v Nitre, OZP, &.j. 17839/2020/0ZP zo diia 17.12.2020;

- zavdzné stanovisko OU Nitra, odb. krizového riadenia, ¢.j. OU-NR-OKR1-2020/042722/2 zo dna
30.11.2020;

- zavdzné stanovisko Krajského pamiatkového uradu v Nitre, ¢.j KPUNR-2016/18517-2/64880/Bis/F zo
dna 23.08.2016;

- zavazné stanovisko Krajského pamiatkového tradu v Nitre, ¢.j KPUNR-2019/11185-2/30692/NIK zo
dna 18.04.2019;

- zavdzné stanovisko Regionalneho tradu verejného zdravotnictva v Nitre, ¢.j. HV/A/2019/01378 zo dna
02.05.2019;

- Stanovisko Krajského riaditel'stva hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, ¢.: KRHZ-NR-2021/000006-
004 zo dna 31.08.2021,

- stanovisko Ministerstva obrany SR, Urad spravy majetku $tatu, Agentira spravy majetku, ¢.: ASM-41-
2814/2020 zo dna 07.12.2020;

- odborné stanovisko TUV SUD Slovakia s.r.o., &. 7165029429/50/20/BT/OS/DOK zo dita 01.12.2020;

- stanovisko Dopravného uradu, divizia civilného letectva, ¢.: 15851/2019/ROP-002/26084 zo dna
22.07.2019;

- vyjadrenie Zapadoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti a.s., OZ Nitra, ¢.j. 61087-2021 zo dna 23.08.2021;

- vyjadrenie  Zapadoslovenskej distribuénej, a.s. Bratislava, ¢.j. CD 55080/Pv-147/2021 zo dna
07.07.2021;

- Vvyjadrenie SPP - distribucia, a.s. Bratislava, ¢.j. TD/PS/0109/2021/Ch zo dia 02.08.2021;

- vyjadrenie Slovak Telecom a.s Bratislava, ¢.j. 6612032657 zo dia 19.11.2020;

- vyjadrenie Orange Slovensko, a.s. Bratislava, ¢.j. BA-1943/2021 zo dna 07.06.2021;

- vyjadrenie Obecné siete, s.r.o0., Nitra zo diia 11.06.2019;

- vypis z Obchodného registra Okresného stidu PreSov; Odd.: Sro, vlozka ¢.: 992/P; Obchodné meno:
IREKS ENZYMA, s.r.0.; ICO: 31 668 950;

Na zaklade vysledkov konania stavebny urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku stavebného

povolenia.

Poucenie

Podl'a § 53 a nasl. zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie Vv lehote 15 dni odo dia dorucenia
rozhodnutia.
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Podl'a § 140c ods. 8 stavebného zakona proti tomuto rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie aj ten
kto nebol tcastnikom konania ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom
rozhodnutia podl'a osobitného predpisu (§ 29 ods. 12, §37 ods. 1 a § 19 ods. 1 zdkona ¢. 24/2006
Z.z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov).

Podl'a § 140c ods. 9 stavebného zakona je odvolanic mozné podat’ v lehote 15 pracovnych dni odo
diia zverejnenia tohto rozhodnutia.

Podl'a § 54 ods. 1 spravneho poriadku odvolanie sa podava na spravnom organe, ktory napadnuté
rozhodnutie vydal, t.j. mesto Nitra — Mestsky iirad v Nitre, Odbor dopravy, Stefanikova trieda
60, 950 06 Nitra. Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatelné
spravnym sudom podl'a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku.

Marek Hattas
primator mesta Nitry

Dorudi sa ucastnikom konania — k €.j.: OD-14738/2021-013-Ing.Da— 13.07.2022 :
IREKS ENZYMA, s.r.o., Pavla Horova 10, 080 01 PreSov

Envis, s.r.o0., Pekna cesta 15, 831 52 Bratislava

MH Invest, s.r.o., Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava

Benrealis, s.r.o., Mudronova 1711/71, 811 03 Bratislava

G-TEKT Slovakia, s.r.o., Na Pasienkoch 9, 919 01 Nitra

Nitra Invest, s.r.o., Mostna 29, 949 01 Nitra

Zdruzenie domovych samosprav, P.0.BOX 218, 850 00 Bratislava

Roman Cerulik, Stefanikova tr. &. 59, 949 01 Nitra

EASTBROTHERS ARCHITECTS s.r.0. — Ing. Jaroslav Liptak, Tolstého 9, 811 05 Bratislava
10 Obec Luzianky, Rastislavova 266, 951 41 Luzianky

11. Mesto Nitra — p. primator

©CoNOGORA~LNDE

Dorudi sa dotknutym organom:

12. Regionalny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova 58, 949 63 Nitra

13. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, §tatna sprava ochrany prirody a krajiny, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

14. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
Zivotného prostredia, §tatna vodna sprava, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

15. Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
Zivotného prostredia, §tatna sprava odpadového hospodarstva, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

16. Okresny trad Nitra, Odbor krizového riadenia, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

17. Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska 64, 949 01 Nitra

18. Krajsky pamiatkovy urad v Nitre, Namestie Jana Pavla II. €. 8, 949 01 Nitra,

19. Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska 64, 949 01 Nitra

20. Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku Bratislava, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

21. TUV SUD Slovakia s.r.o., Pobo¢ka Nitra, Coboriho 2, 949 01 Nitra

22. Dopravny trad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

23. Slovak Telekom a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

24. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost), a.s., Nabrezie za hydrocentralou 4, 949 60 Nitra

25. SPP — Distribucia, a.s., OZ Nitra, Levicka 9, 950 54 Nitra

26. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 814 47 Bratislava

27. Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, odbor majetku

Na vedomie:
28. Mesto Nitra, Mestsky turad v Nitre, odbor stavebného poriadku
29. Ing. Martin Hanzlik, Kratka 2, 949 01 Nitra
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Po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia:

30. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
zivotného prostredia — EIA, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

31. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava

Zverejnenie rozhodnutia - podla § 69 ods. 3 stavebného zikona - odo diia jeho vydania az do nadobudnutia jeho
pravoplatnosti:

1. Mesto Nitra — aradna tabuPa:

Zverejnené dia: .......occoveeveeneriinieneeee Zvesené dNa: .......ccoeeveeriiienene e

2. Internetova stranka mesta Nitra www.nitra.sk:

Zverejnené dia: .......occoveeeeenieienieneeeeee Zvesené dNa: ......oceeeeieeieieeeee e
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