MESTO NITRA,
Mestsky urad v Nitre, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

Cislo: SP 5797/2020-009-Ing.Pk V Nitre dna 20.09.2021

- podla rozdelovnika -

Vec : Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby

UZEMNE ROZHODNUTIE
- verejna vyhlaska -

Mesto Nitra, ako prislusny stavebny urad podl'a § 117 odst.1 zadkona ¢.50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zdkon®),
prerokovalo navrh, doru¢eny dna 02.04.2020 navrhovatelom Dostupné byvanie Nitra s.r.o., so
sidlom Trnavska cesta 112A, 821 01 Bratislava, 1CO: 51450356, v konani zastiipeného
splnomocnenym zastupcom: Ing. arch. Viera Valickova, bytom Chatarska 2079/7, Nitra 949 01
(d’alej len ,,navrhovatel*), na vydanie Uzemného rozhodnutia o vyuziti Gzemia a umiestneni
stavby (novostavby) ,,Obytny subor Dostupné byvanie*, na pozemkoch parcelné ¢isla 565/2,
565/3, 566/3, 562/1, 562/2, 562/3, 562/6, 563/1, 563/2, 562/4, 564, 559/4, 577, 561/2 katastralne
uzemie Mlynarce, s ucastnikmi konania a dotknutymi organmi postupom podla § 36 stavebného
zékona a posudilo navrh postupom podrla § 37 a § 38 stavebného zékona.

Na zéklade vysledkov prebehnutého konania Mesto Nitra podl'a § 39 a § 39a stavebného zakona a
§ 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. vydava

rozhodnutie o vyuZivani izemia a umiestneni stavby

»Obytny sibor Dostupné byvanie*
- k u. Mlynarce -

v rozsahu stavby:

SO 01.1 BYTOVY DOM 48 B.J.

parcelné ¢. 564, 563/2, 563/1, 562/1, 562/2 k.u. Mlynérce;
SO 01.2 BYTOVY DOM 48 B.J.

parcelné ¢. 564, 563/2, 563/1, 562/1, 562/2 k.u. Mlynérce;
SO 01.3 BYTOVY DOM 48 B.J.

parcelné ¢. 564, 563/2, 563/1, 562/1, 562/2 k.u. Mlynérce;
SO 01.4 BYTOVY DOM 48 B.J.

parcelné ¢. 564, 563/2, 563/1, 562/1, 562/2 k.u. Mlynérce;
SO 01.5 BYTOVY DOM 48 B.J.

parcelné ¢. 564, 563/2, 563/1, 562/3, 562/4 k.u. Mlynérce;
SO 02 TERASOVY BYTOVY DOM 28 B.J.

parcelné ¢. 565/2, 564, 563/2, 563/1, 562/3 k.u. Mlynérce;
SO 03 POLYFUNKCNY DOM

parcelné ¢. 564, 563/2, 563/1, 562/1 k.4. Mlynarce;
SO 04 PARKOVACI DOM

parcelné ¢. 564, 563/2, 563/1, 562/1 k.4. Mlynarce;
SO 06 HTU

parcelné ¢. 565/2, 565/3, 566/3, 562/1, 562/2, 562/3, 562/4, 563/1, 563/2, 564 k.4. Mlynarce;
SO 07 KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY
SO 07.1 Dopravné napojenie na MOK Kmetova
- parcelné ¢. 559/4, 562/2, 562/1, 563/1, 563/2, 564, 566/3 k.4. Mlynarce;
SO 07.2 Komunikéacie obsluzné a spevnené plochy
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parcelné ¢. 562/2, 562/1, 563/1, 563/2, 564, 566/3, 565/3, 565/2, 562/3, 562/4 k.4. Mlynarce;
SO 08 SADOVE UPRAVY
parcelné ¢. 562/2, 562/1, 563/1, 563/2, 564, 566/3, 565/3, 565/2, 562/3, 562/4 k.4. Mlynarce;
SO 09 VODOVOD
SO 09.1 RozSirenie verejného vodovodu
parcelné ¢. 577 k.a. Mlynaérce;
SO 09.2 Vodovodné pripojky pre BD a polyfunkciu
parcelné ¢. 577, 562/4, 562/2, 562/3562/1 k.u. Mlynarce;
SO 09.3 Arealové vodovody pre BD a polyfunkciu
parcelné ¢. 563/1, 562/3, 562/4, 562/1, 562/2 k.u. Mlynarce;
SO 09.4 Poziarna nadrz PN
parcelné ¢. 577, 561/2 k.u. Mlynarce;
SO 10 SPLASKOVA KANALIZACIA
SO 10.1 RozSirenie verejnej splaskovej kanalizacie
parcelné ¢. 565/2, 564, 563/2, 563/1, 562/3, 562/4, 562/1, 562/2, 577, 559/4 k.u. Mlynérce;
SO 10.2 Pripojky splaskovej kanalizacie pre BD a polyfunkciu
parcelné ¢. 565/2, 564, 563/1, 562/3, 562/1 k. u. Mlynarce;
SO 10.3 Arealové rozvody splaskovej kanalizacie pre BD a polyfunkciu
parcelné €. 565/2, 564, 563/1, 562/3, 562/1 k.u. Mlynérce;
SO 11 DAZDOVA KANALIZACIA
SO 11.1 Dazd’ova kanalizacia a reten¢né vsakovacie nadrze
- parcelné ¢. 562/1, 563/1, 563/2, 564, 566/3, 565/3, 565/2, 562/3, 559/4 k.u. Mlynarce;
SO 11.2 Dazd’ova kanalizacia cez ORL
- parcelné ¢. 562/2, 562/1, 563/1, 563/2, 564, 566/3, 565/3, 565/2, 562/3, 562/4 k.. Mlynarce;
SO 12 PLYNOVOD
SO 12.1 STL distribu¢ny plynovod
- parcelné ¢. 562/2, 562/1, 563/1, 563/2, 564, 562/3, 562/4, 577, 561/2 k.4. Mlynarce;
SO 12.2 STL pripojovacie plynovody
- parcelné ¢. 562/2, 562/4, 563/1, 564 k.u. Mlynarce;
SO 13 Distribué¢ny elektricky rozvod VN 22 kV
- parcelné ¢. 559/4, 577, 562/2, 562/1, 563/1, 563/2, 564 k.u. Mlynarce;
SO 14 Kioskova transformacna stanica TS2
- parcelné ¢. 564 k.u. Mlynarce;;
SO 15 Distribué¢ny elektricky rozvod NN
- parcelné ¢. 564 k.u. Mlynarce;
SO 16 SLABOPRUDOVE ROZVODY
- parcelné ¢. 562/2, 562/1, 563/1, 563/2, 564, 562/3, 562/4, 577, 559/4 k.4. Mlynarce;
SO 17 ELEKTRICKA PRiPOJKA NN
- parcelné ¢. 564, 566/3 k.u. Mlynarce;
SO 18 Verejné osvetlenie
- parcelné ¢ 577, 562/2, 562/1, 563/1, 563/2, 564, 566/3, 565/3, 565/2, 562/3, 562/4 k.u.
Mlynarce;

PREVADZKOVE SUBORY
PS - 01 Vytahy /14x/

na pozemkoch: parc. ¢. reg. ,,C“ 565/2, 565/3, 566/3, 562/1, 562/2,562/3, 562/6, 563/1,
562/4, 564, 563/2, 544, 559/4, 577, 561/2

katastralne izemie =~ Mlynarce

ku ktorym ma navrhovatel’
parc. ¢. reg. ,,C* 565/2, 565/3, 566/3, 562/1, 562/2,562/3, 562/6, 563/1,
562/4, 564, 563/2 - vlastnicke pravo podl'a LV ¢. 8359
parc. ¢. reg. ,,C*“ 559/4, 577 - sthlas vlastnika pozemkov - Mesto
Nitra podl'a LV ¢&. 7194
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parc. €. reg. ,,C*“ 561/2 - suhlas vlastnika pozemku - Stability Invest,
s.r.o. podl'a LV ¢. 7641

ucel stavby: pozemna stavba — bytova budova - bytové domy

pozemna stavba — nebytova budova - polyfunkény dom - budova pre
obchod a sluzby, parkovaci dom

inZinierska stavba — komunikacie a spevnené plochy, rozvody
inZinierskych sieti

charakter stavby: stavba trvala

navrhovatel’: Dostupné byvanie Nitra s.r.o., Trnavska cesta 112A, 821 01 Bratislava,
1CO 511450356

zodp. projektant: Ing. arch. Patricia Kvasnicova

Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby: ,,Obytny sibor Dostupné byvanie“ sa uréuju
tieto podmienky:

1.

@)

O O O O O

Architektonické a urbanistické:

Navrhovany Obytny stbor Dostupné byvanie Nitra je tvoreny celkovo 6-imi bytovymi
domami - 1 samostatne stojaci terasovy BD a 5 samostatne stojacich BD 2-domov, 1-nym
polyfunkénym a 1-nym parkovacim domom;

Celkovy pocet bytov 268
1-izbové + kuchyiia, kupel'tia (do 60 m?) 57
2-izbové + kuchyiia, kupel'tia (do 60 m?) 136
3-izbové + kuchytia, kupel'tia (60 - 90 m?) 70
4-izbové + kuchynia, kupel'ia (90 — 100 m?) 5

Bytové domy (SO01.1, SO01.2, SO01.3, SO01.4, SO01.5) si samostatne stojace 2-domy,
radené za sebou a sklon terénu urcuje vyskovy posun jednotlivych BD navzajom. Kazdy
BD ma dva vstupy, vurovni 1.PP azopacnej stany v arovni 1.NP. V rovni 1.PP je
v kazdom BD integrované parkovanie pristupné z pristupovej komunikdcie. Na 1.PP
a 1.NP je umiestnena vybavenost’ BD;

BD 2-domy (SO01.1, SO01.2, SO01.3, SO01.4, SO01.5) maju vzdy 1 schodisko a2
vytahy, na typickom podlazi ma BD 8 bytov (2x1-izbovy, 4x 2-izbovy, 2x3-izbovy). 2 a 3-
izbové byty maju loggiu a 1-izbovy byt balkén. Na 1.NP su k bytom na teréne umiestnené
predzéhradky, v Casti orientovanej k verejnému priestoru je situovany polyfunkény
priestor. Na ustipenom podlazi BD su 4 byty s terasami;

Po konstrukénej stranke sa jedna objekty vezového typu, ktoré su konstrukéne riesené ako
Zelezobetonovy monoliticky konstrukény systém v kombinacii stien a stipov. Objekt BD je
rieSeny ako 7-podlazny nepodpivni¢eny s poslednym podlazim ciasto¢ne ustupenym.
Prizemie je Ciasto¢ne zapustené a to v zavislosti od umiestnenia bytového domu v teréne.
Zakladové konstrukcie st rieSené v kombinacii plosné - zdkladova doska a hlbinné - pildty.
Konstrukéne st BD rieSené Zelezobetonovym monolitickym konstrukénym systémom v
kombinacii stien a stipov. Zelezobeténové stropy su navrhnuté hrabky 200 mm,
Zelezobetonové steny hrubky 250 az 300 mm. Stipy st navrhnuté prierezov 300/300 mm.
Schodiské st navrhnuté ako monolitické dvojramenné hr. dosky 200 mm. Obvodové steny
ako aj vnutorné nenosné steny - priecky budu rieSené keramickym systémom Porotherm.
Medzibytové steny sa v ¢o najviacsej miere budu zhodovat’ s nosnym stenovym systémom,
teda budu Zelezobeténové. ZastreSenie objektu je navrhnuté ako plocha strecha, v hornom
podlazi ¢iastoc¢ne ustiipend, s terasami;

Obvodové konstrukcie budu zateplené tepelnou izolaciou a omietnuté omietkou, pripadne
lokalne moze byt fasdda obloZena kontaktnym obkladom:;

Terasovy BD (SO 02) je 5-podlazny objekt sjednym podzemnym podlazim, ma 2
samostatné vstupy na urovni 1.NP, kazdy vchod ma 1 schodisko a 1 vytah. Kazdy byt ma
terasu, pivni¢ni kobku, na trovni 1.PP je podzemna gardz, byty na urovni 1.NP maju
v kontakte s exteriérom navrhnuti vonkajsiu terasu.
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-V terasovom BD (SO02) je na trovni 1.NP situovand doplnkova vybavenost’, pristupna
z exteriéru samostatnym vstupom, orientovana do ulice;

- Po konstrukénej stranke sa jednd o objekt vezového typu, ktory je konstrukéne rieSeny ako
Zelezobetonovy monoliticky konstrukény systém v kombindcii stien a stipov. Objekt TBD
je rieSeny ako 5-podlazny podpivniceny s jednotlivymi podlaziami Ciastocne ustipenymi.
Zakladové konstrukcie st rieSené v kombinacii plosné - zakladova doska a hlbinné - pildty.
Konstrukéne je TBD rieSeny Zelezobetonovym monolitickym konstrukénym systémom v
kombindcii stien a stipov. Zelezobetéonové stropy st navrhnuté hrabky 200 mm,
Zelezobetonové steny hrubky 250 az 300 mm. Stipy st navrhnuté prierezov 300/300 mm.
Schodiska st navrhnuté ako monolitické dvojramenné hr. dosky 200 mm. Obvodové steny
ako aj vnutorné nenosné steny - priecky budu rieSené keramickym systémom Porotherm.
Medzibytové steny sa v ¢o najvacsej miere budu zhodovat’ s nosnym stenovym systémom,
teda budu Zelezobetonové. ZastreSenie objektu je navrhnuté ako plocha strecha, s terasami
na kazdom podlazi;

- Obvodové konstrukcie buda zateplené tepelnou izolaciou a omietnuté omietkou, pripadne
lokalne moze byt fasdda obloZena kontaktnym obkladom:;

- SO 03 Polyfunkény objekt je navrhnuty ako sucast parkovacieho domu SO 04,
orientovany je smerom k mestu ako orientany bod rozvijajuceho sa uzemia. Plni
doplnkovu funkciu v lokalite, ktord zabezpeéi dostatocné zazemie pre umiestnenie
vybavenosti Gzemia. Dispozi¢ne je rieSeny ako 6-podlazny 2-trakt, na trovni 1.NP je
orientovany hlavny vstup z podlubia, ktoré tvori pokracovanie pesej trasy v lokalite;

- SO 04 Parkovaci dom je navrhnuty ako sucast’ SO 03, tvori ho jednoduchy beténovy
skelet, otvoreny, s 2-ma unikovymi schodiskami. Parkovaci dom je 6-podlazny s navzajom
posunutymi podlaziami o pol podlazia;

- naurovni 1.NP SO03 a SO04 je situovany polyfunkény priestor — obchodny priestor;

- Respektovat’ vysledky hlukovej stidie a akceptovat’ jej zavery;

- Odpadové hospodarstvo - navrhovanym rieSenim st velkoobjemové polopodzemné
kontajnery MOLOK na triedeny odpad, podl'a moznosti budu vel’koobjemové kontajnery
v dostatoénom mnozstve umiestnené osobitne pre zber:

Komunalneho zmesového odpadu oznaceného ¢iernou farbou

Kovov oznaceného ¢ervenou farbou

Papiera oznac¢eného modrou farbou

Skla oznaceného zelenou farbou

Plastov oznaceného zltou farbou

Bio-odpadu oznaceného hnedou farbou

- Navrhovatel' umiestni umelecky prvok v dotyku s budicou ulicou a v osi hlavnej pesej
trasy, umelecky prvok moéze byt napriklad socha, fontanka alebo plastika;

Stavebné a inzinierske objekty:

SO

01.1-BYTOVY DOM, 48 b.j.:

parcelné ¢. 564, 563/2, 563/1, 562/1, 562/2 k.u. Mlynarce;

stavebna Ciara je navrhnutd vo vzdialenosti min.8,26m od hranice s pozemkom parc.¢. 577;
v tejto vzdialenosti je zahrnutd zachovand uzemnd rezerva na umiestnenie peSich trds a tras
inZinierskych sieti, v nej nebudd umiestnené ziadne stavby trvalého charakteru;

koeficient zastavanosti kz < 0.6

maximalna podlaznost’ bytového domu je 6 + ustipené podlazie; 1.PP, podlazie do vysky Im
nad UT sa nepovazuje za nadzemné podlazie; vyska strechy vratane kominov, vytahovej
Sachty a pod. by nemala presiahnut’ 22,0m nad Groven upraveného terénu;

odstupy od hranice pozemku sa riadia vyhlaskou €. 532/2002;

parkovanie ja navrhované integrované (10 parkovacich stani), ostatné parkovacie miesta su
situované na uzemi projektu v zmysle navrhovaného rieSenia
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bytovy dom bude mat’ rieSeny vstup z dvoch trovni 1.PP a 1.NP, pripojné a meracie skrine
technickej infrastruktiry budd pristupné z verejného priestoru a umiestnené na fasade;
vodomernd Sachta je umiestnend max. 1,0 m od hranice pozemku p.¢. 577;
na susednych parcelach a pozemkoch sa nenachadzaju ziadne stavby;

Umiestnenie a architektonické rieSenie stavby je navrhnuté nasledovne :

1a osadenie navrhovaného objektu od hranic susednych pozemkov :
vo vzdialenosti min. 2,0 m (11,49) od hranice s pozemkom parc. ¢. 566/11, k. 0. Mlynérce;
vo vzdialenosti min. 2,0 m (8,26 m) od hranice s pozemkom parc. ¢. 577, k u. Mlynarce;
od vyty€ovacej osi 1 vo vzdialenosti 234,06m;

1b. osadenie navrhovaného objektu:

- vo vzdialenosti 22,50m od navrhovanej stavby SO01.2 BD na pozemku parc. ¢. 564, 563/2,
563/1, 562/1, 562/2 k.. Mlynarce;
vo vzdialenosti min.17,50m od navrhovanej stavby SO04 Parkovaci dom na pozemku parc. €.
564, 563/2, 563/1, 562/1 k.u. Mlynaérce;
ostatné parcialne ¢asti pozemku si nezastavané;

1c vySkové osadenie navrhovaného objektu:
vyskové osadenie stavby 0,00 = 172,70 m.n.m.;
maximalna vyska stavby vratane atiky bude +1 93 70 m.n.m.;

1d. architektonické riesenie stavby :

*  samostatne stojaca stavba, stavba na byvanie skupiny B v zmysle § 94 ods.5 vyhldasky
¢.94/2004Z.z.
dispozicia bytového domu SO01.1, SO01.2, SO01.3, SO01.4, SO01.5 je identicka;
l.podzemné podlazie (1.PP — troven -2,7 m) — dispoziciu bude tvorit' vybavenost BD
(pivni¢né kobky, domova teplovodna kotolfia na spalovanie zemného plynu, elektromerna,
ostatné technické zazemie BD, chodba; d’alej na 1.PP bude 2x vytahovéa Sachta pre dva
osobné vytahy a komunika¢né jadro vertikdlne spdjajuce vSetky podlazia - 2-ramenné
schodisko plniace funkciu chranenej tnikovej cesty (CHUC) typu A, zo severovychodu
orientované vstupy 2x(plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A, ktora bude
sluzit zaroven ako wvnutornd zéasahova cesta), napojené na pristupovu komunikaciu
v nadvéznosti na parkovanie nachadzajuce pod BD (10 parkovacich stani skupiny 1);
l.nadzemné podlazie (1.NP — uroven +0,00 = 172,70 m.n.m.), - 2x samostatny vstup
orientovany z JZ (plniaci funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A, ktory bude slazit’
zéaroven ako vnutorna zasahova cesta); su napojené na pesiu komunikéciu, 2x vytahova Sachta
pre dva osobné vytahy a komunika¢né jadro vertikalne spajajuce vsetky podlazia - 2-ramenné
schodisko plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlazi sa
d’alej nachadza 2x priestor pre koc¢iky, bicykle, 2x upratovacia komora, 2x chodba, 4 byty (3-
izbovy s predzdhradkou, 2-izbovy s predzahradkou, 2x2-izbovy), polyfunkény priestor so
samostatnym vstupom z exteriéru;
2.nadzemné podlazie (2.NP — udroven +3,15 m), 3.nadzemné podlazie (3.NP — troven
+6,00 m), 4.nadzemné podlazie (4.NP — uroven +8,85 m), S.nadzemné podlazie (5.NP —
uroven +11,70 m), 6.nadzemné podlazie (6.NP — uroven +14,55 m) — 2xvytahova Sachta
pre dva osobné vytahy a komunika¢né jadro vertikalne spajajuce vsetky podlazia - 2-ramenné
schodisko plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlazi sa
d’alej nachadza 2xchodba, 8 bytov (4x 2-izbovy s loggiou, 2x3-izbovy s loggiou, 2x1-izbovy
s balkénom);
ustupené podlazie (aroven +17,40 m) — 2xvytahova Sachta pre dva osobné vytahy a
komunikaéné jadro vertikdlne spajajuce vSetky podlazia - 2-ramenné schodisko plniace
funkciu chréanenej tnikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlazi sa d’alej nachadza
2xchodba, 4 byty (2x2-izbovy s terasou, 2x3-izbovy s terasou); strecha bude rieSena
v maximalnej moznej miere ako zelenda extenzivna strecha;

Zastavané a uzitkové plochy:
Zastavana plocha 1.PP 330,00 m?
Uzitkova plocha 1.PP 268,00 m?
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Podlazné plocha 1.NP 545 m?
Podlazna plocha nadzemnych podlazi 3748,20 m?
Uzitkova plocha nadzemnych podlazi 3119,00 m?
Celkovy pocet bytov 48

1-izbové + kuchyiia, ktipel'ia (do 60 m?) 10
2-izbové + kuchyiia, kupelfia (do 60 m?) 25
3-izbové + kuchymia, kupeliia (60 - 90 m?) 13

Celkova uzitkova plocha bytov a polyfunkcie 2735,6 m?
Celkova tzitkova plocha — balkén, loggia 210,24 m?
Celkova uzitkova plocha — stresné terasy 183,54 m?

SO 01.2 - BYTOVY DOM, 48 b.j.:
parcelné ¢. 564, 563/2, 563/1, 562/1, 562/2 k.4. Mlynarce;
stavebna Ciara je navrhnutd vo vzdialenosti min.8,21m od hranice s pozemkom parc.¢. 577;
v tejto vzdialenosti je zahrnutd zachovand uzemnd rezerva na umiestnenie peSich trds a tras
inZinierskych sieti, v nej nebudd umiestnené ziadne stavby trvalého charakteru;
koeficient zastavanosti kz < 0,6;
maximalna podlaznost’ bytového domu je 6 + ustipené podlazie; 1.PP, podlazie do vysky Im
nad UT sa nepovazuje za nadzemné podlazie; vyska strechy vratane kominov, vytahovej
Sachty a pod. by nemala presiahnut’ 22,0m nad troven upraveného terénu;
odstupy od hranice pozemku sa riadia vyhlaskou €. 532/2002;
parkovanie ja navrhované integrované (10 parkovacich stani), ostatné parkovacie miesta su
situované na uzemi projektu v zmysle navrhovaného rieSenia
bytovy dom bude mat’ rieSeny vstup z dvoch tirovni 1.PP a 1.NP, pripojné a meracie skrine
technickej infrastruktiry buda pristupné z verejného priestoru a umiestnené na fasade;
vodomerna Sachta je umiestnena max. 1,0 m od hranice pozemku p.¢. 577;
na susednych parcelach a pozemkoch sa nenachadzaju Ziadne stavby;

Umiestnenie a architektonické rieSenie stavby je navrhnuté nasledovne :

1a osadenie navrhovaného objektu od hranic susednych pozemkov
vo vzdialenosti min. 2,0 m (11,36m) od hranice s pozemkom parc. ¢. 566/2, k. 4. Mlynarce;
vo vzdialenosti min. 2,0 m (8,21 m) od hranice s pozemkom parc. ¢ 577 k. u. Mlynérce;
od vytyCovacej osi 1 vo vzdialenosti 195,29m;

1b. osadenie navrhovaného objektu:

- vo vzdialenosti 22,50m od navrhovanej stavby SO01.1 BD na pozemku parc. ¢. 564, 563/2,
563/1, 562/1, 562/2 k.u. Mlynarce;
vo vzdialenosti 22,50m od navrhovanej stavby SO01.3 BD na pozemku parc. ¢. 564, 563/2,
563/1, 562/1, 562/2 k.i. Mlynarce;
ostatné parcialne ¢asti pozemku su nezastavané;

1c vySkové osadenie navrhovaného objektu:
vyskové osadenie stavby +0,00 = 175,45 m.n.m.;
maximalna vyska stavby vratane atiky bude +196,45 m.n.m.;

1d. architektonické rieSenie stavby :

*  samostatne stojaca stavba, stavba na byvanie skupiny B v zmysle § 94 ods.5 vyhlasky
¢.94/2004Z.z.
dispozicia bytového domu SO01.1, SO01.2, SO01.3, SO01.4, SO01.5 je identicka;
1.podzemné podlazie (1.PP — uroven -2,7 m) — dispoziciu bude tvorit’” vybavenost BD
(pivni¢né kobky, domova teplovodnd kotolia na spalovanie zemného plynu, elektromeriia,
ostatné technické zazemie BD, chodba; d’alej na 1.PP bude 2x vytahova Sachta pre dva
osobné vytahy a komunika¢né jadro vertikdlne spdjajuce vsSetky podlazia - 2-ramenné
schodisko plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A, zo severovychodu
orientované vstupy 2x(plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A, ktora bude
sluzit' zarovenn ako wvnutorna zasahova cesta), napojené na pristupovi komunikaciu
v nadvéznosti na parkovanie nachadzajuce pod BD (10 parkovacich stani skupiny 1);
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l.nadzemné podlazie (1.NP — uroven +0,00 = 175,45 m.n.m.), - 2x samostatny vstup
orientovany z JZ (plniaci funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A, ktory bude slazit’
zéaroven ako vnutorna zasahova cesta); su napojené na pesiu komunikéciu, 2x vytahova Sachta
pre dva osobné vytahy a komunika¢né jadro vertikalne spajajuce vsetky podlazia - 2-ramenné
schodisko plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlazi sa
d’alej nachadza 2x priestor pre koc¢iky, bicykle, 2x upratovacia komora, 2x chodba, 4 byty (3-
izbovy s predzdhradkou, 2-izbovy s predzahradkou, 2x2-izbovy), polyfunkény priestor so
samostatnym vstupom z exteriéru;
2.nadzemné podlazie (2.NP — udroven +3,15 m), 3.nadzemné podlazie (3.NP — troven
+6,00 m), 4.nadzemné podlazie (4.NP — uroven +8,85 m), S.nadzemné podlazie (5.NP —
uroven +11,70 m), 6.nadzemné podlazie (6.NP — uroven +14,55 m) — 2xvytahova Sachta
pre dva osobné vytahy a komunikaéné jadro vertikalne spajajuce vsetky podlazia - 2-ramenné
schodisko plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlazi sa
d’alej nachadza 2xchodba, 8 bytov (4x 2-izbovy s loggiou, 2x3-izbovy s loggiou, 2x1-izbovy
s balkénom);
ustupené podlazie (aroven +17,40 m) — 2xvytahova Sachta pre dva osobné vytahy a
komunika¢né jadro vertikdlne spajajuce vSetky podlazia - 2-ramenné schodisko plniace
funkciu chranenej tnikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlazi sa d’alej nachadza
2xchodba, 4 byty (2x2-izbovy s terasou, 2x3-izbovy s terasou); strecha bude rieSena
v maximalnej moznej miere ako zelenda extenzivna strecha;

Zastavane a uzitkové plochy:

Zastavana plocha 1.PP 330,00 m?
Uzitkova plocha 1.PP 268,00 m*
Podlazna plocha 1.NP 545 m?
Podlazna plocha nadzemnych podlazi 3748,20 m?
Uzitkova plocha nadzemnych podlazi 3119,00 m?
Celkovy pocet bytov 48
1-izbové + kuchyiia, kupel'ia (do 60 m?) 10
2-izbové + kuchyiia, kipel'ia (do 60 m?) 25
3-izbové + kuchymia, kupelfia (60 - 90 m?) 13

Celkova uzitkova plocha bytov a polyfunkcie 2735,6 m*
Celkova uzitkova plocha — balkén, loggia 210,24 m?
Celkova uzitkova plocha — stre$né terasy 183,54 m?

SO 01.3 - BYTOVY DOM, 48 b.j.:
parcelné ¢. 564, 563/2, 563/1, 562/1, 562/22 k.u. Mlynarce;
stavebna Ciara je navrhnutd vo vzdialenosti min.7,43m od hranice s pozemkom parc.¢. 577;
v tejto vzdialenosti je zahrnutd zachovand uzemna rezerva na umiestnenie peSich tras a tras
inZinierskych sieti, v nej nebudi umiestnené Ziadne stavby trvalého charakteru;
koeficient zastavanosti kz < 0.6;
maximalna podlaznost’ bytového domu je 6 + ustipené podlazie; 1.PP, podlazie do vysky Im
nad UT sa nepovazuje za nadzemné podlazie; vyska strechy vratane kominov, vytahovej
Sachty a pod. by nemala presiahnut’ 22,0m nad troven upraveného terénu;
odstupy od hranice pozemku sa riadia vyhlaskou ¢. 532/2002;
parkovanie ja navrhované integrované (10 parkovacich stani), ostatné parkovacie miesta su
situované na uzemi projektu v zmysle navrhovaného rieSenia
bytovy dom bude mat’ rieSeny vstup z dvoch trovni 1.PP a 1.NP, pripojné a meracie skrine
technickej infrastruktury budd pristupné z verejného priestoru a umiestnené na fasade;
vodomernd Sachta je umiestnend max. 1,0 m od hranice pozemku p.¢. 577;
na susednych parcelach a pozemkoch sa nenachadzaju ziadne stavby;

Umiestnenie a architektonické rieSenie stavby je navrhnuté nasledovne :

1a. osadenie navrhovaného objektu od hranic susednych pozemkov :
vo vzdialenosti min. 2,0 m (11,96m) od hranice s pozemkom parc. ¢. 566/5, k. 4. Mlynarce;
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vo vzdialenosti min. 2,0 m (7,43 m) od hranice s pozemkom parc. €. 577, k. u. Mlynérce;
od vytyCovacej osi 1 vo vzdialenosti 156,36m,;

1b. osadenie navrhovaného objektu:

- vo vzdialenosti 22,50m od navrhovanej stavby SO01.2 BD na pozemku parc. ¢. 564, 563/2,
563/1, 562/1, 562/2 k.u. Mlynarce;
vo vzdialenosti 22,50m od navrhovanej stavby SO01.4 BD na pozemku parc. ¢. 564, 563/2, 563/1,
562/1, 562/2 k.u. Mlynarce;
ostatné parcialne ¢asti pozemku su nezastavané;

1c vySkové osadenie navrhovaného objektu:
vyskové osadenie stavby +0,00 = 178,20 m.n.m.;
maximalna vyska stavby vratane atiky bude +1 99 20 m.n.m.;

1d. architektonické riesenie stavby :

*  samostatne stojaca stavba, stavba na byvanie skupiny B v zmysle § 94 ods.5 vyhldasky
¢.94/2004Z.z.
dispozicia bytového domu SO01.1, SO01.2, SO01.3, SO01.4, SO01.5 je identicka;
l.podzemné podlazie (1.PP — troven -2,7 m) — dispoziciu bude tvorit' vybavenost BD
(pivni¢né kobky, domova teplovodna kotolfia na spalovanie zemného plynu, elektromerna,
ostatné technické zazemie BD, chodba; d’alej na 1.PP bude 2x vytahovéa Sachta pre dva
osobné vytahy a komunika¢né jadro vertikdlne spdjajuce vSetky podlazia - 2-ramenné
schodisko plniace funkciu chranenej tnikovej cesty (CHUC) typu A, zo severovychodu
orientované vstupy 2x(plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A, ktora bude
sluzit zaroven ako wvnutornd zéasahova cesta), napojené na pristupovu komunikaciu
v nadvéznosti na parkovanie nachadzajuce pod BD (10 parkovacich stani skupiny 1);
l.nadzemné podlazie (1.NP — uroven +0,00 = 178,20 m.n.m.), - 2x samostatny vstup
orientovany z JZ (plniaci funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A, ktory bude slazit’
zéaroven ako vnutorna zasahova cesta); su napojené na pesiu komunikéciu, 2x vytahova Sachta
pre dva osobné vytahy a komunika¢né jadro vertikalne spajajuce vsetky podlazia - 2-ramenné
schodisko plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlazi sa
d’alej nachadza 2x priestor pre koc¢iky, bicykle, 2x upratovacia komora, 2x chodba, 4 byty (3-
izbovy s predzdhradkou, 2-izbovy s predzahradkou, 2x2-izbovy), polyfunkény priestor so
samostatnym vstupom z exteriéru;
2.nadzemné podlazie (2.NP — uroven +3,15 m), 3.nadzemné podlazie (3.NP — troven
+6,00 m), 4.nadzemné podlazie (4.NP — uroven +8,85 m), S.nadzemné podlazie (5.NP —
uroven +11,70 m), 6.nadzemné podlazie (6.NP — uroven +14,55 m) — 2xvytahova Sachta
pre dva osobné vytahy a komunika¢né jadro vertikalne spajajuce vsetky podlazia - 2-ramenné
schodisko plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlazi sa
d’alej nachadza 2xchodba, 8 bytov (4x 2-izbovy s loggiou, 2x3-izbovy s loggiou, 2x1-izbovy
s balkénom);
ustupené podlazie (aroven +17,40 m) — 2xvytahova Sachta pre dva osobné vytahy a
komunika¢né jadro vertikdlne spajajuce vSetky podlazia - 2-ramenné schodisko plniace
funkciu chranenej tnikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlazi sa d’alej nachadza
2xchodba, 4 byty (2x2-izbovy s terasou, 2x3-izbovy s terasou); strecha bude rieSena
v maximalnej moznej miere ako zelenda extenzivna strecha;

Zastavane a uzitkové plochy:

Zastavana plocha 1.PP 330,00 m?
Uzitkova plocha 1.PP 268,00 m*
Podlazna plocha 1.NP 545 m?
Podlazna plocha nadzemnych podlazi 3748,20 m?
Uzitkova plocha nadzemnych podlazi 3119,00 m?
Celkovy pocet bytov 48
1-izbové + kuchynia, kupel'ia (do 60 m?) 10
2-izbové + kuchyiia, kupel'ia (do 60 m?) 25

3-izbové + kuchyia, ktipeltia (60 - 90 m?) 13
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Celkova uzitkova plocha bytov a polyfunkcie 2735,6 m?
Celkova uzitkova plocha — balkén, loggia 210,24 m?
Celkova uzitkova plocha — stre$né terasy 183,54 m?

SO 01.4 - BYTOVY DOM, 48 b.j.:
parcelné ¢. 564, 563/2, 563/1, 562/1, 562/2 k.a. Mlynarce;
stavebna Ciara je navrhnutd vo vzdialenosti min.6,65m od hranice s pozemkom parc.¢. 577;
v tejto vzdialenosti je zahrnutd zachovand uzemna rezerva na umiestnenie peSich tras a tras
inZinierskych sieti, v nej nebudti umiestnené Ziadne stavby trvalého charakteru;
koeficient zastavanosti kz < 0.6;
maximalna podlaznost’ bytového domu je 6 + ustipené podlazie; 1.PP, podlazie do vysky Im
nad UT sa nepovazuje za nadzemné podlazie; vyska strechy vratane kominov, vytahovej
Sachty a pod. by nemala presiahnut’ 22,0m nad troven upraveného terénu;
odstupy od hranice pozemku sa riadia vyhlaskou ¢. 532/2002;
parkovanie ja navrhované integrované (10 parkovacich stani), ostatné parkovacie miesta su
situované na uzemi projektu v zmysle navrhovaného rieSenia
bytovy dom bude mat’ rieSeny vstup z dvoch trovni 1.PP a 1.NP, pripojné a meracie skrine
technickej infrastruktiry budd pristupné z verejného priestoru a umiestnené na fasade;
vodomernd Sachta je umiestnend max. 1,0 m od hranice pozemku p.¢. 577;
na susednych parcelach a pozemkoch sa nenachadzaju ziadne stavby;

Umiestnenie a architektonické rieSenie stavby je navrhnuté nasledovne :

1a osadenie navrhovaného objektu od hranic susednych pozemkov
vo vzdialenosti min. 2,0 m (12,57m) od hranice s pozemkom parc. €. 566/6, k. u. Mlynarce;
vo vzdialenosti min. 2,0 m (6,65 m) od hranice s pozemkom parc. ¢. 577, k. u. Mlynarce;
od vyty€ovacej osi 1 vo vzdialenosti 117,43m;

1b. osadenie navrhovaného objektu:

- vo vzdialenosti 22,50m od navrhovanej stavby SO01.3 BD na pozemku parc. ¢. 564, 563/2,
563/1, 562/1, 562/2 k.. Mlynarce;
vo vzdialenosti 22,50m od navrhovanej stavby SO01.5 BD na pozemku parc. €. 564, 563/2,
563/1, 562/3, 562/4 k.u. Mlynarce;
ostatné parcialne ¢asti pozemku su nezastavané;

1c vySkové osadenie navrhovaného objektu:
vyskové osadenie stavby +0,00 = 180,95 m.n.m.;
maximalna vyska stavby vratane atiky bude +201 95 m.n.m.;

1d. architektonické riesenie stavby :

*  samostatne stojaca stavba, stavba na byvanie skupiny B v zmysle § 94 ods.5 vyhldasky
¢.94/2004Z.z.
dispozicia bytového domu SO01.1, SO01.2, SO01.3, SO01.4, SO01.5 je identicka;
l.podzemné podlazie (1.PP — troven -2,7 m) — dispoziciu bude tvorit' vybavenost BD
(pivni¢né kobky, domova teplovodna kotolfia na spalovanie zemného plynu, elektromerna,
ostatné technické zazemie BD, chodba; d’alej na 1.PP bude 2x vytahovéa Sachta pre dva
osobné vytahy a komunika¢né jadro vertikdlne spajajuce vSetky podlazia - 2-ramenné
schodisko plniace funkciu chranenej tnikovej cesty (CHUC) typu A, zo severovychodu
orientované vstupy 2x(plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A, ktora bude
sluzit zaroven ako wvnutornd zéasahova cesta), napojené na pristupovu komunikaciu
v nadvéznosti na parkovanie nachadzajuce pod BD (10 parkovacich stani skupiny 1);
l.nadzemné podlazie (1.NP — uroven +0,00 = 180,95 m.n.m.), - 2x samostatny vstup
orientovany z JZ (plniaci funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A, ktory bude slazit’
zéaroven ako vnutorna zasahova cesta); su napojené na pesiu komunikéciu, 2x vytahova Sachta
pre dva osobné vytahy a komunika¢né jadro vertikalne spajajuce vsetky podlazia - 2-ramenné
schodisko plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlazi sa
d’alej nachadza 2x priestor pre koc¢iky, bicykle, 2x upratovacia komora, 2x chodba, 4 byty (3-
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izbovy s predzdhradkou, 2-izbovy s predzahradkou, 2x2-izbovy), polyfunkény priestor so
samostatnym vstupom z exteriéru;
2.nadzemné podlazie (2.NP — uroven +3,15 m), 3.nadzemné podlazie (3.NP — troven
+6,00 m), 4.nadzemné podlazie (4.NP — uroven +8,85 m), S.nadzemné podlazie (5.NP —
uroven +11,70 m), 6.nadzemné podlazie (6.NP — uroven +14,55 m) — 2xvytahova Sachta
pre dva osobné vytahy a komunika¢né jadro vertikalne spajajuce vsetky podlazia - 2-ramenné
schodisko plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlazi sa
d’alej nachadza 2xchodba, 8 bytov (4x 2-izbovy s loggiou, 2x3-izbovy s loggiou, 2x1-izbovy
s balkénom);
ustupené podlazie (aroven +17,40 m) — 2xvytahova Sachta pre dva osobné vytahy a
komunika¢né jadro vertikdlne spajajuce vSetky podlazia - 2-ramenné schodisko plniace
funkciu chranenej tnikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlazi sa d’alej nachadza
2xchodba, 4 byty (2x2-izbovy s terasou, 2x3-izbovy s terasou); strecha bude rieSena
v maximalnej moznej miere ako zelena extenzivna strecha;

Zastavane a uzitkové plochy:

Zastavana plocha 1.PP 330,00 m?
Uzitkova plocha 1.PP 268,00 m*
Podlazna plocha 1.NP 545 m?
Podlazna plocha nadzemnych podlazi 3748,20 m?
Uzitkova plocha nadzemnych podlazi 3119,00 m?
Celkovy pocet bytov 48
1-izbové + kuchyna, kupel'ia (do 60 m?) 10
2-izbové + kuchyiia, kipel'ia (do 60 m?) 25
3-izbové + kuchyia, ktipeltia (60 - 90 m?) 13

Celkova uzitkova plocha bytov a polyfunkcie 2735,6 m*
Celkova uzitkova plocha — balkén, loggia 210,24 m?
Celkova uzitkova plocha — stre$né terasy 183,54 m?

SO 01.5- BYTOVY DOM, 48 b.j.:
parcelné ¢. 564, 563/2, 563/1, 562/3, 562/4 k.4. Mlynarce;
stavebna Ciara je navrhnutd vo vzdialenosti min.8,56m od hranice s pozemkom parc.¢. 577;
v tejto vzdialenosti je zahrnutd zachovand uzemna rezerva na umiestnenie peSich tras a tras
inZinierskych sieti, v nej nebudti umiestnené Ziadne stavby trvalého charakteru;
koeficient zastavanosti kz < 0.6;
maximalna podlaznost’ bytového domu je 6 + ustipené podlazie; 1.PP, podlazie do vysky Im
nad UT sa nepovazuje za nadzemné podlazie; vyska strechy vratane kominov, vytahovej
Sachty a pod. by nemala presiahnut’ 22,0m nad troven upraveného terénu;
odstupy od hranice pozemku sa riadia vyhlaskou ¢. 532/2002;
parkovanie ja navrhované integrované (10 parkovacich stani), ostatné parkovacie miesta su
situované na uzemi projektu v zmysle navrhovaného rieSenia
bytovy dom bude mat’ rieSeny vstup z dvoch trovni 1.PP a 1.NP, pripojné a meracie skrine
technickej infrastruktury budd pristupné z verejného priestoru a umiestnené na fasade;
vodomernd Sachta je umiestnend max. 1,0 m od hranice pozemku p.¢. 577;
na susednych parcelach a pozemkoch sa nenachadzaju ziadne stavby;

Umiestnenie a architektonické rieSenie stavby je navrhnuté nasledovne :

1a osadenie navrhovaného objektu od hranic susednych pozemkov
vo vzdialenosti min. 2,0 m (10,67m) od hranice s pozemkom parc. ¢. 566/8, k. u. Mlynarce;
vo vzdialenosti min. 2,0 m (8,56 m) od hranice s pozemkom parc. ¢. 577, k. u. Mlynarce;
od vytyCovacej osi 1 vo vzdialenosti 79,02m;

1b. osadenie navrhovaného objektu:

- vo vzdialenosti 22,50m od navrhovanej stavby SO01.4 BD na pozemku parc. ¢. 564, 563/2,
563/1, 562/1, 562/2 k.. Mlynarce;
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vo vzdialenosti min.18,06m od navrhovanej stavby SO02 TBD na pozemku parc. €. 565/2,
564, 563/2, 563/1, 562/3 k.u. Mlynaérce;
ostatné parcidlne ¢asti pozemku si nezastavané;

1c vySkové osadenie navrhovaného objektu:
vyskové osadenie stavby +0,00 = 183,20 m.n.m.;
maximalna vyska stavby vratane atiky bude +204 20 m.n.m.;

1d. architektonické riesenie stavby :

*  samostatne stojaca stavba, stavba na byvanie skupiny B v zmysle § 94 ods.5 vyhldasky
¢.94/2004Z.z.
dispozicia bytového domu SO01.1, SO01.2, SO01.3, SO01.4, SO01.5 je identicka;
l.podzemné podlazie (1.PP — troven -2,7 m) — dispoziciu bude tvorit' vybavenost BD
(pivni¢né kobky, domova teplovodna kotolfia na spalovanie zemného plynu, elektromerna,
ostatné technické zazemie BD, chodba; d’alej na 1.PP bude 2x vytahovéa Sachta pre dva
osobné vytahy a komunika¢né jadro vertikdlne spdjajuce vSetky podlazia - 2-ramenné
schodisko plniace funkciu chranenej tnikovej cesty (CHUC) typu A, zo severovychodu
orientované vstupy 2x(plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A, ktora bude
sluzit zaroven ako wvnutornd zéasahova cesta), napojené na pristupova komunikaciu
v nadvéznosti na parkovanie nachadzajuce pod BD (10 parkovacich stani skupiny 1);
l.nadzemné podlazie (1.NP — uroven +0,00 = 183,20 m.n.m.), - 2x samostatny vstup
orientovany z JZ (plniaci funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A, ktory bude slazit’
zéaroven ako vnutorna zasahova cesta); su napojené na pesiu komunikéciu, 2x vytahova Sachta
pre dva osobné vytahy a komunika¢né jadro vertikalne spajajuce vsetky podlazia - 2-ramenné
schodisko plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlazi sa
d’alej nachadza 2x priestor pre koc¢iky, bicykle, 2x upratovacia komora, 2x chodba, 4 byty (3-
izbovy s predzdhradkou, 2-izbovy s predzahradkou, 2x2-izbovy), polyfunkény priestor so
samostatnym vstupom z exteriéru;
2.nadzemné podlazie (2.NP — uroven +3,15 m), 3.nadzemné podlazie (3.NP — troven
+6,00 m), 4.nadzemné podlazie (4.NP — uroven +8,85 m), S.nadzemné podlazie (5.NP —
uroven +11,70 m), 6.nadzemné podlazie (6.NP — uroven +14,55 m) — 2xvytahova Sachta
pre dva osobné vytahy a komunika¢né jadro vertikalne spajajuce vsetky podlazia - 2-ramenné
schodisko plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlazi sa
d’alej nachadza 2xchodba, 8 bytov (4x 2-izbovy s loggiou, 2x3-izbovy s loggiou, 2x1-izbovy
s balkénom);
ustupené podlazie (aroven +17,40 m) — 2xvytahova Sachta pre dva osobné vytahy a
komunikaéné jadro vertikdlne spajajuce vSetky podlazia - 2-ramenné schodisko plniace
funkciu chranenej tnikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlazi sa d’alej nachadza
2xchodba, 4 byty (2x2-izbovy s terasou, 2x3-izbovy s terasou); strecha bude rieSena
v maximalnej moznej miere ako zelenda extenzivna strecha;

Zastavane a uzitkové plochy:

Zastavana plocha 1.PP 330,00 m?
Uzitkova plocha 1.PP 268,00 m*
Podlazna plocha 1.NP 545 m?
Podlazna plocha nadzemnych podlazi 3748,20 m?
Uzitkova plocha nadzemnych podlazi 3119,00 m?
Celkovy pocet bytov 48
1-izbové + kuchyna, kupel'fia (do 60 m?) 10
2-izbové + kuchyiia, kupel'ia (do 60 m?) 25
3-izbové + kuchyia, ktipeltia (60 - 90 m?) 13

Celkova uzitkova plocha bytov a polyfunkcie 2735,6 m*
Celkova uzitkova plocha — balkén, loggia 210,24 m?
Celkova uzitkova plocha — stre$né terasy 183,54 m?

SO 02 TERASOVY BYTOVY DOM
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parcelné ¢. 565/2, 564, 563/2, 563/1, 562/3 k.u. Mlynérce;
stavebna Ciara je navrhnutd vo vzdialenosti min. 12,17m od hranice s pozemkom parc.¢.
559/4; v tejto vzdialenosti je zahrnutd zachovand izemnd rezerva na umiestnenie peSich trés
a tras inzinierskych sieti, v nej nebudti umiestnené Ziadne stavby trvalého charakteru;
koeficient zastavanosti kz < 0,6:
maximalna podlaznost’ bytového domu je 5 nadzemnych podlazi; 1.PP, podlazie do vysky Im
nad UT sa nepovazuje za nadzemné podlaZzie; vyska strechy vratane kominov, vytahovej
Sachty a pod. by nemala presiahnut’ 16,0m nad Groven upraveného terénu;
odstupy od hranice pozemku sa riadia vyhlaskou €. 532/2002;
parkovanie ja navrhované integrované podzemné (26 parkovacich stani), ostatné parkovacie
miesta su situované na uzemi projektu v zmysle navrhovaného rieSenia;
bytovy dom bude mat’ rieSené 2 samostatné vstupy na trovni 1.NP, pripojné a meracie skrine
technickej infraStruktiry budu pristupné z verejného priestoru a umiestnené na fasade;
vodomerna Sachta je umiestnend max. 1,0 m od hranice pozemku p.¢. 577, 559/4;

Umiestnenie a architektonické rieSenie stavby je navrhnuté nasledovne :

1a osadenie navrhovaného objektu od hranic susednych pozemkov :
vo vzdialenosti min. 2,0 m (3,06m) od hranice s pozemkom parc. c 566/9, k. u. Mlynarce;
vo vzdialenosti min. 2,0 m (5,88m) od hranice s pozemkom parc. ¢. 559/4, k. u. Mlynérce;
od vytyCovacej osi 1 vo vzdialenosti 44,49m;

1b. osadenie navrhovaného objektu:

- vo vzdialenosti min.18,06m od navrhovanej stavby SO01.5 BD na pozemku parc. ¢. 564,
563/2, 563/1, 562/3, 562/4 k.u. Mlynarce;
ostatné parcialne ¢asti pozemku si nezastavané;

1c vySkové osadenie navrhovaného objektu:
vyskové osadenie stavby +0,00 = 185,70 m.n.m.;
maximalna vyska stavby vratane atiky bude +201 00 m.n.m.;

1d. architektonické riesenie stavby :

*  samostatne stojaca stavba, stavba na byvanie skupiny B v zmysle § 94 ods.5 vyhldasky
¢.94/2004Z.z.;
1.podzemné podlazie (1.PP — uroven -2,7 m) — dispoziciu bude tvorit’ podzemné parkovisko
so samostatnym vjazdom po rampe, pocet parkovacich stani 38, d’alej na 1.PP bude 2x
vytahova Sachta pre dva osobné vytahy a 2x komunika¢né jadro vertikalne spajajuce vsetky
podlazia - 2-ramenné schodisko plniace funkciu chranenej tnikovej cesty (CHUC) typu A
(plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A. ktora bude sluzit' zaroveii ako
vnutorna zasahova cesta), napojené na pristupova komunikéciu k bytovému domu;
l.nadzemné podlazie (1.NP — uroven +0,00 = 185,70 m.n.m.), - 2x samostatny vstup
orientovany zo SV (plniaci funkciu chranenej tnikovej cesty (CHUC) typu A, ktory bude
sluzit’ zaroven ako vnutorna zasahova cesta); si napojené na pesiu komunikaciu, 2x vytahova
Sachta pre dva osobné vytahy a 2x komunikaéné jadro vertikalne spajajice vsetky podlazia -
2-ramenné schodisko plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto
podlazi sa d’alej nachadza vybavenost’ BD (pivni¢né kobky, domova teplovodna kotoliia na
spalovanie zemného plynu, elektromeriia, ostatné technické zdzemie BD, 2x priestor pre
kociky, bicykle, 2x upratovacia komora, 2x chodba, 4 byty (2x 3-izbovy s predzédhradkou, 2x
2-izbovy s predzahradkou), polyfunkény priestor so samostatnym vstupom z exteriéru;
2.nadzemné podlazie (2.NP — uroven +3,30 m) - 2x vytahova Sachta pre dva osobné vytahy
a 2x komunika¢né jadro vertikdlne spajajice vsetky podlazia - 2-ramenné schodisko plniace
funkciu chranenej tnikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlaZi sa d’alej nachadza 8
bytov, na vertikdlne komunikacné jadro 1 je naviazanych 5 bytov (2x 3-izbovy s terasou, 2x 2-
izbovy s terasou, 1x 1-izbovy s loggiou), na vertikdlne komunika¢né jadro 2 su naviazané 3
byty (1x 3-izbovy s terasou, 1x 2-izbovy s terasou, 1x 1-izbovy s loggiou);
3.nadzemné podlazie (3.NP — uroven +6,15 m) - 2x vytahova Sachta pre dva osobné vytahy
a 2x komunikaéné jadro vertikdlne spajajice vsetky podlazia - 2-ramenné schodisko plniace
funkciu chranenej tnikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlaZi sa d’alej nachadza 8
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bytov, na vertikdlne komunikacné jadro 1 je naviazanych 5 bytov (4x 2-izbovy s terasou, 1x 1-
izbovy sloggiou), na vertikalne komunikacné jadro 2 si naviazané 3 byty (2x 2-izbovy
s terasou, 1x 1-izbovy s loggiou);

4.nadzemné podlazie (4.NP — aroven +9,00 m) - 2x vytahova Sachta pre dva osobné vytahy
a 2x komunikaéné jadro vertikdlne spajajice vsetky podlazia - 2-ramenné schodisko plniace
funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlazi sa d’alej nachadza 5
bytov, na vertikdlne komunika¢né jadro 1 s naviazané 3 byty (2x 4-izbovy s terasou, 1x 1-
izbovy s terasou), na vertikdlne komunika¢né jadro 2 su naviazané 2 byty (1x 4-izbovy
s terasou, 1x 1-izbovy s terasou);

S5.nadzemné podlazie (5.NP — uroven +11,85 m) - 1x vytahova Sachta pre 1 osobny vytah
a 1x komunikaéné jadro vertikdlne spajajice vsetky podlazia - 2-ramenné schodisko plniace
funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlaZi sa d’alej nachadzaju 3
byty (2x 4-izbovy s terasou, 1x 1-izbovy s loggiou;

Zastavane a uzitkové plochy:

Zastavand plocha 1.PP 749,00 m?
Uzitkova plocha 1.PP 676,00 m>
Podlazna plocha 1.NP 795 m?
Uzitkova plocha 1.NP 676 m>
Podlazna plocha nadzemnych podlazi 2326 m?
Uzitkova plocha nadzemnych podlazi 1745 m?
Celkovy pocet bytov 38
1-izbové + kuchyiia, kupel'ia (do 60 m?) 7
2-izbové + kuchyiia, kipel'ia (do 60 m?) 11
3-izbové + kuchyna, kupelfia (60 - 90 m?) 5
4-izbové + kuchyiia, kiipel'ia (nad 90 m?) 5

Celkova uzitkova plocha bytov a polyfunkcie 2421 m?
Celkova uzitkova plocha — balkon, loggia 341,50 m?

SO 03 POLYFUNKCNY DOM
parcelné ¢. 564, 563/2, 563/1, 562/1 k.4. Mlynarce;
stavebna Ciara je navrhnuta vo vzdialenosti min. 2,66m od hranice s pozemkom parc.¢. 559/4;
v tejto vzdialenosti je zahrnutd zachovand uzemna rezerva na umiestnenie peSich tras a tras
inZinierskych sieti, v nej nebudti umiestnené Ziadne stavby trvalého charakteru;
koeficient zastavanosti kz < 0.6;
maximalna podlaznost’ polyfunkéného domu je 6 nadzemnych podlazi; vyska strechy vratane
kominov, vytahovej Sachty apod. by nemala presiahnut’” 20,0m nad uroven upraveného
terénu;
odstupy od hranice pozemku sa riadia vyhlaskou ¢. 532/2002;
parkovanie je navrhované integrované v Parkovacom dome, ostatné parkovacie miesta su
situované na uzemi projektu v zmysle navrhovaného rieSenia;
polyfunkény dom bude mat’ rieSeny 1 samostatny vstup na drovni 1.NP, pripojné a meracie
skrine technickej infrastruktiry budu pristupné z verejného priestoru a umiestnené na fasade;
vodomernd Sachta je umiestnend max. 1,0 m od hranice pozemku p.¢. 577;

1a. osadenie navrhovaného objektu od hranic susednych pozemkov:

- vo vzdialenosti min. 2,0 m (9,61m) od hranice s pozemkom parc. ¢. 566/14, k. 1. Mlynarce;
vo vzdialenosti min. 2,0 m (2,66m) od hranice s pozemkom parc. ¢. 559/4, k. u. Mlynérce;
od vyty€ovacej osi 1 vo vzdialenosti 302,84m;

1b. osadenie navrhovaného objektu:

- vo vzdialenosti 0,00 m od navrhovanej stavby SO04 Parkovaci dom na pozemku parc. ¢. 564,
563/2, 563/1, 562/1 k.. Mlynarce;
ostatné parcialne ¢asti pozemku si nezastavané;

1c. vySkové osadenie navrhovaného objektu:
vyskové osadenie stavby 0,00 = 167,50 m.n.m.;



- strana 14/47— SP 5797/2020-009-Ing.Pk —20.09.2021 -

maximalna vyska vratane zabradlia +187,30 m.n.m.;

1d. architektonické rieSenie stavby :

*  stavba napojend na vedlajsi objekt SO03, stavba trvald, obclianska vybavenost
(administrativa, obchod, sluzby);
l.nadzemné podlazie (1.NP — droven +0,00 = 167,50 m.n.m.), - podlubie, 1x samostatny
vstup orientovany zo SV (plniaci funkciu chranenej tnikovej cesty (CHUC) typu A, ktory
bude sluzit' zaroveini ako vnutornd zasahova cesta); si napojené na peSiu komunikaciu -
podlubie, 1x vytahova Sachta pre osobny vytah a 1x komunika¢né jadro vertikalne spajajuce
vietky podlazia - 2-ramenné schodisko plniace funkciu chrénenej unikovej cesty (CHUC)
typu A; na tomto podlazi sa d’alej nachadza vybavenost’ (WC, recepcia, technické zazemie),
polyfunkény obchodny priestor (tento priestor zasahuje popod zvySené podlazie Parkovacieho
domu) so samostatnym vstupom z exteriéru — podlubia a zasobovanim v zadnej Casti objektu
pod parkovacim domom:;
2.nadzemné podlazie (2.NP — uroven +4,30 m), 3.nadzemné podlazie (3.NP — uroven
+7,30 m), 4.nadzemné podlazie (4.NP — troven +10,30 m), 5.nadzemné podlazie (5.NP —
uroven +13,30 m), 6.nadzemné podlazie (6.NP — uroven +16,30 m) - 1x vytahova Sachta
pre 1 osobny vytah a 1x komunika¢né jadro vertikalne spajajice vSetky podlazia - 2-ramenné
schodisko plniace funkciu chréanenej tnikovej cesty (CHUC) typu A; na tomto podlaZi sa
d’alej nachadzaju WC, univerzalny priestor (sluzby, obchod, administrativa);

Zastavane a uzitkové plochy:

Podlazna plocha 1.NP 1150 m?
Uzitkova plocha 1.NP 1060 m?
Podlazna plocha nadzemnych podlazi 2000 m?
Uzitkova plocha nadzemnych podlazi 1800 m?
Celkova tizitkova plocha 2860 m?

SO 04 PARKOVACIi DOM
parcelné ¢. 564, 563/2, 563/1, 562/1 k.4. Mlynarce;
stavebna Ciara je navrhnuta vo vzdialenosti min. 12,31m od hranice s pozemkom parc.¢. 577;
v tejto vzdialenosti je zahrnutd zachovand uzemna rezerva na umiestnenie peSich tras a tras
inZinierskych sieti, v nej nebudti umiestnené Ziadne stavby trvalého charakteru;
koeficient zastavanosti kz < 0.6;
maximalna podlaznost’ parkovacieho domu je 6 nadzemnych podlazi; vyska strechy vratane
kominov, vytahovej Sachty a pod. by nemala presiahnut’ 17,0m nad uroven upraveného terénu
z JZ, strecha parkovacieho domu nebude presahovat’ strechu Polyfunkéného domu;
odstupy od hranice pozemku sa riadia vyhlaskou ¢. 532/2002;
parkovanie je navrhnuté na urovniach navzijom voci sebe vySkovo posunutych vzdy o pol
podlazia, plynulé prepojenie zabezpecuje rampa;
vjazd (vyjazd) je situovany z novonavrhovanej komunikacie
parkovaci dom ma rieSené 2 samostatné vstupy k vertikalnym komunikaénym jadram (1x
dvojramenné schodisko, 1x vytah aschodisko) z exteriéru, pripojné a meracie skrine
technickej infrastruktiry budu pristupné z verejného priestoru a umiestnené na fasade;

1a. osadenie navrhovaného objektu od hranic susednych pozemkov:

- vo vzdialenosti min. 2,0 m (9,94m) od hranice s pozemkom parc. ¢. 566/14, k. . Mlynarce;
vo vzdialenosti min. 2,0 m (12,31m) od hranice s pozemkom parc. ¢. 577, k. . Mlynarce;
od vytyCovacej osi 1 vo vzdialenosti 289,54m;

1b. osadenie navrhovaného objektu:

- vo vzdialenosti 0,00 m od navrhovanej stavby SO03 Polyfunkény dom na pozemku parc. ¢.
564, 563/2, 563/1, 562/1 k.4. Mlynarce;
vo vzdialenosti min.17,50m od navrhovanej stavby SO01.1 BD na pozemku parc. ¢. 564,
563/2,563/1, 562/1, 562/2 k.. Mlynarce;
ostatné parcialne ¢asti pozemku su nezastavané;

lc. vySkové osadenie navrhovaného objektu:
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vyskové osadenie stavby +0,00 = 170,50 m.n.m.;
maximalna vyska vratane zabradlia +187,30 m.n.m.;

1d. architektonické riesenie stavby :

- stavba napojend na vedlajsi objekt SO03, obCianska vybavenost’ (parkovanie); otvoreny
Zelezobetonovy skelet, zelend extenzivna strecha so Sportovym vybavenim (posiliioviia,
relax...), vertikdlna popinavd zeleri zo strany orientovanej k bytovéemu domu SO01.1;
l.nadzemné podlazie (1.NP — uroven +0,00 = 170,50 m.n.m.), - 1x samostatny vstup
(plniaci funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A, ktory bude sluzit' zaroveri ako
vnutorna zasahova cesta); napojeny na pesiu komunikaciu - podlubie, 1x komunika¢né jadro
vertikalne spajajuce vSetky podlazia -2-ramenné schodisko plniace funkciu chranenej inikovej
cesty (CHUC) typu A; 1x komunikaéné jadro vertikalne spajajuce vietky podlazia -1x vytah a
2-ramenné schodisko plniace funkciu chranenej unikovej cesty (CHUC) typu A ustiacu do
exteriéru v zadnej Casti objektu; na tomto podlazi sa d’alej nachadza vjazd (vyjazd) do
parkovacieho domu, komunikécia, rampy spajajuce vSetky podlazia, parkovacie miesta;
(polyfunkény obchodny priestor SO03 zasahuje popod zvysené podlazie Parkovacieho domu);
so samostatnym vstupom z exteriéru — podlubia a zdsobovanim v zadnej Casti objektu pod
parkovacim domom;
kazdé d’alsie podlazie je voci sebe navzajom posunuté o pol podlazia (2.NP, 3.NP, 4.NP,
5.NP, 6.NP), z kazdej trovne je priamy pristup k vertikalnemu kom. jadru;

Zastavané a uzitkové plochy:

Podlazna plocha 1.NP 995 m?

UZitkova plocha 1.NP aj posunutej irovne 905 m?

Urzitkové plocha nadzemnych podlazi 5425 m?

Celkova tizitkova plocha 5425 m?
SO 06 HTU

- parcelné ¢. 565/2, 565/3, 566/3, 562/1, 562/2, 562/3, 562/4, 563/1, 563/2, 564 k.u. Mlynarce;

- pred zacatim vystavby sa zrealizuji upravy terénu, ktoré zabezpefia moznost realizacie
samotného staveniska. V Gzemi sa predpokladd presun zeminy s nulovou bilanciou — ornica sa
uskladni na sklddku priamo na pozemku a neskor sa pouZije pri zavereénych terénnych tapravach.
Skryvka ornice sa vzdy uskuto¢ni postupne v smere vystavby, nie naraz aby sa predislo zbytocne]
prasnosti a znec€isteniu. Zemina so zakladov a vykopov sa odvezie na vopred uréené miesto,
zemina sa opdtovne pouZzije pri zasypoch vykopovych ryh, kvalitnej§ia zemina pri realizacii
sadovych a terénnych Gpravach;

SO 07 KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY

SO 07.1 Dopravné napojenie na MOK Kmetova

- parcelné ¢. 559/4, 562/2, 562/1, 563/1, 563/2, 564, 566/3 k. 4. Mlynarce;

-rie$i vybudovanie Malej okruznej krizovatky Kmetova v ramci obytnej skupiny Obytny subor
Kamenec — Mlynarce a nadvizujucej planovanej stavby Dostupné byvanie Nitra;

-z vyhodnotenia prieskumu a dopravno-kapacitného posudenia vyplyva, Ze pldnovand vystavba
Dostupné byvanie v nadvédznosti na Obytny suboru Kamenec a z toho vyplyvajuca generovana
doprava mierne ovplyvni plynulost’ dopravy na posudzovanej okruznej krizovatke, pricom vozidla
na vjazde do krizovatky budu ¢iastoéne ovplyvnené, avSak Cakacia doba bude kratka. V zmysle
TP 102 je mozné konStatovat, Ze okruznd krizovatka bude vr. 2022 kapacitne vyhovovat'.
V pripade vyhl'adového obdobia (rok 2042) sa rovnako predpoklada, Ze okruzna krizovatka bude
kapacitne vyhovovat’ predpokladanému zat'azeniu;

-navrhovana MOK ries$i predpokladané dopravno-kapacitné zatazenie vyplyvajuce z planovanej
bytovej zastavby a zaroven zabezpe¢i dopravné napojenie pre obyvatelov v tejto lokalite,
zabezpeci plynuly dopravny tok na Kmetovej;

-umiestnenie MOK na trase cestnej komunikacie funkénej triedy C1 Kmetova ulica;

-vzdialenost’ navrhovanej MOK od krizovatky Kmet'ova — Vini¢ky je 290 m;

-vonkajsi priemer okruhu je 35 m;
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-vjazd na okruh je jednopruhovy;

-prejazd vozidiel — plynuly prejazd navrhového vozidla skupina 2A celou krizovatkou po

spevnenej ploche andvrhovému vozidlu skupiny 3 prejazd krizovatkou pomocou prejazdu

prstenca;

-na okruhu navrhovanej MOK je jeden jazdny pruh a prstenec (prejazdny) ;

-vjazdy a vyjazdy st oddelené deliacim ostrovéekom §irky 2,5m:;

-predpokladana jazdna rychlost’ sa uvazuje 30 km/hod;

parametre malej okruznej krizovatky :

- Vonkajsi priemer krizovatky D =35 m

- do =21 m /priemer stredového ostrovceka/

- Jeden jazdny pruh na vjazde do okruznej krizovatky

- Jeden jazdny pruh na okruznom jazdnom pase — Sirka 7 m

- Jeden jazdny pruh na vyjazde z okruznej krizovatky

- L14= 16 m /di7ka deliaceho smerového ostrovéeka / v smere Kmetova od cintorina a v smere
Kmet'ova na ul. Vinicky

- L2=15 m/dizka deliaceho smerového ostrovéeka / vyjazd k Dostupnému byvaniu

- L2=15m /dizka deliaceho smerového ostrovéeka / vyjazd k ob. suboru Kamenec

- §=2,5m /8irka deliaceho smerového ostrovéeka/

- Polomery vjazdov 10 m

- Polomery vyjazdov 10 m

- Sirky vjazdov do okruznej krizovatky v naj$irsom mieste 4,5 m

- Sirky vyjazdov z okruznej krizovatky v najsirom mieste 4,5 m

- Sirka jazdnych pruhov 3,0 m

- Tvar stredového ostrovéeka kruhovy

- Vn=50 km/hod.

- V=30 km/hod. /odporucana jazdna rychlost’ na okruznej krizovatke/

-ndvrh reSpektuje Uzemnu rezervu pre verejnoprospesnu stavbu VPS ¢. 1.25: | Prepojovacia

komunikacia Kynek - Diely®;

-dopravny systém v Gzemi riesi navrhovana MO komunikacia p.¢. 577 s navrhovanym napojenim

na Kmetovu ulicu cez MOK (rameno 3 — vjazd/vyjazd k obytnému suboru Kamenec)

a navrhovana pripojovacia MO komunikdcia na p.¢. 562/2, 562/1, 563/1, 563/2, 564, 566/3, 565/3,

565/2, 562/3, 562/4 (rameno 2 - vjazd/vyjazd k Dostupnému byvaniu);

-navrhované pripojovacie komunikacie kategérie C2 budu plnitt funkciu priamej obsluhy

predmetného Uzemia, prie¢ny sklon komunikacie bude strechovity obojstranny 2% smerom k

obrubnikom, Sirka komunikacie je 6,00m + 0,5m na kazdu stranu;

-navrhované rieSenie je vypracované v zmysle platnych STN 73 6102 a STN 76 6110 ako aj zasad

pre pouzivanie dopravného znacenia na pozemnych komunikiciich, vzmysle vyhlasky ¢.

30/2020 Z.z.;

SO 07.2 Komunikacie obsluzné a spevnené plochy

- parcelné ¢. 562/2,562/1, 563/1, 563/2, 564, 566/3, 565/3, 565/2, 562/3, 562/4 k. u. Mlynarce;

- navrhovana pripojovacia MO komunikécia na p.¢. 562/2, 562/1, 563/1, 563/2, 564, 566/3, 565/3,
565/2, 562/3, 562/4 napojend na rameno 2 - vjazd/vyjazd MOK k Dostupnému byvaniu);
-navrhované pristupové komunikacie kategérie C3 ku kazdému BD s obojstranne kolmymi
odstavnymi stojiskami o rozmeroch 4,5x2,4m, Sirka pristupovej komunikacie je 5,50m;

- vySkovo bude parkovisko pred BD osadené vzhl'adom k pristupovej komunikacii vzhl'adom k
vySkovému osadeniu objektu BD v nadviznosti na uroveiil.PP, na ktorej su pod BD rieSené kryté
parkovacie stojiska;

- vzhl'adom na sklon terénu budu parkoviska v odstuptiovanej Grovni;

- prie¢ny sklon odstavnych stojisk bude jednostranny smerom k pristupovej komunikécii, sklon
komunikécie bude 2% k odstavnym stojiskam;
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-konstrukcie spevnenej plochy parkovisk mimo objekty je navrhnutd ako environmentdlne
parkovisko retenéné (recyklovana plastova vegetacnd tvarnica), s vlozenou izolaciou proti
prieniku ropnych latok do podlozia;

- vrchnu vrstvu konstrukcie navrhovanej pristupovej komunikacie bude tvorit’ drendzny asfalt;

- na odvodnenie spevnenych ploch a komunikécii, chodnikov a parkovacich stati bude sluzit’
samostatna retenéno-vsakovacia nadrz RN/VS1 s objemom cca 320 m?, na dne retenénych nadrzi
budu vyhotovené vsakovacie studne pre vsakovanie zachytenej vody. Z tejto retenéno-vsakovacej
nadrze bude vybudovany bezpe¢nostny prepad do navrhovaného vodozadrzného jazierka a az
nasledne zvyskovy prebytok do verejnej kanalizacie s max. mnoZstvom odtoku do 3 I/s. Dazd’ové
vody z parkovacich miest budu pred zaustenim do jazierka precistené v odluc¢ovaci ropnych latok;

- prvotné zachytavanie dazd'ovych vod bude realizované pomocou vybudovania dazd’ovych
zahrad a vodozadrzného jazierka;

- v navrthovanom rieSeni je reSpektovand verejnd cyklotrasa Mlynarce — Diely — Klokocina,
v dalSom stupni navrhovatel poziada o podklady a zapracuje realizaénii dokumentaciu do
dokumentéciu pre stavebné konanie;

SO 08 SADOVE UPRAVY

- parcelné ¢. 562/2,562/1, 563/1, 563/2, 564, 566/3, 565/3, 565/2, 562/3, 562/4 k. u. Mlynarce;

- rozsah sadovych a terénnych uprav zahrfila predovsetkym vegeta¢né Uipravy a environmentalne
opatrenia Uzemia, navrh pozostava z:

e drobni architektura

vysadba vo vnutroblokoch

vysadba terds, extenzivne zelené strechy
komunitné zahrady

dazd’ové zahrady

- na vSetkych parkovacich plochdch na teréne bude realizovand vysadba vzrastlych drevin
s vel'kou korunou v poéte 1ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia;

- vnadvéznosti na projektovi dokumenticiu bude k d’alSiemu konaniu doloZené rozhodnutie
o vyrube drevin;

- rieSenie uvazuje s umiestnenim umeleckého prvku v dotyku s buducou ulicou a v osi hlavnej
pesej trasy. Umelecky prvok moze byt napriklad socha, fontanka, plastika;

SO 09 VODOVOD

SO 09.1 RozSirenie verejného vodovodu

- parcelné ¢. 577 k. 4. Mlynarce;

- navrhované Uzemie vystavby bytovych domov navrhujeme zasobovat vodou napojenim na
jestvujucu verejni vodovodnu siet’ mesta Nitra - Diely. Bod napojenia bude na verejny vodovod
DN 200 vedeny po Kameneckej ulici kde je osadena dvojSachta, kde su zaslepené T-kusy na
pripojenie navrhovanej lokality. Za bodom napojenia bude pokracovat’ rozsirenie verejného
vodovodu do centralnej vodomernej Sachty, kde bude osadeny aj redukény ventil. Od centralne;j
vodomernej Sachty bude vedené rozsirenie verejného vodovodu do novo budovanej lokality;

- navrhované rozsirenie verejného vodovodu bude zdsobovat’ susednt lokalitu bytovych domov
(Obytny subor Kamenec), ktoré su rieSené v samostatnej PD. Z tohto dévodu bude potrebné vecne
a casovo skoordinovat vystavbu vodovodu, tak aby nebola riesend duplicitne;

- na trase verejného vodovodu budu osadené podzemné hydranty, ktoré budu sluzit’ na pripadné
odkalenie alebo odvzdusnenie vodovodu;

- v ramci stavebného objektu dojde k vybudovaniu - vodovod - HDPE D110 - 288.5 m;

- v pripade poziarov bude na hasenie vyuzivany verejny vodovod s hydrantmi, ktoré budua sluzit’
len na plnenie cisterien;

SO 09.2 Vodovodné pripojky pre BD a polyfunkciu
- parcelné ¢. 577, 562/4,562/2,562/3562/1 k. u. Mlynarce;
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-zasobovanie navrhovanych objektov pitnou vodou bude zabezpecené navrhovanymi
vodovodnymi pripojkami PE HD100 D63 SDR11 PN16 napojenymi na navrhované rozsirenie
verejného vodovodu;

-sposob napojenia vodovodnej pripojky bude prevedeny navitavacim pasom, za napojenim bude
osadeny zemny uzaver DN50 so zemnou zékopovou supravou.

-vodovodné pripojky budu vyhotovené z PE HD100 D63 SDR11 PN16 abudu privedené do
navrhovanych vodomernych $acht — umiestnenych na pozemku investora, kde budi osadené
vodomerné zostavy s fakturaénymi vodomermi pre jednotlivé bytové domy a polyfunkciu;
-vodovodna pripojka bude vyspadovand do verejného vodovodu. Po ukonceni montize sa
prevedie dezinfekcia vodovodného potrubia podla STN 73 6660. Vodovodné potrubie bude
vedené v ryhe, ulozené do 15cm 167ka z piesku, do hibky 1,50m pod U.T., obsyp sa vykona
triedenou zeminou max. zrnitosti 20mm;

- pri krizovani s inymi podzemnymi siet’ami je nutné dodrziavat’ STN 73 6005;

- v ramci stavebného objektu dojde k vybudovaniu vodovodnych pripojok:

SO 09.2-03  pre objekt ,,SO 03* HDPE 100 D63 SDR11 dl. 10,0 m
SO 09.2-01.1 pre objekt.,SO 01.1¢ HDPE 100 D63 SDR11 dI. 10,0 m
SO 09.2-01.2 pre objekt ,,SO 01.2% HDPE 100 D63 SDR11 dl. 10,0 m
SO 09.2-01.3 pre objekt ,,SO 01.3¢ HDPE 100 D63 SDR11 dI. 10,0 m
SO 09.2-01.4 pre objekt ,,SO 01.4* HDPE 100 D63 SDR11 dl. 10,0 m
SO 09.2-01.5 pre objekt,,SO 01.5¢ HDPE 100 D63 SDR11 dI. 10,0 m
SO 09.2-02  pre objekt ,,SO 02 HDPE 100 D63 SDR11dl. 7.2 m

SO 09.3 Arealové vodovody pre BD a polyfunkciu

- parcelné ¢. 563/1, 562/3, 562/4, 562/1, 562/2 k. 4. Mlynarce;

- zvodomernych $acht budi vedené navrhované aredlové vodovody pre jednotlivé navrhované
objekty;

- arealové vodovody budu vyhotovené z PE HD100 D63 SDR11 PN16, buda vyspadované do
vodomernej Sachty;

- v ramci stavebného objektu dojde k vybudovaniu arealovych vodovodov:

SO 09.3-03  pre objekt ,,SO 03 HDPE 100 D63 SDR11 dl. 8,3 m
SO 09.3-01.1 pre objekt.,SO 01.1¢ HDPE 100 D63 SDR11 dl. 4,0 m
SO 09.3-01.2 pre objekt ,,SO 01.2% HDPE 100 D63 SDR11 dl. 4,0 m
SO 09.3-01.3 pre objekt ,,SO 01.3¢ HDPE 100 D63 SDR11 dl. 4,4 m
SO 09.3-01.4 pre objekt ,,SO 01.4* HDPE 100 D63 SDR11 dl. 4,4 m
SO 09.3-01.5 pre objekt,,SO 01.5¢ HDPE 100 D63 SDR11 dl. 4,4 m
SO 09.3-02  pre objekt ,,SO 02 HDPE 100 D63 SDR11 dl. 26,8 m

- potrubie sa ulozi do 3trkopieskového 167ka, nad potrubie sa ulozi vyhl'adavaci vodi¢ AY 6mm?
pripevneny na potrubie samolepiacou paskou, vodi¢ bude vyvedeny do poklopov;

- vodovod je navrhnuty tak, aby ho bolo mozné na jednotlivych miestach odvzdusiovat’
a odkalovat’;

- po ukonceni montaZze sa prevedie tlakova skuska a dezinfekcia vodovodného potrubia podla
STN 73 6660;.

- vodovodné potrubie bude vedené v ryhe, uloZené do 15cm 167ka z piesku, do hibky 1,50m pod
U.T., obsyp sa vykona triedenou zeminou max. zrnitosti 20mm;

- pri kriZzovani s inymi podzemnymi siet'ami je nutné dodrziavat’ STN 73 6005;

- pri vystavbe je nutné dodrzat’ ustanovenia STN 75 5401, 75 5402 a suvisiace predpisy;

- pre tlakové skusky vodovodného potrubia plati norma STN EN 805;

SO 09.4 Poziarna nadrz PN

- parcelné ¢. 577, 561/2 k. 4. Mlynarce;

- z dovodu poziadavky poziarnej ochrany bude v Gzemi osadend podzemna poziarna nadrz
o0 objeme 35m?;

- poziarna nadrz bude dopust'and pomocou navrhovaného rozsirenia verejného vodovodu;
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- do prevadzkového poriadku vodovodu sa uvedie, Ze nadrz musi byt v pripade vyprazdnenia
doplnena vodou do 36 hodin, dopustanie nadrze bude prevedené zaskolenou obsluhou investora;
- vodovod pre dopustanie PN HDPE D40 SDR17 PN10 (DN32) DL 4,50 m;

SO 10 SPLASKOVA KANALIZACIA

SO 10.1 Rozsirenie verejnej splaskovej kanalizacie

- parcelné ¢. 565/2, 564, 563/2, 563/1, 562/3, 562/4, 562/1, 562/2, 577, 559/4 k. 0. Mlynarce;

- navrhovana splaskova kanalizacia bude odvadzat odpadové vody z navrhovanych bytovych
domov;

- navrhovana kanalizacia bude napojena na existujicu kanalizaciu vedenu po Kmetovej ulici;

- v ramci stavebného objektu dojde k vybudovaniu nasledovnych kanaliza¢nych stok:

-stoka ,,S1¢ PVC DN 300 - 299,5m
-stoka ,,S1-1¢ PVC DN 300 — 34,5m
-stoka ,,S1-2¢ PVC DN 300 - 28,0 m
-stoka ,,S1-3* PVC DN 300 — 28,0 m
-stoka ,,S1-4* PVC DN 300 - 28.,5m
-stoka ,,S1-5 PVC DN 300 — 28,5m

- celkovo dojde k vybudovaniu 447,0 m gravitacnej splaskovej kanalizacie;

SO 10.2 Pripojky splaskovej kanalizacie pre BD a polyfunkciu
- parcelné ¢. 565/2, 564, 563/1, 562/3, 562/1 k. u. Mlynarce;
- v ramci stavebného objektu sa vybuduji:

SO 10.2-03 ,,A* Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 03 polyfunkcia
SO 10.2-03 ,,B* Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 03 polyfunkcia
SO 10.2-01.1 "A" Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 01.1 BD
SO 10.2-01.1 "B" Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 01.1 BD
SO 10.2-01.2 "A" Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 01.2 BD
SO 10.2-01.2 "B" Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 01.2 BD
SO 10.2-01.3 "A" Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 01.3 BD
SO 10.2-01.3 "B" Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 01.3 BD
SO 10.2-01.4 "A" Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 01.4 BD
SO 10.2-01.4 "B" Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 01.4 BD
SO 10.2-01.5 "A" Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 01.5 BD
SO 10.2-01.5 "B" Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 01.5 BD
SO 10.2-02 ,,A* Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 02 TBD
SO 10.2-02 ,,B* Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 02 TBD
SO 10.2-02 ,,C* Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO 02 TBD

-kanaliza¢né pripojky st navrhnuté z PVC potrubia DN 200(DN150);

-potrubie kanaliza¢nej pripojky vkm 0,000 usti do navrhovanej kanalizacie PVC DN 300,
zaustenie je navrhnuté pomocou pripojkovej odbocky PVC DN 300/20 (150), zaustenim do hornej
tretiny prieto¢ného profilu kanaliza¢nej stoky;

- ukoncenie kanalizacnych pripojok je odovzdavacou kanaliza¢nou Sachtou;

- v ramci stavebného objektu dojde k vybudovaniu 15 ks kanaliza¢nych pripojok;

SO 10.3 Arealové rozvody splaskovej kanalizicie pre BD a polyfunkciu

- parcelné ¢. 565/2, 564, 563/1, 562/3, 562/1 k. u. Mlynarce;

- v ramci stavebného objektu sa vybuduji:

SO 10.3-03 ,,A* Aredlova splaskova kanaliz4cia pre objekt SO 03 polyfunkcia

SO 10.3-03 ,,B* Areélova splaskova kanalizacia pre objekt SO 03 polyfunkcia
SO 10.3-01.1 "A" Areéalova splaskova kanalizécia pre objekt SO 01.1 BD
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SO 10.3-01.1 "B" Arealova splaskova kanalizacia pre objekt SO 01.1 BD
SO 10.3-01.2 "A" Areélova splaskova kanalizacia pre objekt SO 01.2 BD
SO 10.3-01.2 "B" Arealova splaskova kanalizacia pre objekt SO 01.2 BD
SO 10.3-01.3 "A" Areélova splaskova kanalizacia pre objekt SO 01.3 BD
SO 10.3-01.3 "B" Aredlova splaskova kanalizacia pre objekt SO 01.3 BD
SO 10.3-01.4 "A" Areélova splaskova kanalizacia pre objekt SO 01.4 BD
SO 10.3-01.4 "B" Arealova splaskova kanalizacia pre objekt SO 01.4 BD
SO 10.3-01.5 "A" Areélova splaskova kanalizacia pre objekt SO 01.5 BD
SO 10.3-01.5 "B" Arealova splaskova kanalizacia pre objekt SO 01.5 BD
SO 10.3-02 ,,A* Aredlova splaskova kanalizécia pre objekt SO 02 TBD
SO 10.3-02 ,,B* Areélova splaskova kanalizacia pre objekt SO 02 TBD
SO 10.3-02 ,,C* Areélova splaskova kanalizacia pre objekt SO 02 TBD

-v ramci vystavby navrhovanych objektov sa vybuduju arealové splaskové kanalizécie, cez tieto
aredlové rozvody splaskovej kanalizdcie budu odvedené odpadové (splaskové) vody
z navrhovanych bytovych domov a polyfunkcie;

- navrhovand areédlova splaskova kanalizacia bude vyhotovena z rur z PVC DN200 (DN150);

- arealova splaskova kanalizacia bude napojena do odovzdavacej Sachty kanaliza¢nej pripojky;

- potrubia gravita¢nej kanalizacie, kanaliza¢nych pripojok a arealovej kanalizacie budu ulozené do
167ka 15 cm hr. v ryhe $irky 100cm a hibky podl'a pozdiZneho profilu, na vysku 30cm od povrchu
rury sa vykona krytie netriedenym zasypom, dusanym po vrstvach 15-30cm;

SO 11 DAZDOVA KANALIZACIA

SO 11.1 Dazd’ova kanalizacia a reten¢né vsakovacie nadrze

- parcelné ¢. 562/1, 563/1, 563/2, 564, 566/3, 565/3, 565/2, 562/3, 559/4 k. 4. Mlynarce;

-aredlova dazd’ova kanalizdcia bude odvéadzat’ dazd’ové vody zo striech navrhovanych objektov

bytovych domov, polyfunkcie a dazd’'ové vody zo spevnenych ploch a komunikécii, parkovacich

stojisk a chodnikov;

-systém odvedenia dazd’ovych vdd je navrhnuty pomocou dazd’ ovej kanalizécie, ktora je zaustena

do reten¢nych vsakovacich nadrzi;

-pre samotné spevnené plochy komunikacii, chodnikov a parkovacich stojisk bude sluzit’

samostatna retenéno-vsakovacia nadrz RN/VS13 s objemom cca 320 m®;

- na dne reten¢nych nadrzi buda vyhotovené vsakovacie studne pre vsakovanie zachytenej vody.

Z tejto retenéno-vsakovacej naddrze bude vybudovany bezpecnostny prepad do verejnej kanalizacii

s max. mnozstvom odtoku do 3 I/s. Dazd’ové vody z parkovacich miest musia byt pred zadstenim

do kanalizacie precistené v odlu¢ovaci ropnych latok;

-v Case spracovania PD bola k dispozicii geologia, v ktorej sa uvadza schopnost vsakovania

s koeficientom filtracie kf = 1,00 .10® m . s\, Pre dalii stupeii projektovych prac bude potrebné

previest’ vsakovaciu skusku a nasledne upravit’ objemy retencii;

-z hl'adiska dispozi¢ného rozmiestnenia a kapacit budu pre jednotlivé bytové domy navrhnuté

samostatné reten¢no-vsakovacie nadrze, ktoré budd opatrené bezpecnostnym prepadom do

dazd’ovej kanalizécie stoky D1;

-v ramci stavebného objektu dojde k vybudovaniu nasledovnych kanaliza¢nych stok:

-stoka ,,D1“— PVC DN 300 — 273,50 m

-pre bytové domy a polyfunkciu st navrhnuté jednotlivé retencno-vsakovacie nadrze s objemom:
Polyfunkény dom SO 03  V=20m’

Bytovy dom SO 01.1 V=36m’
Bytovy dom SO 01.2 V=36m’
Bytovy dom SO 01.3 V=36m’
Bytovy dom SO 01.4 V=36m?
Bytovy dom SO 01.5 V=36m?

3

Terasovy bytovy dom SO 02 V=40 m
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SO 11.2 Dazd’ova kanalizacia cez ORL
- parcelné ¢. 562/2,562/1, 563/1, 563/2, 564, 566/3, 565/3, 565/2, 562/3, 562/4 k.i. Mlynarce;
- dazd’'ova kanalizacia zo spevnenych ploch, parkovisk, polyfunkcie a parkovacieho domu siaha
od jednotlivych uli¢nych vpusti a zatst'uje do reten¢no-vsakovacej nadrze RN/VS13;
-do reten¢no-vsakovacej nadrze je zaustena cez odlucovac ropnych latok (ORL), ktory je sucast'ou
kanalizacie;
-pred napojenim dazd’'ovej kanalizdcie zo spevnenych ploch do kanalizicie bude osadeny
odlucovac ropnych latok o prietoku do 65 I/s kvalite Cistenia na odtoku do 0,1 mg/l NEL (uvedeny
udaj plati pri vstupnom zatazeni NEL <200mg/1);
- pre navrhované parkovacie plochy je navrhnuty 1odlu¢ovaé ropnych latok a vykonom do 501/s;
- v ramci stavebného objektu sa vybuduju nasledovné kanaliza¢né stoky:

Stoka ,,Z1¢  DN300 (PVC) —dl. 295,5 m

Stoka ,.Z1-1“ DN300 (PVC) — dl. 40,0 m
Stoka ,.Z1-2* DN300 (PVC) —dl. 39,0 m
Stoka ,,Z1-3* DN300 (PVC) —dl. 39,0 m
Stoka ,.Z1-4“ DN300 (PVC) —dl. 39,0 m
Stoka ,,Z1-5* DN300 (PVC) —dl. 39,0 m

SO 12 PLYNOVOD

SO 12.1 STL distribuény plynovod

- parcelné ¢. 562/2,562/1, 563/1, 563/2, 564, 562/3, 562/4, 577, 561/2 k. u. Mlynarce;

- navrthovany STL distribu¢ny plynovod bude pripojeny na STL plynovod z PE, PN1, vedeny na
pozemku k.u. Mlynarce, parc.¢. 561/2, ktory bude vybudovany v ramci predchadzajicej stavby -
Kamenec plnoprietokovo - bezodstavkovym spdsobom;

- pripojenie je navrhnuté na zemny uzaver instalovany na koncovke plynovodu stavby Kamenec;

- ukoncenie jednotlivych vetiev plynovodov bude realizované pomocou elektrotvarovkového
klenutého dna, typ MV vo vzdialenosti cca 0,8m za poslednym pripojovacim plynovodom — v
smere prudenia plynu;

- v ramci stavebného objektu sa vybuduju nasledovné vetvy STL distribu¢ného plynovodu
o celkovej dizke 330,00 m:

A-B PE 100 RC 15,0 m
B-C PE 100 RC 100,0 m
B-D PE 100 RC 215,0 m

- dimenzie plynovodov budu urc¢ené SPP-distribicia, a.s. v rdmci prislusnych technickych
podmienok a budu premietnuté do projektovej dokumentécie pre stavebné povolenie;

- navrh trasy STL plynovodu je vypracovany podla STN 73 6005, TPP 702 01 a poziadaviek a
odporucani TPP 702 02;

SO 12.2 STL pripojovaci plynovod
- parcelné ¢. 562/2,562/4, 563/1, 564 k. 0. Mlynarce;
- STL pripojovacie plynovody z PE budu pripojené na novy distribu¢ny plynovod z PE pomocou
pripojkovych navrtavacich armatur typ DAA (Kit);
- ukoncenie pripojok bude realizované hlavnym uzaverom plynu (HUP) gulovym uzaverom
prislusnej dimenzie s ocelovou zéatkou, pred uzdverom bude inStalovana nad terénom prechodka
PE/ocel' s vonkajsim zavitom typ USTN, HUP bude umiestneny v certifikovanej ochranne;j,
uzamykatelnej skrinke; - pripojovacie plynovody budu ukonéené vo vyske cca 0,7 m nad terénom
a spadované v smere do distribuéného plynovodu v sklone najmenej 0.4 %, hibka uloZenia
potrubia je navrhnutéd od 0,8 do 1,2 m;
- v ramci stavebného objektu sa vybuduju nasledovné STL pripojovacie plynovody (dizka -
vodorovny + zvisly tsek) o celkovej dizke 59,15 m :

PP-01 PE 100 RC 11,20 m

PP-02 PE 100 RC 7,80 m

PP-03 PE 100 RC 7,60 m
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PP-04 PE 100 RC 7,45 m
PP-05 PE 100 RC 7,30 m
PP-06 PE 100 RC 7,05 m
PP-07 PE 100 RC 6,80 m
PP-08 PE 100 RC 3.95m

- dimenzie plynovych pripojok budu uré¢ené SPP-distribucia, a.s. v ramci prislusnych technickych
podmienok a budu premietnuté do projektovej dokumentécie pre stavebné povolenie;

- navrh trasy STL plynovych pripojok je vypracovany podla STN 73 6005, TPP 702 01 a
poziadaviek a odporucani TPP 702 02;

- PE materidly, komponenty, technolégie a vyrobky pouzivané na vystavbu plynovodov a
pripojok, musia vyhovovat osobitnym poziadavkam a poziadavkdm na bezpecnost’ a spol'ahlivost’
na pouzitie v plynarenstve. VSetky komponenty musia byt evidované v slovenskom registri
stavebnych vyrobkov. Rury a tvarovky v jednotlivych radoch st dimenzované s minimalnou
vyzadovanou pevnostou. MRS je najmenej 8 MPa pre PE 80 alebo MRS 10 MPa pre PE 100.
Druh materidlu musi byt’ vyznaceny na vyrobku. Rary a komponenty plynovodu z PE musia mat’
Casti uréené na pripojenie zvarenim vyrobené z materidlov vzajomne zvaritelnych;

- dno ryhy sa musi upravit’ - vyrovnat, zbavit' kamenov, vyspadovat’ a urobit’ podsyp. Ulozit
plynovod a pripojky na neupravené dno je nepripustné. O vykonanych pracach urobi povereny
pracovnik zhotovitel'a za ucasti povereného pracovnika investora a budiceho dodéavatel'a plynu
zapis v stavebnom denniku;

- plynovod a pripojky uloZzené v zemi musia byt vybavené Zltou vystraznou f6liou podl'a STN 73
6006. Vystrazna folia sa uklada 0,4 m nad povrchom potrubia a musi presahovat’ najmenej o 5 cm
po oboch stranach. Minimélna Sirka vystraznej félie je 20 cm. V miestach s men$im krytim sa
modze vzdialenost’ vystraznej folie znizit’ nad povrch pripojok az na 0,2 m. NajmensSia pripustna
vzdialenost’ folie od povrchu terénu je 0,2 m;

- Na vyhl'adanie trasy plynovodu a pripojok v zemi sluzi signaliza¢ny vodi¢. Vodi¢, spoje a ich
izolacia musia byt’ zarucene funkéné po celu Zivotnost’ plynovodu a pripojok. Pouziva sa medeny
vodi¢ (nie lanko) s minimdlnym prierezom 4 mm?’ s izoldciou vhodnou do zeme. Vodi¢ sa upeviiuje
na vrchnu ¢ast’ potrubia (napr. samolepiacou paskou, nekovovymi prichytkami a pod.) tak, aby
nedoslo k jeho zosunutiu z hornej Casti potrubia. Spajanie a odbocky signaliza¢nych vodi¢ov sa
zhotovuju prednostne zlisovanim v kovovej hrubostennej spdjacej rdrke pomocou lisovacich
kliesti. Spoje musia byt chranené proti vlhkosti napr. izola¢nou, teplom zmr§tovanou rurkou s
vnutornou lepiacou vrstvou uréenou na pouzitie do zeme.

Vyvody signalizaéného vodi¢a musia byt umiestnené tak, aby umoziovali funkéné pripojenie
meracich pristrojov po celu zivotnost’ plynovodu a pripojok. Vyvody budu ukoncéené vo vnutri
ochrannych skrinieck HUP, regulacie a merania plynu - v elektro-svorkovnici. Zhotovitel' je
povinny prizvat’ budiiceho prevadzkovatel'a na odskuSanie funkénosti signaliza¢ného vodica. O
funkénosti signalizaéného vodi¢a sa musi vystavit osvedCenie - zabezpe¢i zhotovitel stavby
cestou odborného pracovnika z oblasti elektro. Spojky vodica mimo zastavaného tzemia je
nevyhnutné zakreslit' a zamerat’ do vykresu skuto¢ného vyhotovenia - geodetického zamerania.
Omotévanie signalizacného vodi¢a okolo potrubia plynovodu a pripojok pri ukladani alebo vol'né
uloZenie vodi¢a do ryhy vedla plynovodu a pripojok je zakézané;

- po vykonani obsypu plynovodu a pripojok sa ryha zasype prehodenou zeminou (bez kamenov)
na vySku 0,2 m a ulozi sa vystrazna folia. ZvySok ryhy sa dosype zeminou z vykopu zbavenej
kametiov nad priemer 5 cm, pripadne inym vhodnym zasypovym materidlom. Uzdvery a armatiry
sa zasypaju pieskom az do vysky podkladovych beténovych dosiek poklopov. Obsyp a zasyp
uzéveru a armatur sa vykonava az po tlakovej skuske. Zasyp musi byt zhutneny rovnomerne v
celom profile ryhy. Technoldégia zhutiiovania musi vylaéit pohyb a poskodenie ulozeného
plynovodu a pripojok. Buduci dodéavatel’ zemného plynu ma pravo kontroly vykonanych zemnych
prac a pravo vyziadat’ si zapis o kontrole zhutnenia zasypu od zhotovitel'a stavby;

- novovybudovany plynovod na uz prevadzkovany plynovod moze pripojit’ iba prevadzkovatel
alebo nim povereny zhotovitel podla technologického postupu schvaleného prevadzkovatel'om
plynovodu a za jeho ucasti. Prepojenie plynovodu a pripojok musi byt geodeticky zamerané.
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Musia sa vykonat’ preventivne opatrenia, aby sa zabrdnilo vzniku napétia v potrubi pri prip4jani na
iné zariadenia;

SO 13 Distribu¢ny elektricky rozvod VN 22 kV

- parcelné ¢. 559/4, 577, 562/2, 562/1, 563/1, 563/2, 564 k. u. Mlynarce;

- PD riesi prediZenie kablového distribuéného rozvodu VN, linka ¢.300, ktorym sa napoji nova
kioskova transformacéna stanica pracovne oznacend TS2. Kablovy rozvod je navrhnuty dvomi
paralelne vedenymi kéblami VN typ 3x (NA2XS2Y 1x240), ktoré sa do jestvujucej linky ¢.300
pripoja dvomi spojkami oznacenymi SP1, SP2;

- dizka trasy vedenia je 245 m a diZka kablov je 2 x 265 m. V celej trase kablov ulozit' do vykopu
chrani¢ky HDPE dizky 2 x 260 m pre optické kable;

- v transformacnej stanici TS2 kable pripojit’ vo VN rozvadzaci pomocou kablovych koncoviek s
izolovanymi adaptérmi;

- trasa kéblov VN je navrhnutd tak, aby reSpektovala dané uzemie, jestvujlice inZinierske siete
a parcelné hranice. Kable VN a chranicku HDPE ulozit” do upraveného vykopu v stlade s STN.
Krytie vedeni minimalne 1 m;

- pred realizaciou zemnych prac vytycit’ vSetky podzemné vedenia. Na zaklade toho spresnit’ trasu
uloZenia kablov a chranicky HDPE. Pri subehu a krizovani s inymi podzemnymi inZinierskymi
sietami dodrzat’ ustanovenia STN 34 1050, STN 73 6005 a TPP 906 01;

- pocas realizécie stavby a za prevadzky musia byt dodrzané vSetky bezpecnostné a prevadzkové
predpisy a normy STN suvisiace so zaistenim bezpecnosti prac, technického zariadenia, ochrany
zdravia pri praci a k zabezpeceniu bezporuchovej prevadzky elektrického zariadenia;

- v zmysle vyhlasky MPSVaR SR ¢.508/2009 Z.z., patri toto elektrické zariadenie do skupiny A, s
vysokou mierou ohrozenia a povazuje sa za vyhradené technické zariadenie;

SO 14 Kioskova transformac¢na stanica TS2

- parcelné ¢. 564 k. 0. Mlynarce;

- PD riesi novu betonovu kioskova transformacnu stanicu, pracovne ozna¢enu TS2,
s transformatorom maximalneho vykonu 1000 kVA. Transformacna stanica bude sluzit' pre
zasobovanie bytového komplexu ,,Dostupné byvanie Nitra™ ;

- rozvaddza¢ VN kompaktny, s dvomi privodnymi a jednym vyvodovym polom na transformétor.
Rozvadza¢ NN je oceloplechovy s 8 poistkovymi odpina¢mi a kontrolnym meranim dodavatel’a
elektrickej energie;

- v transformacnej stanici budu rieSené ekologické poziadavky na ochranu zivotného prostredia a
podzemnych vod pred kontamindciou olejmi v pripade poriach transformétora. Obsluha
transformatora a manipulacia s VN a NN rozvadzatom bude vykonavana iba z vnuatorného
prostredia. TS2 je navrhnutd pre vonkajsie pouzitie, v samostatnom prefabrikovanom beténovom
objekte, umiestnend na urovni terénu. Strecha rovna. Ochrana pred bleskom, uzemnenie a d’alSie
bezpecnostné opatrenia budu rieSené v sulade s platnymi STN;

- v zmysle vyhlasky MPSVaR SR ¢.508/2009 Z.z., patri toto elektrické zariadenie do skupiny A, s
vysokou mierou ohrozenia a povazuje sa za vyhradené technické zariadenie;

SO 15 Distribué¢ny elektricky rozvod NN

- parcelné ¢. 564 k. 1. Mlynarce;

- PD riesi kablovy distribu¢ny rozvod NN, prostrednictvom ktorého bude elektrickou energiou
zasobovany ,,.Dostupné byvanie Nitra® ;

- distribu¢ny rozvod NN je navrhnuty s paralelne vedenymi kéblami typ NAYY-J 4 x 240 mm?
zapojenymi do slucky, cez plastové pilierové rozpdjacie aistiace skrine. Pocet skriii je 6 ks
a v projekte st oznatenie SR21 az SR26. Celkova dizka trasy vedenia je 230 m a dizka kablov 520
m;

- distribuény rozvod NN bude napojeny z kioskovej transformacnej stanice TS2, rieSenej v SO 14;

- energeticka bilancia - st¢asny prikon Pp spolu 1500,0 kW:
Bytové domy SO 01.1 271,0 kW
SO 01.2 271,0 kW

SO 01.3 271,0 kW
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SO 01.4 271,0 kW
SO 01.5 271,0 kW
Terasovy bytovy domSO 02 145,0 kW

-kéblové rozvody NN riesit’ v sulade s podmienkami Zapadoslovenskej distribu¢nej, uvedenymi
v jej stanovisku k ziadosti o vyjadrenie k mozZnosti pripojenia, zo dia 03.05.2019;

- rozpdjacie aistiace skrine SR21 az SR26 budu osadené pri bytovych domoch, na verejne
pristupnych miestach. V kazdej skrini SR uzemnit’ ochranny vodi¢ PEN;

- rozvodna sustava 3 PEN, AC - 50Hz, 230/400V/TN-C. Ochranu pred urazom elektrickym
prudom riesit’ podl'a STN, najma STN 33 2000-4-41, STN 33 2000-5-54;

- pred vykopovymi pracami vytyCit' vSetky podzemné vedenia. Na zéklade toho spresnit’ trasu
uloZenia kablov;

- kable ukladat’ do upraveného vykopu do pieskového 16zka v stlade s STN 33 2000-5-52, STN
73 6005 a TPP 906 01. Pri krizovani ciest a pri krizovani inych podzemnych vedeni, kable chranit’
uloZenim do plastovych rur;

SO 16 SLABOPRUDOVE ROZVODY

- parcelné ¢. 562/2,562/1, 563/1, 563/2, 564, 562/3, 562/4, 577, 559/4 k. u. Mlynarce;

- cielom stavby je vystavba optickej komunikacnej siete na uzemi mestskej Casti Nitra - Mlynarce
v pripravovanej komplexnej bytovej vystavbe Obytny stibor Kamenec — Mlynarce a Dostupné
byvanie s pokrytim vSetkych objektov rieSenej bytovej vystavby, ako aj polyfunkénych
a nebytovych objektov;

- ucelom vystavby siete je poniknut’ komplexné rieSenie komunikaé¢nych potrieb — prenos hlasu,
pripojenie na internet a poskytovanie digitalnej televizie v najvysSej kvalite so zaruenym
vysokym stupfiom bezpec¢nosti a neobmedzenej rychlosti;

- do vykopanej trasy sa polozia nové multirury , ktorych sa nésledne zafuknu zvizky optickych
vlakien , ktoré sa ukoncia v zdkaznickych bodoch ChPODB (chodbovych pasivnych distribu¢nych
bodoch) v ur€enych miestach na jednotlivych poschodiach. Uvedena opticka siet’ sa bude vo
vonkajSom prostredi sustred’ovat’ v pasivnych optickych distribu¢nych boxoch (PODB), ktoré
budu napojené optickym minikablom od existujucej optickej infrastruktiry. Body napojenia na
existujucu opticku siet’” st navrhnuté z dvoch nezéavislych lokalit. Jedna trasa je navrhnutd z
existujucej optickej infrastruktary FTTx siete Nitra Klokoc¢ina a druha trasa je navrhnutd z
pripravovanej optickej siete FTTH Nitra Sudolska ul.;

- trasa vykopov bude vedend po pozemkoch mesta Nitra a predmetnych parcelach naleziacich
k ndvrhu obytného stiboru. Pri realizécii stavby neddjde k stretom so zdujmami ochrany prirody.
Trasa je vybrata tak, aby v maximalnej moznej miere viedla cez verejné priestranstva, volne
dostupné priestory bez oploteni alebo inych bariér a nespevnené plochy s vyuzitim existujicich
kablovych tras ST a.s.;

- navrhovana technoldgia mikrotrubickovania je vytvorenie sustavy kablovodov od uzlov siete az
po zakaznika, do ktorych je mozna pomerne jednoduchd instaldcia optickych minikdblov a
optickych vldknovych zvédzkov. Optickd siet sa sustredi do pasivnych optickych s zvdzkov
mikrotrubi¢iek -distribu¢nych boxoch (PODB), ktoré sa osadia na v budovanych trasach tak, aby
vzdialenost’ medzi PODB a najvzdialenej$Sim ucastnikom napojenym na aktudlne PODB nebola
vécsia ako 600 m;

- vstavbe budi do zeme ukladané PE multirury s mikrotrubickami. Do vybudovaného
mikrotrubi¢kového systému buda zafukované optické kable alebo optické vlakna, ktorymi budu
pripojené zariadenia a zdkaznici rieSenej oblasti;

- vedenie trasy pozdiZz pozemnych komunikacii bude rieSené v zmysle cestného zdkona &.
160/1996 s t¢innostou od 1.7.1996, ktory meni a dopiia Zak. & 135/1961 Zb. v zneni Zak. ¢&.
27/1984 7Zb. V zastavanom uzemi budu telekomunikacné prvky ulozené v ryhe vyznacené
vystraznou foliou. Pri krizovani inych podzemnych inZinierskych sieti a v sibehu s nimi bude
reSpektovana norma STN 73 6005 a poziadavky spravcov;

- pred zacatim vykopovych prac je potrebné vytycit' jestvujice inz. siete (plynovod, vodovod,
kanalizaciu, teplovod, elektrické kable NN a VN, optické kable, miestne tIf. kable vratane
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pripojok a aj tie, ktoré nebudu zname pri spracovani PD) a dodrzat’ priestorové normy STN 73
6005 a STN 33 4050. Vyty¢enie bude urobené priebezne podl'a postupu prac na zéklade zaslanej
objednavkys;

SO 17 ELEKTRICKA PRiIPOJKA NN

- parcelné ¢. 564, 566/3 k. 4. Mlynarce;

- projekt riesi elektricka pripojku NN pre polyfunkény objekt SO03. Elektricka pripojka zac¢ina
v pilierovej rozpajacej skrini SR26 a kon¢i pilierovou pripojkovou skriiou SPP umiestnenou pri
fasade polyfunkéného objektu;

- pripojka bude riesena kablom typ NAYY-J s prierezom podl'a prenaSaného vykonu, dovolenych
bytkov napitia a skratovych pridov, ¢o sa uréi v d'alSom stupni projektu. Dizka trasy vedenia je
65 m a celkova dizka kébla je 75 m;

- elektromerovy rozvadzac bude riesit” elektroinstalacia polyfunkéného objektu;

- energeticka bilancia polyfunkéného objektu - SO 03 - sucasny prikon Pp = 56,0 kW;

- deliace miesto medzi zariadenim prevadzkovatel'a a zariadenim odberatel'a elektrickej energie
budu poistkové spodky v skrini SR26;

- rozvodna sustava 3 PEN, AC - 50Hz, 230/400V/TN-C. Ochranu pred urazom elektrickym
prudom riesit’ podl'a STN, najma STN 33 2000-4-41, STN 33 2000-5-54 a STN 33 3320;

- kabel ukladat’ do upraveného vykopu do pieskového 16zka v stlade s STN 33 2000-5-52, STN
73 6005 a TPP 906 01. Pri krizovani ciest a pri krizovani inych podzemnych vedeni, kabel chranit’
uloZenim do plastovych rur;

SO 18 Verejné osvetlenie

- parcelné ¢. 577, 562/2, 562/1, 563/1, 563/2, 564, 566/3, 565/3, 565/2, 562/3, 562/4 k.u.
Mlynarce;

- osvetlenie komunikacii v Obytnom stubore Dostupné byvanie Nitra je navrhnuté s 20-timi LED
svietidlami umiestnenymi na ocel'ovych pozinkovanych stoZiaroch do vysky 8 m;

- rozvod medzi stoZiarmi verejného osvetlenia (VO) je rieseny kablom typ NAYY-J 4x16 mm?,
celkova dizka trasy vedenia je 625 m a diZka kablov je 800 m;

- verejné osvetlenie bude napojené z VO ,,Obytny subor Kamenec — Mlynarce®, kde je navrhnuty
rozvadza¢ verejného osvetlenia RVO. V RVO sa nachiddza ovladanie osvetlenia a meranie
elektrickej energie;

- elektricka vyzbroj v stoziaroch pozostava z kablov CYKY-J 3 x 1,5 mm
rozvodnice;

- stoziare VO osadit’ do betonovych zakladov s tpravou umoziiujicou vymenu privodnych
kablov;

- ochranu pred urazom elektrickym prudom riesit’ podla STN, najmd STN 332000-4-41, STN
332000-5-54;

- projekt rieSi spoloénii uzemnovaciu stustavu pomocou zemniaceho pasu FeZn 30x4 mm, ku
ktorej pripojit’ kazdy stoziar VO;

- kable ukladat’ do upraveného vykopu do pieskového 16zka v stlade s STN 33 2000-5-52, STN
73 6005 a TPP906 01. Pri krizovani ciest a pri krizovani inych podzemnych vedeni, kable chranit’
ulozenim do plastovych rur;

2 a pripojovacej

Podrobnosti stavebnych objektov st zrejmé z dokumentacie pre uzemné rozhodnutie (zodp.
projektant Ing. arch. Patricia Kvasnicova)

2. Podmienky vyplyvajuce z poziadaviek dotknutych organov a spravcov sieti :

2.1. Dopravny urad, vyjadrenie ¢.j. 11618/2019/ROP-002/17096 - 14.06.2019 :

2.1.1. Stavba s vyskou 21,2 nad +0,000, t.j. cca 204,2 m.n.m. (najvyssie osadeny bytovy dom) a
stavebné mechanizmy re$pektuji vysku ur€enti ochrannymi pasmami letiska Nitra 269,6
m.n.m. Bpv a svojim charakterom neohrozuju bezpec¢nost’ leteckej premavky.

2.1.2. V pripade zmeny umiestnenia alebo zmeny maximalnej vySky stavby resp. stavebnych
mechanizmov je nutné akciu opétovne prerokovat’.
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2.1.3. Toto vyjadrenie plati dva roky od datumu jeho vydania a plati pre vSetky stupne
dokumentécie a konania podl'a zdkona ¢. 50/1976 Z. z. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov.

2.2. Krajsky pamiatkovy urad Nitra, zavizné stanovisko ¢.j. KPUNR-2019/10878-
2/29467/NIK - 15.04.2019 :

2.2.1. Vzhladom k tomu, Ze nie je mozné vylucit naruSenie doposial nepreskumaného
archeologického néleziska alebo ndlezov, poZaduje ohlasenie redlneho terminu zacatia
vykopovych prac suvisiacich s predmetnou stavbou najmenej s dvojtyZdiiovym predstihom
Krajskému pamiatkovému uradu Nitra.

2.2.2. Krajsky pamiatkovy urad vykona odborny dohl'ad formou obhliadky vykopov stavby.
Stavebnik je povinny vytvorit’ vSetky nevyhnutné predpoklady pre vykonanie obhliadky.
Ak pocas obhliadky dojde k zisteniu archeologického naleziska alebo nalezov, Krajsky
pamiatkovy trad Nitra urci do troch pracovnych dni podmienky vykonania zachranného
archeologického vyskumu na tizemi stavby.

2.2.3. V pripade zistenia archeologického néleziska alebo ndlezov mimo vysSSie uvedenej
obhliadky, nélezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40
ods. 2 a 3 pamiatkového zadkona oznami nalez najneskor na druhy pracovny deni Krajskému
pamiatkovému uradu v Nitre a ndlez ponechda bezo zmeny az do obhliadky Krajskym
pamiatkovym tradom v Nitre alebo nim poverenou odborne sposobilou osobou, najmene;j
vSak tri pracovné dni odo dna ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny
vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nélezu, najmi zabezpecit ho proti
poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez moze vyzdvihnut
a premiestnit’ z povodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami
archeologického vyskumu.

2.2.4. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zdkona v pripade, ak k ndlezu nedoSlo pocas
pamiatkového vyskumu alebo pocas nepovolenej ¢innosti, ma nalezca pravo na nahradu
vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou néalezu podla § 40 odsekov 2 a 3
pamiatkového zékona. Podla § 40 ods. 11 pamiatkového zdkona Pamiatkovy urad
rozhodne o poskytnuti ndlezného a poskytne néalezcovi ndlezné v sume az do vysky 100 %
hodnoty nalezu. Hodnota nalezu sa ur¢uje znaleckym posudkom.

2.3. Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia, zavizné stanovisko &.j. OU-NR-OKR-
2019/028672/3 - 27.05.2019 :

2.3.1. V d’alSom stupni projektovej dokumentécie pre vydanie stavebného povolenia je potrebné
spracovat’ komplexny navrh (vykresova + textova ¢ast’) rieSenia ukrytia osadenstva resp.
0sob prevzatych do starostlivosti a poziadaviek na stavbu z hl'adiska civilnej ochrany v
zmysle vyhlaska Ministerstva vnutra SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebno - technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany v zneni vyhlasky ministerstva vnutra SR ¢. 399/2012 7. z.

2.3.2. Dalsi stupeti projektovej dokumentacie ziadame predloZit na postdenie.

2.4. Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor ¢.j. OU-NR-PLO-2019/024109 -
25.04.2019 :

2.4.1. Pri zébere pol'nohospodarskej pody je treba postupovat’ podl'a § 17 zédkona;

2.4.2. Pri pouziti pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske ucely do jedného roka je treba
postupovat’ podl'a § 18 zékona;

2.5. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany

prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, ¢. j. OU-NR-OSZP3-2020/004695-
021, zo dina 27.01.2020:
Pri priprave dokumentécie stavby k d’alSiemu povolovaciemu konaniu podl'a osobitnych
predpisov bude potrebné zohl'adnit’ tieto konkrétne poZiadavky vo vztahu k navrhovanej
¢innosti, ktoré vyplynuli zo stanovisk dorucenych k zdmeru a z opatreni navrhnutych v
zamere:

2.5.1. V dalsich stupnioch PD vypracovat’ projekt Sadovych tprav, pri vysadbe drevin pouzivat
vzrastlé dreviny a zabezpecit® starostlivost’ o ne po dobu 3 rokov.
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2.5.2. sadovnicke tpravy naprojektovat’ podl'a priru¢ky Standardy minimalnej vybavenosti obci.
2.5.3. na parkovacich stojiskach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s vel'kou korunou
v pocte 1ks dreviny na 4 povrchové parkovacie miesta - zahrntit’ do sadovych tGprav
2.5.4. dodrzat ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach (Vodny zékon) a Ramcovu

smernicu o vode ¢. 2000/60/ES

2.5.5. statiku stavby (stavieb) overit’ statickym posudkom.

2.5.6. V dalsich stuprioch PD vykonat inZiniersko-geologicky prieskum a hydrogeologicky
prieskum

2.5.7. Sodpadmi vznikajucimi pocas vystavby aj pocas prevadzky nakladat’ v stulade
s hierarchiou odpadového hospodarstva v zmysle zdkona o odpadoch ¢. 79/5015 Z.z.
a v zmysle platného VZN Mesta Nitra.

2.5.8. Zabezpecit' zhodnotenie vznikajucich odpadov pocas vystavby aj pocas prevadzky a to
materidlové, resp. energetické a skladkovanie odpadov vyuzivat' iba v pripade, ze
zhodnotenie odpadov nie je mozné, alebo ucelné.

2.5.9. Zapracovat zavdzné opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR do PD pre
nasledovné povol'ovacie stupne.

2.5.10. Ponechat’ tzemnu rezervu pre vybudovanie novej krizovatky v polohe Kmetovej ulice.

2.5.11. V dalsich stupiioch PD poziadat’ o zavdzné stanovisko spravcov dotknutych komunikacii
a ich poziadavky reSpektovat’ v plnom rozsahu.

2.5.12. V nasledujucich konaniach a v dokumentacii a v PD pouzivat’ spravny nazov Ministerstvo
dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

2.5.13. reSpektovat ochranné pasma prisluchajucich ciest podla zak. ¢. 135/1961 Z.z. o
pozemnych komunikacidch (cestny zédkon) v zneni neskorsich predpisov

2.5.14. vSetky dopravné parametre je potrebné navrhnat v silade s prislusSnymi STN
a technickymi predpismi.

2.5.15. reSpektovat’ vysledky hlukovej $tadie, nakol’ko dochéadza k prekroceniu pripustnej hodnoty
hluku pre kategoriu Uzemia III, vybavit stavbu suborom technickych prostriedkov,
zabezpecujucich priamu vymenu vzduchu pri dostato¢nej hlukovej separacii
a zabezpecenim teplotného komfortu. (Plne akceptovat’ zadvery hlukovej Studie).

2.5.16. ziadame preukazat splnenie zaujmov ochrany vod predloZzenim rozhodnutia podla §16a
Vodného zakona.

2.5.17. ziadame preukazat’ dodrzanie zdkonom chranenych zaujmov podla §18 ods.5 a/alebo
§65 Vodného zdkona vyjadrenim organu $tatnej vodnej spravy a spravcu dotknutého po-
vodia.

2.5.18. ziadame predlozit’ projekt preventivnych a kompenzaénych environmentalnych opatreni
v suvislosti s predmetnou stavbou podl'a §3 ods.5 zakona OPK ¢. 543/2002 Z.z.

2.5.19. Ziadame preukazat’ splnenie vSeobecnej poziadavky na projekciu stavieb podla §47 pism.e
a pism.j Stavebného zdkona: "Stavby sa musia navrhovat’ tak, aby boli po cely ¢as zivot-
nosti v stlade so zdkladnymi poZiadavkami na stavby, so zastavovacim i podmienkami a
aby boli zhotovené z vhodnych stavebnych vyrobkov a pritom aby technicky systém budo-
vy v ramci technickych, funkénych a ekonomickych mozZnosti umoznoval dosiahnut’ na-
kladovu efektivnost’ vzhl'adom na klimatické podmienky, umiestnenie stavby a sposob jej
uzivania, najmi vyuzitim vysokoucinnych alternativnych energetickych systémov zaloze-
nych na obnovitelnych zdrojoch energie a automatizovanych riadiacich, regula¢nych a
monitorovacich systémov; dispozi¢né a prevadzkové rieSenie stavby ¢o najviac zohl'adiio-
valo klimatické podmienky miesta stavby a moznosti pozemku tak, aby sa ¢o najlepSie vy-
uZilo slne¢né Ziarenie a denné svetlo". Ziadame preukézat’ splnenie podmienky podl'a §47
pism.e a pism.j Stavebného zakona odbornymi vypoctami preukazujuicimi najlepSie
zohl'adnenie miestnych klimatickych pomerov stavby. Uvedené vSeobecné poziadavky na
projekciu stavieb Ziadame riesit’ prirodnymi opatreniami v zmysle bodu h a i tohto vyjad-
renia.

2.5.20. ziadame adekvatne stavebnému konaniu preukazat’ splnenie povinnosti vyplyvajuce zo
zékona o odpadoch ¢€.79/2015 Z.z.
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(https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela).

2.5.21. upravy sadovymi tpravami v zmysle metodiky Standardy minimalnej vybavenosti obci,
Bratislava 2010 (https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/uzemne-
planovanie/metodicke-usmernenia-oznamenia-stanoviska-pokyny/standardy-minimalnej-
vvbavenosti-obci-pdf-1-95-mb) tak, aby budované prvky pre obnovu biodiverzity v ramci
sadovych a terénnych Gprav znizovali tepelné napitie a podporovali mikroklimu v areali.

2.5.22. zékladnymi vypocétami vodohospodarskych stavieb dokladovat ekologicku stabilitu a
odtokové pomery v tuzemi tak, aby projekt sicasne spitial metodiku Eurépskej komisie
PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA
RETENCNYCH OPATRENI PRE PRIRODNE VODY V  EUROPE
(http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index.html#2).

2.5.23. aplikovanie materialov zo zhodnotenych odpadov s novym eko- dizajnom ako zodpoved-
ny pristup k Obehovému hospodarstvu pre rieSenia stavby (napr. retencia, zlepSenie infiltra-
cie - strechy, komunikéacie, chodniky, parkovacie plochy, sadové upravy) a to vyuzitim diel-
cov a materidlov zo zhodnotenych odpadov s drendZznou funkcionalitou, ktoré zabezpecia
minimalne 80% podiel priesakovej plochy a preukazatene zadrzania minimalne 81 vo-
dy/m2 po dobu prvych 15 min. dazda a zniZia tepelné napidtie v danom uvzemi
(www.samospravvdomov.org/files/retencna_dlazba.pdf).

2.5.24. zabezpecit’ separovany zber odpadu; v dostatocnom mnozstve zabezpecit' umiestnenie
zbernych nadob osobitne pre zber:

- komunalneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou,
- kovov oznaceného Cervenou farbou

- papiera oznaceného modrou farbou

- skla oznaceného zelenou farbou

- plastov oznaceného Zltou farbou

- bio-odpadu oznaceného hnedou farbou

2.6. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o 7P ¢.j. OU-NR-OSZP3-2021/021694-02-
F14-27.05.2021 :

2.6.1. Pripravu tzemia k planovanému vyuZitiu je mozné robit’ citlivym sposobom a to len v
mimovegetatnom a v mimoreprodukénom obdobi najmi chranenych druhov zivoéichov
(vtactva a cicavcov), prirodzene sa vyskytujicich v danom tzemi a to v zmysle § 4 zdkona
¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. V ramci uzemného konania nesuhlasime s
vyrubom drevin.

2.6.2. Do projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie Ziadame zavdzne, v zmysle
rozhodnutia EIA, predlozit’ projekt sadovnickych uprav. Sadovnicke upravy naprojektovat
zavizne (minimalne aspoil v rozsahu) podla priru¢ky Standardy minimalnej vybavenosti
obci.

2.6.3. Neznizovat' v buducnosti vymeru zelenych ploch vymedzenych v PD pre UR akymkol'vek
spdsobom pod 40% z celkovej plochy rieSeného uzemia. Navrhované vegetaéné prvky na
stavbach a v ramci parkovacich miest musia byt zachované po celu dobu existencie
stavieb.

2.6.4. Pri vysadbe drevin pouzivat len vzrastlé dreviny a zabezpecit’ starostlivost’ o ne po dobu 3
rokov. V pripade vyhynutia dreviny ju nahradit’ novou vysadbou.

2.6.5. Vsetky parkoviska na teréne musia byt doplnené vysadbou vzrastenych stromov v pomere
1 strom na kazdé 4 parkovacie stojiskd, najneskor ku kolaudacii parkovisk.

2.6.6. Na vysadbu nepovodnych druhov rastlin (byliny a dreviny) v zastavanom tzemi obce je
potrebny len so suhlasom Okresného tradu Nitra v sidle kraja - OSZP1. Podl'a § 7 ods. 3
zakona "Suhlas organu ochrany prirody sa vyzaduje na:" b) vysadbu a pestovanie
nepovodnych druhov rastlin alebo pestovanie nepovodnych druhov rastlin v zastavanom
uzemi obce na vymere viac ako 1 000 m2.

2.6.7. Na vyrub existujucich drevin (ornd poda, vinice, zahrady, ZPaN) vratane verejnej zelene, je
potrebny pravoplatny a vykonatel'ny sihlas Mesta Nitra na vyrub drevin podla § 47 ods.
3.4 pism. a) a ¢) a 5 zakona a v sulade s § 17 vyhlasky MZP SR &. 24/2003, ktorou sa
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vykonava zékon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Pravoplatné rozhodnutia,
ktorym sa dava sthlas na vyrub drevin, je potrebné dorucit’ stavebnému uradu zaroven s
navrhom na vydanie stavebného povolenia (stilad s rozsudkom NajvysSieho sidu SR ¢.
S270/91/2016). Ziadost o vydanie suhlasu je potrebné podat’ v dostatoénom Easovom
predstihu, najmenej 60 dni pred planovanou c¢innostou podla § 82 ods. 2 zakona.
Pasportizaciu drevin na vyrub spracovat’ podl'a znenia § 47 ods. 4 pism. a) a ¢) a ods. 5
zékona.

2.6.8. V rieSenom uzemi sa nesmu planovat’ a vytvarat také stavebné objekty, ktoré by pdsobili

2.6.9.

2.6.10.

2.6.11.

2.6.12.

2.7.

2.7.1.
2.7.2.
2.7.3.

2.7.4.
2.7.5.

2.7.6.
2.7.7.

2.8.

2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.
2.8.4.

2.8.5.

2.8.6.

pascovym efektom pre Zivocichy (odkryté jamy, Zumpy, nadrze, nekryté alebo nevhodne
kryté odtokové zlaby a Sachty s nevhodnym typom poklopov a pod.). V pripade ich
existencie ich upravit  technicky pred vpadnutim zivocichov.

Podl'a § 35 ods. 6 zakony ¢. 543/2002 Z. z. je potrebné najdené zivocichy odovzdat
odbornej organizacii ochrany prirody SOP SR S-CHKO Ponitrie, Samova 3, 949 01 Nitra
(tel. 037/7764 901, mobil: +421 903 298 310, fax: 037/7764 903).

Zivogichy, ktoré pri realizacii akychkol'vek pripravnych prac uviaznu vo vykopoch, alebo
inych stavebnych objektoch, pdsobiacich pascovym efektom bez mozZnosti samovol'ného
uniku, je potrebné preniest mimo staveniska, resp. objektu. Pred vyplnenim vykopovych
ryh alebo zasypom vykopy prezriet’ a uvdznené zivocichy preniest mimo na vhodné miesto
v okoli.

V pripade poziadania o vydanie zavdzného stanoviska k stavebnému konaniu uved’te nase
¢. OU-NR-OSZP3-2021/021694-02-F14.

Navrhujeme doplnit do PD pre SP na objektoch bytovych domov extenzivne zelené
strechy asponl na 1/2 plochy vymery strechy ako opatrenie vyplyvajice zo stratégie
adaptacie na zmeny v klime a doplnenie zasobovania energiou cez OZE (uplatnenie
fotovoltiky na budovach a pod.)

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o ZP, organ $tatnej vodnej spravy, &.j. OU-
NR-OSZP3-2021/021695-02-F28- 03.06.2021 :

Stavbu realizovat’ podl'a predloZenej projektovej dokumentacie a platnych STN.
Dodrziavat’ ochranné pasma existujucich inzinierskych sieti.

Suhlasné stanovisko vlastnika resp. prevadzkovatela verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie k napojeniu.

Vodné stavby je mozné pripojit’ iba na skolaudované inZinierske siete.

Kladné hydrologicka posudok k odvadzaniu dazd’ovych vod zo striech, spevnenych ploch a
parkoviska do reten¢no - vsakovacich blokov.

Odvadzanie dazd’ovych vdd riesit’ v stilade s platnou legislativou.

K stavebnému povoleniu je potrebny suhlas tunajsieho tradu podl'a § 27 ods. 1 pism. ¢) na
trafostanicu.

Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor dopravy, zavizné stanovisko C.j.
OD5188/2/2021 - 02.08.2021 :

Zavazné stanovisko sa vydava s oh'adom na ochranu dotknutej miestnej cesty Kmetova a
na bezpec¢nost’ a plynulost’ premavky na nej.

Pripojenie musi byt zrealizované v sulade s TP, STN, technickej spravy a predlozenej
odsuhlasenie projektovej dokumentacie.

Zriadenim pripojenia nesmie byt ohrozena bezpec¢nost’ a plynulost’ cestnej premavky.

V pripade poskodenia verejnej cesty pri budovani pripojenia a stavby je investor povinny
tieto uviest’ do povodného stavu.

Zriadenim pripojenia sa nesmu zmenit odtokové pomery na miestnej ceste Kmetova a
nadvizujucich miestnych cestach a je potrebné realizovat’ také opatrenia na pozemku
ziadatel'a, aby sa uvedenému zabranilo.

V ramci dalSieho stupna projektovej dokumentacie je potrebné predlozit’ projekt
docasného dopravného znacenia spolu s technickou spravou, pouzitého pocas realizacie
stavebnych prac pri realizacii pripojenia a taktiez docasného dopravného znacenia
pouzitého pocas realizdcie stavby navrhnutého v zmysle vyhlasky Ministerstva vnatra SR
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¢. 30/2020 Z. z. o dopravnom znaceni. Docasné dopravné znacenie mdze byt sucastou
projektu organizacie vystavby, pripadne projektu organizacie dopravy.

2.8.7. 'V ramci d’alSieho stupna projektovej dokumentacie predlozit’ navrh trvalého dopravného
znacenia, taktieZ spolu s technickou spravou pouzitého v case trvalého uzivania stavby,
navrhnutého v zmysle vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢. 30/2020 Z. z. o dopravnom
zna&eni. Ziadost sa podava na Odbor dopravy pri Mestskom trade Nitra. Upozortiujeme,
7e predmetny navrh dopravného znacenia musi byt i suc¢ast'ou stavby parkovacieho domu s
uvedenim formy organizacie dopravy. Uvedeni dokumentaciu je potrebné spracovat s
vyhodnotenim vSetkych parametrov pozemnych komunikacii vyvolanych vystavbou novej
okruznej krizovatky v sulade s platnymi STN.

2.8.8. Respektovat’ v plnom rozsahu strategicky dokument Plan udrzatel'nej mobility pre mesto
Nitra.

2.8.9. V dalSom stupni projektovej dokumentacie v miestach krizovani komunikacii a peSich
tras, tam, kde je to vhodné, tieto riesit’ formou vyvyseného stavebného spomalovacieho
prahu s prislusnym dopravnym znacenim. ReSpektovat’ a uplatnit’ VyhlaSku Ministerstva
zivotného prostredia SR ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
(4% z celkového poctu parkovacich stojisk vyhradenych pre osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie a umiestnenie tychto parkovacich miest ¢o najblizsie ku
vchodom/vstupom).

2.8.10. 'V nadviznosti na planovani mestskt cyklotrasu zosuladit’ uvedeny zamer s projektovou
dokumentéciou cyklotrasy mesta Nitra.

2.8.11. Dodrzat stanovisko spravcu miestnych ciest Strediska miestnych sluzieb Nitra, so sidlom
Janka Krala 122, 949 01 Nitra ¢islo 7PD/2021, 9568/2021 zo dna 02.07.2021.

2.8.12. Cestny spravny organ poZaduje, aby nasledne pocas uzivania stavby bolo preverené
redlne dopravné zat'azenie komunikécii a krizovatiek, dostatocné odvodnenie ciest a
spevnenych ploch, redlna funkénost’ prevadzky v ramei jednotlivych ro¢nych obdobi a v
pripade preukazania, Ze zrealizované Upravy komunikécii a vybudovand mald okruzna
krizovatka nebudu postacovat’ a vyzaduju d’alSie opatrenia dobudovania ciest, dobudovania
novych pripojeni, realizaciu uprav z dovodu zlej dopravnej situdcie alebo komplikovania
udrzby, pripadne nedostatoéného technického a dopravno-inzinierskeho rieSenia
krizovatky a inych potrebnych a nevyhnutnych zmien, bude navrhovatel' resp. investor
zaviazany tieto opatrenia zabezpecit, dobudovat’ a realizovat’ na vlastné naklady.

2.8.13. V pripade preukézania potreby vybudovania a zmeny situovania zastdvok MHD z dovodu
zabezpecenia dostatocnej dopravnej obsluhy mestskou hromadnou dopravou je investor
povinny na svoje ndklady predmetné opatrenia vykonat’ tak, aby bola dopravna obsluha
formou zastdvok MHD zabezpeCena v oboch smeroch a v dostato¢nej dochadzkovej
vzdialenosti v zmysle prislusnych a platnych TP a STN.

2.8.14. V dalSom stupni projektovej dokumentacie predlozit podrobny plan organizacie
vystavby a plan organizacie dopravy v ¢ase realizacie stavby rozdeleny na jednotlivé etapy
pocas vystavby.

2.8.15. Spravca miestnych komunikacii, stredisko mestskych sluzieb Nitra, pred zaciatkom
vystavby vykona kontrolu stavu dotknutych miestnych ciest a nasledne po skonceni
vystavby vyhodnoti, ¢i dosSlo k ich poskodeniu, deformdcii, zhorSenie schodnosti a
zjazdnosti. V pripade poskodenia spravca komunikacii urci rozsah oprav.

2.8.16. 'V dalSom stupni projektovej dokumenticie je potrebné definovat’ sposob rieSenia
parkovacej politiky v navrhovanej lokalite s doplnenim podrobnej projektovej
dokumentécie a charakteristiky v ramci navrhovaného polyfunkéného objektu (definovat
sposob a technické rieSenie zasobovania, charakterizovat typ prevadzky, preukazat’
dostato¢ny pocet parkovacich miest v zmysle platnych STN TP a STN, a pod.) a
navrhovaného parkovacieho domu SO 04.
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2.8.17. Pre zriadenie pripojenia bolo v zmysle cestného zakona § 3b, ods. 4 vydané zaviazné
stanovisko na zriadenie vjazdu krajskym dopravnym inSpektoratom v Nitre ¢. sp. KRPZ-
NR-KDI2-9-054/2021-ING z 06.07.2021, podl'a nimi overenej dokumentacie.

2.8.18. V dalSom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme vsetky navrhované priechody pre
chodcov realizovat’ v bezbariérovej Gprave s prevySenim znizené¢ho obrubnika na Grovni
0,00 mm, s navadzacimi prvkami pre slabozrakych a nevidiacich. Vodorovné dopravné
znaCenie priechodov pre chodcov realizovat v protiSmykovej uprave (s pouzitim
termoplastov). priechody pre chodcov nachadzajuce sa na "vnutroarealovych cestach",
parkoviska odporacame realizovat' v jednej nivelete s chodnikom, formou zvySenych
stavebnych prahov, ktoré budu zaroven sluzit’ aj ako prvok upokojenia dopravy.

2.8.19. Stavebno-technicku formu, vyhotovenie, tvar a farebnost ciest a spevnenych ploch, ako
aj pouzitie mobiliaru ziadame v d’alSom stupni projektovej dokumentacie odsthlasit UHA.
Komplexné cinnosti tykajuce sa vysadieb zelene a projektu sadovych uprav Ziadame v
d’alsom stupni projektovej dokumentacie odstihlasit’ na OZP.

2.8.20. V dalSom stupni projektovej dokumenticie Ziadame rozsirit' zberné chodniky na
priechodnu $irku v zmysle platnych TP a STN a vnutroarealové chodniky v priechodnej
Sirke min. 2 m v zmysle platnych TP a STN.

2.8.21. V priechodnych ¢astiach chodnikov, ciest a spevnenych ploch neumiestiiovat’ ni¢ (najmé
neumiestilovat’ hydranty, nosi¢e TDZ, dopravné zariadenia, previs vozidiel a pod.) ¢o by
branilo v priechodnej Sirke chodnika v zmysle parametrov stanovenych v TP a STN.

2.8.22. Uvedené zavdzné stanovisko nenahradza ostatné povolenia v zmysle zdkona o pozemnych
komunikaciach - uzavierky, zvlastne uzivania a pod., o ktoré je potrebné samostatne
poziadat’ prisluSny odbor pri mestskom trade. Taktiez toto zavdzné stanovisko nenahradza
d’al$ie povolenia nevyhnutné pre vydanie izemného rozhodnutia a nepodmieniuje vydanie
uzemného rozhodnutia, v pripade inych nesuhlasnych stanovisk.

2.9. TUV SUD Slovakia s.r.o., odborné stanovisko ¢. j. 7165016477/50/19/BT/OS/DOK -
15.04.2019:

2.9.1. Budu dodrzané v§eobecne zavidzné pravne predpisy

2.10. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s., OZ Nitra, vyjadrenie €. j. 37779 - 2019
-27.05.2019 :

2.10.1. V zdujmovom Uzemi stavby sa nachadza verejny vodovod OC DN 600 v prevadzke ZsVS
a.s. OZ Nitra (dalej IS). ZsVS as. OZ Nitra pozaduje dodrzat ochranné pasmo
jestvujuceho verejného vodovodu OC DN 600 min. 5,0 m od vonkajSiecho pddorysného
okraja vodovodného potrubia na obidve strany v zmysle § 19 Zakona ¢. 442/2002 Z.z. V
ochrannom péasme je zakdzané vykondvat’ zemné prace, umiestriovat’ stavby, konstrukcie
alebo vykonavat cCinnosti obmedzujuce pristup k verejnému vodovodu a verejnej
kanalizécii. Pred realizdciou predmetnej stavby pozadujeme vytycit' vSetky inZinierske
siete prislusnymi prevadzkovatel'mi na zdklade objednavky stavebnika.

2.10.2. ZsVS a.s. OZ Nitra suhlasi so zasobovanim navrhovaného obytného suboru vodou z
navrhovaného rozsirenia vodovodu budovaného v ramci stavby "Obytny subor Kamenec -
Mlynarce" so sthlasom vlastnika.

2.10.3. S navrhovanou potrebou vody v mnozstve Qh=2,281/s ZsVS a.s. OZ Nitra sthlasi.

2.10.4. ZsVS a.s. OZ Nitra sthlasi s vybudovanim vodovodnych pripojok pre jednotlivé bytové
domy pripojenych na navrhované rozsirenie verejného vodovodu.

2.10.5. Verejnym vodovodom nezabezpecujeme potreby vody pre hasenie poziarov, hydranty na
verejnom vodovode sluzia v pripade potreby na plnenie cisterien opravnenych osob.

2.10.6. ZsVS a.s. OZ Nitra nemé namietky voc¢i vybudovaniu navrhovanej splaskovej kanalizacie
a odvadzaniu splaskovych odpadovych vod do verejnej kanalizacie v ulici Kmetova. Max.
do 10 metrov od miesta zaustenia ZsVS a.s. OZ Nitra pozaduje osadit’ odovzdavaciu
reviznu Sachtu.

2.10.7. Vypustané mnozstvo odvadzanych dazd’'ovych vod zo striech bytovych domov a
spevnenych ploch ZsVS a.s. OZ Nitra poZaduje obmedzit’ vybudovanim retenénych nadrzi.
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Na navrhovanych odtokoch z retencii pozaduje osadit’ regulacné ventily obmedzujtce
prietok dazd’ovych vod na max. mnozstvo 31/s.

2.10.8. Na dazd’'ovych stokach z parkovisk a odstavnych ploch pozadujeme osadit’ odlucovace
ropnych latok s vypustnou hodnotou max. 0,5 mg/l NEL.

2.10.9. ZsVS a.s. OZ Nitra nepredpoklada prevddzkovanie navrhovaného rozsirenia vodovodu a
kanalizacie.

2.10.10. Pri realizacii stavby pozadujeme dodrzat podmienky STN EN 805, STN EN 752, v
stubehu a krizovani inZinierskych sieti STN 73 6005, vyhlasku &. 684/2006 Z.z. MZP SR a
pasma ochrany inzinierskych sieti § 19 Zakona ¢. 442/2002 Z.z.

2.10.11. Dokumentaciu pre stavebné povolenie pozadujeme predlozit’ na vyjadrenie.

2.11. SPP distribucia a.s., ¢. TD/KS/0005/2019/Ch - 28.05.2019 :

Vseobecné podmienky:

2.11.1. Stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma existujicich plynarenskych
zariadeni v zmysle § 79 a i1 80 Zakona o energetike;

2.11.2. Stavebnik je povinny dodrzat’” minimdlne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujicimi nadzemnymi a podzemnymi objektami a
inzinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050;

2.11.3. Stavebnik je povinny zabezpeCit prostrednictvom prislusnych prevadzkovatel'ov presné
vytyCenie vSetkych existujucich podzemnych vedent;

2.11.4. Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zafatim vykondvania inych c¢innosti, je
stavebnik povinny poziadat DPP-D o presné vytycCenie existujucich plynarenskych
zariadeni na zdklade pisomnej objednavky, ktoru je potrebné zaslat’ na adresu : SPP -
distribucia, a.s., Sekcia udrzby, Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava alebo elektronicky
prostrednictvom online formuldru zverejneného na webovom sidle SPP-D (www.spp-
distribucia.sk)

2.11.5. V zaujme predchadzania poskodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevadzky
a/alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytyCovanie
plynarenskych zariadeni do vzdialenosti 100 m;

Technické podmienky:

2.11.6. Zasobovanie rieSeného tzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere
157 m3/hod. z hladiska kapacity distribu¢nej siete mozné z existujiceho STL plynovodu
D160, PN 80 kPa, vedeného ako buduci usek distribu¢éného plynovodu v miestnej
komunikacii s bodom napojenia pred parcelou ¢islo 577 v k.a. Mlynarce;

2.11.7. Stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentacie pre ucely stavebného
konania postupovat’ v zmysle pokynov pre proces pripdjania zverejnenych na webovom
sidle SPP-D (www.spp-distribucia.sk);

2.11.8. Stavebnik zabezpe¢i vypracovanie projektovej dokumenticie pre ucely stavebného
konania podl'a podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podla technickych podmienok
pripojenia stanovenych na zéklade ziadosti v zmysle pokynov pre pripdjanie;

2.11.9. Stavebnik je povinny zabezpelit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni
reSpektovala iné vedenia s oh'adom na moZnost ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby pri
prevadzkovani nemohlo dojst’ k vzajomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu;

2.11.10. Stavebnik zabezpeci, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania bolo
uvedené rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v sulade s vyhlaskou ¢. 508/2009
7.7.;

2.11.11. V projektovej dokumentacii pre tcely stavebného konania alebo pre konanie podl'a inych
predpisov pozadujeme, aby stavebnik :

o reSpektoval a zohl'adnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpec¢nostnych pasiem;

e pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01;

e zabezpelil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vzt'ahu k
existujucim plynarenskym zariadeniam;
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e zabezpecil vypracovanie situaéného vykresu so zakreslenim vsetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami;

e zabezpecil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych stibehov a krizovani existujucich
plynérenskych zariadeni a navrhovanou stavbou;

2.11.12. Stavebnik je povinny projektovu dokumentaciu pre ucely stavebného konania predlozit’
na posudenie SPP-D;

Osobitné podmienky :

2.11.13. Plynofikéciu riesit’ koncepéne zriadenim STL plynarenskej distribucnej siete v zmysle
platného Zakona o energetike z nasledujucich plynarenskych zariadeni : distribuény
plynovod D 160 z PE v dizke cca 130 m pozdiz miestne komunikicie C2 a pozdiz
parkovaci dom "SO 04" po pripojovaci plynovod pre Polyfunkény objekt "SO 03" a PL D
110 z PE v diZke cca 105 m pozdiZ miestnej komunikéacie C2 pred bytovym domom "SO
01.4" bytovy dom "SO 01.5" po pripojovaci plynovod pre bytovy dom "SO 02";

2.11.14. zbéna 6 bytovych domov (5 x 48 BJ + 28 BJ = 268 BJ), polyfunkény objekt a Parkovaci
dom, nasleduje ako II. etapa vystavby bytovych domov zén Obytny stbor kamenec -
Mlynérce a Obytny stbor Dostupné byvanie Nitra, plynofikovat' procesom roz§irenia
plynarenskej distribucnej siete;

2.11.15. Podmienkou pripojenia navrhovanych bytovych domov je vybudovanie a uvedeni
plynarenskych zariadeni v ramci stavby I. etapy - Obytny subor Kamenec - Mlynarce, inv.
TROGERON, s.r.0., Bratislava do trvalej prevadzky po uzatvoreni zmluvného vztahu vo
vzt'ahu k ich prevadzkovaniu;

2.12. Zapadoslovenska distribué¢na a.s., ¢. CD50753/M¢-125/2019 - 23.07.2019:

2.12.1. Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych
podla § 43 Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajice prace suvisiace so stavebnymi
pracami danej stavby mozu prist’ do styku;

2.12.2. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie (oboznamenie) vsetkych osdb
vykondvajucich ¢innost’ alebo zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpecnosti prace v
blizkosti VVN, VN a NN vedeni;

2.12.3. Dalsi stupen projektovej dokumentacie Ziadame predloZit na odsthlasenie;

2.13. Slovak Telekom a.s., vyjadrenie ¢.j. 6612123031 - 03.08.2021 :

Podmienky vyjadrenia sa tykaju realizacie stavby a budu uvedené v stavebnom povoleni.

2.14. Orange Slovensko a.s., vyjadrenie ¢.j. BA-3092 2021 - 25.8.2021 :

Podmienky vyjadrenia sa tykaju realizacie stavby a budu uvedené v stavebnom povoleni.

2.15. Energotel, a.s., vyjadrenie ¢.j. 620211899 - 04.08.2021 :

Podmienky vyjadrenia sa tykaju realizacie stavby a budu uvedené v stavebnom povoleni.

3. Daliie podmienky

3.1. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie pre stavebné konanie vypracovat’ :

a) projekt sadovych uprav vratane Uprav verejnych priestorov a priestorov pre Sportové a
oddychové aktivity vSetkych vekovych kategorii obyvatel'ov obytného suboru
b) vizualizacie bytovych domov vratane farebnej Gpravy exteriéru

3.2. Navrhovatel je povinny zabezpelit vytyCenie vSetkych podzemnych vedeni
a telekomunikaénych sieti.

3.3. Splnenie podmienok uzemného rozhodnutia je potrebné dokladovat’ k Ziadosti o vydanie
stavebnych povoleni.

3.4. O vydanie stavebného povolenia pre objekt stavby SO 07 - Komunikécie a spevnené plochy
je potrebné poziadat® prislusny Specidlny stavebny urad pre dopravné stavby (§ 120
stavebného  zakona) - Mesto Nitra, odbor dopravy apre stavebné objekty SO 09 -
Vodovod, SO 10 - Splaskova kanalizacia, SO 11 Dazd’ova kanalizacia je potrebné poziadat’
prislusny Specialny stavebny urad pre vodné stavby (§ 120 stavebného zdkona) - Okresny
trad Nitra, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie $tatnej spravy vod a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja.
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3.5. Kolauda¢né rozhodnutie k jednotlivym pozemnym objektom stavby (SO 01.1, SO 01.2, SO
01.3 SO 01.4 SO 01.5, SO 02, SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, SO 08) a pripojkam k nim
umiestiovanym tymto Uzemnym rozhodnutim bude moct byt vydané az po vydani
kolauda¢nych rozhodnuti k objektom stavby, ktoré budu vydavat’ Specidlne stavebné urady
SO 07 - Mesto Nitra, odbor dopravy a SO 09, SO 10, SO 11 - Okresny urad Nitra, odbor
starostlivosti o ZP, oddelenie §tatnej spravy vod a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
kraja apo vydani kolaudaénych rozhodnuti k stavebnym objektom inzinierskych sieti
a k prevadzkovym stiborom (SO 12, SO 13, SO 14, SO 15, SO 16, SO 17, SO 18 a PS 01);

3.6.  Pri umiestiiovani navrhovanych stavieb je potrebné dodrzat’ odstupové vzdialenosti od
hranic susediacich pozemkov a navrhovanych stavieb podl'a tohto izemného rozhodnutia;

3.7. Pri vypracovani PD stavby pre stavebné konanie je nutné dodrzat’ ustanovenia vyhlasky
¢.532/2002, ktorou sa upravujui vsSeobecné technické poziadavky na stavbu, prislusné
STN a suvisiace predpisy pre navrhovanie stavieb, vztahujice sa na navrhované
stavebné konstrukcie, ¢asti a technické zariadenia;

4. Podmienky vyplyvajuce z ochrannych pasiem :

4.1.- Pri spracovani projektu k stavebnému povoleniu musia byt dodrzané ochranné
a bezpecnostné pasma jestvujucich podzemnych a nadzemnych vedeni.

4.2.- Ochranné a bezpecnostné pasma novo zriadenych IS vyplyvaji priamo z osobitnych
zékonov, preto ich nie je potrebné uvadzat’' v uizemnom rozhodnuti.

5. Rozhodnutie o namietkach a pripomienkach ucastnikov konania :

Utastnici konania vzniesli nasledujuce namietky a pripomienky:

5.1. Utastnik konania ZdruZenie domovych samosprav so sidlom Rovniankova 14, 851 02
Bratislava, podal dna 20.4.2020 mesto Nitra cestou elektronickej podatel’ne na
ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk nasledovné pripomienky, citujem:

5.1.1. K predmetnej stavbe “Dostupné byvanie Nitra- Mlyndrce" bolo vykonané zistovacie ko-
nanie zakoncené rozhodnutim, v ktorom si Zdruzenie domovych samosprav uplatnilo pri-
pomienky. Podla §24 ods.2 poslednd veta zakona EIA ¢.24/2006 Z.z. si minimdlne v roz-
sahu uplatnenych pripomienok priamo dotknuté prdava a oprdavnené zaujmy ZdruZenia
domovych samosprav. Podla §140c ods.1 Stavebného zdkona je rozhodnutie zo zistova-
cieho konania podkladom pre kazdé povolovacie konanie, teda aj predmetné stavebné
konanie. Vzhladom na uvedené, pripomienky uplatnené v zistovacom konani definuju en-
vironmentdlne prava a zaujmy ndsho zdruZenia priamo dotknuté umiestiiovanou stavbou,
zapracovanie a zohladnenie tychto pripomienok a poZiadaviek do projektovej dokumen-
tacie pre stavebné rozhodnutie Ziadame vyhodnotit jednotlivo.

Uvedenym namietkam stavebny urad vy h ovel zdovodov uvedenych v odovodneni tohto

rozhodnutia.

5.1.2. Ziadame predloZit potvrdenie o splneni podmienky dostatocnej dopravnej kapcitnosti a Ze
sa na predmetnii stavbu nevztahuji ustanovenia §19 cestného zdkona o budovani dosta-
focne dopravne kapacitnej cestnej infrastruktury, Ziadame predlozit' stanovisko, Ze navr-
hované dopravné rieSenie je dostatocné.

Uvedenym namietkam stavebny urad vy h ovel zdovodov uvedenych v odovodneni tohto

rozhodnutia.

5.1.3. Ziadame preukdzat splnenie zdujmov ochrany véd predlozenim rozhodnutia podla §16a

Vodného zdkona.

Uvedenym namietkam stavebny urad vy h ovel zddvodov uvedenych v odovodneni tohto

rozhodnutia.

5.1.4. Ziadame preukdzat dodrzanie zdkonom chrdnenych zdaujmov podla §18 ods.5 a/alebo
65 Vodného zdkona vyjadrenim organu Stdtnej vodnej spravy a spravcu dotknutého po-
vodia.

Uvedenym namietkam stavebny trad vy hovel zdovodov uvedenych v odovodneni tohto

rozhodnutia.
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5.1.5. Ziadame predlozit projekt preventivnych a kompenzacnych environmentdlnych
opatreni v suvislosti s predmetnou stavbou podla §3 ods.5 zdkona OPK ¢.
543/2002 Z.z.

Uvedenym namietkam stavebny trad vy hovel zdovodov uvedenych v odovodneni tohto

rozhodnutia.

5.1.6. Ziadame preukdzat splnenie vseobecnej poziadavky na projekciu stavieb podla §47
pism.e a pism.j Stavebného zdkona: "Stavby sa musia navrhovat tak, aby boli po cely cas
Zivotnosti v sulade so zakladnymi poZiadavkami na stavby, so zastavovacim i podmien-
kami a aby boli zhotovené z vhodnych stavebnych vyrobkov a pritom aby technicky sys-
tém budovy v ramci technickych, funkcnych a ekonomickych moznosti umoznoval dosiah-
nut’ ndkladovi efektivnost vzhladom na klimatické podmienky, umiestnenie stavby a spo-
sob jej uzivania, najmd vyuZitim vysokoucinnych alternativnych energetickych systémov
zaloZenych na obnovitelnych zdrojoch energie a automatizovanych riadiacich, regulac-
nych a monitorovacich systémov, dispozicné a prevddzkové rieSenie stavby co najviac
zohladnovalo klimatické podmienky miesta stavby a mozZnosti pozemku tak, aby sa co
najlepsie vyuzilo slnecné Ziarenie a denné svetlo". Ziadame preukdzat splnenie podmien-
ky podla §47 pism.e a pism.j Stavebného zdkona odbornymi vypoctami preukazujiicimi
najlepsie zohladnenie miestnych klimatickych pomerov stavby. Uvedené vseobecné po-
Ziadavky na projekciu stavieb Ziadame riesit’ prirodnymi opatreniami v zmysle bodu h a i
tohto vyjadrenia.

Uvedenym namietkam stavebny urad vy h ovel zdovodov uvedenych v odovodneni tohto

rozhodnutia.

5.1.7. Ziadame adekvdtne stavebnému konaniu preukdzat splnenie povinnosti vyplyvajiice zo
zdakona o odpadoch ¢.79/2015 Z.z.
(https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela).

Uvedenym namietkam stavebny trad vy hovel zdovodov uvedenych v odovodneni tohto

rozhodnutia.

5.1.8. S realizaciou stavby "Dostupné byvanie Nitra" suhlasime; do podmienok iizemného
rozhodnutia Ziadame zahrnut nasledovné podmienky podla § 39a ods. 2 pism. b)
stavebného zdkona :

a) Upravy sadovymi tipravami v zmysle metodiky Standardy minimdlnej vybavenosti
obci, Bratislava 2010
(https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/uzemne-planovanie/metodicke-
usmernenia-oznamenia-stanoviska-pokyny/standardy-minimalnej-vvbavenosti-obci-pdf-1-
95-mb) tak, aby budované prvky pre obnovu biodiverzity v ramci sadovych a terénnych
uprav zniZovali tepelné napditie a podporovali mikroklimu v aredli.

b) Zdkladnymi vypoctami vodohospoddrskych stavieb dokladovat ekologickui stabilitu a odto
kové pomery v iizemi tak, aby projekt sicasne splnal metodiku Eurdpskej komisie
PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA
RETENCNYCH OPATRENI PRE PRIRODNE VODY V EUROPE (http://nwrm.eu/guide-
sk/files/assets/basic-html/index. html#2).

¢) Aplikovanie materidlov zo zhodnotenych odpadov s novym eko dizajnom ako zodpovedny
pristup k Obehovému hospoddrstvu pre rieSenia stavby (napr. retencia, zlepSenie infiltracie
- strechy, komunikdcie, chodniky, parkovacie plochy, sadové upravy) a to vyuZitim dielcov a
materidlov zo zhodnotenych odpadov s drendznou funkcionalitou, ktoré zabezpecia mini-
malne 80% podiel priesakovej plochy a preukdzatelne zadrzania minimdlne 81 vody/m2 po
dobu prvych 15 min. dazda a zniZia tepelné napdtie v danom vzemi
(www.samospravvdomov.org/files/retencna_dlazba.pdy).

d) Zabezpecit separovany zber odpadu; v dostatocnom mnoZstve zabezpecit umiestnenie zber-
nych ndadob osobitne pre zber:

- komundlneho zmesového odpadu oznaceného ciernou farbou,
- kovov oznaceného cervenou farbou
- papiera oznaceného modrou farbou
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- skla oznaceného zelenou farbou

- plastov oznaceného Zitou farbou

- bio-odpadu oznaceného hnedou farbou
Uvedenym namietkam stavebny urad vy hov el zdoévodov uvedenych v odévodneni tohto
rozhodnutia.

Toto rozhodnutie podla § 40 ods. 1 stavebného zdkona v zneni neskorSich predpisov plati dva
roky odo dina nadobudnutia pravoplatnosti. Uzemné rozhodnutie nestrati platnost, ak v lehote
urcenej tymto rozhodnutim bude podand ziadost’ o stavebné povolenie.

Podla § 40 ods.4 stavebného zdkona je zemné rozhodnutie zavdzné aj pre pravnych zéastupcov
navrhovatel’a a ostatnych uc¢astnikov izemného konania.

Stavebny urad, v zmysle ustanovenia § 42 stavebného zakona, upozoriuje ucastnikov izemného
konania, Ze v odvolacom konani sa neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré neboli
uplatnené v prvostupiiovom konani, v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt’.

Odovodnenie

Na Mesto Nitra, ako prislusny stavebny urad podl'a § 117 odst.1 stavebného zékona, bol doruc¢eny
dna 02.04.2020, navrhovatel'om Dostupné byvanie Nitra s.r.o., so sidlom Trnavska cesta 112A,
821 01 Bratislava, ICO: 51450356, v konani zastupeného splnomocnenym zastupcom: Ing. arch.
Viera Valickova, bytom Chatarska 2079/7, Nitra 949 01 (dalej len ,,navrhovatel*"), navrh na
vydanie uzemného rozhodnutia o vyuziti Gzemia a umiestneni stavby (novostavby) ,,Obytny
subor Dostupné byvanie*, na pozemkoch parcelné ¢isla 565/2, 565/3, 566/3, 562/1, 562/2, 562/3,
562/6, 563/1, 563/2, 562/4, 564, 559/4, 577, 561/2 katastralne izemie Mlynarce.

Dnom podania navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti tizemia,
bolo na stavebnom trade zac¢até 1zemné konanie o umiestneni stavby a o vyuziti Uzemia.

Stavebny turad v stlade s § 35 ods. 2 stavebného zékona, novelizovaného zidkonom
& 314/2014 Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zékon &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a
ktorym sa menia adopifiaju niektoré zakony, listom & SP 5797/2020-002-Ing.Pk zo diia
06.04.2020, zverejnil kopiu navrhu na vydanie tzemného rozhodnutia zo dna 02.04.2020 a udaje
o pristupe verejnosti k rozhodnutiu Okresného tradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody avybranych =zloziek zivotného prostredia ¢: OU-NR-OSZP3-
2020/004695-021 zo dna 27.01.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 27.02.2020.
(rozhodnutie podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie

a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov).

Udaje st zverejnené na uradnej tabuli mesta Nitra ana internetove] stranke mesta Nitra,
www.nitra.sk pocas trvania konania, az do jeho pravoplatného ukoncenia.

Po zverejneni udajov v stlade s § 35 ods. 2 stavebného zdkona, boli diia 20.04.2020 na mesto
Nitra cestou elektronickej podatel'ne na ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk, doru¢ené
namietky a pripomienky ZdruZenia domovych samosprav, Rovniankova 14, P.O.BOX 218, 851
02 Bratislava.

Stavebny urad oznamil oznamenim ¢&. SP 5797/2020-007-Ing. Pk, zo diia 04.08.2021 podla § 36
ods. 4 stavebného zakona zacatie uzemného konania o vyuziti izemia a o umiestneni stavby
ucastnikom konania (stavba s vel'kym rozsahom stavby a s velkym poc¢tom ucastnikov konania)
verejnou vyhlagkou na uradnej tabuli mesta Nitra, na uradnej tabuli VMC ¢&. 5- Diely, Mlynarce,
Kynek, Parovské Héje a na internetovej stranke mesta Nitra, www.nitra.sk (§ 36 ods.4 stavebného
zékona) a sucasne nariadil k prejednaniu predlozeného navrhu tstne pojednavanie s tvaromiestnou
obhliadkou na defi 02.09.2021. Ugastnici konania boli upozorneni, Ze svoje namietky
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a pripomienky k ndvrhu moézu uplatnit najneskor pri Ustnom pojedndvani, inak sa na ne
neprihliadne (§ 36 ods.1 stavebného zakona).
Dotknutym organom bolo ozndmenie o zacati uzemného konania ozndmené obvyklou formou.

Utastnici konania boli upozorneni, Ze svoje namietky a pripomienky k ndvrhu mozu uplatnit’
najneskor pri ustnom pojednavani, inak k nim nebude prihliadnuté (§ 36 ods. 1 stavebného
zékona). Rovnako boli upozorneni, Ze podla § 42 ods. 5 stavebného zdkona sa v odvolacom
konani neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupniovom konani
v urcenej lehote, hoci uplatnené mohli byt’. Zaroven stavebny urad tcastnikov konania poucil, kde
je mozné nahliadnut’ do podkladov konania.

Dotknuté organy mohli v rovnakej lehote (§ 36 ods. 3 stavebného zakona) oznamit svoje
stanoviska. TaktieZ boli upozornené, Ze ak niektory z dotknutych organov potrebuje na posudenie
dlhsi &as, predizi stavebny trad na jeho Ziadost' lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ
v uréenej alebo prediZenej lehote neoznamil svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, predpoklada
sa, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Do dna uastneho pojednavania ziadny dotknuty organ nepoziadal o predlZenie lehoty. Ozndmenie
o zacati uzemného konania prevzali vetci osloveni v¢as.

Projektova dokumentécia "Obytny stibor Dostupné byvanie" bola posudzovana v zmysle zdkona ¢.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.
Dovodom posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti bolo zakategorizovanie navrhovane]
¢innosti do kap. 9 Infrastruktura pol. ¢. 16 Projekty rozvoja obci vratane pism. a) a b). K
navrhovanej ¢innosti bolo vydané rozhodnutie prisluiného organu (OU NR) v zistovacom konani
dia 27.01.2020 pod ¢. OU-NR-OSZP3-2020/004695-021, pravoplatné dia 27.02.2020.

Poziadavky pre pripravu dokumentacie stavby k d’alSiemu povolovaciemu konaniu uvedené
v rozhodnuti OU Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, ¢. OU-NR-OSZP3-2020/004695-021, zo dna
27.01.2020 boli zapracované do dokumentéicie pre uzemné rozhodnutie, ktord bola predlozena
stavebnému uradu dia 04.08.2021.

Mesto Nitra zaslalo ozndmenie o zacati izemného konania spolu s dokumentaciou pre Gzemné
konanie a pisomnym vyhodnotenim sposobu zapracovania podmienok ur¢enych v rozhodnuti ¢.
OU- NR- OSZP3-2020/004695-021, zo dna 27.01.2020 Okresnému uradu, odboru starostlivosti o
zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia.

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia, ako prislusny organ podla § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 5 zdkona NR SR ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zdkona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii
miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v sulade s ustanoveniami zékona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov vydal podla § 38
ods. 4 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, k uzemnému konaniu stavby "Obytny stbor
Dostupné byvanie" zavédzné stanovisko ¢. OSZP3-2021/030866-F42, zo dna 07.09.2021 v ktorom
konstatuje, ze preskumal sulad predlozenych dokumentov s podmienkami rozhodnutia zo
zistovacieho konania ¢. OU-NR-OSZP3-2020/004695-021, zo dna 27.01.2020, pri¢om nezistil
také skuto¢nosti aby vydal negativne zavdzné stanovisko k izemnému konaniu.

K osadeniu objektov bytovych domov SO 01.1, SO 01.2, SO 01.3, SO 01.4, SO 01.5 bola
spracovana Ing. Zsoltom Straiidkom dna 31.08.2021 predbeznd svetlotechnickd Stidia a na
zéklade jej vysledkov navrhovatel' pozmenil orientaciu bytovych domov tak, ze ich pootocil o 12
stupiiov smerom na vychod. Téato zmena bola zapracovand do projektovej dokumentécie
a predlozena stavebnému uradu dina 02.09.2021 pri Gistnom rokovani na prejednanie.
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Na ustnom pojednavani sa zucastnili u€astnici konania, zastupcovia dotknutych organov tak, ako
je uvedené v prezenc¢nej listine protokolu (zapisnice).

Stavebny trad mé za to, Ze ucastnici konania, zastupcovia dotknutych organov, ktori sa izemného
konania nezucastnili, stihlasia s vydanim tizemného rozhodnutia bez pripomienok.

Pritomni ucastnici konania a zastupcovia dotknutych organov boli obozndmeni s rozsahom
a umiestnenim rieSenej stavby ako aj so vSetkymi podkladmi navrhu.

Do podkladov rozhodnutia - predlozenej projektovej dokumentacie, dokladov, stanovisk
aposudeni dotknutych organov bolo tucéastnikom konania umoznené nahliadnut' v priebehu
konania.

Podas stanovenej lehoty boli uplatnené nasledovné ndmietky a pripomienky ucéastnikov konania:

5.1. Ukastnik konania ZdruZenie domovych samosprav so sidlom Rovniankova 14, 851 02
Bratislava, podal dna 20.4.2020 mesto Nitra cestou elektronickej podate’ne na
ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk nasledovné pripomienky, citujem:

5.1.1. K predmetnej stavbe “Dostupné byvanie Nitra- Mlyndrce" bolo vykonané zistovacie konanie
zakoncené rozhodnutim, v ktorom si Zdruzenie domovych samospradv uplatnilo pripomienky.
Podla §24 ods.2 posledna veta zdkona EIA ¢.24/2006 Z.z. su minimdlne v rozsahu uplatne-
nych pripomienok priamo dotknuté prdava a oprdvnené zaujmy ZdruZenia domovych samo-
sprav. Podla §140c ods. 1 Stavebného zdkona je rozhodnutie zo zistovacieho konania pod-
kladom pre kazdé povolovacie konanie, teda aj predmetné stavebné konanie. Vzhladom na
uvedené, pripomienky uplatnené v zistovacom konani definuju environmentdlne prdva a zd-
ujmy ndasho zdruZenia priamo dotknuté umiestiiovanou stavbou; zapracovanie a zohladnenie
tychto pripomienok a poZiadaviek do projektovej dokumentdcie pre stavebné rozhodnutie
Ziadame vyhodnotit jednotlivo.

Uvedenym namietkam stavebny urad vy hov el znasledovnych dovodov :

K predmetnej stavbe ,,Obytny subor Dostupné byvanie Nitra - Mlynarce® bolo vykonané

zistovacie konanie zakoncené rozhodnutim OU-NR-OSZP3-2020/004695-021 zo dna 27.01.2020,

pravopl. 27.02.2020 , vydanom Okresnym uradom Nitra, ODBOROM STAROSTLIVOSTI

O ZIVOTNE PROSTREDIE, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného

prostredia, v ktorom si Zdruzenie domovych samosprav uplatnilo pripomienky. Vo vyrokovej

Casti tohto rozhodnutia je uvedené, ze navrhovana ¢innost’ ,,Obytny subor Dostupné byvanie Nitra

- Mlynarce®, ktoru predlozil navrhovatel’ Dostupné byvanie Nitra s.r.o0., Trnavska cesta 112A, 821

01 Bratislava, ICO 51450 356, v zastipeni RNDr. Danica Sigetova, SPEKO Sala s.r.o.,

Diakovska 9,927 01 Sala, sa po ukonéeni zistovacieho konania vykonaného podla zakona ¢.

24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych

zakonov v zneni neskorsich predpisov nebude posudzovat'.

Pri priprave dokumentéacie stavby k d’alSiemu povolovaciemu konaniu podl'a osobitnych

predpisov bude potrebné zohladnit’ tieto konkrétne poziadavky vo vzt'ahu k navrhovanej ¢innosti,

ktoré vyplynuli zo stanovisk doru€¢enych k ozndmeniu o zmene navrhovanej ¢innosti:

o Vdalsich stuprioch PD vypracovat’ projekt Sadovych uprav, pri vysadbe drevin pouZivat
vzrastlé dreviny a zabezpecit starostlivost' o ne po dobu 3 rokov.
Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovanad v pozadovanom rozsahu do
projektovej dokumentécie pre uzemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupfiov dokumen-
tacie bola zapracovana v bode 2.5.1. do podmienok tzemného rozhodnutia.

e Sadovnicke iipravy naprojektovat podla prirucky Standardy minimdlnej vybavenosti obci
Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovand v pozadovanom rozsahu do
projektovej dokumentécie pre uzemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupniov dokumen-
tacie bola zapracovana v bode 2.5.2. do podmienok tzemného rozhodnutia.

e Na parkovacich stojiskdch na teréne realizovat vysadbu vzrastlych drevin s velkou korunou

v pocte lks dreviny na 4 povrchové parkovacie miesta - zahrnut do sadovych vprav
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Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovand v pozadovanom rozsahu do
projektovej dokumentécie pre uzemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupniov dokumen-
tacie bola zapracovana v bode 2.5.3. do podmienok tzemného rozhodnutia.

e Dodrzat ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o voddach (Vodny zdkon) a Ramcovi smernicu
o vode ¢. 2000/60/ES
Namietke stavebny trad vy h ovel-podmienka bola zapracovana v bode 2.5.4. do podmienok
uzemného rozhodnutia.

o Statiku stavby (stavieb) overit statickym posudkom.
Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovana v pozadovanom rozsahu do
projektovej dokumentécie pre uzemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupfiov dokumen-
tacie bola zapracovana v bode 2.5.5. do podmienok tzemného rozhodnutia.

o Vdalsich stupnioch PD vykonat' inZiniersko-geologicky prieskum a hydrogeologicky prie-
skum
Namietke stavebny trad vy h ov el - podmienka bola zapracovana v bode 2.5.6. do podmienok
uzemného rozhodnutia.

o S odpadmi vznikajiicimi pocas vystavby aj pocas prevadzky nakladat' v silade s hierarchiou
odpadového hospoddrstva v zmysle zdkona o odpadoch ¢. 79/5015 Z.z. av zmysle platného
VZN Mesta Nitra.
Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovand v pozadovanom rozsahu do
projektovej dokumentécie pre uzemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupniov dokumen-
tacie bola zapracovana v bode 2.5.7. do podmienok tzemného rozhodnutia.

e Zabezpecit zhodnotenie vznikajucich odpadov pocas vystavby aj pocas prevadzky a to mate-
ridlové, resp. energetické a skldadkovanie odpadov vyuZivat iba v pripade, Ze zhodnotenie
odpadov nie je mozné, alebo ucelné.

Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovana v pozadovanom rozsahu do
projektovej dokumentécie pre uzemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupfiov dokumen-
tacie bola zapracovana v bode 2.5.8. do podmienok tzemného rozhodnutia.

e Zapracovat zavizné opatrenia Programu odpadového hospoddrstva SR do PD pre nasle-
dovné povolovacie stupne.
Namietke stavebny trad vy h ov el - podmienka bola zapracovana v bode 2.5.9. do podmienok
uzemného rozhodnutia.

o Vdalsich stuprioch PD predlozit’ mestu Nitra na vyjadrenie dopravno-kapacitné postidenie
dopravy v Sirsich uzemnych suvislostiach, aj pri zohladneni obytného suboru Kamenec-
Milyndrce.

Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovana do projektovej dokumentacie
pre uzemné rozhodnutie.

o K projektovej dokumentécii pre tizemné rozhodnutie bolo Zilinskou univerzitou, Fakultou

prevadzky a ekonomiky dopravy aspojov, Katedrou cestnej a mestskej dopravy vypracované
"Vyhodnotenie prieskumu a dopravno - kapacitného posudenia" (spracovatel Ing. Jozef Palo,
Phd., 10/2020), v ktorom sa predpoklada, ze okruzna krizovatka bude vyhl'adovo kapacitne pred-
pokladanému zat'azeniu vyhovovat’ (rok 2042). Zavery tohto vyhodnotenia a posudenia su spraco-
vané v projektovej dokumentacii pre izemné rozhodnutie stavby.
PD MOK Kmetova je spracovana ako samostatna PD. K projektovej dokumentacii MOK stavby
pre izemné rozhodnutie boli vydané sthlasné zavdzné stanoviskd Krajskym riaditel'stvom Poli-
cajného zboru Nitra ¢.j. KRPZ-NR-KDI2-9-053/2021-ING zo dinia 06.07.2021 a nasledne Mestom
Nitra odborom dopravy ¢.j. OD4321/2/2021 zo dia 02.08.2021.

e Ponechat uzemni rezervu pre vybudovanie novej krizovatky Kmetova.
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Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovana do projektovej dokumentécie
pre izemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupiiov dokumentacie bola zapracovana v
bode 2.5.10. do podmienok uzemného rozhodnutia.

o Vdalsich stuprioch PD poZiadat' o zavizné stanovisko spravcov dotknutych komunikdcii
a ich poziadavky respektovat’ v plnom rozsahu.
Namietke stavebny tirad vy h o v e I - podmienka bola zapracovana v bode 2.5.11. do podmienok
uzemného rozhodnutia.

o V' nasledujicich konaniach av dokumentdcii av PD pouZivat' spravny ndzov Ministerstvo
dopravy a vystavby Slovenskej republiky.
Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovana do projektovej dokumentécie
pre izemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupiiov dokumentacie bola zapracovana v
bode 2.5.12. do podmienok uzemného rozhodnutia.

e ReSpektovat ochranné pasma prislichajicich ciest podla zdk. ¢. 135/1961 Z.z. o pozemnych
komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov
Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovana do projektovej dokumentécie
pre izemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupiiov dokumentacie bola zapracovana v
bode 2.5.13. do podmienok uzemného rozhodnutia.

o Vietky dopravné parametre je potrebné navrhnut' v sulade s prislusnymi STN a technickymi
predpismi.
Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovana do projektovej dokumentécie
pre izemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupiiov dokumentacie bola zapracovana v
bode 2.5.14. do podmienok uzemného rozhodnutia.

e Respektovat vysledky hlukovej studie, nakolko dochadza k prekroceniu pripustnej hodnoty
hluku pre kategoriu uzemia III, vybavit’ stavbu suborom technickych prostriedkov, zabezpe-
Cujucich priamu vymenu vzduchu pri dostatocnej hlukovej separdcii a zabezpecenim teplot-
ného komfortu. (Plne akceptovat zavery hlukovej stidie).

Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovand v pozadovanom rozsahu do
projektovej dokumentécie pre uzemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupniov dokumen-
tacie bola zapracovand v bode 2.5.15. do podmienok izemného rozhodnutia.

5.1.2. Ziadame predloZit potvrdenie o splnent podmienky dostatocnej dopravnej kapacitnosti a Ze
sa na predmetnti stavbu nevztahuju ustanovenia §19 cestného zdakona o budovani dostatocne
dopravne kapacitnej cestnej infrastruktury, Ziadame predloZit' stanovisko, Ze navrhované
dopravné riesenie je dostatocné.

Namietke stavebny trad vy h ovel - navrhovatel' predlozil dokumentaciu, ku ktorej boli

vydané suhlasné zavidzné stanoviska Krajskym riaditel'stvom Policajného zboru Nitra ¢.j. KRPZ-

NR-KDI2-9-054/2021-ING zo diia 06.07.2021 a nésledne Mestom Nitra odborom dopravy ¢.j.

0OD5188/2/2021 zo dna 02.08.2021, podmienky ktorého st zapracované v bode 2.8. do podmienok

tohto izemného rozhodnutia.

K projektovej dokumentacii pre uzemné rozhodnutie bolo Zilinskou univerzitou, Fakultou

prevadzky a ekonomiky dopravy a spojov, Katedrou cestnej a mestskej dopravy vypracované

"Vyhodnotenie prieskumu a dopravno - kapacitného posudenia" (spracovatel’ Ing. Jozef Palo,

Phd., 10/2020), v ktorom sa predpoklada, ze okruzna krizovatka bude vyhladovo kapacitne

predpokladanému zat'azeniu vyhovovat' (rok 2042). Zavery tohto vyhodnotenia a posudenia st

spracované v projektovej dokumentacii pre izemné rozhodnutie stavby.

Dna 03.08.2021 bolo na Mesto Nitra navrhovateI'mi : Dostupné byvanie Nitra, s.r.o., so sidlom
Trnavska cesta 112A, Bratislava, Trogeron, s.r.o., so sidlom Zadunajska cesta 12, Bratislava a
Stability Invest, s.r.o., so sidlom Zadunajska cesta 12, Bratislava, doru¢eny navrh na vydanie
uzemného rozhodnutia stavby "Mala okruznd krizovatka Kmet'ova", parc.¢. 559/4, 577, 262/2, k.q.
Mlynéarce ako dopravného napojenia obytnych suborov "Obytny stibor Kamenec - Mlynarce" a
"Obytny subor Dostupné byvanie" na miestnu komunikéciu Kmetova. K projektovej dokumentécii
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stavby pre uzemné rozhodnutie boli vydané sthlasné zaviazné stanoviskd Krajskym riaditel'stvom
Policajného zboru Nitra ¢.j. KRPZ-NR-KDI2-9-053/2021-ING zo dna 06.07.2021 a nasledne
Mestom Nitra odborom dopravy ¢.j. 0D4321/2/2021 zo dia 02.08.2021.

5.1.3. Ziadame preukdzat splnenie zdujmov ochrany vod predlozenim rozhodnutia podla §16a
Vodného zdkona.

Namietke stavebny irad vy hovel -podmienka bola zapracovana v bode 2.5.16. do podmie-

nok izemného rozhodnutia.

5.1.4. Ziadame preukdzat dodrZanie zdkonom chrdnenych zdujmov podla §18 ods.5 a/alebo §65

Vodného zdakona vyjadrenim orgdnu Statnej vodnej spravy a sprdavcu dotknutého povodia.
Namietke stavebny irad vy hovel -podmienka bola zapracovana v bode 2.5.17. do podmie-
nok izemného rozhodnutia.

5.1.5. Ziadame predloZit projekt preventivnych a kompenzacnych environmentdlnych opat-

reni v suvislosti s predmetnou stavbou podla §3 ods.5 zdkona OPK ¢. 543/2002 Z.z.
Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovanad v pozadovanom rozsahu do
projektovej dokumentécie pre uzemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupfiov dokumen-
tacie bola zapracovana v bode 2.5.18. do podmienok tizemného rozhodnutia.

5.1.6.Ziadame preukdzat splnenie vieobecnej poZiadavky na projekciu stavieb podla §47 pism.e a
pism.j Stavebného zdakona: "Stavby sa musia navrhovat’ tak, aby boli po cely cas Zivotnosti v
sulade so zdakladnymi poZiadavkami na stavby, so zastavovacim i podmienkami a aby boli
zhotovené z vhodnych stavebnych vyrobkov a pritom aby technicky systém budovy v ramci
technickych, funkcnych a ekonomickych moznosti umoznoval dosiahnut ndkladovi efektiv-
nost vzhladom na klimatické podmienky, umiestnenie stavby a sposob jej uzZivania, najmd
vyuzitim vysokoucinnych alternativnych energetickych systémov zaloZenych na obnovitel-
nych zdrojoch energie a automatizovanych riadiacich, regulacnych a monitorovacich sys-
témov, dispozicné a prevddzkové rieSenie stavby co najviac zohladnovalo klimatické pod-
mienky miesta stavby a moznosti pozemku tak, aby sa co najlepsie vyuZilo slnecné Ziarenie a
denné svetlo"”. Ziadame preukdzat splnenie podmienky podla §47 pism.e a pism.j Stavebné-
ho zdkona odbornymi vypoctami preukazujucimi najlepsSie zohladnenie miestnych klimatic-
kych pomerov stavby. Uvedené vseobecné poZiadavky na projekciu stavieb Ziadame riesit
prirodnymi opatreniami v zmysle bodu h a i tohto vyjadrenia.

Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovand v pozadovanom rozsahu do

projektovej dokumentécie pre uzemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupniov dokumen-

tacie bola zapracovand v bode 2.5.19. do podmienok tizemného rozhodnutia.

5.1.7. Ziadame adekvdtne stavebnému konaniu preukdzat splnenie povinnostt vyplyvajiice zo
zdkona o odpadoch ¢.79/2015 Z.z.
(https.//www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela).

Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovand v pozadovanom rozsahu do

projektovej dokumentécie pre uzemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupniov dokumen-

tacie bola zapracovand v bode 2.5.20. do podmienok tizemného rozhodnutia.

5.1.8. S realizdaciou stavby "Dostupné byvanie Nitra" suhlasime; do podmienok iizemného
rozhodnutia Ziadame zahrnut nasledovné podmienky podla § 39a ods. 2 pism. b)
stavebného zdkona :

a) Upravy sadovymi ipravami v zmysle metodiky Standardy minimdinej vybavenosti
obci, Bratislava 2010 ( https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/uzemne-
planovanie/metodicke-usmernenia-oznamenia-stanoviska-pokyny/standardy-
minimalnej-vvbavenosti-obci-pdf-1-95-mb) tak, aby budované prvky pre obnovu
biodiverzity v ramci sadovych a terénnych uprav zniZovali tepelné napditie a
podporovali mikroklimu v aredli.

Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovand v pozadovanom rozsahu do

projektovej dokumentécie pre uzemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupniov dokumen-

tacie bola zapracovand v bode 2.5.21. do podmienok tizemného rozhodnutia.
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o Predlozend dokumenticia ,,Obytny subor Dostupné byvanie Nitra - Mlynérce* ako aj
Doplnenie dokumentacie pre UR je v sulade so zavermi a podmienkami rozhodnutia &. OU-NR-
0SZP3-2020/004695-021 zo dna 27.01.2020, pravoplatné 27.02.2020 v procese EIA, sadové
Gipravy su spracované v zmysle metodiky Standardy minimalnej vybavenosti obci, Bratislava 2010
tak, aby budované prvky pre obnovu biodiverzity v ramci sadovych a terénnych uprav znizovali
tepelné napitie a podporovali mikroklimu v areali.

Navrhované upravy su zapracované v Casti Sadové upravy predmetnej PD pre tzemné konanie,
podrobné rieSenie bude spracované v stupni PD pre stavebné konanie o povoleni stavby.

b) Zdkladnymi vypoctami vodohospoddrskych stavieb dokladovat ekologicku stabilitu a
odtokové pomery v vizemi tak, aby projekt siicasne spliial metodiku Eurépskej komisie
PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA
RETENCNYCH OPATRENI PRE PRIRODNE VODY V EUROPE (http://nwrm.eu/guide-
sk/files/assets/basic-html/index. html#2).

Namietke stavebny irad vy h o v el - poziadavka bola zapracovanad v pozadovanom rozsahu do
projektovej dokumentécie pre uzemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupfiov dokumen-
tacie bola zapracovana v bode 2.5.22. do podmienok tizemného rozhodnutia.

¢) Aplikovanie materidlov zo zhodnotenych odpadov s novym eko dizajnom ako zodpovedny
pristup k Obehovému hospoddrstvu pre riesenia stavby (napr. retencia, zlepSenie infiltrdcie
- strechy, komunikdcie, chodniky, parkovacie plochy, sadové upravy) a to vyuzitim dielcov a
materidlov zo zhodnotenych odpadov s drendznou funkcionalitou, ktoré zabezpecia mini-
mdlne 80% podiel priesakovej plochy a preukdzatelne zadrzania minimdlne 81 vody/m2 po
dobu prvych 15 min. dazda a zniZia tepelné napiitie v danom vzemi
(www.samospravvdomov.org/files/retencna_dlazba.pdy).
Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovanad v pozadovanom rozsahu do
projektovej dokumentécie pre uzemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupfiov dokumen-
tacie bola zapracovana v bode 2.5.23. do podmienok tizemného rozhodnutia.

d) Zabezpecit separovany zber odpadu; v dostatocnom mnoZstve zabezpecit umiestnenie zber-
nych nadob osobitne pre zber:

- komundlneho zmesového odpadu oznaceného ciernou farbou,

- kovov oznaceného cervenou farbou

- papiera oznaceného modrou farbou

- skla oznaceného zelenou farbou

- plastov oznaceného Zltou farbou

- bio-odpadu oznaceného hnedou farbou
Namietke stavebny trad vy h o v el - poziadavka bola zapracovand v pozadovanom rozsahu do
projektovej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie a pre vypracovanie d’al§ich stupniov dokumen-
tacie bola zapracovand v bode 2.5.24. do podmienok tizemného rozhodnutia.

o Predlozend dokumentécia ,,Obytny stbor Dostupné byvanie Nitra - Mlynarce™ ako aj
Doplnenie dokumenticie pre UR je vsilade OU-NR-OSZP3-2020/004695-021 zo diia
27.01.2020, pravopl. 27.02.2020, v predmetnej PD pre uzemné konanie st zapracované
podmienky pre ¢ast’ PD Odpadové hospodarstvo a sucast'ou PD pre stavebné konanie o povoleni
stavby bude podrobné rieSenie separovaného zberu odpadu.

Ostatni uc€astnici konania neuplatnili v konani Ziadne namietky a pripomienky.

Navrh predloZzeny v Gzemnom konani rieSi obytny subor, zahriiujuci 5 bytovych domov, 1
terasovy bytovy dom, 1 polyfunkény dom a parkovaci dom spolu s prislusnymi prvkami
technickej a dopravnej infrastruktury, bol postdeny podla zédkona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov a Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia vydal rozhodnutie ¢. OU-NR-OSZP3-
2020/004695-021 zo dna 27.01.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 27.02.2020.
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Uvedeny dokument je pristupny na stranke:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/obytny-subor-dostupne-byvanie-nitra

V rozhodnuti ¢. OU-NR-OSZP3-2020/004695-021 zo dna 27.01.2020, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dna 27.02.2020 sa uvadza, Ze navrhovana ¢innost’ sa nebude posudzovat podla
zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a v rozhodnuti si uvedené poziadavky vo
vzt'ahu k navrhovanej ¢innosti, ktoré vyplynuli zo stanovisk, doru¢enych k zdmeru a z opatreni
navrhnutych v zamere. Z hladiska posudenia ocakavanych moznych zdrojov znecistovania
zivotného prostredia a nepriaznivych vplyvov na jeho zloZzky pri realizécii a prevadzke
pripravovanej stavby budu dopady na Zivotné prostredie minimalne. V etape realizcie stavby ide
o kratkodobé negativne vplyvy. Vystavbou ani prevadzkou neddjde k trvalym negativnym
vplyvom na zdravotny stav obyvatel'stva. Posobenim prevadzky sa neocakavaju dlhodobé vplyvy
na rastlinné zivoc¢iSne druhy ani ich biotopy, neddjde k negativnemu ovplyvneniu estetickych
kvalit zaujmového tzemia. Nie su zname Ziadne vyvolané suvislosti , ktoré by mohli spdsobit’
vplyvy na Zivotné prostredie so zretelom na druh, formu a stupen existujucej ochrany prirody,
prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v zaujmovom uzemi. Pocas realizacie C¢i
prevadzkovania nie st ocakdvané d’alSie mozné rizikd spojené s ohrozenim kvality Zivotného
prostredia alebo zdravia obyvatel'stva. Navrhovand ¢innost nebude mat negativny vplyv na
Zivotné prostredie presahujiice $tatne hranice a nenapliiia podmienky § 40 zakona o posudzovani a
kritéria uvedené v prilohe ¢. 13 a ¢. 14 tohto zékona.

Stavebny urad posudil ndvrh na vyuzitie Gzemia a umiestnenie stavby podla § 37 stavebného
zékona predovSetkym z hladiska starostlivosti o zZivotné prostredie a potrieb pozadovaného
umiestnenia stavby v Uzemi a jeho dosledkov. Preskumal navrh a jeho sulad s tzemno-
planovacimi podkladmi, konkrétne pre tzemie, v ktorom sa nachadzaju pozemky dotknuté
umiestiiovanou stavbou. Navrh je spracovany v silade so schvalenou uzemnopldnovacou
dokumentéaciou, uzemnym planom UPN - SU Mesta Nitra, schvaleny uznesenim MZ ¢.169/2003
zo dna 22.5.2003 a VZN ¢.3/2003 zo dna 22.5.2003.

Podla Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre,
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a neskorSich Zmien a doplnkov tzemného planu
mesta Nitry a VSeobecne zavdzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dia 22.05.2003
v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Nitra sa
pozemky ,,C*“ KN ¢&. 565/2, 565/3, 566/3, 562/1, 562/2, 562/3, 562/6, 563/1, 563/2, 562/4, 564,
559/4, 577, 561/2 k.. Mlynarce nachddzaja v lokalite urenej na zastavanie v zmysle § 139a

v

0ds.8 pism. d) zakona ¢. 50/1976 7Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon)
Navrhované funkéné vyuzite: byvanie, ¢ast’ pozemkov byvanie a doplnkovo vybavenost’,
vyska zastavby do 6 NP, zastavanost’ 80 % (plocha stavebnych objektov vratane spevnenych
ploch).

Stavebny urad zistil, Ze navrhované umiestnenie stavby je v sulade so zavdznou ¢ast’ou izemného
planu a zodpoveda hladiskdm starostlivosti o Zivotné prostredie a predchadzajacimi
rozhodnutiami o Gzemi. Navrh vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a
vSeobecnym technickym poziadavkam na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu podl'a ustanoveni vyhlasky ¢.532/2002 Z.z.

Stanoviska, ktoré v konani uplatnili dotknuté organy boli vo vzajomnom sulade a poziadavky z
nich vyplyvajice boli premietnuté do podmienok na umiestnenie stavby a na projektovu pripravu
stavby. V navrhu je preukdzané zabezpeCenie napojenia stavby na verejnu komunikaciu a
inZinierske siete.

Stavebny urad v podmienkach uzemného rozhodnutia ur¢il podmienky pre spracovanie projektu
stavby pre stavebné povolenie. Rovnako zapracoval do podmienok uzemného rozhodnutia tie
podmienky dotknutych organov, ktoré sa tykaju projektovej pripravy stavby.
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V izemnom rozhodnuti nie su uvedené tie podmienky zo stanovisk dotknutych orgénov, ktoré sa
tykaju uz stavebného konania stavby resp. jej samotnej realizacie. Tieto podmienky budu
vyhodnotené v rdmci stavebného konania a prenesené do podmienok stavebného povolenia.

Dokumentaciu k predlozenému navrhu vypracovala osoba odborne spdsobild v zmysle zdkona
¢. 136/1995 Zb., o odbornej spdsobilosti na vybrané ¢innosti vo vystavbe a o zmene a doplneni
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov: Ing. arch. Patricia Kvasnicova, autorizovany architekt, ev. ¢islo opravnenia
0350AA.

Stavebny urad zistil, Ze umiestnenim stavby nebude nad mieru pripustnu zdkonom narusené
zivotné  prostredie, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, ochrany
pol'nohospodarskeho pddneho fondu, lesného podneho fondu, ochrany zdravia, bezpecnosti
a pod.. Stavebny urad v uzemnom konani zosuladil stanoviska dotknutych organov a rozhodol o
namietkach ucastnikov konania.

Podkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia boli nasledovné stanoviska, doklady a posudenia.

—  2x projektova dokumentécia k izemnému rozhodnutiu;

— doklad ¢. 1301 o zaplateni spravneho poplatku, zo dia 21.04.2020;

— suhlas Mesta Nitra odbor majetku, zo dna 02.07.2019;

— suhlas Stability Invest, s.r.o0., zo dna 11.05.2020;

— splnomocnenie navrhovatela na Ing. arch. Vieru Vali¢kova, Chatarska 2079/7, Nitra;

— kopia katastralnej mapy ¢. K1-1964/20, zo dia 29.04.2020;

— listy vlastnictva LV ¢. 8359, 7194, 7641,

— suhlas Mesta Nitra odbor majetku ¢.j. 9960/2019/0M, 129387/2019/0M s ulozenim
inzinierskych sieti, zo diia 02.07.2019;

— vyjadrenie Mesta Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor dopravy, ¢.j. OD5188/2/2021, zo dna
02.08.2021;

— vyjadrenie Mesta Nitra, Mestsky urad v Nitre, UHA, ¢.j. 6868-2/2019, zo dna 01.07.2019;

— vyjadrenie Ministerstva obrany SR, Agentura spravy majetku, ¢.j. SEMal-58-1767/2021 -
06.08.2021;

—  z&vizné stanovisko KPU v Nitre, ¢.j. KPUNR-2019/10878-2/29467/NIK zo dia 15.04.2019;

— stanovisko ORHaZZ v Nitre, ¢.j. ORHZ-NR2-2019/001195-002 zo dna 08.10.2019;

—  z&vizné stanovisko RUVZ Nitra ¢.j. HZP/A/2019/001345, zo dna 23.05.2019;

— vyjadrenie Okresného uradu Nitra pozemkovy a lesny odbor ¢.j. OU-NR-PLO-2019/024109
zo diia 25.04.2019;

— vyjadrenie Dopravného uradu, ¢.j. 11618/2019/ROP-002/17096 zo diia 14.06.2019;

—  z&vizné stanovisko OU Nitra, odbor krizového riadenia, ¢.J. OU-NR-OKR-2019/028672/3 zo
dia 27.05.2019;

—  rozhodnutie OU Nitra, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP ¢.j. OU-NR-OSZP3-2020/004695-021, zo dita 27.01.2020;

—  vyjadrenie OU ZP Nitra, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP ¢&.j. OU-NR-OSZP3-2021/021695-02/F28, zo diia 03.06.2021;

— zavézné stanovisko OU Nitra, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek ZP ¢.j. OU-NR-OSZP3-2021/021694-02-F14, zo dha 27.05.2021;

—  zaviizné stanovisko OU Nitra, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloZiek ZP ¢&.j. OSZP3-2021/030866-F42, zo diia 07.09.2021;

— odborné stanovisko TUV ~ SUD Slovakia sr.o., odborné stanovisko — ¢&.j.
7165016477/50/19/BT/OS/DOK zo dna 15.04.2019;

— zavidzné stanovisko ZsD a.s., ¢. CD50753/M¢-125/2019, zo dna 23.07.2019;

— vyjadrenie ZsVS a.s. OZ Nitra, ¢.j. 37779 - 2019 zo dna 27.05.2019;

— vyjadrenie SPP a.s., ¢.j. TD/KS/0005/2019/Ch, zo dina 28.05.2019;

— vyjadrenie Slovak Telekom a.s., vyjadrenie ¢.j. 6612123031 zo dna 03.08.2021;
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— vyjadrenie Orange Slovensko a.s., vyjadrenie ¢.j. BA-3092 2021 zo diia 25.8.2021;
— vyjadrenie Satro s.r.0., zo dia 2.8.2021;

— vyjadrenie O2 Slovakia zo dia 30.07.2021;

— vyjadrenie OTNS ¢.j. 3307/2021 zo dia 04.08.2021;

— vyjadrenie Energotel ¢.j. 620211899 zo dna 04.08.2021;

— vyjadrenie eustream, a.s. ¢.j. 563/2021 zo dna 02.08.2021;

— zapisnica z ustneho pojednavania konaného dna 02.09.2021;

Na zaklade hore uvedeného a na zaklade vysledkov konania bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené
vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Podla § 53 anasl. ustanoveni spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’
odvolanie v lehote 15 dni odo diia doruéenia rozhodnutia ui¢astnikovi konania.

Podla § 140c ods. 8 stavebného zdkona proti tomuto rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie aj
ten, kto nebol ucastnikom konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia
s obsahom rozhodnutia podl’a osobitného predpisu (§ 29 ods. 12, § 37 ods. 1 a § 19 ods. 1 zédkona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov). Podla § 140c o0ds.9 stavebného zdkona je odvolanie
mozné podat’ v lehote 15 pracovnych dni odo diia zverejnenia tohto rozhodnutia.

Podla § 54 ods. 1 spravneho poriadku odvolanie sa podava na spravnom organe, ktory napadnuté
rozhodnutie vydal, tj. na mesto Nitra so sidlom na Mestskom irade v Nitre, Odbor
stavebného poriadku, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra.

Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatel'né spravnym sudom
podl'a ustanoveni Spravneho stidneho poriadku.

Marek Hattas
primator mesta

Doruci sa :

Verejnou vyhlaskou sa doruci ucastnikom konania:
navrhovatel’ovi: Dostupné byvanie Nitra s.r.o., Trnavska cesta 112A, 821 01 Bratislava,
ICO: 51450356
ucastnikom konania v zistovacom konani vedenom na Okresnom urade Nitra, Odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného
prostredia — EIA, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra pod &. OU-NR-OSZP3-2020/004695-
021 zo dna 27.01.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dna 27.02.2020 - ZdruZenie
domovych samosprav, P.O.BOX 218, 851 02 Bratislava
vlastnikovi dotknutych pozemkov podl'a parcelnych ¢isel: 559/4, 577 - Mesto Nitra
vlastnikovi dotknutych pozemkov podl'a parcelnych ¢isel: 561/2 - Stability Invest, s.r.o.
vlastnikom susednych pozemkov podl'a parcelnych ¢isel:
reg. ,C* 559/4, 671/1, 566/14, 566/13, 566/12, 566/11, 566/2, 566/4, 566/S, 566/6, 566/7,
566/8, 566/9, 566/10, 544, 577, k.a. Mlynarce;
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1. Mesto Nitra — tradna tabul'a — zverejnenie po dobu 15 dni :

vyvesené dia zvesené dna

2. Internet — stranka Mesta Nitra, www.nitra.sk — zverejnenie po dobu 15 dni :

vyvesené dna zvesené dna

3. Mesto Nitra — uradné tabula VMC ¢&. 5- Diely, Mlynarce, Kynek, Parovské Héje:

vyvesené dia zvesené dna

Doruci sa dotknutym organom :

Ministerstvo obrany SR, Kutuzovova 8, Bratislava

Dopravny urad, Letisko M.R. Stefanika, Bratislava 823 05;

Krajsky pamiatkovy urad v Nitre, Namestie J. Pavla II, ¢. 8, Nitra 949 01

Regionalny trad verejného zdravotnictva, Stefanikova tr. 58, Nitra 94901;

ORHaZZ, Dolno¢ermanska 64, Nitra 949 01;

Okresny trad Nitra, Odbor starostlivosti o ZP, ochrana prirody a krajiny, Stefanikova 69,

Nitra 949 01

10. Okresny trad Nitra, Odbor starostlivosti o ZP, organ $tatnej vodnej spravy, Stefanikova
69, Nitra 949 01

11. Okresny turad Nitra, Odbor starostlivosti o ZP, organ Statnej spravy odpadového
hospodarstva, , Stefanikova 69, Nitra 949 01

12. Okresny turad Nitra, Odbor starostlivosti o ZP, organ $tatnej spravy ochrany ovzdusia,
Stefanikova 69, Nitra 949 01

13. Okresny trad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova 69, Nitra 949 01

14. Okresny urad Nitra, Odbor krizového riadenia, Stefanikova 69, Nitra 949 01

15. Zéapadoslovenska distribu¢nd a.s., Culenova 6, Bratislava 816 47;

16. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s., OZ Nitra, Nabrezie za hydrocentralou 4,
Nitra 949 60;

17. SPP distribucia a.s., Mlynské Nivy 44/b, Bratislava 825 11;

18. ELcomp s.r.0., Prazska 2, 949 11 Nitra

19. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62;

20. Orange Slovensko a.s. Metodova 8, Bratislava 821 08;

21. SATRO, s.r.0., Polianky 9, Bratislava 844 37

22. SWAN a.s., Borska 6, 841 04 Bratislava

23. Eustream a.s., Votrubova 11/A, 821 09 Bratislava

24. MsU v Nitre, odbor dopravy;

25. Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, EIA, Stefanikova tr. 69, 949
01 Nitra;

RN A
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Na vedomie:
26. Ing. arch. Viera Valickova, Chatarska 2079/7, Nitra 949 01

Zverejnenie rozhodnutia - podla § 42 ods. 6 stavebného zédkona - odo dila jeho vydania az do
nadobudnutia jeho pravoplatnosti:

27. Mesto Nitra — tabul'a oznamov — zverejnenie po dobu 15 pracovnych dni :

vyvesené dna zvesené dna

28. Internetova stranka www.nitra.sk — zverejnenie po dobu pracovnych 15 dni :

vyvesené dna zvesené dna



