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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na uréenie vySky nagjmu v njjomnych bytoch v Bytovom dome C-307, 33 b. j.,
Tokajska ul., k. 4. Mlynarce, obstaranych z verejnych prostriedkov v zmysle VZN ¢. 1/2022
o socidlnych bytoch o socialnych bytoch

schvarluje

vysku njimu ......... €/m?*/mesiac v najjomnych bytoch v Bytovom dome C-307, 33 b. j.,
Tokajska ul., k. 4. Mlynarce, obstaranych z verejnych prostriedkov v zmysle VZN ¢. 1/2022
o socidlnych bytoch o socialnych bytoch



Dovodova sprava

Vystavba Bytového domu C-307, 33 b. j., Tokajska ul., k. 4. Mlynarce (v ramci
stavby ,,Diely III. Nitra, BD Kmetova ulica Uzemie ,B“ C-307 T okajska, Nitra) bola
financovana s podporou S§tatu:

v’ z nendvratnej dotacie vo vyske 750 820 €,

v’ znavratnych Gverovych zdrojov Statneho fondu rozvoja byvania vo vyske
1355510¢€

v’ z vlastnych zdrojov mesta vo vyske 291 927,21€.

Pri stanoveni vysky ndjomného v bytovych jednotkdch sa vychadza z Opatrenia
Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 z23. aprila 2008 o reguldcii cien najjmu bytov
v platnom zneni a zo VSeobecne zdvézného nariadenia Mesta Nitry ¢. 1/2022 o socialnych
bytoch, v zmysle ktorych sa ceny roéného najmu bytov obstaranych z prostriedkov SR,
Statnych fondov a rozpoctov obci stanovuji vo vyske maximdlne 5% z obstaravacej ceny
bytu. Pri vypocte najomného sa do obstaravacej ceny zapocitava cena stavby, cena
projektovej dokumentacie a cena inZinierskych ¢innosti spojenych s pripravou a zhotovenim
stavby.

Vvchodiskové udaje pre vypocet navrhu vviky najomného — BD Tokajska:

Naklady na vystavbu 33 b. j.: 1 988 180,59 €
Celkova podlahova plocha bytov: 1 802,146 m?
Obstaravacia cena m? bytu: 1103,23 €

Vypocet navrhovanej vySkyv najomného:

NAVRH C. 1:
Ro¢né najomné / m?: 4,8 % z obstarivacej ceny m? bytu : 52,96 € / m?/ rok
Mesaéné najomné / m? 52,96 € : 12 mesiacov = 4,41 € / m?/ mesiac

podlahovej plochy:

7 navrhovaného najomného vo vyske 4,41 € navrhujeme pouzit' 3,8%, t. j. 3,49€ na
navratnost’ finanénych prostriedkov vlozenych do vystavby bytov mestom, 0,5%, t. j. 0,46€
na tvorbu fondu oprav, 0,5%, t. j. 0,46€ na spravcovsky poplatok pre Sluzbyt Nitra s. r. 0.

Mestu Nitra bol poskytnuty na vystavbu najomnych bytov Gver zo Statneho fondu
rozvoja byvania v ¢iastke 1 355 510 € pri 1 % urokovej sadzbe a dobe splatnosti uveru 30
rokov.

Vyska istiny spolu s trokom predstavuje 1 570 094,93 €. Pri pouziti ¢asti mesa¢ného
nagjomného za 1m? podlahovej plochy vo vyske 3,49 € na splatku uveru a iroku a pri 100%
obsadenosti bytov navratnost’ finan¢nych prostriedkov by bola necelych 21 rokov.



NAVRH C. 2:
Ro¢né najomné / m?: 4,3 % z obstarivacej ceny m? bytu : 47,44 € / m?/ rok

Mesaéné najomné / m? 47,44 € : 12 mesiacov = 3,95 € / m?/ mesiac
podlahovej plochy:

7 navrhovaného najomného vo vyske 3,95 € navrhujeme pouzit' 3,3%, t. j. 3,03€ na
navratnost’ finanénych prostriedkov vlozenych do vystavby bytov mestom, 0,5%, t. j. 0,46€
na tvorbu fondu oprav, 0,5%, t. j. 0,46€ na spravcovsky poplatok pre Sluzbyt Nitra s. r. 0.

Pri pouziti ¢asti mesa¢ného ngjomného za 1m? podlahovej plochy vo vyske 3,03 € na

splatku uveru a uroku a pri 100% obsadenosti bytov ndvratnost” finan¢nych prostriedkov by
bola necelych 24 rokov.

Porovnanie vy$ky navrhovaného ndjomného pre jednotlivé typy bytov :

NAVRHC.1 | NAVRHC.2
Ndjomné na m? / mesiac 4,41€ 3,95 €
BYT |Podlahové plocha bytov v m? mfsacm? mfsacnt?
najomné najomné
41,088 181,20 € 162,30 €
. ; 35,315 155,74 € 139,49 €
1-izbovy
45,742 201,72 € 180,68 €
40,018 176,48 € 158,071 €
70,411 310,51 € 278,123 €
73,904 325,92 € 291,921 €
2-izbovy 56,938 251,10 € 224,905 €
58,896 259,73 € 232,639 €
55,576 245,09 € 219,525 €

Stanovisko Komisie MZ v Nitre pre socialne veci, byvanie podporu verejného zdravia:

Komisia MZ v Nitre pre socialne veci, byvanie a podporu verejného zdravia dna 23.8.2022 na
svojom rokovani odporucila Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’

a) mesa¢né najomné vo vyske 3,95 €/m?/mesiac v najomnych bytoch v Bytovom dome, 33 b.
j., C 307 Tokajska ul., k. 1. Mlynarce a

b) mesa¢né najomné vo vyske 1,15 €/m*/mesiac pre najomnikov Martina Herakova a Lubos
Hajek z Misionarskej 15

Komisia MZ v Nitre pre socidlne veci, byvanie a podporu verejného zdravia odporucila
Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit mesa¢né ndjomné 3,95 €/m?*/mesiac v ndjomnych
bytoch v Bytovom dome, 33 b. j., C 307 Tokajska ul., k. 1. Mlynarce a odporucila osobitne
uréit’ vysku najomného pre najomnikov z Misionarskej 15: Martina Herdkova a Cubo$§ Hajek,
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ktori dlhodobo s odborom socidlnych sluzieb spolupracujui na rieSeni svojej bytovej situdcie
aich doterajdie nagjomné bolo vo vyske: p. Herdkova 0,94€/m*/mesiac ap. Hijek 1,07€
/m?/mesiac. V ¢ase vyzvy si podali Ziadost o pridelenie nijomného bytu postaveného
s podporou S§tatu, splnili podmienky uréené legislativou a prisluSnym vSeobecne zavdznym
nariadenim a sd riadne zaradeni v schvalenom poradovniku na dvojizbové byty. Zaroven je
potrebné bezodkladne uvol'nit’ ndjomné byty v dome opatrovatel’skej sluzby Misionarska 15,
obaja Ziadatelia su osobami stazkym zdravotnym postihnutim a splnili podmienky pre
pridelenie ndjomné bytu postaveného s podporou Statu.



