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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zdmer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra v k.4. Chrenova
(zamer zameny pozemkov v k. 0. Mlynarce so spolo¢nostou PDB Group, s.r.o., Nam. J.
Murgasa 1, 921 01 Piestany)

I. alternativa

schvaluje

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer zameny pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. uzemi Chrenova, spolu o vymere
391 m?, a to: novovytvorena parc. reg. ,,C“KN ¢&. 939/31 - ostatna plocha o vymere 158 m?
a parc. reg. ,,C*“ KN 939/32 — ostatna plocha o vymere 125 m? a novovytvorena parc. reg.
LC“KN ¢&. 951/2 — ostatnd plocha o vymere 108 m?od¢lenené geometrickym planom ¢&.
53988914-58/2021 zo dna 3.4.2022 z parc. reg. ,,C* KN ¢. 903 — ostatna plocha o vymere
7758 m?, z parc. reg. ,,C* KN & 939/1 - ostatna plocha o vymere 1608 m?a z parc. reg. ,,C*
KN ¢. 951 — ostatna plocha o vymere 1906 m?, LV ¢&. 1223.

za pozemok vo vlastnictve spolo¢nosti PDB Group, s.r.0., Nam. J. Murgasa 1, 921 01
Piestany, ICO: 36652474 v kat. uzemi Mlynéarce parc. reg. ,,E“KN ¢. 142/3 — zahrada o
vymere 604 m?, LV ¢&. 8102.

Dovodom zameny predmetnych pozemkov sposobom pripadu hodného osobitného zretel’a je
skuto¢nost, ze pozemok ,,E“KN parc. ¢. 142/3 vo vlastnictve spolo¢nosti PDB Group, s.r.o.
sa nachadza pod miestnou komunikaciou - Bratislavska ulica vo vlastnictve Mesta Nitra, na
ktorej ma Mesto Nitra v plane vybudovat’ stavbu ,,Cyklotrasa Vodna — Zelokvet v Nitre“
(dalej ako ,,planovana stavba™). Touto zdmenou Mesto Nitra ziska vlastnicky vztah
k pozemku pod miestnou komunikaciou a chodnikom a zaroven vzt'ah k pozemku potrebny
pre ucely planovanej stavby.

uklada

vediicemu odboru majetku

zabezpecit” postup stanoveny zdkonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov
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K: MR
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II. alternativa

neschvaluje

spdsobom pripadu hodného osobitného zretela podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer zameny pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. uzemi Chrenova, spolu o vymere
391 m?, a to: novovytvorena parc. reg. ,,C“KN ¢&. 939/31 - ostatna plocha o vymere 158 m?



a parc. reg. ,,C*“ KN 939/32 — ostatna plocha o vymere 125 m? a novovytvorena parc. reg.
LC“KN ¢&. 951/2 — ostatnd plocha o vymere 108 m2od¢lenené geometrickym planom ¢&.
53988914-58/2021 zo dna 3.4.2022 z parc. reg. ,,C* KN ¢. 903 — ostatna plocha o vymere
7758 m?, z parc. reg. ,,C* KN & 939/1 - ostatna plocha o vymere 1608 m?a z parc. reg. ,,.C*
KN ¢. 951 — ostatna plocha o vymere 1906 m?, LV ¢&. 1223.

za pozemok vo vlastnictvespolocnosti PDB Group, s.r.o., Nam. J. Murgasa 1, 921 01
Piestany, ICO: 36652474 v kat. izemi Mlynarce, a to: parc. reg. ,E“KN ¢. 142/3 — zahrada o
vymere 604 m?, LV ¢&. 8102.



Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra v k.u.
Chrenova (zamer zameny pozemkov v k. . Mlynarce so spolo¢nost’ou PDB Group,
s.r.0., Nam. J. Murgasa 1, 921 01 Piest’any)

V sulade s ustanovenim § 9a zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorsich
dodatkov predkladame névrh na zdmer nakladania s nehnutel'nost'ami vo vlastnictve Mesta
Nitra.

Odbor investi¢nej vystavby a rozvoja MsU v Nitre pripravuje investi¢nu akciu ,,Cyklotrasa
Vodna — Zelokvet v Nitre®.

Investiénym zamerom Mesta Nitra je vybudovanie cyklotrasy na korune pravostrannej
ochrannej hradze rieky Nitra v iseku medzi ulicou Vodna a Zelokvet upravou koruny hradze.
Stavba sa vyskovo prispdsobuje existujicej vyske koruny ochrannej hradze. Predmetnd stavba
je pokratovanim a prediZzenim cyklotrasy popri toku rieky Nitra zapadnym smerom od mesta
okrajom zastavaného Uzemia mestskych casti Staré mesto a Mlynarce.

Predmetnou stavbou je dotknuty pozemok reg. ,,E“ KN parc. ¢. 142/3 — zdhrada o vymere
604 m? v k. u. Mlynarce na LV ¢. 8102 vo vyluénom vlastnictve PDB Group, s.r.0., Nam. J.
MurgaSa 1, 921 01 PieStany. Hoci ma tento pozemok uvedeny druh pozemku zahrada,
realne sa jedna o pozemok pod Bratislavskou cestou.

Na osobnom rokovani ustne ponukol konatel’ spolo¢nosti JUDr. Pavol Velgan ponuku na
zamenu nehnutel’nosti v jeho vlastnictve (pozemok zasahujuci pod cyklotrasou) za cast’
pozemku vo vlastnictve Mesta Nitra, a to parcela reg. ,,C* KN ¢. 939/1 — ostatna plocha o
celkovej vymere 1608 m? v k.ii. Chrenova.

PDB Group, s.r.o. je vlastnikom nehnutel'nosti v k.u. Chrenova parcela ,,C* KN ¢. 939/20
a 939/21 susediacich s nehnutel'nost'ou vo vlastnictve Mesta Nitra parcela ,,C* KN €. 939/1.

7 dovodu casovej tiesne bola pre ucely vydania stavebného povolenia na investi¢nu akciu
az do predlozenia zédmeru zidmeny Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na vyziadanie
stavebného tradu v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra podla §
5 ods. 5 pism. a) so stihlasom primatora mesta na parcelu vo vlastnictve PDB Group, s.r.0.
uzatvorenangjomnd zmluva pre zabezpecenie vzt'ahu k pozemku.

N4jomna zmluva je uzatvorena za podmienok:

Predmet najmu: ngjom pozemku o vymere 604 m?

N4jom sa uzatvara pre ucely vydania stavebného povolenia ku stavebnym objektom:
SO 01 — Cyklotrasa Vodna - Zelokvet

SO 02 Osvetlenie priechodu pre chodcov

Doba najmu: doba neurcita

Cena najmu:1,00 EUR/rok za cely predmet najmu.

N4jomca- Mesto Nitra sa zavédzuje do 1 roka odo diia nadobudnutia u¢innosti zmluvy
predlozit Mestskému zastupitel'stvu v Nitre materidl zdmeru zdmeny pozemku parcely reg.
LE“ KN parc. & 142/3, druh pozemku zihrada o vymere 604 m? nachadzajiceho sa
v katastralnom tzemi Mlynarce, obec Nitra, okres Nitra, zapisaného v katastri nehnutel'nosti
vedenom Okresnym Gradom Nitra, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 8102 za cast’
pozemku podl'a navrhu geometrického planu vo vlastnictve Mesta Nitra z parcely reg. KN,,C*
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¢. 939/1, druh pozemku, ostatna plocha o vymere 1608 m? nachadzajticeho sa v katastralnom
uzemi Chrenova, obec Nitra, okres Nitra, zapisaného v katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym uradom Nitra, katastrdlnym odborom na liste vlastnictva ¢. 1223. V pripade, Ze
Mestské zastupitel'stvo v Nitre prijme na zdklade predlozenia v zmysle vyssie uvedeného
ucinné uznesenie, ktorého vysledkom bude neschvéalenie zdmeny pozemku, momentom
ucinnosti takéhoto uznesenia zanikd bez dalSicho platnost a ucinnost’ tejto zmluvy.
V pripade, Ze Mestské zastupitel'stvo v Nitre prijme G¢inné uznesenie, ktorym schvali zdmenu
pozemku, Nijomca sa podpisom tejto zmluvy zavdzuje predmetny pozemok zamenit
v zmysle prijatého uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre.

Z tohto dévodu navrhujeme zamenu pozemkov nasledovne:

Mesto Nitra je vlastnikom pozemkov v kat. izemi Chrenova, parcela reg. ,,C“KN ¢. 939/1 —
ostatna plocha o vymere 1608 m?2, LV ¢&. 1223, parcela reg. ,,C* KN &. 903 — ostatna plocha
o vymere 7758 m?, LV & 1223 a parcela reg. ,,C* KN ¢&. 951 — ostatna plocha o vymere
1906 m?, LV ¢&. 1223 z ktorych boli na zaklade geometrického planu &. 53988914-58/2021 zo
diia 3.4.2022 odélenené pozemky vo vlastnictve Mesta spolu o vymere 391 m? a to:
novovytvorena parc. reg. ,,C“KN ¢. 939/31 - ostatna plocha o vymere 158 m? a parc. reg. ,,.C*
KN 939/32 — ostatna plocha o vymere 125 m?z parc. reg. ,,C“KN ¢&. 939/1 — ostatna plocha o
vymere 1608 m? a novovytvorena parc. reg. ,,C“KN & 951/2 — ostatna plocha o vymere
108 m?z parc. reg. ,,C* KN &. 903 — ostatna plocha o vymere 7758 m? a z parc. reg. ,,C*“ KN
¢. 951 — ostatna plocha o vymere 1906 m?, LV &. 1223

za

pozemok vo vlastnictvespolo¢nosti PDB Group, s.r.o., Nam. J. Murgasa 1, 921 01 Piestany
v kat. uzemi Mlynarce, a to: parc. reg. ,E“KN &. 142/3 — zahrada o vymere 604 m?, LV ¢.
8102.

Zamenou predmetnej nehnutelnosti prichadza k trvalému rieSeniu vlastnickeho vzt'ahu
pod jestvujicou miestnou komunikdciou a chodnikom. Z hl'adiska aktudlne prebiehajucich
priprav investi¢nej akcie ,,Cyklotrasa Vodna — Zelokvet v Nitre* je predmetna
nehnutel'nost’ potrebna pre stavebné objekty: SO 01 Cyklotrasa Vodna — Zelokvet a SO 02
Osvetlenie priechodu pre chodcov.

Vyjadrenie Utvaru hlavného architekta MsU v Nitre:

Podl'a Uzemného planu mesta Nitry / UPN / schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre,
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a neskor$ich Zmien a doplnkov izemného planu
mesta Nitry a VSeobecne zdvézného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢. 3/003 zo dna
22.05.2003 v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu
mesta Nitra sa pozemok ,,C* KN ¢. 939/1 kai. Chrenova nachadza v lokalite ur¢enej na
zastavanie v zmysle § 139a ods.8 pism. d) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon)

Navrhované funkéné vyuzitie: obytna zéstavba — byvanie

Zastavanost” 80% / plocha stavebnych objektov vratane spevnenych ploch/

Funkcia obytna zastavba — byvanie znamend, Ze na vymedzenych plochach su plochy uréené
prednostne pre funkcie a zariadenia v individudlnych a skupinovych formach — tato funkcia je
prevladajica. Na vymedzenych plochach sa nevylucuje umiestnenie doplnkovych funkcii
zloziek vybavenosti v monofukcii a aj v integracii s objektmi byvania, v charaktere lokalnych
rekrea¢nych zariadeni, verejnej zelene a zariadeni technickej vybavenosti ak tieto negativne




nevyplyvaji na priestory a prostredie byvania. Na vymedzenych plochéch nie st pristupné
arealové polnohospodarske funkcie, aredlové vyrobné funkcie a skladové prevadzky
a aredlové dopravné zariadenia a v ramci vybavenosti prevadzky charakteru herni.

Podla Uzemného planu mesta Nitry / UPN / schvéaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre,
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a neskor$ich Zmien a doplnkov izemného planu
mesta Nitry a VSeobecne zdvdzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢. 3/003 zo dna
22.05.2003 v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu
mesta Nitra sa pozemok ,E“ KN ¢. 142/3 k.4. Mlynarce nachadza v lokalite ur¢enej na
zastavanie v zmysle § 139a ods.8 pism. d) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon)

Navrhované funkéné vyuzitie: dopravny tranzit vnitromestsky.,

Miestna komunikécia Bratislavska ulica

Mesto Nitra dalo vypracovat’” znalecky posudok pre urcenie vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti, ktoré st predmetom zameny.
Znalecky posudok €. 119/2022 vypracovany znalcom Ing. Peter MartiSka, PocaSie 1176/63,
951 41 Luzianky zo dna 22.05.2022 stanovil vSeobecnti hodnotu nehnutel'nosti:
- parcela reg. ,,E“ KN ¢. 142/3 v k.u. Mlynarce — vSeobecna hodnota vo vyske 32,56
€/m?
- parcela reg. ,,C* KN ¢. 939/1 v k.u. Chrenova -vSeobecna hodnota vo vyske 50,25
€/m?2

Komisii MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'skli ¢innost” bola nasledne
predlozend ziadost — ndvrh zameny pozemkov. Sucastou ziadosti bol aj predbezne
spracovany geometricky plan, ktorym by sa od¢lenili novovytvorené pozemky od parcely reg.
»C“ KN €. 939/1 vo vlastnictve Mesta Nitra a znalecky posudok. Komisie sa osobne
zucastnili aj zastupca spolo¢nosti PDB Group, s.r.o. a po spolocnom dohovore bol spracovany
geometricky plan.

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ski ¢innost’ dina

8.6.2022:

Material prerokovala na riadnom zasadnuti konanom dna 08.06.2022 auznesenim ¢.

123/2022 odporuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ zdmenu pozemku reg. ,,E“ KN

parc. ¢. 142/3 — zahrada o vymere 604 m? v k. 4. Mlynarce na LV & 8102 vo vlastnictve

spolo¢nosti PDB Group s.r.0.,Nam. J. Murgaga 1, 921 01 Piestany, ICO: 36 652 474 za:

1. novovytvoreny pozemok parc. ¢ 951/2 ovymere 108 m? od¢leneny predbeznym
geometrickym planom od pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 951 na LV ¢. 1223 vk. u.
Chrenova vo vlastnictve Mesta Nitra a

2. novovytvoreny pozemok parc. ¢. 939/31 od¢leneny od pozemku reg. ,,C* KN parc.
€. 939/1 na LV ¢&. 1223 v k. 6. Chrenova vo vlastnictve Mesta Nitra, pricom novovytvoreny
pozemok parc. ¢. 939/31 bude od¢leneny okolo pozemku parc. ¢. 939/20 a vo vymere,
ktora bude zodpovedat’ hodnote finanéného vyrovnania za pozemok reg. ,,E“ KN parc.
¢. 142/3 v k. u. Mlynarce v zmysle v§eobecnych hodndt pozemkov stanovenych znaleckym
posudkom €. 119/2022, ktory vyhotovil Ing. Peter Martiska.

Nasledne bola Ziadost' doplnena a opédtovne zasland na vyjadrenie Komisii MZ v Nitre pre
financovanie, spravu majetku a podnikatel'skt ¢innost’.



Zastupca PDB Group, s.r.o. zéaroven prislabil, Ze zachova aktudlne vyuzitie na
novovytvorenych pozemkoch ( od¢lenenych geometrickym planom )a to:
- parc. reg. ,,C* KN ¢&. 939/31 - ostatna plocha o vymere 158 m?
pristupova komunikacia za podmienky zriadenia vecného bremena prava prechodu
a prejazdu v prospech Mesta Nitra
- parc. reg. ,,C*“ KN 939/32 — ostatna plocha o vymere 125 m?
revitalizacia zelene, parkové upravy
- parc. reg. ,,C“KN ¢&. 951/2 — ostatna plocha o vymere 108 m?
plocha pre parkovanie

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’skd cinnost’ dia
17.8.2022:

Material prerokovala na riadnom zasadnuti konanom dna 17.08.2022 auznesenim ¢.
151/2022 odporuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ zimenu pozemku reg. ,,E“ KN
parc. &. 142/3 — zahrada o vymere 604 m? v k. 4. Mlynéarce na LV & 8102 vo vlastnictve
spolo¢nosti PDB Group s.r.o., Nam. J. Murgasa 1, 921 01 Piestany, ICO: 36 652 474 za
novovytvoreny pozemok parc. &. 951/2 o vymere 108 m? odéleneny geometrickym planom od
pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 951 na LV ¢. 1223 v k. 4. Chrenova, novovytvoreny pozemok
parc. €. 939/31 o vymere 158 m? a novovytvoreny pozemok parc. &. 939/32 o vymere 125 m?
od¢lenené geometrickym planom od pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 939/1 na LV ¢. 1223 v k.
u. Chrenova vo vlastnictve Mesta Nitra za podmienky zriadenia vecného bremena prava
prechodu a prejazdu v prospech Mesta Nitra cez novovytvoreny pozemok parc. ¢. 939/31
a podmienky zachovania zelena na novovytvorenom pozemku parc. ¢. 939/32.

Vybor mestskej ¢asti & 7 — Chrenovd, Janikovee
Ziadost’ prerokuje na svojom zasadnuti 24.8.2022 — vyjadrenie dolozime dodatoc¢ne.

Na zéklade vyssie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na zdmer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je uvedené
v ndvrhu na uznesenie.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 2.12.2021

Parcela registra E, 142/3 = @48 fzovr s .ro.

Nitriansky > Nitra > Nitra > k.d. Mlynarce

Vytlagené z aplikcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne Ukony. (172)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobilé osoba.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Détum; 20.4.2022

Parcela registra C, 939/1 - Aesro o249

Nitriansky > Nitra > Nitra > k.0. Chrenové

*633/11
941/2

| .

Vytlagené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znézornenie je Jen informativne a je nepouzitené na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spdsobild osoba.
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Geometricky plan je podkladom na prévne akony, ked tidaje doterajsieho stavu vykazu vymer su zhodné s ddajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnosti

0948 910 022

ivancik@geoworx.sk

I€0: 53 988 914
pi¢: 1125287922

Vyhotovite! Kraj Okres Obec
Nitriansky Nitra Nitra
G E OWO R >< [Kat. Cislo Mapovy !
Be. Eduard lvangfk - GEOWORX (izemis Chrenovd planu 53988914 - 58/2021 fist 2. NITRA 9-4/41
Novomeskéha 509/67, 949 12 Nitra

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie nehnutelnosti p. & 939/29,
939/30, 939/31, 9512

Vyhotovil Autorizatne overil Uradne overil
Meno:
Diia: Meno: Dia: Meno: Dfia: Cislo:
03.04.2022 Be. Eduard Ivanéik 03.04.2022 Ing. Peter Sulko G1-
Nové hranice boli v prirode oznaené

oplotenim, obrubnikmi, neboli oznacené

NaleZitostami a presnostou zodpovedé_p-redpisom

Zaznam podrobného merania (mera&sky nacrt) &.

1769

Suradnice bodav oznadenych Eislami a ostalné meradské Gdaje si

'uloiené vo veobecnej dokumentacii

Petiatka a podpis

Uradne overené podfa § 9 zdkona NR SR €. 215/1995
2Z.2. o geodézii a kartografii

Petiatka a podpis

1.8. 6.50 - 1997



y

{WZDZa

VYKAZ VYMER

1£.6.76 /1997

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
Vymera . k od . Vymera Viastnik,
bR parcely Druh Diel parcele | m? | parcely | m? Cislo pozemku (in4 oprav. osoba)
vioZky pozemku | &islo - . parcely .
gislo &islo adresa, (sidlo)
Lv PK KN ha m? ha m? kéd
Stay privny je totoiny s registrom
CKN
1223 903 7758 ost.pl. 903 7716 ost.pl. doteraj§i
37
1223 939/1 1608 | ostpl 939/1 644 ost.pl. doterajst
29
939/29 497 ost.pl. Mesto NITRA
29 Stefinikova trieda 80/60
949 01 Nitra - Staré Mesto
939/30 183 ost.pl. detto
22
939/31 158 ostpl. PDB Group, s.r.0.
22 Nam. J. Murgasa 1659/1
921 01 Pie§tany
939/32 125 ost.pl. detto
29
1223 951 1906 | ostpl. 951/1 1841 ost.pl. Mesto NITRA
22 Stefanikova trieda 80/60
949 01 Nitra - Staré Mesto
95172 108 ost.pl. PDB Group, s.r.o.
22 Nam. J. Murgasa 1659/1
921 01 Piestany
Spolu: 11272 11272
Legenda: kod sposobu vyuZivania |22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cesnd, miestna a ticelova komunikécia, lesnd cesta, polnd
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
29 - Pozemok, na ktorom je okrasnd zdhrada, ulicnd a sidliskova zeleii, park a ind funkénd zeleri a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuZivanie
37 - Pozemok, na ktorom sii skaly, svahy, roklinv, vymole, vvsoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytujt trvaly dZitok.




