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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

navrh na nakladanie s nehnutelnostou vo vlastnictve Mesta Nitra (Spolo¢enstvo 4 bytovych
jednotiek HodZova 44, Nitra)

schvaluje

podla § 9a ods. 8 pism. a) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

prevod vlastnickych prav k pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 3398 — zastavana plocha
anadvorie o vymere 159m? v kat. tz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra v podiele o velkosti
1/1, zapisaného v liste vlastnictva ¢. 3681, na ktorom je postaveny bytovy dom supisné ¢islo
407 na ulici Hodzova o. ¢. 44, 949 01 Nitra, v prospech vlastnikov jednotlivych bytov
anebytovych priestorov vbytovom dome, zapisanych vliste vlastnictva ¢ 5766
v nasledovnych podieloch:

- spoluvlastnicky podiel o velkosti 70/280, t. j. 39,75 m? v prospech Ing. Martina Vargu
a Mgr. Janu Vargovu, obaja bytom Zdiarska 710/24, 949 01 Nitra, ktori st vlastnikmi bytu
¢. 1 na 2. poschodi, o. &. 44, za kipnu cenu vo vyske 26,56 €/m?>+ DPH,

- spoluvlastnicky podiel o velkosti 70/280, t. j. 39,75 m? v prospech MUDr. Veroniky
Durfinovej, bytom Gastanova 3088/46, 010 07 Zilina, ktora je vlastnickou bytu €. 2 na 1.
poschodi, o. &. 44, za kapnu cenu vo vyske 26,56 €/m?>+ DPH,

- spoluvlastnicky podiel o velkosti 70/280, t. j. 39,75 m? v prospech Ing. Jozefa Rati¢dka
a Alenu Rati¢dkovu, obaja bytom Hodzova 402/34, 949 01 Nitra, ktori su vlastnikmi bytu €.
3 na 2. poschodi, o. &. 44, za kiipnu cenu vo vyske 26,56 €/m?+ DPH,

- spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 70/280, t. j. 39,75 m? v prospech Marii Depesovej, bytom
Hodzova 407/44, 949 01 Nitra, ktora je vlastnic¢kou bytu ¢. 4 na 1. poschodi, o. ¢. 44, za
ktipnu cenu vo vyske 16,56 €/m?>.

Kupujtci uhradia naklady spojené s vkladom kupnej zmluvy do katastra nehnutel'nosti

uklada

veducemu odboru majetku

zabezpecit’ uzatvorenie kipnych zmlav podl'a schvalovacej Casti uznesenia

T: 31.03.2023
K: MR



Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra (Spolocenstvo 4
bytovych jednotiek HodZova 44, Nitra)

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. a) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v platnom
zneni predkladdme navrh na nakladanie s nehnutelnostou vo vlastnictve Mesta Nitra
(Spolocenstvo 4 bytovych jednotiek HodZova 44, Nitra) na zdklade Ziadosti.

Odbor majetku MsU v Nitre prijal diia 31.01.2022 Ziadost Spolo¢enstva 4 bytovych
jednotiek, HodZova 44, 949 01 Nitra o odkupenie pozemku pod bytovym domom na
Hodzovej ulici ¢. 407/44 v Nitre. Ide o parcelu registra ,,C* KN €. 3398 — zastavana plocha a
nadvorie o vymere 159m? v kat. uz. Nitra, zapisanu v liste vlastnictva ¢. 3681, vlastnik Mesto
Nitra. Medziasom prislo k zmene vlastnikov bytu €. 3 z dovodu odpredaja.

Podra listu vlastnictva ¢. 5766 sa v bytovom dome supisné ¢islo 407, orientacné Cislo 44,
postavenom na pozemku registra ,,C*“ KN ¢. 3398 v kat. uz. Nitra nachadzaju 4 byty.

Aktualnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v stavbe supisné ¢islo 407 — bytovy

dom o. ¢. 44 na parcele registra ,,C*“ KN ¢. 3398 v kat. uz. Nitra su:
1. Ing. Martin Varga a Mgr. Jana Vargova, bytom HodZova 44/1, Nitra

2. MUDr. Veronika Durfinova, bytom Gastanova 3088/46, Zilina

3. Ing. Jozef Raticak a Alena Rati¢akova, bytom Hodzova 402/34, Nitra

4. Maria Depesova, bytom Hodzova 44/4, Nitra,
zapisani v liste vlastnictva ¢. 5766, kazdy v podiele 70/280 na spolo¢nych castiach
a spolo¢nych zariadeniach domu ana prisluSenstve. VLV &. 5766 je vyznafena tarcha —
zélozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome —
188/2002 a pravo uzivat’ parc. ¢. 3398 - § 23 ods. 5 zdkona €. 182/93 Z. z. v zneni zékona €.
151/95 7. z. — 188/2002.

Utvar hlavného architekta MsU v Nitre, referat urbanizmu a architektiry
vydal k ziadosti o vyjadrenie k funkénému vyuzitiu parcely ¢. 3398 vkat. uz. Nitra
ak moznosti odpredaja parcely pod obytnym domom na Hodzovej ul. ¢. 407/44 pre
vlastnikov bytov v hore uvedenom bytovom dome nasledovné vyjadrenie:
.Podl'a Uzemného planu mesta Nitry (UPN) schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 v zneni neskor§ich zmien a doplnkov ¢ 1 — 6
a VSeobecne zavizného nariadenia (VZN) mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003, ktorym
sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Nitry v zneni neskorsich dodatkov &. 1 —6,
sa hore uvedena parcela nachadza v lokalite funkéne urcenej pre vybavenost’ a doplnkovo
byvanie.
7 hladiska priestorového usporiadania je v predmetnej lokalite stanovend zastavba uli¢na
kompaktna od 1 NP do 6 NP s koeficientom zastavanosti kz <= 0,8 vratane spevnenych ploch
a chodnikov.
Funkéné plochy zelene riesit’ na nezastavanych plochach stavebnych pozemkov. Na takejto
ploche sa musi zabezpecit’ pokryvnost’ drevinami v minimalnom podiele 60%.
Funkcia vybavenost” a doplnkovo byvanie znameni, Ze na vymedzenych plochach je
navrhovana zmieSana funkcia vybavenosti strvalym byvanim. Pri lokalizacii zariadeni
vybavenosti sa musi prihliadat’ na potreby byvania a zachovanie obytnosti prostredia hlavne
z aspektu zachovania kl'udového prostredia. Zariadenia vybavenosti svojim prevadzkovym
charakterom nemdzu posobit’ v danom prostredi rusivo (hluk, intenzivna obsluzna doprava
apod.).




UHA nemad namietky k odpredaju parcely & 3398 pod obytnym domom. Odporticame zvazit
aj odpredaj parcely €. 3397 pod bytovym domom HodZova 420/6. pripadne aj celej parcely €.
3399, nakol’ko sa nejedné o verejné priestory, ale o oplotené pozemky uzivané iba vlastnikmi
oboch bytovych domov.*

Stanovisko MsU v Nitre, odbor majetku: V zmysle ustanoveni § 23 ods. 1 zakona ¢&.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom znent je ,,s vlastnictvom
bytu a nebytového priestoru v dome nerozluéne spojené aj spoluvlastnictvo, alebo iné
spolo¢né pravo k pozemku, na ktorom je dom postaveny a k pril'ahlému pozemku*. Odpredaj
by mesto Nitra realizovalo v zmysle § 9a ods. 8 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov, za cenu 16,60 €/m? podl'a § 15 ods. 1 vyhlasky MF SR ¢&.
465/1991 Zb. o cenach stavieb, pozemkov, trvalych porastov, thradach za zriadenie prava
osobného uZivania pozemkov a ndhradach za do¢asné uzivanie pozemkov v zneni neskorsich
predpisov ako pre ,,prvovlastnika“ definovaného podla § 5 zakona ¢. 182/1993 Z. z a za cenu
26,56 €/m? pre neprvovlastnika“. Vlastnicke pravo k pozemkom, ktoré sa budu prevadzat’,
vlastnici nadobudnu v spoluvlastnickom pomere zodpovedajucom ich podielu na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu.

V tomto pripade je jedinou prvovlastni¢kou bytu Maria DepeSova, ktord byt nadobudla od
OSBD Nitra Zmluvou o prevode vlastnictva druzstevného bytu zo diia 27.05.2003, pod
V 3056/03-5, vklad povoleny dna 17.06.2003.

Vybor mestskej ¢asti ¢. 2 Staré mesto
na zasadnuti konanom dna 11.04.2022 vyjadril suhlas s odpredajom a stotoziiuje sa so
stanoviskom tutvaru hlavného architekta MsU v Nitre.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel’ski ¢innost’
na zasadnuti konanom dna 20.04.2022 uznesenim C¢islo 72/2022 odporucila Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ odpredaj pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 3398 — zastavana
plocha a nadvorie o vymere 159 m? v kat. iz. Nitra na LV ¢&. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra
pre Spolocenstvo 4 bytovych jednotiek, HodZova 44, 949 01 Nitra do podielového
spoluvlastnictva za kuipnu cenu podl'a predlozeného navrhu, t. j. vo vyske 16,60 €/m? pre
vlastnikov bytov, ktori nadobudli byt vzmysle § 16 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a za kipnu cenu vo vyske 26,56 €/m?> + DPH pre
ostatnych vlastnikov bytov. Komisia zarovenl odporuc¢a ponuknut’ obyvatelom bytovych
domov na ulici HodZova ¢. 44 a Kluchova ¢. 6 na odkupenie do podielového spoluvlastnictva
pozemok registra C* KN parc. ¢. 3399 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 932 m? na LV
¢. 3681 vkat. uz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, ktory tvori pril'ahly oploteny areal
predmetnych bytovych domov.

Na zasadnutie Mestskej rady v Nitre sme predlozili navrh na nakladanie s nehnutel'nostou
vo vlastnictve Mesta Nitra (Spolocenstvo 4 bytovych jednotiek HodZova 44, Nitra) tak, ako je
uvedené v navrhu na uznesenie.

Uznesenie Mestskej rady v Nitre zo zasadnutia konaného diia 30.08.2022 predlozime na
zasadnutie Mestského zastupitel’'stva v Nitre.

Na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre predkladame navrh na nakladanie
s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra (Spolocenstvo 4 bytovych jednotiek HodZova
44, Nitra) tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.
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