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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
Navrh na ukonéenie Zmluvy o vypozicke ¢. 525 40/002/2021 ZV, €. j. 1222/2021/OM v zneni
dodatku ¢. 1 snasledkom straty ucinnosti Zmluvy o ndjme nehnutelnosti a zriadeni
predkupného prava ¢. 525 40/003/2021, €. j. 1221/2021/OM pre ndjomcu, Kreativne centrum
s.1.0., so sidlom Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava
schvaluje
I. alternativa
uzavretie dodatku k Zmluve o vypozicke ¢. 525 40/002/2021 ZV, €. j. 1222/2021/OM zo dna
27.07.2021 v zneni dodatku €. 1 stym, Ze spolo¢nost’ Kreativne centrum s.r.o., so sidlom
Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava prevezme zodpovednost’ za vSetky stavebné
upravy, ktoré vykonali bez sthlasu vlastnika (pripadné pokuty a pod.). Zaroven sa presne
definuje rozsah rekonstrukcie a povinnosti zo strany spolo¢nosti Kreativneho centra s.r.0., so
sidlom Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava
uklada
Sluzbytu Nitra, s.r.o.
zabezpecit' uzatvorenie dodatku k Zmluve o vypozicke ¢. 525 40/002/2021 ZV, ¢&. j.
1222/2021/0OM zo diia 27.07.2021 v zneni dodatku €. 1

T:31.03.2023

K: MR

alebo

II. alternativa
zaslanie vypovede Zmluvy o vypozicke ¢. 525 40/002/2021 ZV, €. j. 1222/2021/0OM zo dia
27.07.2021 v zneni dodatku ¢. 1 z dovodu, ze neboli dodrzané zmluvné podmienky. Zaroven
sa zaSle vyzva na nahradu skody nakol'ko sa vykonali stavebné upravy bez sthlasu vlastnika.
Tuato skodu bude potrebné kvantifikovat (zrejme znaleckym posudkom).
uklada
Sluzbytu Nitra, s.r.o.
zabezpecit’ ukoncenie Zmluvy o vypozicke €. 525 40/002/2021 ZV, €. j. 1222/2021/OM zo dia
27.07.2021 v zneni dodatku ¢. 1 s nasledkom straty a¢innosti Zmluvy o najme nehnutel'nosti
a zriadeni predkupného prava ¢. 525 40/003/2021, €. j. 1221/2021/OM zo dna 21.07.2021, a to
vypovedou

T:31.03.2023

K: MR



Navrh na ukonéenie Zmluvy o vvpozicke ¢. 525 40/002/2021 ZV, ¢. j. 1222/2021/0M
vzneni_dodatku ¢. 1 s nasledkom straty ucinnosti Zmluvy o najme nehnutel’nosti
a zriadeni predkupného prava €. 525 40/003/2021, ¢. j. 1221/2021/OM pre _najomcu,
Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava

V sulade so Zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorsich predpisov,
§5, bod (9), podl'a ktorého organ obce, resp. Statutarny zastupca spravcu, ktory rozhodol
v zmysle zadkona, tychto zasad, alebo VZN ¢. 13/2019 o uzatvoreni zmluvného vztahu,
rozhoduje vzdy aj o zmene a zaniku tohto pravneho vztahu, predkladdme navrh na ukoncenie
Zmluvy o vypozicke ¢. 525 40/002/2021 ZV, ¢. j. 1222/2021/OM v zneni dodatku ¢. 1
s nasledkom straty u¢innosti Zmluvy o ngjme nehnutel'nosti a zriadeni predkupného prava ¢.
525 40/003/2021, €. j. 1221/2021/OM pre najomcu, Kreativne centrum s.r.o., so sidlom
Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava.

Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra ako komitent a Sluzbyt Nitra, s.r.0. so sidlom
Janka Krala 122, 949 01 Nitra ako komisiondr, spolocne poZi¢iavatel’ a Kreativne centrum
s.1.0., so sidlom Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava ako vypeZic¢iavatel’ uzatvorili dia
27.07.2021 Zmluvu o vypozi¢ke & 525 40/002/2021 ZV, ¢&. j. 1222/2021/0M v zneni
dodatku ¢. 1, predmetom ktorej je vypozicka pozemku ,,C* KN parc. ¢. 13/1 — zast. plochy
a nadvoria o vymere 1577 m? a stavby s. &. 62 na parc. ¢. 13/1 v k. 0. Kynek (budova byvalého
archivu na Ovocinarskej ul.) za u¢elom rekonstrukcie predmetu vypozicky.

Zaroven bola medzi hore uvedenymi zmluvnym stranami uzatvorend Zmluva o niajme
nehnutel’nosti a zriadeni predkupného prava ¢. 525 40/003/2021, ¢. j. 1221/2021/OM pre
ndjomcu, Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nadmestie 10A, 831 06 Bratislava,
predmetom ktorej je ndjom pozemku ,,C* KN parc. €. 13/1 — zast. plochy a naddvoria o vymere
1577 m? astavby s. ¢. 62 na parc. ¢. 13/1 v k. 4. Kynek (budova byvalého archivu na
Ovocinarskej ul.) za ucelom prevadzkovania sukromnej zakladnej Skoly a Sportovej
a vzdelavacej ¢innosti deti a mladeze v suvislosti s prevadzkovanim materskej a zékladnej
Skoly, ktorej ucinnost’ je naviazand na platné ukoncenie Zmluvy o vypozicke €. 525
40/002/2021 ZV, €. j. 1222/2021/OM v zneni dodatku ¢. 1.

Odbor majetku:

V zmysle ¢lanku V. ods. 5 Zmluvy o vypozicke ¢. j. 1222/2021/OM ,,Vypoziciavatel
nemoze vykonavat rekonsStrukciu, ani stavebné upravy, opravy, technické zhodnotenie na
Predmete vypozi¢ky bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Komitenta v sulade
s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 209/2020-MZ zo dna 17. septembra 2020.
V pisomnom suhlase bude uvedeny najméi rozsah rekonstrukcie, uprav stavebného charakteru,
ich kvalita, mnozstvo, cena, technické zhodnotenie, terminy realizacie a spdsob majetkového
vyrovnania pri skonceni vypozi¢ky.“ Vypozic¢iavatel Kreativne centrum, s.r.o tym, Ze
vykonaval rekonstrukciu bez predoslého suhlasu vlastnika nehnutelnosti, hrubo porusil
ustanovenia Zmluvy o vypozicke €. j. 1222/2021/OM.

Stanovisko spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.o.:

., Vypozi¢iavatel' k dnesnému diu nepredlozil nasej spolo¢nosti, ako komisiondrovi, vSetky
doklady a dokumenty, ktoré st dohodnuté v zmluve o vypozi¢ke €. 525 40/002/2020 ZV
( najmi ¢l. V. Podmienky vypozi¢ky, bod 8 Zmluvy o vypozicke ¢. 525 40/002/2020 ZV a jej
platného dodatku auvedené v liste naSej spolo¢nosti TU/2021 zo dia 23.11.2021




a&.401/TU/2022 zo diia 24.02.2022 ). Tieto doklady a podklady su potrebné na riadne

posudenie pripravy rekonstrukcie a vypracovanie podkladov pre pripadné rozhodnutie

komitenta o vydani predchddzajiceho pisomného sthlasu s rekonstrukciou predmetu
vypozi¢ky.

A. Upozoriiuyjeme, ze Zmluva o vypozicke €.525 40/002/2020 ZV nadobudla uc¢innost
nadobudnutim G¢innosti dodatku ¢.1 k Zmluve o vypozicke ¢.525 40/002/2020 ZV, ktory
bol zverejneny na webovom sidle nasej spolo¢nosti diia 24.09.2021. Teda uplynulo uz cca
5 mesiacov z doby vypozicky pocas ktorej ma byt vykonana rekonstrukcia predmetu
vypozicky stanovena Mestskym zastupitel'stvom v Nitre ¢. €. 209/2020-MZ zo dna
17.09.2020. Tato lehota je uvedend aj v Zmluve o vypozicke ¢.525 40/002/2020/ ZV (tj. ..
nie vSak viac ako 1 rok odo diia nadobudnutia u¢innosti zmluvy o vypozicke).

B. Na zaklade zistenych skuto¢nosti konstatujeme, Ze vypoziciavatel’ vykonal na predmete
vypozicky stavebné prace a upravy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu komitenta,
¢im porusil najmaé:

a) ¢L.V. Podmienky vypozicky, bod 5 Zmluvy o vypozicke ¢. 525 40/002/2021 ZV ajej
platného dodatku, kde je dohodnuté:
., VypoZiciavatel nemézZe vykondvat rekonstrukciu, ani stavebné upravy, opravy,
technické zhodnotenie na Predmete vypoZicky bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu Komitenta v sulade s uznesenim Mestského zastupitelstva v Nitre ¢.209/2020-
MZ zo dna 17. septembra 2020. V pisomnom suhlase bude uvedeny najmd rozsah
rekonstrukcie, uprav stavebného charakteru, ich kvalita, mnoZstvo, cena, technické
zhodnotenie, terminy realizdcie a sposob majetkového vyrovnania pri skonceni
vypozicky.

b) ¢L.V. Podmienky vypozic¢ky, bod 8 Zmluvy o vypozicke ¢. 525 40/002/2021 ZV ajej
platného dodatku, kde je dohodnuté:
» 8. VypoZiciavatel sa zavizuje, Ze vSetky rozhodnutia a stanoviska prislusnych
organov a organizdcii, ktoré si potrebné pre vykonanie rekonstrukcie, stavebnych
prdc a pre prevadzku a uzivanie Predmetu vypoZicky na dohodnuty ucel vypoZicky v
zmysle platnych predpisov zabezpeci na svoje ndklady, pricom Komitent sa zavdzuje
poskytnut’ VypoZiciavatelovi plnomocenstvo na zastupovanie pred dotknutymi
organmi ( hasici, hygiena, inSpektordt prdce, stavebny urad, pamiatkovy urad,
pripadne iné, ak to bude z titulu rekonstrukcie potrebné ) v rozsahu vzdjomne
odsuhlasenych rekonstrukcnych prdc na zdklade predloZenej a odsuhlasenej
architektonickej studie, pripadne PD, ktoru da vypracovat’ VypoZiciavatel.
Vystavenie plnomocenstva zabezpeci na svoje ndklady PoZiciavatel bez zbytocného
odkladu do ruk VypoZiciavatela odo dna predloZenej a odsuhlasenej architektonickej
Studie, pripadne PD na ndklady VypoZiciavatela. ,,

C. Podl'a nasho nazoru ide o hrubé porusenie dohodnutych zmluvnych podmienok ( aj
s ohl'adom na to, Ze predmetnd budova bola vyhlasend za narodnud kulturnu pamiatku podl'a
rozhodnutia Pamiatkového turadu Slovenskej Republiky Bratislava &PU-14/4207-
2/16439/BRO -7 3237/14-117/14).

Preto navrhujeme komitentovi vykonat' samostatny odborny pravny a technicky
rozbor sucasnej situdcie pri plneni uznesenia MZ v Nitre ¢. 209/2020-MZ, Zmluvy
o vypozicke ¢. 525 40/002/2021/ ZV a Zmluvy o nijme nehnutelnosti a o zriadeni
predkupného prava ¢. 525 40/003/2021 a z pohl'adu komitenta a vlastnika nehnutel'nosti
zvazZit' ukoncenie Zmluvy o vypoZicke ¢.525 40/002/2021/ ZV podla ¢LIII. Doba
vypoZicky. “

Odbor majetku predlozil na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre, ktoré sa konalo
dia 23.06.2022, Navrh na ukonéenie Zmluvy o vypozicke ¢. 525 40/002/2021 ZV, ¢. j.




1222/2021/0OM v zneni dodatku ¢. 1 snésledkom straty u€innosti Zmluvy o ndjme
nehnutelnosti a zriadeni predkupného prava ¢. 525 40/003/2021, ¢. j. 1221/2021/0OM pre
ndjomcu, Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava pod
¢. 1257/2022 a mestské zastupitel'stvo prijalo Uz n e s e n ie Cislo 262/2022-MZ, ktorym
vratilo materidl na dopracovanie v zmysle diskusie mestského zastupitel'stva.

Diia 13.07.22 sa uskutoénilo stretnutie u viceprimatora Mgr. Miloslava Spotaka za ucasti
zastupcov dotknutych stran za ucelom rieSenia situacie v suvislosti so zmluvnym vzt'ahom
vyplyvajucim so Zmluvy o vypozicke €. 525 40/002/2021 ZV, ¢. j. 1222/2021/OM zo dna
27.07.2021 v zneni dodatku ¢. 1, predmetom ktorej je vypozic¢ka pozemku ,,C* KN parc. ¢. 13/1
— zast. plochy a nadvoria o vymere 1577 m? a stavby s. ¢. 62 na parc. ¢. 13/1 v k. 0. Kynek
(budova byvalého archivu na Ovocinarskej ul.) za u¢elom rekonstrukcie predmetu vypozicky.

Na stretnuti sa navrhli 2 spdsoby rieSenia vzniknutej situacie:

1) Uzavretie dodatku zmluvy o vypozicke s tym, ze Kreativne centrum s.r.o. prevezme
zodpovednost’ za vsetky stavebné upravy, ktoré vykonali bez suhlasu vlastnika
(pripadné pokuty a pod.). Zaroven sa presne definuje rozsah rekonstrukcie a povinnosti
zo strany Kreativneho centra,

2) Zaslanie vypovede predmetnej zmluvy z dévodu, Ze nedodrzali zmluvné podmienky (je
potrebné pozriet' platnost” zmluvy, ¢i nie je uz ukoncend z dévodu uplynutia ¢asu).
Zaroven sa zaSle vyzva na nahradu $kody nakol'ko sa vykonali stavebné upravy bez
suhlasu vlastnika. Tuto Skodu bude potrebné kvantifikovat' (zrejme znaleckym
posudkom).

Zmluva o vypozicke ¢. 525 40/002/2021 ZV, €. j. 1222/2021/OM zo diia 27.07.2021 v zneni
dodatku €. 1 je platna do 20.09.2022.

Odbor majetku zarovenn na zaklade tohto stretnutia vyziadal informacie z Krajského
pamiatkového uradu Nitra, ¢i Kreativne centrum s.r.o. malo odsthlasené zasahy a upravy
v budove. Krajsky pamiatkovy urad Nitra zaevidoval ich Ziadost’ zo dia 22.02.2022 (vid'.
Priloha ¢. 1a) a Staticky posudok stavby (vid’. Priloha ¢. 1b) a na zaklade fyzickej obhliadky zo
dna 17.03.2022 vyziadali splnomocnenie vlastnikov a spravcu budovy (Priloha €. 2).
Vzhl'adom k tomu, Ze do 19.03.2022 nebolo splnomocnenie vydané, Kreativne centrum s.r.o.
poziadalo o spét'vzatie Ziadosti (Priloha ¢.3).

Odbor majetku predlozil na zasadnutie Komisie Mestského zastupitel’stva v Nitre pre
financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku ¢innost’ diia 17.08.2022 Ziadost o vyjadrenie
k ndvrhu rieSenia situdcie v suvislosti so zmluvnym vztahom vyplyvajicim zo Zmluvy
o vypozicke €. 525 40/002/2021 ZV, ¢. j. 1222/2021/OM zo dna 27.07.2021 v zneni dodatku
¢. 1 medzi Mestom Nitra aspolo¢nostou Sluzbyt Nitra, s.r.o. ako pozi¢iavatelom
a spolo¢nostou Kreativne centrum s.r.0., so sidlom Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava
ako vypozi¢iavatelom, predmetom ktorej je vypozicka pozemku ,,C* KN parc. ¢. 13/1 — zast.
plochy a nadvoria o vymere 1577 m2 a stavby s. ¢. 62 na parc. ¢. 13/1 v k. 4. Kynek (budova
byvalého archivu na Ovocinarskej ul.) za ti¢elom rekonstrukcie predmetu vypozic¢ky a komisia
na riadnom zasadnuti konanom dna 17.08.2022 prerokovala predmetny material a uznesenim
¢. 162/2022 odporuca rieSenie vzniknutej situacie podla bodu 1. uvedeného v predlozenom

materiali.




Stanovisko Mestskej rady v Nitre zo zasadnutia konaného dna 30.08.2022 predloZzime na
zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre.

Na zaklade vysSie uvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre navrh na
ukoncenie Zmluvy o vypozicke €. 525 40/002/2021 ZV, €. j. 1222/2021/OM v zneni dodatku
¢. 1 s nasledkom straty uc¢innosti Zmluvy o najme nehnutel'nosti a zriadeni predkupného prava
¢. 525 40/003/2021, €. j. 1221/2021/0OM pre ndjomcu, Kreativne centrum s.r.o., so sidlom
Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava tak, ako je uvedené v ndvrhu na uznesenie.



KREPTIV. CEnTE UM Kytet.
Némova Marﬂaréta, Ing.

Od: Kudlacak Peter, JUDr.

Odoslané: pondelok 15. augusta 2022 13:20

Komu: Mécikova Zuzana, Mgr.; Némovéa Margaréta, ing.; Uhrinova Méria
Predmet: FW: Kynek Ovocinarska 29

Prilohy: doc08583020220815123720.pdf; doc08582920220815123506.pdf;

doc08583620220815130426.pdf; doc08583820220815131002.pdf

From: Kramérové Zuzana <Zuzana.Kramarova@pamiatky.gov.sk>

Sent: Monday, August 15, 2022 1:16 PM

To: KudlaZék Peter, JUDr. <kudlacak@msunitra.sk>; Jurkovit Peter <Peter.Jurkovic@pamiatky.gov.sk>
Subject: Kynek Ovocinérska 29

Dobry def, VaZeny pén JUDr. Peter Kudlatak,
Ziadost od Kreativneho centra s.r.o., so sidlom Karpatské ndmestie 10A, 831 06 Bratislaya, o_vydanie rozhodnutia
o zamere obnovy nehnutel'nostl na Kyneku, Ovocindrska ul., na parc. €. 13/1 v k. 4. Kynek, BOIE HOruEenédRe s

itra v predmetnej veci upovedomll iladatmu

S doplnenie Fiados plnc ka. iadatel splnomocneme vlastn(ka nedoplinil. Na
zéklade skutoénostl, Ze nim nedlsponoval SVDjU znadost' vzal spat. KPU Nitra v predmetnej veci rozhodnutie’
o0 zamere obnovy nevydal.

V prilohe Vém posielam oscanovanu Ziadost a jej sti¢asti, zapisnicu z obhliadky zo diia 17. 03. 2022, ako aj spitvzatie
Ziadosti.

S pozdravom

Ing. arch. Zuzana Kramarova
odbomy radca

@ | PMATKOWWD

Ném_Jéna Pavla Il. & 8 949 01 Nitra | Slovenskd republika
tel.: +421 2451812 | zuzana kramarovat@pamiatky.gov.sk | www.pamiatiy.sk



PRILOHA ¢ Aa

meno, prie;qi;sko/ ndzov prdvnickej osoby - konatel, adresa, (e-mail, telefén 'nepwwﬁogé .
Ll adyurm eno,, Car]?dhkfz Adim. 104, 33 Og i V_ﬁh Chuia
anadts = LEFRJE coallni on > Mot~ 0915 951 233

konehi €.LETTNER,  reok veesnnum@q Tl com | 0916 951 1
C 36166323 — »
ooy panualkovy prod Nitra I’\@ﬂ% JGWH 'th,d “\ 8
- :
T, . oL FER IR
. '3:411{% ,( .:»i.:.:- Sds - AN 4 o .
Vet: Ziadost o vydanie rozhodnutia o .zérlz%rz gbjn y nérodnej kultfiriiej pamiatky
Ziadam Vis o wd;ft?éﬂ;c;f;‘&;utlalezggae;e obhoﬁ‘ . Jneh'n‘utefnej kultdrnej pamiatky podfa § 32
odseku 2 a 3 z&kona &. 49/2002 Z:2: 0 ochrane pariatkevéHo fondu v zneni neskorsich predpisov.

Identifikaéné 9daj‘e o kulttirnej pamiatke ) |

nazov kultdrnej pamiatky: (BULQQ,G —;Ekdé( 9‘77 XN ©l ‘?dVC ¢ 45/ 1 | t“a‘ t:(/WC L
obec/mesto: \JITRA — CVNE‘Y\ okres: N [TRA-

ulica, &fslo: Omv\ﬁ-u‘skd 6}_ 1 o{_g dislo Lv:

parcela:’ 4% / 1 katastrélne tzemiie: ty Al E':K

Maijetkovoprivne tidaje o kultirne; amiatke

viastnik/viastnici:  Mesky WITRA ‘QG(GW’&DW GOI N ITEA
sprévca/néiemea; S\M&Y“' U ITRA (.r.O._iJﬁY\té Uﬁﬁ 122 IN [TRA

dfomas:  CreaKe cabvum cro. Corpat- s ndm-104, 3406 Tiahihna
VyuZitie kultdrne] pamiatky .
stiCasné vyuditie: — nave %mm

planované vyuZitie: S’Mﬂkmmﬂa— h’k‘,(d d,lﬁg‘ &Ol&

Specifikdcia predpokiadanych plognvc storovych zmien kultdrnej pamiatky:
uviest vietky predpokladané zmeny {hapr. ddrz'{:q, opravy povrchov o konstrukel], ndtery, omiethy, obkiady, dlaZby, rozvody
inZin. sieti, okenné o dverné otvary, sadovnicke Uprava, spevnené Plochy atd’} V pripade rozsiahléjsieho popisu prileit v prilohe.

Obron a gy evivurtgeh omigot, Winend odllahy v tviede 4
Wmdoonis wroolor v0dy o odpaol, dobuconaiii el-mivodoy; vynianie
Stuebnoh otvorr nackeve ool wer fak oko [t wdling v Pulol
Cagickibo porvctiun & 3112024 (0 ok )

Priloha: .
*  splnomocnenie od viastnika (v pripade ak ¥iadatelom Je Ina osoba nez vlastnik)
* sthlas vietkych spoluviastnikov / zépisnica z domovej schddze (ak nejde o vhradné vlastnictvo)
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STATICKY POSUDOK STAVBY
Prikladany k projektu na stavebné povolenie.

1. Zékladné idaje o stavbe

2. Ziver posudku

3.Prilohy- Pddorys stavebnych Gprav na prizemi-

Ndzov stavby:
Miesto stavby:

Stavebnik:

Spracovatel’:

Reg.Lislo spracovatel’a:

Dsdtum spracovania posudku:

Vybiiranie otvorov v nenosnych deliacich stenach

REKONSTRUKCIA OBJEKTU
SUKROMNA ZAKLADNA SKOLA
Ovocindrska 29, Nitra

¥Kreativne centrum s.r.o.
Karpatské Nimestie 10A, Bratislava

Ing. Rebeka Herrmannovs, B.Bystrica
Ing. Peter Lupték, Rie¢ka 242, B.Bystrica

0411*A*3-1

November 2021




Z4kladné Gdaje o stavbe.
Staticky posudok bol spracovany na zéklade objednévky investora stavby. Pri
spracovani posudku som vychadzal z nasledovnych podkladov:

- vizuélna obhliadka objektu

- projektova dokumentdcia —zameranie skutkového stavu

- konzultdcie s objednéivateFom posudku
Predmetom statického posudku je posiidenie stavebnych tiprav v jestvujiicom objekte na
Ovocindrskej ulici &.29 v Nitre.
Jednéd sa o jestvujici prizemny objekt. Zo statického hFadiska stavebny objekt
pozostéva z nosnych obvodovych stien a murovanych, deliacich stredovych stien, ktoré
plnia a funkciu prie¥neho zavetrenia prizemného objektu. Objekt mé nosn¢ obvodové
murované steny hr.450mm a vmitorné steny st hrubé 250-350mm. Jestvujici prizemny
objekt je zastreSeny sedlovou strechou s valbami. Pri vizudlnej obhliadke jestvujiceho
stavu som nespozoroval poruchy murovanych nosnych kon$trukcif.
Statické Gpravy v jestvujlicom objekte.
Vietky stavebné tipravy uvedené vtomto statickom posudku nezasahuji do
jestvujticich nosnych kon¥trukeii... )

_Rekontrukcia _miestosti..na-—prizemi-.spoiva..vo_vimene povrchovych vrstiev .

jestvujicich podlédh a obnove omietok. Tieto prace nenaruluju sumku Jestvujﬁclch
nosnych konstrukeii. ey g
V jestvujiicom prizem{ sa bud realizovat’ nové dvemné otvory svetlosti 800mm, ktoré sa
budii biraf v nenosnych deliacich stenich. Otvor sa moZe vybiirat aZ po zrealizovani
nového nosného nadpra¥ia- postup popisujem v priloZenej statickej schéme. Polohu
novych otvorov som zakreslil v priloZenom pddoryse stavebnych tiprav.
Zéver posudku
Pri rekontrukcii jestvujiiceho objektu sa_nezasshuje do jestvujlicich nosnych
kon#itrukcii.objektu. Na zéklade celkovej analyzy mosnych konStrukGil je moZné
konitatovat, Z%e pri  dodrZani vSetkych projektom aposudkom navrhovanych
konSirakowy el tvars, VeTkost & i d0disant navihovanyo mem_n-de stavba po
statickej strinke stabilnd a bezpedns, Projekt rieli rekonStrukciu jestvujiceho
objektu, preto pri TealiZacli moZu byt odkryté skutodnosti, ktoré nebolo mo#né zistit’ pri
vizuélnej obhliadke objektu. Pri odkryti skutofnosti, ktoré nie si v projekte statiky
zachytené je nutné na stavbu prizvat’ projektanta statiky.
Pri uskutoffiovani pric je nutné dodrZat’ predpisy tykajiice sa bezpelnosti préce
a technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia 0s8b na stavenisku v zmysle Vyhl.
SUBP &.374/1990 Zb. a Vyhl. SUBP &.59/1982 Zb.
Sutastne je nutné dodrZiavat prisluiné ustanovenia Vyhl.&.83/1976 Zb., v zneni
Vyhl.€45/1979 Zb. aVyhl&376/1992 Zb., ktord upravuje vieobecno-technické
poZiadavky na vystavbu a prislusné technické normy.
Pri samostatnej previdzke objektu je nutné dodrZiavat bezpetnostné. predpisy
aprisluiné normy tykajice sa vieobecne platnjch podmienok bezpednosti préce.
Technické a technologické celky v rémci uZivania objektov musia zodpovedat’ ndrokom
STN a predpisanym skiitkam a revizidm.

V Banskej Bystrici 3.11.2021 vypracoval Ing. Peter Luptak
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S LUiBy—]— Nitra, s.r.o. /zﬁ.\

RN
sprava a udr2ba nehnutelnosti HIOHEHD HOSPOON
Mestsky trad v Nitre
1 odbor majetku
i Stefanikova tr.60
950 06 Nitra
Vs list dislo/zo dia Nade Zislo Vybavuje/linka Nitra
e-mail/23.08.2022 {BNA/2022 24.08.2022

Vec
Navrh materidiu &.1257/2022-1 — MZ 08.09.2022 — pripomienky, niavrh na doplnenie

A, Prikaz primatora na vykonanie kontroly rekon§trukcie predmetu vypoZi¢ky bol dany (09.02.2022,
informéciu o vysledku kontroly sme podali diia 10.03.2022.

MZ v Nitre rokovalo o navrhu na ukonéenie Zmluvy o vypoZic¢ke ¢. 525 40/002/2021 ZV
na svojom riadnom zasadnut{ diia 23.06.2022, kde prijalo uznesenie 262/2022-MZ, ktorym vratilo
materidl na dopracovanie v zmysle diskusie mestského zastupitelstva.

Rokovanie u zéstupcu primétora Mgr. Miloslava Spotaka sa uskutoénilo difa 13.07.2021,
zber do vedenia pre MR 30.08.2022 bol 17.08.2022.

E-mail od Be. Viteka s materidlom 1257/2022-1 v prilohe sme dostali dita 23.08.2022
s tym, Ze zher materialov pre rokovanie MZ dila 08.09.2022 je dia 24.08,2022,

Pripadné pripomienky k materidlu alebo poZiadavky na doplnenie informacii je na odbor
majetku MsU v Nitre nutné zaslat’ najneskdr do 24.08.2022 do 10:00, aby ich bolo mozné
zapracovat’ pred zberom materidlov.

Na rokovan{ u zéstupcu primétora Mgr. Spotéka ( samostatné rokovanie, bez Gdasti
zastupcu spoloénosti Kreativne centrum, s.r.0. a zapisu z rokovania) bolo o.i, dohodnuté, Ze odbor
majetku poZiada o stanovisko Pamiatkovy drad nielen k Ziadostiam Kreativneho centra, s.r.o. ale aj
ako vlastnik kultirnej pamiatky na ktorej Kreativne centrum s.r.o. vykonalo stavebné prace bez
stihlasu vlastnika a prisludnych orgdnov tak, aby sa do materilu pre MZ v Nitre mohlo zapracovat’
aj stanovisko Pamiatkového dradu.

Bez stanoviska Pamiatkového aradu k vykonanym zmendm na kulturmej pamiatke, ktoré
bude mat’ zasadny vplyv na moZnosti d'alfieho rieSenia vo vztahu k vypoZiciavatelovi -
spolo¢nosti Kreativne centrum, s.r.o. je obtiaZne navrhnit' d’al$ postup.

B. Alternativa L

Ndvrh uznesenia v matericli:
Mestska rada v Nitre

odporica

Mestskému zastupitelstvu v Nitre

e
Sluzbyt Nitra, s.r.o. wm037/6922111, 112 1CC: 31447929 Bankgvé spolenie; SLSP, a.s.
Janka Kraf'a 122 & 037/6922130 DIC: 2020406388
949 01 Nitra e-mall: sekretariat@sluzbyt-nitra,sk I€ DPH: SK 2020406385 IBAN: SK3309000000006056904386

Spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresnéhe stdu Nitra, oddiel; Sro, vieZka &islo 638/N
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schvalit

uzavretie dodatku k Zmluve o vypoZicke ¢ 525 40/002/2021 ZV, ¢, j. 1222/2021/0M zo dia
27.07.2021 v zneni dodatku ¢ 1 s tym, fe spolocnost Kreativne centrum s.r.0., so sidlom
Karpatské ndmestie 104, 8§31 06 Bratislava prevezme zodpovednost za vietky stavebné
upravy, ktoré vykonali bez sihlasu viasinika (pripadné pokuty a pod). Zdroven sa presne
definuje rozsah rekonstrukcie a povinnosti zo strany spololnosti Kreativneho centra s.r.o., so
sidlom Karpatské ndmestie 104, 831 06 Bratislava

wlozit

Sluzbytu Nitra, s.r.0. zabezpedit uzatvorenie dodatku k Zmiuve o vipoZitke & 525
40/002/2021 ZV, ¢ j. 1222/2021/0M zo dna 27.07.2021 v zneni dodatku ¢. 1

7:31.03.2023

K: MR

Podla ¢l.V Podmienky vypoZitky, bod 10 Zmluvy o vypoZicke ¢.525 40/002/2021 ZV a jgj
dodatlku &.1:

10. ,, Pri nespineni povinnosti wvedenych v bodoch 1. ai 9. tohto dlanku zodpovedd
Vypoziciavatel' v plnej miere za Skodu, ktord tym vznikme. Povimnost VypoZidiavatela
nahradit $kodu sa viadi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika o zodpovednosti za §kodu. ™

- uz v zmluve o vypoZicke je dohodnuté, Ze vypoZitiavatel’ zodpoveda v plnej miere za $kodu,
ktora vznikne pri neplneni povinnosti v bodoch 1 az 9 &lanku V. zmluvy o vypoZicke

- kdohode na definovani rozsahu vypoZitky arekontrukcie medzi vypoZiiavatelom
a komisiondrom neprisio ku diiu spracovaniu tohto materialu

- SluZbyt Nitra, s.r.0., ako komisiondr, ma za to Ze, rekontruovany mé byt cely predmet
vypoZiky tak ako je uvedeny v uzneseni Mestského zastupitelstva v Nitre & 209/2020-MZ a
popisany v zmluve o vypozZicke, t.j. tak ,ako stoji a leZi”, nie len interiérova ¢ast’ budovy a to
na zaklade predchddzajtiiceho pisomného sthlasu Komitenta — €.V, Podmienky vypozigky,
bod 5. ( toto stanovisko komisionara Ziaden zo zéstupcov mesta Nitra, komitenta doteraz
nespochybnil ani nenamietal }

- pripadné pofZiadavky Pamiatkového Gradu aostatnych orgdnov podas prerokovania
v prisluinom stavebnom konani by boli zapracované do stihlasu komitenta s rekonitrukciou

- vypoZidiavatel aj na rokovani MZ v Nitre potvrdil, Ze jeho cielom a v jeho moZnostiach je len
rekondtrukeia vodtornych priestorov budovy ( toto stanovisko je podla nagho ndzoru v rozpore
s prijatym uznesenim Mestského zastupitelstva v Nitre ¢€.209/2020-MZ  a nadvézujicej
Zmluvy o vypoZitke & 525 40/002/2021 ZV, ¢&. j. 1222/2021/0M a Zmluvy o ndjme
nehnutelnosti a o zriadeni predkupného prava & 525 40/ 003/2021, &.j. 1221/2021/0M.

Z tychto dévodoy neodporicame uzatvorenie d’alSicho dodatku ku zmluve o vypoZitke podl’a
predloZzeného navrhu,

S
Sluzbyt Nitra, s.r.o. & 037/69 22 111, 112 1€0: 31447929 Bankové spojenie: SLSP, a.s.
Janka Krala 122 B 037/6922130 DIC: 2020406388
949 01 Nitra e-mail: sekretariat@sluzbyt-nitra,sk i€ DPH: SK 2020406388 IBAN: SK3308000000005056904386

Spolognost zapisana v Obchodnom reglstri Okresnéhao stdu Nitra, oddiel: Sro, viozka éislo 638/N
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C. Alternativa .

navrh uznesenia

zaslanie vypovede Zmiuvy o vypozicke ¢ 525 40/002/2021 7V, & j. 1222/2021/0M zo diia 27.07.2021
v zneni dodatku & 1 z dovodu, Ze neboli dodriané zmluvné podmienky. Zdroveii sa zasle vyzva na
ndhradu Skody nakolko sa vykonali stavebné vipravy bez stihlasu viastnika. Tuto Skodu bude potrebné
kvantifikovat (zrefme znaleckym posudkom).

ulozit

Sluzbytu Nitra, s.r.o. zabezpedil’ ukoncenie Zmiluvy o vypozicke & 525 40/002/2021 ZV, & j.
1222/2021/0M zo diia 27.07.2021 v zneni dodatku & 1 s ndsledkom straty vdinnosti Zmluvy o ndjme
nehnutelnosti a zriadeni predkupného prdva & 525 40/003/2021, & j 1221/2021/0M zo dria
21.07.2021, a to vypovedou

1:31.03.2023
K: MR

- vnavrhu uznesenia presne $pecifikovat’ ktoré zmluvné podmienky nedodrfal/porusil
vypoZitiavatel a ktoré st dévodom na podanie vypovede

- Dodatok &.1 k Zmluve o vypozitke 525 40/002/2021 Z\V, &, j. 1222/2021/0M zo diia 27.07.2021
bol podpisany 20.09.2021, prvy raz bol zverejneny na webovej stranke mesta Nitra dita 21,09.2021,
¢innost’ nadobudol diia 22.09.2021.

- Mestské zastupitel'stvo v Nitre bude rokovat' diia 08.09.2022, vypovednd lehota je v zmluve

o vypozZicke dohodnutd trojmesadnd azadina plynif zadina plynit prvym dilom mesiaca
nasledujtceho po doruéeni pisomnej vypovede VypoZidiavatelovi.
Ak by aj bola pisomnd vypoved dorudend vypozigiavatelovi podla &LIII, Doba vypozitky, bod 13,
v septembri 2022, vypovedna lehota zadina plynat’ 01.10.2022, pritom je v zmluve o vypozitke
dohodnuté, Ze zmluva skon¢i uplynutim doby, na ktor( bola zmluvnymi stranami dohodnuta (
Zmluva o vypoZi¢ke bola uzatvorend dia 27.07.2021, dodatok &.1 nadobudol G&innost diiom
22.09.2021 - teda dohodnutd doba vypozZitky — 1 rok od nadobudnutia Gginnosti dodatku &.1
uplynie difom 21.09.2022, &o je u po uplynuti dohodnutej doby vypozicky.

Z tvchto dévodoy a vzh’adom na takmer uplynuly ¢as doby vipoZiéky a prakticky ani v salade
so_zmluvou o vypozitke nezafati rekon¥trukciu predmetu vipoZi€ky neodporidéame riedit
vzniknuta situdciu vypoved’ou,

D. Z dokumentov v prilohe materidlu vyplyva, Ze vypoZidiavatel zadal rokovat o podmienkach
rekongtrukeie s Pamiatkovym tradom bez predchidzajiceho odsthlasenia rozsahu a ostatnych
podmienok rekon$trukcic mestom Nitra tak, ako bol postup schvalovania a odsihlasovania
rekonstrukcie dohodnuty v zmluve o vypozitke a to a? po vykonan{ kontroly na ziklade pokynu
primétora mesta Nitry zo diia 09.02.2022.

A
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Zuvedeného vyplyva, e ani jedna znavrhovanych alternativ neprinesie vyrieSenie
vzniknutého problému, ale viac skomplikuje sidasny stav { aj tak komplikovany plynicimi lehotami ).

E. Sluzbyt Nitra, s.r.o., ako komisionar, navrhuje takyto postup, ktory vychadza z doterajdich
dokumentov, rokovania u zastupcu primatora Mgr. Miloslava Spotdka, &asu, ktory uplynul od
pokynu primétora mesta Nitra na vykonanie kontroly rekonstrukcie, zasadnutia MZ v Nitre dila
23.06.2022 a ku dfiu spracovania dostupnych informacit:

1. Este pred rokovanim Mestského zastupitel'stva v Nitre, ktoré je planované na 8. september
2022, resp. bez zbytoéného odkladu, mesto Nitra, ako vlastnik kultGrnej pamiatky, poZiada
ptisludny Pamiatkovy Grad o poskytnutic bezplatne] pomoci vo veci ochrany kulturne
pamiatky s podrobnym popisom vzniknutej situdcie aozndmi podozrenie na moZné
poskodenie kultGrne] pamiatky vo vlastnictve mesta, prip. dalsie kroky podla ndvrhov
prislugnych odbornych Gtvarov MsU v Nitre.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby vypoZitky v Zmluve o vypoZicke €.525 40/002/2021 ZV, ¢&.
j. 1222/2021/0M zo dita 27.07.2021, v zneni dodatku &.1, pisomne vyzvat’ vypoZifiavatela,
spolognost’ Kreativne centrum, s.r.0. na odovzdanie predmetu vypozicky podla élanku V.
Podmienky v{pozitky, bod 17:

17. VypoZiciavatel sa zaviizufe, Ze v deni skonlenia vypoZicky odovzda PozZiciavatelovi
- zrekonstruovany Predmet vypoZicky uplny a neposkodeny s pribliadnutim na obvyklé
opotrebovanie a odovzdd jeden rovnopis revizie, odbornej prehliadky a predpisanej
skusky, dokladu povolujticeho trvalé wufivanie Predmetu vypozicdky v zmysle platnych
predpisov SR, vrdtane schvdlenej projekiovej dokumentdcie so vietiymi prilohami —
zmluvnd povinnost.

3. Podla vzniknutej situdcie vyzval vypoZidiavatela na nshradu $kody, pretoZe je zrejmé, Ze
vypoZidiavatel vykonal na predmete vypozicky stavebné tUpravy azmeny bez sthlasu
vlastnika a prisludnych organov. Tuto kodu bude potrebné kvantifikovat’ (zrejme znaleckym
posudkom) tak ako je uvedené v ndvrhu uznesenia - alternativa II a aj v spolupréei
s Pamiatkovym uradom.

4,  Zérovefl zvazit', pripravit, moZnost’ podat’ ndvrh na prisluny sud na vypratanie predmetu
vypoZicky uvedeny v Zmluve o vypoZicke ¢.525 40/002/2021 ZV, ¢&. j. 1222/2021/0M zo
dita 27.07.2021, v zneni dodatku &.1. po uplynuti dohodnutej doby vypoZicky.

5. Vdbévodovej sprave oznadif/rozli$it’ stanoviskd ShuZbytu Nitra s.r.0. na sir.3 ndvrim a prip.
doplnenie stanoviska zo diia 24.08.2022

SLUZEYT NITRA, s.r.o.
g pozdravom Janka Krala 122,949 09 NITRA

Ing. Pavol Bielik
konatel’ a riaditel
SluZbyt Nitra, s.r.o.
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