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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Névrh sutaznych podmienok pre vypracovanie sitazného navrhu do obchodnej verejne;j
sut'aze: ,,Odpredaj nehnutelnosti — ¢ast’ arealu a haly (N-ADOVA) v k. u. Horné Krskany*
schvaluje

sutazné podmienky pre vypracovanie sutazného navrhu do obchodnej verejnej sutaze:
,Odpredaj nehnutel'nosti — ¢ast’ aredlu a haly (N-ADOVA) v k. 4. Horné Krskany*
vymenuva

komisiu na otvaranie a vyhodnotenie sut'aznych navrhov v zloZeni:

predseda: ......oocoeevviiiiieniienine

Clenovia: .....coeceeveeienienieeee

uklada
prednostovi Mestského uradu v Nitre
zabezpecit’ vyhldsenie a realizovanie obchodnej verejnej sut'aze podl'a schvalenych sut'aznych
podmienok
T:31.12.2022
K: MR



Vvhlasovatel’: Mesto Nitra, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

Sut’azné podmienky
pre vypracovanie sut’azného navrhu do obchodnej verejnej sut’aze:

»Odpredaj nehnutel’nosti — ¢ast’ arealu a haly (N-ADOVA) v k. 4. Horné
Krskany*“

V Nitre, september 2022



Pokyny pre navrhovatel’ov k vypracovaniu sut’'azného navrhu obchodnej verejnej

sut’aze:
»Odpredaj nehnutel’nosti — ¢ast’ arealu a haly (N-ADOVA) v k. 4. Horné Krskany*

1.
1.1.

1.2.

Predmet obchodnej verejnej sut’aze (zo znaleckého posudku)
Predmetom obchodnej verejnej sut’aze (d’alej len OVS) je odpredaj nehnutel'nosti —
Cast’ aredlu a haly (N-ADOVA) v k. 4. Horné Krskany, a to pozemky

,C“ KN parc. &. 777/13 — zast. plochy a nadvoria o vymere 3 492 m?,
,,C“ KN parc. ¢. 777/14 — zast. plochy a nadvoria o vymere 1 978 m?,
,,C“ KN parc. &. 796 — zast. plochy a nadvoria o vymere 570 m?,
,C“ KN parc. ¢. 797 — zast. plochy a nddvoria o vymere 366 m?

,C“ KN parc. &. 798 — zast. plochy a nadvoria o vymere 723 m? a

stavby bez supisného ¢isla ,,sklad na pozemku ,,C* KN parc. €. 798,
stavby bez supisného ¢isla ,,sklad” na pozemku ,,C* KN parc. ¢. 797
stavby bez supisného ¢isla ,,gardz* na pozemku ,,C* KN parc. ¢. 796

v k. 0. Horné Krskany zapisané na LV ¢. 7768 vo vlastnictve Mesta Nitra.

Popis predmetu OVS a oéakivany podnikatel’sky zamer
Nehnutel'nost” je pristupnd po spevnenej verejne] komunikécii, KrSkanska ulica
s moznost'ou napojenia na elektrickii siet. Nehnutel'nost' sa nachadza v zastavanom
uzemi obce a predstavuje tri prevadzkové objekty s prisluSenstvom a pozembky.
Nehnutelnost” sa nachddza v zastavanom uzemi krajského mesta Nitra v jeho mestskej
casti Horné Krskany sdobrou orienticiou k svetovym strandm. Oblast’ je
charakterizovana zvy$enim zaujmom o kupu nehnutel'nosti.

Objekty nie su v sucasnosti uzivané, bez udrzby.

Garaz na parcele ¢. 796 je samostatne stojaci objekt halového typu, jednopodlazny,
prizemny. Objekt sa zacal uzivat’ v roku 1954. Objekt bol napojeny na elektricku siet’.
Objekt nie je vyuzivany, bez udrzby.

Sklad na parcele ¢. 797 je samostatne stojaci objekt halového typu, v €asti dvojpodlazny,
prizemny. Objekt sa zacal uzivat’ v roku 1954. Objekt bol napojeny na elektricku siet’.
Objekt nie je vyuzivany, bez udrzby.

Sklad na parcele ¢. 798 je samostatne stojaci objekt halového typu, jednopodlazny. Objekt
sa zacal uzivat’ vroku 1954. Objekt bol napojeny na elektricku siet. Objekt nie je
vyuzivany, bez udrzby.

PristreSok na parcele ¢. 798 je samostatne stojaci objekt halového typu, jednopodlazny,
prizemny. Objekt sa zacal uzivat’ v roku 1954. Objekt nie je vyuzivany, bez udrzby.
Spevnend plocha na parcele ¢. 777/14 predstavuje asfaltova plochu, rok vystavby
a uzivania 1954.

Znalecky posudok €. 143/2022 zo dia 27.06.2022 je k dispozicii na odbore majetku
MsU v Nitre.

Podla vizemného plinu mesta Nitry

Podla Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvaleného Mestskym zastupitel'stvom
v Nitre, uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a VSeobecne zavidzného nariadenia
/VZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavdzna cast
Uzemného planu mesta Nitry su predmetné pozemky stcastou lokality funkéne uréenej
pre vybavenost’ a doplnkovo byvanie.

Z hladiska priestorového usporiadania je v predmetnej lokalite stanovena zastavba uli¢na
vol'na do 4 nadzemnych podlazi — s podmienkou reSpektovania ochrannych pasiem
letiska Nitra — Janikovce. Koeficient zastavanosti kz=< 0,6 vratane spevnenych ploch a
chodnikov.




2.

Funkcia vybavenost a doplnkovo byvanie znamend, Ze na vymedzenych plochach je
navrhovana zmieS$ana funkcia vybavenosti s trvalym byvanim. Pri lokalizacii zariadeni
vybavenosti sa musi prihliadat’ na potreby byvania a zachovanie obytnosti prostredia
hlavne z aspektu zachovania kl'udového prostredia. Zariadenia vybavenosti svojim
prevadzkovym charakterom nemozu pdsobit’ v danom prostredi rusivo (hluk, intenzivna
obsluzna doprava a pod.

Upozoriiujeme, ze dopravny pristup je iba cez mostny objekt nad riekou Nitra
z Krskanskej ulice.

Pozemok s p.¢. 777/13 a 777/14 je v polohe od rieky Nitra dotknuty navrhovanou
verejnoprospesnou stavbou ¢. 1.7 — Prepojovacia komunikacia Krskany — HodZova.
Zaroven Vas upozoriiujeme, zZe schvéaleny uzemny plan podmieiiuje zastavbu
v priestorovo-funkénom celku H. Krskany, ktorého sucastou su aj horeuvedené parcely,
spracovanim podrobnejsej izemnoplanovacej dokumentécie, resp. izemnoplanovacieho
podkladu na arovni urbanistickej studie, ktora uréi regulativy funkéného a priestorového
usporiadania lokality, dopravného napojenia, napojenia na technicku infrastruktiru
a podmienky pre dostavbu jednotlivych parciel.

Vyjadrenie k funkénému vyuzitiu nenahradza stanovisko UHA k PD investi¢ného
zédmeru na pozemku ku konaniam Stavebného uradu z hl'adiska stiladu so schvalenou
uzemnopldnovacou dokumentéciou.

V zmysle schvaleného UPN mesta Nitry sa predmetny pozemok nachadza v tizemi
funkéne ur¢enom pre vybavenost'.

Okruh moznych navrhovatel’ov

2.1. Navrhovatelom modze byt pravnickd osoba, fyzickd osoba — podnikatel’, alebo fyzicka

2.2.

2.3.
24

2.5.

2.6.

osoba starSia ako 18 rokov, spdsobila na pravne ukony (d’alej navrhovatel’).
Navrhovatelom nesmie byt osoba, ktoré sa podiel'a na priprave vyhldsenia OVS,
¢len sut'aznej komisie, prizvany expert (d’alej len ,,vyli¢ena osoba“), ako i osoba blizka
vylucenej osobe.

Navrhovatel musi mat’ splnené vsetky danové a iné povinnosti vo¢i vyhlasovatel'ovi.
Navrhovatel musi byt registrovany v Registri partnerov verejného sektora v zmysle
Zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov najneskor ku ditu podpisu zmluvy.

Navrhovatel nesmie byt evidovany v Registri trestov Generalnej prokuratiry Slovenske;j
republiky o pravoplatne odsudenych pravnickych osobach v zmysle zakona €. 330/2007
7. 7. o registri trestov.

V pripade, ak navrhovatel je fyzicka osoba, predlozi vypis z registra trestov alebo jeho
overenu kopiu.

Obhliadka predmetu obchodnej verejnej sut’aze

Navrhovatelom sa odportca vykonat obhliadku nehnutelnosti. Navrhovatelia, ktori
prejavia zaujem o vykonanie obhliadky, dostani blizSie informacie na tel. ¢.
037/6502 220, kontaktnd osoba Mgr. Zuzana Mdcikova, Mestsky urad v Nitre, odbor
majetku, Stefanikova tr. 60, Nitra, v pracovnych diioch v pondelok — §tvrtok v &ase od
8.00 hod. do 15.00 hod., v piatok do 14.00 hod..

Tvp zmluvy, ktorej uzavretie bude vysledkom OVS
Vysledkom OVS bude uzatvorenie kipnej zmluvy.




5.2.

5.3.

Zmluvné a platobné podmienky

Navrhovatel’ pri predkladani ponuky o odkupenie nehnutel'nosti zlozi na ucet mesta
Nitra vedeny v Slovenskej sporitelni a.s., IBAN: SK13 0900 0000 0051 7711 6749, VS
3792332351 cast’ kupnej ceny ako finanénu zdbezpeku vo vyske 50.000,-€, ktora
prepadne v prospech mesta Nitra v pripade, ak vitaz OVS neuzatvori kiipnu zmluvu
do 30 dni od vyzvy na jej podpisanie. S uvedenym postupom navrhovatel' bez vyhrad
suhlasi predloZzenim samotnej sut’aznej ponuky.

Kupujtci urceny ako vitaz OVS uhradi celi finanéna Ciastku pri podpise kupnej
zmluvy (zniZen o finan¢nu zabezpeku).

Neutspesnym navrhovatelom bude finan¢na zabezpeka vratena do 10-tich pracovnych
dni od oznamenia o vysledku OVS.

Zodpovedna osoba vyhlasovatel’a uréena na styk s navvrhovatel’mi
Mgr. Zuzana Mocikova, odbor majetku, Mestsky urad, Stefanikova tr. 60, Nitra
mocikova@msunitra.sk, tel. ¢. 037/6502 220

Miesto a sposob prevzatia sut’aznych podmienok

Navrhovatelia si mézu prevziat’ sut'azné podmienky na zaklade pisomnej Ziadosti osobne
na adrese: Mestsky urad v Nitre, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra, odbor majetku,
3. poschodie, ¢islo dveri 324, kontaktna osoba: Mgr. Zuzana Mécikova

v lehote: od 26.09.2022 do 14.10.2022

v ¢ase : od 8” hod. do 14 hod. v pracovné dni

alebo na webovom sidle mesta Nitra www.nitra.sk - transparentné mesto, nakladanie

s majetkom mesta, obchodno-verejna sut'az.

Pisomné Ziadosti navrhovatel'ov budii zaevidované cez podatel'tiu MsU v Nitre.

Sutazné podmienky budi navrhovatel'om poskytnuté bezplatne.

Lehota a sposob dorucenia sut’aznych navrhov

- sitazné navrhy mozno predkladat’ v lehote do 04.11.2022 do 12.00 hod.

- suitazné navrhy sa predkladaji postou alebo osobne na adresu:
Mestsky urad v Nitre
Odbor majetku
Mgr. Zuzana Mécikova
Stefanikova 60
950 06 Nitra

- sutazné navrhy podpisané navrhovatel'om, v pripade pravnickej osoby jej Statutarnym
organom, dorucia navrhovatelia v uzatvorenom obale s oznacenim: ,,Odpredaj
nehnutelnosti — ¢ast’ arealu a haly (N-ADOVA) v k. u. Horné Krskany“ -
neotvarat.
Uzatvoreny obal musi obsahovat’ aj meno a kontaktnu adresu navrhovatel'a pre pripad
vratenia neotvoreného sutazného navrhu doru¢eného po lehote na predkladanie
sut'aznych navrhov.

- dorucené sutazné ndvrhy musia byt oznac¢ené prezentacnou peciatkou Mestského tradu
v Nitre, s vyznac¢enim hodiny doru¢enia a daitumom dorucenia

- navrhovatel’ mdze do OVS predlozit’ len jeden sut'azny navrh

- vyhlasovatel’ uchovava sutazné navrhy v neporusenom stave az do terminu zasadnutia
sut'aznej komisie, pricom mend (obchodné mend) navrhovatel'ov nesmt byt’ zverejnené.




Miesto, den a hodina zasadnutia sit’aznej komisie
Diia 09.11.2022 o 14.00. hod.
v budove Mestského uradu v Nitre, zasadacia miestnost’ ¢. 633, 1. poschodie

Lehota na ukonéenie OVS

Lehota na ukoncenie: do 30.12.2022

OVS bude ukoncend podpisanim zmluvy s vitazom sutaze. Do tohto terminu su
navrhovatelia viazani svojimi sitaznymi navrhmi.

Povinny obsah sut’azného niavrhu

- cenova ponuka

- doklad o zlozZeni financnej zabezpeky

- sut’azny navrh musi byt’ podpisany navrhovatel’om.

VSeobecnd hodnota nehnutel'nosti bola stanovend znaleckym posudkom ¢. 143/2022 zo
dna 27.06.2022 na sumu 368.301,28 € (bez DPH), z toho:

Stavby

Bytové a nebytové budovy (haly)

GardZ na parc. €. 796 .....cooviiiiiiiiieee e 13.955.95 €

Sklad na parc. €. 797 .cccvvvieecies e 24.891,21 €

Sklad na parc. €. 798 ......ooiiiieiee e 6.842,90 €
PristreSok na parc. €. 798 ......ccceeviiiiiieiieeieeeeee e 528,15 €
Spevnena plocha na parc. €. 777/14 ....ccccovvvvieviiiiniinenne 1.278,07 €

SPOIU SLAVDY «a.cnenevonverossrerossrerosserossanssssessssssssssasssssasssssases 47.496,28 €
Pozemky

Parc. & 777/13 o vymere 3492 m? .......cccovvveeeeeeeennn, 157.140,00 € + DPH
Parc. ¢. 777/14 o vymere 1978 m? .......cccovvevreereirneree. 89.010,00 € + DPH
Parc. €. 796 0 vymere 570 m? .......ccooveueveeeeeereeeerenenn, 25.650,00 €

Parc. €. 797 o vymere 366 m? .........c.cccovveveverrenerererrnnn, 16.470,00 €

Parc. & 798 0 vymere 723 mM? .....c.oovovieeieeeeeeeerenn, 32.535,00 €

Spolu pozemky (7 129 M) c...uueeeeeeererereeesrssesesesssssseseneas 320.805,00 €
VSeobecna hodnote celkom ........eeeeeereeeeeecrrreeeeecrseneeecens 368.301,28 €
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku za 1 m>.............. 45,00 €/m?
Minimilna kipna cena ............... 417.531,28 € (vratane DPH).

Rozsah pripustnych zmien

Navrhovatel méZe svoj predlozeny sitazny navrh menit alebo dopiiiat’ len v lehote
na predkladanie sut'aznych navrhov. Navrhovatel mézZe opravit’ chybu, ktora vznikla pri
vyhotovovani sut'azného navrhu len v lehote na predkladanie sut'aznych navrhov.

Odvolanie sut’azného navrhu po jeho predlozeni
Navrhovatel’ ma pravo odvolat’ sitazny navrh po jeho predloZzeni do uplynutia lehoty
urcenej na predkladanie sutaznych navrhov.

Kritéria na vyhodnotenie sut’aznych navrhov

Hodnotenie: hodnotiacim Kkritériom je cena. NajvysSia poniiknuta cena za jednotlivy
Predmet OVS bude hodnotena ako najvyhodnejsia, ak navrhovatel’ splni ostatné
podmienky OVS.




Komisia vyhodnocuje iba sutazné navrhy, ktoré splnili podmienky uvedené
vyhlasovatelom v sitaznych podmienkach. V pripade, ak komisia zisti pri
vyhodnocovani nejasnosti, nedostatky, ktoré nemenia obsah sutazného navrhu, vyzve
navrhovatela na spresnenie, resp. doplnenie navrhu.

V pripade, ak bude dorugenych viac sutaznych navrhov spiiiajucich podmienky uvedené
vyhlasovatelom v sitaznych podmienkach a ktoré obsahujii rovnaku vysku cenovej
ponuky, Gispe$nym je sut'azny navrh, ktory bol dorué¢eny ako prvy, pricom rozhodujtci je
datum a ¢as vyznaceny na prezentacnej peciatke Mesta Nitra.

Kazdy c¢len komisie hodnoti ponuku samostatne do predlozenych tabuliek, kde
uréi poradie jednotlivych navrhovatel'ov. Navrhovatelom bude pisomne oznameny
vysledok z vyhodnotenia OVS.

Postup pri vyhodnocovani sut'aznych navrhov sa spravuje ustanoveniami VZN €. 22/2009
pre vyhlasovanie, organizovanie a vyhodnocovanie sutazi k predaju a prendjmu majetku
mesta Nitry platnej v ¢ase vyhlasovania OVS.

Na otvérani sutaznych navrhov maju pravo zuacastnit’ sa navrhovatelia, ktori dorucili
sut'azny navrh a ich zastupcovia, ktorych na to pisomne poverili.

15. Vyhodnotenie OVS
Vitazom sutaze sa stdva navrhovatel’ v stlade s VZN €. 22/2009 pre vyhlasovanie,
organizovanie a vyhodnocovanie sutazi k predaju a prenajmu majetku mesta Nitry
platnej v ¢ase vyhlasovania OVS.

16. Pouzity jazvk v OVS
Cely sut'azny navrh predlozeny do OVS musi byt’ spracovany v slovenskom jazyku.

17. Daliie podmienky OVS
- vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ ktorukol'vek predloZzent ponuku
(§ 287 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zédkonnik v platnom zneni). V takom
pripade o tom bez zbyto¢ného odkladu vyrozumie vSetkych navrhovatel'ov.
- vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sutaze, pripadne sutaz
zrusit' (§ 283 zdkona €. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik v platnom zneni )
- vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo nezaradit' do sutaze subjekty, ktoré si neplnia
finan¢né zavazky voci Mestu Nitra, organizaciam, ktorych zriad’ovatelom je Mesto
Nitra, alebo voc¢i obchodnym spolo¢nostiam Mesta Nitra
- navrhovatel nema narok na tthradu nédkladov spojenych s ti€ast'ou v obchodnej verejne;j
sutazi
- navrhovatel’ predlozenim svojho sut'azného ndvrhu sucasne berie na vedomie, Ze je mu
znamy skutkovy, technicky a stavebny stav predmetu OVS a tiez, Ze vSetky naklady
na uvedenie predmetu OVS do prevadzkyschopného stavu pre svoje ucely bude znasat’
sdm a na vlastné nebezpecenstvo.

Vypracovala:
Mgr. Zuzana Mdécikova
referent pre nakladanie s majetkom



Dévodova sprava

Mestské zastupitel'stvo v Nitre na zasadnuti konanom dna 28.04.2016 uznesenim ¢islo 140/2016-
MZ schvalilo

»zamer odpredaja pozemkov ,,C* KN, a to: parc. ¢. 777/13 — zast. plochy a nadvoria o vymere 3
492 m?%, parc. &. 777/14 — zast. plochy a nadvoria o vymere 1 978 m?, parc. &. 796 — zast. plochy
a nadvoria o vymere 570 m?, parc. &. 797 — zast. plochy a nadvoria o vymere 366 m?, parc. ¢. 798
— zast. plochy a nadvoria o vymere 723 m? a stavby bez stpisného &isla ,,sklad* na pozemku ,,C*
KN parc. €. 798, stavby bez stupisného cisla ,,sklad“ na pozemku ,,C* KN parc. ¢. 797 a stavby bez
supisného cisla ,,garaz* na pozemku ,,C* KN parc. ¢. 796 v k. u. Horné Krskany zapisané na LV ¢.
7768 vo vlastnictve Mesta Nitra formou priameho predaja minimalne za cenu podl'a znaleckého
posudku, resp. formou OVS, ak hodnota nehnutel'nosti podl'a ZP bude vyssia ako 40.000,-€*

Vybor mestskej ¢asti ¢. 1 — Horné Krskany, Dolné KrSkany na svojom zasadnuti konanom dna

27.08.2018 prerokoval uvedenu ziadost a sthlasi snavrhom sataznych podmienok pre

vypracovanie sutazného navrhu do obchodnej verejnej sutaze ,,Odpredaj nehnutel'nosti — Cast

arealu a haly (N-ADOVA) v k. 4. Horné Krskany*.

Mesto Nitra vyhlasilo dna 15.11.2016 a dna 21.11.2018 obchodnu verejna sutaz na ,,Odpredaj

nehnutelnosti — Cast” aredlu a haly (N-ADOVA) v k. G. Horné Krskany*.

Na zaklade toho, ze ani v jednom pripade nebol v stanovenej lehote predlozeny ziaden sut'azny

navrh, bola OVS vyhodnotena ako netspesna. Sut'azna komisia odporucila:

a) vyhlasit tretie kolo obchodnej verejnej sut'aze na odpredaj Casti arealu a haly (N-ADOVA) v kat.
uz. Horné Krskany

b) vyhotovit’ Stidiu o moznosti vyuzitia tohto Uzemia, napr. na zriadenie socidlneho podniku mesta.

Odbor majetku: Vseobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena znaleckym posudkom ¢.
143/2022 zo dria 27.06.2022 na sumu 368.301,28 € (bez DPH).
Mesto Nitra kupilo predmetné nehnutel’'nosti od spolo¢nosti N-ADOVA na zéklade Kupnej
zmluvy €. j. 958/20210/0OM zo dina 07.06.2010 za kapnu cenu vo vyske 592.511,46 € s DPH.
Mesto Nitra ponukalo v obchodnych verejnych sut'aziach v rokoch 2016 a 2018 na odpredaj svoj
majetok za cenu podl'a Znaleckého posudku ¢. 141/2016 zo dna 02.08.2016 za sumu 238.474,85 €
(vrdatane DPH).

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku
¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom dna 20.07.2022 prerokovala predmetny material
a uznesenim ¢. 139/2022 odporuc¢a Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ navrh sutaznych
podmienok pre vypracovanie sitazného navrhu do obchodnej verejnej sutaze: ,,Odpredaj
nehnutelnosti — Cast” arealu a haly (N-ADOVA) v k. u. Horné Krskany* s nasledovnymi zmenami:
- vbode 2.4. - navrhovatel’ musi byt registrovany v Registri partnerov verejného sektora
vzmysle Zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene

a doplneni niektorych zdkonov najneskor ku diu podpisu zmluvy

- vbode 5.1. — upravit’ vySku finan¢nej zabezpeky na sumu 50.000.- €.

Stanovisko Mestskej rady v Nitre zo zasadnutia konaného dna 30.08.2022 predlozime na zasadnutie
Mestského zastupitel'stva v Nitre.

Na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre predkladdme ndvrh sutaznych podmienok pre
vypracovanie sutazného navrhu do obchodnej verejnej sutaze: ,,Odpredaj nehnutel'nosti — cast’
arealu a haly (N-ADOVA) v k. u. Horné Krskany*.

Po schvaleni sutaznych podmienok v mestskom zastupitel'stve bude obchodna verejna sttaz
vyhlasena do 21 dni.
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